NR 3/2020 - ARGANG 36 - PRIS 200 KR

BORATT

TIDNINGEN FOR SVERIGES BOSTADSRATTSFORENINGAR

\ Vem ansvarar ‘:'-"{'/__: .

for fas
‘ubrgn sl 03&5

' B!ﬂ\A N

Lokalt samarbete iy . - framfork *‘1||JJ'£‘ al
for att minska SN nyckeln till en"sunc
i ] | v Y ~ I b—
kriminalitete - | ,. :

GURRA KRANTZ
"Det ir inte nagon sior aktie-
< mvestermg som ska gora alla rika -
utan det ar sma, gnetiga beslut som

gor att dewarﬁf@ralla parter”

EKONOMI - JURIDIK- FORSAKRING - TEKNIK - STYRELSEARBETE - LIVET - WWW.BORATTFORUM.SE

72



Annons Gullikssons EI

”V1i har investerat for framtiden och

ar val forberedda for fler elbilar!”

BRF Malarporten i Sundbyberg dr redo. Varenda garageplats i foreningen dr rustad for
elbilsladdare, och de tio befintliga laddboxarna far snart séllskap av flera.

Svenska bilister gar stadigt 6ver till eldrift.

I BRF Malarporten har man investerat i ladd-
boxar for att méta den 6kade efterfragan
fran bostadsinnehavarna, och ocksa for att
sakerstalla bostadernas attraktionsvarde.

Lennart Andersson sitter i styrelsen for BRF
Malarporten i Sundbyberg. Han kor sjalv ladd-
hybrid och parkerar vid en av de tio laddboxarna
som idag sitter monterade i garaget.

- Alla 68 parkeringsplatserna har framdragen el
sa i takt med att elbilarna blir fler 4r det bara att
montera upp boxarna, sdger Lennart Andersson.
Han var den som foreslog forberedda ladd-
platser nar féreningen bildades for sex ar sedan.
Med manga ars yrkeserfarenhet fran byggbran-
schen visste han att det var viktigt att planera i
god tid. Den ordinarie elservisen till ett hus ar
enbart dimensionerad efter fastighetens behov
och framtida laddplatser kraver mer kapacitet.

Féreningen bestamde sig for att satsa pa ladd-
boxar och fick efterhand med sig systerférening-
en i huset intill, som de delar garage med.

Allt fler insag att det skulle 6ka attraktionskraften
och vérdet pa lagenheterna.

- Nér vi borjade planera var efterfragan annu
inte sa stor pa den privata marknaden. Men nar
installationsarbetet borjade under 2018 fanns
ett Okat intresse och vi kunde ansdka om bidrag

forfragningar@gullikssonsel.se
www.gullikssonsel.se

Visste du?
Elkonsumtion
fran laddboxar
ger aven mojlighet
till en extra
inkomstkalla.

BRF Milarporten valde laddboxar frain ZAPTEC, ut-
vecklade for smart elladdning i bostadsrittsforeningar
och storre parkeringsplatser. Med ett eget tilligg pa
priset/kwh kan laddarna pa sike betala sig sjilva.

fran Klimatklivet. Vi tog da kontakt med Gulliks-
sons El for projektering och infrastruktur av vara
laddboxar.

Nar installationen drog igang gick det smidigt.
Gullikssons El drog in ny elservis i befintligt
elrum i kallaren, och elen i garaget drogs fran
centralen till samtliga parkeringsplatser. Ladd-
boxarna fungerar tillsammans med en webbase-
rad mjukvara som ger full koll pa forbrukning for
respektive fordon som ansluts. Elkostnaden for
anvandaren berdknas i stegvisa schablonbelopp.

Trygga, kostnadsbesparande installationer och underhallsservice till
néjda bostadsrattsféreningar i Stockholm och Malardalen sedan 1998.

- Efterfragan kommer bara att ¢ka, s mitt tips
ar att planera installationen i god tid. Boverket
har nyligen lamnat férslag pa uppdatering av
sina regler for nyproduktion respektive aldre
fastigheter. Vi har ocksa fatt véldigt bra respons
fran bostadsméklare som vi haft kontakt med,
avslutar Lennart Andersson.

Fyra steg till elbilsladdare:

= Kristofer Skog
pmjﬁktammrlg inom aﬁ?irs—
) omride Energi & Hillbarhet,
Gullikssons El:

STEG 1 Ligesanalys tillsammans med foreningen —
vilka ér forutsittningarna inomhus och utomhus?

STEG 2 Vilken kapacitet behévs nu och pa lingre
sikt? Det dr bra att fi en infrastruktur som klarar fler
laddboxar in vad som behovs initialt.

Efter det kan vi ge offert till bostadsrittsfreningen.

STEG 3 Vi bistar girna foreningen med rid och vig-
ledning i processen med att séka investeringsstod.
Tillsammans planerar vi sedan installationsarbetet sa
att de boende stors si lite som majlige.

STEG 4 Efter installation gér vi en driftggenomging
med féreningen. Garantier pa produkeer och utfort
arbete ingar, och vi erbjuder dven serviceavtal.

@ Gullikssons El
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Digitalt
eller inte?

ommaren gir mot sitt slut och det dr dags att dteruppta styrelsearbetet,
s men hur gér man det pa bista sitt? Kanske r det digitala styrelseméoten
som giller? Det giller att hitta ett sitt som fungerar for just er. Och ju
snabbare ni kommer inging med arbetet, desto battre. Universitet och hogsko-
lor har fortsatt distansundervisning via den numera populira tjinsten Zoom.
Aven foretag har skiftat om till digitala l6sningar och vi kommer troligtvis
se en liknande trend inom styrelsearbetet under hosten. Mer digitala moten
— och mindre fika i styrelserummet. Kanske kommer det effektivisera styrelse-
arbetet? Det dterstir att se.

Hur vet man att foreningen har ett ordentligt brandskydd, och att ansvariga
skoter arbetet kring det? och vad giller nir det kommer till vattenskador, hur
funkar det rent praktiskt och vad siger forsikringsbolaget? fir man roka pa
balkongen? och hur gir man tillviga for att sla ihop tvd bostadsritter? Alla

dessa frigor kommer du fa svar pi i tidningen, s det dr
bara sitta iging och lisa.

Vill ni anmaila er till Boritt Forums natverk for
styrelser i bostadsrittsforeningar, eller ar intres-
serade av Premiummedlemskap, kan ni kontakta
oss pa info@borattforum.se. Vill ni ldsa mer om
nitverket eller vira medlemskap gor ni det enklast
via hemsidan borattforum.se.

ELISABETH DANSK, VD BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening och darfor
vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka @mnen som ar viktiga for er? Ni vet
val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stalla fragor till vara experter
inom Juridik, Férsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelsearbetet (och lasa i
Boratts arkiv). Ni finner de senaste fragorna pa sidan 42.
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Upphandling av stadtjcnster

FASTIGHET

TRAPPSTADNING
AKUTSTADNING
STORSTADNING
GARAGESTADNING
GOLVVARD
POLERING AV STEN
LUKTSANERING
BYGGSTADNING
ENTREMATTOR
FONSTERPUTSNING
YT-DESINFICERING
MATTVATT

maries.se
PUTS &STAD

ISO ISO ISO
9001 14001 45001

KVALITET - MILJO - ARBETSMILJO

08- 86 18 17 | www.maries.se | fastighet@maries.se

Det &r manga som sdger att man mdste byta
stddentreprensr med j@mna mellanrum men jag
vet att du tjcgnar bade tid och pengar nér du képer
kvalite. Hur néjd kommer du att vara nér du gjort
en bra upphandling av stédtjénster?

SA HAR GOR DU:

1. Utse en person i styrelsen som &r ansvarig fér upphandlingen
och som sedan ocksé& fungerar som kontaktperson med stéden-
treprendren. Nar den personen slutar i styrelsen utse en ny och
informera alla berérda.

2. Skapa en enkel och tydlig stadinstruktion dér allt specificeras
hur ofta det ska utféras, inte fér manga detaljer. Skriv aldrig efter
behov eftersom det skapar otydlighet. Kép istéllet ill storstéid-
ningar dé far du mer stédning fér pengarna. Pé féreningens egna
stdddagar racker séllan tiden till stédning av trapphuset.

3. Skicka offertférfragan till minst tre seriésa stadféretag.

SOK EFTER FORETAG MED:

* ISO-certifiering gérna i miljs,
arbetsmiljé och kvalitet alt andra
kvalitetsledningssystem. Kvalitetsled-
ningssystem sdkerstéller att det finns
rutiner for hur féretaget ska géra for
att leverera det man har lovat dig
som kund.

¢ Stabil ekonomisk status

* Innehar fullgoda férsékringar

* F-skatt

¢ Kollektivavtal eller motsvarande
arbetsvillkor

FRAGA SEDAN OM:
Utdr egna kvalitetskontroller, och hur de dterkopplar att uppdra-
get &r utfard.

* Frdga om personalpolitiken, hur tar féretaget hand om sin per-
sonal. N&jda medarbetare utfér ett bra arbete.

* Fréga om du fé&r besdka deras kontor. Du far en bra uppfattning
beroende pé vilket svar du fér och &r du riktigt noggrann aker du
ocksa dit.

* Hur ménga liknande stdduppdrag har dom?

* Referenser frén liknade uppdrag?

¢ Antal &r i branschen

Har du ytterligare frégor eller funderingar kring upphandling
svarar vi gérna pd dina fragor: fastighet@maries.se

Maries Puts & Stid AB &r ett familjeféretag med mer én 25 érs
erfarenhet inom stédbranschen. Véra tjcnster for stidhjélp ar
efterfrégade och vi véixer hela tiden vilket ér roligt dé det visar
att véra kunder &r néjda med vért arbete. Véar mélséttning &r att
inte véixa fér fort dé vi vill behélla en hég kvalitet och serviceni-
vé av vdra tjénster bade hos befintliga och nya kunder.
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Brandskada eller dalig lukt?
Vi hjalper dig!
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FORMANSKLUBBEN

f o o I
ran vara partners.

bli Premiummedlem samt blankett f6r bestallning.

“hjért-lungréddning.se

| Sverige raddas &rligen 1300 personers liv efter
plotsligt hjartstopp. Fér att ge den drabbade méjlighet
att 6verleva maste hjart-lungraddning p&bérjas
omedelbart inom 1-3 minuter.

Bli Premiummedlem i Boratt Forum och fa fina erbjudanden

Som Premiummedlemmar i Boritt Forum far er styrelse och féreningens medlemmar tillgéng till erbjudanden och
forméaner fran vara partners. | medlemskapet ingdr dven en styrelseprenumeration av tidningen Boritt med ett
exemplar till var styrelsemedlem 6 utgdvor per &r samt mycket mer. P& sidan 11-12 kan ni lasa mer om férdelarna att

Ar du féretagare och vill vara med i vér Férmansklubb med riktade erbjudanden till véra medlemmar? Kontakta oss
pa info@borattforum.se eller p& telefon 08-520 252 02.

Sveriges ledande handelsféretag inom VVS, verktyg
och produkter fér daglig service, renovering och ny-
byggnation.

Fixar det som ni vill ha utfért snabbt men kanner att ni
inte vill eller kan? Vi hjalper till med det mesta oavsett
om du &r privatperson eller féretag. Forsla skréap,
klottersanering, montera mabler etc.

' Gullikssons El

Alla typer av elintallationer fér bostadsratter och
fastigheter.

Erbjuder en effektiv, miljdmedveten utomhus-

och inomhusrengéring enligt den senaste metoden,
maskiner och annan utrustning. Vi garanterar renhet
och hygien.

Ar ni ocks3 trotta pé att det ar for héga hastigheter i
ert omréde? Vi har flera olika |6sningar s& som fart-
hinder, vagbommar, hastighetsskyltar, speglar, stolpar
m m. Besdk v8r hemsida eller ring oss direkt for den
basta lésningen.

Sakerstaller och utvecklar brandsakerhet, ger foretag
och myndigheter ratt férutsattningar att férebygga,
upptécka och évervaka brand- och sékerhetsrisker i
sina fastigheter.

Garageportar som kdnnetecknas kvalitet, stil och
sakerhet. Takskjutportar, sidoskjutportar, vipportar,
forrédsdorrar, portautomatik, garageportsautomatik,
tillbehor, serviceavtal.

TIDNINGEN BORATT « NR 3/2020



Radgivning for era gallande férsakringar och skade-
arenden samt upphandling av férsakring. Vi erbjuder
aven forsakringsrelaterade, informationstréaffar,
utbildningar och féredrag.

DIMSON

Installerar framst varmekabelsystem och monterar
taksakerhet men utfor flesta typer av installationer pé
tak, solceller mm. Ar medlemmar i plat- och ventféreta-
gen och har elbehérighet.

Erbjuder hog kvalitet inom fastighetsservice,
trappstadning, flyttstadning, garagestadning, garage-
spolning, klottersanering, fasadtvatt, soprums-

sanering.

IS/3

SAMUTELSSONS

VITVARUSERVICE

AKTIEBOLAGQG

Vi utfér reparationer, underhdll och utbyten av vitvaror
och tvattstugeprodukter. Samuelssons Vitvaruservice
AB grundades 2011 och ar verksamma i Stockholm.

© TEKFAST.SE

Spara pengar pa rena rorsystem

Betalar er brf-férening for mycket for att varma upp
husen? Vi utfér en gratis statuskontroll av er under-
central. Las mer pé: tekfast.se

Erfaren, rikstackande salj- och installationskedja som
ar experter p& dérrbyten i flerbostadshus.

Blir du stérd av buller? Stérs du av grannens stegljud
eller tvattmaskin? Ar det hoga ljudnivaer fran restau-
rangen i huset? Vacks du av trafiken utanfor? Later
ventilationen fér hégt?

Sakerstall er fastighet genom statusbesiktningar!
Utférs som underlag infér kommande renoveringar och
budgetunderlag fér fastighetens kommande renover-

ingsbehov. Tak, fasad, fénster eller vatrumsbesiktning.

Meet
POIt

Méten - konferenser & event. Ska ni ha méte, kon-
ferens eller ett event? Vi har lokalen! Moderna ljusa
lokaler invid Globen, passar lilla métet, konferensen,
eventet & férelasningen.

CC Plat & Tak AB ar ett komplett takféretag med 6ver
40 &ribranschen. Vi har plétslagare, tegellaggare,
takmalare och servicepersonal - redo att hjilpa vara
kunder med allt fr&n minsta taklacka till hela takbyten.
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KYL

» Tvdttstugor ¢ Vitvaror  Gasspis * Kommersiell kyla * Reservdelar

Dags att forvandla sotigt pannrum till
tvattstuga med splitterny utrustning?

- Boka kostnadsfri inventering av tvattstugor
och vi lamnar forslag pa serviceavtal.

Vi erbjuder ett helhetskon

cept for tvattstugor till

fastighetsagare, forvaltare och bostadsrattsféreningar.

Allt frdn enstaka reparationer
totalentreprenader och helhetsldsningar, dar vi
renoverar och bygger helt nya tvéattstugor.

%J.éammm/

av din tvattstuga till stora

Bestéll en kostnadsfri
takbesiktning hos Dimson.
Besok var hemsida eller sla
oss en signal sa hjalper vi dig.

087205570 www.dimson.se

Amorteringskrav
- detta giller

Finansinspektionen valde att slopa amorteringskraven pa
bolan fram till den 31 augusti 2021.

Det innebir att du kan kontakta din bank och ansoka om
att slippa amortering under en viss period. Det spelar ingen
roll om din ekonomi har paverkats av pandemin eller inte.
Dock gor bankerna en enskild bedémning vid varje ansokan,
vilket betyder att banken tittar som vanligt pa hur din eko-
nomi ser ut innan de beslutar om du ska fi amorteringsfrihet
eller inte. W

Stod for sankta
hyror utékas

Fastighetsigare som reducerat hyran till en lokalhyresgast
har sedan ett tag haft majlighet att ans6ka om stod fran
boverket for att ticka upp en eventuell ekonomisk forlust.

Stodet kan sokas av bostadsrittsforeningar som gett en
lokalhyresgist reducerad hyra under perioden 1 april till 30
juni, forutsatt att lokalhyresgisten klassas in under kategorin
“utsatta branscher”, en kategori som nu har utokats med étta
branscher. Stodet giller nu dven bilverkstider, uthyrning,
portrittfotografering, musik-, dans- och kulturell utbildning,
trafikskolor och konsumenttvitt. Stodet soks i efterhand av
fastighetsigaren och sista datum att géra ansokan ar
31 augusti 2020.

For mer information om vilka férutsittningar som géller f6r
att ta del av stddet rekommenderar vi att besoka Boritt Forum
eller Boverkets hemsida, dir aven blanketten for att ansoka
om stodet finns. M
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I juli var utbudet av bostadsritter rekordhégt,
rapporterar Hemnet. Jimfort med samma period
under 2019 har utbudet 6kat med 16 procent.

— For bara négra ar sedan var det inte ovanligt att
utbudet var ungefir lika stort av bostadsritter och
villor. Denna sommar har det varit uppemot 90 pro-
cent fler bostadsritter, siger Staffan Tell, Hemnets
presstalesperson.

Hemnets képbaroneter visar att aktérerna pé
marknaden tror pa stigande bostadspriser. I juli trod-
de 26 procent pa stigande priser, medan 34 procent
tror pa fortsatt stigande bostadspriser i augusti. Sam-
tidigt minskar antalet som tror pd sjunkande priser
frdn 27 procent till 20 procent.

— Vi ser en tydlig dterhdmtning for prisfor-
vintningarna. Det ar nu fler som tror pa stigande
bostadspriser dn innan oron for coronaviruset slog till

pé allvar, siger Staffan Tell. M

BRF backar om
hyra efter kritik

En bostadsrittsforening i MoIndal forsckte hyra ut
mindre studentrum mellan 14 och 19 kvadratmeter
for 8000 kronor i manaden.

Bostadsrittsforeningen forsokte hyra ut rummen
via Facebook med en hyra mellan 6000 och 8000
kronor. Efter mycket kritik frin olika hall backade
foreningen och valde att sinka hyran med 1500
kronor i minaden, men inte heller det rickte. Till
slut bestimde sig foreningen for att slopa de tidigare
hyrorna och paborjade istillet en férhandling med
hyresgistféreningen. Foreningen har nu meddelat
Molndals-Posten att de beslutat om en kvadratme-
terhyra som dr likvirdig andra studentboende, vilket
innebir en sinkning med nistan 2000 kronor i
ménaden frin ursprungspriset.

— Det ir bra att de hor av sig och vill att det ska ga
ritt till. Férhoppningsvis kommer vi 6verens om hy-
ror f6r ligenheterna som ligger i linje med gillande
lagstiftning, sidger en forhandlare frin hyresgistfor-
eningen till Mdlndals-Posten. M
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PreBad erhjuder

Stambyte
pa tio dagar

Renovering dar de boende kan bo kvar.

Luftande konstruktion med keramik
pa golv och vigg.

Miljovanligt, hallbart, oorganiskt material.
Farre hantverkare.
Industriellt byggande med hog kvalitet.

10 ars garanti.

Pre

www.prebad.se
Tel: +46 (0)923 795 80 | E-post: info@prebad.se

By PartGroup




NOTISER

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshallare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en 16sning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

« Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
« Anslagstavior

« Lagenhetsskyltar

Swebox

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar for inom och
utomhusmiljder till alla typer
av fastigheter.

===

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergdrdar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa l16sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se

v
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Var tredje BRF
hojer sina avgifter

| en ny undersékning Sveriges BostadsrattsCentrum,
SBC, latit genomfdra framgar det att nistan en tredje-
del av Sveriges bostadsrittsforeningar har eller plane-
rar for att hoja avgifterna inom en snar framtid.

I enkitundersokningen har SBC litit nirmare 400
bostadsrittsforeningar svara pa frigor om deras ekonomi
och framtid. I resultatet framgir det att cirka 30 procent
har eller kommer hoja avgifterna, och 19 procent av dem
uppger att héjningen beror pé “sparande infor oférutsed-
da utgifter”. Samtidigt dr det bara en procent som uppger
att hojningarna beror pi “Férindrade hyresintikter frin
lokalhyresgister”, ndgot som kan bero pé tappade intik-
ter till f6ljd av pandemin.

Bidrag i samband
med hissrenovering

Visste du att ni kan ansoka om statligt stod nar ni ska
utféra en hissrenovering?

Som bostadsrittsférening kan man sedan 2016 anséka
om ett statligt stod i samband med till exempel en hissre-
novering. Tanken med stodet ir att det ska underlitta for
fastighetsigare att 6ka tillgingligheten i fastigheten, vilket
i sin tur gor att dldre personer bor kvar i huset lingre. St6-
det giller anpassningar i husets gemensamma utrymmen,
och anpassningen ska da ¢ka antingen tillgingligheten el-
ler tryggheten. For att ansdka om stédet kan ni ta kontakt
med Boverket eller Linsstyrelsen som ger er en blankett
att fylla i. Liansstyrelsen provar alla ansdkningar och avgor
om just er anpassning uppfyller kraven for att fi stod. Som
hogst kan foreningen fa en fjirdedel av anpassningskost-
naden, dock finns en maxsumma pi 200 000 kronor.

Om er bostadsrittsforening ska utféra en hissrenovering
tipsar vi dirfor er att ta kontakt med Linsstyrelsen for att
se over mojligheterna att fi ta del av stodet.
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Platsen dar de som vill veta méter de som vet

Nyheter & fakta for bostadsrattsforeningar

Boratt har stottat styrelser i bostadsrattsféreningar i 36 ar.

Styrelsearbetet i en bostadsrattsforening ar ytterst viktigt och
ofta kan man som styrelse behdva rad och stod i kniviga
situationer och infér stora beslut.

Som Premiummedlem i Boratt forum far ni support och
information tillgangligt for er i styrelsen nar ni som mest
behover den eller bara har en liten fraga.

Besok var hemsida www.borattforum.se och ga med i
Boratt Forum idag!

Premiummedlemskapet inkluderar:

Arkivet, hamta kunskap och inspiration ur Boratt Forums
artikelarkiv pa Boratt Forum hemsida.

Fragor och svar, har far du som medlem tillgang till
Boratts Forums alla experter som svarar pa fragor om
juridik, forsakring, ekonomi, underhall.

Férmansklubben, ta del av erbjudanden fran vara
samarbetspartners till dig och féreningens medlemmar.

Medlemsforum, for alla styrelsemedlemmar dar ni
enkelt kan dela med er och ta del av andra styrelsers
erfarenheter och tips.

Borattforelasningar, med féredrag och utbildningar,
lokalt och rikstackande. Vara forelasningar kan féljas
live via lank och sparas aven i Boratt Forums arkiv.

Samt mycket mer.
G4 in pa borattforum.se/bli-medlem/ foér att [dsa mer
om Boratt Forum Premiummedlemskap. Q
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EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvérdnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

J

Pedersen i‘:‘! SSG
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Vad kan goras for att forhindra
en akut likviditetskris?

En betydelsefull uppgift for varje forening ar att undvika att hamna
i onddiga problem som till exempel likviditetskriser. Med planering
kan bade antalet risker begransas och problem undvikas.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

et bista dr naturligtvis att féreningar skapar hand-
D lingsplaner for att littare kunna agera om kriser upp-

stir, som till exempel att planera rintebindningstid,
kapitalbindningstid, risk for prisfall pa bostadsritter samt
forindringar i regelverk som amorteringar etcetera.
I denna artikel fokuserar vi pd betydelsen av féreningars kre-
ditvirdighet, osikerhet i intdkter och hantering av 16pande
arbetsuppgifter.

En mycket viktig faktor att beakta i god tid dr hur ban-

ken ser pa foreningens kreditvirdighet och dirmed risk
for att banken forindrar sin linemarginal, det vill siga
hégre linerdnta och dirmed hdgre rintekostnader som kan
medfora avgiftshéjningar. Varje férening bor ha i dtanke att
banker punktmarkerar sina lantagare och sirskilt lintagare
pa fastighetssidan eftersom bankerna har en hég exponering
mot just denna sektor. Oavsett om kreditforluster i banksys-
temet beror pa generellt svagare konjunktur eller om det dr
specifikt relaterade till fastighetssektorn, kommer bankerna
att 6ka sina marginaler.

FORUTOM RISKEN ATT fi uppsagda lin, kommer 6kade
marginaler att vara kopplad till din f6renings kreditvirdig-
het eller annorlunda uttryckt féreningens solvens. Det ir
alltsd av storsta vikt att varje bostadsrittstérening funderar
over sin skuldsdttningsniva och hur den férdndrats under
senare tid. Vidare behover skuldsittning sdttas i relation
till framtida planerade underhall. Svag solvens kommer

att riskera att leda till hogre linerdntor och forsimrad
ekonomisk situation for en forening. Forhindra risken for
hégre bankmarginaler (linerinta) genom att ha ordning pa
skuldsittning och planerade underhall flera ar framit i tiden.
Det kanske kan vara limpligt med avgiftsokningar redan i
nuliget?

Fastighetsbolaget Fabeges kreditvirdighet mitt p& 3-manadersran-
tor.
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Det dr samtidigt viktigt att inse att bankens syn pé din
torenings kreditvirdighet f6rindras kontinuerligt. Nedan
visas den linemarginal som fastighetsbolaget Fabeges har
mot bankens finansieringsrinta, som dr ett matt pa kredit-
virdighet. Syftet dr att visa att lingivares syn pa lintagarens
solvens dr av storsta betydelse och att den varierar kraftigt
over tid. For tillfillet ligger den cirka 1 procentenhet 6ver
bankens egen finansieringsrinta.

EN FORENINGS BEROENDE av intikter frin uthyrning
av lokaler behover beaktas. Det finns studier som visar att en
av fem foreningar kan tvingas héja avgifterna, samt att en av
tio foreningar kan fa akuta likviditetsproblem. Ar det litt att
hitta alternativ till dagens hyresgister,
och hur 6nskvirda dr dagens hyresgister
i ett lingre perspektiv, dr viktiga frigor
att stilla sig. Detta paverkar naturligt-
vis férhallningssittet till hyresgisten
och viljan att hjilpa densamma i svéra
tider (som att ge rabatter och liknande)
eftersom det kan beskrivas som att man
hjilper sig sjdlv.

LEIF
HASSEL

Arbetat med
kapitalfor-
valtning hela
arbetslivet och
varit kapitalfér-
valtningschef
pa en AP-
fond samt
Kammarkoll-
egiet. Skrivit
larobacker i
finans. Bor i
bostadsratt
samt ager
fastigheter
privat och
sitter i flera
fastighets-
bolagsstyrel-
ser.

Kontakt: Info@

borattforum.se

INFOR EN POTENTIELL besvirlig
ekonomisk situation kan en férening un-
derlitta genom att i forvig inventera vilka
arbetsuppgifter som skulle kunna skétas
av egna medlemmar, dven om det inte dr
nédvindigt i nuldget. Pa detta sitt kan
varje forening ha en handlingsberedskap
om en akut likviditetssituation uppstar.
Uppgifter som kan eller bér outsourcas
beror naturligtvis till stor del pd foren-
ingens storlek (antal medlemmar). Vissa
uppgifter kan sannolikt vara bade billi-
gare och effektivare om de skéts internt
av nigon i foreningen (mot viss ersitt-
ning). Sedan ir det aldrig fel att vid valda
tidpunkter genomf6ra upphandling av
tjdnster som till exempel férvaltning. Hir
giller det naturligtvis att beakta sivil
kvalité som pris. Vidare dr det viktigt att
inte binda upp foreningen i linga avtal.
Dessutom ir det viktigt att tinka pa att
ett avtal 4r med ett foretag och inte med
en enskild individ (som kan byta jobb). H
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Hissrenovering - pa ratt satt

Bostadsrdittsforening: ” Vi ska byta hissar da de ér agamla och trasiga,

kan ni hjélpa oss med det?”

Hisskonsulterna: "Jo, absolut. Oftast kan man bygga om de befintliga

hissarna till en kostnad som ér cirka 75 procent av ett utbyte. Resultatet
blir oftast béittre dn vid utbyte till nya hissar. Aven entreprenadtiden blir
kortare och miljspaverkan begrénsas. Vore inte det bra?”

Generellt kan man siga att hissar
uppforda innan ar 1990 oftast ér bittre
mekaniskt 4n motsvarande nya hissar.
Det finna ménga olika typer av hissar,
tillverkare, arsmodeller, storlekar, linhis-
sar, hydraulhissar — ja, ni frstar.

NAR VI ARBETAR i en férening vill vi
ha ett bra samarbete med kunden. Vi

vill alltid starta vart uppdrag med att
inventera och statusbedéma de befintliga
objekten i fastigheten. Nér inventeringen
ar utford upprittas ett atgirdstorslag for
rubricerade objekt som @ven omfattar

ett uppskattat budgetpris for foreslagen
dtgdrd. Atgéirdsférslaget kan sedan an-
vindas i styrelsen for att besluta om hur
och ndr man vill gi vidare i frigan. Vi
gir igenom atgirdsforslaget med berérda
personer och tar ett gemensamt beslut f6r
atgdrd samt gor en uppskattning av tid
for utforande.

OM MAN BESLUTAR att ga vidare,
upprittas forfraigningsunderlag samt 6v-
riga tillhérande anbudshandlingar. Detta
skickas sedan ut till entreprendrer som
far lamna ett anbud. Eventuellt skickar
vi forfrigningsunderlag till entreprenérer

som vi anser dr speciellt kompetenta pa
dessa typer av objekt. Vi sammanstiller
de inkomna anbuden och gér en utvirde-
ring som vi sedan redovisar for styrelsen.

NAR VI TILLSAMMANS med repre-
sentanter frin BRF har bestimt vilken
entreprendr som lampar sig bast for
uppdraget, samt erbjuder det mest
formanliga priset (behover inte vara den
billigaste) kallar vi entreprencren till en
anbudsgenomging for att reda ut even-
tuella fragetecken. Direfter upprittas
ett entreprenadkontrakt innehéillande en
uppskattad tidplan.

Innan entreprenaden pabérjas utfors
ett startméte med samtliga parter dar vi
gar igenom praktiska detaljer. Startmo-
tesprotokoll upprittas och distribueras
till berérda personer.

Stockholm Uppsala
Klubbvigen 5 Nordengatan 11
18257 Danderyd 752 64 Uppsala

HissKonsulterna KJM AB
info@hisskonsulterna.se
www.hisskonsulterna.se

VIPROJEKTLEDER entreprenaden
fortlopande. Om det ir ett storre projekt
med manga hissar kan vi dven utfora re-
gelbundna byggmaten for att finga upp
fragor som uppkommer. I entreprenader
med flera hissar rekommenderar vi att
utfora en entreprenadbesiktning av den
forsta hissen. Hir fingar vi upp eventu-
ella fel, som annars kan resultera i foljdfel
pa de resterande hissarna.

NAR ALLA OBJEKT ir itgirdade utfor
vi en entreprenadbesiktning i form av
slutbesiktning, ddr vi konstaterar even-
tuella fel och avvikelser. Vi godkinner
enbart entreprenaden om det inte forelig-
ger néigra visentliga fel. For de som

vill ha hjilp med service av sina objekt
upprittar vi objekts anpassade serviceav-
tal (férebyggande underhall).

Organisationsnr: 556916-1366
Bankgiro: 153-7083
Styrelsens sate: Danderyd



EKONOMISPALTEN

Nar det borjar

bli ebb i kassan

Alla har vi ndgon gang upplevt nar utgifterna en enskild manad dverstiger

inkomsterna. Det ar inget konstigt. Réntekostnader och amorteringar

betalas normalt kvartalsvis i efterskott i en bostadsrattsforening. Fakturor

frén storre renoverings- eller underhéllsarbeten eller en faktura for en

sedan léange planerad storre investering ar ytterligare exempel pé utgifter

som gor att utgifterna en enskild ménad kan éverstiga inkomsterna.

AV ARTURO ARQUES

nader, och bostadsrittsféreningen har en kassa som
klarar dessa utbetalningar, dr det inget problem.
Det bista sittet att sikerstilla att féreningen klarar
alla utbetalningar 6ver dret dr att gora en budget 6ver alla
inkomster och utgifter och berikna behovet av till exem-
pel kassalikviditet och rorelsekapital. Planering och god
framférhéllning dr nyckeln till en sund och héllbar ekonomi.
Kassalikviditet definieras som skillnaden mellan tillging-
arna pa kontona "Kassa och Bank” (banktillgodohavan-
den) och skulder som forfaller till betalningar inom ett ar
(Kortfristiga skulder). Rorelsekapital definieras normalt
som skillnaden mellan samtliga omsittningstillgdngar och
kortfristiga skulder. En bra méttstock for en bostadsrittsfor-
ening dr att ha en kassa (banktillgodohavanden) som uppgar
till minst 40-50 procent av bostadsrittsféreningens totala
arsavgifter. Men behovet kan vara betydligt storre dn sé,
i synnerhet om féreningen hiller pd med stérre underhéllsar-
beten. Behovet av en limplig kassalikviditet och rorelsekapi-
tal méste dirfor beriknas individuellt f6r varje férening.

S 4 linge det negativa kassaflodet avser enskilda mé-

DEN VANLIGASTE ORSAKEN till varfor en bostadsrittsfor-
ening hamnar i ekonomiska svirigheter dr dalig planering och
svag kontroll pa féreningens ekonomi. Dérfor dr det viktigt
att styrelsen i varje bostadsrittsforening inte néjer sig med att
ta fram en arsredovisning, utan kompletterar arsredovisningen
med en budget som stricker sig minst tre till fem ar framit i
tiden. Lika viktigt dr det att styrelsen féljer upp utfallet och
analyserar skillnaden mellan budget och verkligt utfall. Det dr
ett bra sdtt for styrelsen att ldra kinna sin férening och fi en
kinsla f6r vad det kostar att driva en bostadsrittsf6rening.
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Alla bostadsrittsforeningar maste forr
eller senare gora storre reparations- och
underhillsarbeten. Yttertak, fasader och
rérstammar behdver nigon ging bytas
ut. Kombinationen for laga avgifter un-
der lang tid och stora renoveringsbehov
ar aldrig en bra kombination och kan
snabbt avsl6ja en forenings bristande
térmaga till planering och god fram-
torhallning. For att undvika att hamna
i en sidan situation ar mitt rad till alla
bostadsrittsforeningar att berikna
foreningens kostnader for drift, kapital
och slitage. Berikningarna underlittas
avsevirt om féreningen har en teknisk
underhillsplan som stricker sig 50 ér, si
att slitagekostnaden for samtliga bygg-
nadskomponenter kommer med.

SIST MEN INTE MINST. En bra
bankkontakt med goda kunskaper om
bostadsrittsféreningar, en bra extern
revisor med ling erfarenhet av bo-
stadsrittsforeningar och en ekonomisk
forvaltare specialiserad pd bostadsritts-
foreningar ir guld virt. I3 eller ingen
styrelse besitter all den kunskap som
behovs for att skota en bostadsrittsfor-
ening. Ta ddrfor hjilp av dem som dr
experter — det kommer i det linga loppet
spara foreningen bade tid och pengar. l

ARTURO
ARQUES

Privatekonom
pa Swedbank
& Sparbank-
ernas pri-
vatekonom,
VD Spar-
framjandet,
olika chefs-
befattningar
pd Handels-
banken, SEB
och Nordnet.
Bland annat
Aktie- och op-
tionsmaklare
och kapitalfor-
valtningschef.
Ar Ordférande
i Brf Stugan 2.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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JURIDIKFRAGAN

Sammanslagning
av bostadsratter

En standigt aktuell fréga i bostadsrattsforeningar &r hur férandringar av
foreningens fastighet och dess nyttjande kan ske fér att &stadkomma
effektiva [6sningar for foreningen och medlemmarna.

AV JOHAN HAGELQVIST, JURIST PA JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

fter att viss forvirring varit for
E handen angiende vilken beskatt-

ningseffekt en delning och sam-
manslagning av en bostadsritt medfor
har Skatteverket den 15 november
2018 kommit med ett besked i frigan.
Genom stillningstagandet dnr. 202
475727-18/111 meddelar Skatteverket
att bide en delning och en samman-
slagning av bostadsritt kan genomforas
utan nigra beskattningskonsekvenser
for berorda bostadsrittshavare.

Beskattningskonsekvenser vid sam-
manslagning av bostadsrirt. Som
utgangspunkten ur beskattningssyn-
punkt géller vid en sammanslagning av
bostadsritter alltjimt att de bostadsrit-
ter som slds samman ska anses avytt-
rande. Kapitalvinstberikningen vid en
sammanslagning av bostadsritter utgir
dock numera inte frin nigot mark-
nadsvirde for bostadsritterna utan is-
tillet ska befintligt omkostnadsbelopp
for bostadsritterna utgéra underlag

for det pris som bostadsrattsritterna
ska anses avyttrade till. Da priset vid
avyttring av bostadsritter i samband
med en sammanslagning anges till
omkostnadsbeloppet f6r desamma upp-
kommer dirmed ingen kapitalvinst vid
avyttring.

Civilrittslig reglering samt avtals-
dokumentation vid sammanslagning.
Aven om en sammanslagning av bo-
stadsritt numera kan genomforas utan
nigra beskattningskonsekvenser dr det
naturligtvis av storsta vikt att samman-
slagningen genomfors i enlighet med
befintlig civilrittslig reglering. I och
med att en yta som redan dr upplaten
med bostadsritt inte kan upplitas med
bostadsritt maste foreningsstimman
fatta ett beslut om befintliga bo-
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stadsrdtters upphorande for att 6ns-
kad upplitelse och sammanslagning
direfter ska kunna komma till stind.
S4 snart ett beslut om en bostadsritts
upphorande fattats foreligger formella
mojligheter att upplita en ny bostads-
ritt £6r den aktuella ytan.

UTOVER NODVANDIGT BESLUT

pa foreningsstimman enligt ovan
erfordras vid en sammanslagning av
bostadsritt dels att overlitelseavtal
upprittas i enlighet med formkraven i
bostadsrittslagens 6 kap. 4 § for de tvi
befintliga bostadsritterna, dels att ett
upplatelseavtal i enlighet med bostads-
rittslagens 4 kap. 5 § upprittas f6r den
nya bostadsritten.

Aven om Skatteverket i ovan hinvi-
sat stillningstagande forvisso inte ser
nigra hinder ur ett beskattningshinse-
ende att dstadkomma en sammanslag-
ning av bostadsritt genom att triffa ett
tilligg till befintliga upplatelseavtal f6r
bostadsritterna foreligger det enligt
undertecknads mening problem att
uppfylla tillimplig civilrittslig regle-
ring vid sddan ordning. En samman-
slagning bor ddrfor ske i foljande tre
steg;

* Befintliga bostadsritter 6verlits till
féreningen,

* Foreningsstimman fattar beslut om
befintliga bostadsritters upphorande,

* Ny bostadsritt upplats.

For att praktiskt hantera en samman-
slagning av bostadsritt rekommenderas
normalt att samtliga avtal avseende
sammanslagningen finns pé plats, och
ir undertecknande av behériga parter,
redan innan en foreningsstimma fattar
beslut i frigan om bostadsritternas
upphorande. Avtalens giltighet maste

dock i det fall naturligtvis goras av-
hingiga av att foreningsstimman fak-
tiskt fattar ett beslut om befintliga bo-
stadsrittsritters upphorande vilket da
mojliggdr en upplitelse av ytan sisom
en ny bostadsritt. Att avtalens giltighet
villkoras av féreningsstimmans beslut
ligger inte minst i bostadsrittshavarens
intresse som i annat fall riskerar att
anses ha triffat avtal om overlitelse av
bostadsritt oaktat huruvida forenings-
stimman beslutar om bostadsritternas
upphorande.

Upplitelseavtalet samt 6vriga forutsiti-
ning. Forutsatt att parternas avsikt vid
en sammanslagning av bostadsritt dr
att nigra likvida medel ej ska utvixlas
bor kopeskillingen for den nya bo-
stadsritten i upplitelseavtalet anges till
det sammanlagda omkostnadsbeloppet
for de tidigare tva bostadsritterna.
Aven om képeskillingen méanga ganger
med enkelhet kan faststillas ir det av
storsta vikt att en noggrann analys sker
av vilken del av kopeskillingen som

i upplatelseavtalet ska anges i form

av insats respektive upplitelseavgift.

S4 bor ske till undvikande av att en
oavsiktlig forindring av det inbordes
forhallandet avseende insatser i foren-
ingen kommer till stind.

Sist men minst dr det viktigt att
komma ihag att en bostadsrittshavare
som genomfor en formell sammanslag-
ning av bostadsritt har att deklarera
forsiljningarna aret efter, detta oaktat
om négra likvida medel utvixlats eller
cj.

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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Valj en dorr som skyddar
mot ljud och inbrottstjuvar.

Och grannens stekta
hamburgare.

En svensktillverkad sakerhetsdorr frdn Daloc &r ingen vanlig
lagenhetsdorr. Den gor det mycket svart for en vanlig
inbrottstjuv att ta sig in. Den stdr emot giftiga brandgaser
och brand i minst 30 minuter. Dessutom stanger den ute
bdde ljud och oonskade dofter fran trapphuset.

Las mer pa daloc.se/tryggthem

DAL .C

Sakra dorrar.



JURIDIKFRAGAN

Los tvisten pa basta satt

Nér en entreprenadtvist uppkommer uppstér ofta frégan hur och var
denna tvist ska losas. Enligt AB 04 och ABT 06 som ofta utgor avtals-
innehall vid entreprenadavtal finns det tva tvisteldsningsforum att tillgg,
allman domstol eller skiljeforfarande. Vilket &r det basta alternativet for

en bostadsrattsforening?

AV JOHANNA BJALKANDER, JURIST PA ADVOKATFIRMAN PEDERSEN AB

Tvistelésning enligt AB 04 och
ABT 06. Vid entreprenadavtal ir
det vanligt med AB 04 eller ABT
06 som avtalsinnehill. Dessa dokument
ir vil etablerade sedan lang tid tillba-

ka och bor anvindas. Enligt AB 04 /
ABT 06 kap. 9 § 1 ska tvist pa grund av
entreprenadkontraktet avgoras av allmin
domstol om det omtvistade beloppet inte
uppenbart 6verstiger 150 prisbasbelopp
exklusive mervirdesskatt (ett prisbasbe-
lopp ar 2020 ir 47 300 kr. 47 300 x 150
=7050 000 kr). I sadant fall ska tvisten
avgoras genom skiljeforfarande enligt
lagen (1999:116) om skiljeforfarande. Ett
skiljeforfarande ér en privat rittsskipning
utan inblandning av allmin domstol.
Vid tecknandet av ett entreprenadkon-
trakt rider avtalsfrihet vilket innebar att
parterna i entreprenadkontraktet sjilva
far avtala om hur tvister med anledning
av entreprenadkontraktet ska losas. Av
denna anledning ska jag i denna artikel
ta upp ett antal aspekter att beakta vid
valet att anvinda skiljeforfarande eller
allmin domstol for att driva en entrepre-
nadtvist.

SKILJEFORFARANDE ELLER allmin
domstol. Vid en allmin domstol finns
detaljerade och fasta regler for ritten

att forhalla sig till. Detta skiljer sig fran
ett skiljeférfarande ddr parterna har

en storre frihet och méjlighet att sjilva
reglera forfarandet. Parterna utser sjilva
var sin domare till skiljenimnden som

i sin tur viljer en tredje domare som

dr ordférande i skiljendimnden. Detta
innebir att parterna kan vilja en domare
med sirskilda kunskaper inom det om-
ride tvisten faller inom. Vid en allmin
domstol har parterna ingen péaverkan alls
pé rattens sammansattning,.
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EN ANNAN ASPEKT att ta hinsyn
till dr tidsaspekten. Det tar ofta ling
tid att processa vid en allméin domstol
och en tingsrittsprocess, som ir den
forsta instansen i allmin domstol, tar
ofta minst ett ar. Vid 6verklagande

av tingsrittens dom till nésta instans
fortsitter processen i ytterligare minst
ett ar. Ett skiljedomsforfarande gar
snabbare i forhillande till forfaran-
det i allmidn domstol. Skiljedomarnas
beslut kan inte 6verklagas. Dessutom
rader det sekretess vid ett skiljeforfa-
rande vilket betyder att domen och de
handlingar som getts in av parterna
ir hemliga. Ett domslut vid en allmin
domstol blir offentligt f6r allminheten
att ta del av.

Ett skiljeférfarande dr mer kostsamt
in en process vid allmin domstol. Vid
ett skiljeforfarande star parterna for
skiljendimndens arvoden samt ombuds-
arvoden. Den férlorande parten ska
som huvudregel dven betala motpartens
rittegingskostnader. Att parterna ska
std for skiljenimndens arvoden innebér
héga kostnader for parterna. Vid en
allmin domstol dr sjilva forfarandet
kostnadsfritt f6rutom ansékningsavgif-
ten om 2 800 kr f6r stimningsansokan.
Diremot stir part f6r ombudskostnader
och motpartens rittegingskostnader om
man forlorar tvisten.

En annan aspekt att ta hinsyn till
ar att de allminna domstolarna har en
skyldighet att unders6ka om tvisten
kan forlikas och ska aven verka for en
forlikning. Detta sker vid skriftliga och
muntliga forberedelser av malet innan
huvudférhandling. Vid allmin domstol
finns det vidare ett storre utrymme att
“testa pulsen” pd motparten innan hu-
vudférhandling. Detta till skillnad frin

skiljeforfarande dir i princip allt i tvisten
maste vara klart ndr man pakallar ett
skiljeférfarande.

TANK PA!

Infér avtalstecknandet dr det viktigt

att reflektera dver om det finns négon
skiljedomsklausul eller om det hinvisas
till allméin domstol vid tvist och vad
detta kan f4 f6r betydelse f6r bostads-
rittsféreningen vid en framtida tvist. For
en bostadsrittsforening r ett rad att vilja
allmin domstol framf6r skiljeférfarande
eftersom det i regel dr billigare. Skiljefor-
farande passar frimst storre foretag vid
stora tvister. En god idé dr att kontakta
en jurist infor tecknandet av entrepre-
nadkontraktet f6r att gi igenom vilket
alternativ som passar just er bostadsritts-
forening bist. H

Pedersen
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STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

BRF
" STORHOLMEN _

forvaltning
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Klassiska problem
- vad galler?

Konflikter mellan grannar, boende och styrelsemedlemmar kan tyvarr
uppsta i bostadsrattsforeningar. Det kan handla om grillning pé balkongen,
hogliudd musik eller rékning, och reglerna kan vara otydliga - darfor har vi
samlat ihop nagra problem och tagit reda pa vad som faktiskt géller.

AV BORATT FORUM - FOTO ISTOCK
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BALKONG. Sommarkvillar med gott
sillskap pa balkongen kan resultera i
sena kvillar med bade grillning och
hogljudda diskussioner. Nar det kom-
mer till just grillning dr det viktigt att
lisa foreningens ordningsregler. Méinga
foreningar vill helst att man anvéinder sig
av en el-grill for att minska brandrisken,
och ibland sdger ordningsreglerna till
och med att grillning pi balkongerna ir
forbjudet. Det dr upp till bostadsréttsfor-
eningen att bestimma vad som giller.
Om man vill montera upp en markis
krivs det tillitelse frin bostadsritts-
foreningens styrelse. Reglerna for
markiser kan vara olika beroende pa
vilken kommun du bor i, darfor dr det
viktigt att kolla upp reglerna innan man
paborjar arbetet. Inglasning av balkong-
en kriver oftast bide styrelsens tillitelse
och bygglov/bygganmilan. I vissa fall
har féreningen ett bygglov som omfattar
hela fastigheten, men ett sidant dr oftast
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giltigt i fem ar efter det godkants. Dirfor
ir det viktigt att kolla med kommunens
stadsbyggnadskontor om just du behover
ansoka om ett nytt, eller om féreningen
har ett aktivt bygglov. Det man bér tin-
ka pé dr att bostadsrittsinnehavaren stir
t6r underhillet av inglasningen.

STORNINGAR. Enligt bostadsrittsla-
gen ir det styrelsen som har det dver-
gripande ansvaret for att medlemmar i
férening inte utsitts for storningar som
de inte ska behéva téla. Tolkningen for
en sidan stérning dr enligt bostadsritts-
lagen "som i sidan grad kan vara skadligt
for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmilj6 att de inte skéligen bor
talas.” Med det sagt kan det vara svirt att
avgora vad som ér en stérning, och ofta
avgors det genom en provning i domstol.
Att en boende har fest nigon enstaka
ging, eller att barn leker pa girden under
dagtid dr exempel pa stérningar som inte
ar tillrickliga f6r att en uppsigning, trots
att det kan vara storande i stunden.

Storningar i flerbostadshus kan delas
in i tvd grupper, och det dr “skadliga for
hilsan” samt "stérningar som forsamrar
bostadsmiljon”. Vad som avgor om néigot
faktiskt klassas som en sidan stérning
avgors som sagt oftast i en domstol. En
boende som dterkommande har fester
med hég ljudvolym kan vara tillrackligt
tor en uppsdgning, men da dr det dr vik-
tigt att styrelsen dokumenterar stérning-
arna noga for att det ska halla.

Eftersom ett uppsigningsforfarande dr
reglerat i bostadsrittslagen dr det viktigt
att inga formella fel begés. Skulle det
uppst nigot fel i processen kan féren-
ingens mojligheter att fi medlemmen
uppsagd minska avsevirt. Det dr ocksd
viktigt att boende far en chans att ritta
sig innan féreningen gér vidare med
vrikning, vanligast r att man informerar
boende via anmodan. Det ir ocksé dessa
handlingar som styrelsen méste spara for
att kunna fullf6lja processen pa ritt sitt,
det vill siga om problemet kvarstir trots
anmodan om rittning.

ROKNING. Det ir fritt fram att roka
pa sin balkong. Eftersom ett forbud av
rokning saknar lagstod blir det svért for
en bostadsrittsforening att forbjuda det.
En forening kan dock f6rbjuda rékning
i allminna utrymmen som till exempel
trapphuset eller runt omkring entrépor-
ten. Nir det kommer till rékning handlar
det till storre grad om individens egna
ansvar. Det giller helt enkelt att ta hin-
syn till sina grannar.

UTEPLATSER. En stor faktor 4r om
uteplatsen dr upplaten med ligenheten
eller inte. Har du en uteplats som ir
det, d3 finns det storre friheter efter-
som den rent juridiskt riknas som en
del av ligenheten. Styrelsens mojlig-
heter att styra over vilka planteringar
och moébler som ska finnas pd uteplat-
sen dr mycket begrinsade. Om det
handlar om en visentlig férindring,
till exempel uppfora ett uterum eller
bygga en stor altan, d4 kan det krivas
ett stimmobeslut. Dock miste bostads-
rittsinnehavaren se till att uteplatsen dr
valvirdad.

Om uteplatsen inte ir uppliten med
ligenheten, beh6ver mer eller mindre
allt ga via styrelsen for beslut. Rent
formellt dr det fortfarande féreningen
som édger uteplatsen, och dven bestim-
mer vad som ska finnas pd den samt
hur det ska se ut. Foreningen kan till
exempel kriva att grismattan ska vara
vilvirdad, eller att buskarna klipps
med jimna mellanrum. Bostadsritts-
innehavaren maste alltsi ritta sig efter
féreningen ordningsregler, dock miste
ordningsreglerna anses som rimliga.

Vid visentliga forindringar som till
exempel altanbygge, uterum eller sitta
upp staket pd uteplatsen krivs ofta
bygglov frin kommunen, oavsett vilken
upplatelseform uteplatsen har. Darfor
ar det viktigt att kolla upp vilka regler
som giller i din kommun innan ni
péborjar nigot arbete.

BARNVAGNAR OCH CYKLAR. I
en enkit utford av Sveriges Bostads-
rittsCentrum framgir det att "Barn-
vagnar och dylikt som stdr i trapp-
huset” ligger pa en femte plats over
vilka ordningsregler som oftast bryts i
flerbostadshus.

Cyklar, barnvagnar eller rullatorer
ar vanliga objekt som stér i férening-
ens allménna utrymmen. Det dr dock
viktigt att dessa objekt plockas undan,
framforallt ur ett brandsidkerhetsper-
spektiv. Om det skulle bérja brinna i
foreningens byggnader och en boen-
de rikar illa ut pa grund av att saker
blockerar korridorer eller utgingar
kan styrelsen bli personligt ansvariga.
Det ska givetvis mycket till for nagot
sadant, men det belyser hur viktigt
brandsikerhetsarbetet i féreningens
allmidnna utrymmen dr. Om du sitter
i styrelsen i en bostadsrittstérening
och inte utfér nagot SBA, systematiskt
brandskyddsarbete, dr det hog tid att
bérja med det. M
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Sa lamnar dacéver till

NY SIYRELS

Fore sommaren byts
manga styrelser ut. For
att dverlamningen till den
nya styrelsen ska ske s&
smidigt som majligt finns
det vissa saker man bor
tanka pa.

AV JENNY FAGERLUND
FOTOISTOCK

or att inte all kunskap ska f6r-
F svinna fran styrelsen pa en ging

dr det bra om mandatperioderna
overlappar varandra. Det gor att det
alltid finns négon som har koll pd hur
allt fungerar och att styrelsearbetet inte
stoppas upp i onddan. Det gor ocksa
att det blir enklare vid 6verlimning till
nya styrelsemedlemmar.

For att nya styrelsemedlemmar ska
vara vil forberedda behéver de ha koll pa
nagra grundliggande saker. Bland annat
vad som stér i stadgarna gillande antalet
styrelseledaméter och suppleanter. De
nya styrelsemedlemmarna bor dven fa
information om hur man anvinder sig av
suppleanter, vilka regler som giller kring
beslut och hur man ska agera om en
styrelsemedlem dr javig i en friga.

Om bostadsrittsféreningen hyr ut li-
genheter eller andra lokaler bor de nya
styrelsemedlemmarna dven sitta sig in
i hyreslagen. Likasa bor en ny styrelse-
medlem ha koll pa skyddslagstiftning
inom till exempel brand och miljé.

— Det dr ritt mycket att ldsa in sig
pa och man bér vara medveten om
vad man kan fa for fragor i styrelsen
och vad man har for skyldigheter,
siger Emma Beck-Friis p4 Storholmen
Forvaltning.

FOR ATT ARBETET ska fungera si
smidigt som mojligt dr det bra om
styrelsen har en tydlig arbetsfordel-
ning. Det g6r att alla har olika an-
svarsomraden och att alla inte behéver
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kunna allt. Fér varje roll bor det finnas
en arbetsbeskrivning dir det framgar
vilket ansvar man har som till exempel
fastighetsansvarig, kassor, it-ansvarig
med mera.

— En tydlig arbetsfordelning och
specifikation om vad varje roll innebir
gor det mycket enklare att veta vad
man ger sig in i och vad man behéver
lisa in sig pa, siger Emma Beck-Friis.

Emma Beck-Friis menar att det kan
vara bra att ha nigon form av portal
dir man samlar protokoll, utbildnings-
material, information och andra do-
kument. Det skapar ordning och reda
och gor att den nya styrelsen enkelt far
tillgéng till alla dokument.

Kontaktuppgifter, leverantorslistor,
16senord, adresser till portaler, nycklar,
bankuppgifter, budget, fullmakter,
16pande underhall och underhallsplan
dr andra exempel pd vad som dr viktigt
att tinka pd vid en 6verlimning.

Hur ska sjilva éverlimningen ske?

— Om det dr mojligt dr det bra om
man tar ett mote tillsammans diar man
bland annat gir igenom alla pagaende
drenden, viktiga datum under ett ar,
motesrutiner och dir de nya styrelse-
medlemmarna fir méjlighet att stilla
frigor. Sedan bér man ha ett méte med
den som dr ansvarig for den roll man
ska ta 6ver, siger Emma Beck-Friis.

— Har man en forvaltare dr det bra att
vinda sig till dem och friga vad man
behover ha koll pa och vilka deadlines
som finns under aret. I manga fall har
du god hjilp av din férvaltare men sty-
relsen dr ytterst ansvarig och behéver ha
koll 4ven om de inte 4r utforarna.

Vilka dokument ska finnas tillgingliga?
— Bland annat stadgarna, drsredovis-
ningar, styrelseprotokoll, stimmopro-
tokoll, underhallsplan, budget, leveran-
torslista och kontaktuppgifter. Alla de
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hir dokumenten ir inte tillgingliga f6r alla. Styrelseproto-
kollen ir till exempel inte offentliga och dirfor dr det viktigt
att berdtta vilka dokument som ir offentliga och inte.

Den nya styrelsen ska dven registreras hos bolagsverket.
Nigot som ska goras sa fort det sker en férindring i styrel-
sen, oavsett nar.

Nir dr det bist att limna over till en ny styrelse?

— Motet ska vara i ndra anslutning till arsstimman. En
styrelsemedlem avslutar sitt uppdrag pa arsstimman och da
bér den nya styrelsemedlemmen vara insatt. l

CHECKLISTA FOR OVERLAMNING

« Registrera nya styrelsen hos bolagsverket.
« Ldmna Sver eventuella ansvarsomraden.

« G4 igenom viktiga datum under ett &r (&rshjul).

« Ldmna Sver pdgéende drenden.

« Ladmna Sver tillgdng till handlingar samt bank, inlogg med
mera.

« Ldmna 6ver kontaktuppgifter till n6dvandiga leverantérer
s& som férvaltare med mera.
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Men vi erbjuder er:

oberoende upphandling a
fastighetsforsikring

utforlig redovisning av o
forsdkringsalternativ

personlig service av dedik
handléggare

fri radgivning i forsikEing
skadeftdgor g
fr1 tillgang till forsakringsjurister

och ilﬂrer specialiseradeipa
bostadSta

V1 ar er forenings egna
forsakringsexpert.

Utan att det kostar er
\ nagot extra.

N
Ring 018-56 71 00 sa berittar vi mer

Bolander & Co

FORSAKRINGSRA SKADEKONSULTER
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Rattighet eller skyldighet?

Jag har i tidigare artiklar ofta beskrivit styrelsens arbete och olika aspekter pé
ansvaret att forvalta en bostadsrattsférening. | det hér numret vander jag pd
perspektivet och beskriver ur en bostadsrattsinnehavares synvinkel. Ibland
uppstar problem i relation med féreningen och d& ar det bra att veta var man
stér. Sjalviallet behover aven foreningens styrelse kanna till de aspekterna.

AV ADRIAN COLLINS - FOTO ISTOCK

en mest grundliggande skyldig-
D heten en bostadsrittsinnehavare

har dr att betala sin avgift. Man
ansvarar dessutom for sin ligenhets eget
underhill och skétsel. Kort uttryckt
innefattar det allt inom ligenhetens
viggar. Vid tveksamheter om var grin-
sen gir mellan féreningens ataganden
och de egna skyldigheterna bér man
dels ldsa bostadsrittslagen, men ocksé
foreningens stadgar. Inom ramen for
det egna ansvaret har man ocksa ritt att
renovera sin ligenhet, dven om det alltid
ar limpligt att informera foreningen i
forvig for att undvika senare problem
vid till exempel klagomil frin andra
medlemmar.

PA SENARE AR har andrahandsuthyr-
ningen av bostadsritter 6kat markant,
men det dr ingen sjalvklar rittighet att
kunna hyra ut sin ligenhet. Man beho-
ver foreningens tillstind f6r det —och
de har majlighet att neka. Foreningens
intresse giller ju hela foreningen och
formen bostadsrittsféreningen innebir
bland annat att man har medlemmar
som engagerar sig i och bryr sig om sin
f6rening pa ett sitt som gynnar en lang-
siktig god utveckling av det egna bo-
endet. Man bor alltsd ha ett starkt skl
for att £ hyra ut sin bostad, speciellt
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om du tinker hyra ut ligenheten under
en lingre tid. Har du ett starkt skil bor
dock foreningen limna tillstind, och
gor de inte det, da kan man 6verklaga
deras beslut hos hyresndmnden. Hyr
man ut sin ligenhet utan att ha tillstind
frin féreningen kan det utgdra grund
for att bostadsritten forverkas, det vill
siga man blir uppsagd.

HUR STARK AR di dganderitten? Un-
der vilka forhillanden kan bostadsritten
anses forverkad? Misskoter man sig och
inte fullgér sina skyldigheter kan det

gd sa langt att bostadsritten forverkas.
Bostadsritten siljs di av kronofogden
genom sa kallad tvangsforsiljning.
Kopeskillingen gir till kostnader i
samband med férsiljningen, kostnader
som fanns for att man inte uppfyllt sina
skyldigheter, och resten gir till bostads-
rattsinnehavaren. Det hir hinder frimst
vid dr6jsmal med att betala insats eller
manadsavgift men kan ocksi ske som
ovan beskrivits vid olovlig uthyrning,
om ligenheten anvinds for olaglig
verksamhet, vid upprepade storningar,
vid vanvird eller ohyra i ligenheten.
Aven om man inte uppfyller féreningens
krav och bestimmelser om ordning och
skick eller ligenheten anvinds till annat
dn vad som sigs i upplatelsen kan grund

finnas for forverkande. Om man som
bostadsrittsinnehavare rittar sig efter en
anmodan eller varning kan féreningen
inte siiga upp bostadsrittsinnehavaren.

Vilka rittigheter har man att paver-
ka om man vill dndra nagot? Sjilva
boendeformen bostadsritt bygger pa
idén om att ett dgande av ett eget hem
skapar engagemang och omsorg om bo-
endet, savil den egna bostaden som de
gemensamma ytorna och funktionerna i
foreningens fastigheter, varfor idéer bor
hanteras positivt och vara vilkomna i de
allra flesta foreningar.

STYRELSEN UTGORS AV boenden i
foreningen si enklast dr ju att kontakta
nigon av dem eller be att fi nirvara

vid ett styrelseméte. Rent formellt kan
man limna in en motion till &rsmotet
dir styrelsen far mojlighet att forbereda
fragan. Arsmétet kan sedan hantera fr-
gan och kanske g vidare med enkiter,
tillsittning av arbetsgrupp eller pa annat
satt.

Avslutningsvis dr det alltid smidigast
och man uppnir mest om samtal {6rs,
idéer diskuteras och man avstir fran att
hivda rittigheter och skyldigheter. Sunt
tornuft kopplat till kinnedom om regler
och ett gott samtalsklimat ricker oftast
lingst. W
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TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svart att veta vilka |dsningar
som ar béast for vér fastighet. Och vilka blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer idag? Boréatts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som ér
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma
bra. | denna sektion laser du bland annat om energj,
sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

Gullikssons El
Pre

By PartGroup
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Visaait 7
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m (CXIE Peter Pettersson
22 Mar 2019 @ 0812
Datum fér kommande arsstamma har satts

till mitten av November. Skicka in era
motioner enligt dokumentet som du ...las mer

ke Gor foreningen levande!

20:00 | Gemensamhetslokalen

| Boappa samlar du all viktig information samtidigt som grannar kan
chatta och styrelsearbetet underlattas.
a0 o Scanna QR-koden eller ga in pa boappa.com sa finns din forening

Har &r nagra grannforeningar som installerat redan inlagd och redo att aktiveras
solceller. Tycker att det vore toppen ifall vi .

kan utreda om det nar nagot for oss ...las mer
ix N

@ 14Gilar D 2 Kommentarer

Gor vardagen enklare och foreningen levande!
Ladda ned Sveriges mest anvéanda boendeapp och kom igéng direkt!

& Boka & Notiser nar & Allinfoi
tvattstugan nagot hander mobilen

2 hamtai LADDA NED A
« App Store ® Google Play

Boappa

- — r R
LOS ERA

BRANDSKYDDSFRAGOR ERBJUDANDE!
ENKELT Gratis riskinventering

MED CUPOLA WEB-SBA

av era fastigheter,
vid bestillning av
Med enkla atgirder som regelbundet Cupola WEB-SBA*
underhall av brandskyddet, kan manga
brander forhindras och dess eventuella 4 )

. *Erbjudandet giller t.o.m. 2020-06-31

konsekvenser minskas.
Cupola skapar tillsammans med Er ruti-
ner, organisationsplan, kontrollscheman,
ansvarsfordelning etc.

¢

KONTAKTA OSS!
Cupola Stockholm AB
08-72 24 700
stockholm@cupola.se

Vi inventerar fastighetens samtliga
brand- och utrymningstekniska instal-
lationer, skapar en handlingsplan och
utformar en brandskyddsredogorelse.

Allt sammanstills pd webben - Ni gor
Era kontrollronder enkelt pa klickbar

ritning, djrekt 1 mobﬂen CHCI‘ pé Er * Mer 4n 25-4rs erfarenhet fran branschen '

l'}isplatta. * Specialiserade pa byggnadstekniskt brandskydd
* Bred kompetens inom alla brandskyddsomriden
* Snabb service, snabba leveranser
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Styrelsen har ansvaret fér

BRANDSKYDDET

Ansvaret for fastighetens brandskydd ligger hos &garen och de som nyttjar bygg-
naden enligt lagen om skydd mot olyckor. | en bostadsrattsférening representerar
styrelsen dgaren. Boratt pratade med Sara Hultman, brandingenjor pé Storstock-
holms brandférsvar, om vad man ska tanka pa for att ha ett bra brandskydd.

AV CAROLINE SAFSTRAND
- DEN STORSTA BRANDFARAN ir

minniskan. Matlagning, rékning, ljus
och elektriska installationer orsakar de
flesta brinderna, siger hon och menar att
fungerande brandvarnare och ldttill-
ginglig brandslidckningsutrustning som
pulverslickare och brandfilt kan verka
sjalvklart, men att verkligheten oftast ir
en annan. Hir har styrelsen en viktig
roll i att informera de boende om vilket
ansvar de har gillande brandskydd.

Om en brand uppstir ska de boende
som befinner sig i ligenheterna dir det
inte brinner som regel stanna inne istéllet
for att ge sig ut i trapphuset, eftersom
det kan finnas en risk att det dr rokfyllt
lingre ner. Riddningstjinsten uppmanar
ocksa boende som utrymmer ligenheten
dir det brinner att stinga dérren efter sig.

— Tittar man generellt pa flerbostads-
hus sa finns det bara i undantagsfall d6rr-
stingare. Om du inte stinger efter dig
s slipper du ut réken i trappuppgingen
och kan blockera vigen for andra. Rin-
kebybranden for drygt tio ar sedan, dir
man limnat dérren 6ppen till brandla-
genheten, krivde flera ménniskoliv da
man forsokte ta sig ut genom ett rokfyllt
trapphus, siger Sara.

KUNSKAP, KONTROLL OCH UN-
DERHALL. Som styrelse har man ett
stort ansvar for brandskyddet. Mycket
handlar om kunskap, kontinuerlig kon-
troll och underhill. I ligre byggnader,
upp till atta viningar, utgdr ofta radd-
ningstjinsten den alternativa utrym-
ningsvigen via deras stegutrustning.
Da giller det att fonster och balkonger
ar dtkomliga.

— Vi méts ibland av hinder i form av
lasta grindar och hoga trdd som blockerar
tilltradet, vilket kan vara forodande vid
akut fara, siger hon.

Ett annat dterkommande problem ér
belamring av fastighetens utrymnings-
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vigar — frimst trapphus, vilket dels 6kar
risken f6r brand pa dessa platser, dels for-
svirar f6r riddningsarbetet. Ett forrads-
utrymme for barnvagnar och rullatorer
kan vara en 16sning for att dessa inte ska
parkeras i trapphuset.

HA KOLL PA SVAGA LANKAR.

I flerbostadshus dr brandavskiljningar
viktiga. Den generella principen ér att
varje ligenhet ska vara utformad som en
egen brandcell och kunna sti emot brand
i minst sextio minuter. Aven trapphusen
ska fungera som egna brandceller.

— Dérrarna dr ofta en svag link. Se till
att branddérrarna fungerar som de ska,
siiger Sara och uppmanar ocksi styrelsen
att se over ventilationssystemet, sd att
eventuell rok inte sprider sig till flera
ligenheter via detta.

I hégre byggnader, 6ver étta plan, dr
brandskyddet mer komplext med manga
olika brandskyddsinstallationer si som
stigarledning, brandgasventilation, ridd-
ningshissar, nédbelysning, brandlarm
och sprinkler, som kriver underhall och
kontroll.

— F6rutom brandskyddsdokumentation
tor fastigheten bor det finnas en drift-
och underhéllsplan. Och var noga med
vad som ingér i avtal med teknisk forval-
tare och externa foretag som kontrollerar
brandtekniska installationer si att inget
faller mellan stolarna, siger Sara.

GLOM INTE BRANDSKYDDET VID
UNDERHALLSARBETEN. Ett problem
ar att brandskyddet ofta gléms bort vid
underhallsarbeten. Byggarbeten i sig ut-
gor en storre risk for uppkomst av brand,
vilket gor det extra viktigt att se till att
brandskyddet fungerar under dessa.

— Vid exempelvis fasadarbeten giller
det att inte blockera de alternativa
utrymningsvigarna dir vi ska komma at
med vir stegutrustning. Och vid stamby-

ten maste man se till att brandavskiljarna
fungerar under arbetets ging eftersom
stammarna forbinder minga ligenheter,
och om brand skulle uppsta fungerar
schaktet som en skorsten och rokfyllna-
den kan gi mycket fort. Tink igenom
hur brandsikerheten ska sikerstillas
under pagiende underhallsarbete och var
tydlig vid upphandling gillande ansvaret
t6r brandcellsgrinser, utrymningsvigar
och forvaring av byggmaterial, avslutar
hon.

DEN NYA GENERATIONENS
BRANDSKYDD baseras pa smarta
brandvarnare och "brandsamverkan”.
Och det behovs. Statistik visar att
flertalet ligenheter, dven i bostadsritts-
féreningar som tar brandskyddet pa
allvar, inte har fungerande brandvarnare.

— For styrelsen i en bostadsrittsforen-
ing dr inte helt ltt att halla koll pa om
de boende har fungerande brandvarna-
re. Men de nya smarta brandvarnarna
koppas ihop i ett system som informerar
den ansvariga om att en brandvarna-
re inte fungerar, och problemet kan
atgirdas direkt, siger Per Killgarden,
grundare av Safeland, bolaget som star
bakom l6sningen.

Den smarta brandvarnaren ger ocksi
en tidigare varning édn traditionella
brandvarnare eftersom sensorerna ar
bittre och 4ven larmar vid snabba
temperaturstigningar och héga nivéer av
kolmonoxid. Det gor det littare f6r den
boende att ta sig ut eller att slicka bran-
den innan skadorna blivit allt for stora.

— Eftersom brandvarnarna dessutom ér
uppkopplade mot en gemensam grann-
samverkan-app varnas dven grannarna
nir en brandvarnare aktiveras. Det ger de
boende en méjlighet att agera i samma
sekund som larmet gir. En snabb insats
ar ofta avgorande i sidana hir ligen,

menar Per Killgirden. ll
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Undvik dyra

vattenskador!

X
De vanligaste och dyraste skadorna i fastigheter ar vattenskador. Men det finns
en hel del som b&de medlem och styrelse kan géra for att undvika att drabbas.

AV CAROLINE SAFSTRAND - FOTO ISTOCK

n vanlig orsak till kostsamma
E vattenskador ir att medlemmarna
inte renoverar badrummen i tid.
Titskikt har en begrinsad livstid och
som boende dr man underhallsansvarig.
— Dirfor dr det bra om féreningen
med jimna mellanrum gor en si kallad
statuskontroll av badrummen. D4 kan
problemen atgirdas innan skadan upp-
kommit, menar Veronica Karlén, Styrel-
sesupport pa Storholmen Forvaltning.
Andra vanligt forekommande
problem dr lickage frin tvitt- och
diskmaskiner eller element. Och ir
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badrummets golvbrunn inte rensad kan
den orsaka 6versvimning som nér dnda
ut i hallen.

— Ett tips dr att pAminna om vikten
av att tomma golvbrunnen och se éver
maskinernas ror i det informationsblad
som foreningen géir ut med till medlem-
marna, sager Veronica.

STYRELSEN AR SPINDELN i niitet.
Om skadan vil 4r skedd maiste en
skadebesiktning goras for att foreningen
ska kunna uppskatta omfattningen av
skadan. Alla parter maste ocksé
kontakta sina forsikringsbolag. Gene-
rellt ligger tit- och ytskikt pd medlem-
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men, och stommen pa féreningen men
det kan forekomma skillnader nir det
giller grinsdragningen.

— Vid en vattenskada ir styrelsens roll
lite som att vara spindeln i nitet som ska
hilla kontakt med de boende, entre-
prenorer, forsikringsbolag med flera.
Det giller att veta vad bostadsrittslagen
och stadgarna siger och vem som ska
bekosta vad. Eftersom detta ar tids-
krévande for styfelsen viljer minga att
ligga uppdraget pa sin forvaltare, siger
Veronica.
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Forsikringen giller inte alla skador.
Hur kan man di forebygga vattenska-
dor? Svaret dr underhill. Féreningen
bor ha en bra underhallsplan — och f6lja
den. Att skjuta viktiga stambyten eller
renoveringar pa framtiden kan bli kost-
samt. Eric Rubenson, f6rsikringsjurist
pa Leif Bolander & Co, menar att det dr
viktigt att komma ihdg att forsikringen
inte ticker alla vattenskador.

— Det vi pratar om dr vattenskador
inomhus, frin ledningar, badrum, kok
med mera. Lickage utifrin, exempelvis
frin fasader, fonster och hingrinnor
ticks inte av forsikringen. Det har hint
att boende limnat balkongdérren 6ppen
och ikt ivig, sedan har det kommit ett
skyfall och regnvattnet har runnit rakt in
ildgenheten. I en sidan situation giller
inte forsikringen och man kan dessutom
bli skadestindsskyldig mot foreningen
som madste torka golvbjilklag med mera.
Att forsikringen ticker alla vattenska-
dor dr en vanlig missuppfattning. En
annan ir att man kan behilla ett .
gammalt badrum som egentligen ri
behov av renovering eftersom forsak-
ringen ticker ett nytt badrum vid
vattenskada.

— S4 ar det inte. Ett badrum maiste
vara ritt utfort och fungerande for att
forsikringen ska gilla, siger han och
podngterar vikten av att anlita en legi-
timerad firma med ritt behorighet och
ansvarsforsikring.
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.; Har du gjort fel i valet av entrepre-
nér kan du ocksa bli skadestandsskyldig
gentemot foreningen.

VALJ RATT FORSAKRING. Hos alla
stora bolag giller forsikringar i grun-
den for ungefir samma saker. Det som
skiljer dr priset. Men viljer man den bil-
ligaste ska man ocksé g4 in och titta pa
vilken sjilvrisk som giller - ofta dr den
hogre. I fastighetsforsikringen finns en
extra sjilvrisk som alla bolag erbjuder
nir det giller vattenskador som beror pd
bristfillig vitrumsisolering eller dlders-
torandringar i rér och installationer. Da
har man en grundsjilvrisk, som man vet
ar ett halvt eller ett helt basbelopp (detta
stir i forsikringsbrevet), den extra for-
siakringen stdr aldrig med i forsikrings-
brevet — men alla bolag har den och den
dr olika stori t bolag. I vissa fall kan
den Vara'-'t;_ "tre basbelopp —i andra
etthalvt. "%

— Med tanke pi att ett basbelopp dr
47 300 kr i dag kan en intjinad premie-
krona bytas till stor forlust vid forsta
vattenskadan, siger Eric.

Medlemmen bor, forutom en hem-
torsikring, ocksé ha ett si kallat
bostadsrittstilligg som ersitter skador
pa det som medlemmen dr ansvarig
tor. Bostadsrittstilligget kan antingen
tecknas individuellt av féreningens

medlemmar eller gemensamt. Allt fler
foreningar viljer att komplettera sin
fastighetsforsdkring med ett gemensamt
bostadsrittstilligg. I grunden fungerar
alla forsikringsbolag pa samma sitt
aven gillande detta, men det finns en
del forméner hos vissa bolag, exempelvis
begrinsat éldersavdrag. Eric Rubenson
rekommenderar att man som styrelse
tydligt informerar medlemmarna om
att man valt att kopa en extra forsakring
till medlemmarna, men att man inte
kan garantera att den dr bdttre dn det
bostadsrittstilligg som medlemmen
eventuellt har via sin hemf6rsikring.

— Som medlem kan du vilja att behal-
la ditt eget bostadsrittstilldgg, trots att
du redan omfattas av det som foren-
ingen tecknat. Vid en skada fir du inte
dubbel ersittning, men du kan vilja att
utnyttja det mest forménliga, avslutar
han.

Sakerhetsprodukter som minskar
risken for lackage och begrinsar
vattenskadorna:

- tatningar langst ner runt réren

- underlagg for diskmaskin, kyl och
frys

- fuktvarnare under kéksbanken

- vattenfelsbrytare som stéanger av

vattnet vid lackage eller onormalt
tryck.

Kdilla: Vardia.se




FRAMTIDSTEKNIK

Firemill
En ny typ av brandslackare, snygg
och miljévanlig. Perfekt att ha nara
till hands i kaket eller vid grillen for
att snabbt slacka en brand, utan att
forstora koket, miljon eller stamningen.
En koldioxidslackare som drivs av en
vanlig kolsyrepatron gér att den ar
billig och enkel att fylla p&.

Smart Valve

Automatisk bevattning. Vattningen fungerar automatiskt
helt utan hégre makter, datorer eller elektronik. Det sparar
vatten, tid, anstréangning och pengar. Smart Valve fungerar
lika bra fér vaxter inne, ute eller i vaxthus och kan sjalvklart
anvandas tillsammans med olika typer av bevattningmattor.

b |

Animus Heart

Animus Heart ar ett komplett system fér alla dina smarta
hem-produkter, fr&n en enkel sensor till en smart réstassist-
ent. Allt behandlas av en kraftfull fyrkarnig 1,2 GHz-proces-
sor och styrs genom ett intuitivt anvandargranssnitt. Animus
Heart fungerar dven utan internetanslutning.
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LIVET

Nar du kopte din bostadsréattslagenhet s&
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &ar utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men I&t oss
inte glomma att leva. Darfér har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsammea,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

TIDNINGEN BORATT « NR 3/2020
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er en langKkarriar som seglarproffs har
Gunnar "Gfirra” Krantz lamnat de stora
avlingarnp bakom sig - och tagit sig an
nya utmagingar. | tv-programmet "Over

Atlantef” far vi folja Gurra Krantz nar

han tillsanfmans med sex kandisar korsar
Atlanten undgr 17 dagar. "Det finns en dkthet
i det, ett avetyr och intressanta manniskor”.

AVPPAKOB GROMER - FOTO DAVID NILSSON/DPLAY

”I grun d och Ic;?g; ar

det'samma, mgredlens

i forharskande
overallt - oW.- _.

Ar manniskan” -
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ere vid bryggorna dr lugnet

patagligt. Den starka solen far

vattnet att skina. Ljudet frin
havsvatten som skvalpar upp mot bryg-
gorna sprider sig 6ver marinan. Lingst
med bryggorna ligger en bred blandning
av batar, stora som smi. Till och med
en husbat. Seglarprofilen och numera
tv-kindisen Gunnar "Gurra” Krantz
har precis f6rvirvat Gishaga Marina pa
Lidings, ett batvarv med plats for 6ver
150 batar. Nir jag ser hur han pratar
med kunder och kollegor forstir jag att
han stortrivs.

— Det var ingen gammal barndoms-
drom, utan ett affirsmissigt beslut att
képa en vil fungerande verksambhet. Jag
dr ju sd gammal att ingen vill ha mig
lingre, si jag maste képa mig ett jobb,
siger Gurra Krantz och skrattar.

— Hittills 4r den (Marinan, reds anm.)
of6rstord, men det dr jittekul, fortsitter
han.

AVEN OM HAN nitt pensionsaldern ir
han lingt ifrin pensionir. Férutom att
driva marinan ar han ordforande i sin
bostadsrittsforening, entreprenér, hiller
foreldsningar och medverkar i tv-serien
?Over Atlanten” pa Kanal 5.

Vi backar bara nir vi tar sats, siger
han och berittar att det var ett utryck
som Tommy Nilsson myntade under
inspelningen av sidsong tvé, ett uttryck
som han tyckte passar bra in pi sig sjilv
nir det kommer till pensionen.

"Tv-serien har blivit en succé och
overtraffat alla forvintningar, och snart
rullar dven sdsong tvd ut pd tv. Program-
met foljer sex kindisar som ska ta sig
over Atlanten i en segelbat, med Gurra
Krantz som kapten. I f6rsta sisongen
deltog bland annat Agneta Sjodin, Peter
Magnusson och Thomas Wassberg. Till
andra sisongen som snart har premidr
kommer vi kunna f6lja Henke Larsson,
Tommy Nilsson och Frida Hansdotter,
Tareq Taylor, Sofia Widstam och Klas
Eriksson. Gurra Krantz tror tv-seriens
framgangar beror pa att den dr helt
oredigerad. Det finns inget manus eller
nigon regissor som siger dt folk vad de
ska gora. Det som hinder pi baten, det
hinder. Det enda som ér planerat dr att
de ska ta sig frin punkt A till B, tvirs
over atlanten. Samtidigt har besitt-
ningen alltid en mick pi sig, och filmas
nistan hela tiden.

— Det finns en dkthet i det, ett dventyr
och intressanta mianniskor. Det tillsam-
mans har skapat framgéngen, siger han.

Om det blir en tredje sisong av tv-
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serien aterstdr att se, enligt Gurra beror
det helt pa hur andra sisongen gér.

— Det avgors tydligen av sdsong tvi,
har jag hort. Sisong ett blev vildigt
lyckad. Nu later det som jag kan det hir,
men de (produktionsbolaget reds anm.)
sdger att om sisong tva blir lyckad, di
kan det bli hur méinga sisonger som
helst. Men sisong ett var lingt 6ver
férvintningarna, sa det var kul!

TALAMODET VAR DEN storsta
utmaningen for honom, dtminstone

pa forhand. Han stillde fragan “orkar
jag detta?” till sig sjdlv, men upptickte
senare att det inte alls var tilamodet
som var den tuffaste utmaningen. En
upptickt som ocksa var avgorande i ko-
pet av Géashaga Marina. Istillet visade
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det sig att sikerheten var den absolut
tuffaste utmaningen.

— Att véga ta ett fegt beslut, det dr den
stora utmaningen. Och ett fegt beslut ar
inte ett fegt beslut, utan ett starkt beslut.
Bida sisongerna var det ett par tillfillen
da ett sidant beslut behovde goras, siger
han.

— Det dr som bostadsrittsféreningen,
det dr inte négon stor aktieinvestering
som ska gora alla rika vi haller pd med,
utan det dr smé, gnetiga beslut som gor
att det fungerar f6r alla parter. Den
utmaningen, att tinka utanfor sitt eget
ramverk och ta hinsyn till alla andra,
det dr den svira utmaningen, fortsitter
han.

Men Gurra ér inte vilken seglare som
helst. Han har en ling och framgéngs-

rik karridr bakom sig. Han har hunnit
med tvé projekt for Americas Cup, fyra
Volvo Ocean race och en rad andra
tavlingar.

KARRIARENS HOJDPUNKT var

ndr han i totalen kom pé podiet med
Swedish Match-projektet i Whitbread.
En tivling som inneholl bade det ena
och det andra.

— Det var malgingen i Freemantle
(stad i Australien, reds anm.) med
Swedish Match-projektet. Nir vi gick i
mal 18 timmar fore tvian, efter en ling
resa pé flera veckor i sodra oceanen. Vi
presterade helt otroligt bra, siger han.
Och detta trots en kollision med en val,
dir drygt 30 centimeter av rodret slets
av. Valen kom simmande framfor oss
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- - ‘ﬂ!vaa!a ett fegt beslut, det

ar den stora utmaningen. Och
ett fegt beslut dr inte ett fegt

och ville in mellan kolen och rodret.

Men det gick inte sa bra, tyvirr.
Fruktansvirt for valen, siger han med
allvar i rosten.

Helt plotsligt avbryts vi av en kvinna
som kommer cyklandes i full fart ner
f6r backen som leder till bryggorna, hon
pratar danska och verkar lite upprord
over nigot. Efter en livlig diskussion
med Gurra verkar kvinnan fitt det svar
hon s6kte. Han vinder sig mot mig
och pekar ut med slutet av bryggan
och berittar att det dr hon som édger
husbaten som ligger dir, och drar en
snabb anekdot om den och dess namn.
Sedan byter han till en mer allvarlig ton
och bérjar beritta om karridrens virsta
hindelse. Langt ut pd s6dra oceanen,
med vagor hégre dn 20 meter, blist pa
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F ~ beslut, utan ett starkt beslut.”

26 sekundmeter och vatten som var
nistintill iskallt — d4 hinde det som inte
fick hinda.

— Vi slog omkull och brét av masten.
Det var f6r stora vigor och f6r hird
vind vilket gjorde att riggen slog ner i
vattnet. Det var ett helvete att reda ut.
Kinslan av dngest nir jag vet att tvd av
killarna pa biten maste koppla loss sig
for att 16sa det hir, och tvd andra ligger
under vattnet med en vattentemperatur
pa under 1 grad. Det var konditioner
som inte dr limpade f6r manniskan. Det
gar inte ens att beskriva vad man kédnner
i en sidan situation, det dr dirfor jag
inte heller forsoker gora det. Jag kan
bara beritta. Det var det vérsta nigon-
sin, det 4r som att inte veta var barnen
dr. Sa det paverkade mig i allra hogsta
grad, siger han.

HAN BERATTAR ATT all erfarenhet
fran seglingen dr direkt kopplat till hans
foreldsningar. Frimst handlar forelds-
ningarna om ledarskap och individens
egna ansvar. Han siger att i hans virlds
finns det inget ledarskap som kan 6ver-
brygga bristen pa medarbetarskap. For
d4 talar man bara om for folk vad dom
ska gora, och di nyttjar man ju aldrig
den fulla potentialen i en grupp. Det
handlar vildigt mycket om individen,
oavsett om det dr ledarskap eller medar-
betarskap.

—I grund och botten ir det samma
ingrediens i forhirskande 6verallt, och
det dr minniskan. Det dr bara olika mil-
joer. Vi har en tendens till att gora det
lite extra komplicerat, men egentligen dr
det mycket enklare, bara vi ger fan i att
tro att allt kretsar kring oss sjilva, och
inser att vi ingdr i ett storre samman-
hang, fortsitter han.

Sedan fyra ar dr Gurra ordférande i
sin bostadsrittsforening, och mycket har
hunnits med. Styrelsen har gitt inom
alla foreningens avtal, bade leveran-
torsavtal och hyresavtal. De har ocksa
satt som princip att allt som debiteras i
foreningen ska vara enligt 6verenskom-
melse, oavsett om det handlar om 100

ERIK GUNNAR
"GURRA” KRANTZ
Alder: 65

Bor: Vasastan, Stockholm.

Gor: Ordférande i BRF Ingemar 13,
agare i ett eventbolag, driver Gésha-
ga Marina, férelaser, dyker, jagar,
flyger, kér motorbéat och seglar lite.

Aktuell med: Sasong tva av "Over
Atlanten” pa Kanal 5 med premiar 25
augusti och Dplay med premiar den
10 augusti.

eller 100 000 kronor. For att fi en bra
overblick 6ver vad som behévts goras i
foreningen har de skapat ett dokument
som de kallar ”de tre F:en”, som stir
t6r Funktion, Forbittring och Finess.
Finess handlar om stoltheten. Att

man vill visa upp nagot som ir snyggt
och viltrimmat. Funktionen ir att allt
fungerar som det ska och dr up-to-date.
Forbittring dr de systemforbittringar
foéreningen kan gora, till exempel att
sophidmtningen ir optimerad. Finess
handlar oftast om trivsel och utseende
pa fastigheten, ibland rent virdehéjande
faktorer. Han berittar att deras mal dr
att nir de limnar 6ver till en ny styrelse
s4 ska det vara en viltrimmad organi-
sation.

PLOTSLIGT FORSVINNER hans blick
snabbt mot bryggorna. Han utbrister
”Vad fan ar Kenneth i for bit nu?” innan
han snabbt kommer pa vems bat det ar.
Sorry, nu ir jag med igen, sdger han och
fortsatter

— Vi har en ganska stabil ekonomi,
men vi dr kassadrivna. Darfor har vi satt
en miniminiva, dir vi bestimt en kassa
och hur mycket vi ska amortera varje ar.
Allt utdver det ska vi géra av med pé de
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tre F:en inom en viss tid och till gagn
for medlemmarna.

AVEN OM GURRA HAR stor kunskap
och erfarenhet inom ledarskap och hur
man okar potentialen i en grupp, ir det
inget han tar med sig in i styrelsearbe-
tet. Han menar att han forsokt, men det
ir en annan miljé. Det finns f6r minga
aspekter att ta hinsyn till, ddrfor gir det
inte bara att gasa pa.

—Jag ville att den hir baten ga pé full
fart, om vi kallar f6reningen for baten.
Men det finns dem som inte vill det, och
det har de all ritt till. Sen finns det de
som inte bryr sig om hur baten ser ut,
som anser att det dr ndgon annans ansvar
att se till att biten ar fin. Sen finns det de
som 4r jittenoga och stiller sig pa tviren
i allting. Med det sagt finns det inget ritt
eller fel. Det dr bara att de spelarna finns
ilaget, och det maste man ta hinsyn till.

—Men hir ir sista dret for mig i sty-
relsen. Fyra ér ricker, sen borjar man bli
dum i huvudet, siger han och skrattar.
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Varfér ska du sluta som ordférande?

—Man kan inte sitta lingre dn si.
Allt det som vi antog oss dr genomfort.
Darfor dr det dags att limna over till
nigon som kommer med nya idéer. Den
vixlingen fir inte ga forlorad.

FLYTTEN TILL VASASTAN var mer en
slump 4n planerat. Att de kopte ligen-
het just dir berodde mer pa tivlingsin-
stinkt dn omridet.

— Det var tavlingsdjavulen. Det var
budgivning och vi ville inte forlora,
siger han och skrattar.

Ligenheten dr en penthouse-liknande
ligenhet hogst upp i fastigheten, med
terrasser runtom. De tyckte dessutom
ligenheten var perfekt da det inte krév-
des négon renovering, nigot som senare
visade sig vara en stor felbedémning.

— Det blev inte riktigt s, vi har bytt
ut varenda liten skruv!

I efterhand blev ligenheten perfekt
— dven geografiskt, eftersom kopet av
Gashaga Marina innebir en daglig tur

TIPS FOR LYCKAT
STYRELSEARBETE

+ V&ga driva pa.

« Klara av att lyssna.
+ Dela upp arbetet i d&, nu och sen.

« Nar du tar en styrelseplats ska
du redan veta nar det ar dags att
kliva &t sidan.

« V&ga saga till i tid nar man be-
hover hjalp. Prestige ska inte f&
smyga sig in, fér da ar det kort.

ut till Lidingd. Han berittar att de stor-
trivs och berémmer sig sjilv for vilket
blindande beslut det blev i slutindan,
dven om det inte var planerat.

— Kor jag lite olagligt, tvirs over
Birger Jarlsgatan som bussarna, di dr
jag hdr pa 17 minuter, siger han lite
skimtsamt.

Om du kér lagligt da?
- Nja, di tar det 21 minuter! ll
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Nu startar Boratt Forums
natverk for styrelser i
bostadsrattsforeningar

Ni som styrelsemedlemmar har nu mojlighet att traffa
experter och styrelsemedlemmar fran andra féreningar.

| Sveriges 28 000 bostadsrattsféreningar finns det mycket erfarenhet, idéer och kunskap.

Det finns @ven ett behov av att traffa andra styrelsemedlemmar for att dela med sig av allt detta.
Darfor startar vi nu Boratt Forums natverk for brf-styrelser. Att traffa styrelsemedlemmar fran
andra foreningar ligger ofta hogt upp pa dnskelistan, att fa ta del av deras erfarenheter, tips och
rad. Du vill mycket, men du och din styrelse behdver ny energi och nya idéer.

Boratt Forums nya natverk &r den perfekta basen for att bade utvecklas och hitta ny inspiration.

Boratt Forums natverksgrupper startar hésten 2020
i Goteborg, Malmé och Stockholm. Vi kommer aven
att ha digitala natverkstraffar. Varje natverksgrupp
traffas fyra ganger per ar pa respektive ort och
bestar av styrelsemedlemmar fran olika styrelser. For
att fa storsta vardet av natverkstraffarna har varje
traff ett givet amne som vi diskuterar tillsammans
med var expert. Gemensamt for deltagarna ar att de
vill utveckla sin férening och ar engagerade. De har
erfarenhet av styrelsearbetet och stravar efter att
representera de mest valskotta foreningarna i landet.

"Kraven 6kar pa styrelsernas professionalism. Det finns lardomar att hamta fran andra styrelser,
men de flesta styrelser lever sitt eget liv. Om vi samlar kraften fran flera styrelser sa kan styrelser lara
av varandra, bli starkare i styrelsearbetet och skapa en attraktivare férening.”

/Fredrik Dansk, VD DWOQ

Kommande @mnen:
« Digitalisera foreningen for attraktivare boende
« Optimera energianvandningen — lar av de basta
« Om féreningen vore ett féretag — hur skulle du driva den da?
« Styrelsearbete for engagemang i féreningen

Som deltagare i natverket far du insikter, forhaliningssatt och verktyg som hjalper dig att
fanga kraften i utvecklingen av den verksamhet som du leder, och som faktiskt varderas till
mangmiljonbelopp.

Pa var hemsida borattforum.se hittar du mer information om natverket samt schema fér
natverkstraffarna. Anmal dig tillinfo@borattforum.se.




ROKLUCKAN
Ert viktigaste brandskydd

Vid en brand ar det rokgaserna som ar farligast. Darfor ar det oerhort
viktigt att man har en val fungerande brandgasventilation och att era
rokluckor fungerar som de skall. Manga av de rokluckor som finns fungerar
inte som de skall, vanligtvis for att rékluckorna ar gamla eller har blivit
skadade frén t.ex. frdn sndskottning, fukt etc. Det &r dven vanligt med
hinder som monterats pa eller under rékluckorna.

Rékluckor skall kontrolleras minst en géng per &r, da kontrollerar vi rékluck-
ans och mandverdonens funktion, samt byter eller renoverar vissa delar av
luckan.

Kontrollen sker enligt S$883007:2015 samt enligt SVEBRA s riktlinjer.

Vid kontrollen upprattas ett serviceprotokoll som anger luckans typ och
placering i fastigheten.

ERT PASSIVA BRANDSKYDD
Att kunna stinga inne branden, ar avgérande for hur branden utvecklas.

Darfor ar det viktigt att man har vl fungerande brandcellsgranser och Cupola Stockholm
branddérrar. Kung Hans vig 12B
192 68 SOLLENTUNA
08-7224 700
info@cupola.se

Med en effektiv brandtatning, ser du till att brandcellerna fungerar som
det ar tankt den dagen det borjar att brinna. Bristande brandtatning, gor
att branden kan sprida sig i h&lrum ovanfér innertak eller i kabelstrdk och
ventilation.

Er brandtatning skall kontrolleras regelbundet, framfor allt vid ombygg-
nationer for att hélla brandcellen intakt. Vi kontrollera era brandtatningar
arligen eller vid en sikerhetskontroll samt utfér de &tgiarder som behévs.




BRF Nystaden har gatt ihop med idrottsféreningen Kista SC fér att motverka
skadegdrelse och kriminalitet runt deras fastigheter. Ett samarbete som visat
sig |dnsamt for alla parter. "Genom att ge ett valkant ansikte p& de som tar
hand om fastigheterna har vi kunnat motverka férstorelsen av véra lokaler.”,

berattar Tuncay Kaplan, ordférande i BRF Nystaden.

TEXT & FOTO: FELIX EK

dngst ut pa den norra delen av bli
L linjen stricker sig betongbyggna-

tioner som en hylla av bocker. Rad
efter rad med balkonger, innergirdar
och lekplatser. Ett forortsomride som
ménga andra, dir problem med narko-
tika, ungdomsging och kriminalitet dr
ett faktum. Mitt i detta hittar vi bostads-
rittsforeningen Nystaden med sina fyra
hus och drygt hundra ligenheter.

Husen byggdes i slutet av 70-talet

och dgdes i borjan av det kommunala
bostadsbolaget Svenska bostider, men
togs 6ver i november 2008 av de nuva-
rande dgarna, BRF Nystaden. Styrelsen
insag att det fanns saker som kunde bli
bittre for de som bor i fastigheterna
och omradet i stort, och ville dirmed
hitta l6sningar dir ungdomar kunde
knyta kontakter och bidra till samhillet
kring Akalla och Kista. I detta tog man
kontakt med den lokala knytpunkten
och idrottsforeningen Kista SC. Idrotts-
féreningen som linge varit drivande i
fragan om att ge socialt utsatta ungdo-
mar, nyanlinda flyktingar och andra
personer som har det svart eller som bara
vill réra pé sig en chans att bli en del av
en gemenskap som betyder nigot.

TILLSAMMANS KOM DE fram till en
16sning dir ungdomar fran idrottsféren-
ingen blev tilldelade enklare arbetsupp-
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gifter som att plocka skrip, klippa gris
eller liknande mot att bostadsforeningen
betalar ett arvode tillbaka till idrotts-
klubben. Kista SC’s ledare har haft en
central roll i att visa ungdomarna ritt.
Ledarna har dven fatt uppdrag pa egen
hand dir de sjilva, via idrottsforeningen
fatt betalt for sitt arbete.

— Minga av de som bor i omradet har
pa nagot sitt en anknytning till idrotts-
toreningen. Man kinner igen ledare
och ansvariga dir. Nir dessa i sin tur
visar upp sig i form av arbete runt vara
fastigheter visar man respekt gentemot
dem genom att man inte utsitter deras
arbetsplats for skadegérelse eller liknan-
de, berittar Tuncay Kaplan, ordforande i
Nystadens bostadsrittsforening.

Att motverka kriminalitet och utan-
forskap genom att idrotta tillsammans
ir en vil vedertagen dtgird runt om
i Sverige. Men eftersom Kista SC ir
en av de fi klubbarna i omradet kring
Akalla och Kista spelar de en central
roll f6r att samhillet ska vara en trygg
och siker plats att bo och leva pa. De
har sedan en ling tid tillbaka jobbat
hart for att klubbens emblem ska re-
presentera nigonting bra. Detta genom
att erbjuda flera olika former av rorelse,
ddr ibland fotboll, brasiliansk jiu-jitsu,
boxning och kricket. Direfter har man
gjort satsningar pd att starta upp ett

handbollslag och en gymnastikgrupp.
Foreningen har ett stort kontaktnit och
erbjuder dven kvinnotriffar och kérsing
i sina lokaler. Men det dr ungdomarna
som stér i fokus.

— Vivill fungera som en springbrida
mot ett bittre liv, ddr vi hjilper ung-
domar att ha roligt tillsammans, knyta
kontakter och hitta méjliga 16sningar
pa sin vig ut i arbetslivet. Samarbeten
som det vi har med BRF Nystaden dr
ett av manga exempel som Sppnar upp
mojligheter at de som dr med och hjilper
till, berdttar Sonja Dousa som dr en av de
som har hand om idrottsféreningen och
arbetet kring det.

UNDER DE DRYGT tva dr som Nysta-
den och Kista SC samarbetat har man
fran bostadsféreningens sida sett en
markant skillnad. Forut hade man till
exempel problem med att ungdomar
tjuvrokte i killarlokalerna. Nagot som
helt har upphort.

— Genom att ge ett vilkint ansikte pd
de som tar hand om fastigheterna har
vi kunnat motverka forstorelsen av vira
lokaler. Jag tror att det kan bero pi att
man dels har en stor respekt for ledarna.
Samtidigt som man skdms betydligt
mycket mer om man blir piAkommen
av ndgon man kinner och ser upp till,
berittar Tuncay Kaplan. ll
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FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Férvaltning
Svarar pé& frdgor om underhéllsplan
kopplad till féreningens budget,
lar kdnna ditt hus och frégor kring
bostadasrattslagen och stadgefragor.

J.Gullikssons EL AB
Svarar pé frdgor om installation, service
och underhall inom el, tele, data, styr
och larm.

Pedersen Advokatbyra
En nischad advokatbyr& med jurister
specialiserade pa entreprenadritt,
konsultratt och fastighetsratt.

Bolander & Co
Forsakringsjurister som svarar pé allt om
forsakring och skador i bostadsratt. Hur

géller forsakringarna? Vem har ansvaret
for skadan?

Jurideko
Experter p& juridik for
bostadsrattsféreningar.

Avloppsteknik AB
Svarar pé frédgor om avloppssystems
livslangder, nar ett stambyte bor
planeras, hur man som styrelse undviker
de vanligaste féllorna, férbyggande
underhall och underhéllsplaner fér
avloppen, reducera vattenskaderisker
mm.

Cupola
Sakerstaller och utvecklar
brandsakerhet, ger féretag och
myndigheter ratt forutsattningar att
forebygga, upptécka och évervaka
brand- och sakerhetsrisker i sina
fastigheter.

CCPIlat
Svarar pé alla frégor om ert tak. Hur
underhéller man det pa basta satt, hur
vet man att vattenavrinning fungerar?
Har vért tak sakerhetsutrustning som
foljer dagens férordningar etc.

Corvara SSG Nordic

Skadeservice, reparationer.

PartGroup
Moduler badrum.

Hisskonsulterna
Opartisk och fristdende hisskonsult.
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.

SAKNADE UNDERSKRIFTER

Vad gor man dia bide arsredovisning

och revisorernas beriittelse saknar

datum och namnunderskrifter?
Styrelsemedlem

For att arsstimma ska kunna genomfor-
as behover det finnas en underskriven
arsredovisning med revisionsberittelse.
Annars behover de skjuta pa stimman.
Elin Stihl, Storbolmen Forvaltning AB

UTLAGG FOR DATOR
Har tittat i stadgarna och hittar
ingen info eller vigledning pa hur
stora utligg for inkop av en dator en
styrelse far hantera pa eget bevag, har
list nidgonstans att 5000 kronor ir ett
belopp som styrelsen utan drsstim-
mans godkinnande far hantera.
Boende

Varken stadgar eller arsstimma styr som
regel Gver beloppsgrinser gillande inkép
av sdvil inventarier som underhallsatgar-
der pa féreningens hus med mera. Det
ir styrelsen som beslutar 6ver inkép som
anses nédvindiga for driften av féren-
ingen inklusive byggnader och mark. Att
sitta upp beloppsgrinser i stadgar och
pd stimma (vilket i och for sig dr fullt
gorligt) vore som att limna ett misstro-
endevotum gentemot styrelsen som ju dr
vald av stimman for att hantera bland
annat sidana investeringar.

Thomas Lindman, Storholmen

FEL VID BESIKTNING
Frigan avser fel som patalats vid en
besiktning och som av besiktnings-
man bedémts vara entreprenérens
ansvar. Rent juridiskt forefaller det
vara skillnad pa att “avhjilpa” ett fel
(rittelse som innebir att den felande
komponenten byts ut eller repareras
for att fungera som ursprungligen av-
sett) och att “dtgirda” ett fel (rittelse
som innebir att konsekvenserna av
felet pa ett eller annat sitt minimeras
eller inte upplevs). Stimmer detta?
Styrelsen

Nir man talar om felavhjilpande enligt
AB 04/ABT 06 aktualiseras bestim-
melsen i kapitel 5 § 17 (bestimmelsen dr
likalydande i de bdda standardavtalen).
Enligt bestimmelsen har entreprendren
bade en rittighet och en skyldighet att
avhjilpa vad som i besiktningsutlitan-
det utgér ett fel. Sjilva syftet med att
avhjilpa enligt AB 04/ABT 06 ir att
stilla entreprenaden i avtalsenligt skick
och for entreprenéren att fullgora sitt
kontraktsenliga atagande. Ett fel enligt
AB 04/ABT 06 utgors av avvikelser
frin parternas avtal.

Skillnaden mellan att avhjilpa ett fel
och att dtgirda ett fel torde vara att vid
ett felavhjdlpande aktualiseras bestim-
melsen i kapitel 5 § 17 AB 04/ABT
06 och de villkor som dir stills upp
for felavhjilpande. Vid ett atgirdande
finns det inga regler att férhalla sig till
eller luta sig mot. Ute i verkligheten
anvinds ofta ordet dtgirdande nir det
egentligen dr avhjilpande som dsyftas.
For att undvika framtida tvister dr det
dirfor bra att anvinda sig av samma
terminologi som anvinds i AB 04/
ABT 06. Istillet for att kriva atgir-
dande kriva avhjilpande.

Johanna Bjilkander,
Advokatfirman Pedersen AB

ERSATTNING VID RENOVERING
Hyr sedan 2018 en affirslokal i en
Brf. Huset ir helt nytt frin 2018. Nu
har ett fel upptickts i avlopsstam-
men for toaletten. Byggherren ska
nu inom garantin atgirda felet. Hela
badrummet ska rivas, det ska bilas
och renoveras i cirka 4—6 veckor. Vi
anser att vi har svirt att utfora virt
arbete och ha kunder dir, varfor vi
undrar om vi kan ha riitt till ersiitt-
ning. Vi ser att vi kommer ha svart att
hilla samma intikter under renove-
ringstiden.

I vart avtal har vi inte ritt till hy-
resnedsittning pi grund av sedvan-
ligt underhall. Detta kinns lite storre
in sedvanligt underhall.

Carina
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Ett underhall pi stammen ses som ett sedvanligt under-
hall av en lokal dé utbytet av avloppsstammen omfattas
av hyresvirdens skyldighet att ha en acceptabel och
fungerande lokal och dirmed anses som ett sedvanligt
underhill.

Om renoveringen skulle ta lingre tid 4n vad som anses
skiligt kan ritten till ersittning komma att aktualiseras.
Det skulle dven kunna gi att jimka den avtalade klausu-
len pd grund av att huset dr si pass nytt, eller att ni har
ritt att fi ersdttning pa grund av att avloppsstammen i ett
s& pass nytt hus behéver repareras och om detta kan ga pa
garantin eller liknande.

For att fa dessa frigor utredda bér ni kontakta en jurist
och gora en noggrannare utredning av frigan for att se
om ni trots avtalsklausulen har ritt till nedsittning av
hyran eller erhalla ersittning inkomstbortfall av att er
verksambhet blir stillastiende.

Erik Olsson Lidman,
Jurideko fastighetspartner AB

TYSTNADSPLIKT FOR STYRELSEN
Vihar en styrelsemedlem som i efterhand kritiserat ett
styrelsebeslut och informerat detta till en nirstiende
som erbjudit sig om fortsatt hjilp, han har éven infor-
merat en boende i huset som tydligt vet vad som sker i
styrelsearbetet. Kan man begira en skriftlig forsikran
av hela styrelsen att iaktta den tystnadsplikt som giller
ivar styrelse?

Styrelseledamot

Tystnadsplikt ir en grundliggande plikt som giller for
styrelseledamdéterna mot foreningen, om en ledamot
sprider uppgifter som kan villa féreningen skada kan det
bli friga om skadestindsskyldighet. Det finns dock inte
nigon sirskilt reglerad moéjlighet att begira att styrelsele-
daméterna undertecknar en forsikran angiende tystnads-
plikten.

Magnus Lifgren, Jurideko Fastighetspartner

VEMS ANSVAR?
I januari sildes en ligenhet efter att ha renoverats av
forra dgaren. Han anlitade en kille som skulle géra
detta. Jag som ordférande piminde dgaren om vikten
av att anlita auktoriserade hantverkare. Nu kom nya
dgaren hem och koksgolvet ir fullt med vatten. Nu
misstinker jag att den dir hantverkaren gjort nagot fel.
Vad kan dgaren/vi goéra om det dr si? Blir forra dgaren
skadestindsskyldig?

Styrelsen

Det forsta som miste ske ar att utreda och dokumentera
skadeorsaken. Om skadan beror pa ett fel i renoverings-
arbetet kan det finnas ett skadestindsansvar, i forsta
hand for den som utfort arbetet om det ir en serios firma.
Om ligenhetsinnehavaren anlitat nigon mindre serids
hantverkare kan dock dven ligenhetsinnehavaren sjilv
bli skadestindsskyldig f6r de skador som uppkommit f6r
féreningen och drabbade grannar.

Eric Rubenson, Bolander & Co
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AVLOPPSRENSNING

Underhallsspolning

Genom att spola fastighetens stammar regelbundet
undviker du héga sjalvrisker hos forsakringsbolagen.
Pa kopet slipper du illaluktande och bubblande avlopp.

Vi anvander en metod som tillater hogre tryck vid spolningen an
normalt. Trycket & mellan 100 och 450 kilo beroende pa stammarnas
kondition och beldaggningsgrad.

Vid stamspolning anvander vi alltid hetvatten.

« o 08-79575 10

b info@gr-avloppsrensning.nu

www.gr-avloppsrensning.nu

ISO-certifierade

TRAPPHUS

MALNING - SNICKERI - GOLVPOLERING
PORTRENOVERING - SAKERHETSDORRAR

ANDRES
" MALERI

www.andresmaleri.se info@andresmaleri.se 0200-580 220




TESTA DINA KUNSKAPER!
Hur val kanner du till
Bostadsrattslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kédnna till s&vél Bostadsratts-
lagen som lagen om ekonomiska foreningar, d& dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréttsférening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV MAGNUS LOFGREN, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga1. En bostadsrattsforening ska besluta om dndring

av grunden for férdelning av drsavgiften i stadgarna. Vil-

ka majoritetskrav kravs, om inte alla bostadsrattshavare

ar 6verens?

1. Enkel majoritet p& férsta stimman och 2/3 majoritet av
samtliga réstberattigade pa andra stimman.

2. Kvalificerad majoritet om 2/3 av de réstande pa s&val
forsta stamman som andra stamman.

3. Enkel majoritet p& férsta stimman och - majoritet av de
réstande pd andra stdmman.

Fraga 2. En medlem &ger tre bostadsritter i en bost-
adsrattsforening, hur m3nga réster har medlemmen om
inget sdrskilt anges i stadgarna?

1. En rést.

2. Tva roster.

3. Tre roster.

Fraga 3. Tvd medlemmar dger tre bostadsritter tillsam-
mans med samma dgarandelar (50/50) i en bostadsritts-
forening, hur manga roster har de tillsammans om inget
sarskilt anges i stadgarna?

1. En rost.

2. Tva roster.

3. Tre roster.

Fraga 4. Hur stor andel av de rostberittigade medlem-
marna i en bostadsrattsforening krivs for att styrelsen
ska vara skyldig att kalla till en extrastamma for beslut i
visst angivet drende?

1. Minst halften av samtliga réstberattigade.
2. Minst en tredjedel av samtliga réstberattigade.
3. Minst en tiondel av samtliga réstberattigade.

Fraga 5. Far man upplata bostadsritter pa en bestamd

tidsperiod?

1. Nej, bostadsratter far aldrig upplétas med begransningar
i tid.

2. Ja, om s&dana upplételser tilldts enligt stadgarna.

3. Ja, till juridiska personer.

Fraga 6. Hur lang uppsigningstid géller om en bost-
adsrattférening vill sdga upp en hyresgist, som inte ar
medlem, som hyr en garageplats sedan ett ar tillbaka
genom ett tillsvidareavtal?

1. En m&nad.

2. Tre mé&nader.

3. Nio mé&nader.

Fraga 7. Kan styrelsen i en bostadsrattsférening, utan
sirskilda bestimmelser i stadgarna, besluta att bevilja
ett aktiebolag som forvirvar en bostadsratt i foreningen
medlemskap?
1. Nej, det kravs sarskilda stadgebestammelser.
2. Ja.
3. Nej, det kravs stam-

mobeslut.

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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S KAD E FRAGAN AV ERIC RUBENSON

Vem ansvarar
for vattenskadan?

"l var férening har vi haft ménga vattenskador efter medlemmar lGtit renovera
sina kék eller badrum. I néstan alla fall har orsaken varit ett daligt utfért arbete -
med léckage som foljd. Skadorna har reglerats av féreningens fastighetsforsékring
med tillhérande bostadsrdttstillagg. Till slut har férsékringsbolaget sagt upp det
gemensamma bostadsrdttstilligget. Min asikt ar att samtliga dessa skador borde
ha ersatts av de aktuella entreprenérerna, med stéd av Konsumenttjénstlagen och
att de inte skulle ha belastat féreningens forsékring”

och dnnu virre nir de till slut leder till en inskrinkt
forsikringsomfattning och hégre premier.

Nir det giller medlemmens underhéllsansvar f6r skador
iligenheten sidger huvudregeln i 7 kap 12 § Bostadsritts-
lagen att medlemmen pé egen bekostnad ska hilla ligen-
heten i gott skick. I praktiken betyder detta att nistan alla
reparationer som behover goras inne i ligenheten faller pa
medlemmen sjdlv. For att hjilpa bostadsrittshavaren att
klara av denna risk har férsikringsbolagen skapat det sa
kallat Bostadsrittstilligget, som frin boérjan endast var en
tilliggstorsikring till den klassiska hemférsikringen. Sedan
ménga dr har det dock blivit vanligt att foreningen tecknar
ett gemensamt sddant forsikringsskydd som tilldgg till sin
fastighetsforsikring. Oavsett om forsikringen dr tecknad av
medlemmen sjilv eller om féreningen tecknat en forsikring
for alla sina medlemmar ska den omfatta skador som med-
lemmen har underhéllsansvar for enligt Bostadsrittslagen
och féreningens stadgar.

D et dr alltid trikigt nir foreningen drabbas av skador,

ETT VIKTIGT UNDANTAG frin huvudregeln 4r dock repara-
tioner pé grund av vattenledningsskada, dir féreningen istéllet
far allt reparationsansvar, om inte vattenledningsskadan beror
pa en virdsloshet frain medlemmen eller ndgon i hans hushall
eller nigon som utfor arbete i ligenheten for hans rikning. En
vattenledningsskada dr ett lickage frin en trycksatt tappvat-
tenledning, det vill siga ledningar som leder till blandare i till
exempel kok eller badrum. Om medlemmen inte har orsakat
vattenledningsskadan har han saledes heller inget ansvar for
skadorna i sin ligenhet och ddrmed é4r heller inte bostadsratts-
tillagget tillimpligt, utan kostnaderna stannar pi fastighets-
forsikringen och foreningen.

Jag vet inte vilka bedomningar forsikringsbolaget har
gjort i dessa fall, men eftersom skadorna tycks ha reglerats
genom savil fastighetsforsikringen som bostadsrittstilligget

TIDNINGEN BORATT « NR 3/2020

verkar det inte ha varit frigan om licka-
ge fran trycksatta tappvattenledningar,
utan snarare lickage frin till exempel
avloppsledningar eller andra ledningar.
Forsikringsbolagen dr generellt mycket
medvetna om sin mojlighet att driva
regresskrav mot en entreprendr som
orsakat skador pa byggnaden som gjort
att forsdkringsbolaget fitt kostnader.
Om bolaget lyckas med sin regress ska
toéreningens skaderesultat gottskrivas i
samma utstrickning. Att sa inte tycks
ha skett i dessa fall tyder p att man inte
har kunnat visa att entreprendrerna har
varit vardslosa.

OM FORENINGEN eller férsikringsbo-
laget ska kriva entreprendren pi ersitt-
ning f6r de kostnader som har uppstatt
r dock Konsumenttjinstlagen inte
tillimplig, eftersom varken féreningen
eller férsikringsbolaget stir i ndgot
konsumentférhallande till entreprené-
ren. Istillet miste man aberopa reglerna
i Skadestandslagen. Foreningen kan
heller inte rikta sitt krav mot medlem-
men och 1ita denne driva kravet vidare
mot entreprendren. Visserligen har
medlemmen ett ansvar enligt Bostads-
rittslagen for skadorna inne i ligenheten
som entreprendren orsakat, men han har
inget ansvar for skadorna i golvbjilkla-
get som uppkommit samtidigt, utan det
ansvaret ligger endast pd den vardslose
entreprendren. ll

ERIC
RUBENSON

Forsakrings-
jurist,
forsakrings-
formedlare
och skadechef
pa Bolander
& Co med
inriktning p&
fastighets-
relaterad
forsakring och
dartill hérande
skadefragor.
Bolander &
Co skoter

i dagslaget
forsakringarna
for mer an
1700 bostads-
rattsférening-
ar. Haft olika
roller inom
Lansforsak-
ringar 1990-
2003.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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KRONIKAN:

Pa spaning pa framtiden

I HOST HAR USA SITT PRESIDENTVAL och om cirka tvé
ar har vi val till riksdag och kommuner. Just nu ar vi alla upp-
tagna av Covid-19, men finns det trender bortom detta som
kommer att styra oss, och ytterst oss i bostadsrittsfreningar.
Personligen gillar jag P1-programmet Spanarna, som hogt
och lagt forsoker hitta tidens tand och vart vi dr pa vig.

Nationalstaten versus globalisering vajar fram och tillbaka
som sidesfilt i vinden. Just nu dr det kanske motvind for
bade frihandel och internationellt samarbete. Minga linder
vill virna om sin egen arbetskraft och dven att dgandet inte
ska vara utlindskt. For bostadsritter har EU-medlemskapet
inneburit en nyttig konkurrens nir det kommer till bygg-
kostnader och andra tjinster for att skéta foreningarna. Sve-
rige tilliter ocksd utlindskt dgande av boende vilket har ckat
efterfrigan pa svenska bostider. Att vi tittar indt i kristider
ar naturligt, men det innebér ocksa risker. Inom lastbil-
stransporter har det beslutats att svenska villkor ska gilla. Fa
iar sikert emot det, men 6verfor vi det till bostadsmarknaden
riskerar det att innebéra 6kade kostnader och firre foretag
som foreningarna kan engagera.

EN ANNAN STRIDSFRAGA AR om ska vi virna om miljén
eller ha en ekonomisk tillvixt. Om man har ett klassiskt per-
spektiv pa ekonomi innebir tillvixt att vi skapar ett mervir-
de genom att utnyttja vira resurser mer effektivt. Ibland har
detta inneburit att vi har sett miljon som en gratis nyttighet
och byggt effektiviseringar genom att strunta i miljén. Vi
ser allt fler exempel pa att miljoperspektivet gor att vi inte
kan bygga pa olika platser pa grund av hinsyn till vixter och
djur. Ibland dr detta beslut sikert ritt, men problemet 4r att
bara beakta ett perspektiv i taget. Vad innebir perspektivet
att vi far tringboddhet eller att unga inte kan skaffa sig ett
eget boende? Vad betyder det for storstiderna om arbets-
givarna inte kan rekrytera arbetskraft, eftersom de inte
har nigonstans att bo? En annan friga dr om vi kan skapa
en bittre milj utan nya resurser for att bygga framtidens
samhille? De flesta ir 6verens om att vi behover kick-starta
ekonomin efter pandemin. En stor sektor ir vira bostider. Vi
kommer att behova gora stora investeringar kring bostider,
till exempel 5G anpassa vira fastigheter. En klok riksdag
kommer att rikta en del av nystarten till bostider, sd de kan
bli mer uthalliga och effektiva.

Ett annan intressekonflikt ar samhillets ansvar och
individens ansvar. I internationella studier dr Sverige pa
grinsen till ett extremt land, dir individens frihet 4r unik.
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Det hindrar dock inte att nir individen fir problem ér
férvintan att samhillet ska gripa in och stilla allt till ritta.
Under pandemin har vi sett medborgare grita ut i media nér
de rest till ett annat land och inte kan ta sig hem. Kravet

dr d4 att staten ska transportera hem dem, inte att det dr

ett individuellt ansvar eller ett ansvar
for resebolaget. Stockholm stad har i
sina miljoforeskrifter beslutat att en
bostadsrittsforening dr skyldig att
ombesoérja att medlemmarnas grovsopor
blir borttransporterade. I praktiken
ska kollektivet bostadsrittsforeningen
bekosta medlemmarnas hantering av
sopor. Nista steg kanske dr ett krav pa
att féreningarna ska hantera medlem-
marnas transport av inkopta varor.

Man kan fundera pa hur framtidens
krav pa féreningar versus medlemmarna
kommer att se ut. Min gissning ir att
féreningarna snart férvintas hantera till
exempel miljofragor som rékning, buller
med mera, eller mer sociala frigor som
diskriminering och konflikter mellan
féreningens medlemmar.

DESSVARRE TENDERAR politiska val
ofta att handla om kortsiktiga frigor
som ingen av oss kunde forutse, till
exempel sildoden, kostnaden f6r barn-
omsorg eller arbetslinjen. De langsiktiga
diskussionerna far inte alltid genomslag
i valdebatten. Trots kortsiktiga valfragor
kommer politiken alltid att hantera de
lingsiktiga fragorna, ddrfor att de dr av-
gorande for var framtid. Jag hoppas ock-
sd att vi lyckas kombinera en bra miljé
med fortsatt tillvixt. Personligen hoppas
jag ocksa att vi inte stinger ute vir
omvirld — trots 6kat fokus pa en natio-
nalstat. Ndr méinniskor vil fitt ett eget
ansvar for sitt liv 4r det sidllan samhillet
har dtertagit kontrollen av medborgarna.
Samtidigt vet vi att vi behéver ett starkt
samhille pd samma sitt som vi behover
starka bostadsrittsforeningar. l

STIG
ORUST-
FJORD

Arbetar som
lobbyist och
debattor efter
att ha pension-
erat mig fran
att ha varit
generaldirek-
tor for olika
myndigheter.
Har arbetat
for Svenskt
naringsliv med
att starka
villkoren

for privata
valfardsforetag
och som chef
i Stockholm
stad. Har
under 20 &r
varit styrelse-
ledamot och
ordférande
och aridag
ordférande i
en bostads-
rattsférening.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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BORATT FORUM
BLIR ANNU
VASSARE!

Vi gor styrelsearbetet effektivare
Styrelsearbetet ligger ofta somen
extra arbetsuppgift utéver vardagens
bestyr. Férutom vara externa partners
utdkar vi nu vart team med fyra nya
experter som finns har for att hjalpa dig.
Det betyder att vi nu kommer kunna
hjalpa er med att bygga underhallsplan,
energioptimering, styrelseutbildningar,
stadgeuppdateringar och garantifragor
bland mycket annat.

Full koll i styrelsen

kraver ratt kunskap

Styrelsen bestar av ledamoter som har

olika kunskap och erfarenhet. Beslut

ska fattas av alla tillsammans och allas asikter ar viktiga for basta beslut. Det &r ocksa viktigt att
allai styrelsen har en grundférstaelse for de viktigaste ramarna; lagar, teknik och ekonomi. Boratt
Forums nya styrelseutbildning riktar sig darfor till hela styrelsen, och &r indelad i 4 block. Det viktiga
ar att utbildningen anpassas efter er styrelses unika behov.

Styrelseutbildningens 4 block

FORENINGENS
EKONOMI DEL 3A

STYRELSE- STYRELSE-
ARBETETS ARBETETS
GRUNDER DEL 1 GRUNDER DEL 2

CERTIFIERING |
STYRELSEARBETE

FORENINGENS
EKONOMI DEL 3B

Vivill gérna beratta mer om styrelseutbildningen och diskutera med er om vad som ska inga i
respektive block for just er styrelse.

Fér mer information, skicka ett e-mail till info@borattforum.se eller ring
08-520252 02.




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

v O

Denna kéksstam dr frén 1960. Detta &r det tekniska resultatet av vért arbete.
Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.

Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.

Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




