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Henry Larsson

Enhetsledare och behdrig ingenjér brand-
larm, Gullikssons El:

- Allt handlar om att brand i fastig-
heten kan upptackas i tid.

Ett godkant brandlarm kan visa sig
vara en livrdddande investering.

Annons Brandlarm  Gullikssons EI

om det brlnner i huset”

- Hur vet vi om det brinner i kdllaren? Ett brandlarm som gér oss varse om brand

i obevakade utrymmen kan vara avgérande for att undvika en katastrof.

De allra flesta lagenhetsinnehavare ar bra
pa att satta upp brandvarnare hemma. Men
fastighetens 6vriga utrymmen da?

Hur kan vi snabbt veta om det skulle bérja
brinna i kallaren eller pa vinden?

Henry Larsson ar behérig ingenjor brandlarm
hos Gullikssons El i Sollentuna. Han ser risker
med att manga féreningar i flerbostadshus for-
litar sig pa medlemmarnas egna brandvarnare,
men ofta forbiser mojligheten till brand- och ut-

En brand som inte upptdcks i ett obevakat utrymme kan
snabbt sprida sig och fa forédande konsekvenser.

Med ett godként brandlarm kan branden upptdckas i ett
tidigt stadium.

Trygga, kostnadsbesparande installationer och

underhallsservice till ndjda bostadsrattsféreningar
i Stockholm och Malardalen sedan 1998.

rymningslarm i fastighetens évriga utrymmen.
- I princip allting som ar elektriskt; flaktar,
maskiner och elledningar innebar en forhojd
brandrisk, sdger Henry. Det finns darfér en risk
att brand kan uppsta i till exempel tvatt-
maskiner, torktumlare eller ventilationssystem.
Saker som finns i fastighetens gemensamma,
ofta obevakade utrymmen som tvattstuga,
vind, kallare, garage och trapphus.

Enligt Boverkets byggregler kravs inte generellt
larm for brand och utrymning i flerbostadshus.
En sadan installation gors pa foreningens eget
initiativ, men liksom i andra typer av fastigheter
ser Gullikssons El ett behov av brandlarms-
installationer dven i flerbostadshus.

Henry menar att ett korrekt utformat larm ar
en val vard investering i sakerhet for boende i
huset.

- Allting handlar att bli varse om brandupp-
komst sa tidigt som mojligt. Tank om en brand
skulle uppsta pé natten, ndgonstans obevakat

i huset? Med ett korrekt utformat brandlarm
vinner man dyrbara minuter att agera. Brand-
kar kan larmas snabbare och man kan hinna
med att utrymma fastigheten pa ett snabbt
och sakert satt innan brand- och rékutveckling
forvarras. Dessutom okar brandkarens mojlig-
heter att kunna slacka snabbare och férhindra
brand- och rokskador.

Kontakta oss om brandlarm och installation
Ring: 08-594 123 40
Maila Henry: henry.larsson@gullikssonsel.se
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Brandlarmet bestér egentligen av tvd funktio-
ner; rékdetektorer och utrymningslarm.
Brandlarmet kan kopplas direke till larmcen-
tral, men éven till utvalda kontaktpersoner.

Utrymningslarmet aktiveras av rokdetektorn
vid brand. Via ljud- och ljussignaler och dven
utrymningsskyltar uppmirksammas om brand
och vigar ut.

En brandlarmslésning med rokdetetekeorer
och utrymninglarm anpassas efter fastighetens
behov och utformning.

Erbjudande for BRF:
Temaveckor brandlarm -
vi hjalper er till ratt [6sning!

Funderar féreningen pa att investera i ett
brandlarm? Vill ni veta mer? Kontakta oss.
Just nu erbjuder Gullikssons El kostnadsfri
konsultation och forslag pa brandlarms-
lésning for just er fastighet!

Erbjudandet gdller BRF inom
Storstockholm t o m 18 dec 2020.
Gullikssons El dr certifierad
anldggarfirma brandlarm.
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[a vara pa
téreningens
kvadratmeter

ostadsrittsforeningar som har mojligheten att silja av hyresritter en
B efter en skrattar sig nog glada hela vigen till banken — medan andra far

se pd. Men dven om din bostadsrittstérening passar in i kategori num-
mer tvi, kan det faktiskt finnas dnnu bittre sitt att sikra foreningens framtida
ekonomi pi.

Oanvinda kvadratmeter i form av gamla f6rrad, tomma lokaler eller oanvind-
bara vindsutrymmen kan vara guld virt for en bostadsrittsforening, speciellt i
storstdderna dir kvadratmeterpriset kan ligga en bra bit ver 50 000 kronor per
kvm. Ritt forddlat kan det innebira miljontillskott till f6reningens ekonomi och
bidra till en tryggare framtid f6r féreningen. I det hir numret av tidningen har vi
triffat en BRF som konverterat nigra av féreningens
lokaler till bostadsritter, vilket bland annat hjilpte
féreningen att finansiera sin drinering.

Jag vill passa pa att tipsa er om Boritt Forums

digitala premiummedlemskap som er brf-sty-
relse kan testa kostnadsfritt under hela 2020. I
det digitala premiummedlemskapet fir ni bland
annat tillgdng till fragor och svar, féreldsningar,
téormansklubben och den senaste tidningen.

Vi fir ofta hora att ni vill triffas. Ja, ni styrel-
semedlemmar och grannféreningar, for att dela
erfarenheter med varandra — dérf6r bjuder Boritt

Forum in till kafferep! Vi bjuder pa kaffe med
kaka och skapar en trevlig métesplats for er. Hit
kommer ni som vill dela erfarenheter inom
styrelsearbetet och lira av varandra, samtala
och ha en trevlig eftermiddag. Inget intride,
inga forpliktelser. Allt ni behover gora ir att
.» mejla till info@borattforum.se och uppge er
. bostadsrittsforenings namn, adress samt

: ' styrelsemejl.

ELISABETH DANSK,
VD BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening och darfor
vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka amnen som ar viktiga for er? Ni vet
val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stalla fragor till vra experter
inom Juridik, Férsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelsearbetet (och lasa i
Boratts arkiv). Ni finner de senaste fragorna pa sidan 42.
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Vi utlovar inte
_ mirakulosa
premiesdankningar

} Men vi erbjuder er:

* oberoende upphandling av er
fastighetsforsdkring

» utforlig redovisning av foreningens
forsdkringsalternativ

» personlig service av dedikerade
handlaggare

+ fri rddgivning 1 forsékrings—4och
skadefragor

 fri tillgang till forsakringsjurister
och ingenjorer specialiserade pa
bostadsratt

Vi dr er forenings egna
forsakrimgsexpert.

Utan att det kostar er
nagot extra.

Ring 018-56 71 00 sa berittar vi mer

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

FASTIGHET

TRAPPSTADNING
AKUTSTADNING
STORSTADNING
GARAGESTADNING
GOLVVARD
POLERING AV STEN
LUKTSANERING
BYGGSTADNING
ENTREMATTOR
FONSTERPUTSNING
YT-DESINFICERING
MATTVATT

mares.se
PUTS &STAD

150 150
2001 14001

KVALITET - MILJC - ARBETSMILIG

08- 86 18 17 | www.maries.se | fastighet@maries.se
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VI FINNS HAR
NAR DET HANDER

Skadegorelse eller smutsig fasad?
Vi hjalper dig!

www.ssgnordic.com/se
tel. 010-277 01 00

Jour dygnet runt 020-100 140




FORMANS

Bli Premiummedlem i Borcitt Forum och fa fina erbjudanden fran vara partners!

Som Premiummedlemmar i Boratt Forum far er styrelse och féreningens medlemmar tillgang till
erbjudanden och férméaner fran vara partners. | medlemskapet ingér aven en styrelseprenumeration
av tidningen Boratt med ett exemplar till var styrelsemedlem 6 utgévor per ar samt mycket mer. Pa
sidan 11-12 kan ni lasa mer om férdelarna att bli Premiummedlem samt blankett for bestallning.

Ar du féretagare och vill vara med i vér Fsrménsklubb med riktade erbjudanden till véra
medlemmar? Kontakta oss pa info@borattforum.se eller pa telefon 08-520 252 02.

Sveriges ledande handelsféretag inom VVS, verktyg
och produkter fér daglig service, renovering och ny-
byggnation.

Fixiel |

Fixar det som ni vill ha utfért snabbt men kanner att ni
inte vill eller kan? Vi hjalper till med det mesta oavsett
om du &r privatperson eller féretag. Forsla skrép,
klottersanering, montera mébler etc.

Gullikssons El

Vi projekterar och installerar allt inom modern elteknik
med noggrant utvalda fabrikat och leverantérer fér

att mota hogt stallda krav pé kvalité, hdllbarhet och
l&ngsiktighet.

JCLEANFRESH |

Erbjuder en effektiv, miljdmedveten utomhus-

och inomhusrengéring enligt den senaste metoden,
maskiner och annan utrustning. Vi garanterar renhet
och hygien.
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VAGSAKERHET SEDAN 1963 I\ |l.
W FARTHINDER.NET 1) 4
Ar ni ocks3 trotta pa att det ar fér héga hastigheter i I f'”‘e i
ert omrdde? Vi har flera olika Isningar s& som fart- - Sakerstaller och utvecklar brandsakerhet, ger foretag
hinder, vdgbommar, hastighetsskyltar, speglar, stolpar ¢ och myndigheter ratt férutsattningar att forebygga,
m m. Besdk v&r hemsida eller ring oss direkt fér den " upptéacka och évervaka brand- och sikerhetsrisker i
basta l6sningen. | sina fastigheter.
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DIMSON

Installerar framst varmekabelsystem och monterar

taksakerhet men utfor flesta typer av installationer p&
tak, solceller mm. Ar medlemmar i plat- och ventféreta-
gen och har elbehérighet.

1
)
SAMUELSSONS

VITVARUSERVICE

AKTIEBOLAG

Vi utfér reparationer, underhdll och utbyten av vitvaror
och tvattstugeprodukter. Samuelssons Vitvaruservice
AB grundades 2011 och &r verksamma i Stockholm.

R SR R G S i A S
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Siker drr. Siker installation.

Erfaren, rikstackande sélj- och installationskedja som
ar experter p8d dérrbyten i flerbostadshus.

AKUSTIKMILIO

Blir du stérd av buller? Stérs du av grannens stegljud
eller tvattmaskin? Ar det héga ljudnivaer fran restau-
rangen i huset? Vacks du av trafiken utanfér? Later
ventilationen fér hogt?
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Sakerstall er fastighet genom statusbesiktningar!
Utférs som underlag infér kommande renoveringar och
budgetunderlag fér fastighetens kommande renover-
ingsbehov. Tak, fasad, fénster eller vatrumsbesiktning.

poit

Moten - konferenser & event. Ska ni ha mote, kon-

ferens eller ett event? Vi har lokalen! Moderna ljusa
lokaler invid Globen, passar lilla métet, konferensen, e
eventet & férelasningen. i

CC Plat & Tak AB &r ett komplett takféretag med dver
40 &ri branschen. Vi har platslagare, tegelldggare,
takmaélare och servicepersonal - redo att hjalpa vara
kunder med allt fr&n minsta taklacka till hela takbyten.

“hjért-lungréddning.se

| Sverige raddas &rligen 1300 personers liv efter
plotsligt hjartstopp. Fér att ge den drabbade méjlighet
att dverleva méste hjart-lungraddning p&bérijas
omedelbart inom 1-3 minuter.

Belander & Co

FORIAENIEQINALEIVARE
OCH WNADEEONSULTER

Forsakringsférmedlare och skadekonsulter sedan 1973.
Vi hjélper féreningar att hitta ratt férsakringslésning till
ratt pris och att fa ratt ersattning efter skada.

LN TTLE b e TR

behandling

BM Luftbehandling arbetar med installation och ser-
vice av styr/regler/6vervakningssytem fér fastighetsin-
stallationer som tex véarmesystem, ventilationssystem
mm, bade webbaserade och konventionella. Vi utfér

dven ventilationsservice.

I TATSKIKT

Binab &r en avdelning i NCC Industry och marknads-
ledande inom tatskikt och gjutasfaltbelidggningar pd
innergérdar, bjalklag och parkeringsdack. Vi utfér
totalentreprenader inkl betongreparationer och gards-
uppbyggnader.

PART
GROUP

Nytidens renovering/nybyggnation av badrum och kak.
Prefabricerat byggande kortar byggtiden vasentligt,
som gor att hyresgasten har hantverkare kortare tid.
Smartare och betydligt mera ekonomiskt.




08 - 556 962 00 sonEn
INFO@SODERKYL.SE v .
WWW.SODERKYL.SE !k\‘"E E E]EIeCtrolux

» Tvdttstugor ¢ Vitvaror  Gasspis * Kommersiell kyla * Reservdelar

Dags att forvandla sotigt pannrum till
tvattstuga med splitterny utrustning?

- Boka kostnadsfri inventering av tvattstugor
och vi lamnar forslag pa serviceavtal.

Vi erbjuder ett helhetskoncept for tvattstugor till
fastighetsagare, forvaltare och bostadsrattsforeningar.

Allt fran enstaka reparationer av din tvattstuga till stora
totalentreprenader och helhetslésningar, dar vi
renoverar och bygger helt nya tvattstugor.

Bestéll en kostnadsfri

takbesiktning hos Dimson.
Besok var hemsida eller sla
oss en signal sa hjalper vi dig. 087205570 www.dimson.se

Hojt tak for solel

Regeringen har kommit med flera forslag rérande hallbar-
het i sin héstbudget. Bland annat vill man "ge solel bista
majliga villkor”.

Bland annat genom att hoja 255-kW-grinsen (for nir man
slipper energiskatt pd egenanvind el) till 500 kW. Ett annat
torslag dr okat stod for energieftektivisering och renovering av
flerbostadshus. Det skriver Svensk Solenergi i ett pressmedde-
lande.

— Sverige har fortfarande en extremt tuff beskattning av
egenanvind el ur ett internationellt perspektiv, men det ar
klart att ett tak pa 500 kW dr bittre dn ett tak pa 255 kW
tor att undantas frin den mirkliga beskattningen. Skatten pa
egenanvind el 4r som att du fir betala skatt pa morétter du
bade odlar och iter sjilv. Vi kommer att jobba vidare med att
forsoka fa bort taket helt, siger Svensk Solenergis vd Anna
Werner i ett pressmeddelande.

— Vad giller nyheten om st6d till renovering av befintliga
byggnader, dr det viktigt att méjligheten att installera so-
lenergi i samband med renovering beaktas. Solenergi ir ett
yppetligt sitt att dra ner pa kopt energi till fastigheten. |

Fa utnyttjar
statligt stod

Enligt en ny undersékning fran SBC utnyttjar f3 bostads-
rattsforeningar det statliga hyresstodet som regeringen
beviljar till fsljd av covid-19 pandemin. 80 procent av de
tillfragade bostadsrittsforeningarna har inte gjort nigra
hyresreduceringar for sina lokalhyresgister, trots att det
finns statligt stod att soka.

— Det kan finnas flera olika anledningar till att det funnits
en passivare instillning till hyresstédet bland bostadsrittsfor-
eningar. For det forsta har det f6rekommit oklarheter kring
forordningens innehall och den har dven dndrats under varen.
Nigot som skapat frigor kring bland annat vilken del av hyran
som skall sittas ned och vilka branscher stodet giller for.
Sedan ska det tilldggas att det inte finns nigon garanti till hy-
resstod bara for att féreningen anséker om det, vilket givetvis
kan bidra till oro nir man funderar pa att bevilja hyresredu-
cering, siger Stefan Lindberg, Bolagsjurist pi SBC Sveriges
BostadsrittsCentrum AB, till Stockholmsbyggnyheter.se. M
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Dags att uppdatera
ventilationen

Rekommendationerna for ventilation i lokaler &r
uppdaterade av branschorganisationen Svensk
Ventilation. Detta for att motverka och minska
spridningen av coronaviruset i kommersiella och
offentliga lokaler.

Rekommendationerna innebir:

* Uppritthall effektiv ventilation och sikerstill

luftflodena.

* Stiing av eventuell dterluft, s att tilluft om mojli-
gen bestér av uteluft.

* Kor ventilationen i kontinuerlig drift. Alternativt
kor iging ventilationen tvd timmar fére och fortsitt
kora tvd timmar efter vistelseperioden.

* Kontrollera att aggregaten ir injusterade med ritt
tryckbalans och att service r utférdenligt tillverka-
rens anvisningar.

* Byt filter som vanligt, alltsd nir kalendern eller
overvakningssystemet indikerar att det dr dags. Folj
god generell praxis vid filterbyten, alltsd se till att
personalen anvinder de vanliga skyddsatgirderna:
heltickande kldder, handskar, andningsmask och
skyddsglasogon. Ligg det gamla filtret i en plastpa-
se och forsegla den. M

Sekelskifteslagenhet
orord sedan start

Nyligen var en sekelskiftesligenhet till salui
centrala Stockholm, en ligenhet som inte blivit
omgjord sedan den byggdes 1903 och som endast
haft tva dgare. Det skriver Expressen Leva & Bo pa
sin webbsida.

— Den hir ligenheten dr verkligen unik pa flera
sitt. Det gér inte nu for tiden att hitta en san hir bo-
stad i Stockholm: dir allting dr ordrt och alla detaljer
i original finns kvar. Till och med marmorbinken i
koket dr kvar fran 1903. Dessutom med bara tva dga-
re sedan 1903, det dr jitteovanligt, sdger méiklaren
Anna Johansson pi Fastighetsbyrin till Expressen
Leva & Bo. ®
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PreBad erhjuder

Stambyte
pa tio dagar

Renovering dar de boende kan bo kvar.

Luftande konstruktion med keramik
pa golv och vigg.

Miljovanligt, hallbart, oorganiskt material.
Farre hantverkare.
Industriellt byggande med hog kvalitet.

10 ars garanti.

Pre

www.prebad.se
Tel: +46 (0)923 795 80 | E-post: info@prebad.se

By PartGroup




Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshallare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en l6sning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

« Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
* Anslagstavlor

« Lagenhetsskyltar

Swebox

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar for inom och
utomhusmiljéer till alla typer
av fastigheter.

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se

Manga atervinner

Enligt en ny plockanalys av FTI, Férpacknings- och Tid-
ningsinsamlingen, visar att 97 procent av Sveriges befolk-
ning atervinner sina férpackningar och tidningar. Under-
sokningen visar ocksa att en fjardedel av det som lamnas till
atervinningen sorteras fel. Bland dessa ir plast, omslags-
papper och chipspasar vanligt forekommande.

— Alla vinner nir du itervinner, men det dr ocksd viktigt att
sakerna atervinns ritt. Vir senaste statistik visar att mycket
av det som hamnar pi véra atervinningsstationer egentligen
h6r hemma pa kommunens bemannade atervinningscentral.
Atervinningens dag ir ett utmirkt tillfille att lira sig innu
mer om var de olika sakerna ska limnas och hur man killsor-
terar. Ndr man dtervinner ritt si kan gamla forpackningar
och tidningar bli till nya och anvindas om och om igen. Att
dtervinna dr nigot som alla kan gora for att bidra till en battre
miljo, sdger Veronica Foberg Gustafsson, kommunikations-
chef pa F'TT, i ett pressmeddelande. M

Oforandrad reporinta

Den svenska ekonomin har bérjat dterhiamta sig efter varens
kraftiga fall. Vagen tillbaka ar dock lang.

For att ge stod till den ekonomiska utvecklingen och bidra
till att inflationen stiger mot mélet fortsitter Riksbanken sina
tillgdngskop och erbjuder likviditet inom alla de program som
lanserats hittills under dret. Reporintan limnas oférandrad
pa noll procent och vintas vara kvar pi denna niva under de
ndrmaste aren. M

GW ASFALT

Tradgardsanldggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergdrdar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa l16sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se
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Har du Iuft vard att and

Allergier och hdalsoproblem blir allt vanligare
och orsaken &r ofta ddlig inomhusmiljé. Bra
ventilations-anlédggningar ar en
ndédvandighet.

Ditt inomhusklimat ar en kompromiss av
komfort och ekonomi och det a@r av stérsta
vikt att tekniken hanteras ratt.

Vi skrdddarsyr en 1&sning for din férening.

b iftbehandling ab

Kontakta oss tel: 08 -727 61 31 e-post: info@bmluft.se




fOrum

Platsen dar de som vill veta moter de som vet.

Bli Premiummedlem i Boratt Forum

Nyheter & fakta for bostadsrattsforeningar

Tidningen Boratt har stottat styrelser i bostadsrattsforeningar 1970,
nu erbjuder vi Premiummediemskap som ger mer support, erbjudande och fakta
for er att ta del av.

Styrelsearbetet i en bostadsrattsférening ar ytterst viktigt och ofta kan man som styrelse
behdva rad och stdd i kniviga situationer och infér stora beslut. Som Premiummediem
i Boratt Forum far ni support och information tillgangligt for er i styrelsen nar ni som

mest behdver den eller bara har en liten fraga. Besok var hemsida www.borattforum.se
och bli Premiummedlem i Boré&tt Forum idag!

Premiummedlemskapet inkluderar foljande:

e Styrelseprenumeration av tidningen Boratt. 6 utgavor per ar, ett ex till var
styrelsemedlem.

e Arkivet. Hamta kunskap och inspiration ur Borétts artikelarkiv pa webben.

e Fragor och Svar. Har far du som medlem tillgang till Boratts Forums alla experter
som svarar pa fragor om juridik, férsakring, ekonomi och underhall.

e Formansklubben. Erbjudanden fran vara samarbetspartners till styrelsen och
féreningens medlemmar.

e Medlemsforum fér alla styrelsemedlemmar dér ni enkelt kan dela med er och ta
del av andra styrelsers erfarenheter och tips.

e Styrelseutbildningar till rabatterat pris. Vi skraddarsyr styrelseutbildningen for just din
styrelses behov.

e Underhallsplan & likviditetsprognos for er férening till ett rabatterat pris.
e Borattkvallar/webinar med féredrag och utbildningar, lokalt och rikstdckande.
Och mycket mer.......

Skicka er bekraftelse till info@borattforum.se innehallande brf, adress
samt e-postadress till er styrelse.



Klipp ut och posta

#\

Bestallare/brf. E-post (styrelse)

Faktureringsadress Vid mottagen bestéallning skickar vi
bekréaftelse till angiven e-postadress.
| vindande mejl anger ni adresser for
prenumeranter av tidningen Borétt samt

Posthnummer, ort bekréafta faktureringsadress.
Premiummedlemskap i Boratt Forum. |/\
Ta del av support, information, erbjudanden,

forelasningar och event.
2000 kr ar* per styrelse

*Pris exklusive moms. ?mvﬂmscamqmzo: betalas i forskott arsvis. Vid uppsagning av prenumeration ska detta ske

skriftligen via e-post till info@borattforum.se. Om skriftlig uppségning ej mottagits férnyas prenumerationen automatiskt.

Frankeras ej
mottagaren

betalar portot.

Boratt Forum AB
Svarspost

20342265
110 01 Stockholm



EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

J

Pedersen i‘:‘! SSG
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Coronatider okar
foreningars riskmedvetenhet

En positiv coronaeffekt kan sagas vara att riskmedvetenheten
okat bland féreningar. Inte minst behover féreningar fundera
p& och agera utifrén en forvantad framtida solvens.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

ken dndrar reporintan om banken upplever att f6rening-

ens solvens forsimras och/eller om Finansinspektionen
okar riskvikter for fastighetsexponering. Flera féreningar
planerar att hoja sina avgifter mot bakgrund av 6kad osikerhet
kring framtida kostnader och det dr viktigt att inkludera dven
andra osikerheter i féreningens framtidsbedémning,.

Lit oss borja med att konstatera att de flesta bedomare,
jag sjilv inkluderad, har férvinats av hur snabbt och posi-
tivt framtidsbilden forindrats under de senaste minaderna,
vilket inte minst kan ses i den kraftiga borsuppgangen sedan
mitten pd mars. Den huvudsakliga forklaringen ir den kraf-
tiga stimulans som centralbanker och regeringar runt om i
virlden genomfort. Denna stimulans — tillsammans med att
amorteringskravet tillfalligt tagits bort, ckande befolkning
och utsikter for langsiktigt 1aga rintor — har i hogsta grad
bidragit till att omséttningen pd svensk bostads- och villa-
marknad utvecklats vil liksom prisutvecklingen.

F oreningars linerdntor kan forindras utan att Riksban-

EN ANNAN POSITIV 7coronafaktor” ir att riskmedveten okat
visentligt hos bland annat bostadsrittstéreningar. Vid kristider
okar alltid riskmedvetandet, se till exempel nedanstiende figur
som visar antalet sysselsatta i Sverige och utvecklingen f6r bo-
stadsrittspriser. Under finanskrisen 2008, liksom under denna
coronakris (bdda markerade i figuren nedan), har sysselsitt-
ningsnivan fallit markant vilket visar en besvirlig situation for
AB Sverige. Sysselsittningen kommer att fortsitta att falla de
nirmaste minaderna nir féretag och organisationer kommer att
anpassa sin kostnadskostym till en post-pandemisituation och
dra ner pa personal. Fattigare hushall i genomsnitt kan innebira
att bopriser dtminstone fir svirare att stiga.

e
-~

Bostadsrattspriser och antal sysselsatta i Sverige.

14

Ur féreningars synvinkel dr det tursamt att bankerna,
till skillnad mot tidigare kriser, ir vilkapitaliserade och tal
kreditforluster. Det betyder att utlaningen kan fungera som
normalt till bade foreningar och bostadsrittsigare. Sam-
tidigt dr det viktigt att féreningar analyserar sina balans-
rikningsrisker, det vill siga hur hég solvensen ér i nuliget
och risken for att den férsimras i framtiden till £6ljd av till
exempel ovintade eller planerade utgifter. En f6rsimring av
solvensen kommer att riskera 6ka bankernas linemarginal
och dirmed i praktiken linekostnader och i forliningen
avgifter. En f6érenings boldnerinta
ar skild fran Riksbankens reporinta,
marginalen mellan de bada kan for-
dndras om en forenings kreditvirdig-
het f6rindras eller om finansinspektio-
nen infor okade riskvikter for utlining
till fastighetskunder (primart fastig-
hetsbolag och eventuellt féreningar).
Skulle dessutom bankernas intjining
vara ldgre vid den tidpunkten finns
alltid risk f6r hogre linemarginaler och
sarskilt om bankerna kan hinvisa till
torindrade spelregler som till exempel
okade riskvikter.

LEIF
HASSEL

Arbetat med
kapitalfor-
valtning hela
arbetslivet och
varit kapitalfér-
valtningschef

BORATT FORUM SKRIVER pd sin
hemsida att cirka 30 procent av f6ren-
ingarna dverviger att hoja avgifter som

g > pa en AP-
en sikerhetsatgird for framtida utgifts-

fond samt

behov. Enligt mitt synsitt later det som
en klok strategi for att undvika dn hogre
oférvintade framtida avgifter. Som
bekant har avgiftsnivin stor betydelse
tor virdet pa bostadsritter. En annan
intressant faktor att beakta vid foren-
ingars styrelsesammantridden dr om ett
okat hemma-arbete kommer att medfora
att hushall i st6rre utstrickning 6ver-
viger att flytta lingre ut frin centrum.
Hur kan det paverka sévil efterfrigan
pa lokaler som boende i mer centrala

Kammarkoll-
egiet. Skrivit
larobacker i
finans. Bor i
bostadsratt
samt ager
fastigheter
privat och
sitter i flera
fastighets-
bolagsstyrel-
ser.

Kontakt: Info@

delar nir resvig och restid eventuellt far
borattforum.se

mindre betydelse? l
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Hissrenovering - pa ratt satt

Bostadsrdittsforening: ” Vi ska byta hissar da de ér agamla och trasiga,

kan ni hjélpa oss med det?”

Hisskonsulterna: "Jo, absolut. Oftast kan man bygga om de befintliga

hissarna till en kostnad som ér cirka 75 procent av ett utbyte. Resultatet
blir oftast béittre dn vid utbyte till nya hissar. Aven entreprenadtiden blir
kortare och miljspaverkan begrénsas. Vore inte det bra?”

Generellt kan man siga att hissar
uppforda innan ar 1990 oftast ér bittre
mekaniskt 4n motsvarande nya hissar.
Det finna ménga olika typer av hissar,
tillverkare, arsmodeller, storlekar, linhis-
sar, hydraulhissar — ja, ni frstar.

NAR VI ARBETAR i en férening vill vi
ha ett bra samarbete med kunden. Vi

vill alltid starta vart uppdrag med att
inventera och statusbedéma de befintliga
objekten i fastigheten. Nér inventeringen
ar utford upprittas ett atgirdstorslag for
rubricerade objekt som @ven omfattar

ett uppskattat budgetpris for foreslagen
dtgdrd. Atgéirdsférslaget kan sedan an-
vindas i styrelsen for att besluta om hur
och ndr man vill gi vidare i frigan. Vi
gir igenom atgirdsforslaget med berérda
personer och tar ett gemensamt beslut f6r
atgdrd samt gor en uppskattning av tid
for utforande.

OM MAN BESLUTAR att ga vidare,
upprittas forfraigningsunderlag samt 6v-
riga tillhérande anbudshandlingar. Detta
skickas sedan ut till entreprendrer som
far lamna ett anbud. Eventuellt skickar
vi forfrigningsunderlag till entreprenérer

som vi anser dr speciellt kompetenta pa
dessa typer av objekt. Vi sammanstiller
de inkomna anbuden och gér en utvirde-
ring som vi sedan redovisar for styrelsen.

NAR VI TILLSAMMANS med repre-
sentanter frin BRF har bestimt vilken
entreprendr som lampar sig bast for
uppdraget, samt erbjuder det mest
formanliga priset (behover inte vara den
billigaste) kallar vi entreprencren till en
anbudsgenomging for att reda ut even-
tuella fragetecken. Direfter upprittas
ett entreprenadkontrakt innehéillande en
uppskattad tidplan.

Innan entreprenaden pabérjas utfors
ett startméte med samtliga parter dar vi
gar igenom praktiska detaljer. Startmo-
tesprotokoll upprittas och distribueras
till berérda personer.

VIPROJEKTLEDER entreprenaden
fortlopande. Om det ir ett storre projekt
med manga hissar kan vi dven utfora re-
gelbundna byggmaten for att finga upp
fragor som uppkommer. I entreprenader
med flera hissar rekommenderar vi att
utfora en entreprenadbesiktning av den
forsta hissen. Hir fingar vi upp eventu-
ella fel, som annars kan resultera i foljdfel
pa de resterande hissarna.

NAR ALLA OBJEKT ir itgirdade utfor
vi en entreprenadbesiktning i form av
slutbesiktning, ddr vi konstaterar even-
tuella fel och avvikelser. Vi godkinner
enbart entreprenaden om det inte forelig-
ger néigra visentliga fel. For de som

vill ha hjilp med service av sina objekt
upprittar vi objekts anpassade serviceav-
tal (férebyggande underhall).

HissKonsulterna

Stockholm - Uppsala

Stockholm Uppsala
Klubbvigen 5 Nordengatan 11
18257 Danderyd 752 64 Uppsala

HissKonsulterna KJM AB
info@hisskonsulterna.se
www.hisskonsulterna.se

Organisationsnr: 556916-1366
Bankgiro: 153-7083
Styrelsens sate: Danderyd



EKONOMISPALTEN

"Kort sagt: En bostad

behover underhallas”

En bostadsrattsforenings byggnader bestér av en massa olika byggnads-
komponenter, bland annat yttertak, innertak, rorstammar och elledningar.
Byggnadskomponenterna slits och behaver darfor underhéllas och till slut bytas
ut. Styrelsen ar ytterst ansvarig for drift och underhall av féreningens fastighet och
bor darfor ha en plan éver hur fastigheten ska underhallas. Det kan ocksé vara
bra som bostadsréttsinnehavare att ha koll p& renoveringsbehovet av lagenheten
och se till att det finns ett sparande fér framtida renoveringsbehov. Genom att
spara 1 000 kronor i manaden fér framtida renoveringsbehov blir utgifter for ett
nytt kylskdp, frys eller spis lattare att béra den dagen de behover bytas ut.

AV ARTURO ARQUES

tt bra hjalpmedel vid renoveringsarbete ir att uppritta
en teknisk underhallsplan dir samtliga byggnadskompo-

nenter ingar. Den tekniska underhallsplanen bor stricka
sig 50 ar framat sd att livscykeln for alla byggnadskomponenter
kommer med. Syftet med den tekniska underhillsplanen r att
beddma skicket pé befintliga byggnadskomponenter, uppskatta
deras aterstiende livslingd och nir reparationer och underhalls-
arbeten bor goras. Den tekniska underhallsplanen ska ocksé ge
styrelsen information om reparation- och underhallskostnader.
Och sist men inte minst ska den tekniska underhillsplanen ge
styrelsen underlag for spar- och avskrivningsbehov.

Genom att underhilla och renovera byggnadskomponenterna
16pande, och dirmed halla dem i bra skick, kan livslingden pa
byggnadskomponenterna forlingas och dirmed de samman-
lagda kostnaderna for féreningen héllas nere. Undersokningar
visar att bostadsrittsféreningar som bestar av flerbostadshus bor
rikna med slitagekostnader pa mellan 250 till 300 kronor per
kvm totalyta och dr. Med god framférhallning och planering
kan kostnaderna sinkas eftersom framf6rhéllning och god
planering ar en forutsittning for en lyckad upphandling. En bra
regel for att halla nere kostnaderna i en bostadsrittsférening
savil som privat dr att undvika alla onédiga smiutgifter och
noga planera alla storre inkdp.

AVEN SOM BOSTADSRATTSINNEHAVARE iir det viktigt
att underhalla ligenheten och halla den i gott skick. Det dr
inte bara trevligare att bo i en ligenhet som ir i fint skick — det
ar framfor allt rationellt. En vil underhallen ligenhet minskar
nidmligen risken for till exempel fukt- och vattenskador, hojer
virdet pa bostadsritten och sinker den sammanlagda under-
hallskostnaden for ligenheten. Som bostadsrittsinnehavare kan
det vara en god idé att ha ett speciellt sparkonto for bostadsrit-
ten. Renovering av kok- och badrum dr som vi alla vet kost-
samt. For den som vill slippa ta lin pa hela renoveringskostna-
den kan undvika det genom att spara regelbundet varje manad.
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Att spara till exempel 1 000 kronor per ménad till ligenheten
gor ocksa att utgifter for saker som ny kyl, frys eller spis kinns

littare att bira den dagen de behover bytas ut.

KORT SAGT: En bostad behover under-
hillas. Den som underhiller sin bostad
och hiller den i gott skick fir inte bara
en finare bostad, utan ocksi en bostad
med en hégre virdering. Med kunskap
och lite planering kan kostnaderna
hallas nere. En bostadsrittsférening
med aktiva och ansvarsfulla medlemmar
som vérnar om bade sin egen bostad och
féreningens gemensamma utrymmen ar
guld virt. Det stirker gemenskapen och
okar trivseln i féreningen. Min erfaren-
het dr att det ocksa okar méjligheterna
att fi medlemmar att vilja engagera sig

i styrelsearbete, valberedning och andra
tortroendeuppdrag. En férening blir
aldrig bittre dn dess medlemmar. Precis
som alla byggnadskomponenter behéver
underhallas behover styrelsens relation

med féreningens medlemmar underhallas.

Att hilla medlemmarna vilinformerade,
inte minst i samband med renoveringar,
ar nog sé viktigt som renoveringsarbetet i
sig om man vi ha néjda medlemmar och
ett renoveringsarbete som flyter pa. Radet
till alla styrelser och medlemmarien
bostadsrittsférening dr att vara lika ridd
om relationen med grannarna som med

féreningens gemensamima utrymmen som

den egna bostaden. Det 4r bra for sjilen
och det dr bra f6r plinbok. l

ARTURO
ARQUES

Privatekonom
pa Swedbank
& Sparbank-
ernas pri-
vatekonom,
VD Spar-
framjandet,
olika chefs-
befattningar
pd Handels-
banken, SEB
och Nordnet.
Bland annat
Aktie- och op-
tionsmaklare
och kapitalfor-
valtningschef.
Ar Ordférande
i Brf Stugan 2.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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JURIDIKFRAGAN

Renovering och underhall av
hyresratter - i bostadsrattsforeningar

Vi pé Jurideko hjélper ofta bostadsrattsforeningar i samband med renove-
ringar, bade av bostadsratter och hyresratter i foreningen. | samband med
detta framkommer det ibland att féreningen inte har kannedom om att oli-
ka regelverk galler for bostadsrattshavare och hyresgaster. Till undvikande
av detta, kommer vi i denna artikel att fokusera pé férfarandet vid renove-
ringar och underhall av hyresgasters lagenheter.

AV JOHANNA KERN, JURIST PA JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER STOCKHOLM AB

vilket underhall som 4r hyreshojande

och inte, och hur ofta en hyresritt
bér vara foremal for till exempel om-
milning eller nya tapeter. Mindre fel,
sasom till exempel en trasig spisplatta,
bor atgirdas inom kort tid och nya tape-
ter bor hyresgisten fa efter 10-15 ar.

Det dr inte helt litt att dra grinsen
mellan underhill som inte dr hyresho-
jande och si kallade standardhéjande
dtgdrder, som dr hyresh6jande. Exempel
pa standardhojande dtgirder dr renove-
ring av kok och badrum, installation av
tvitt- eller diskmaskin och inglasning
av balkonger. Vissa underhallsitgirder
kan vara standardhéjande, till exempel
utbyte av kylskap till en helt annan
och hoégre standardniva. Upprustning i
gemensamma utrymmen i eller utanfér
huset 4r andra exempel. Sedvanliga
underhalls- och reparationsarbeten ir
inte standardhéjande och dirmed inte
hyreshéjande.

Den vanligaste dtgirden som en
hyresgist vidtar om underhallet av
ligenheten dr eftersatt, ar att ansoka
hos hyresnimnden om atgirdsforelig-
gande, vilket innebir att hyresnimnden
efter prévning av drendet, vilket ofta
inbegriper besiktning av ligenheten,
kan foreldgga hyresvirden att atgirda
bristerna i ligenheten.

I nledningsvis fir vi ofta frigor om

FORFARANDET VID RENOVERING
SOM INNEBAR STANDARD-
HOJANDE ATGARDER

Av bestimmelserna i 18 § d forsta
stycket hyreslagen foljer att en fastighets-
dgare fir utfora sidana standardhéjande
itgdrder pé fastigheten som har en inte
obetydlig inverkan pa en bostadslidgen-

18

hets bruksvirde eller utfora dtgirder som
medf6r en inte ovisentlig dndring av

en bostadsldgenhet eller av de gemen-
samma delarna av fastigheten endast

om de berdrda bostadshyresgisterna har
godkint dtgirderna eller hyresnimnden
har lamnat tillstind till dem.

Om itgirderna avser de gemensamma
delarna av fastigheten, krévs det att de
har godkints av hyresgisterna i mer dn
hilften av de ber6rda bostadsliagenhe-
terna eller att hyresnimnden har limnat
tillstand till dtgirderna.

Om hyresvirden vill utféra saidana
dtgdrder som avses i 18 d § hyreslagen
ska han skriftligen meddela de berorda
bostadshyresgisterna detta. Om en
berdrd bostadshyresgist inte godkdnner
dtgdrden, far hyresvirden ansoka hos
hyresnimnden om tillstind att utfora
atgarden. Ansokan far goras tidigast
tvd manader efter det att meddelandet
limnats till hyresgisten.

Till ovanstiende meddelande bor fo-
gas en atgirdslista, en forteckning Gver
de dtgirder som hyresvirden vill utféra
i ligenheten och en godkinnande-
handling dir hyresgisten ska limna sitt
skriftliga godkdnnande till dtgirderna.

D3 bevisbordan for att meddelandet
har nitt hyresgisten ligger pa hyresvir-
den, bor detta skickas med rekommen-
derat brev.

For det fall en eller flera hyresgis-
ter inte godkénner atgirderna, kan
hyresvirden ansdka om hyresnimndens
tillstind enligt ovan. Eftersom hyres-
nimnden har linga handliggningstider
kan det ta flera ar innan processen ir
klar, da hyresnimndens beslut kan
overklagas till hovritten.

Nir det giller hyresndmndens prév-

ning ska tillstind limnas om hyres-
virden har ett beaktansvirt intresse av
att atgirden genomfors och det inte

ar oskiligt mot hyresgisten att den
genomfors. Vid provning av om det dr
oskiligt mot hyresgisten ska hyresvir-
dens intresse av att dtgirden genomfors
vigas mot de skilda intressen hyresgis-
ter i allmidnhet kan antas ha av att atgir-
den inte vidtas.

OM HYRESGASTEN

VILL RENOVERA

Det forekommer ocksi givetvis att det
ar hyresgisten som vill renovera sin
ligenhet.

Hyresgisten fir, pa egen bekostnad,
mila om, tapetsera och dirmed jim-
forliga atgirder. Nagot godkidnnande
frin virden behover normalt sett inte
inhdmtas och hyresvirden behover inte
underrittats.

Om forindringarna innebir att ligen-
hetens si kallade bruksvirde minskar,
kan hyresgisten bli ersittningsskyldig.
Exempel pa detta dr en svart tapet eller
arbeten som inte ir fackmissigt utforda.

Hyresgisten fir inte géra mer ingri-
pande atgirder som till exempel ta bort
viggar, byta fast koksinredning eller
montera spiskdpa med fliktuttag till
ventilationssystemet. Allt som hyres-
gisten eventuellt byter ut, till exempel
skapdorrar, méste forvaras av hyresgis-
ten sa att ligenheten kan dterstillas nir
hyresgisten flyttar. l

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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Valj en dorr som inte
bara skyddar mot tjuvar
och storande grannar.

Utan ocksa nar det
ar 900 grader.

Nar det brinner ar en lagenhetsdorrs viktigaste egenskap
att se till aft eld och giftiga brandgaser inte sprider sig.
En sdkerhetsdorr frdn Daloc skyddar dig mot giftiga
brandgaser och motstar en fullt utvecklad brand i minst
30 minuter. Den ar ocksa utvecklad for att effektivt hindra
bdde inbrott, storande ljud och lukter fran trapphuset.

Las mer pad daloc.se/tryggthem

[=] 2k [u]

e DALC

Sakra dorrar.




JURIDIKFRAGAN

Vad ska man tanka pa vid puts-
fasader som bostadsrattsforening?

Alla bostadsréttsforeningar stér ndgon géng infér en fasadrenovering.
Detta ar ett stort och omfattande arbete och det finns en del saker att
tanka p& innan man anlitar en entreprendr. | denna artikel ska ndgra
viktiga frégestallningar att ténka pé infor en fasadrenovering framféras.

AV JOHANNA BJALKANDER, JURIST PA ADVOKATFIRMAN PEDERSEN AB

Hur linge haller en putsad fasad?
Teoretiskt sett haller en puts i cirka
100 ar med regelbundet underhill
under tiden. Materialen ir inte un-
derhillsfria. S4 fort man kallar nagot
underhallsfritt bor man dra 6ronen
till sig. En traditionellt putsad fasad
som bara ser skitig och flagnad ut kan
mycket vil ha en god funktion.

Vad ska man tinka pa?

Det forsta ridet dr att man bara kan
fa det man sjilv exakt kan beskriva.
Bestillaren behover dirfor beskriva
exakt vad den vill ha for att sikerstilla
en bra slutprodukt. Som bestillare har
man oftast inte den kunskapen och di
ir det viktigt att ta hjilp av exempelvis
en konsult.

Vad giller vid en totalentreprenad
enligt ABT 06?

Da aligger det entreprenéren att
beskriva for sig sjilv hur entreprendren
ska uppna ett bra resultat, entreprend-
ren ska utféra arbetet fackmaissigt. En
grundliggande fraga for bestillaren
blir d& om entreprendren verkligen
kan detta med putsfasader. Om svaret
ir nej, leta upp en bra konsult som ska
arbeta som projektledare alternativt
kontrollant under entreprenaden si

att det blir ritt gjort. Problemet blir
att hitta en konsult som verkligen kan
det denne utger sig for att kunna. En
generalentreprenad (AB04) ir alltid att
foredra i putsentreprenader. Ta hjilp
av en kunnig konsult som kan bide
undersoka, foreskriva ritt material och
metoder samt hjilpa till att handla upp
ratt entreprenor.
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Om du har en putsad fasad - vem ska
man kontakta innan en renovering?
Organisationen Mur och Putsféretagen
ir en bra bérjan. Mur och Putsforeta-
gen dr en sammanslutning av duktiga
putsentreprendrer och de kan tipsa

om bra konsulter samt ge rid om bra
entreprendrer i nirheten av objektet.
Tumregeln ér att konsulten och entre-
prendren ska kunna limna bra referen-
ser pa liknande bra utférda projekt.

Vad far man absolut inte missa?

Som bestillare, iven om du har en
konsult, missa inte att dokumentera ar-
betets fortging, alternativt ge konsul-
ten i uppdrag att dokumentera arbetets
fortging. Ta fotografier — en bild siger

mer dn tusen ord.

Hur ofta ska man dokumentera?

En putsentreprenad gir lingsamt
men en ging i veckan dr lagom. Varje
moment har betydelse. Fotografera
dirmed vid varje nytt moment. En re-
gel kan vara att inget nytt lager ska pa
torrin man fotat det lager som ligger.

Vilka vanliga fel finns det i samband
med en putsentreprenad?

Att farger pafors for tjockt eller att det
ar for daligt malat. Vanligt fel dr dven
att entreprenéren gjort fel materialval.
Svaret dr generaliserat dd det som i alla
andra sorters entreprenader kan dyka

upp alla mojliga fel.

Hur undviker man att fel uppstar?
Under sjilva entreprenaden ir en tit
dialog med samtliga inblandade parter
i entreprenaden viktig. Det dr viktigt

att lyfta de problem som uppkommer
under entreprenaden och 16sa dem
kontinuerligt. Putsentreprenader tar
dven sin tid och det gir inte att jikta.
Kvalitet 4r nira relaterat till tid. Detta
strider ofta mot de korta byggplaner
som rader vid dagens entreprenader.

Priset och kvalitet, samspelar det?
Du fir nistan alltid vad du betalar for.
Rikna med att det billigaste priset dr det
simsta du kan fi, undantag kan dock
finnas. Tid dr det viktigaste vid putsen-
treprenader. Eftersom tid dr pengar si
kostar det mer. Ett rid ar att ta in minst
tre anbud eller offerter for att fi bra kon-
kurrens och en bra 6verblick om vad de
atgdrder man 6nskar gora kostar. l

Johanna Bjilkander, jurist pa 1
Advokatfirman Pedersen AB. b

Pedersen
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STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

BRF
" STORHOLMEN _

forvaltning
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Gar det att kopa sig fri
fran tomtrattsavgilden?

| dag bor hundratusentals svenskar i bostadsrattsforeningar som inte dger marken
under foreningens byggnader. Istéllet betalar foreningen en arlig avgift till kommu-
nen genom nagot som kallas tomtréttsavgald. Det ar alltsé kommunen, eller staden,
som &ger marken - och hyr ut den till fastighetsagaren.

AV JAKOB GROMER

markens virde, dirfor kan avgilden variera stort bero-

ende pé var i staden fastigheten star. Avgilden varierar
ocksd beroende pa vilken kommun du bor i. Vissa kommuner
tar ut 100 procent av taxeringsvirdet medan andra kommu-
ner tar ut mindre.

— I takt med att markvirdena stigit kraftigt de senaste
drtiondena, sirskilt i landets storre stidder, har avgilderna
gjort detsamma. For vissa foreningar i Stockholm, Géteborg
och Malm6 innebir de nya nivierna en férdubbling av den
tidigare markhyran. I slutindan innebidr det hégre boende-
kostnader for de boende, sidger Anders Lago, férbundsordfs-
rande pa HSB.

Tomtritten infordes 1907 med syftet att frimja bostads-
utvecklingen i samhillet, samtidigt som staten inte skulle ga
miste om markens virdedkning som samhillsutvecklingen

VAD TYCKER STOCKHOLMS
STADS POLITIKER?

Johan Nilsson, Moderaterna,
ordférande i Exploateringsnémnden
Stockholms stad
Moderaterna réstade emot hgjnin-
gen av tomtrattsavgalderna under
foregdende mandatperiod med
motivationen att hdjningen var allt-
for drastisk, och féreslog istéllet att
regeringen skulle se éver lagstiftningen
och lagga fram férslag som majliggor
en &rlig indexupprakning av avgaldsnivderna. Daremot &r

T omtrittsavgilden regleras var tionde ar och baseras pé

var instéllning fortfarande att nivan p& tomtrattsavgilden
ska spegla marknadsvardet pa marken, och att regeringen
behéver dndra i Jordabalken s& att det blir m&jligt med en
arlig indexupprékning av avgaldsnivéerna.

Maria-Elsa Salvo, Socialdemokra-
terna, vice ordforande i exploater-
ingsndmnden Stockholms Stad

Inget parti &r i praktiken berett att
andra eller ta bort dagens system, e
heller Socialdemokraterna. Daremot
tycker vi att det &r rimligt att fas-
tighetsigare ska kunna frikdpa marken,
vilket det ocks3 finns mojlighet till for
bagge parter och till rimliga villkor.
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medfor, eller sjilva
behdva bebygga alla
tomter. Under de
senaste drtiondena
har marktaxerings-
virdet f6r manga
tomtritter i storsta-
derna okat kraftigt
och féreningar som
inte dger tomten
under byggnaden
kan tvingas chock-
héja boendeavgifterna nir avgildshéjningen vil kommer.
En 16sning pa detta dr att kopa loss tomtritten fran staden
genom att anska om ett sd kallat frikép hos exploaterings-
kontoret, nigot som visat sig vara enklare sagt dn gjort.

Anders Lago, férbundsordférande pa HSB.

TAR VI SVERIGES STORSTA KOMMUN Stockholm som
exempel visar statistik att endast 10 procent av de bostads-
rittsforeningar som ansokt om frikép mellan 2016 — 2020
har fullfsljt kopet. Storst andel ansékningar kom in 2017 till
toljd av kommunfullmiktiges nya beslut om héjda tomtritts-
avgilder for flerbostadshus. Enligt exploateringskontoret har
Stockholm stad generellt sett en restriktiv hallning nér det
kommer till frikdp — pd grund av de manga utvecklingspla-
ner som staden har. De undersoker iven om marken ir av
strategisk vikt for staden att dga infor framtida utveckling,
vilket kan géra det svarare f6r bostadsrittsforeningar i att-
raktiva omraden att genomfora ett frikép.

Men vad ir da orsaken till att s& fi bostadsrittsférening-
ar fullf6ljer sina friképsansékningar? Det ir trots allt en
16sning for féreningen att ta full kontroll 6ver foreningens
kostnader. Johan Nilsson (M), Ordférande i exploaterings-
nimnden i Stockholms stad siger att han girna skulle se att
fler utnyttjade mojligheten till frikép.

— Vi (Moderaterna, Boritt Forums anm.) dr positiva till
att exempelvis bostadsrittsféreningar och privatpersoner dger
sin egen mark, och skulle girna se att fler tog tillvara pd moj-
ligheten som finns med frikop. Det skulle ocksa ge forutsitt-
ningar for bostadsrittsforeningar att ha bittre koll pd kost-
nadsutvecklingen, , siger Johan Nilsson (M) och fortsitter

— Att inte fler utnyttjar méjligheten indikerar att tom-
trittsavgilden har en attraktiv nivé i jimférelse med att
toéreningen sjilv finansierar ett markkop.
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Men Anders Lago har en annan syn pé statistiken frin
exploateringskontoret. Han tror att andelen frikép bland bo-
stadsrittsféreningar dr sa lag for att bostadsrittsféreningarna
inte har en rimlig chans att faktiskt genomféra frikopet.

—I teorin dr det mojligt. Men gillande villkoren gor
friképet omojligt av tva anledningar. For det forsta dr det
tveksamt om foreningen skulle beviljas ett si pass stort ldn.
For det andra skulle det innebira en alldeles f6r hog ekono-
misk risk for en bostadsrittsférening. Det dr anledningen till
den liga graden av frikép, siger Anders Lago.

HAN MENAR ATT | GRUND och botten dr tomtritten en
bra idé, men det som ursprungligen var en viktig del i ett
bostadssocialt stddsystem har med tiden omvandlats till eko-
nomisk osikerhet f6r boende, och en betydande intiktskilla
for staden. En summa som enligt honom uppgar till cirka
1,6 miljarder kronor varje r bara i Stockholm.

— Pengar som till stor del kommer frin bostadsrittsinne-
havares planbdcker och riskerar att skapa stora sociala konse-
kvenser, siger Anders Lago.

Han menar att till en bérjan maste avgildsrdntan anpassas
till dagens ekonomiska milj, samtidigt som moéjligheten till
frikép for bostadsrittsforeningar miste underlittas.

— Av praxis framkommer att frikdpspris kan sittas timli-
gen ligt, utan att det blir friga om enskilt gynnande. Vi vill
se likstdllda frik6psvillkor mellan flerbostadshus och villor,
och att foreningar far képa marken till mer rimliga villkor
in i dag. Det behover dven inféras en spirregel som begrin-
sar avgildshéjningen f6r bostadsrittsféreningar, precis som
for smahusigare, avslutar Anders Lago. l

ingar, for att de
kontakten blir
iska lI6sningar —

08 - 520 252 02

info@borattforum.se

Likviditetskris? Bokslutsangest?

Moderniseringsdrommar?

Hall ut, snart lanserar Boratt Forum fardiga
paket med kunskapshdjande kurser och
skraddarsydda l6sningar inom ekonomi.
Utbildningarna kommer att finnas tillgangliga
bade i digitala motesformat och e-learning.

Mer information i ndsta nummer av
tidningen Boratt.

BORATT

info@borattforum.se fO ru m

rfarenheter med var
iktigare och nag

borattforum.se



"Det kan mycket val finnas special-
kompetens bland medlemmarna”

Stammosasongen &r dver och i ménga
bostadsrattsforeningar ar det kan-

ske en ny ordférande eller nya
styrelsemedlemmar som ska
paborja sitt arbete for forenin-
gens bésta. Det ar inte alltid
en latt uppgift att ta sig an

ett ansvarsfullt arbete som
innehéller stora ekonomiska
varden och dar ménga man-
niskors privatekonomi paver-
kas av beslut om foreningens
forvaltning. Jag belyser i den

har artikeln ndgra punkter som
kan bidra till att skapa struktur och
langsiktighet i styrelsearbetet.

AV ADRIAN COLLINS - FOTO ISTOCK

SKAPA EN BILD AY KOMPETENS
OCH FORDELA ANSVAR

En styrelse bestir ju av manniskor med
varierande bakgrund och olika kompe-
tens och erfarenhet. Det som forenar ir
uppdraget att forvalta féreningen. Det
ar klok politik av ordféranden att inven-
tera de kunskaper som styrelsen besitter.
For en diskussion om det, notera speci-
alomraden och anvind kunskaperna for
att skapa utskott och arbetsgrupper runt
de aktuella fragor som féreningen har
pa sitt bord. Ytterligare en god idé ir att
ocksd gora detsamma bland f6reningens
medlemmar. Det kan mycket vil finnas
specialkompetens bland medlemmarna
som kan vara mycket behjilplig i nigon
sirskild fraga. Gor en forteckning som
kan anvindas nir behov uppstr.

HA EN LANGSIKTIG PLAN

Den ekonomiska och tekniska forvalt-
ningen dr de tva storsta uppgifterna for
styrelsen och av det ansvaret foljer att
man maste ha ett lingre perspektiv. Att
skota fastigheten dr en komplex friga.
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Investeringar ska goras i tid och spridas
ut pé ett limpligt sitt 6ver tid. P4 ett sitt
ir den tekniska forvaltningen enklare
— for att den dr svar. Hir bor styrelsen
ta hjdlp — gdrna av den som skéter den
tekniska forvaltningen — och i annat fall
av kompetent extern teknisk konsult-
kompetens. Styrelsen ir kravstillare och
bér ha en underhallsplan som stricker sig
50 4r framat, detta for att alla byggnads-
komponenter i fastigheten ska komma
med. Dir ska framgi vilka underhallsbe-
hov som finns och nir de r limpliga att
genomfora. Forslagsvis ligger man ocksi
in de investeringar som styrelsen vill gora
av andra skdl som till exempel tvittstuga,
trivselrum, uthyrningsrum etcetera, samt
investeringar for att sinka kostnader eller
anpassa sig till nya krav som till exempel
virme och ventilation eller energi.

Den ekonomiska planen bor ge en
god bild av var féreningens ekonomi
ir pa vig, inklusive de investeringar
och underhall som ingér i den teknis-
ka planen ovan. Dirutdver bor den ge
uttryck for styrelsens ambition att pd

sikt forbittra féreningens ekonomi med
till exempel uthyrning av lokaler, ta icke
anvinda ytor i bruk, amorteringar av
lin, upphandlingar av bank etcetera.

SKAPA EN OVERSIKTLIG BILD OCH
FORANKRA HOS MEDLEMMARNA
En bra och vil fungerande f6rening
kinnetecknas av att det finns god kom-
munikation och att styrelsens arbete
kidnnetecknas av en vilja att férankra
och beskriva hur stillningen ér i f6r-
eningen och vart den dr pa vig. Infor-
mationskvillar, nyhetsbrev, arbetsdagar
med mera har sin plats, men ligg ocksa
lite energi pd att gora en Gversiktlig

bild av de aktiviteter som dr planera-

de och dir var och en kan se vad som
gjorts, vad som dr planerat och vad som
mojligen reviderats. Det finns en mingd
olika modeller som kan anvindas for
detta — men med vilja och engagemang
kan en styrelse hantera det sjilv. I nista
artikel ska jag beskriva en metod som ir
enkel och tydlig. Till dess — ha en hirlig
host och var ridda om varandra!
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till mitten av November. Skicka in era
motioner enligt dokumentet som du ...las mer

ke Gor foreningen levande!

20:00 | Gemensamhetslokalen

| Boappa samlar du all viktig information samtidigt som grannar kan
chatta och styrelsearbetet underlattas.
a0 o Scanna QR-koden eller ga in pa boappa.com sa finns din forening

Har &r nagra grannforeningar som installerat redan inlagd och redo att aktiveras
solceller. Tycker att det vore toppen ifall vi .

kan utreda om det nar nagot for oss ...las mer
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@ 14Gilar D 2 Kommentarer

Gor vardagen enklare och foreningen levande!
Ladda ned Sveriges mest anvéanda boendeapp och kom igéng direkt!

& Boka & Notiser nar & Allinfoi
tvattstugan nagot hander mobilen
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« App Store ® Google Play
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BRANDSKYDDSFRAGOR ERBJUDANDE!
ENKELT Gratis riskinventering

MED CUPOLA WEB-SBA

av era fastigheter,
vid bestillning av
Med enkla atgirder som regelbundet Cupola WEB-SBA*
underhall av brandskyddet, kan manga
brander forhindras och dess eventuella 4 )

. *Erbjudandet giller t.o.m. 2020-06-31

konsekvenser minskas.
Cupola skapar tillsammans med Er ruti-
ner, organisationsplan, kontrollscheman,
ansvarsfordelning etc.

¢

KONTAKTA OSS!
Cupola Stockholm AB
08-72 24 700
stockholm@cupola.se

Vi inventerar fastighetens samtliga
brand- och utrymningstekniska instal-
lationer, skapar en handlingsplan och
utformar en brandskyddsredogorelse.

Allt sammanstills pd webben - Ni gor
Era kontrollronder enkelt pa klickbar

ritning, djrekt 1 mobﬂen CHCI‘ pé Er * Mer 4n 25-4rs erfarenhet fran branschen '

l'}isplatta. * Specialiserade pa byggnadstekniskt brandskydd
* Bred kompetens inom alla brandskyddsomriden
* Snabb service, snabba leveranser
CuUEOId
« Riitt hjilp, njd kund
fire
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'redéa att betala fdr q
omvestermgar och bastu
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Enligt Sveriges Bostadsréttsrapport 2020 ar landets bostadsrattségare
villiga att betala en hogre manadsavgift for exempelvis miljdinvesteringar,
gemensamma utrymmen samt trygghet och sakerhet.

AV CAROLINE SAFSTRAND - FOTO ISTOCK

- RAPPORTEN VISAR ATT nirmare
var tredje bostadsrittsdgare, 28 procent,
ir beredd att betala en hogre ménads-
avgift om denna leder till miljéinveste-
ringar, vilket dr glidjande, siger Markus
Pilsson, affirsomradeschef Sveriges
BostadsrittsCentrum.

I miljéinvesteringar kan exempel-
vis energibesparande atgirder ing4,
solceller, laddningsstolpar, men ocksa
satsningar pé héllbarhet och miljovinlig
sopsortering. Undersokningen visar att
kvinnor i storre utstrickning dr villiga
att betala en hégre méinadsavgift for att
féreningen ska gora miljéinvesteringar.
Min f6redrar digitala investeringar.

— Smarta och uppkopplade produkter
ar en stor del av vara liv, men hir lyckas
inte bostadsrittsféreningarna hilla
samma takt som utvecklingen. Enligt
rapporten anser 33 procent att deras for-
ening i ldg eller mycket lig utstrickning
ar digitaliserad medan étta procent inte
anser den vara digitaliserad alls, sidger

Markus Palsson.

DIGITALA LOSNINGAR GER TRYGG-
HET. De digitala investeringar som
bostadsrittsigare helst 6nskar dr smarta
l4s, smart belysning och smart portte-
lefon.

- Onskningar som dr kopplade till en
6kad kinsla av sikerhet och trygghet —

26

som ocks3 4r ett omride man ar beredd
att betala extra for, sdger Markus
Pilsson.

Rapporten visar att nistan hilften
menar att obehoriga i trapphuset bidrar
till otrygghet, ett problem som foren-
ingarna skulle behéva arbeta mer aktivt
med. Hir handlar det om enkla medel
som inte behover kosta mycket pengar.

— Exempelvis kan styrelsen se till
att det finns rutiner for hur ett starkt
skalskydd bibehalls, genom bland annat
regelbundet byte av portkod och kon-
troll av fastighetens yttre delar sisom
fonster och dorrar, siger Markus.

KAMERABEVAKNING OCH BATTRE
KOMMUNIKATION. Nir det giller
sikerhetsatgirder som svenska bostads-
rittsdgare 6nskar sig i anslutning till
boendet toppas listan av kamerabevak-
ning, brandslackare i fastigheten och
belysning med sensorer. Inte langt efter
kommer hjirtstartare i fastigheten och
organiserad grannsamverkan.

— Virt att notera dr att omkring en
fjirdedel av bostadsrittsidgarna inte vet
om deras f6rening jobbar med frigor
som ror de boendes sikerhet, samti-
digt som 43 procent av féreningarnas
styrelseledamoter menar att de i hog
eller mycket hog utstrickning gor det.
Nigot som i grund och botten beror

For vad av féljande skulle du
vara beredd att betala en hogre
manadsavgift?

« Miljginvesteringar 28 %

- Gemensamma utrymmen med
pool, gym eller bastu 28 %

« Sakerhetsldsningar 26 %

- Oférutsedda utgifter i fastigheten
26 %

- Digitala investeringar 17 %

« Forvaltningstjanster (ekonomiska,
tekniska, juridiska osv.) 14 %

« Slippa delta pé staddagar 9 %

- Jag skulle ej vara beredd att betala
en hégre manadsavgift 23 %

Sveriges Bostadsrdttsrapport
2020 dr en riksrepresentativ
undersékning genomférd av Ipsos
NORM pé uppdrag av SBC. 1000
bostadsrattsagare har gett sin syn
pd svenska bostadsrdttsféreningar
utifrén ett ekonomiskt, juridiskt,
trygghet och sédkerhet samt digital-
iseringsperspektiv.

pa kommunikationsbrist. Att arbeta
med sikerhetsfrigor handlar inte minst
om att informera de boende kring vad
styrelsen faktiskt gor. Upplys de boende
genom informativa manadsutskick eller
pa stimman, tipsar Markus. l
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TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svért att veta vilka |dsningar
som ar béast for vér fastighet. Och vilka blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer i dag? Borétts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som &r
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma
bra. | denna sektion laser du bland annat om energj,
sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

gﬁ_ﬁlﬂppsteknﬂ(

Svenska AB

Gullikssons El
Pre

By PartGroup
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For taksakerhet finns en branschstandard - men vad finns for taklaggning?

- Det gér inte att lagstifta om hur en taklucka ska se ut, men det finns riktlinjer som
har med avstdnd och héjd att gora. Det &r valdigt noggrant reglerat just for platar-
beten, sager Hans Johansson, CC Plat och hénvisar till referensverket Hus AMA 18.

TEXT OCH FOTO MAJ STABERG DALMAN

Hans Johansson frin CC Plat i full

ging med att renovera ett tak pa en
flerfamiljsfastighet.

— Riktlinjerna kan uppfattas olika
frin fastighetsigare till fastighetsiga-
re. Garantitiden som limnas pd utfort

I Spanga i nordvistra Stockholm dr

- Skoter fastighetsagaren sitt tak med arliga
oversyner kan taket hallai manga ar. Ytterliga-
re en sak &r att forsakringsbolag kan neka
ersattning om taket rasar in eller far lackage
och som grund fér beslutet visa pa bristande
underhéll, siger Hans Johansson.
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arbete dr minst lika viktig som att
takpannor haller och att takfdrgen inte
flagnar i forsta taget.

Ett tak dr en inte lika synlig del av en
fastighet som exempelvis en fasad och
ddrfor 4r manga fastighetsigare mer
villiga att ligga pengar pi att renovera
husfasaden eller utemiljon.

For att slippa dyra 6verraskningar dr
det bra att gora en drlig 6versyn av taket
i en flerfamiljsfastighet. Det dr inte
regelritt besiktning, som f6r 6vrigt bara
en auktoriserad besiktningsman gor,
utan en 6versyn som gors av en taklig-
gare.

Liamplig tidpunkt dr sen host da 16ven
har fallit av triden och man rensar vat-
tenvdgar som hingrinnor frin 16v och
skrip. Aven vintertid gors en dversyn i
vissa fall.

— Vi gar upp och undersoker taket
och skriver sedan en form av statusbe-
skrivning av taket och vad som behéver
itgirdas. Det kan vara att taksikerheten
behéver kompletteras eller att takpliten
eller skorstenarna behover malas.

SVART ATT HITTA BRA PERSONAL
En av de stérre utmaningarna i dag

vid takliggning dr att hitta kompetent
personal. P utbildningar for platslagare
stir manga platser tomma, och i Stock-
holmsomradet finns i dagsliget bara en
enda utbildning f6r platslagare.

— Det ir svirt i dag att rekrytera unga
minniskor till att jobba med tak. Det dr
ett fritt yrke men vi dr utomhus dven i
regn och snélblast och det anser minga
vara for tuffa arbetsforhillanden. Men
fragar man de som valt plitslagaryrket
sa pekar de pa friheten.

Det ir inte bara uppe pd hustaken
som platslagare och takliggare arbetar
utan 4ven stora takterrasser som ofta
drabbas av lickage, dr deras arbetsplats.
Piskbalkonger var forr i tiden nédvindi-
ga innan dammsugaren tog dver jobbet.
I dag finns dessa balkonger fortfarande i
ménga hus och orsakar fuktproblem.

— Pa pistbalkonger samlas det mycket
sn6 och regn. Dir har vi gitt in och
byggt om och lagt tak 6ver for att f6rhin-
dra att fuktskador uppstar. Takterrasser
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ar ett elinde — de dr gjorda for hus i
Frankrike och inte f6r det fuktiga klima-
tet i Sverige, siger Hans Johansson.

Taksikerhetskommittén har tagit
fram en branschstandard for den del av
taksikerhet som utgdrs av den utrust-
ning som dr vil synlig pa taket som
tak- och viggstegar, gingbryggor, sno-
rasskydd med mera. Kommittén bestar
av Plat & Ventforetagen, Skorstensfeja-
remistares Riksférbund, Fackf6rening-
arna Byggnads och Kommunal.

— Var uppgift dr att se till att de regler
som Arbetsmiljoverket stiller p arbets-
miljon efterlevs pa ett bra och effektivt
sitt. Boverket har ocksi regler f6r tak-
sikerhet men problemet dr att de stiller
ligre krav dn vad Arbetsmiljéverket
gor, siger ordférande Hans Eriksson.
Grunden for Taksikerhetskommitténs
branschstandard dr riskanalyser av de
arbetsuppgifter som forekommer pa tak
och utifran dessa har man tagit fram
rekommendationer om vad som behovs i
form av taksikerhetsanordningar.

DETTA GALLER FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR:
En fastighetsigares ansvar for taksi-
kerhetsanordningar ir att folja riktlinjer
och standarder enligt Boverkets regler

- En BR-férening som st&r infor ett byggprojekt
bér alltid ha en projektledare som &r kunnigi
b&de de byggrelaterade frdgorna och i de
arbetsmiljérelaterade fragorna, sager Hans Er-
iksson, ordférande i Taksdkerhetskommittén.
vid enklare arbeten som takskottning,
sotning och statusbesiktningar.

— Det ir allvarligare om det exem-
pelvis giller ett stort projekt som ett
vindsprojekt eller montage av solpaneler.
Entreprenéren har som arbetsgivare hu-
vudansvaret for arbetsmiljon for sina an-
stillda men dven BR-foreningen har som
juridisk person ett samordningsansvar for
arbetsmiljén under byggprojektet.

Ett sitt for BR-foreningen att slippa
ansvaret dr att avtala med entreprendren
om att Gverlata ansvaret pi denne.

— En BR-f6rening som star infor ett
byggprojekt bor alltid ha en projektleda-

re som ir kunnig i bade de byggrelatera-

TAKFAKTA

- Ett tak ska hélla i cirka 50 &r men
gors en &rlig dversyn av taket kan
ytterligare &r laggas till.

« Takkonsulten kan hjalpa till med
upphandling av takentreprenér.

- Fargflagor p& marken frén taket ar

kannetecken pé att taket behover
en ordentlig 6versyn.

« AMA Hus 18 ger god hjalp for att
uppratta férfrégningsunderlag och
bygghandlingar fér entreprenader.

« Som juridisk person har
BR-féreningar en skyldighet att
kanna till Arbetsmiljéverkets regler
fér upphandling av byggnads- och
anlaggningsarbete.

« 2015 skarptes reglerna och det
blev strangare krav att skydda sig
mot fallrisker.

de fragorna och i de arbetsmiljorelatera-
de fragorna, siger Hans Eriksson.

Som styrelsemedlem eller boende i
fastigheten kan man vara uppmérksam
pa att de som jobbar pé taket har full
skyddsutrustning. Om inte si kan man
uppmirksamma entreprendren om

detta. H

TOTALENTREPRENAD
AV TRAPPHUS

MALNING - SNICKERI - GOLUPOLERING

PORTRENOVERING - SAKERHETSDGRRAR

ANDRES
MALERI

www.andresmaleri.se Tel. 0200 58 02 20




- ur styrelsens perspektiv

Att granska och bedéma en renoveringsansokan kan vara knepigt och kraver en
hel del kunskap. Ménga styrelser valjer darfor att skicka uppgiften vidare till
foreningens tekniska forvaltare. Men fér de styrelser som fortfarande hanterar
sina renoveringsansokningar sjalva har vi tagit fram ndgra bra tips.

AV BORATT FORUM - FOTO JENNIFER GLANS

RENOVERINGSANSOKAN

Steg ett dr att ha en tydlig renoverings-
ans6kan tillginglig for féreningens
medlemmar. Pi ans6kningsblanketten
bor det framgi relevant information for
medlemmen som ska renovera. Det bor
finnas filt som medlemmen kan fylla i
med information om vad medlemmen
onskar renovera, hur medlemmen ska
ga tillviga, vem som ska utfora renove-
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ringen och nir de vill pdbérja arbetet.
Blanketten bor ocksa vara anpassad
efter just er bostadsrittsforening och
foreningens forutsittningar. Ju tydliga-
re och mer detaljerad blanketten ir,
desto tydligare underlag kommer ni att
fa — for att kunna ta ett korrekt beslut.
Om ni inte har en renoveringsblan-
kett kan ni kontakta Boritt Forum s
hjdlper vi er med det.

RENOVERINGS-
ANSOKAN

ORDNINGSREGLER

Ingen gillar nir grannen borrar klockan
elva pd kvillen. Att ha tydliga ord-
ningsregler blir extra viktigt i samband
med renovering, da det dr litt hint att
grannar och andra medlemmar blir
stérda. Se till att féreningen reglerar
bland annat vilka tider renoveringen fir
ske, var skrip och byggnadsmassor ska

stillas — och hur linge de fir std dér.
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Medlemmen bér ocksa anslé i trapphu-
set att denne ska renovera och vem man
ska kontakta om nagot skulle hinda. En
bra idé 4r att baka ihop ordningsregler-
na tillsammans med renoveringsanso-
kan, dé gir de inte att missa!

INTYG OCH CERTIFIKAT

Det finns flera typer av renoveringar
som kriver speciella certifikat och
behorigheter hos entreprendrerna som
utfor renoveringen. Néigra exempel pé
det dr elarbeten och arbete i vitutrym-
men. Har dr det inte bara viktigt att
begira in dessa behorigheter — utan
dven kontrollera att de dr giltiga. De
flesta certifikaten gar att kontrollera
via respektive organisations hemsida.
I faktarutan har bredvid har vi listat
nigra vanliga certifikat och var ni kan

kolla upp giltigheten.

REGLER OCH LAGAR

Vad sdger bostadsrittslagen? Att in-
grepp i barande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar fér avlopp,
virme, gas eller vatten samt annan vi-
sentlig forindring av ligenheten kriver
styrelsens godkinnande. Ingrepp i
birande konstruktion betyder att med-
lemmen vill riva birande konstruktion,
till exempel en vigg. For att godkdnna
en sidan renovering rekommenderar
vi att styrelsen kréiver att medlem-
men anlitar en konstruktor som kan
garantera att det 4r mojligt utan att det
paverkar fastigheten. Nir det kommer
till ingrepp i ledningar f6r avlopp och
viarme handlar det ofta om badrums
eller koksrenoveringar. Eftersom dessa
typer av renoveringar mer eller mindre
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alltid paverkar féreningens ledningar
krivs det godkdnnande frin styrelsen.
Ett annat exempel 4r om medlemmen
vill ta bort eller flytta ett element,
eftersom det kan péverka fastighetens
virmesystem mdste dndringen godkin-
nas av styrelsen. Férutom bostadsritts-
lagen giller dven bostadsrittsforening-
ens stadgar. Dirfor dr det viktigt att ha
koll pé dessa innan man godkdnner en
renovering.

LIKHETSPRINCIPEN

Vid en renoveringsansokan ir det
viktigt att ni tinker pa likhetsprinci-
pen. Kort sagt betyder den att sty-
relsen ska behandla alla medlemmar
likvirdigt. Ett tidigare styrelsebeslut

Underknda
| procent var felakliga Cirka
négeon

Awvvikelse

kan faktiskt paverka framtida beslut.
Dock bér man veta att likhetsprincipen
ska utredas enskilt vid varje fall. Det
betyder att en granne faktiskt kan fi
flytta koket, medan den andre inte far
det — beroende pa hur férutsittningar-
na for en "koksflytt” ser ut i respektive
ligenhet.

RENOVERINGSREGISTER

Vem har renoverat och vad renoverades?
Det dr inte méinga bostadsrittsforening-
ar som har koll pa renoveringshistoriken
i medlemmarnas ligenheter. Att fora ett
renoveringsregister dr ett perfekt sitt att
halla koll pa historiken. I registret kan
man till exempel f6ra dokumentation
om vad som har renoverats, nir det re-
noverades, vilken ligenhet renoveringen
utfordes i och vilket foretag som utforde
renoveringen.

ANLITA PROFESSIONELL

HJALP VID OSAKERHET

Om en medlem i er forening vill ge-
nomféra en omfattande renovering som
innebir allt frin badrumsrenovering till
rivning av viggar rekommenderar vi att
anlita professionell hjilp. Det dr viktigt
att inget limnas 4t slumpen, biade f6r
medlemmen och féreningens skull. l

INTYG OCH CERTIFIKAT

Svensk v8trumskontroll GVK: gvk.se

Byggkeramikrédet BBV: bkr.se
Saker Vatten: sakervatten.se
Elarbeten: elsakerhetsvarket.se

Godkénd

Whade P Srocent wor gedldivich

Statistiken visar att badrum utférda av auktoriserade GVK-féretag fortsatter att varai en klass
for sig nér det giller vattensakerhet. Av de 1800 installationer som kontrollerades 2018 visade
sig 97 procent av golvbrunnarna vara felfria. Statistik fran stickprovskontrollerna visar svart pd

vitt att valet av entreprendr har stor betydelse.
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FRAMTIDSTEKNIK

Seek Thermal
Férvandla din telefon till
en varmekamera. Med
hjalp av den har pro-
dukten kan du snabbt
se om det lacker in kyla
négonstans i fastigheten
eller lagenheten. Du
kopplar barain denii
din telefon, 6ppnar upp
kameran - s8 har du en
varmekamera.

Fiberfix Reparationstejp

ILOQ S50 Lascylinder

ILOQ S50 ar en l&scylinder som &r helt
elektronisk dar mobiltelefonen funger-
ar som b&de nyckel och kraftkalla. Du
dppnar iLOQ S50 -laset genom att hal-
la mobiltelefonen mot cylinderns vred.
En NFC-radio i l&scylindern hamtar
den energi som behdvs fér att 6ppna
cylindern. Tack vare l3sets valdigt 18ga
energibehov kan tiotusentals 13s 6ppn-
as med en fulladdad mobiltelefon.

Grohe Sense Guard ;

Ett innovativt och smart vattenkontrollsystem

som Svervakar flédet, trycket och temperaturen

pé vattenledningarna i fastigheten, dygnet runt.
Produkten har en vattenbrytarfunktion som

direkt stoppar vattenflédet i réren om sensorn
upptacker att ett ror i fastigheten gdtt sonder.

Den hjalper aven till med att upptacka mindre .
lackor som annars kan vara svéra att hitta. |

Allt gdr att vervaka direkt i telefonen. . -
_‘j

.
Y

Minibrandvarnare
En liten och snygg brand-
varnare som enkelt gér att fasta

Tejpen som &r hundra ganger starkare &n silvertejp. Med
FiberFix gér det att laga nastan allt i fastigheten. Produkten
ar framférallt anvandbar vid vattenldckor. Tejpen &r vattentat
och klarar varme menllan -30 och 150 grader, samt tryck upp
till 4 bar.
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med hjalp av dubbelh&ftande tejp.
Minibrandvarnaren har en optisk sensor

som kanner av nar rokpartiklar bryter ljusstrélen
inuti brandvarnaren. Minibrandvarnaren larmar dé&
med ett starkt och genomtréngande ljud p8 85 dB.
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LIVET

Nar du kopte din bostadsrattslagenhet s
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &ar utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men I&t oss
inte glomma att leva. Darfér har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

cupola

fire
HissKonsulterna

Stockholm - Uppsala

cC
Plit & Tak AB

Etablerat 1971
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"Lagenheten

var som

for oss”

Efter att ha letat lange efter en ldgenhet som passade den stora
familjen hittade forfattaren Denise Rudberg till slut sin dromlagenhet

ett stenkast fr&n Karlaplan i Stockholm. Och det basta av allt? Att
omrédet ar sd lugnt och stilla, trots att det ligger mitt i stan.

AV JENNY FAGERLUND - FOTO KRISTIAN POHL

tt Denise Rudberg bor pi
Ostermalm med sin familj ir

ingen slump. Hir har hon vuxit
upp, och hennes farfars far samt farmor
kommer frin stadsdelen.

— Ostermalm symboliserar trygghet,
inte for att det dr en trygg plats men
for att det kinslomissigt dr forknippat
med en trygg plats for mig, siger Denise
Rudberg.

Sitt nuvarande boende hittade hon och
maken Henrik efter en tids letande. Med
fyra barn krivdes en storre ligenhet med
manga sovrum och badrum.

= Pa Ostermalm ir det méinga sekel-
skiftesligenheter och de har oftast inte
s minga sovrum utan bestir av stora
salonger och matsalar.

BLAND ANNAT tittade familjen pa ett
hus pa Djurgérden men precis innan kop
fick de veta att hela huset var ansatt av
termiter. Till slut hittade de den rymliga
sjuan pd Ostermalm, ett stenkast frin
Karlaplan.

— De tidigare dgarna skulle egentligen
flytta hem frin London men det dnd-
rades si vi flyttade in i en helt obebodd
ligenhet som var totalrenoverad. Ligen-
heten var som gjord for oss.

Lagenheten dr pa 240 kvadratmeter
och Denise Rudberg beskriver den som
en finlandsférja dir det finns sovrum, om
an sma4, till alla och att allt fokus Iisf:,rger
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pa sillskapsrummen som ér stora och

rymliga.

Vad ir det bista med omridet?

— Manga vill bo pa paradgatorna men
hir dr det tyst och lugnt och jag skulle
inte vilja bo nigon annanstans. Dess-
utom har vi en fantastisk balkong i kéket
som vi dlskar att vara pi. Vi kommer
aldrig att vilja flytta igen.

Familjen har bott i ligenheten i fem
och ett halvt ar och tidigare var Denise
Rudberg dven med i styrelsen.

—Jag var med i styrelsen i tvd ar och
tycker inte att man ska vara med lingre
an si. En bostadsrittsférening mar bra av
att f3 in lite nytt blod di och da.

Just att en styrelse ska vara utbytbar ar
viktigt menar Denise Rudberg. Om man
fastnar i gamla hjulspar dr det litt att
det blir konflikter och det viktigaste dr
att styrelsen har en dynamisk funktion.
Numera kinner Denise Rudberg att hon
inte hinner vara med i styrelsen. Med
fyra barn, hund och mycket jobb har hon
fullt upp om dagarna och i r firar hon
dven tjugo ar som forfattare.

Hurkinns det?

—Jag blev lite rord sjilv nir jag gick
igenom vad jag hade gjort. Av alla dem
som ligger pa topplistorna dr jag en av

dem som har hingt med lingst.
Och hon har hunnit med en hel del

gjord

DENISE RUDBERG

Alder: 49 3r.

Familj: Henrik 49 &r, Calle 18 &r,
Hubbe 17 &r, Loppsan 16 &r, Adrian 14
ar samt labradoren Stina 2 ar.

Bor: Bostadsritt pa Ostermalm
samt radhusbostadsratt pa Varmds
(sommarhus).

Gor: Forfattare.

Aktuell med: En andra allians (andra
delen i serien om Kontrahenter-

na) samt Tio grisar nere (elegant
crime-serien om Marianne Jidhoff).
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under sina tjugo ar som forfattare;
skrivit mer 4an 30 bocker, skrivit en ra-
diopjis, drivit podd, radio- och tv-pro-
gram. Nir hon ser tillbaka p sin karridr
och vad som har hint i branschen tycker
hon att den storsta skillnaden handlar
om hur vi ser pa bocker i dag. D4, nir
hon debuterade, var det nistan fult att
anlita en PR-byra for att silja en bok.

— Hela litteratursverige menade att
“en god bok sldpper sig sjilv”. Det var
sa mycket jante kring det. Men jag sket
i allt och gjorde en helt annan typ av
lansering.

Satsningen gav resultat och debuten,
Vininnan, fick ett otroligt genomslag.
Boken var dessutom den forsta svenska
boken som gavs ut i genren chiclit, en
omtyckt genre virlden 6ver.

— Jag var nigon som stack ut, siger
Denise Rudberg och berittar att hon
bland annat skrev om varumirken.

Inte for att gora reklam utan for att ett
varumirke kan vara oerhort gestaltande
for en karaktir.

— Nagot som jag var inne pé redan da,
och som manga arbetar med i dag ir att
det maste finnas en minsklig avsindare.

En annan sak som stack ut var att
Denise Rudberg skrev om 6verklassen
pa ett helt nytt sitt. Reaktionerna var
miénga och blandade. En del journalis-
ter hivdade till exempel att Sverige inte
hade ett klassamhille. Nagot Denise
Rudberg menar snarare var en vision.

— Jag har alltid varit en person som
har sagt vad jag tycker och jag har aldrig
haft nigra problem att ga forst i ledet.
Min f6rsta bok var ett ganska tidigt
feministiskt initiativ dér jag ville skriva
om kvinnors utsatthet. Huvudpersonen
i Vaninnan handlar om en kvinna som
blir illa behandlad av sin man, berattar
hon och fortsitter:

— Mina kvinnliga huvudkaraktirer
har eller far alltid vildigt mycket pengar
eftersom jag tycker att det finns nigot
sjalvstindigt i att en kvinna har sina
egna pengar.

Vad ir du mest stolt ver?

— Att jag har gjort min egen grej hela
vigen, jag har inte kompromissat och
jag har inte bett om ursikt och det har
blivit vildigt bra. Jag har dven vigat mig
pa nya genrer och vigat limna saker.

Aven om Denise Rudberg har arbetat
linge som forfattare var det inte forfat-
taryrket som lockade nir hon var barn.
I stillet dromde hon om att bli biblio-
tekarie. Senare forindrades drommen
och nir hon bodde och studerade i New
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York under fyra ar skrev hon sitt forsta
manus. Efter sex bocker valde hon att
byta genre och skriva deckare i 6ver-
klassmiljo, elegant crime.

Du uppfann en ny genre?

— Mina f6rsta bocker var i genren
chiclit och jag tycker att det dr ett
ganska nedsittande ord, ungefir som
att man siger “akta, det kommer ett
tjejkast”. Jag ville inte att nigon annan
skulle sitta genren pi mig och kalla
mina bécker chiclitdeckare, utan jag sa
att det var elegant crime.

Bockerna har fatt enormt gensvar och
nu slipps din tionde bok i serien. Hur
kom du pi idén till Marianne Jidhoff?

—Jag var ute och foreliste ganska
mycket och pratade om mina tvd mor-
modrar och min farmor och hur mycket
de hade betytt for mig. Nir de dog blev
det ett massivt sorgearbete. Just da skrev
jag min sjdtte bok, Ase, men jag kinde
att jag inte visste om jag kunde skriva
mer innan jag insdg att jag kanske méste
skriva pd ett annat sitt.

— Jag ville g6ra nagot annat och skriva
om ndgon som hade ett rejilt bagage
som man inte kunde dumpa. Marianne,
ir i seriens forsta del, 55 4r, har utflugna
barn och dr sur pa sig sjilv for att livet
inte riktigt blev som hon hade tinkt sig.
Det var vildigt spinnande att fi grotta
ner sig i.

Planen ir att skriva minst femton
bocker i serien och i den tionde boken
som kommer ut i dagarna fir lisarna,
férutom en nutidshistoria, dven folja
Marianne som ung.

Forutom serien om Marianne Jidhoff
har Denise Rudberg skrivit en historisk
serie, Kontrahenterna, som utspelar
sig under andra vérldskriget. Bockerna
handlar om signalspaning pa Karlaplan
och framforallt om karaktirerna som
arbetar med det. Aven hir har Denise
Rudberg blivit inspirerad av sina tvi
mormodrar och sin farmor.

— Det var vildigt kul att skriva om
kvinnohistoria och hur man levde forr
med allt frin mensskydd och smink till
hur man lagade mat med ransoneringar.

Vad var den storsta utmaningen med
att skriva en historisk trilogi?

— Spraket och tempot. Min farmor var
en stursk person och en modig kvinna
men jag har fatt tona ner mina karakti-
rer for att de ska verka trovirdiga. Det
har varit svért att halla igen ibland men
jag var tvungen att kuva karaktirerna
nir jag egentligen ville blisa pa rent

dramaturgiskt. Men ju lingre tid som
gir i serien desto mer trygghet hittar
kvinnorna via varandra.

Du skriver ju mycket om 6verklassen,
ir det en milj6 du sjilv ror dig i?

—Jag ir uppvixt pa Ostermalm, och
jag har definitivt gjort nigon form
av klassresa, men jag kommer aldrig
tillhora overklassen. Det gor man inte
om man inte dr f6dd i den eller har sjukt
mycket pengar.

—Jag tycker att det dr bra att det
ar nagon som lyfter pd alla stenar. Pa
Ostermalm finns en stor del av dem som
har makten i Sverige och jag tycker att
det dr viktigt att prata om det. Klass-
skillnaderna har aldrig varit stérre och
det finns stora utmaningar med det.

Vad ir den storsta utmaningen med att
vara forfattare?

— Att alltid st med fingret i luften.
Att viga vara modig och testa nya saker.
Ett forfattarskap som skriver samma sak
efter tjugo, trettio 4r, nej, det kan jag inte
kalla att vara modig.

—Jag tror man dodar sitt eget forfattar-
skap om man inte fornyar sig. Jag tycker
det dr urhirligt med forfattare som vigar
ha en lang serie men ocksé végar testa
nya saker. ll

5 SMULTRONSTALLEN
PA OSTERMALM

Valhallabageriet p& Ostermalmsga-
tan. En riktigt fin péarla.

Stim, grill pa Narvavagen.

Icabanér som &r en jattemysig affar.
Det &r férmodligen en av Sveriges

minsta lca-affarer men den &r sa val-
sorterat och har fantastiskt bra kott.

PA & Co Dit har jag gétt dit sedan
jag var sexton &r. Nu har jag kontor i
samma hus.

KMK pé Strandvagen som ar ett
bétcafé. Tidigare var det en gammal
b&tmack som numera dr ombyggt till
café.

TIDNINGEN BORATT « NR 4/2020



ROKLUCKAN
Ert viktigaste brandskydd

Vid en brand ar det rokgaserna som ar farligast. Darfor ar det oerhort
viktigt att man har en val fungerande brandgasventilation och att era
rokluckor fungerar som de skall. Manga av de rokluckor som finns fungerar
inte som de skall, vanligtvis for att rékluckorna ar gamla eller har blivit
skadade frén t.ex. fradn snéskottning, fukt etc. Det &r dven vanligt med
hinder som monterats pa eller under rékluckorna.

Rékluckor skall kontrolleras minst en géng per ar, da kontrollerar vi rékluck-
ans och mandverdonens funktion, samt byter eller renoverar vissa delar av
luckan.

Kontrollen sker enligt S5883007:2015 samt enligt SVEBRA s riktlinjer.

Vid kontrollen upprattas ett serviceprotokoll som anger luckans typ och
placering i fastigheten.

ERT PASSIVA BRANDSKYDD
Att kunna stinga inne branden, ar avgérande for hur branden utvecklas.

Darfor ar det viktigt att man har val fungerande brandcellsgranser och Cupola Stockholm
branddérrar. Kung Hans vig 12B
192 68 SOLLENTUNA
08-7224 700
info@cupola.se

Med en effektiv brandtatning, ser du till att brandcellerna fungerar som
det ar tankt den dagen det borjar att brinna. Bristande brandtatning, gor
att branden kan sprida sig i halrum ovanfér innertak eller i kabelstrdk och

ventilation.

Er brandtatning skall kontrolleras regelbundet, framfor allt vid ombygg- C U pﬂ‘o I q

nationer for att hélla brandcellen intakt. Vi kontrollera era brandtatningar
arligen eller vid en sikerhetskontroll samt utfér de &tgiarder som behévs.

fire




e ROT

ad dr det som gdller?

En bostadsréttstorening kan inte 8 skattereduktion i form av RUT och ROT.
Det kan daremot bostadsrattsinnehavaren. Nytt frén 1januari i &r &r att enbart
elektroniska betalningar géller, alltsa inte kontanta betalningar eller presentkort.

AV CAROLINE SAFSTRAND

kort, betalning med stod av BankID eller betalning med

Swish. Aven en betalning med inbetalningskort pa bank
eller via e-tjanst dr en elektronisk betalning. Betalningen ska
innehélla uppgifter om avsindare, mottagare, belopp och tid-
punkt och ska férmedlas av en betaltjinstleverantor, exempelvis
en bank eller ett annat kreditinstitut.

Du kan fi skattereduktion pi max 50 000 kronor per person
och beskattningsir, och max 30 procent pé arbetskostnaden f6r
ROT och 50 procent for RUT. Generella regler ir att de giller
for arbeten i ligenheten, alltsd innanfor de yttre viggarna.
Detta innebir att man inte kan gora avdrag for att byta tak eller
fonster, bygga en altan eller renovera balkongen.

— Det uppstar ibland fréigetecken, inte minst om bostads-

Exempel pa elektronisk betalning dr betalning med konto-

Exempel pa sadant du kan f3 skattereducerat:

« Slipa och byta golv, tak och vaggmaterial.

- Satta kakel och klinker.

« Montera platsbyggda garderober och bokhyllor.

« Installera och komplettera elcentraler (proppskap).
« Passa barn.

- Hjalpa till med laxor och annat skolarbete, men hégst
10 procent av tiden vid varje barnpassningstillfalle.

Exempel pa sddant du inte kan fa skattereducerat:

« Reparera och underhélla staket, murar, batbryggor,
balkonger och altaner samt tillhdrande racken.

« Arbete p& gemensamma ytor, till exempel trapphus
och entréer.

« Bekdampa skadedjur.

- Montera markiser, persienner, lamellgardiner, rullgar-
diner eller solskydd.

« Installera och reparera larm eller 6vervakningskameror.

- Arrangera barnkalas eller liknande aktiviteter.

- Betala foér transport vid hamtning och lamning av
barnet vid férskola, grundskola, fritidsaktiviteter och
liknande.

Lé&s mer pd: www.skatteverket.se
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ritten bestir av en villa
eller ett parhus. Méinga
tror att man kan byta

tak eller fonster som
andra villadgare — och fa
skattereducering pé det.
Men det gar inte pd grund
av dgandeformen. Det dr
viktigt att tinka p4 att det
ar olika regler som giller
for bostadsritter och s
kallade smahus, siger
Marcus Jakobsson pa Skatteverket.

Du miste dga bostaden f6r ROT-avdrag. En annan vanlig
missuppfattning giller dgandet. Det dr den som dger bosta-
den som kan gora avdrag — oavsett om man ar gift eller ej.
Star en dgare pa bostaden si ges max 50 000 kronor i skat-
tereduktion, om det dr tvd dgare dr summan max 100 000
kronor. Man miste ocksé dga bostaden under den tid som
arbetet utfors.

— Det liter kanske sjilvklart, men ibland fir man nyckeln
innan kontraktet bérjat gilla och slipper in hantverkarna for att
renovera innan inflyttning. Men di giller inte RO'T-avdraget.
Vill man kunna dra av si ar det bast att vinta tills man stir som
dgare pd pappret, siger Marcus och poingterar att skattereduce-
ringen enbart giller for arbeten dir man bor — inte £6r bostider
man dger och exempelvis hyr ut.

Marcus Jakobsson, Skatteverket.

BETALAR DU TILLRACKLIGT MYCKET SKATT?

Det man ska tinka pa innan man ansoker om RUT/ROT-av-
drag dr om man kommer att betala tillrickligt mycket skatt
under inkomstiret. Pa Skatteverkets hemsida kan man rikna ut
hur mycket man behdver betala i skatt for att nyttja skatteredu-
ceringen.

— Godkinnandet frin Skatteverket ar preliminirt och det
ar upp till var och en att halla koll pa sin egen ekonomi, siger
Marcus.

Vet man inte vad man kommer att tjina under aret, och
kanske misstdnker att det inte dr tillrickligt f6r skattereduk-
tion ska man vara lite forsiktig. Om man tjinat mindre dn vad
som ticker skattereduceringen blir man betalningsskyldig vid
deklarationen.
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I TATSKIKT

binabnordic.se

Funktionella
och estetiska
tatskiktslosningar

Binab utfor tétskiktsarbeten och
totalentreprenader vid bland annat
gardsrenoveringar, parkeringsdack
och bjdlklagsrenoveringar.

Med Binab som entreprendor siker-
stéller ni trygga och innovativa
l6sningar pa alla era utmaningar.

Med egen tillverkning av gjutasfalt och
hogsta krav pa leverantorer erbjuds ni
marknadens miljovinligaste produkter.

KONTAKT
niklas.andersson@binabnordic.se
070-83216 04

jimmy.sjogren@binabnordic.se
070-83216 05

—Téank ocksa pé betaldatumet — det styr nir man far sjilva
avdraget. Betalar man for arbete som gjorts detta ér, 2020, sa
tas det upp i deklarationen 2021. Arbeten som gors vid drsskif-
tet kan bli struliga, man kanske fir en faktura i december men
betalar inte f6rrin i januari och di hamnar skattereduktionen
pa nidsta ar. Har man gjort ett stort jobb, eller flera jobb, och vill
kunna nyttja RUT och ROT detta ar ska man se till att betala

innan arets slut, siger Marcus.

FYRA NYA TJANSTER PA FORSLAG
Nuvarande form av avdrag har funnits sedan 2009. I mitten av
augusti lades det fram ett forslag pa att RUT ska utokas med
fyra nya tjinster. De nya tjinsterna omfattar tvittinrittning
samt transport av tvitt, moblering av bostad och montering av
mobler, transport av bohag till andrahandsbutiker som lopp-
marknader och enklare tillsyn av bostad. Det foreslds ocksd att
taket for RUT ska hojas till 75 000.

— Detta dr ett forslag som ligger pd bordet just nu. Om remis-
sen gar igenom si giller de nya reglerna fran 1 januari 2021. W

TANK PA DETTA
« Se till att féretaget du anlitar har F-skatt.
« Den du anlitar far inte vara slakt med dig.

- Se till att vara éverens om féljande innan arbetet
paborjas: Vad som ska utféras, avdragets storlek och
hur det ska férdelas, betalningen och vem som &r
betalningsansvarig om Skatteverket inte godkénner
avdraget.

« Makar och sambor kan flytta avdraget mellan varandra.
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AVLOPPSRENSNING

Underhallsspolning

Genom att spola fastighetens stammar regelbundet
undviker du hdga sjélvrisker hos férsakringsbolagen.
Pa kopet slipper du illaluktande och bubblande avlopp.

Vi anvander en metod som tillater hogre tryck vid spolningen an
normalt. Trycket ar mellan 100 och 450 kilo beroende pa stammarnas
kondition och beldggningsgrad.

Vid stamspolning anvander vi alltid hetvatten.

o™ 087957510

b info@gr-avloppsrensning.nu

www.gr-avloppsrensning.nu

ISO-certifierade




BRF GRANGEN | ARSTA.

Lokalkonvertering
bekostade dranering

Goda referenser och ett attraktivt avtal, en totalentreprenad, gjorde att styrelsen
i Brf Grangen valde Gleipnergruppen nér man fattat beslut om att konvertera tva

lokaler till lagenheter.

- Vi tyckte avtalet var fordelaktigt da det innebar att foreningen inte stod for sjalva
risktagandet, alla oférutsedda handelser som kan uppsta. De skotte ocksa hela pro-
cessen med bygglovsansokan, séger féreningens ordférande Eva Hammarstedt.

AV MAJ STABERG DALMAN « FOTO KARIN RUTSTROM & MAJ STABERG DALMAN

fter andra virldskrigets slut da
E bostadsbristen var stor i Stock-

holmsomridet, bildades HSB Brf
Gringen i Arsta. Under aren 1947-48
byggdes 13 hus och i dag har féreningen
242 lagenheter och ett antal lokaler.

Stadsdelen har bevarat sin lummiga

charm med hogvixta tallar, minga

oppna grisytor och gardar mellan husen

for rekreation och lek for barnen. I foren-
ingens trevliga styrelselokal med stora
fonsterpartier mot gatan har ordférande
Eva Hammarstedt tillbringat mycket av
sin tid i styrelseméten och triffar med
entreprenorer.

Under flera ar passerade hon tvi loka-
ler som tillhérde féreningen, 79 kvadrat-
meter vardera, varav en stod tom och den

Trasiga dagvattenrdr under
lokalen stallde till problem
men entreprendéren som nu
gor draneringen har fatt dra
dessa ror till en samlingskista
som férdelar vattnet vidare.

andra var uthyrd till en malerifirma, och
tyckte att dessa lokaler skulle limpa sig
utmarkt som ligenheter.

— Det var ofta inbrott i lokalerna och
aven “ovilkomna gister” nattetid. Efter
diskussion med méilerifirman fick vi
information om att de bara skulle hyra
nigra fi ar till, dé la jag fram forslaget
till de 6vriga styrelsemedlemmarna. Vi
bérjade da undersoka mojligheterna till
ombyggnad och de var goda, siger Eva
Hammarstedt.

NAR VAL BESLUTET var taget efter
drsmote och en extrastimma, var det
dags att hitta en entreprenér till ombygg-
naden. Innan det arbetet startade krivde
en boende att man skulle géra en
fuktmitning i lokalerna for att se om det
fanns fuktintringning som krivde behov
av drinering. Inga férhéjda fuktvirden
noterades och det bedomdes att en
drinering inte var nddvindig.

Detta visades sig senare vara helt fel.
Tre entreprendorer valdes ut och valet £oll
slutligen pa Gleipnergruppen efter att
man funnit att deras referenser var goda.

— Vi fick ett gott intryck av dem och
det har kints mycket bra och tryggt
under hela byggprocessen, siger Eva
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Hammarstedt som blev kontaktperson
och representant for féreningen.

Flytta forrad sa Stadsbyggnadskontoret
nej till. Det som satte kdppar i hjulet var
byggnadslovsansokan i vilken féreningen
hade ansokt om att fa flytta nuvarande
ligenhetsforrad mot den stora huvud-
leden som gick utanfor en av lokalerna.
Genom att flytta forriden skulle dessa
tjina som ljudisolering mot viigen men
det var blankt nej till detta frin Stads-
byggnadskontoret.

— Attvi fick avslag for detta berodde
pa att lagenheterna i sa fall skulle hamna
i”fel” viderstreck, mer at nordvistlig,
och ljusinslippet via fonster skulle dér-
med inte vara tillrickligt, berdttar Eva
Hammarstedt.

DET ARETT SNARIGT regelverk som
entreprenorer och bostadsrittsforeningar
ska ta stillning till ndr de gor en
nybyggnation. Exempelvis tillginglig-
hetsregler. Dirfér hade Gleipnergruppen
en auktoriserad tillginglighetskonsult att
arbeta tillsammans med.

Mycket av de tillganglighetskrav vi har
lagstadgat kan vi redan uppmiérksamma
pa ett forstamote nér vi ser lokalen och
terringen utanfor, siger Alexander Pish-

TIDNINGEN BORATT « NR 4/2020

- Att vi fick avslag for flytt av ;
forrdden berodde paatt lagenhe-!
terna i s fall skulle hamna i fel”
vaderstreck, mer at nordvistlig,
och ljusinslappet via fonsterskulle
darmed inte vara tillrackligt, berit-
tar Eva Hammarstedt, ordférandei
HSB Brf Grangen. §

koohani, vd {6r Gleipnergruppen. Han
ir en av grundarna av Gleipnergruppen
och den som besoker f6reningarna for att
utvirdera ytornas forutsittningar.

Frin borjan var planen att de nya
ligenheternas entréer skulle vara inne i
trapphusen men reglerna tillit inte det.
D3 fick man ans6ka om dispens for detta
och ldgenheterna fick egna entréer.

— Nir SBK, Stadsbyggnadskontoret,
handligger bygglovet maste vi visa att
hinvisad tillginglighetsanpassning
inte dr mojlig eller att dtgdrden inte dr i

FOTO: MAJ STABERG

proportion med projektets storlek, siger
Alexander Pishkoohani.

De boende ovanfor lokalerna har haft
det ganska bokigt under den har tiden
da flera vattenavstingningar har varit
nodvindiga, toaletterna har inte kunnat
anvindas vid vissa tidpunkter och en stor
mingd [judstérningar.

Det Eva Hammarstedt vill trycka pa dr
att fora en kontinuerlig dialog med boen-
de som ir nirmast berérda av arbetet.

— Jag fick, férutom lappar i postfack-

en, gi och knacka pa hos dem under
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Sedan start 1947 har Brf Gringen varit en HSB-férening. Det som tidi-
gare varit en butikslokal &r numera féreningens méteslokal.

helgerna for att ge aktuell information
och jag gav de majlighet att kontakta
mig under hela dygnet om det behovdes.
De erbjods dven majlighet att vistas i
annan lokal under perioder med mycket
storningar.

D3 bilningar var det som stérdes mest
sd bestdmdes att bara tysta jobb fick
goras pé l6rdagarna for att s fa storning-
ar som mojligt skulle uppsti. Berérda
boende fick, efter beslut pé arsstimman,
en avgiftsfri manad som kompensation.

Det som ocksi stillde till det var att
ndr entreprenoren borjade riva i lokalen
uppticktes det att jorden under huset var
fuktig, tva ror var trasiga och en utred-
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- Mycket av de tillganglighetskrav vi har
lagstadgat kan vi redan uppmarksamma pé ett
forstaméte nar vi ser lokalen och terrangen
utanfér, siger Alexander Pishkoohani, vd fér
Gleipnergruppen AB.
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ning startade for att se vilken typ av rér
det var frigan om.

— Vi filmade d4 réren och fann att de
var dagvattenrér som var kopplade till
stuproren som har till uppgift att ta emot
allt regnvatten frin taket samt vatten frin
de brunnar som finns utanfor fastighe-
ten, berittar Alexander Pishkoohani.

FORETAGET LOSTE DET genom att
koppla ur alla stuprdr och dra dessa i
separata ledningar som rann ut pa
grasmattan. Sedan "lockade” man, sting-
de av inkommande dagvatten si att det
inte fanns majlighet for vattnet att
komma igenom.

— Det blev en temporir 16sning di
féreningen i samband med lokalkon-
verteringen holl pd att upphandla en
entreprendr som skulle utfora drinering
runt fastigheterna. Entreprendrens
uppgift blir di att dra dessa dagvattenror
till en samlingskista som f6rdelar vattnet
vidare, siger Alexander Pishkoohani.

SAMTLIGA LAGENHETER i Brf
Gringen har slutna ventilationssystem
som har fordelen att en brand inte kan
spridas vidare via ventilationskanaler upp
i huset. Nackdelen ir att de inte ir s
energieffektiva.

— Detta dr tyvirr den vanligaste
16sningen da detta system inte har nigon
verkan pa fasaden. I de fall dir hand-
laggaren hos SBK kan bevilja att vi gor
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Fran bérjan var planen att de nya lagenheternas entréer skulle vara
inne i trapphusen men reglerna fér tillganglighet tillst inte det. D4 fick
man ansdka om dispens for detta och lagenheterna fick egna entréer.

andringar i fasaden sé foredrar vi att in-
stallera ett F'TX-system. Detta system ar
det mest energieffektiva systemet och har
en motor som bide pumpar ut och drar
in luften, siger Alexander Pishkoohani.

Mitt under pandemin i april-maj skulle
ligenheterna, tvd pa 33 kvadratmeter
och de andra tvd pa 35 kvadratmeter ut
till forsiljning. Eva Hammarstedt var
orolig att foreningen skulle i kvar dem
som hyresritter, men efter budgivningen
saldes ligenheterna snabbt. Nu dr f6ren-
ingen i full ging med dréneringsarbete
runt alla husen.

— Forsiljningen av de fyra ligenhe-
terna och vad vi fick ut av dessa blev ett
bra tillskott till f6reningens kassa och
bekostar en storre del av drineringen,
siger Eva Hammarstedt. l

BRF GRANGEN

HSB Brf Grangen i Arsta som sedan
byggnationen 1947 &r en HSB-féren-

ing.
+ 242 lagenheter och ett antal lokaler
som finns i13 huskroppar.

« Entreprenér fér ombyggnad av tva
lokaler till fyra lagenheter: Gleipner-
gruppen AB.

+ Processen startade 2018 med ett
ja pa 8rsstdmman fran de boende,
till forsaljningen av fyra lagenheter i
april-maj 2020.
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FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Férvaltning
Svarar pé fragor om underh3llsplan kopplad
till féreningens budget, lar kanna ditt hus
och fragor kring brf-lagen samt stadgefrégor.

J.Gullikssons El AB
Svarar pé frégor om installation, service och
underhll inom el, tele, data, styr och larm.

Pedersen Advokatbyra
Svarar pé frdgor om entreprenadrétt,
konsultratt och fastighetsratt.

Bolander & Co
Svarar pa allt om férsakring och
skador i bostadsratt. Hur géller
forsakringarna? Vems ansvar?

Jurideko
Svarar pé juridiska fragor for
bostadsrattsféreningar.

Avloppsteknik AB
Svarar pa frégor om avloppssystems
livslangder, nar ett stambyte bor
planeras, hur man som styrelse
undviker de vanligaste fallorna.

Cupola
Svarar pa frégor om brandsakerhet, ger
foretag ratt forutsattningar att férebygga,
upptécka och évervaka brand- och
sékerhetsrisker i sina fastigheter.

CCPlat
Svarar pa frégor om ert tak. Hur
underhéller man det p& basta satt, hur
vet man att vattenavrinning fungerar?
Har vart tak sakerhetsutrustning som
foljer dagens férordningar ete.

SSG Nordic
Svarar pé& frdgor om bade den
akuta delen och reparationen av
alla typer till f&ljd av skador.

PartGroup
Svarar pé& frégor om prefabricerade moduler
for badrum vid t ex stamrenovering.

Hisskonsulterna
Svarar pé& frdgor om hissar och
portar; nyproduktion, ombyggnation,
moderniseringar, projektledning,
entreprenadbesiktningar, reparationer
och service/underhall.

BM Luftbehandling
Svarar pé frdgor om installation och
service av styr/regler/évervakningssystem
for fastighetsinstallationer som t ex
varmesystem, ventilationssystem mm.
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.

BEKOSTA OMMALNING

Vi haller pé att méila om vira parhus
och har tagit beslutet att de som har
gjort ett uthus fir sti for kostnaden att
mila det yttre pa uthuset. Detta har vi
i styrelsen informerat allaboende om
attigod tid innan arbetet pa borjades.
Har ni varit med om nédgot liknan-

de fall? Nu hotar en boende med att
bestrida nista hyresavi? Hans ]

Mailning av uthus pi fastigheten ér, om
inte nagra sirskilda avtal finns avseen-
de dessa, en del av det yttre underhalls-
ansvaret som bostadsrittsféreningen
dr ansvarig f6r. Det kan ddrmed vara
svart att kriva att medlemmarna ska
bekosta ommilning. Vi skulle dock
behéva titta nirmare pa omstindighet-
erna i det aktuella fallet for att kunna
ge ett tydligare svar.
Magnus Lifgren, Jurideko
Fastighetspartner Stockholm AB

LADDBOXAR FOR ELBIL

Vi ir en radhus-brf som vill kunna
erbjuda vira medlemmar méjlighet
att ladda elbil. Vi planerar att képa
in laddboxar, det vill siga foreningen
dger dessa. Vill man som boende ha
en laddbox fir man skriva ett avtal
dir man hyr boxen med en fast ma-
nadsavgift. Problemet ir betalning
for forbrukning. Vikan fa ut exakta
forbrukningsuppgifter per ladd-box.
Hur kan man ta betalt for faktisk
forbrukning, utan att behova bérja
redovisa moms? Henrik E

Det gar bra att skriva nytt avtal med
antigen hojd fast hyra f6r att boende hyr
plats med ladd-box eller separat till-
liggsavtal for sjdlva ladd-boxen som har
en fast kostnad per midnad. Men om ni
vill ta betalt f6r faktisk férbrukning gar
det inte att géra utan att redovisa moms.
Det ir dven plikt pa att redovisa moms
vid debitering av forbrukning pé avierna
till hyresgisten/medlemmen.

Therese Sandstrom,

Storholmen Forvaltning AB

BYTE AV FONSTER
Viiir en BRF i Ostersund. Vi har en
medlem som vill byta ett fonster.
Fonstret 6ppnas init och pa grund av
detta gir det inte att samtidigt ha sol-
skydd och vidra samtidigt. Fonster
har persienn och vi har dven monterat
extra ventilation i fonstret. Det ir pa
andra vining och att sitta markis blir
for dyrt tycker medlemmen. Det blir
vildigt varmt i rummet det kan jag
hilla med om, men kan medlemmen
kriva att vi skall byta? I vrigt s dr
det inget fel pa fonstret.

Mattias K

Gillande fonster har inte féreningen
nagra skyldigheter att byta fonster om
dom ir fungerande i dag, det krivs
dven en bygglov om ni ska byta fonster
till en annan modell 4in vad ni har i
dag. Markis dr nigot som vi ej rekom-
menderar att sitta upp da féreningen
stdr ansvariga om négonting hinder
som till exempel att den skulle ramla
ner eller liknande.
Jenny Lindgren,
Styrelsesupport Boritt Forum

TRAPPSTADNING
Vihar en akut friga om en familj som
med sina barn pa 14 och 15 arvill ta
over stidningen i vira 10 trappupp-
gangar. Dessa barn verkar ju lite vil
unga ("ilde barn” enligt AFS 2012).

Trappstid ir vil ocksa att betrak-
ta som ett upprepat, relativt tungt
arbete. Forsikringsfragan om nidgot
skulle "hinda” barnen, miste vi ju ta
i. Kan vi fa ett rad>?!

Lennart K

Familjen blir att betrakta som anstillda
och da behover foreningen en arbets-
skadeforsikring. Det dr en forsikrings-
form som inte kan formedlas av oss
som maklare, utan man tecknar den
sjalv direkt via www.fora.se.

Eric Rubenson, Bolander & Co
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TESTA DINA KUNSKAPER!
Hur val kanner du till
Bostadsrattslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kédnna till séval Bostadsratts-
lagen som lagen om ekonomiska foreningar, d& dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréttsférening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV MAGNUS LOFGREN, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga1. Vilket av féljande pastidenden dr sant om

upplatelse av bostadsritt i andra hand?

A. Nar styrelsen beslutar att ge tillstand till
andrahandsupplatelse ska tillstdndet alltid begransas till
viss tid.

B. Styrelsen kan bara bevilja tillstand till
andrahandsuthyrning om ett skal har angivits vid
underrattelsen till styrelsen.

C. Nar hyresndmnden beslutar att ge tillstdnd till
andrahandsupplatelse ska tillstdndet alltid begransas till
viss tid.

Fraga 2. Vad krivs for att uppldta mark med bostadsratt?

A. Marken far inte ha varit upplédten med ndgon
nyttjanderatt de senaste 5 &ren och méste vara placerad
s att en andamalsenlig samverkan kan ske i férhallande
till nyttjandet av lagenheten.

B. Marken ska ligga i anslutning till féreningens hus och
anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset.

C. Marken som upplats med bostadsratt ska vara en del av
foreningens fastighet och far omfatta maximalt 500 kvm.

Fraga 3. Vad av foljande maste enligt lag finnas med i

stadgarna?

A. Underhallsavsattningen angiven i procent av
taxeringsvardet.

B. Grunderna fér férdelning av underhé&llsansvaret.

C. Grunderna fér avsattning av medel fér fastighetens
underhéll.

Fraga 4. Vem har ratt att f3 se den ekonomiska planen?
A. Enbart styrelsen.

B. Enbart medlemmar.

C. Vem som helst.

Fraga 5. Vad dr sant om en bostadsrittsforenings
foretagsnamn?

A. Det far aldrig innehélla viss persons namn.

B. Det méste alltid innehalla férkortningen brf.

C. Det maste alltid innehélla ordet bostadsrattsférening.

Fraga 6. Vilket av foljande kan aldrig vara ett godtagbart

skal for att neka medlemskap?

A. Att den sékande endast har férvarvat 50 % av en
bostadsratt.

B. Att den sékande inte har svenskt medborgarskap.

C. Att ansékningshandlingen inte varit férsedd med en
bevittnad namnunderskrift

Fraga 7. Kan en styrelseledamot utses p3 annat s&tt dn

beslut av féreningsstamman?

A. Nej, styrelseledaméter ska alltid utses av
féreningsstamman.

B. Ja, om styrelsen beslutar det.

C. Ja, om det féreskrivs i stadgarna.

5

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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S KAD E FRAGAN AV ERIC RUBENSON

Att tanka pa vid
storre entreprenader

"Vér férening stdr infor en stérre entreprenad. Ar det ndgot sérskilt vi behéver
tinka pa betrdffande forsdkringar? Behover vi teckna nagon sdrskild férsékring? ”

ar det giller lite storre entreprenader ir det viktigt
N att tinka pé flera saker. Det forsta ir naturligtvis att

man viljer en entreprendr som ir etablerad och som
man kan anta finns kvar en lingre tid efter det att entrepre-
naden dr avslutad. Normalt finns det ju garantier for entre-
prenaden som dr viktiga for bestdllaren, men om entreprend-
ren har gatt i konkurs dr dessa garantier inte mycket vérda.

Nista viktiga sak dr att bestimma sig for vilken entrepre-
nadform som ska gilla. Den vanligaste, och f6r en bostads-
rittsfoérening oftast bista, entreprenadformen ér totalentre-
prenad. Det betyder att den anlitade entreprendren har hela
ansvaret, bade for ritningar och utférande. En annan vanlig
entreprenadform ér generalentreprenad eller utférandeen-
treprenad som dr ett annat namn f6r samma sak. Skillnaden
mellan en totalentreprenad och en generalentreprenad ir att
vid en generalentreprenad dr det bestillaren (det vill siga
bostadsrittsforeningen) som tillhandahéller de ritningar som
ska gilla for entreprenaden och som entreprendren har att
folja. Om entreprenéren foljer de ritningar och anvisningar
som féreningen forser honom med, men skador och fel dndi
uppstéir pi grund av att ritningarna har varit felaktiga dr det
féreningen som star risken f6r detta. Vid en totalentreprenad
ir det entreprendren som star risken for att ritningarna ar
felaktiga och att fel i entreprenaden darfor uppkommer.

Det finns tvi dominerande standardavtal for den hir
typen av entreprenader: for totalentreprenader anvinder
man ABT 06 och f6r generalentreprenader AB 04. Reglerna
i dessa bada dr mycket lika, men anpassade utifran vilken
entreprenadform som giller. Det dr mycket viktigt att man
har skriftliga avtal for storre entreprenader och att man i
detta avtal anger att antingen ABT 06 eller AB 04 ska gilla
for det angivna arbetet.

ENTREPRENORENS FORSAKRINGAR

Ibade ABT 06 och AB 04 finns bestimmelser kring ansvar
och forsikring. I bida fallen ska entreprendren alltid ha

tva obligatoriska forsikringar; dels en allriskforsikring for
entreprenaden, dels en ansvarsforsikring. Allriskforsikring-
en giller for skador pd det arbete som entreprenéren tillfor
byggnaden eller fastigheten och forsidkringsbeloppet ska
minst motsvara den kontraktssumma som giller for entre-
prenaden. Ansvarsférsikringen skyddar entreprenéren for
den skadestdndsskyldighet han har enligt avtalet eller kan
idra sig genom virdsloshet som orsakar skador for férening-
en eller nigon annan.
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Utéver dessa tva obligatoriska forsikringar dr det ofta
en god idé att foreskriva ytterligare krav pd entreprenérens

torsikringar:

ROT-férsikring: om arbetet sker i foreningens befintliga
byggnad finns ju en risk for skador pa byggnaden som inte
beror pi att entreprendren gjort nagot fel. For att skydda sig
mot den risken kan man i avtalet bestimma att entreprendren

ska ha en sé kallad ROT-f6rsikring, eller
Allriskforsikring for befintlig egendom,
som den egentligen heter. Man kan dven
avtala om att denna forsakring dven ska
gilla for skador pd medlemmarnas och
hyresgisters egendom.

Byggherreansvarsforsikring: Miljo-
balkens regler om ansvar fér omgiv-
ningsskador dr stringa, bide for foren-
ingen som fastighetsigare/bestillare och
t6r entreprenéren. Om man bedémer att
den aktuella entreprenaden innebir en
risk for skador pa grannfastigheter eller
tor butiker och andra féretag i nirheten
b6r man teckna en byggherreansvarsfor-
sikring. Risken f6r omgivningsskador
ar storst i samband med markarbeten,
medan risken inte ir lika stor i samband
med traditionella stambyten. Antingen
tecknar féreningen detta pd egen hand
eller s foreskriver man i entreprenadav-
talet att entreprendren ska teckna och
bekosta en sidan forsikring for féren-
ingens rikning.

FORENINGENS FORSAKRINGAR
Foreningen har en fastighetstorsikring.
Den giller dven under entreprenadtiden
tor skador genom brand, vatten, inbrott
med mera. Men att arbeten pagir i
byggnaden medfor en forhojd risk f6r
skador och dirfor bor man meddela sitt
forsikringsbolag detta i forvig. Om inte
riskerar man att fi en nedsatt ersittning
t6r skador som har uppkommit i sam-
band med entreprenadarbetet. l

ERIC
RUBENSON

Forsakrings-
jurist,
forsakrings-
formedlare
och skadechef
pa Bolander
& Co med
inriktning pé&
fastighets-
relaterad
forsakring och
dartill hérande
skadefragor.
Bolander &
Co skoter

i dagslaget
forsakringarna
for mer an
1700 bostads-
rattsférening-
ar. Haft olika
roller inom
Lansforsak-
ringar 1990-
2003.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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KRONIKAN:

Vad kommer att handa
med var ekonomi?

PANDEMIN HAR PA NYTT SKAPAT OSAKERHET kring
vad som kommer hinda med ekonomin. Efter den stora
depressionen péd 30-talet anammades Keynes socialliberala
idéer om att stimulera ekonomin med offentliga medel for
att minska arbetslosheten. Vistvirlden fick en okad tillvixt
och minskad arbetsloshet — i synnerhet efter andra virlds-
kriget. Oljekrisen pa 70-talet medférde bade hog inflation
och hog arbetsloshet, si kallad stagflation. Milton Fridmans
tankar som byggde pi att avreglera ekonomin och anvinda
riksbankens rinta for att trycka ner inflationen fick fiste. I
90-talets Sverige betydde det att vi fick flytta pengar utom-
lands och offentliga monopol skrotades, till exempel beman-
ningsfoéretag blev lagliga. Samtidigt fick vi ocksé uppleva en
rinta pa 500 procent.

Perioden 1990-talet och inledning pa 2000-talet priglades
av lag inflation och framfor allt hojda realloner, det vill siga
mer pengar i planboken. Kapitalet flyttades frin rintepap-
per till bérsen och vira fonder vixte si det knakade. Flera
strukturella férindringar genomfordes, bland annat inférdes
ett nytt pensionssystem och vi blev medlemmar i EU. Det
innebar ocksi att fastighetspriserna 6kade mer dn l6ner-
na och si dven priset pd bostadsritter. Bristen pd bostider
och di oftast i storstdderna ckade dnnu mer. Lig inflation
skapade ocksé 6kade méjligheter till allt hogre laneramar.
Minga som klev in pi bostadsmarknaden pa 90-talet sitter i
dag pé en formogenhet som skapats med hjilp av 6kat virde
pa boendet snarare dn idogt sparande.

EFTER SENASTE FINANSKRISEN fick vi visserligen ett
hack i den ekonomiska kurvan, men samhillsekonomin dter-
himtade sig. Nyligen uttryckte chefen for den amerikanska
centralbanken vid en konferensen i Jackson Hole att USA:s
rintor dr parkerade i killaren.

Vi har befunnit oss i en laing hégkonjunktur, men epi-
demin krossade alla tidigare nationella spelregler. Med en
lig inflation férsvann efterfrigan och arbetslésheten steg.
Centralbankerna har tre alternativ. Det forsta alternativet ar
att satsa pa investeringar i infrastruktur (vigar, bostider med
mera), men dven utbildning som pa sikt som ska skapa till-
vixt. Det andra alternativet dr omstillning till en ny framti-
da struktur dir gron omstillning ir nyckelordet. Det tredje
alternativet ir ett skrickscenarium dir staten investerar for
att uppritthilla dodsdémda och élderstigna strukturer och
foretag som dnda skulle gi under.

Var vi i Sverige befinner oss vet vi inte dnnu - i skrivan-
de stund presenteras budgeten i delar i media, utan att vi
kan se helheten. Mycket tyder pa att vi fir en budget som
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bade innehiller investeringar for framtiden och att vi later
olénsamma verksamheter 4 respiratorvard. Riksbanken

har fest och gamla regler om att inte 6ka penningmingden
och att statens budget inte ska vara i balans dr bortglomda.
Erfarenheterna frin Tyskland i slutet pd andra virldskriget
nir man kraftigt 6kade penningmingden, som ledde det till
en hyperinflation och till slut var virdet av de tyska sedlar-

na lika med papprets virde tyckts vara
bortglomda.

VI VET ATT OKNINGARNA AV
statsskulden ska dterbetalas — dven om
vii Sverige startar frin en bra niva.
Kommer inte tillvixten iging behover
skatterna pd sikt hojas. Trots att ménga
regeringar Okar statskulden och stimu-
lerar ekonomin alltmer si dr inflationen
och rintorna laga. Det dr en mirklig tid,
boérsen gar upp tillsammans med priset
pa bostider och samtidigt 6kar arbets-
l6sheten till rekordniviéer, i synnerhet f6r
unga. Konsekvenserna av detta dr svira
att forutse.

Vad kan detta betyda for oss som
bostadsrittsforeningar vet vi inte, men
sd hir langt har virdena inte fallit. Dock
finns tvi saker som vi behover bevaka.

Kommer rintorna pa sikt att oka?

— vilket betyder 6kade kostnader f6r
téreningarnas lin.

Kommer skatterna pd boende att
oka? - vilket blir ett bekymmer bide f6r
foreningen och dess medlemmar.

Om rintorna fortsitter att vara liga
skapar det ett utrymme for féreningarna
att omforhandla sina 13n och konkur-
rensutsitta bankerna. For att undvika
kostnader i samband med byte av bank
ar det en fordel med rorliga 1an. Det
finns mojligheter att sinka lanekostna-
den avsevirt. Aven om nationalekono-
min dr i ett nytt skede, sé dr fortfarande
viktigt att ha en bra ekonomi i foren-
ingen. Om ni har 6verskott, évervig att
amortera pa linen nu nir rintan ir lag.
Det kan vara mycket svarare nir rintan
och skattetrycket dr hogt. l

STIG
ORUST-
FJORD

Arbetar som
lobbyist och
debattor efter
att ha pension-
erat mig fran
att ha varit
generaldirek-
tor for olika
myndigheter.
Har arbetat
for Svenskt
naringsliv med
att starka
villkoren

for privata
valfardsforetag
och som chef
i Stockholm
stad. Har
under 20 &r
varit styrelse-
ledamot och
ordférande
och aridag
ordférande i
en bostads-
rattsférening.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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Erbjudande fran Boratt Forum

Prova pa Borétt Forums digitala Premiummedlemskap
kostnadsfritt for er brf-styrelse under 2020 och fa
inloggning till borattforum.se. Dar far ni bland annat
tillgang till:

e Boritt tidning - 14s senaste utgavan av Boratt som
pdf.

e Arkivet - alla lasta artiklar som publicerats sedan
2012 finns samlade pa samma stalle.

e Fragor och Svar - stall fragor till vara experter om
amnen runt ert styrelsearbete och ta del av andra
styrelsers fragor.

e Forelasningar - streama dem pa var hemsida.

e Formansklubben - ta del av fina erbjudanden fran
vara partners.

Allt ni behdver gbra ar att mejla till info@borattforum.se
och uppge er bostadsrattsférenings namn, adress samt
styrelsemejl for att skapa medlemskapet.

Erbjudandet galler er som inte redan ar medlemmar i Boratt Forum.
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UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

.‘ i e == a .
Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.

| g

|

: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
|
|
|
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Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




