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Henry Larsson

Enhetsledare och behdrig ingenjér brand-
larm, Gullikssons El:

- Allt handlar om att brand i fastig-
heten kan upptackas i tid.

Ett godkant brandlarm kan visa sig
vara en livrdddande investering.

Annons Brandlarm  Gullikssons EI

om det brlnner i huset”

- Hur vet vi om det brinner i kdllaren? Ett brandlarm som gér oss varse om brand

i obevakade utrymmen kan vara avgérande for att undvika en katastrof.

De allra flesta lagenhetsinnehavare ar bra
pa att satta upp brandvarnare hemma. Men
fastighetens 6vriga utrymmen da?

Hur kan vi snabbt veta om det skulle bérja
brinna i kallaren eller pa vinden?

Henry Larsson ar behérig ingenjor brandlarm
hos Gullikssons El i Sollentuna. Han ser risker
med att manga féreningar i flerbostadshus for-
litar sig pa medlemmarnas egna brandvarnare,
men ofta forbiser mojligheten till brand- och ut-

En brand som inte upptdcks i ett obevakat utrymme kan
snabbt sprida sig och fa forédande konsekvenser.

Med ett godként brandlarm kan branden upptdckas i ett
tidigt stadium.

Trygga, kostnadsbesparande installationer och

underhallsservice till ndjda bostadsrattsféreningar
i Stockholm och Malardalen sedan 1998.

rymningslarm i fastighetens évriga utrymmen.
- I princip allting som ar elektriskt; flaktar,
maskiner och elledningar innebar en forhojd
brandrisk, sdger Henry. Det finns darfér en risk
att brand kan uppsta i till exempel tvatt-
maskiner, torktumlare eller ventilationssystem.
Saker som finns i fastighetens gemensamma,
ofta obevakade utrymmen som tvattstuga,
vind, kallare, garage och trapphus.

Enligt Boverkets byggregler kravs inte generellt
larm for brand och utrymning i flerbostadshus.
En sadan installation gors pa foreningens eget
initiativ, men liksom i andra typer av fastigheter
ser Gullikssons El ett behov av brandlarms-
installationer dven i flerbostadshus.

Henry menar att ett korrekt utformat larm ar
en val vard investering i sakerhet for boende i
huset.

- Allting handlar att bli varse om brandupp-
komst sa tidigt som mojligt. Tank om en brand
skulle uppsta pé natten, ndgonstans obevakat

i huset? Med ett korrekt utformat brandlarm
vinner man dyrbara minuter att agera. Brand-
kar kan larmas snabbare och man kan hinna
med att utrymma fastigheten pa ett snabbt
och sakert satt innan brand- och rékutveckling
forvarras. Dessutom okar brandkarens mojlig-
heter att kunna slacka snabbare och férhindra
brand- och rokskador.

Kontakta oss om brandlarm och installation
Ring: 08-594 123 40
Maila Henry: henry.larsson@gullikssonsel.se
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Brandlarmet bestér egentligen av tvd funktio-
ner; rékdetektorer och utrymningslarm.
Brandlarmet kan kopplas direke till larmcen-
tral, men éven till utvalda kontaktpersoner.

Utrymningslarmet aktiveras av rokdetektorn
vid brand. Via ljud- och ljussignaler och dven
utrymningsskyltar uppmirksammas om brand
och vigar ut.

En brandlarmslésning med rokdetetekeorer
och utrymninglarm anpassas efter fastighetens
behov och utformning.

Erbjudande for BRF:
Temaveckor brandlarm -
vi hjalper er till ratt [6sning!

Funderar féreningen pa att investera i ett
brandlarm? Vill ni veta mer? Kontakta oss.
Just nu erbjuder Gullikssons El kostnadsfri
konsultation och forslag pa brandlarms-
lésning for just er fastighet!

Erbjudandet gdller BRF inom
Storstockholm t o m 18 dec 2020.
Gullikssons El dr certifierad
anldggarfirma brandlarm.
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Sa mycket mer

5n b tt h
or méinga har bostaden forvandlats till nigot annat dn bara ett hem. Det
F som tidigare var ett stille man sillan tillbringade sina arbetsdagar pa
har blivit en plats man tillbringar nistan all sin tid pd. Hemmakontoret
har snabbt blivit ett vilkdnt ord. Att man vérderar sin bostad héogre dn tidigare
syns dven pd bostadsmarknaden, som fortsatt stiga trots senaste tidens utma-
ningar. Mer om det kan du ldsa i Leif Hissels sylvassa ekonomispalt.

Minga har ocksa lagt mirkte till detaljer och brister man tidigare inte tinkt
pa. Man stiller sig frigan om ventilationen alltid varit sa dilig? Har det alltid
varit dilig belysning i killaren? Problematik som tidigare endast ett fital av
foéreningens medlemmar lagt mirkte till uppmirksammas helt plotsligt av halva
foreningen. I det hir specialnumret av Boritt Forum fokuserar vi pa trivseln i
bostadsrittstéreningen. Ni kommer bland annat fa tips om hur ni kan gora er
forening mer trygg samt f inspiration frin BRF Lavetten Ornen som linge
jobbat for att 6ka trivseln och gemenskapen i féreningen. Och hur 4r det att bo i
den alltmer vixande boendeformen Kollektivhus?

Boritt Forums digitala "borittkvéllar” har blivit en

riktig succé. Tack vare den digitala 16sningen har
foreningar frin hela landet kunnat delta och lyssnat

pa vira experter. Den digitala massan fortsitter dven
under véren och r er styrelse intresserad av att delta
kan ni kontakta oss pi info@borattforum.se.

I januari 2021 kommer vi att lansera podcasten
"Prata bostadsritt”, dir allt frin styrelsearbetet till
hallbarhet kommer diskuteras. Experter och andra
spinnande personer kommer dven gista podden —

sd missa inte det. Vi pa Boritt Forum vill passa pd
att dnska er en god jul och ett gott nytt ar!

ELISABETH DANSK,
VD BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening och darfor
vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka amnen som ar viktiga for er? Ni vet
val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stalla fragor till vra experter
inom Juridik, Férsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelsearbetet (och lasa i
Boratts arkiv). Ni finner de senaste fragorna pa sidan 43.
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TOTALENTREPRENAD
TRAPPHUS

MALNING - SNICKERI - GOLVPOLERING

PORTRENOVERING + SAKERHETSDORRAR

ANDRES
u’ MALERI

www.andresmaleri.se info@andresmaleri.se 0200-580 220
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Underhallsspolning

Genom att spola fastighetens stammar regelbundet
undviker du héga sjalvrisker hos forsakringsbolagen.
Pa kopet slipper du illaluktande och bubblande aviopp.

Vi anvander en metod som tillater hogre tryck vid spolningen an
normalt. Trycket &r mellan 100 och 450 kilo beroende p& stammarnas
kondition och beldggningsgrad.

Vid stamspolning anvander vi alltid hetvatten.

Lo * 08-795 75 10
yo¥

info@gr-avloppsrensning.n
www.gr-avloppsrensning.nu

ISO-certifierade

Stadning for hela
Fastigheten & BRF

TRAPPSTADNING
AKUTSSTADNING
STORSTADNING
GARAGESTADNING
GOLVVARD
POLERING AV STEN
LUKTSANERING
BYGGSTADNING
ENTREMATTOR
YT-DESINFICERING
MATTVATT

maries.se
PUTS &STAD

Rent. Enkelt. Naturligt. Alltid

08 86 18 17 - www.maries.se

fastighet@maries.se
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+ Brandsanering - fastighet/losoreshantering
+ Social sanering/stadning dodsbo

+ Klottersanering/fasadrengoring

+ Vattenskador - avfuktning/torkning

+ Miljosanering - asbest/PCB

+ Desinficering/luktsanering

Jour dygnet runt 020 - 100 140



FORMANS

Bli Premiummedlem i Borcitt Forum och fa fina erbjudanden fran vara partners!

Som Premiummedlemmar i Boratt Forum far er styrelse och féreningens medlemmar tillgang till
erbjudanden och férméaner fran vara partners. | medlemskapet ingér aven en styrelseprenumeration
av tidningen Boratt med ett exemplar till var styrelsemedlem 6 utgévor per ar samt mycket mer. Pa
sidan 11-12 kan ni lasa mer om férdelarna att bli Premiummedlem samt blankett for bestallning.

Ar du féretagare och vill vara med i vér Fsrménsklubb med riktade erbjudanden till véra
medlemmar? Kontakta oss pa info@borattforum.se eller pa telefon 08-520 252 02.

Sveriges ledande handelsféretag inom VVS, verktyg
och produkter fér daglig service, renovering och ny-
byggnation.

Fixiel |

Fixar det som ni vill ha utfért snabbt men kanner att ni
inte vill eller kan? Vi hjalper till med det mesta oavsett
om du &r privatperson eller féretag. Forsla skrép,
klottersanering, montera mébler etc.

Gullikssons El

Vi projekterar och installerar allt inom modern elteknik
med noggrant utvalda fabrikat och leverantérer fér

att mota hogt stallda krav pé kvalité, hdllbarhet och
l&ngsiktighet.

JCLEANFRESH |

Erbjuder en effektiv, miljdmedveten utomhus-

och inomhusrengéring enligt den senaste metoden,
maskiner och annan utrustning. Vi garanterar renhet
och hygien.
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Ar ni ocks3 trotta pa att det ar fér héga hastigheter i I f'”‘e i
ert omrdde? Vi har flera olika Isningar s& som fart- - Sakerstaller och utvecklar brandsakerhet, ger foretag
hinder, vdgbommar, hastighetsskyltar, speglar, stolpar ¢ och myndigheter ratt férutsattningar att forebygga,
m m. Besdk v&r hemsida eller ring oss direkt fér den " upptéacka och évervaka brand- och sikerhetsrisker i
basta l6sningen. | sina fastigheter.
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DIMSON

Installerar framst varmekabelsystem och monterar

taksakerhet men utfor flesta typer av installationer p&
tak, solceller mm. Ar medlemmar i plat- och ventféreta-
gen och har elbehérighet.

PART
GROUP

Nytidens renovering/nybyggnation av badrum och kak. " |
Prefabricerat byggande kortar byggtiden vasentligt,
som gor att hyresgasten har hantverkare kortare tid.
Smartare och betydligt mera ekonomiskt.
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Siker dorr. Siker installation.
Erfaren, rikstackande sélj- och installationskedja som )
ar experter p8d dérrbyten i flerbostadshus. y

AKUSTIKMILIO

Blir du stérd av buller? Stérs du av grannens stegljud
eller tvattmaskin? Ar det héga ljudnivéer frén restau-
rangen i huset? Vacks du av trafiken utanfér? Later

ventilationen fér hogt?
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Fpinalthchgaar |

Sakerstall er fastighet genom statusbesiktningar!
Utférs som underlag infér kommande renoveringar och |
budgetunderlag fér fastighetens kommande renover-

ingsbehov. Tak, fasad, fénster eller vatrumsbesiktning. b

poit

Méten - konferenser & event. Ska ni ha méte, kon-

ferens eller ett event? Vi har lokalen! Moderna ljusa
lokaler invid Globen, passar lilla métet, konferensen,
eventet & férelasningen.

(R LA e S A

CC Plat & Tak AB &r ett komplett takféretag med dver
40 &ri branschen. Vi har platslagare, tegelldggare,
takmaélare och servicepersonal - redo att hjalpa vara
kunder med allt fr&n minsta taklacka till hela takbyten.

“hjért-lungréddning.se

| Sverige raddas &rligen 1300 personers liv efter
plotsligt hjartstopp. Fér att ge den drabbade méjlighet
att dverleva méste hjart-lungraddning p&bérijas
omedelbart inom 1-3 minuter.

Bolander & Co

FORIAENIEQINALEIVARE
OCH WNADEEONSULTER

Forsakringsférmedlare och skadekonsulter sedan 1973.
Vi hjélper féreningar att hitta ratt férsakringslésning till
ratt pris och att fa ratt ersattning efter skada.

I TATSKIKT

Binab &r en avdelning i NCC Industry och marknads-
ledande inom tatskikt och gjutasfaltbelidggningar pd
innergérdar, bjalklag och parkeringsdack. Vi utfér
totalentreprenader inkl betongreparationer och gards-
uppbyggnader.

behandling

BM Luftbehandling arbetar med installation och ser-
vice av styr/regler/6vervakningssytem fér fastighetsin-
stallationer som tex véarmesystem, ventilationssystem
mm, bade webbaserade och konventionella. Vi utfér
aven ventilationsservice.




NOTISER

08 - 556 962 00 =
INFO@SODERKYL.SE ig‘nV‘Eg
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Mycket mer &n ky’al

E K{] Electrolux

Tvattstugor ¢ Vitvaror  Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

B

Dags att forvandla sotigt pannrum till
tvattstuga med splitterny utrustning?

- Boka kostnadsfri inventering av tvattstugor
och vi lamnar forslag pa serviceavtal.

Vi erbjuder ett helhetskoncept for tvattstugor till
fastighetsagare, forvaltare och bostadsrattsféreningar.

Allt fran enstaka reparationer av din tvattstuga till stora
totalentreprenader och helhetslésningar, dar vi
renoverar och bygger helt nya tvattstugor.

GW ASFALT

Trédgardsanldggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa 16sningar och full garanti.

08447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se
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Antalet inbrott
okar i december

For er somreser bort under jul ar det viktigt att inbrotts-
sikra ligenheten. Under perioden november-december
2019 anmaldes flest inbrott sett 6ver hela dret. Darfor ar
det viktigt att tinka pa ndgra brottsférebyggande atgirder
man sjilv kan géra innan man reser bort.

Forsok ordna sa att nagon typ av belysning lyser da och d4,
torslagsvis med hjilp av en timer. Be girna nigon du kinner
tomma postfacket i entrén om du ska vara bortrest under en
lingre tid. Nagra andra tips som Polisen listar p4 sin hemsida ér:

* Meddela grannarna att du ska resa bort.

* Var uppmirksam pa obekanta personen som ror i sig i
fastigheten.

* Om du bor pa bottenplan, se till att inte skymma altandérr
och fonster, da tjuvens enklaste vig in i en bostad dr via
bottenplan och insynsskyddade stillen.

* Var f6rsiktig med bilder och liknande pd sociala medier di
inbrottstjuvarna anvinder sig av detta for att se vilka som
inte ir hemma. M

Julpynta!

Snart dr julen hir och det dr dags att plocka fram julpyn-
tet. Hoj julstamningen i foreningen genom att juldekore-
ra gemensamma utrymmen.

Ligg girna lite extra energi pa entrén — inget dr trevligare
dn att komma hem till en entré fylld av julkinsla! Och varfér
inte stdlla ut en gran med belysning pé féreningens gard?
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VA-priserna har
okat under 2020

Den arliga Nils Holgersson-rapporten som redo-
visar skillnader i priser for bland annat vatten
och avlopp visar att VA-priserna har 6kat med ett
genomsnitt pa 3,8 procent under 2020. Dock ar
det stora skillnader mellan landets kommuner.

— Det finns ett investeringsbehov i méinga kom-
muner for att underhalla systemen for vatten och
avlopp. Organisationen Svensk Vatten konstaterar
i en rapport att investeringsbehovet motsvarar en
héjning pa fyra procent per r. Trots det har priserna
okat med mer dn tio procent i 38 kommuner, siger
Hans Dahlin, ordférande Nils Holgerssongruppen.

Dyrast dr VA-kostnaderna i kommunen Nordan-
stig dir drskostnaden ligger pa 8 680 kronor, medan
landets billigaste kommun Solna har en drskostnad
pa 1 640 kronor. Forutom drift, underhall och
férbrukning star landet inf6r en modernisering
av VA-nitet, men hur det ska finansernas behover
enligt Hans Dahlin diskuteras.

— Att VA-taxor ska ticka forbrukning, drift
och underhall idr sjilvklart. Och det ir viktigt att
VA-niten klimatanpassas. Men den stora frigan ir
hur kostnaderna for klimatanpassning av oftentlig
infrastruktur ska finansieras. Vi behéver en ordentlig
diskussion om hur kostnaden fér uppgraderingen av
VA-systemen ska fordelas, siger Hans Dahlin. B
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PreBad erhjuder

Stambyte
pa tio dagar

Renovering dar de boende kan bo kvar.

Luftande konstruktion med keramik
pa golv och vigg.

Miljovanligt, hallbart, oorganiskt material.
Farre hantverkare.
Industriellt byggande med hog kvalitet.

10 ars garanti.

Pre

www.prebad.se
Tel: +46 (0)923 795 80 | E-post: info@prebad.se

By PartGroup




NOTISER

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshallare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en lésning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

« Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
« Anslagstavlor

« Lagenhetsskyltar

Swebox

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar for inom och I
utomhusmiljéer till alla typer S

av fastigheter. et

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

- m7'1

Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se

4

Har du luft vard att andas?

Allergier och hdalsoproblem blir allt vanligare
och orsaken &ar ofta ddalig inomhusmiljé. Bra
ventilations-anlédggningar ar en
ndédvandighet.

Ditt inomhusklimat &r en kompromiss av
komfort och ekonomi och det &r av stoérsta
vikt att tekniken hanteras ratt.

Vi skr&éddarsyr en 16sning for din férening.

@ luftbehandling ab

Kontakta oss tel: 08 -727 61 31 e-post: info@bmluft.se

Intresset for kall
boendeform vaxter

Bostadsformen dganderitt blir allt mer populér. Under
det senaste aret har antalet dgarlagenheter fordubblats,
och totalt finns det cirka 2400 dgarligenheter regist-
rerade i Sverige, enligt en sammanstillning utford av
fastighetsradgivaren Svefa.

Till skillnad frin en bostadsritt, dir man koper ritten
att bo, sd dger man vid kop av en dganderitt 100 procent av
ligenheten. Gemensamma kostnader brukar oftast hanteras
genom en samfillighet. Fordelar som brukar lyftas fram vid
kép av dganderitt dr ligre avgifter och fri andrahandsuthyr-
ning, dock brukar priserna for en dganderitt vara hogre dn vid
kép av en bostadsritt i samma storlek.

— Det ir i Stockholm det stora tillskottet har kommit. Forra
aret lig Vistra Gotaland i topp. Samtidigt fortsitter ocksa
trenden med dgarligenheter i landsbygdskommuner med
bes6ksniring, som fjillen, siger Helena Dalhamn, affirsom-
radeschef for samhillsbyggnad och fastighetsutveckling pa
Svefa, till TT. &

FMI: Allt fler

anmaler lockpriser

Antalet anmélningar mot miklare som anvint sig av
lockpriser har ndtt rekordnivaer, enligt FMI, Fastighets-
maklarinspektionen.

Med lockpris menas att miklaren medvetet marknadstor
ligenheten till ett pris som ligger under marknadsvirdet, eller
vad sdljaren ir villig att slippa ligenheten for. Syftet med
lockpriser dr precis som det later — att locka fler spekulanter
till visning och budgivning. Dock strider det mot lagen och en
miklare miéste ange korrekta uppgifter i sin marknadsforing
av ett objekt.

— Det finns en tydlig frustration bland konsumenter som
anser att vissa miklare forsoker locka fler spekulanter till
visningar genom att sitta liga utgingspriser, siger David
Johansson, tillsynschef pd FIMI.

Nu har FMI startat en granskning mot 25 miklare dir de
ska granska prissittningen pé nagra av deras férmedlingsupp-
drag.

— Granskningen kommer att pigé under hosten och plane-
ras vara fardig i slutet av aret sa att ett resultat kan presenteras
under inledningen av 2021, siger David Johansson. M
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Platsen dar de som vill veta moter de som vet.

Bli Premiummedlem i Boratt Forum

Nyheter & fakta for bostadsrattsforeningar

Tidningen Boratt har stottat styrelser i bostadsrattsforeningar 1970,
nu erbjuder vi Premiummediemskap som ger mer support, erbjudande och fakta
for er att ta del av.

Styrelsearbetet i en bostadsrattsférening ar ytterst viktigt och ofta kan man som styrelse
behdva rad och stdd i kniviga situationer och infér stora beslut. Som Premiummediem
i Boratt Forum far ni support och information tillgangligt for er i styrelsen nar ni som

mest behdver den eller bara har en liten fraga. Besok var hemsida www.borattforum.se
och bli Premiummedlem i Boré&tt Forum idag!

Premiummedlemskapet inkluderar foljande:

e Styrelseprenumeration av tidningen Boratt. 6 utgavor per ar, ett ex till var
styrelsemedlem.

e Arkivet. Hamta kunskap och inspiration ur Borétts artikelarkiv pa webben.

e Fragor och Svar. Har far du som medlem tillgang till Boratts Forums alla experter
som svarar pa fragor om juridik, férsakring, ekonomi och underhall.

e Formansklubben. Erbjudanden fran vara samarbetspartners till styrelsen och
féreningens medlemmar.

e Medlemsforum fér alla styrelsemedlemmar dér ni enkelt kan dela med er och ta
del av andra styrelsers erfarenheter och tips.

e Styrelseutbildningar till rabatterat pris. Vi skraddarsyr styrelseutbildningen for just din
styrelses behov.

e Underhallsplan & likviditetsprognos for er férening till ett rabatterat pris.
e Borattkvallar/webinar med féredrag och utbildningar, lokalt och rikstdckande.
Och mycket mer.......

Skicka er bekraftelse till info@borattforum.se innehallande brf, adress
samt e-postadress till er styrelse.



Klipp ut och posta

#\

Bestallare/brf. E-post (styrelse)

Faktureringsadress Vid mottagen bestéallning skickar vi
bekréaftelse till angiven e-postadress.
| vindande mejl anger ni adresser for
prenumeranter av tidningen Borétt samt

Posthnummer, ort bekréafta faktureringsadress.
Premiummedlemskap i Boratt Forum. |/\
Ta del av support, information, erbjudanden,

forelasningar och event.
2000 kr ar* per styrelse

*Pris exklusive moms. ?mvﬂmscamqmzo: betalas i forskott arsvis. Vid uppsagning av prenumeration ska detta ske

skriftligen via e-post till info@borattforum.se. Om skriftlig uppségning ej mottagits férnyas prenumerationen automatiskt.

Frankeras ej
mottagaren

betalar portot.

Boratt Forum AB
Svarspost

20342265
110 01 Stockholm



EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

J

Pedersen i‘:‘! SSG
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Sund foreningsekonomi
ar en viktig trivselfaktor

Foreningstrivsel péverkas av séval hadrda som mjuka faktorer. Till harda och
nodvandiga forutsattningar for trivsel marks 1&ga och rimliga avgiftsnivaer utan att
forséamra for framtida medlemmar (likabehandlingsprincipen) och att priserna pa
bostadsratterna utvecklas val, som héller alla medlemmar nojda.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

har inte bostadspriser fallit under coronakrisen. Vi dr

ménga som overskattat pandemins negativa betydelse
f6r bostadsmarknaden. Krisen har till stor del drabbat lagin-
komsttagare, som inte till lika hog grad dger sin bostad. Stora
finanspolitiska littnader globalt och i Sverige, tillsammans med
expansiv penningpolitik, har i allra hégsta grad medverkat till
att halla bade sysselsittningen och ekonomiska bedémningar pa
hogre nivé. Inte minst har denna expansiva ekonomiska politik
motiverat en kraftig bérsuppgang sedan tidig vér, det vill siga
hushillens f6rmégenhet har inte minskat under aret.

Bostadsrittsigande har dven gynnats av att rintor kan vintas

ligga ligt under minga ar. Vidare har inte heller nagra kredit-
restriktioner eller skatteférindringar paverkat negativt. Ligg
dirtill dven en vixande befolkning och att uppskovsrintan for
uppskjuten skatt pa vinst vid bostadsrittsforsilining planeras tas
bort.

T rots kraftigt stigande arbetsloshet mot tio procent,

EN ALLT VIKTIGARE FR&GA, som bade gynnar bostadsritts-
dgare men sitter samtidigt krav pa foreningars funktionssitt, dr
ett stigande intresse for hemmet. Bdde hemester och hemarbete
gor att bostaden hamnar i blickfinget. Hemmet har blivit mer
centralt i vira liv och det nya perspektivet har fatt flera att vilja
investera mer i bostaden vilket paverkar priser positivt. Men det
betyder dven att styrelsearbetet i féreningar blir viktigare och
kanske dven att fler dr beredda att engagera sig i detta arbete.
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AVGIFTSNIV&ER, SOM I HOG GRAD paverkas av rin-
tekostnader, dr en mycket central friga for alla féreningar
och medlemmar. Vid ovintade rinteférindringar skapar det
naturligtvis kinslosvall, som antingen kan bero agerande av
Riksbanken eller lineinstitut. En faktor som fa féreningar
torstar dr kopplingen mellan laneinstitutens finansierings-
kostnad och den egna lanerintan och vad som driver denna
samt lineinstitutens agerande mot kund. Riksbanken har
under coronatider kopt — f6r att stimu-
lera svensk ekonomi — en mycket stor
volym av utestiende bostadsobligationer
(l3s laneinstitutens 1an), som kraftigt
bidragit till ligre finansieringskost-

nad som gynnar savil féreningar som
bostadsrittskopare men laneinstituten/
bankerna passar dven pi att 6ka sina
marginaler mot kund. Den bl linjen i
figuren till vinster visar att sedan mars
har rinteskillnaden mellan tvairiga
stats- och bostadsobligationer mins-

kat markant (se vinster axel) med ca
0,35 procentenheter, som forklaras av
Riksbankens kop av bostadsobligationer.
Léneinstitutens finansieringskostnad har
nirmat sig konungariket Sverige. Vi kan
idven se att de indikativa linerintorna
inte fallit lika snabbt.

LEIF
HASSEL

Arbetat med
kapitalfor-
valtning hela
arbetslivet och
varit kapitalfér-
valtningschef

pa en AP-
fond samt

En viktig trivselfaktor dr liga rinte-
kostnader som i sin tur ger laga avgifter.
Det ir dirfor viktigt att bankerna, till
skillnad mot tidigare kriser, dr vilkapi-
taliserade och til kreditforluster. Det
betyder att utliningen kan fungera som
normalt till bade f6reningar och
bostadsrittsigare. Foreningars trivselfak-
tor paverkas didrmed av hur hég solven-
sen eller hur kreditvirdig foreningen ar
eftersom den kan riskera 6ka bankernas

Kammarkoll-
egiet. Skrivit
larobacker i
finans. Bor i
bostadsratt
samt ager
fastigheter
privat och
sitter i flera
fastighets-
bolagsstyrel-

ser.

Kontakt: Info@

borattforum.se

linemarginal och dirmed i praktiken
linekostnader och i férlingningen
avgifter. H
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En hiss dr en maskin som krdver regelbundet underhadll vilket dir
beskrivet i Boverkets foreskrifter och allmdnna rad om hissar och
vissa andra motordrivna anordningar (BFS 2011:12 med dandringar).

Eftersatt service kan innebara: Det stora flertalet av serviceavtal i branschen

« Sakerhetsrisker ar upprattade utifran ett i forvdag bestamt antal
« Olyckor servicebesok utan att ta hansyn till hissens

« Manga och langa driftstopp egentliga behov som till exempel antal starter
« Forkortad livslangd pa hissen och miljo.

Fastighetsdgaren ansvarar for att: Det dr ocksd vanligt att fastighetsagaren vid
« Halla en saker funktion sd att skador ej upphandling tittar pa priset for service och inte
uppkommer pa person eller egendom pa den totala kostnaden och da ar risken stor att
« Hissen besiktigas arligen av ett man far en oserios entreprendr som lamnar ett
oberoende ackrediterat besiktningsorgan lagt pris pa servicedelen for att hamta igen det
« Lopande underhall utfors av pa reparationer.
dokumenterat kunnig personal
« Drift- och skétselinstruktion Undermaligt utford service
finns vid hissen samt loggbok = desto mer reparationer!
+ Om en incident eller olycka, intraffar
rapportera till byggnadsnamnden

Vi pa Hisskonsulterna kan hjcdlpa er med att
skrdddarsy ett serviceavtal som passar era hissar!

H Stockholm Uppsala HissKonsulterna KJM AB Organisationsnr: 556916-1366
HissKonsulterna Klubbvéagen 5 Nordengatan 11  info@hisskonsulterna.se Bankgiro: 153-7083
Stockholm - Uppsala 18257 Danderyd 75264 Uppsala www.hisskonsulterna.se  Styrelsens site: Danderyd




EKONOMISPALTEN

Hur bor framtida
renoveringar finansieras?

Trots historiskt laga rantor och sannolikt [&ga réntor for
overskadlig tid ar frégan om en bostadsréattsférenings 1an
en av de viktigaste frégorna for styrelsen att fokusera pé.

AV ARTURO ARQUES

BOA i bostadsrittsféreningar och en genomsnittlig

rinta pa 1,5 procent innebir att cirka 500 kr i manad-
en av minadsavgiften for en ligenhet pd 70 kvm behover gi
till f6reningens rintekostnader. Bostadsrittsféreningar med
nyproducerade bostadsritter har ofta en skuldsittning pa
12 000 till 14 000 kr per kvin BOA. I en sidan bostadsritts-
forening gar cirka 1 100 kr av manadsavgiften till f6ren-
ingens rintekostnader. En stor skillnad som innebir en stor
fordel for dldre bostadsrittstéreningar.

Men denna fordel f6r dldre bostadsrittsféreningar dr i prak-
tiken inte s stor eftersom manga dldre bostadsrittstéreningar
har renoveringsbehov som sillan eller aldrig finansieras med
eget kapital. En dldre f6rening som till exempel stir infor ett
stambyte, och som underskattat avskrivningsbehovet och inte
kompletterat avskrivningarna med ett sparande f6r framtida

E n genomsnittlig skuldsittning pa 5 700 kr per kvm

renoveringar, kan st infor stora framtida uppléningsbehov.
Ett stambyte i nirtid som behover finansieras med 1an kan
vara skillnaden i skuldsittning mellan en gammal frening
och en ny forening. Foreningar som stir infor renoveringsbe-
hov bor dirfor i god tid fundera igenom hur renoveringarna
ska finansieras. Tyvirr dr det minga féreningar som inte gor
det. Effekten blir da kraftiga héjningar av ménadsavgiften i
samband med storre renoveringar. Foér nyinflyttade medlem-
mar kan det komma som en obehaglig 6verraskning. I syn-
nerhet om medlemmen sjilv dr hogt belinad. Genom en god
planering och en ansvarsfull styrelse som fordelar slitagekost-
naderna rittvist 6ver tid kan dessa springvisa avgiftshéjningar
undvikas.

RADET TILL ALLA bostadsrittsforeningar som inte redan
gjort det dr att overga till den redovisningsmetod som heter
Komponentavskrivning tre, ofta forkortat till K3. Med K3
liggs en kontoplan upp 6ver foreningens byggnadskompo-
nenter. Byggnadskomponenterna skrivs av enligt uppskattad
livslingd vilket gor att féreningen far en god 6verblick éver de
totala slitagekostnaderna pd befintliga byggnadskomponenter.
Inflationen gor dock att dteranskaffningspriset 6verstiger de
gamla inkopspriserna. For att kompensera fr detta behéver
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foreningen ha ett sparande som kompenserar f6r inflationen.
Normalt gors det via avsittning till yttre underhillsfond.
Avsittningen som sker ir ofta for lig da den rutinmissigt sker
till 0,3 procent av byggnadsvirdet. Radet dr dirfor att styrel-
sen berdknar sparbehovet utéver det naturliga sparandet som

sker via avskrivningar och drets resultat.

Genom god planering, rittvis fordelning av slitagekostna-

derna 6ver tid och ett visst sparande kan
framtida avgiftshéjningar hallas nere dven
om féreningen gér omfattande renove-
ringar. Effekten blir ocksi att drsavgifter-
na pé sikt blir ligre, nigot som dr till gagn
tor foreningen och alla dess medlemmar.

PA SENARE TID har allt fler privatper-
soner och bostadsrittsféreningar borjat
binda sina lan. Idag dr rdntan lagre for
lin med en bindningstid p4 till exempel
ett, tvd och tre ar. Vad som dr ritt {6r dig
och din bostadsrittstérening beror pa
riskvilja och skuldsittning. Det sist-
nimnda handlar om hur rintekinslig du
och din forening ér. Stora lin innebir en
hog rintekinslighet. Redan vid en liten
héjning av rintan kan boendekostnaden
oka mycket om skuldsittningen dr hég.
I mina tvi tidigare nimnda exempel
skulle en rintehojning pa en procenten-
het innebira en hégre ménadsavgift pa
330 kr respektive 760 kr. Effekten pa
medlemmens boendekostnad ar normalt
sett betydligt storre eftersom de flesta
medlemmar har en hégre skuldsittning
in ligenhetens andel av foreningens lan.
Genom en 6ppen dialog med medlem-
marna, god planering och en ansvarsfull
forvaltning av foreningens tillgdngar och
skulder kan styrelsen avgora vad som ér

en limplig strategi med foreningen lin. l
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Privatekonom
pa Swedbank
& Sparbank-
ernas pri-
vatekonom,
VD Spar-
framjandet,
olika chefs-
befattningar
pd Handels-
banken, SEB
och Nordnet.
Bland annat
Aktie- och op-
tionsmaklare
och kapitalfor-
valtningschef.
Ar Ordférande
i Brf Stugan 2.
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JURIDIKFRAGAN

Hur hanterar man
en storande medlem?

Né&r man talar om storningar tanker ménga pa hog musik, fest eller skrik inifrén
en lagenhet, ofta sent pa kvéllen eller natten. Att ha kompisar pé& besok, ordna
fest, spela musik eller barn som later anses dock som grundregel vara tillatet,
men forekommer det kontinuerligt och ljudnivén ar orimligt hog och det skapar
problem for andra medlemmar i foreningen kan det anses vara stérande.

AV ANNA KARLBERG, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER AB

eglerna kring hur en bostadsritts-
R forening ska hantera en stérande

medlem dterfinns i Bostadsritts-
lagens 7 kap 9 §. Det dr styrelsen i en
Bostadsrittsforening som har ansvar for
boendemiljon for foreningens medlem-
mar och det dr styrelsen som ér skyldig
att se till att foreningens medlemmar inte
utsitts for stérningar. Vid bedémningen
om nigonting ska anses vara en stérning
ilagens mening miste en skilighetsbe-
démning gora i varje specifikt fall om
vad som skiligen bor tilas och vad som
kan anses vara normalt.

ATT SAGA UPP en bostadsritts-
havare pa grund av stérningar handlar
i manga fall om att styrelsen i forsta
hand under en tid méste samla pa sig
information. Det dr viktigt att i ett
tidigt skede dokumentera storningarna
som pagir. Att skriva upp datum och
klockslag och om det finns méjlighet
dokumentera med bilder och videor

ar A och O for att vinna framging

i ett storningsirendesirende. Det idr
ocksi viktigt att noga dokumentera om
grannar vinder sig till styrelsen med
klagomal.

Sjilva uppsigningsforfarandet pa
grund av storning ar styrt av regler i
bostadsrittslagen och det dr av storsta
vikt att kraven och stegen som anges i
paragraferna i bostadsrittslagen foljs. Att
gora ett formellt fel i ett storningsirende
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kan innebira att hela processen miste
tas om fran bérjan. Det dr ddrfor att
rekommendera att sa tidigt som mojligt i
processen ta hjilp av en jurist med kom-
petens inom omradet.

FORSTA STEGET | ett storningsirende
ar att skicka en s kallad rittelseanma-
ning. Rittelseanmaningen ska innehélla
en noga beskrivning av stérningarna,
hur de paverkar 6vriga boende i fastig-
heten, varfor de ir att betrakta som en
stérning, och en tydlig uppmaning att
stdrningarna méste upphora inom en viss
tid. Rittelseanmaningen ska skickas med
rekommenderad post for att sikerstilla
att den kommer mottagaren tillhanda.

En underrittelse om att en rittelsean-
maning ar skickad ska ocksi alltid skick-
as till Socialnimnden i den kommun
ddr bostadsritten dr beligen. En sidan
underrittelsen dr ett av de viktigaste
formkraven for att processen ska kunna
gd vidare och leda till en uppsigning av
den som orsakar storningar.

FOR DE FALL stérningarna fortsitter
efter en rittelseanmaning har bostads-
rittsféreningen mojlighet att sdga upp
nyttjanderitten till bostadsritten pa
grund av forverkande. Uppsigningen
ska i likhet med rittelseanmaningen
alltid skickas med rekommenderat
brev. Storningsirenden kan ofta vara en
utdragen och inte helt enkel process for

en styrelse i en bostadsrittsforening. Det
ar ofta minga kinslor och personer som
dr paverkade och inblandade. Att ta in
juridisk hjilp har manga fordelar, dels
att f4 hjilp med den formella hantering-
en men ocksd att fungera som en skold
mot den storande bostadsrattshavaren.
Det idr ocksi viktigt att komma ihag att
man som styrelse har ett ansvar gente-
mot samtliga medlemmar — och att inte
agera vid stérningar dr att inte fullgora
sitt uppdrag mot 6vriga medlemmar i
téreningen.

Fastighetspartner AB._ -

' JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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ANNONSSIDA

HISSDROMMEN SOM

BLEV VERKLIGHET

Ménga flerbostadshus i Sverige byggda fore 1970 saknar hiss, och att installera
hissar i efterhand har lange varit en komplicerad affar. Under senare &r har dock
byggtekniken férenklats avsevart samtidigt som det numera finns statliga stod
att soka frén Boverket vilket sanker kostnaden for efterinstallation av hiss.

har KONE hyjilpt Brf Hackspetten

att installera 36 hissar till foren-
ingens 241 ligenheter, som tidigare
saknade hiss. Foreningen fick dessutom
stod frain Boverket beviljat vilket sdnkte
foreningens kostnad for projektet.

— Frigan om hiss har varit uppe pa
agendan ménga ginger i féreningen.
Nir vi 2016 borjade undersoka forut-
sittningarna for en motion till stimman
upptickte vi att det nu fanns moéjligheter
att dntligen forverkliga idén, berdttar
Sven Hedlund, ordforande i bostads-
rittstéreningen Hackspetten.

Lésningen bygger pa ett koncept
frin KONE som kriver minimalt med
utrymme i trapphuset, vilket gor att en
hiss kan installeras i de flesta trapphus
som idag saknar hiss.

KONE:s hissar for hisslosa hus har
ett sjalvbarande schakt, vilket gor att
det varken behovs extra utrymme under
hissen eller ett sirskilt hissmaskin-
rum. Maskineriet far plats i hisstoppen
pa Gversta viningen inom en normal

takhojd pa 2,5 meter och dirfor krivs

I Upplands Visby utanfér Stockholm

det oftast inga ingrepp i husets kon-
struktion.

TOTALENTREPRENAD
FORENKLAR PROJEKTET

— Ett stort plus dr att vi slipper kon-
traktera elektriker, konstruktorer, mailare
och andra hantverkare. KONE upp-
handlar alla leverantorer och driver hela
projektet, vilket f6rstis underlittar f6r
oss i foreningen, berdttar Sven Hedlund.

Han menar att kommunikationen med
medlemmarna dr det som tagit mest tid.

— Det ir ett stort projekt for vir
forening och frigorna dr naturligtvis
manga. Vad som var avgorande for be-
slutet bland medlemmarna pé stimman
var ut6ver den forbittrade tillginglighe-
ten dven mojligheten att £ statligt stod,
siiger Sven.

Totalt har féreningen beviljats
200 000 kronor per hiss i stéd frin Bo-
verket f6r investeringen. Installationen
medfor inga extra avgiftshojningar, en-
ligt berdkningarna frain HSB:s ekonom
som féreningen anlitat i projektet.

For Jonas och Ann-Mari Norell som

FAKTA OM STOD FOR
MER TILLGANGLIGA
BOSTADER

Fastighetsagare kan anséka om stéd
hos Boverket for byggatgarder som

okar tillgéngligheten fér de boende

i flerbostadshus, exempelvis genom
installation av hissar.

Syftet ar att 6ka mojligheten for
aldre att bo kvar i sina bostader
idag eller ndr behoven uppstar i
framtiden. Stodet uppgar till en
fiardedel av kostnaden, eller max
200 000 kronor per trapphus.

Las mer om stddet pé boverket.se/
sv/bidrag--garantier/stod-till-bosta-
der-for-aldre/

Las mer om KONEs hisslésningar

for befintliga byggnader kone.se/
befintliga-byggnader/

OM BYGGNADEN

Byggnadsar: 1968-69
Efterinstallation av hiss ar: 2019
Plats: Upplands Vasby, Stockholm
Byggnadstyp: 8 st fyravaningshus,
36 portar, 241 lagenheter.

flyttade in med sina tvé barn pd fjirde
viningen for 50 ar sedan, da huset var
nybyggt 1969, dr hissen ir efterlingtad.

— Vi trivs jittebra i huset, men med
dren har det blivit allt tuffare f6r mig
och min fru att ta oss upp och ned for
alla trappor. Tack vare hissen kan vi
tryggt bo kvar dnda tills den dag de fir
bira ut oss, siger Jonas Norell, 86 ir och
skrattar. Samtidigt hoppas vi att hissar-
na lockar fler barnfamiljer. H

SPONSRAD AY

Dedicated to People Flow" EENE



JURIDIKFRAGAN

Byggarbetsmilj

oansvar

for bostadsrittsforening?

Né&r en bostadsrattsforening later utfora ett byggnads- eller anlaggningsarbete,
exempelvis stambyte, raknas foreningen som byggherre. Som byggherre har
foreningen ett byggarbetsmiljdansvar innefattande flera skyldigheter. Om
foreningen inte iakttar dessa skyldigheter kan foreningen dka pé sanktions-
avgifter och straffansvar. Detta kanner inte alla foreningar till.

AV ELVIRA FERRARINI, JURIST PA ADVOKATFIRMAN PEDERSEN AB

BYGGHERRENS BYGGARBETS-
MILJOANSVAR. Som byggherre ska
foreningen se till att viktiga faktorer
for arbetsmiljon beaktas under varje
skede av planeringen och projektering-
en nir det giller savil byggskedet som
det framtida brukandet.

Foreningen dr dven skyldig att utse
en limplig byggarbetsmiljésamordnare
for planering och projektering (Bas-P)
och en limplig byggarbetsmiljésam-
ordnare for utférandet (Bas-U). Det
dvilar féreningen att sikerstilla att de
som utses till Bas-P och Bas-U har den
utbildning, kompetens och erfarenhet
som krivs f6r uppdraget. Vidare ska
féreningen kontrollera att de uppgifter
som Bas-P respektive Bas-U ansvarar
for faktiskt utfors. Foreningen som
byggherre har ett sa kallat ”back up-
ansvar”. Detta innebdr i praktiken att
om Bas-P och/eller Bas-U inte utfor
sina uppgifter ankommer det pi
Byggherren, i detta fall féreningen, att
ombesorja detta.

For byggarbetsplatser av en viss
storlek ska féreningen dven uppritta en
férhandsanmilan av byggarbetsplatsen
som ska skickas in till Arbetsmiljo-
verket. Féreningen ska dven se till
att arbetsmiljoplan upprittas innan
byggarbetsplatsen etableras. En arbets-
miljéplan miste upprittas antingen
om forhandsanmalan krivs eller om
arbeten med sirskild risk ska bedrivas.
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Det finns dock moéijlighet for f6ren-
ingen att 6verlata sitt byggarbetsmiljo-
ansvar. For att overlitelse ska kunna
ske krivs dels att foreningen anlitar en
sjalvstindig uppdragstagare, dels att
overlitelse gors skriftligen. Overlitelse
av byggarbetsmiljéansvaret kan goras
helt eller delvis. Om féreningen vill
overlita byggarbetsmiljéansvaret till
en entreprendr krivs att entreprenoren
uppfyller kravet pi sjdlvstindighet.
Detta dr mojligt i en sa kallad general-
entreprenad, dir féreningen endast har
avtal med en entreprenér. Vid en delad
entreprenad dr ansvarsoverlatelse dock
inte mojlig. Detta eftersom bestillaren
vid en delad entreprenad har avtal med
flera olika entreprenérer dir ingen ar
att betrakta som sjilvstindig i f6rhil-
lande till ngon annan.

SANKTIONSAVGIFTER OCH
STRAFFANSVAR. Byggherren ir skyl-
dig att f6lja de bestimmelser som finns
i arbetsmilj6lagen samt i de foreskrifter
som Arbetsmiljéverket upprittat. Om
byggherren bryter mot vissa bestimmel-
ser i arbetsmiljolagen eller i dessa fore-
skrifter riskerar byggherren att £ betala
sanktionsavgift och i virsta fall straff-
ansvar. Om byggherren underlater att
férhandsanmila byggarbetsplatsen kan
byggherren paféras sanktionsavgift om
5 000 kr. Om arbetsmiljéplan saknas
kan byggherren paforas sanktionsavgift

om 50 000 kr om projektets storlek ar
sddan att forhandsanmilan krivs och
om 10 000 kr om projektets storlek ar
sddan att forhandsanmalan inte krivs.

REKOMMENDATION. Ridet till den
férening som ska utfora ett byggnads-
eller anldggningsarbete, men som inte
vill ha kvar byggherreansvaret dr att
overlita detta till den entreprenér som
anlitas. Tédnk p att overldtelsen méste
ske skriftligen till en sjilvstindig upp-
dragstagare. ll

y

V)

Elvirg Ferrarini, jurist pa
Advokatfirman Pedersen AB.

Pedersen
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STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

BRF
" STORHOLMEN _

forvaltning
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| Sverige lever idag 22060 personer med skyddad identitet. Hur ska man som
styrelse agera om ndgon med skyddad identitet flyttar in i bostadsrattsféreningen?

AV CAROLINE SAFSTRAND - FOTO ISTOCK

- VIHAR EN offentlighets-
och sekretesslag i Sverige, men
den reglerar frimst myndighe-
ter. I privata sammanhang
finns inget sidant regelverk
utan dér fir man géra det man
tycker dr limpligt. Vi har tagit
fram en vigledning for
myndigheter om hantering av
skyddade uppgifter och
styrelsen kan gora detsamma i
sina stadgar, sa att alla vet hur de ska
hantera situationen om den dyker upp.
Enbhetliga rutiner minskar risken for att
uppgifterna oavsiktligt limnas ut, siger

Ingegerd Widell pa Skatteverket.

DET FINNS TRE TYPER av skyddade
personuppgifter, eller skyddad identitet
som det ocksi kallas. Den ena ir skyddad
folkbokféring och kan anvindas om det
finns sirskilda skl att anta att en person
riskerar att utsittas for brott, forfoljelse
eller trakasserier. Detta skydd innebir

att personen fir vara folkbokf6rd i den
gamla kommunen trots att han eller hon

flyttat ddrifrin. En ligre grad av skyd-

22

Ingegerd Widell pd
Skatteverket.

dade personuppgifter kallas
sekretessmarkering. Det dr en
administrativ dtgdrd som gor
det svédrare for andra att ta del
av personuppgifter i folkbok-
foringsregistret och fungerar
som en varningssignal for
Skatteverket och andra myn-
digheter om att en prévning
ska gbras innan uppgifterna
om personen limnas ut. Det
tredje skyddet kallas fingerade uppgifter
och giller f6r personer som ér utsatta
f6r sirskilt allvarlig brottslighet och hot.
Detta innebir att personen fir nya iden-
titetsuppgifter, till exempel ett nytt namn
och ett nytt personnummer.

FOTO: JEANETTE ANDERSSON

RUTINER OCH OFFENTLIGA
HANDLINGAR. Styrelsen ir skyldig att
limna kontrolluppgift till Skatteverket
over de overlitelser som har skett under
aret. Den skyldigheten giller dven per-
soner med skyddad identitet.

— Diremot bor man, om man har
skyddade personuppgifter, fundera en
ging extra om man ska delta i f6r-

eningar, styrelsearbete och liknande
eftersom man dé ofta finns pa foren-
ingens hemsida, i protokoll och andra
liknande offentliga dokument, siger

Ingegerd Widell.

| ANDRA FALL FAR MAN som styrel-
se tillsammans med personen utvirdera
och ta stillning till hur man ska agera
for att inte utlimna kéinslig informa-
tion. I de flesta handlingar kan det
exempelvis ricka med att skriva person-
nummer istillet for att skriva namn
och adress. Det dr ocksa viktigt att ha
rutiner for det material som liggs ut pa
hemsidor och sociala medier.

— Harmlosa bilder och texter frin
den gemensamma tridgirdsdagen kan
sluta i katastrof om skyddade person-
uppgifter rojs. Naturligtvis dr det av
allra storsta vikt att den som har skyd-
dade personuppgifter dr tydlig med att
inte vilja synas i dessa sammanhang,
och for foreningen att £6lja detta 6ns-
kemal, siger Ingegerd Widell. M

Lds mer om skyddad identitet
Ppd www.skatteverket.se
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purpose

Kanske brinner du for aft laga mat.
Kanske &r du en tdlmodig granne.
Ni kommer bada att gilla vara dorrar.
Vi tillverkade var allra férsta dorr
for att std emot brand. Det var 1942.
Sen dess har varje dorr vi tillverkat

haft ett viktigt syfte. Att stoppa tjuvar
och ovasen, eldsvddor och giftig
rok, kalldrag och matos. Att gora

sa att du kan bo tryggt, sakert och
frivsamt.

Vart féretag har ocksa ett tydligt
syfte. Att hjdlpa dig med det du
behover for att fa ratt dorr till din
lagenhet. Och att gora det sa enkelt
som mojligt for dig att byta till den.

Las mer pa



Styrelsens roll for
trivsel i foreningen

En forening i harmoni dar medlemmarna trivs, delaktigheten ar hog
och medlemmarna ar engagerade och aktiva i saval det dagliga som
de svéra langsiktiga besluten &r ju ett mél att dromma om for manga

styrelser, och kénns i det nérmaste ouppnéeligt for andra.

AV ADRIAN COLLINS

ad dr dd nyckeln till att ndrma
v sig det? Vilka faktorer styr om
detta blir verklighet och pa vil-
ket sitt kan styrelsen ta steg i den rikt-
ningen? De fragorna tinkte jag dgna
mig 4t i drets sista nummer nir vinter
och julhégtider narmar sig med stora
steg. Det finns nigra viktiga forutsitt-
ningar for att ovanstiende "bralige”
ska kunna uppsta, och som verkligen
ligger pé styrelsens bord. Enligt min
erfarenhet dr dessa tre faktorer de abso-
lut avgérande och som miste vara pa
plats for att kunna skapa trivsel. Sedan
ska det till mycket mer — men om inte
dessa tre finns, blir det mycket svarare:
* En lingsiktig struktur pa styrelsens
arbete och langsiktiga planering.
* Ett involverande av medlemmarna
med riklig kommunikation.
* En levande och aktiv grinsdrag-
ning mellan vad féreningen gér och
vad leverantérer gor.

Styrelsens frimsta uppgift dr ju eko-
nomisk och teknisk forvaltning av for-
eningen. Det betyder inte alls att man
behodver gora allt detta sjilv (se nedan
under punkt 3), men besluten och pla-
neringen har man trots allt ett ansvar
for. Styrelsen bor skapa sig en god
bild av nuliget avseende den tekniska
statusen pé fastigheten samt ekonomin
tor foreningen — inkluderande investe-
ringsbehov, linebild och utveckling av
ménadsavgiften. Nir det dr klart bor
energi liggas pi att skapa:

a) en bild av ett "bra-lige” — ett lige
kanske 4-5 4r framit, dir man beskriver
var féreningen ska vara. Beskriv inves-
teringar, utveckling av gemensamma
ytor, eventuella kommersiella ytor, hur
ekonomin ser ut, hur energikostnader
utvecklats med mera. Var fylliga i be-
skrivningen och ha djupa diskussioner i
styrelsen s ni dr 6verens om ”braliget”.

Direfter behover b) tydliga mal
sattas. M4l som ar kvantifierbara och
mitbara, det vill sdga man vet ndr de dr
uppnidda.

Den sista fasen c) ir att faststilla vilka
aktiviteter som behover genomféras f6r
att uppna mélen, och dirmed "braliget”.

INVOLVERA MEDLEMMARNA

For att skapa forstielse for styrelse-
arbetet och styrelsens prioriteringar
krivs det att medlemmarna involveras
— inte bara informeras. Under den ovan
beskrivna processen kan limpligen
medlemmarna bjudas in till infor-
mationsmoéten dir frigor diskuteras.
Likas4 informationsbrev, enkiter och
uppmuntran till férslag frin medlem-
marna har sin plats i ett kommunika-
tionsflode. OBS — detta fir inte vara
ett spel f6r galleriet. Bjuder man in

till dialog maste man vara beredd att
lyssna och ta till sig — men gér man det
finns grunden for involvering.

EN LEVANDE OCH AKTIV GRANS-
DRAGNING AV VEM SOM GOR VAD
Styrelsen bor ha en aktiv diskussion

om vilka allierade man behover ha

vid sin sida. For att sakerstalla ritt
detaljnivd behovs ritt kompetens for att
kvalitetssidkra underlag, siffror, teknik
och s vidare. Involvera de partners
som finns — dels ir det kostnadseffek-
tivt, dels kommer de ju spela en roll i
genomférandet av planer. I forsta hand
finns de man upphandlat f6r teknisk
och ekonomisk férvaltning. Upplever
man inte att de ir ritt kanske det ir
tillfille att dter upphandla dem. De
kan sedan i sin tur rekommendera
specifika expertresurser for till exmepel
nya energisystem med mera.

Det finns méingder av aktiviteter en
styrelse kan initiera av ren mervir-
deskaraktir som sjdlvfallet ocksa kan
adresseras och genomféras. Exempel
pa sidan dr: Gemensamt uthyrnings-
rum, bastu, gym, bilpool, allmin
takterass, pool med mera. Det kan
sikert skapa en guldkant — men forst
maste grundstenarna i styrelsearbetet
finnas. W
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I TATSKIKT binabnordic.se

Funktionella
och estetiska
tatskiktslosningar

Binab utfor titskiktsarbeten och
totalentreprenader vid bland annat
gardsrenoveringar, parkeringsdack
och bjilklagsrenoveringar.

Med Binab som entreprendor saker-
staller ni trygga och innovativa
l6sningar pa alla era utmaningar.

Med egen tillverkning av gjutasfalt och
hogsta krav pa leverantorer erbjuds ni
marknadens miljovénligaste produkter.

KONTAKT
niklas.andersson@binabnordic.se
070-83216 04

jimmy.sjogren@binabnordic.se
070-83216 05

Flode

3 Skriv, dela, chatta, felanmal

m (XTI Peter Pettersson
22 Mar 2019 @ 0812

Datum fér kommande arsstamma har satts
till mitten av November. Skicka in era

motioner enligt dokumentet som du ...las mer

o v Grannar som chattar!

18:00 | Arsméte
20:00 | Gemensamhetslokalen

visaalt 7

Med Boappa blir arga lappar ett minne blott - istédllet anordnas
I6pargrupper, grannar lanar verktyg av varandra och trasiga lampor blir
‘(-3 2iwa 201861038 utbytta direkt. | appen blir grannarna ndgot mer dn personer vagg-i-

Har &r nagra grannfdreningar som installerat =3 H H H H 1
solceller. Tycker att det vore toppen ifall vi Vagg’ ! Boappa bllr ni ett communlty helt enkelt'

kan utreda om det nér nagot fér oss ..las mer
in E

# 2 Kommentarer

@ 14Gillar

3 v

Scanna QR-koden eller ga in pa boappa.com

Gor féreningen levande med Sveriges mest anvanda boendeapp.

() Boka tvattstugan () Notiser nardet  (J Chatta istallet for

digitalt hander nagot att satta upp lappar

Boappa



Huskurage - en policy for omtanke

| Sverige dodas arligen runt tjugo personer av sin nuvarande eller tidigare partner
och Radda Barnen beraknar att vart tionde barn i Sverige lever i hem med vald.
Eftersom valdet sker i hemmen, bakom stangda dérrar, krévs en annan sorts verktyg
for att forhindra det. Ett sddant &r Huskurage.

AV CAROLINE SAFSTRAND

uskurage dr en policy vid oro
H for véld i ndra relation. Policyn

handlar om tre enkla steg — att
knacka pi hos grannen man oroar sig
f6r, vid behov himta hjilp av andra
grannar och att ringa polisen.

— Det handlar i grund och botten om
trygghet och omtanke. De som blir ut-
satta vet att de kan 4 hjilp, och de som
utsitter vet att de inte fir fortsitta utova
vildet med andras tysta godkdnnande
— eftersom grannarna kommer att agera
vid oro for att nigon far illa, siger Peter
Rung som startade Huskurage tillsam-
mans med sin fru Nina 2014.

NINA RUNG HAR bland annat arbetat
som brottsutredare av grovt vald i nira
relation inom Stockholmspolisen och
Peter har bland annat implementerat
metoden MVP (Mentors in Violence
Prevention) och f6reldser om véldspre-
vention och normforindrande arbete.

— Vi arbetade med dessa fragor dag-
ligen och kinde att det behovdes nagot
mer. Nigot som ledde fran oro till om-
tanke och kanske kunde forhindra att
fler dog av véld i nira relation. Att ringa
polisen ir bra, men ibland kommer de
forsent. Det dr dirfor var policy ger
effekt. Genom att knacka pd avbryter
man vildet £6r en stund och signalerar
att hjilp dr pa vig, siger Peter.

SAMMA PRINCIP SOM GRANN-
SAMVERKAN. Idag dr Huskurage en
nationell metod, spridd fran Kiruna till
Ystad. Bade kommunala och privata bo-
stadsbolag har anammat policyn. Nina
och Peter har lyckats bilda opinion,
skapa debatt och férindra attityder som
de hoppas ska leda till att fler midnniskor
agerar. Principen ir lite densamma som
f6r Grannsamverkan, en policy som
ménga omfamnat.

— Du far en mindre motiverad gir-
ningsman om denna vet att det finns
minniskor nira som agerar.

Milet ar att detta ska bli en vederta-
gen nationell strategi.
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Nina och Peter Rung,
initiativtagare till Huskurage.

— Vi vet att ménga kvinnor och barn
hade levt idag om ndgon bara hade
knackat pa dorren. Fallet med Wilma
ar ett starkt exempel. Minga grannar
horde skrik men ingen ingrep, siger
Peter.

SOM BOSTADSRATTSFORENING
kan man implementera policyn genom
att infora den i stadgarna, man kan sitta
upp en lapp i trappuppgangen som visar
att man tar stillning och dela artiklar
och annan information pa féreningens
sociala medier. Peter och Nina har ocksa
skrivit boken Huskurage som utbildar

alla i att viga bry sig om och larma. Pri-
set dr endast tio kronor per bok, just f6r
att exempelvis en bostadsrittsforening
ska kunna képa den till alla hushall.

— Det handlar mycket om att férindra
attityden, att tinka att alla kan géra ni-
got och att inte forlita sig pd att nigon
annan agerar. Hir och nu dr det kanske
min uppgift att visa omtanke.

Vi far ofta frigan: Tink om jag har fel
nir jag knackar pa. Och vi brukar svara:
Men tink om du har ritt, och tink om
du valt att inte knacka pa av oro for att
gora fel. Vad hade hint da> M

Lis mer pa huskurage.se
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TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svért att veta vilka |dsningar
som ar béast for vér fastighet. Och vilka blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer i dag? Borétts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som &r
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma
bra. | denna sektion laser du bland annat om energj,
sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

gﬁ_ﬁlﬂppsteknﬂ(

Svenska AB

Gullikssons El
Pre

By PartGroup
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STYRELSENS UPPDRAG:

Odla en sakerhetskultur sa
alla haller 6gon och 6ron 6ppna

Det finns manga verktyg for att cka sékerheten i ett bostadsomréde: Kameradver-
vakning, porttelefoner, Grannsamverkan och egen Facebookgrupp. Viktigt ar ocksé
att de boende l&r sig en kultur dar man ar vaksam pé vad som hander i huset.

TEXT OCH FOTO:MAJ STABERG DALMAN

ichael Englund ir
sikerhetsansvarig
pa Jernhusen AB.

Foretaget dger och forvaltar
fastigheter som ir knutna till
Sveriges jarnvigsnit.

Enligt en enkdt som public-
erades for en tid sedan s kin-
ner de boende mest otrygghet
ndr okinda ror sig 1 trapphuset.
Vad kan man atgirda for att
inte icke behoriga personer ska
komma in i fastigheten?

— Styrelsen ir den forlingda
armen for alla de boende och
dess uppgift dr att kommu-
nicera trygghetsskapande
dtgdrder. Iforlingningen skapar det en
sakerhetskultur som innebir att alla ska
ha 6ron och 6gon 6ppna. Exempelvis
att agera om det dr obehoriga i trapphu-
set och da ta kontakt och friga i vilket
drende vederborande har i huset, siger

Michael Englund.

HAN MENAR ATT man inte bara kan
forlita sig pa styrelsen, att de ska ordna
och ta ansvar for all sikerhet, utan de
boende miste ocksd vara uppmirksamma
pa om négon forsoker smita in i porten
— och att ndr man limnar tvittstugan,
se till att fonster och dérrar dr ordentligt
l3sta.

— Den svéra biten ir att fi alla som bor
i fastigheten att hjilpa till f6r att 6ka
sikerheten och den enskildes upplevda
trygghet. Viktigt, ifall vi viljer att
konfrontera individ som vi uppfattar som
misstinkt eller som vi antriffar pa bar
girning och personen ifriga agerar eller
upplevs som vildsam eller vi kiinner
obehag att konfrontera, s ringer vi
polismyndigheten!

En chattgrupp pa Facebook, Whats-
app, Signal eller annat dr ett bra redskap
for att latt kunna hilla kontakt med

28

- Den svéra biten

ar att f3 alla som

bor i fastigheten att
hjalpa till for att 6ka
sikerheten och den
enskildes upplevda
trygghet, siger
Michael Englund,
sikerhetsansvarig pa
Jernhusen AB.

varandra inom bostadsritts-
forening.

— Diir kan man fraga
varandra om man dr osiker pa
ndgot men det dr viktigt att
ha en positiv kommunikation
s4 att det inte blir den har
“tvittstugementaliteten” med
arga lappar som man skriver
till varandra. Grannsamverkan
ir ocksi bra.

Kameradvervakning ar ett
hett diskussionsimne och
finns idag pa minga allmin-
na platser som perronger
och uppgingar i Stockholms
tunnelbana.

— Kameraévervakning kan vara ett
bra redskap om man anvinder det pa
ritt sitt. Handlar det om en brottsutsatt
plats, som exempelvis en killare dir det
forekommit flera inbrott, di kan kamera
anvindas di den ir bra for att utreda
brottslighet i efterhand.

— I min profession jobbar jag mycket
med kameraévervakning, det dr ett bra
verktyg i verktygslidan, men jag dr mer
for det proaktiva med kameran. Att den
anvinds ur ett helikopterperspektiv, for
att fi en overblick 6ver ett bostadsom-
ride eller en allmin plats. Och di krivs
det att nigon operativt tittar pa det som
filmas i realtid.

Michael Englund menar att man ska
fraga sig: vad dr syftet med 6vervakning-
en? Den ska inte finnas for att till exem-
pel 6vervaka utforda tjdnster eller annat
som inte anses som brottslig girning.

—Jag tycker man ska vara lite restriktiv
med att anvinda kamera i en bostads-
rittsférening, det kan bli svart. Vem
har tid att sitta och titta i en kamera
och 6vervaka att det inte hinder négot
ovilkommet i fastigheten?

En sikerhetsitgird kan vara att byta
portkoden till porttelefon.
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— Porttelefoner ir effektiva d4 man
slipper limna ut koder till folk. Proble-
met 4r att ménniskor med simre syn kan
ha svart att anvinda sig av dem. Man
skulle ocksa 6nska att porttelefoner vore
standardiserade men det dr nog en utopi,
jag ser dock att utvecklingen av portte-
lefoner blir smartare och mer och mer
anvindarvinliga.

— Belysning med sensorer dr bra, bide
ekonomiskt och f6r tryggheten nir man
gar ner i killaren. Trygghetsskapande
arkitektur innebir bland annat att man
6ppnar upp fronten pa fastigheten och
inga stingda bakgardar.

Hur ser utvecklingen for "gated
communities” ut?

— Vi kanske bérjar att nirma oss det —
men vill vi ha det? Nej, jag tror inte det.
"Gated communities” kan vara bra pi
specifika platser, men det finns annat for
att hoja sikerhetskulturen, inte stinga
in sig utan Sppna upp istéllet och skapa
en trygg sikerhetsmilj6. Det dr ju ldtt att
sdga si men det kan vara svart i prakti-
ken, siger Michael Englund.

TRYGGHETSSKAPANDE
ARKITEKTUR

Tillsammans med flera fastighets-
agare, en rad branschorganisationer
och kommuner har man tagit fram
en handbok vid namn "BoTryggt
2030" for att med hjalp av stadspla-
neringen skapa sakra och trygga
livsmiljcer.

"Bo Tryggt 2030” innehaller riktlin-
jer, rutiner och konkreta checklistor
fér att underlatta fér bade bestal-
lare och utférare att géra medvetna
val vid planeringen av bostadsom-
réden, bostiader och offentliga
platser.
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Det ar viktigt med
bra belysning i
trapphus, killare
ochi 6vriga all-
manna utrymmen.

Om de boende

kanner ansvar

for sakerheten

i fastigheten

sd kan exem-

v pelvis inb.rott
- undvikas.
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En sikerhets-
atgard kan
vara att byta
portkoden till
porttelefon.



! Brunnsbo lekplats ligger i ett
bostadsomrade och hade innan
renoveringen délig belysning (denna bild).
| samband med att White Arkitekter i
| Géoteborg tog bort all kvicksilverbelysning
i bostadsomrddena Norra Biskopsgérden
» " och Brunnsbo i Géteborg s& valde man att
Y aven energieffektivisera och addera pa
T trygghet, trivsel, konstnarlighet och andra
sociala virden - se bilden till héger.
-!- g

Al
i [ 4 -

BELYSNING

GOR STOR SKILLNAD

FOTO: WHITE ARKITEKTER

Vad spelar féreningens gemensamma ytor fér roll nér det kommer
till trivseln? Ganska mycket, visar det sig. Undersokningar visar att
till exempel dalig belysning bidrar till 6kad oro bland medlemmar.

AV BORATT FORUM

nir det kommer till inomhus — Det ir inte bara smilla upp arma- pa White, lyfter fram nigra viktiga
och utomhusmiljé. Det dr dock turer, utan det dr viktigt att planera saker.
viktigt att det gors ordentligt, siger belysningen pa ritt sett. — Lat straket leda dig. Ljusa strik
Mervi rokki, som arbetar pa organsia- Men vad ska man gora rent konkret? utan morka strickor och passager
skapar trygghet. Straket ska vara

B elysning gor stor skillnad — bade tionen Belysningsbranschen. Mikaela Astrom Forsgren, ljusdesigner

belyst hela vigen fran hallplatsen,
parkeringen eller tvittstugan fram till
bostadsentrén, siger Mikaela och till-
ligger att ljuset vid entréerna ocksi dr
en viktig del av helhetsintrycket. Belys
hela entréerna inklusive porttelefoner,
portnummer och dérrnischer. Anvind
ett avskdrmat ljus, som dven belyser fa-
saden intill entrén. Lit ljuset pa insidan
i trapphuset vara tint ndr det dr morkt
ute. Det gor det littare att orientera
sig, siger Mikaela Astrom.

— En befolkad och vackert ljussatt
innergard lockar dnnu fler att vilja
vara ddr, savil gamla som unga. Med
hjilp av ljus férvandlas mérka otrygga
tillhall till trivsamma platser. Och till
sist — undvik blindande ljus. Det dr
bade obehagligt och gor det svarare

o h tva!tstugor
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En vaxtvigg kan lyfta ett helt utrymme. Bilden visar en vixtviagg monterad i entréni ett bo-
stadshus i Stockholm. Viaggen ar skapad av féretaget Juliusberg Vaxtservice.

att orientera sig, nagot som giller bade
g g
inomhus och utomhus.

GE LIV AT ENTREER OCH TRAPP-
HUS. Med lite kreativitet gar det att
forvandla de allra trikigaste utrym-
mena. Att prioritera entréer ir inte fel
—da de flesta passerar dir nir de ska
in eller ut ur fastigheten. En 16sning dr
vixter. Genom att kld in en vigg med

TIDNINGEN BORATT « SPECIAL NR 2/2020

levande vixter 6kar bade tillvaron och
tryggheten. Tdnk pi att vixter beho-
ver omsorg, och att féreningen darfor
kan behova skriva ett skotselavtal for
vixterna. En annan l6sning for att liva
upp ett trikigt utrymme ir foliering —
ja, samma typ av foliering som anvinds
for bilar. Ge hissen, eller varfor inte
tvittstugan, ett ansiktslyft med hjilp
av vacker och intressant forklidnad. H

FOTO: WHITE ARKITEKTER




j yckeln sl 'tf'.'vg;’?h
ar k ommunlkatlon
och engagemang

EGrahnsamverkan, egen Fal::-é- v
bookgrupp och kontakt--
ombud i néstan’varje port
gor att gemenskapen frodas
och tryggheten okar.”
FOTO: PATRIC TENGSTROM ’

En géng i manaden &r det "kanslitid”, d& styrelsen tar plats i styrelserummet och

de boende kan komma och f& svar pé sina frégor eller bara prata under en
halvtimme. “Dé& f&r de boende ocksé maojligheten att kédnna oss som sitter i
styrelsen”, séger ordférande Jaana Naslund. Grannsamverkan, egen Facebookgrupp
och kontaktombud gor att gemenskapen frodas och tryggheten okar i féreningen.

AV MAJ STABERG DALMAN

nistan hela styrelsen i Brf Lavetten

Ornen samlats pa garden vid rosen-
buskarna som fortfarande blommar. De
ir sju ledamoter och tva suppleanter
som tillsammans roddar en férening
bestiende av 155 ligenheter i fyra fler-
bostadshus. De skrattar och skimtar

I Rissne, norr om Stockholm, har

For att det ska fungera bygger det pé att alla
i fsreningen har lart kdnna sin granne, siger
Jaana Naslund och Patric Tengstrom.
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med varandra och det mirks att de
trivs ihop. Kanske en forutsittning for
att trivseln ska spira i hela bostadsritts-
féreningen?

— Grundliggande for trivsel dr
trygghet i omréidet, god grannsimja
och positiv social kontroll, berittar
Jaana Nislund som suttit i styrelsen i
tvd omgéingar, den senaste har nu varat
2,5 4r.

Patric Tengstrom dr sekreterare och
har varit ledamot i styrelsen i nigra ar
nu.

— Finns det inget engagemang
frin boende blir det ingen trivsel, siger
han.

Och Jaana Nislund tilligger:

— Nagot som kan motverka trivseln i
en bostadsrittsforening dr att kommu-
nikationen dr bristfillig, bade mellan
de boende och frén styrelsens hall.

Vi forsoker vara lite av trivselambas-
sadorer och dven ser som vir uppgift
att boende ska forsti skillnaden mellan
att bo i en bostadsritt och bo i en

hyresritt. Vi jobbar stindigt med att fa
boende engagerade och att vi hjilps at
tillsammans.

GRANNSAMVERKAN. Bostadsritts-
féreningen har i minga dr arbetat ak-
tivt med grannsamverkan och arbetet
gir ut pi att tillsammans forebygga
och forsvara for tjuven. Foreningens
grannsamverkan, som bestar av trap-
pombud och ett huvudkontaktombud,
har kontinuerliga méten och dven
kontakt med polisen. Via féreningens
manatliga informationsbrev ges dven
sisongsbetonade tips och rad. Tillsam-
mans med boende hjilps grannsamver-
kangruppen it att halla koll pa vilka
som ror sig i omréidet och informerar
om viktiga hindelser intriffar i om-
radet. Boende hjilper ocksa at att ha
extra uppsikt nir grannar dr bortresta.

— For att det ska fungera bygger det
pa att alla i féreningen har lirt kinna
sin granne, siger Patric Tengstrom.

— Ungefir som nir man bor i villa,
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I Rissne, norr om Stockholm, har
boende i BrfLavetten Ornen sam-

lats pa garden vid rosenbuskarna

som fortfarande blommar. Ondrej
Magath, Patric Tengstrom, Tobias
Tengstrom, Gunvor Tauschek,Bert™
Tauschek;Monica Sjostrém, Jaana
Naslund och Christer Sundstrém: =

alla har lite koll pa vem som gir utan-
for dorren hos grannen, man kdnner
varandra och smapratar nir man ses pi
gatan, siger Jaana Nislund.
Foreningen kommer ocksi borja
informera boende om "Huskurage”,
en organisation inom véildspreventivt
arbete. Det innebir i korthet att man
ska viga ringa pa dérren om man tror
att det forekommer vald i familjen.

BRF LAVETTEN ORNEN hade en
minst sagt brant uppférsbacke nar
ombildningen var klar frin hyresritter
till bostadsritter 2009. Det kommu-
nala bostadsbolaget hade negligerat att
ta hand om underhallet av fastigheten
sedan det blev klart att husen skulle
siljas. En sak var dock positiv: en stor
hirlig tridgird som skapats av nigra
dldre damer som var hyresgister. Den
tridgarden har féreningen byggt vidare
pa med en tridgirdsgrupp.

—Tridgarden dr var stolthet och
miénga av de boende ir engagerade i
den. Pi vir FB—sida dr vi snabba pa
att gora uppdateringar om vad vi gor
i tradgdrdsgruppen med planteringar,
nya projekt och annat, siger Jaana
Nislund.

Facebookgruppen uppmuntrar ocksa
de boende till att samtala, byta saker

TIDNINGEN BORATT « SPECIAL NR 2/2020

- Det &r bra att gruppen vaxer ihop och inte
ledaméter byts fér ofta. Vi har ju samma mal
- att f& en fungerande férening som gér att vi
trivs, sdger Bert Tauschek i valberedningen.

med varandra eller skinka nigon
mobel som de inte lingre har nytta av.
Styrelsen dr ocksd mana om att de som
bor i nigon av de 15 hyresritterna blir
inbjudna till alla aktiviteter. Att f6r-
eningen har en engagerad valberedning
som sitter ihop en lamplig styrelse
hjilper ocksa till.

— Jag har sett att det inte krivs speci-
alister, utan det viktigaste dr att kunna

BRF LAVETTEN 6§NEN

155 lagenheter och fyra lokaler i fyra
huskroppar. 15 hyresréatter.

1983 uppférdes fastigheterna och
tillhérde tidigare Fastighets AB
Forvaltaren.

2007 lades grunden till den férsta
styrelsen och till en barjan bestod
foreningen endast av Lavettvagen
31-35 (da kallad Lavetten), men en
kort tid senare gick dven Lavettva-
gen 41-45 med i féreningen, som da
bytte namn till Lavetten Ornen.

2009 blev féreningen en dkta bost-
adsréattsférening.

samarbeta och s lir man sig hur en
bostadsrittsforening fungerar med ti-
den. Det dr bra att gruppen vixer ihop
och inte ledaméter byts for ofta. Vi har
ju samma mal — att i en fungerande
férening som gor att vi trivs hir, siger
Bert Tauschek i valberedningen. H
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FRAMTIDSTEKNIK

Electrolux Perfect-
Care-serien

Serien bestér av
moderna tvatt-
maskiner och tork-
tumlare med innova-
tiva funktioner som
forenklar tvatten.
Tvattmaskinerna

ar bland annat
utrustade med Self-
dose, vilket betyder
att doseringen av
tvattmedel sker
automatiskt och
minskar slitaget pé
kladerna. Maskiner-
na ar energieffektiva
och dagens teknolo-
gi mojliggdr dven att
man kan torktumla
kansliga material
som ull och siden.
Lés mer pa
electrolux.se/care

Altered Dual Flow Pro
En smart eftermonteringsprodukt

som kan monteras p& blandaren fér
att minska vattenférbrukningen. Med
Altered Dual Flow kan du spara upp till
98 procent av vattenférbrukningen.
Léis mer pé alteredcompany.com

Teleskopiska snoskyfflar

Fiskars nya snéskyfflar med tele-
skopisk skaftlangd i lattvikts-
aluminium kan justeras vilket gor
det |attare att hélla bra ergonomi.
Klarar ner till minus 40 grader
och funkar fér hart packad sné.
Léis mer pd fiskars.com

Mimbly

Produkten kopplas ihop med professionella tvattmaskiner och gér att man kan sénka
vatten- & energiférbrukning med 50-70 procent, samtidigt som den tar bort mikroplaster.
Lés mer pa mimbly.se
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LIVET

Nar du kopte din bostadsrattslagenhet s
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &ar utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men I&t oss
inte glomma att leva. Darfér har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

cupola

fire
HissKonsulterna

Stockholm - Uppsala

cC
Plit & Tak AB

Etablerat 1971
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"Sodermalm var
ett spannande

aventyr...

) 2 4

Efter tre ar pa S6dermalm &tervande férfattaren Carin Gerhardsen
och hennes man till Ostermalm. Nu bor de i en véning med utsikt dver
takdsarna och med narhet till det mesta.

AV JENNY FAGERLUND - FOTO ANNA-LENA AHLSTROM

6r Carin Gerhardsen ir Ost-
F ermalm hemma. Hir bodde

hon i tjugofem 4r innan famil-
jen bestimde sig for att flytta till S6
dermalm. Nu ir de tillbaka och trivs
battre dn nagonsin.

— S6dermalm var ett spinnande
dventyr men nu dr vi hemma igen, siger
Carin Gerhardsen och berittar att Ost-
ermalm nistan kianns som en smistad
ddr hon ofta stoter pa nigon hon kinner
och har nira till minga favoritplatser
som Djurgirden och Ostermalmshallen.
Dessutom uppskattar hon att city och
alla stora butiker bara ligger ett stenkast
bort.

Sitt nuvarande boende hittade famil-
jen efter en tids letande. Bland annat
hade de 6nskemal om att ligenheten
skulle ha 6ppen planlésning, ligga hogt
upp 1 huset for att £ in mycket ljus och
att det inte skulle vara nigon insyn.

Har du néigon favoritplats i ligenheten?

— Bardisken i koket. Jag bara dlskar
bardiskar, det blir sa trevligt umginge
ddr. Ndr man har gister sa sitter folk
girna runt bardisken och hejar pa nir
man lagar mat.

Carin Gerhardsen kommer ur-
sprungligen fran Katrineholm. Redan
som liten hade hon ett stort intresse for
mysterier och deckare. En av favoriterna
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var Agaton Sax, och nir hon var runt
nio 4r startade hon en detektivklubb
tillsammans med tvd vinner.

— Vi hade ett hemlig skriv- och
talsprak och méinga idéer om vilka brott
som skedde i vir omgivning,.

Bland annat hittade de kastanjer under
en ek hos en storbonde. Nagot som fick
barnen att dra slutsatsen att det var dia-
mantsmuggling det handlade om. For att
styrka sin tes om diamantsmugglingen
klittrade de in genom ett 6ppet fonster
i bondens hus. Dir satt de och tryckte
bakom en soffa f6r att inte bli upptickta.
Men efter att bondens fru varit inne i
rummet blev nervositeten for stor och de
skyndade sig ut nir ingen sig dem.

AVEN OM CARIN Gerhardsen linge
nirde en drém om att skriva egna bock-
er drojde det innan hon skrev sin forsta
bok, den filosofiska romanen "P3 flykt
frin tiden”.

—Jag bodde i London under en period
och hade min barndomsbistis pa besok.
En kvill satt vi pi en pub och samman-
fattade vira liv, och vad man borde ha
gjort och vad man borde ha satsat pa
f6r nagot. Jag sa att jag borde ha skrivit
bocker. Jag hade sagt det hundra ginger
tidigare och blev lite trott pa mig sjilv.
S4 di bestimde jag mig for att faktiskt
skriva en bok.

CARIN GERHARDSEN
Alder: 58 3r.

Familj: Maken Ken, dotter Johanna
24 ar, son Harald 21 4r.

Bor: Ostermalm.
Gor: Forfattare.

Gor nar hon ar ledig: Spelar golf,
reser, tycker om att laga mat och
ordna middagar samt spela tennis.
Som ung spelade Carin Gerhardsen
pingis och tavlade p3 elitniva.
Aktuell med: Zodiak-serien.
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‘Jag bara dlskar bar- f
diskar, det blir sa trevligt

umgdnge dar. Nar man [ T S
har gdster sa sitter folk 4§ i{—' =
gdrna runt bardisken |
och hejar pa nér

man lagar mat.”
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Boken blev klar och Carin Ger-
hardsen skickade manuset till elva
forlag. Tio tackade nej men ett forlag,
Wiken forlag (Bra Bocker), ville ge ut
boken.

— Det kindes helt fantastiskt att fi
boken utgiven. Jag var ung och tinkte
att nu kommer jag att bli en vérldsbe-
romd forfattare.

For att fira képte hon massor av
bakelser och champagne som hon bjéd
de dévarande kollegorna pd. Summan
landade pa 800 kronor, nigot som var
ganska mycket pa den tiden.

— Sammanfattningsvis si tjinade
jag aldrig in de ddr 800 kronorna di
bockerna salde i ungefir 3000 exemplar,
varav hilften var pa rea. Mina drémmar
om att bli en virldsberdmd forfattare
foll lite dir. Efter boksldppet fortsatte
Carin Gerhardsen att arbeta som mate-
matiker och it-konsult och la skrivandet
pa hyllan.

— Boken fick fina recensioner men
silde inte i narheten av det den behovde
for att jag skulle kunna leva pd mitt
forfattarskap. Aren gick och nir Carin
Gerhardsens man frigade om hon inte
ville ta upp skrivandet igen vicktes
forfattardrommen pa nytt.

— Jag tinkte att det vore trikigt om
jag inte ger skrivandet en chans till. Jag
ville inte ligga ddr pa dédsbiddden och
dngra mig och kinna att jag inte hade
forsokt.

DEN HAR GANGEN funderade hon
linge pé vad hon skulle skriva innan
hon satte iging. For att det skulle vara
nigon mening och for att hon skulle fi
in en fot i branschen behovde hon skriva
nigot som tilltalade en bredare publik
men ocksa forlagen. Ett besok i mat-
affiren fick henne att fatta sitt beslut.
De bocker hon dlskade att lisa och som
det dven sildes mest av stod frontade i
kassan. Deckarna.

—Jag dr matematiker i grunden och
gillar kluriga mattetal och gator. Da blir
det en utmaning att konstruera svarlsta
mysterier.

For att visa att hon var produktiv och
serios med sitt forfattarskap skrev hon
de tre forsta bockerna i en serie (Ham-
marbyserien) innan hon kontaktade ett
antal forlag, och fick ja frin Ordfront
forlag.

Hur var dina férvintningar den hiir
gangen?

— De hade férindrats och blivit ligre,
men da gick det genast jittebra for
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bockerna. De inbundna silde bra, men
nir jag la mina pocketar pa Pocket-
torlaget gick det alldeles lysande och
bockerna saldes i fantastiska upplagor.

Idag har Hammarbyserien 6versatts
till mer dn tjugofem sprak, salt i ver
tre miljoner exemplar och belonats med
flera priser.

Vad iir den storsta utmaningen med att
vara forfattare?

— En av de stérsta utmaningarna jag
har haft dr nir jag blev svirt sjuk for tvd
ir sedan och lag pa sjukhus hela viren
2018. Jag holl pa att skriva en psykolo-
gisk thriller "Det som géms i sn6” och
den skulle vara firdig i maj/april.

— Nir jag blev inlagd pa sjukhuset
hade jag bara skrivit halva boken och
trodde att jag skulle kunna skriva klart
allt pa sjukhuset. Men eftersom jag
standigt skulle vara redo for operation
it jag ndstan ingenting och sov vildigt
lite. Ju lingre tiden gick desto trottare
och mer dum i huvudet kinde jag mig
eftersom jag inte at och sov. Allt gick
bra till slut men jag var vildigt sjuk.

Det blev inte mycket skrivet pé sjuk-
huset och vil hemma igen var planen att
firdigstilla manuset.

— Boken dr den mest komplexa jag har
skrivit och jag kunde inte f4 ihop det.
Jag var beredd att siga till férlaget att
det inte skulle bli nagon bok eftersom
jag inte forstod vad jag menade eller vart
jag ville komma.

Vindningen kom nir hon funderade
pa vad som gor minniskor intelligenta,
korsord till exempel. Vad kunde da
vara bittre dn att forsoka skriva klart
boken? Carin Gerhardsen kimpade och
kdmpade och for varje dag gick det lite
bittre.

— Till slut fick jag ihop manuset och
ndr jag var klar kinde jag att jag hade
uppnitt min vanliga intelligens.

Nir boken "Det som goms i snd” vil
slipptes fick den ett varmt mottagande
av ldsare och recensenter och den har
dven vunnit flera priser. Férutom att
skriva deckare skriver Carin Gerhardsen
aven barnbocker, Zodiak-serien, till-
sammans med forfattarkollegan Petter
Lidbeck. Béckerna har vunnit priser,
bland annat som arets bista barnbok
och ir laskiga utan att vara 6vernatur-
liga.

Vad ir roligast att skriva, barn eller
vuxenbocker?

— Det ir lika roligt. Ndr man skriver
barnbdcker finns det storre spelrum

ESMULTRONSTKLLEN

PA OSTERMALM

@stermalmshallen. Viflyttade frén
Ostermalm nar de bérjade renovera
saluhallen och kom tillbaka nér den
var klar. De béasta tre &ren att prova
en annan stadsdel alltsa!
Djurgarden. Jag géar runt Djurgdrden
varje morgon, en stracka p8 drygt nio
kilometer.

Magnusson Fine Wine. Jag ar
medlem i denna supertrevliga vin-
klubb. Bland annat kan man lagra sitt
vin hos dem, f& hjalp med vardering
och inkép.

Sturehof. Vi har nog besckt Sture-
hof tio gdnger mer &n n&gon annan
restaurang i Stockholm. P3 Sturehof
blir man aldrig besviken

&ngbitsbryggan. Det &r fantastiskt
att sitta och titta pa utsikten och
ata en bit god mat dar under det
varmare halvéret.

vad giller till exempel humor. Samti-
digt maste man anpassa spriket och
handlingen mer efter barnen. Fér vuxna
handlar det om att berittelsen dr snygg
och vilkonstruerad.

Vad ir du mest stolt 6ver i din forfattar-
karriir?

— Forutom att jag klarade av att skriva
"Det som géms i sn6” ndr jag var sjuk dr
jag vildigt stolt 6ver att mina bocker an-
ses halla hog kvalitet. Minga lisare hor
av sig till mig och berittar att de tycker
att mina bocker 4r det mest fantastiska
de vet. Det dr otroligt roligt. H
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ANNONSSIDA

Va[et av entreprendr extra

¥I_

tigtivid platarbeten

Ett daligt plattak kan kosta bostadsrattstoreningen mycket pengar,
darfor ar det viktigt att styrelsen har koll pé plattakets skick. "L&t
ndgon med ratt kompetens kontrollera taket med jamna mellanrum”,

sager David Frykman, VD pa Kompentens Platslageri.

4 dldre plattak kan lickage
uppsta vid gamla infdstningar, till

exempel sikerhetsanordningar,
eller i plitens skarvar. For att atgirda
brister som dessa dr det viktigt att tinka
pa vem man anlitar — och att de har ritt
kunskaper for jobbet.

KOMPETENS PLATSLAGERI ir ett
familjeforetag som gitt i tre genera-
tioner med erfarenheter sedan 1979 di
Bo Frykman, far till nuvarande dgaren
David Frykman, drev takforetag i

Stockholm. Det genuina intresset for

Bo Frykman1981.

|
|
e

hantverket och den linga erfarenheten
speglar sig i utférandet — nigot som
syns pa deras arbeten.

— Ett viktigt ord for oss dr standard.
Oavsett vilket arbetslag hos oss som gor
arbetet kommer resultatet bli lika bra.
Vi har helt enkelt en intern standard —
for att forsikra kunden om att arbetet
blir ordentligt utfort, siger David
Frykman.

SOM BOSTADSRATTSFORENING
ir det viktigt att entreprendren verkli-
gen gor det den har atagit sig att gora.
Det ska vara smidigt, samtidigt som
styrelsen inte ska tvingas till onddigt
styrelsearbete.

— Virt mal dr att vara en behaglig
partner som gor hela arbetet at foren-
ingen. Bostadsrittsforeningens styrelse
ska inte behéva jobba — utan vi vill ta
den bérdan frin styrelsen. Allt frin
kommunikation med medlemmar till
aviseringar skots direkt av oss, berittar
David Frykman.

I upphandlingar ir det inte ovanligt

att ATA-kostnaderna, det vill siga
tillaggskostnader ut6ver det fasta priset,
uppgar till 10 — 20 procent av den totala
kostnaden. Ett fast pris for en takreno-
vering kan alltsd bli mycket dyrare dn
utgingspriset — nigot man som bostads-
rﬁttsférening miste tinka pa.

— Vi har alltid som mal att det inte ska
bli nagot extra arbete. Vi forsoker alltid
gora en bra férundersokning for att
minimera riskerna for ATA-kostnader,
pa si sitt kunden slipper oroa sig f6r
tillkommande kostnader som hade kun-
nat forutses, siger David Frykman. ll

SPONSRAD AV

KOMPETENS

PLATSLAGERI

K

Kompetens Platslageri &r en bifirma
till DM TAK AB fér den del av verk-

samheten som avser platslageriar-
beten. Kontakt: 08-649 10 10.




Matlagningen héller ihop de béende i
kollektivhuset Kupan. Har sitter frén
vanster Gustavo Fuentes, Tommy Woltz,
Rolf Ericson, Eva Rehme, Eva Carlsson
och Anna Neovius-Liljander p& husets
terrass och dter surstrémming.

FOTO: ZEYNEP TAMBURACI

Gemenskapen i vardagen
gor att manniskor trivs

Att bo i kollektivhus ar att ha det basta ur tva varldar - en egen lagenhet och
500 kvadratmeter fér gemenskap med andra. Narkontakten i vardagslivet
och fa hjalp av andra ar ndgra av férdelarna med att bo i kollektivhus.

AV MAJ STABERG DALMAN

lektiv” innebir det oftast att man bara har ett eget

rum och delar gemensamma lokaler med andra. I ett
kollektivhus har man en egen ligenhet men delar lokaler
som matsal, snickeri, samlingslokal, gym, bastu och andra
gemensamhetsytor med andra medlemmar.

Ulrika Eger6 ir ordférande i riksorganisationen Kol-
lektivhus Nu. Boendeformen kollektivhus finns bide som
hyres— och bostadsritt. Sjilv har Ulrika Egeré bott ménga ar
i kollektivhus — forst 27 4r i ett hus for alla dldrar: barnfa-
miljer, ensamstiende och ildre. De senaste sju dren har hon
bott i ett kollektivhus i Axelsberg for dldersgruppen 40+
utan hemmavarande barn.

— Fordelen dr att vardagen underldttas ndr man bor i
kollektivhus. Som att g ned och dta i matsalen vid ett dukat
bord — och kunna goéra det varje dag om man sa 6nskar.

Det spar tid om du annars brukar laga middag frin grun-
den hemma. Om du ofta képer firdigmat si spar du istillet

pengar. Och du kan fi ligre boendekostnader och samtidigt

K ollektivboende kan ha olika betydelse. I ett "kol-

40

hogre boendestandard genom att bo i en liten egen ligenhet
och ha tillgang till alla gemensamma lokaler. I kollektivbo-
endet i Axelsberg dr de gemensamma lokalerna pa 500 m2.

DET SOM FRAMST skapar trivseln och tryggheten i kollek-
tivhuset dr den enkla vardagsgemenskapen.

— Det som gor att vi kdnner trivsel och trygghet hir dr att
det alltid finns folk i huset, som sitter och liser tidningen
eller kanske ligger ett pussel i nigon av de gemensamma
lokalerna. Att vi kinner varandra och tar hand om varandra.
Viara gemensamma middagar tycker manga om och att det dr
sd enkelt att bara g ned spontant och sitta sig vid ett bord.

De senaste tio dren har fler sokt sig till boendeformen och
dven intresset frin bostadsbolagen att bygga kollektivhus
okar. Det finns tvi former av kollektivhus, eller som det
ocksa heter — kollektivboende: kollektivhus som ir éppet for
alla, och kollektivhus som ar 40+ utan hemmavarande barn.
Hir dr de flesta fran 55 ar och uppat.

— I kollektivhusen for alla aldrar anvinds de gemensamma
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lokalerna oftast mest av barnen. I de som ir for 40+ finns
ménga vuxna med gott om tid for vuxengemenskap, som

daglig fikastund och studiecirklar.

LANG VANTETID FOR HYRESLAGENHET | KOLLEK-
TIVHUS. Vintetiden dr oftast lang for att fi plats i ett
kollektivhus, i alla fall om det dr en hyresligenhet man dr ute
efter.

—Minga kommer pé forst i aldern 65 — 70 ér att de vill
bo i kollektivhus och da kan de {4 std i ké i ménga ar innan
en hyresligenhet blir ledig. Men passar det for alla typer av
minniskor att bo i kollektivhus?

— Kollektivhus passar f6r en klar majoritet, men inte for
alla. Man maste vara kompromissvillig eftersom man ska
komma Gverens om miénga saker, exempelvis de gemensam-
ma lokalerna och manga aktiviteter. Du méste ocksa ha en
viss tolerans f6r andras asikter och kunna lyssna pd andra.
Nir det handlar om stidning, som ér en viktig del i boendet,
miéste man bade kunna vara extra noggrann och samtidigt
tolerant da det kan vara lite ostidat ibland, siger Ulrika
Egero.

BRF KUPAN | ALVSJO. Alvsjé ligger en mil s6der om
Stockholm och har upplevt en snabb expansion de senaste
dren. Det byggs bade flerbostadshus och kontorsbyggnader
nira centrum. Vid Alvsj('i station ar det ir full aktivitet. Bara
nigra hundra meter dérifrin gir man in i ett omride och hir
rider lugnet sjilv forutom en och annan cyklist som far fram
pa cykelvigarna mellan husen.

— Kollektivhuset HSB Brf Kupan i Alvsj6 blev klar for
inflyttning 1986 och har 52 ligenheter uppdelat pa tvior,
treor och fyror med kok.

For att organisera 6ver 20 arbetsgrupper och funktioner har
kollektivhuset Brf Kupan tvi styrelser, en kollektivhusstyrelse
och en brf=styrelse. Det som ingér i de gemensamma utrym-
mena ir matsal, kok, gym, bastu, ett par lekrum f6r barnen,
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Kollektivhuset HSB Brf Kupan
Alvsjé blev klar fér inflyttning
1986 och har 5244genheter:

. tvéor, treor och fyror med kok.
FOTO: MAJ STABERG

- Manga kommer p& forst i
aldern 65-70 ar att de vill bo

i kollektivhus och d& kan de

fa std i kd i manga ar innan en
hyreslagenhet blir ledig, sager
Ulrika Egerd ordférande i riks-
organisationen Kollektivhus Nu.
| FOTO: MAJ STABERG

- Man kanner grannarna p3 ett annat satt hir &n om man bor i en vanlig
bostadsritt, siger Rolf Ericson som bor i Brf Kupan i Alvsjs.
FOTO: MAJ STABERG
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Vi utlovar inte
mirakulOsa
premiesankningar

Men vi erbjuder er:

oberoende upphandling av er
fastighetsforsdkring

utforlig redovisning av foreningens
forsdkringsalternativ

personlig service av dedikerade
handldggare

fri rddgivning i forsikrings-4ch
skadefragor

fr1 tillgéng till forsakringsjurister
och ingenjorer specialiserade pa
bostadsratt

Vi1 ar er forenings egna
forsaksringsexpert.

Utan att det kostar er
nagot extra.

Ring 018-56 71 00 sé berattar vi mer

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

| 13 G e
Al mlas ett gang oftafor = |
! attiutveckla'sin ‘l(@o’z:i:rnérliga talanger.
“FOTO: MAYSTABERG e,
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sillskapsrum, tv—rum och ytterligare nigra rum. Speciellt
keramikverkstaden dr populir. Den byggdes da huset var nytt,
och kollektivets boende har fér tredje gingen haft tillfille att ga
en kurs med en professionell keramiklérare.

—Man kinner grannarna pé ett annat sitt hir 4n om man
bor i en vanlig bostadsritt eller i ett radhusomrade. Men det dr
inte som i filmen "Tillsammans” dir ett ging vuxna med barn
delade allt i en stor villa, siger Rolf Ericson som bor hir med
sin fru Eva Rehme sedan itta ir tillbaka.

Filmen "Tillsammans” av Lukas Moodysson hade premiir i
augusti 2000 och skildrar ett 70—talets kollektivboende. I Brf
Kupan Alvsjo bor ett brett spektrum av personer i olika dldrar,
ensamstiende, gifta och sambos och antalet barn dr i dagslaget
runt 45 till antalet. S4 det kan bli ganska livligt emellanat men
idag, en vanlig f6rmiddag mitt i veckan, dr det lugnt. De flesta i
kollektivhuset dr pé sina arbeten och barnen ér i forskolan eller
i skolan. Pandemin har ocks4 stillt till det. Darfor ar flera akti-
viteter instillda, framfor allt matlagningen och allt som hér till
den sysslan, och som normalt ir sjilva navet i kollektivboendet.
Nigra personer tar med egen mat och dter tillsammans, men pa
coronaavstind, i matsalen ett par dagar i veckan.

— Nu under pandemin éter de flesta hemma hos sig sjilv, men
annars 4r det matlagningen som héller ihop oss. Det 4r de obli-
gatoriska sysselsittningarna: matlagning och ta hand om disken
samt att vi stidar alla utrymmen sjilva. Stidningen ar uppdelad
i olika stidomriden.

ANTALET VUXNA I kollektivhuset dr runt 70 personer. En-
samstiende kvinnor med barn dr nigra fler 4n i vanliga hus.

— Att bo i kollektivhus underlittar tillvaron for manga
ensamstiende med barn. Det minskar stressen efter himtning
fran f6rskolan, man slipper tinka pi att handla och laga mat
utan kan direkt gi och sitta sig till ett dukat bord varje vardag,
sager Rolf Ericson som tycker det dr trevligt med det breda
spektrum av olika aldrar som finns hér. Manadsavgiften dr
hégre dn i vanliga bostadsrittshus. Rolf Ericsson betalar cirka
5500 kronor i manaden f6r en trerumsligenhet — men har da
tillgang till 500 kvadratmeter extra yta.

— tio procent av den totala ytan i kollektivhuset dr gemensam
och den miste vi ju betala f6r. Men nir man laimnar yrkeslivet
tappar man en del av det sociala nitverket, men da har vi istdllet
fatt ménga tillfdllen att hitta nya vinner hér.

Att medelélders min och dldre min dr underrepresenterade
i kollektivboende tror Rolf Ericson beror pi konvention och att
det finns en bristfillig information om kollektivhus.

— Att kvinnor soker sig till ett kollektivboende tror jag beror
pa att kvinnor dr mer sociala dn min och att vi min dr mer
benigna att halla oss for oss sjilva. Det heter ju att "ensam ar
stark”. Men ménga min bor hir, siger Rolf Ericsson. l
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FRAGOR & SVAR

VARA EXPERTER

Storholmen Férvaltning

Svarar pa frégor om underhallsplan
kopplad till féreningens budget,

lar kanna ditt hus och frdgor kring
brf-lagen samt stadgefragor.

J.Gullikssons El AB

Svarar pé frégor om installation,
service och underhéll inom el,
tele, data, styr och larm.

Pedersen Advokatbyra
Svarar pé frégor om entreprenadrétt,
konsultratt och fastighetsrétt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om férsakring och
skador i bostadsratt. Hur géller
férsakringarna? Vems ansvar?

Jurideko
Svarar pé juridiska fragor for
bostadsrattsféreningar.

Avloppsteknik AB

Svarar pé frégor om avloppssystems
livslangder, nar ett stambyte bor
planeras, hur man som styrelse
undviker de vanligaste fallorna.

Cupola

Svarar pé frégor om brandsakerhet,
ger foretag ratt forutsattningar

att férebygga, upptacka

och évervaka brand- och
sakerhetsrisker i sina fastigheter.

CC PIat

Svarar pé frégor om ert tak. Hur
underhaller man det p& basta satt, hur
vet man att vattenavrinning fungerar?
Har vart tak sakerhetsutrustning

som féljer dagens férordningar etc.

SSG Nordic

Svarar pé frégor om b&de den
akuta delen och reparationen av
alla typer till foljd av skador.

PartGroup

Svarar pé frégor om prefabricerade
moduler f&r badrum vid t

ex stamrenovering.

Hisskonsulterna

Svarar pé frégor om hissar och

portar; nyproduktion, ombyggnation,
moderniseringar, projektledning,
entreprenadbesiktningar, reparationer
och service/underhall.

BM Luftbehandling

Svarar pé frégor om installation

och service av styr/regler/
dvervakningssystem for
fastighetsinstallationer som t ex
vérmesystem, ventilationssystem mm.

Binab Nordic AB

Svarar pé frégor om tatskikt pa
gérdar, bjalklag & parkeringsdack.
Gjutasfaltarbeten och val av
tatskikt samt totalentreprenader.
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar dr ett utmdrkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Boréitt Forum sé far ni svar.

RESTAURANGBESOK

Ar det méjligt att fran styrelsens
@ sidabevilja ett presentkort pi
500 kr till varje medlem i bostadsritts-
foreningen for att anvinda detta vid
besok i restaurangen? Avsikten med
detta ir att stodja restaurangen nu i
dessa svira tider. Kjell E

En BRF kan betala ut upp till 900

kr utan att limna kontrolluppgift.
@ Det kan anses vara olimpligt att
stddja annan niringsverksamhet da en
BREF har till indamal att tillvarata med-
lemmarnas ekonomiska intressen. De
viljer istdllet hir att stotta naringsverk-
samhet. Mojligen dr det okej om man
kan koppla ihop det med att foreningen
annars tappar en hyresgist (restaurang-
en). Foreningen bor dock stimma av
detta med sin revisor. Johanna Kern,

JuridekoFastighetspartner Stockholm AB

RENOVERING AV BADRUM

Har en friga angiende vad
@  som giller virenovering av ett
badrum. Huset dr byggt 1959 och har
inmurat badkar som ska tas bort samt
sitta en ny golvbrunn. Ar det lag pa att
tabort den gamla fuktspirren i viggar
och golv som bestir av asfaltsmatta?

Ingevar

I Det finns ingen lag som siger att
den skall tas bort, diremot behdver
@ underlaget vara i ett bra skick s

att det sikert gir att paféra/montera

det nya tatskiktet. Beroende pa vilket
nytt ytskikt ni valt att pifora sa dr
rekommendation att ni ridfrigar den
entreprendr som skall utféra arbetet att
underlaget dr bra. Viktigt att ni viljer en
behorig entreprendr for utférandet.

Lars Svingdahl, teknisk ridgivare

ROSTA MOT FORSLAG

Jag sitter med i en styrelse som
@ vice ordf och har en friga jag
funderat mycket pa. Om styrelsen gir
ut med ett yttrande i en friga och med-
lemmarna skall rosta, ir det di okej att

vissa styrelsemedlemmar rostar MOT
det forslag som styrelsen lagt vid rost-
ningen? Karin N

Styrelseledaméterna kan résta hur
de vill pd stimman och ér inte
@ bundna till vad de eventuellt kan ha
sagt innan. Johanna Kern, Jurideko
Fastighetspartner Stockholm AB

VATTENBUREN GOLVVARME

Jagirvicevirdien BRF ochi
@ samband med en ombyggnad av
en av vara ligenheter s 6nskar bo-
stadsrittsinnehavaren ha golvvirme i
en stor del av ligenheten. Fastigheter-
na ir byggda 1998 och i nigra ligenhe-
ter lades det in vattenburen golvvirme
i samband med byggandet. Nu har
jag hort att det inte lingre ir tillatet
med vattenburen golvvirme i flerfa-
miljshus, utan det skall vara elvirme,
stimmer det? Henrik B

l Min rekommendation ir att inte
tillita installation av vattenburen

@ golvvirme, endast elektrisk golvvir-
me som dr installerad av behorig elek-
triker. Att det inte skulle vara tillitet
att installera vattenburen golvvirme i
flerbostadshus dr inget jag kidnner till,
men virmesystem och de vattenburna
radiatorerna dr vanligtvis féreningens
ansvarsomride och medlemmar fir
normalt inte piverka dessa. Virmesys-
temet dr injusterat utifrin hur systemet
ir byggt och dimensionerat. Skulle
boende tillitas gora ingrepp i féren-
ingens virmesystem kan féreningen
tvingas gora om injusteringen, en extra
kostnad for féreningen och kanske att
dven virmeflodet maste h6jas med 6kade
virmekostnader som foljd. Aven risk att
téreningen fir problem med ansvars-
frigor om medlemmar tillats férindra

i féreningens virmesystem. St pa att
det endast ir tillitet med installation av
elektrisk golvvirme som installeras av
behorig elektriker, och inte installation
av vattenburen golvvirme.

Lars Svingdabl, teknisk ridgivare
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TESTA DINA KUNSKAPER!
Hur val kanner du till
Bostadsrattslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kédnna till séval Bostadsratts-
lagen som lagen om ekonomiska foreningar, d& dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréttsférening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV ANNA KARLBERG, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga1: | en bostadsrattsférening vill stimman

besluta om en stadgeidndring. Vilka majoritetskrav

kravs, om inte alla bostadsrattshavare ar overens,

pa de tva obligatoriska stimmorna for att fa igenom

stadgeédndringen?

A. Enkel majoritet pa férsta stamman och 2/3 majoritet pé
andra stdmman.

B. 2/3 majoritet pa férsta stamman och enkel majoritet pa
andra stamman.

C. Kvalificerad majoritet pa b&de férsta och andra
stamman.

Friga 2: Ar det tillatet for styrelsenien
bostadsrittsforening att ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse?

A. Ja, det ar alltid tilldtet.

B. Nej, det ar aldrig tillatet.

C. Ja, om det &r angivet i stadgarna

Fraga 3: Vad maste alltid finnas medien
bostadsrattsforenings namn?

A. Namnet pa fastigheten dar bostadsratterna finns.
B. Ordet "bostadsrattsférening”.

C. Ordet "bostadsrattsférening” och minst en siffra.

Fraga 4: Till vilken instans kan man dverklaga ett drende
som handlagts av Hyresndmnden

A. Svea Hovrétt.

B. Tingsratten narmst dar bostadsratten ar belagen.

C. Hyresndamndens beslut kan aldrig 6verklagas.
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Fraga 5: Vilka har alltid ratt att ta del av ett
styrelseprotokoll?

A. Enbart styrelsen.

B. Styrelsen samt revisor.

C. Styrelsen, revisor samt féreningens medlemmar.

Fraga 6: Vad dr sant om kallelse till ordinarie

Foéreningsstamma

A. Det finns inga formkrav for kallelse till Féreningsstamma

B. Kallelse ska ske tidigast fem veckor och senast tre veckor
fore féreningsstamman

C. Kallelse ska ske tidigast sex veckor och senast fyra
veckor fére féreningsstamman. | stadgar far dock
bestammas att kallelse till stamma f&r utfardas senast
tvé veckor fére stdmman.

Fraga 7. Vad dr sant om uthyrning i andra hand?

A. Fér en andrahandsuthyrning av bostadsréatt krévs inget
tillstand.

B. Tillstdnd fran styrelsen kravs inte for en
andrahandsupplatelse, men styrelsen méste fa en kopia
pd andrahandskontraktet av bostadsrattshavaren.

C. Tillst&nd frén styrelsen eller hyresnamnden kravs alltid
for en giltig andrahandsuthyrning.

5
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JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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S KAD E FRAGAN AV ERIC RUBENSON

Vems forsakring
galler vid brand?

"Vi far fler och fler elbilar i samhdillet och i var
forening. Samtidigt har vi hért att en brand i en elbil
dar véldigt besvérlig att slécka och kan stdlla till stora
skador. Vad gdller egentligen, férsékringsmdssigt,
om en elbil bérjar brinna i foreningens garage? Kan
foreningens skador erséittas av bilférsékringen?”

tt vi far fler och fler elbilar i samhillet dr ur méinga
A aspekter vildigt positivt, framférallt ur ett milj6-

perspektiv. Men det medfor ocksd en del problem
och frigetecken. Klarar byggnadens elnit pafrestningen fran
laddningen av bilar? Kommer elen att ricka om alla skaffar
elbilar? Hur laddar man pi ett sikert sitt? Sedan tillkommer
de problem som har visat sig ur brandsynpunkt kring elbilens
batterier.

Det som brandexperter har konstaterat dr att en brand i
elbilens batteri utvecklar en enorm virme som kriver mycket
stora mingder vatten for att slicka. Man talar om att det
uppstir en termisk rusning i batteriet som dr mycket svar
att hantera. Dessutom utvecklas en mycket giftig gas som
innebir stora risker for riddningstjinstens personal och som
ir mycket svart att skydda sig emot. Detta i sin tur medfér
att riddningstjinsten méste vara forsiktiga vid hanteringen
av en elbilsbrand. Och i ménga fall, om inte liv stir pa spel,
viljer de att avsté fran slickningsforsok.

DAREMOT AR FORSAKRINGSFRAGORNA vid en brand
ien elbil i de flesta fall inte sirskilt komplicerade. Utgings-
punkten ir att skadorna pa bilen endast kan ersittas ur bilens
egen forsikring och skadorna pa féreningens byggnad ersiitts
ur fastighetsforsidkringen. Om dven bostadsrittsligenheter
skadas s har bostadsrittsinnehavaren inte sin vanliga under-
hallsskyldighet, eftersom det handlar om en brandskada som
medlemmen inte har férorsakat genom vardsloshet. I enlighet
med reglerna i Bostadsrittslagen faller darfor reparationsan-
svaret pa féreningen, dven inne i ligenheterna. Dessa skador
ersitts diarfor genom foreningens fastighetsforsakring och for-
eningen fir pd egen hand sta f6r de kostnader som utgérs av
de dldersavdrag som forsikringen gor for ligenhetens ytskikt
och fasta inredning samt sin sjilvrisk. Om det diremot finns
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fast inredning som medlemmen sjilv
har bekostat s maste den egendomen
ersittas ur bostadsrittsforsikringen. Los
egendom i 6vrigt som skadats i ligen-
heterna ersitts genom medlemmarnas
respektive hemforsikringar.

MEN SKA DA INTE ALLA dessa skador
som hirror frin elbilen ersittas ur bilens
torsikring? Nej, inte med négon automa-
tik. Det skulle dock kunna bli si i vissa
fall. Skador som uppkommer till £ljd av
trafik med fordonet ska ersittas ur bilens
trafikforsikring. Men det dr vanskligt att
pa férhand spekulera i vilka situationer
som skulle bedomas vara en foljd av trafik
med fordonet. Man brukar siga att det
handlar om, givetvis, nir man kor bilen,
men dven tid i omedelbar anslutning till
att man kor bilen, till exempel vid ur-
eller ilastning. Detta maste provas frin
fall till fall, men f6reningen har i alla fall
tryggheten i sin egen fastighetsforsikring
att forlita sig pa.

Det finns dn si linge inga klara regler
frin myndigheterna kring hur en elbil
far laddas. Det dr nigot som ér efter-
lingtat, inte minst frin forsikrings-
branschen. Forsikringsbolagen und-
viker girna att infora egna detaljerade
sikerhetsbestimmelser utan foredrar att
hinvisa till lagar, myndighetsbeslut och
branschregler. B

RUBENSON

Forsakrings-
jurist,
forsakrings-
formedlare
och skadechef
pa Bolander
& Co med
inriktning p&
fastighets-
relaterad
forsakring och
dartill hérande
skadefragor.
Bolander &
Co skoter

i dagslaget
forsakringarna
for mer an
1700 bostads-
rattsférening-
ar. Haft olika
roller inom
Lansforsak-
ringar 1990-
2003.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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KRONIKAN:

Det dar inte nattsvart

NAR JAG BORJADE SKRIVA KRONIKAN sig mycket
ganska morkt ut, och stundtals hopplést. Pandemin blir bara
virre och virre. Rapporterna kring vira miljéproblem fort-
sitter att komma. Brexit stir infor dérren och valet i USA
beskrevs som ett 6desval. Som tur var fick jag kasta min
ursprungliga krénika.

Vi har fatt det glidjande beskedet att det finns ett effektivt
vaccin mot covid-19. I bista fall kan vardpersonal komma att
vaccineras redan innan arsskiftet. Visserligen kommer sikert
hela 2021 krivas innan alla ir vaccinerade, men detta ir trots
allt borjan pa slutet. Pandemin 4r inte bara en medicinsk
fraga, utan ocksi en ekonomisk friga for individer, féretag
och stater. For oss bostadsrittsforeningar kinns det tryggt
att pandemin kommer att ta slut och de flesta kommersiella
hyresgdster kommer att klara sig ekonomiskt. De foretags-
stdd som finns gor ocksd att medlemmarna i féreningarna
kan betala sina avgifter. Darfor dr min bedomning att féren-
ingarna som regel kommer ga oskadda ur krisen.

Det man kan vara mer orolig 6ver dr om all hoppléshet
verkligen forsvinner med vaccinet. Ménga unga ér arbetslésa
och det kan dr6ja innan hégskoleutbildade far jobb. Ungas
sysselsdttning dr extra viktigt — de ska kunna bryta upp fran
familjen och bilda sitt eget liv. Om man inte dr etablerad pa
arbetsmarknaden har man sannolikt svag ekonomi och inte
mojlighet att kopa sitt eget boende. Annu virre ir kanske
utanférskap, att de unga inte kidnner sig sjilvstindiga och
som en del av samhillet. Att skapa framtidshopp hos vira
unga som, ska leda oss in i framtiden, dr kanske vir storsta
utmaning. Vaccinet har aterigen tint ljuset.

USA-VALET HAR BESKRIVITS som ett 6desval. Beroende
pa var man star politiskt har vi sikert olika glaségon nir
vi ser pa det som hinder. Ur ett svenskt perspektiv &r USA
viktigt nir det giller vir export, men ocksa nir det giller
internationellt samarbete och forsvarsfrigor. Minga foretag
och politiker har varit bekymrade 6ver hur oférutsidgbar den
amerikanska politiken har blivit. Anda sedan andra virlds-
kriget har USA varit motorn i frihandel och uppritta en
militdr virldsordning. De senaste aren har Europas stillning
forsvagats bade nir det géller handel och forsvarstfrigor.
Auktoritira stater som Turkiet, Ryssland och Kina har
kunnat flytta fram sina positioner. Bérser och foretag hatar
osiikerhet och vill ha stabila spelregler. Osikerhet riskerar
normalt att driva upp rintor och sinka bérsutvecklingen.
For oss bostadsrittsféreningar finns en risk att kaoset i USA
kan driva upp rdntorna, vilket 4r ett problem for bade foren-
ingarna och vira medlemmar.

Storbritannien och vigen ur EU har varit en lingkérare dir
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alla inblandade har slitits mellan hopp och fértvivlan. Vira
linder har ett stort handelsutbyte, och svenska foretag riskerar
att tappa marknadsandelar. Konsekvensen dr att vi riskerar att
torlora jobb och skatteinkomster. Virst dr kanske att freden
mellan Irland och Nordirland éter igen hotas. Aven denna
friga dr ett hot mot liga rintor och riskerar 6kad arbetsloshet.

MILJOFRAGAN KANSKE HAR kommit i skymundan av

bade valet och pandemin, men just pd
detta omréde ser vi inga nya ljus tindas.
Rapporterna dr att vi fortsitter at fel
hall med 6kade temperaturer och fler
ovider dn tidigare. En stor fraga borjar
bli om vi sjilva ska vara en forebild,
eller om ska vi satsa vdra resurser i
andra linder dir de kan gora storre
effekt. En annan friga ir om milj6-
frigan riskerar att bli en klassfriga?
Utanfor storstdderna dr de flesta bero-
ende en bil, eller kanske tva bilar, men
kommer glesbygden att ha rid att kopa
elbilar? Vad betyder det f6r landsbygden
att uppvirmning av bostdder med ved
r skimmigt? Det dr uppenbart att det
ar mycket littare att vara miljokorrekt i
stiderna, men betyder det att vi maste ge
upp tanken pi att hela Sverige ska leva?
I detta sammanhang kommer de unga
att stilla sig frigan, ska jag ocksi flytta
till storstaden? Jag tinker dterkomma i
nista kronika om hur svir miljéfragan ir
for oss som individer. Vi ir alla 6verens
om att virna om miljén, men vad ska vi
gora som individer dr en svar friga.

Det har verkligen kints morkt och
hopplést ett tag. Bidde marknaden och
unga har upplevt att det bara blir virre.
P4 sista tiden har nagra ljus tints. For
unga dr det viktigt att framtiden blir
bittre 4n i dag, s att de vagar satsa
pé framtiden, vigar kopa ett boende
och bilda familj. Fér marknaden och
toretagen dr trygghet ocksé viktigt for
att viga investera, vilket forutsitter liga
rintor och nya jobb. Frigorna hinger
ihop. De ungas beteende styr langsiktigt
marknaden. Vad vi kan gora dr att tinda
s manga ljus vi kan. l

STIG
ORUST-
FJORD

Arbetar som
lobbyist och
debattor efter
att ha pension-
erat mig fran
att ha varit
generaldirek-
tor for olika
myndigheter.
Har arbetat
for Svenskt
naringsliv med
att starka
villkoren

for privata
valfardsforetag
och som chef
i Stockholm
stad. Har
under 20 &r
varit styrelse-
ledamot och
ordférande
och aridag
ordférande i
en bostads-
rattsférening.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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Boratt Forum utokar utbudet

Ekonomiutbildning

Boritt Forum erbjuder firdiga paket med kun-
skapshdjande kurser inom ekonomi. Kurserna
kan ldsas som ett helt utbildningsblock eller val-
da delar som dr av intresse. Utbildningarna ér
digitala och du viljer sjilv ndr och hur du vill
ta del av dessa. Utbildningarna kommer finnas
tillgingliga pa Boritt Forums hemsida.

Ekonomisk forvaltning

Boritt Forum erbjuder den moderna tidens eko-
nomiska férvaltning. Boritt dr den foérsta for-
valtaren i Sverige som erbjuder en fullt digital
tjanst for den ekonomiska f6rvaltningen.

All handlaggning och alla méten sker digitalt.
Vi kallar erbjudandet "Ekonomisk férvaltning
- allt foreningen behover" vilket innebir att till
ett fast pris per manad s skoter Boritt Forums
ekonomiska forvaltare foéreningens ekonomi
tillsammans med styrelsen. Foreningen far en
ekonomisk forvaltare, som med stod av sitt team
kan erbjuda aterkoppling inom 2 timmar. Dess-
utom arbetar vi i ett transparent drendesystem
vilket innebir att arbetet gar att f6lja i realtid.

Men, och det fortjanar att betonas, trots all I'T
sa dr den personliga kontakten viktigast. Och
darfor arbetar vi ndra vira kunder, sitter dialo-
gen i centrum och lyssnar aktivt pa kundernas

feedback.

A

Radgivning & styrelsesupport
Boritt Forum Radgivning hjilper till vid projekt och

storre investeringar i féreningen. Radgivningsteamet
kan besvara fragor av teknisk karaktir. Boritt Radgiv-
ning kan exempelvis vara behjilpliga med:

* Energioptimering
* Analys vid upphandling av solceller
* Bergvirme i fastigheten.

Boritt Forum Styrelsesupport dr till f6r styrelsen och
arbetar frimst med fragor av juridisk karaktdr. Nag-
ra exempel pa vad Boritt Forum Styrelsesupport kan

hjilpa till med:

* Forsikringsskador som till exempel vatten- och
brandskador

*  Omforhandling av avtal f6r kommersiella loka-
ler och hyresritter

*  Genomgang av stadgarna och stadgerevidering

* Styrelseutbildningar.

o

Analys av arsredovisning

Boritt Forum erbjuder analys av bostadsrittsforen-
ingars drsredovisning. Analysen riktar sig till dig som
ska kopa eller silja ligenhet och behover rad och vig-
ledning kring féreningens ekonomi. Analysen presen-
teras pa ett lattforstieligt blad dir du enkelt far en
overgripande bild 6ver viktiga nyckeltal. exempel pé
vad som kan ingi i analysen:

* Belaning per kvm

* Attavgifterna ticker de l16pande kostnaderna

* Foreningens sparande for framtida underhall.

Kontakta Boratt Forum for mer information:
08 520 252 02 info@borattforum.se




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!
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Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.
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: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
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Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




