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Vi1 arbetar for att ge dig
Stockholms basta fastighetstorsakring.
Det har v gjort sedan 1746.

| snart 200 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsdgare att sova gott om ndtterna med
vetskapen att om nbgot hinder s& har de stans bista fastighetsfarsgkring i rvggen.
Vir Fastighetsforsdkring fér BRF &r spaciellt framtagen fér bostadsrattsféreningar och
ger ett komplett skydd mot allt frdn brand och stald till skadegérelse och vattenlickor
Finzlipad under &rens lopp fér att alltid ge er ratt skydd i rétt tid.

Erbjudande till Bostadsrittsforeningar
Mu kan ni bestélla hem "Fastighetsvird - far sakerhets shull”, helt utan
kostnad - en guide med konkreta tips och checklistor som hjilper er

att ta hand om er BRF och minimera risken att ndgot hinder.

Bestéll pd brandkentoret. sefbrf eller ring 08-545 286 00 """I DRO ":“’"ET
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Bostadsratts-
toreningen i
stralkastarljuset

4 senare tid har boendefrigan seglat upp p4 allt fler mdnniskors radar

och tack vare det har strilkastarna riktats mot bostadsrittsforeningen.

Vi mirker hur bostadsképare efterfrigar saker som “co-work” ytor och
gym i féreningens fastigheter. Unders6kningar pekar pé att upp till 60 procent
kan tinka sig fortsitta arbeta hemifrin dven efter pandemin — nigot som kom-
mer piverka bostadsrittsforeningar i allra hogsta grad. Hogre krav kommer
att stillas pa bade tekniska funktioner som bekvimlighetsfaktorer. Har er
férening utrymmen som kan konverteras till ett gemensamt "féreningskontor”
eller kanske en killarlokal som kan byggas om till ett gym? Investeringar som
detta kan sikerligen gora styrelsen populir.

I drets f6rsta nummer kommer ni lira er mycket om bostadsrittstéreningens
historia. Hur arbetade en bostadsférening forr i tiden? Och
vad ir skillnaden mellan en bostadsférening och en
bostadsrittstérening? Och vad hinder med alla bo-

stadsrittsdgare i Kiruna nir gruvan dter sig nirmare
staden?

Boritt Forum vixer si det knakar. Vi har stirkt
redaktionen med tre vassa journalister som kommer
leverera ldrorik och spinnande lasning. Har er for-

ening ett medlemskap hos oss kommer ni i ta del

av allt. Det betyder intressanta reportage, gransk-
ningar, spinnande intervjuer och mycket annat.
Men iven tillging till expertis fran vira experter.
Gl6m inte att anmila er till arets digitala Boritt-
kvillar dir ni kan ta del av vira experters kunskap.
Vill er styrelse vara med kan ni skicka ett mejl till
info@borattforum.se.

ELISABETH DANSK,
VD BORATT FORUM

Hjalp oss att bli battre
&4 med | Bordlt Forurms mediemsganal

I medicmspanaian koimrmmar du zodm shyrelsemodiom aft Ta arora pd ankil-
Trisgor koing akdusla rbgesHliningor. Alo svor & hall onomyma och mad-
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$kicka anmiian il nfcbhorgiiorynee eller ring 08-520 02.
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Radd eller beredd?

Ett utbildningsmaterial om hur vi kan
hjdlpas at vid en kris eller ett krig.

Mcenidl 5

WETiges

oCh I3ra er mer ofm era egn )
formagor vid alvarliga hindelser Lodda ner eller besid
pa msh.se/krisberedskapsveckan




FORMANS K

Bli Premiummedlem i Bor<itt Forum och
fa fina erbjudanden fran vara partners!

Som Premiummedlemmar i Boratt Forum far er
styrelse och féreningens medlemmar tillgang till
erbjudanden och férmaner fran vara partners.

| Premiummedlemskapet ingdr dven en styrelsepre-

numeration av tidningen Boratt, som kommer ut
6 ganger per ar. Las mer pa sidan 11.
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Making life accessible

iLOQ digitala |&ssystem 6kar vardet pa fastigheter
genom en miljovanlig 18sning med hégre sakerhet och
lagre driftskostnad. Férlorade nycklar och férandringar
i systemet tgérdas enkelt via molntjanst.

Sveriges ledande handelsféretag inom VVS, verktyg
och produkter fér daglig service, renovering och ny-
byggnation.

Fixiel

Fixar det som ni vill ha utfért snabbt men kanner att ni
inte vill eller kan? Vi hjalper till med det mesta oavsett
om du &r privatperson eller féretag. Forsla skrép,
klottersanering, montera mébler etc.

Gullikssons El

Vi projekterar och installerar allt inom modern elteknik
med noggrant utvalda fabrikat och leverantérer for

att mota hogt stallda krav pé kvalité, hdllbarhet och
l&ngsiktighet.

JCLEANFRESH

Erbjuder en effektiv, miljdmedveten utomhus-

och inomhusrengéring enligt den senaste metoden,
maskiner och annan utrustning. Vi garanterar renhet
och hygien.

. "..'. e 0 e m '.“.
ll PROJECT MANAGEMENT

Projektledning fér socialt intensiva miljder! Vi gér saker

tillsammans. Vi skapar. Vi levererar. Kund, leverantsr
och partner. Ibland blir tjansten som ska utféras s8
omfattande att den bli till ett projekt.

cupola
fire
Sakerstaller och utvecklar brandsakerhet, ger foretag

och myndigheter ratt forutsattningar att forebygga,
upptécka och évervaka brand- och sikerhetsrisker i

sina fastigheter.

BRANDKONTORET

Vi belénar skadefria 8r med sjalvriskkonto! Bestall

handboken "Fastighetsvard-for sakerhets skull” om
forebyggande fastighetsvérd med tips och r&d hur ni
bast skéter om er fastighet. Maila oss info@brandkon-
toret.se eller ring 08 545 286 00.

PART
GROUP

Nytidens renovering/nybyggnation av badrum och kak.
Prefabricerat byggande kortar byggtiden vasentligt,
som gor att hyresgasten har hantverkare kortare tid.
Smartare och betydligt mera ekonomiskt.
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SECR

Saker dorr. Siker installation.

Erfaren, rikstackande sélj- och installationskedja som
ar experter p8 dérrbyten i flerbostadshus.

InCharge
VATTENFALL o

Elbilsférsaljningen ckar stadigt i Sverige och med den
aven behovet av laddméjligheter. Det &r hog tid att

erbjuda elbilsladdning i er bostadsrattsférening. Vi
hjélper dig p& vagen!

ELEIKO

| 60 &r har Eleiko dominerat inom internationell styrk-
esport och arbetat for att géra manniskor starkare s&
att de presterar battre i sport och i livet. Vi skraddar-
syr gymldsningar i alla storlekar med fokus pa kvalitet,
innovation och kundservice.

Meet
I’Ul t
o™
Méten - konferenser & event. Ska ni ha méte, kon-
ferens eller ett event? Vi har lokalen! Moderna ljusa

lokaler invid Globen, passar lilla métet, konferensen,
eventet & férelasningen.

cc
Plat & Tak AB

Etablerat 1972

CC PI&t & Tak AB &r ett komplett takféretag med 6ver
40 &ri branschen. Vi har platslagare, tegelldggare,
takmaélare och servicepersonal - redo att hjalpa véra
kunder med allt frn minsta taklacka till hela takbyten.

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE
ODCH SKADEKONSULTER

Forsakringsférmedlare och skadekonsulter sedan 1973.
Vi hjélper féreningar att hitta ratt férsakringslésning till
ratt pris och att fa ratt ersattning efter skada.

CERTEGO
Sakerhet for allt du vill skydda
Viar er kompletta sékerhetsleverantsr som tillhanda-

héller bl a passersystem, digitala lagenhetsl&s, nyckel-
service och porttelefonitill er fastighet.

"‘hjért-lungréddning.se

| Sverige raddas &rligen 1300 personers liv efter
plotsligt hjartstopp. Fér att ge den drabbade méjlighet
att dverleva méste hjart-lungraddning p&bérijas
omedelbart inom 1-3 minuter.

.I
@ luftbehandling ab I' |:

BM Luftbehandling arbetar med installation och ser-
vice av styr/regler/6vervakningssytem fér fastighetsin-

stallationer som tex viarmesystem, ventilationssystem
mm, bade webbaserade och konventionella. Vi utfér
dven ventilationsservice.

Inspiring all generations

Skapa en trevlig innergdrd? Lekplats, Grillplats, Ute-
gym, Bankar och Cykelférvaring... P& HAGS finns bade
produkterna och kunskapen f&r att hjalpa dig.




NOTISER

Tjuvarnas knep:
Osynliga
forradsinbrott

Att £ sina dgodelar stulna &r en mardrém. Osékerheten
och den oro som vicks av tanken att ndgon varit inne och
rotat bland ens saker kan vara jobbig att leva med for
valdigt manga. Ett tecken p3 att ndgon gjort inbrotti ens
forrad ar att dorren blivit uppbruten.

Men enligt polisen rér det sig nu om en ny typ av forradsin-
brott dar tjuvarna lyckats manipulera forridsdorrar, vilket gor att
de kan ta sig in i férrdden utan att bryta upp dérren. 'Tva perso-
ner som rikat ut for detta 4r Visterdsborna Kenneth Soderlund
och Gabriela Englund.

— Det visade sig att fler dorrar till f6rriden gick att 6ppna utan
nyckel, siger Kenneth Séderlund som ocksa ir ordférande i
husets bostadsrittsforening till SV'T.

— Jag far alltid en obehaglig kinsla nir jag ska gi ned hir
eftersom man vet att vem som helst kan std hir nere, siger Gab-
riela Englund till SVT.

Exakt hur inbrottstjuvarna lyckats manipulera f6rridsdorrar-
na framgir inte. Men om ni mérker att liknande problematik
uppstar i er férening kan det vara bra att dven kontrollera 6vriga
forrad. Polisen uppmanar nu forradsigare att bide inventera och
mirka upp det man har i sitt forrad for att underlitta arbetet
med att fa tillbaka stoldgodset. M

VI FINNS HAR
NAR DET HANDER

Mer an var
tredje storstadsbo
planerar att flytta

Efter ett 3r med jobb hemifran, karantan och restriktioner
har man kanske barjat tréttna pa sitt boende och sé kan
fallet varai storstiderna. En farsk undersgkning fran Nordr
visar namligen att var tredje person har planer p3 att kopa
nytt inom de nirmsta aren.

Evidence Strategy har pa uppdrag av Nordr gjort en under-
sokning med 1003 personer, bosatta i Stockholm, Géteborg
och Malms, for att ta reda pa hur deras bostadsplaner ser ut for
framtiden.

Undersokningen visar att 43 procent av de tillfrigade planerar
att kopa bostad inom tre &r och var femte deltagare uppger att de
planerar ett bostadsk6p inom det ndrmsta dret.

- Det dr en hog siffra som visar att det finns en fortsatt stark
efterfrigan, dir pandemin och hemarbete faktiskt kan ha drivit
pa lingtan efter att byta till nytt och/eller storre boende, siger
Baard Schumann, koncernchef fér Nordr i ett pressmeddelande.

Nigot oroande som undersdkningen visar dr att varannan del-
tagare dr orolig for att nekas bolan. Flest oroade bor i Stockholm
ddr 52 procent svarade att de var oroliga. I Géteborg var det 51
procent och i Malmé 41.

— Hir har vi ett stort problem pd den svenska bostadsmarkna-
den, siger Baard Schumann. M

Jour dygnet runt 020 - 100 140
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Vrakningar minskade
under 2020

Kronofogden genomférde firre vrikningar, ocksa
kallat avhysningar, fran bostadsratter 2020 jam-
fort med tidigare 3r. Aven antalet ansskningar om
vrakningar minskade.

Nir en bostadsrittsforening ansoker om att fa vrika
en boende handlar det oftast om att den boende inte
har betalat in en skuld till féreningen. Anledningen till
att bade vrakningar och anmilningar till Kronofogden
har minskat kan vara att bostadsrittsforeningar tar
storre hinsyn till forsenade inbetalningar till foljd av
pandemin. Hur detta utvecklas under 2021 aterstar
att se. I grafen ovan gir det att se statistik frin 2017 —
2020. Statistiken avser vrikningar i bostadsritter och
dir boende inte har betalat sin skuld till foreningen i
tid. |

Arshjulet: Kvartal 1

Redan i bdrjan av dret ar det dags for ett sty-
relseméte dir arbetet med arsredovisningen
kan inledas. Vi pa Boritt Forum har tagit fram
en checklista for vilka aktiviteter som behdver
goras infor arsredovisning och stimma. Du hit-
tar checklistan pa var hemsida, under arshjulet.
Nagra viktiga uppgifter for styrelsen att genom-
fora under kvartal ett ar:

* Skattedeklarationen ska limnas in till Skatte-
verket.

* Forvaltningsberittelsen ska vara skriven, samt
resultat- och balansrikningen upprittad.

« Arsredovisningen ska limnas till revisor for
granskning.

* Hog tid for foreningens medlemmar att limna
in motioner till styrelsen.

* Kontrolluppgifter for 6verlatelser ska ha limnats
till Skatteverket.till styrelsen. M
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NOTISER

v CLEANFRESH 2014 AB

Alla typer av stidtjanst
= Trappsiad
= Kontorsiad
-  Holelstid
= Gohvird
= Evenistad
= Hemstid
= Bortiorsling
= Fosterpuis

Wi uiior ierming av vindar, kallae, fomad, garage och mycket annat.

Siorholmens kunder Br specialerbjndanden?

Kontakta oss
Tel: 0B-1214 78 73
www cleanfresh.se  mfof@cleaniresh.se

Wi G alltid goronti pi skdningen.
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Har du luft vard att anda -.

Allergier och halseproblem blir alt vanligare
och crsaken @r ofta dalig inomhusmiljé. Bra
ventilotions-anlaggningar ar en
nadvandighet.

Ditt inomhusklimat ar en kompromiss av
komfort och ekonomi och det ar av starsia
vikt att tekniken hanteras ratt.
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VI SETUILICIArS YT S0 MOSTIRG Var Ciry Varsririgg .

@ luftbehandling ab

Kontakia oss tel: 08 -727 61 31 e-post: info@bmlufi.se

~
O
o
[
%)
’(2
Q

Snorojning pa tak
- vem bar ansvaret?

Ett snoblock som rasar ned fran taket riskerar att fa for-
o6dande konsekvenser, badde for ménniskor och egendom
som till exempel bilar. Darfor ar det extra viktigt att bade
snd och is skottas bort fran taket. Men vem ansvar egentli-
gen for att detta blir gjort?

Under vinterhalviret samlas sn6 pa bide mark och tak, nagot
som kriver atgirder frin bostadsrittstéreningens styrelse. Det dr
fastighetsigarens, det vill sdga bostadsrittsféreningen ansvar att
ingen skadas av att till exempel sn6 och istappar rasar ner frin
téreningens tak. Foreningen ansvarar dven for att gingbanor
och trottoarer ska spirras av vid behov, men dven att framkom-
ligheten dr god. Ett tips for att underlitta och se till att ingen
skadas av snofall dr att skriva ett avtal med en entreprendr som
réjer bort sné och is frin taken. Som styrelsemedlem kan man
dven sitta upp varningsskyltar pa fasaden for att uppmirksamma
torbigiende om att det kan rasa ner sné for taket. M
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FKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att aga och skota fastigheter ar utmanande
pa manga satt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsrattsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomraden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska fragorna.

Ekonomi, juridik & forsakring ar ett omfattande
omrade och som fortjanar ett rejalt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

e ———

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

FASBTIGHETEPARTNER Sakerhet for allt du vill skydda
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Stigande bostadsrattspriser

ar inte ett naturfenomen

Dagens generation ser antagligen stigande bostadsrattspriser som ett naturligt

fenomen, meniett historiskt perspektiv finns detlanga tidsperioder dar fastigheter
sjunkit i reala termer. Fastigheter betraktas som en real tillgang som kan sagas ha
skydd mot inflation. For att korrekt kunna bedéma utveckling av bostadsrattspriser
behover vi studera priser justerad for inflation.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

utvecklingen lingre tillbaka i tiden for att dra slutsatser

om framtiden. Vi vet att rintor knappast kan bli ligre
och vi bérjar se tydliga tecken pé att urbaniseringen tappar
fart. Det kan ndmnas att Stockholm har nettoutflyttning i
nuldget, som kan jamf6ras med att det flyttade in tvé busslas-

D et dr alltid bade n6dvindigt och intressant att studera

ter per dag for nigra ar sedan. Strukturella férindringar gar
oftast i langsam takt men ger stora lingsiktiga eftekter.

Vad som kanske inte dr allmint kint dr att bostadsrittspri-
ser i princip inte steg realt mellan 1955 och 1995. Det finns
naturligtvis méinga forklaringar men det kan nimnas att
befolkningsékningen var 1lag mellan 1940 och 1980 samt att

Tidsperiod

Real prisutveckling Stockholm, snitt/ar

Real prisutveckling Sverige, snitt/ar

1955-1995

0,2

-0,5

1996-2020

5,4

59

Tabell: Real prisutveckling for bostadsréatter i Sverige och Stockholm genomsnittligt per ar under olika tidsperioder.
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Figur: Rénte- och bérsutveckling sedan 1995.
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LEIF
HASSEL
Arbetat med
kapitalfor-
valtning hela
arbetslivet och
varit kapitalfér-
valtningschef
pa en AP-
fond samt
Kammarkoll-
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befolkningen faktiskt minskade i Sveriges tre storsta stader.
Ligg ddrtill himmande regleringar som att det fanns en
prisreglering pa bostider fram till 1969 samt att bankerna
hade utlaningsbegransningar fram till mitten pd 1980-ta-
let. Nedanstiende tabell visar real prisutveckling pa
bostadsritter mellan 1955 och 2010. Det ir en dramatisk
skillnad i prisutveckling mellan perioderna.

TABELLEN VISAR MYCKET spinnande skillnader, dir
varje procentenhet ger langsiktigt dramatiska skillnader
vilket forklaras av "rinta-pa-rinta” effekt. En real utveck-
ling pé 0,2 procent ger cirka fyra procents real avkastning
pa 20 ar. Tvé procents real avkastning per ar ger drygt 48
procent medan fem procents real avkastning per ar ger 265
procents real avkastning pa 20 ar. Tabellen ovan beskriver
en synnerligen god utveckling under senaste 25 dren och
det dr mycket svért att forestilla sig att denna utveckling
fortsitter.

Under de senaste 20-30 dren har stora forindringar
intriffat. Forutsittningarna for att dga bostadsritt har varit
utomordentligt goda eftersom vi sett centralbanker
kontinuerligt sinka rintenivier eftersom inflationsférvint-
ningarna varit liga, en mycket god demografisk situation
som Okar efterfrigan pd boende. Ligg dirtill urbanisering,
avregleringar pi kreditmarknaden, stigande f6rmégenheter
till £6ljd av bland annat stigande aktiekurser och kraftfulla
stimulanspaket fran regeringar. Nedanstiende figur visar
rinte- och borsutveckling sedan 1995. Vi kan konstatera
att den som satsade 100 kronor pa bérsen 1995 har sett sin
100-lapp vixa till crika 2.300 kronor pa 25 ar.

VI AR TROLIGEN INNE | en stor strukturforindring i
form av 6kad digitalisering. Det dr samtidigt troligt att
hemmet blir allt viktigare f6r oss och kommer troligen

att vara en del av en framtida arbetsplats. Sammantaget
kommer vi nog att vara beredd att ligga mer pengar pi bo-
ende. Vi ser redan nu nettoutflyttning fran storstader som
rimligen gynnar 6vriga landet. Detta betyder inte att vi
behover vara oroliga for fallande bostadspriser i storstider
men déremot att efterfrigan forskjuts mer mot ndromra-
den till storre orter. Trots allt bestir ldga rintor, demografi
ser fortsatt god ut och féormdgenheten bland hushéll 4r i
nuldget rekordstort.

Samtidigt ska vi vara medveten om att vi lever i ett
tudelat land, dér halva landet i princip lagt ner under de
senaste 50 aren. Stora delar i landet har befolkningsminsk-
ning vilket naturligtvis avspeglas i bostadspriser. I dessa
omriden har priserna fallit realt under de senaste 50 aren.

DET AR INTE BARA RIMLIGT utan troligt att vi i framti-
den fir se linga perioder med hogst olikartad utveckling,
dir strukturella férindringar paverkar ver tid. Vi lever

i den bista av virldar avseende boendeforutsittning-

ar det vill siga med extremliga rintor, god demografi,
stora formogenhetsvirden bland hushall och avreglerade
finansmarknader. Borjar vi nu se borjan pa nagot nytt med
digitalisering och de férindringar som det medfor? H
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EKONOMISPALTEN

"Bostadsrattsforeningar ar
ganska unikt for Sverige”

Bostadsratt, daven kallat insatslagenhet, har funnits i Sverige sedan
1800-talet. Inforandet av bostadsratter gjorde det mgjligt for
medlemmarsombildadebostadsrattsforeningarattforgemensamt
bruk bygga ett hus med hjalp av medlemmarnas besparingar.

AV ARTURO ARQUES

Sverige, inflyttningen till storstider och, som ett resultat av

den omfattande urbaniseringen, déliga bostadsférhallan-
den. Fére 1930 dgdes bostaden genom andelar i en bostadstor-
ening eller aktier i ett bostadsaktiebolag. Bostadsrittforeningar
kunde bildas forst 1930 da Sverige fick sin forsta bostadsrittslag.
Bostadsritten har sedan dess blivit en viktig del i det svenska
folkhemsbygget med den kollektiva principen att bostider ska
dgas och forvaltas pd kooperativ basis av de boende sjilva. Idén
var att bostadshuset skulle dgas gemensamt av de boende och
forvaltas av en boenderepresentativ styrelse som kontrollerade
bostadsrittstéreningens intikter och kostnader. Medlemmarna
skulle endast ansvara for ligenheternas ytskikt. Arsavgiften som
medlemmarna skulle betala, ofta manadsvis, skulle ticka de
kostnader som var oundvikliga f6r boendet — varken mer eller
mindre. All vinst inom hyresmarknaden skulle pa sa vis tillfalla
de boende sjilva, i stillet for att tillfalla privata hyresvirdar.

B akgrunden var bland annat den stora emigrationen frin

BOSTADSRATTER AR EN POPULAR BOENDEFORM.
Idag finns det cirka 1,1 miljoner bostadsritter och cirka 27 000
aktiva bostadsrittsforeningar. Over tid har det visat sig att
bostadsritten ir en kostnadseffektiv boendeform limplig for

de som har for avsikt att bo linge i en ligenhet. Som med-

lem i en bostadsrittsférening forvintas du dock vara aktiv pa
till exempel foreningsstimmor och allminna stiddagar. For

att en bostadsrittstorening ska fungera krivs det ocksa att
medlemmar stéller upp i olika fértroendeuppdrag. Allt fran

att ingd i féreningens styrelse, valberedning eller till exempel
tradgirdsgrupp. Bostadsrittstéreningar dr ganska unikt f6r
Sverige. I 6vriga Europa dr det vanligare med dgarlidgenheter.

I Danmark finns andelsbolig och i Finland finns asunto-osa-
keyhti6 som ligger nirmast den svenska modellen i funktion.
Norge har ocksi sin motsvarighet till bostadsritter. I Norge hyr
du ligenheten av bostadsrittsféreningen (borettlag) som du ar
deldgare i. Du koper ritten att hyra en viss ligenhet och betalar
en hyra som gér till underhill och daglig drift av foreningen.
Det som pé engelska vanligen benimns housing cooperative dr
det som motsvarar bostadsritt eller bostadsrittsférening och ska
inte forvixlas med condominium eller "condo” som motsvarar
den svenska dgarligenheten. Den grundliggande skillnaden
mellan bostadsritt och dgarligenhet dr att en bostadsrittsha-
vare endast har nyttjanderitten till bostaden. Det betyder att
en bostadsrittshavare endast dger ritten att bo i bostaden. Till
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skillnad frin den som har en dganderitt kan en bostadsrittsha-
vare inte f4 lagfart pd sin bostad och ej heller hyra ut sin bostad
utan styrelsens godkinnande. Mer omfattande renoveringar av

bostaden kriver ocksi styrelsens godkidnnande.

I SVERIGE FINNS OCKSA SA KALLADE oiikta bostadsriltts-
téreningar som dr ett begrepp i den svenska bostadsrittslagen
gillande beskattningen av bostadsrittféreningar. En forening
riknas som dkta om 60 procent av intdkterna kommer frin
privatpersoner som ir bostadsrittsinnehavare i féreningen.
Maximalt 40 procent fir komma frin intikter genom exempel-

vis hyresligenheter och lokaler. En oikta
térening kan bli dkta, och tvirtom, om
forhillandena forindras. Skillnaderna for
den som képer och bor i en dkta/odkta for-
ening dr frimst skattemissiga. En oidkta
bostadsrittsforening beskattas som na-
ringsfastighet, alltsd som ett féretag. Den
som flyttar till eller frin en bostadsritt i en
oikta férening har inte ritt att géra upps-
kov och kan inte skjuta upp vinstskatten,
vilket dr méjligt i en dkta forening.

Forr i tiden var skuldsittningen i en bo-
stadsrittforening mycket hog och bostads-
ritterna sillan eller aldrig belanade. Sa
sent som i mitten pa 80-talet var det inte
ovanligt med bostadsrittsforeningar dir
medlemmarnas insatser endast utgjorde
fem procent av bostadsrittsforeningens
finansiering och resterande andel utgjordes
av banklin. Idag dr situationen néstan
den omvinda. I till exempel nyproduk-
tionen utgdr banklinen 20-25 procent av
bostadsrittsféreningarnas finansiering och
resterande 75 till 80 procent av medlem-
marnas insatser. Idag dr det heller inte
ovanligt med medlemmar som har beldnat
sin bostadsritt till 85 procent. Mycket har
hint sedan den forsta bostadsrittsforen-
ingen bildades. Inte minst i frigan om hur
en bostadsrittsforening finansieras och hur
bostadsritter beskattas. Men en sak bestir
— det stora intresset for bostadsritter. ll
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Enligt en prognos fran Power Circle, elkraft-
branschens intresseorganisation, kommer
det rulla 2,5 miljoner elbilar pa vagarna
2030. Nagra avdem kommer bo hos dig, sa
hang med pé vagen mot ett fossilfritt liv.

Nya krav pa bostadsratts-
foreningar och fastighetsiagare
nar elbilsmarknaden okar

Behovet och efterfragan pa elbilar och laddlésningar 6kar i enorm takt. Laddbara
bilar stod i december 2020 for rekordhoga 49,3% av nybilsregistreringarna. Av
dessa var 19,2% elbilar och 30,1% bilar med laddhybridteknik.

drmare 90% av laddningen av
N elfordon sker vid hemmet eller pd

jobbet nir bilen star parkerad och
det hir stiller helt nya krav pi att erbjuda
laddning i din f6rening.

Redan nu dr det krav pa att erbjuda
laddning i samband med nybyggna-
tioner och stérre ombyggnationer av
parkeringsomraden. Vad dr det dd som
giller? Enligt Boverkets nya krav f6r
bostadshus innebir det att man maste
mojliggora for laddning av elfordon i
samband med nybyggnationer och storre
ombyggnationer. Detta kommer att gilla
frin och med 11 mars 2021 och omfat-
tar alla parkeringar som har fler 4n 10
parkeringsplatser.

Det hir innebir i realiteten att du
miste ha forberett laddningsméilighet
for samtliga parkeringsplatser. Parallellt
med nuvarande beslut pigar dessutom
en utredning om att skirpa kraven

ytterligare, for att h6ja ambitionerna
annu mer. Det innebir att det blir allt
viktigare att bygga langsiktigt och
tinka pd hur behovet kommer att se ut i
framtiden.

Nir det giller laddstationer for existe-
rande BRF:er si kan en f6rening bli mer
attraktiv f6r kopare om det redan finns
pa plats. Med tanke pd hur snabbt ut-
vecklingen gir framit si kan det till och
med vara avgorande for privatpersoner i
valet av bostad.

I dagsliget s erbjuds statliga subven-
tioner vilket ger er 50 % av kostnaden
for boxar och installation, vi vet inte hur
linge det kommer finnas kvar si planera
in investering av laddstationer redan nu. l

Killa: Vroom Januari 2021
https://www.mynewsdesk.com/se/vroom/
pressreleases/utkast-bilmarknaden-
december-2020-3058071

VILL DU VETA MER?

Prenumerera géarna p8 vart nyhetsbrev
och las mer i vér blogg. Dar hittar ni lite
kundcase och checklistor m m.
incharge.vattenfall.se/kunskapshubb

InCharge
VATTENFALL &
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Bostadsratts-
lagens forandring

For att forsta dagens lagstiftning kan det varaintressant att kanna
till nagot om upplatelseformens uppkomst och utveckling.

AV MAGNUS LOFGREN, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER AB

4 1870-talet bildades det manga
P bostadstéreningar med syfte att

bereda bostider ét sina medlem-
mar. Detta berodde pi att det i ett antal
stider ridde en stor bostadsbrist med
hoégt uppdrivna hyror. Olika bostadsfor-
eningar férsokte rida bot pa problemet
genom att gemensamt i foreningarna
forvirva hus. Foreningarnas rittsliga
stillning var till en bérjan inte skyddad
genom négon lag, men gav ar 1895 upp-
hov till lagen om registrerade forening-
ar, som dr 1911 sedan ersattes av lagen
om ekonomiska foreningar (LEF).

UNDER 1910- OCH 1920-TALEN o¢kade
antalet registrerade bostadsféreningar
kraftigt. Fran att ha varit en 16sning
under en tid med bostadskris framstod
nu bostadsféreningarna som en viktig
del av bostadsmarknaden. Bostadsforen-
ingarna fick en allt stérre betydelse och
representerade allt storre virden. Det
ansdgs dirfor angeliget med en special-
lagstiftning rorande bostadsféreningar
och den forsta bostadsrittslagen (BRL)
tridde i kraft 4r 1930. Lagen utforma-
des som ett komplement till LEF. An
idag finns det kvar cirka 200 bostads-
féreningar som dr bildade fére 1930,
for vilka BRL inte ar tillimplig. Dessa
kan om de 6nskar dock relativt enkelt
ombildas till bostadsrittsféreningar.
Under borjan av 1940-talet inférdes
bostadsrittskontrollagen som innebar
en nirmast total reglering av 6verlatel-
sepriser for bostadsritter. Kontrollen av
prisregleringen ledde till en konstant
stigande nyproduktion, som i sin tur
ledde till en omfattande regering av
kapitalmarknaden. Prisregleringen
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avskaffades sedan 4r 1969 for bostads-
ritter, dock inte f6r hyresritter, vilket
sedan dess har varit avgérande for en
kraftigt 6kad andel bostadsritter.

1971 ARS NYA BRL tillkom i ett skede
ndr nyproduktionen av bostdder, genom
miljonprogrammet, var mycket om-
fattande. Lagen kom dirfor att i forsta
hand utformas efter forhéllandena vid
nyproduktion. Féreningar bildades nu-
mera bara i undantagsfall av de blivande
bostadsrittshavarna sjilva. I stillet togs
initiativet till nya foreningar i regel av
organisationerna HSB och Riksbyg-
gen. Sedan lagen tridde i kraft 6kade
ombyggnads- och underhillsverksam-
heten kraftigt. Aldre bostadsrittshus
hade vid tidpunkten f6r utformningen
av 1991 ars nya BRL i stor utstrickning
kommit in i ett skede didr mer ingripan-
de renoveringsitgirder var pikallade.
Detta medférde att férindringar i
utformningen av BRL var nédvindig.

I och med 1991 ars BRL skedde ocksa
en anpassning av lagstiftningen till
utvecklingen som hade skett pd bostads-
rittsmarknaden. Denna lag dr den idag
gillande, dven om forindringar genom-
forts vid flertalet tillfallen. En storre
forindring skedde 4r 2003 till foljd av
en utredning i slutet av 1990-talet som
téranleddes av de problem som hade
uppmirksammats under fastighetskrisen
i borjan av decenniet.

Under 2010-talet har ett antal forind-
ringar i BRL skett. Ett flertal forind-
ringar har ocksd uppkommit genom f6r-
indringar i LEF ar 2016 och en ny LEF
ar 2018. Genom hinvisningar frin BRL
sd giller en stor del av bestimmelserna

i LEF for bostadsrittsféreningar, bland
annat merparten av bestimmelserna
om styrelsen och féreningsstimman.
Lagindringarna i LEF har medfort att
merparten av landets bostadsrittsforen-
ingar har behévt uppdatera sina stadgar.
Aven flera andra indringar i BRL,

till exempel mojlighet att ta ut avgift
t6r andrahandsupplitelse, gor att det
funnits och finns ett stort behov att se
over stadgarna i forhéllande till aktuell
lagstiftning. En rekommendation ir att
ta hjilp av juridisk expertis vid en sidan
Gversyn for att inte missa nigon viktig

dndring. W

Magnus Lofgr
Fastighetspart

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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En hiss dr en maskin som krdver regelbundet underhdll vilket dr
beskrivet i Boverkets foreskrifter och allmdnna rad om hissar och
vissa andra motordrivna anordningar (BFS 2011:12 med dndringar).

Eftersatt service kan innebara: Det stora flertalet av serviceavtal i branschen

« Sakerhetsrisker ar upprattade utifrdn ett i forvag bestamt antal
« Olyckor servicebesok utan att ta hansyn till hissens

« Manga och langa driftstopp egentliga behov som till exempel antal starter
« Forkortad livslangd pa hissen och miljo.

Fastighetsdgaren ansvarar for att: Det dr ocksd vanligt att fastighetsagaren vid
« Halla en saker funktion sa att skador €] upphandling tittar pa priset for service och inte
uppkommer pa person eller egendom pa den totala kostnaden och da ar risken stor att
« Hissen besiktigas arligen av ett man far en oserids entreprendr som lamnar ett
oberoende ackrediterat besiktningsorgan lagt pris pa servicedelen for att hamta igen det
« Lopande underhall utfors av pa reparationer.
dokumenterat kunnig personal
« Drift- och skotselinstruktion Undermaligt utford service
finns vid hissen samt loggbok = desto mer reparationer!
+ Om en incident eller olycka, intraffar
rapportera till byggnadsnamnden

Vi pa Hisskonsulterna kan hjdlpa er med att
skrdddarsy ett serviceavtal som passar era hissar!

H Stockholm Uppsala HissKonsulterna KJM AB Organisationsnr: 556916-1366
HissKonsulterna Klubbvagen 5 Nordengatan 11  info@hisskonsulterna.se Bankgiro: 153-7083
Stockholm - Uppsala 18257 Danderyd 75264 Uppsala www.hisskonsulterna.se  Styrelsens site: Danderyd
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Ar fastighetsforvaltning av bostadsrattsforeningar nasta bransch att
konsolideras? Pa tva ar har 6ver 15 foretag inom branschen forvarvats
av investmentbolag. Vilka effekter det kommer ha pa marknaden ar
svart att forutspd, men det ar en utveckling som har gatt fort.

AV JAKOB GROMER « FOTO ISTOCK

-DET AR EN TREND SOM SYNS i hela samhiillet, att man
konsoliderar olika branscher, och jag tror att det dr direkt
skadligt, siger Per Lindvall, ekonomijournalist med lang erfa-
renhet pa bland annat Svenska Dagbladet. Det har accelererat
pa senare tid. Bolagen forvaltar mer kapital och férsoker hela
tiden hitta nya investeringsobjekt. Grinserna for vilka bran-
scher man ska ge sig in i flyttas hela tiden, fortsitter han.
Sedan tva ar tillbaka har det skett ett antal f6rvirv av bolag
som dr verksamma inom férvaltning av bostadsrittsforening-
ar, och det dr framf6r allt investmentbolagen som pa allvar
fatt upp 6gonen for fastighetsforvaltningsmarknaden. PHM

FAKTA

Group, M VT Founds och Fidelio Capital ir tre investmentbo-

lag som spint musklerna ordentligt.

EN VIKTIG FRAGESTALLNING iir hur detta kommer
paverka slutkunden, det vill siga bostadsrittsforeningarna.
Behover kunderna vara oroliga 6ver att en ny prisbild etableras
pa marknaden? Per Lindvall har bevakat andra branscher som
konsoliderats och tar upp djurvirden som ett exempel.

— Man mirkte direkt att pressen pid merforsiljning 6kade.
Nigot som kostade 1 000 kronor hos veteriniren kostar 5 000
kronor hos till exempel AniCura. Det kostar pengar att kopa

PHM Group. Nordisk koncern med inriktning pa fastighetsservice och omsattningen &r 20 miljoner euro, enligt bolagets egna
utsago. Har férvirvat Crendo férvaltning, CEMI och SWEFAB. P& PHM Groups &garlista hittas bland annat private Equity bola-
gen Norvestor och Interna Partners, dar Norvestor ar majoritetsagare i PHM Group.

MVI Funds. Investmentbolag som investerar i I6nsamma tillvaxtbolag. Férvarvade 2019 bland annat FF Fastighetsservice AB och
Forvaltning AB Graden, som béda bedriver fastighetsférvaltning och tillsammans har en omsattning pé cirka 108 miljoner kronor,
enligt MVI egna utsago. 2019 omsatte MVI Funds éver 1 miljard kronor.

Fidelio Capital. Investmentbolag som grundade Nabo och dger cirka 59 procent av SBC. Har dven genomfért flera uppkép
under senaste 8ren. 2019 omsatte Fidelio dver 700 miljoner kronor.
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upp verksamheter, och det kapitalet ska ju forrintas och da
okar kraven pa avkastning rejilt, siger han.

Utbudet av bostadsrattsforvaltare dr fortfarande brett. Det
ir en fragmenterad bransch med bade stora och sma aktorer.
Som bostadsrittsférening kan man vilja mellan férvaltare
som omsitter flera hundra miljoner och de som endast férval-
tar litet och lokalt.

UNDER SENARE AR HAR landskapet for fastighetsfor-
valtningen férindrats avsevirt. Efter Fidelio Capitals ma-
joritetsforvirv av SBC har andra investmentbolag hakat
pa — och uppképen har haglat titt. Sedan slutet av 2018 har
investmentbolagen ovan genomfort 15 uppkép pa den svenska
marknaden. Nu utmanar de jittarna HSB och Riksbyggen pi
riktigt. Varfér investmentbolagen viljer att satsa pa just fastig-
hetsférvaltning finns det nog manga svar pa, och Per Lindvall
drar paralleller till nir redovisningsbranschen konsoliderades.
— Branschen stod infér nigon typ av digitalisering, att byg-

PHM GROUP

SWEFAB SBC
Crendo Fastighetsférvaltning AB
Cemi AB Bonea AB

Akevo AB

FIDELIO CAPITAL

NABO RS AB med dotterbolag

ga digitala plattformar och liknande. Man kanske ser ndgon
liknande potential i den hir branschen, siger han.

FEDELIO CAPITAL HAR GENOM sitt bolag Nabo AB for-
virvat bland annat Orehus Fastighetsforvaltning, Bonea och
Akevo samtidigt som MV Founds har satsat pa bland annat
Drifta och FF Fastighetsservice. Det finska koncernbolaget
PHM Group, vars majoritetsigare dr Norvestor Investments,
har kopt upp CEMI, SWEFAB och Crendo fastighetsfor-
valtning.

— Men med storre kapital i ryggen kan storre investeringar
ske, till exempel inom digitalisering. Man kan inte enbart
siga att det dr negativt, utvecklingen inom branschen kan gi
snabbare, fortsitter Per Lindvall.

Hur det faktiskt kommer paverka slutkunden dr som sagt
svirt att forutse, men det giller f6r Sveriges bostadsrittsfren-
ingar att f6lja denna utveckling och ta in det i berdkningen vid
val av forvaltare. ll

MVI FUNDS
FF Fastighetsservice AB
Fastighetsférvaltning Graden AB
Driftia AB

Orehus Fastighetsférvaltning
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Entreprenader under
pandemin - nutidens farsot

Vid utforande av entreprenader — exempelvis stambyte, fonsterbyte och
fasadmalning - kan hinder uppkomma. Sadana hinder kan innebara
forseningar och krav pa ersattning fran entreprenérens sida. Den radande
pandemin har medfort att en hittills sallan anvand punkt i standardavtalen
AB 04 och ABT 06 har blivit hogst aktuell - namligen punkten om epidemi.
Coronapandemin kan paverka entreprenader och det ar viktigt aven for
bostadsrattsforeningar att vara uppmarksam pa detta.

AV DANIELA DEMIRTAS, JURIST PA ADVOKATFIRMAN PEDERSEN AB

FORSENINGAR PA GRUND AV
HINDER. Vad hinder om bostadsritts-
féreningen anlitat en entreprendr for
att utféra stambyte men arbetet pausas
pa grund av covid-19? Om man har
avtalat om nagot av standardavtalen
AB 04 eller ABT 06 kan 4 kap. 3 § bli
aktuell. Entreprendren ges under vissa
forutsittningar ritt till tidsférlingning.
Detta innebir att entreprenéren fir
mer tid utover kontraktstiden for att
slutfora kontraktsarbetena.

Exempel: Entreprencren utfor stambyte
och ska vara klar med samiliga kontrakts-
arbeten den 1 mars 2021. Under janua-
rimdnad insjuknar entreprendrens arbetare
i covid-19 och behéver stanna hemma i
ett antal dagar. Arbetet avstannar under
denna tid. Entreprencren anmaler att
hinder foreligger och att stambytet inte kan
stutforas den 1 mars 2021.

Enligt 4 kap. 3 § i standardavtalen
AB 04 och ABT 06 har entreprenoren
ritt till erforderlig tidsforlingning om
han hindras att firdigstilla kontraktsar-
betena inom kontraktstiden. Paragrafen
anger fem grupper av omstindigheter
som utgdr hinder som berittigar till
tidsforlingning. En epidemi utgdr en
sadan omstindighet. Eftersom en pan-
demi dr en epidemi som spridit sig 6ver
hela virlden kan denna punkt bli aktuell
avseende ridande coronapandemin. En-
treprendren i exemplet ovan kan dirmed
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ha ritt till den tidsférlingningen som
ir erforderlig, forutsatt att hindret inte
ir sjalvforvillat. Bostadsrittstéreningen
kan i ett sadant fall inte kréva nigot vite
eller skadestind for nigon forsening.

ERSATTNING PA GRUND AV
HINDER. Entreprenéren kan i vissa fall
drabbas av merkostnader till foljd av
hinder. Exempelvis kan entreprenéren
behdva hyra arbetsbodar eller maskiner
i en lingre tid till f6ljd av hindret. Detta
innebir en merkostnad for entreprené-
ren.

5 kap. 4 § AB 04 och ABT 06 reg-
lerar sddana situationer. Entreprendren
ir endast berittigad till ersdttning for
merkostnaderna som uppstér pa grund
av ett hinder om hindret dr hinforligt
till bestéllaren. Ett exempel pa en sidan
situation skulle kunna vara om bestil-
laren beordrar entreprendren att pausa
arbetet for att forhindra en eventuell
smittspridning. Situationen i exemplet
ovan, dir arbetet avstannar pa grund
av insjuknade arbetare, medf6r dirmed
ingen ritt till ersittning eftersom hin-
dret inte dr hanforligt till bestéllaren.

REKOMMENDATION. Vir rekommen-
dation dr att ha ett samarbete mellan
bostadsrittsféreningen och entreprend-
ren for att hitta gemensamma losningar
och rutiner som bidrar till att entrepre-
naden kan genomféras coronasikert.

Detta bade for arbetarnas och boende-
nas sikerhet. Sidana overenskommelser
om rutiner och sikerhetsforeskrifter

ska helst ske skriftligen, till exempel i
kontraktet eller i byggmétesprotokoll.
Vill man som bostadsrittsférening ta i
ordentligt kan sidana foreskrifter féren-
as med sanktioner, vilket kan underlitta
om entreprendren inte hiller sig till
overenskommelsen och bostadsrittsfor-
eningen drabbas av merkostnader till
t6ljd av detta. H

Daniela Demirtas, juristi
Advokatfirman PederseR

Pedersen
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STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll sa ligger nasta utmaning i att fa
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledaméterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt kravande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksa at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for digoch dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

Bolander & Co STORHOLMEN

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER f{‘j’?‘v d ztnin g

R ARAGEPORT
SECER = FXPERTEN

maries.se
PUTS &STAD



"60 procent vill fortsatta arbeta
hemifran efter pandemin”

Trots pandemin praglades 2020 av saval prisdkningar som stora forsaljnings-
volymer. Under dret sdldes 120 000 bostadsratter vilket var 6ver 8 000 fler an
forra aret, som da var rekord, enligt Svensk Maklarstatistik. Men hur har det sett
ut pa bostadsmarknaden i ett historiskt perspektiv? Och vad kan vi forvanta oss
framover? Boratt pratade med Robert Boije som ar chefsekonom pa SBAB.

AV CAROLINE SAFSTRAND

- PRISERNA PA BOSTADER HAR OKAT pi marknaden un-
der en lingre tid. Vissa menar att detta kan tyda pd att vi dr pa
vilg in i en bostadsbubbla, men jag tror inte det. Tittar man frin
ungefir mitten av 1990-talet si har realrintorna gitt ner vildigt
mycket i Sverige — med ungefir sex procentenheter. Och om
realrdntorna gér ner si mycket dr det inte konstigt att bostads-
priserna gar upp, eftersom det innebir att du som bostadskopare
har rid att kopa ett dyrare hus.

SBAB anvinder en statistisk prognosmodell som visar
bostadsprisernas utveckling utifrin variabler som paverkat bo-
stadspriserna mycket historiskt. Denna visar att det framforallt
ir realrdntor och hushéllens inkomster som péverkar bostads-
prisernas utveckling.

Behédver ni hjalp med att restaurera era
fénster? Foga om fasader eller renovera tak?
Underhallsplanering? Ta fram trapphusets
ursprungliga fargséttning?

Vi hjédlper er att bevara kulturhistoriska
vérden i er fastighet!

Vi har stor vana av att arbeta med bostadsrétts-
féreningar av varierande alder och kan erbjuda
skrédddarsydda Iésningar fér er fastighet.

www.restaurera.se

[Festaurera

RADGIVNING INOM BYGG OCH KULTURVARD

— Realrintan och hushéllens inkomster dr de férklaringsfak-
torer som sticker ut. Och tittar vi d4 tillbaka i tid ser vi att real-
rintan sjunkit och inkomsterna 6kat. Det kan i princip férklara
hela prisuppgingen pé bade bostadsritter och smahus.

OMLAGGNING AV SKATTESYSTEMET SKAPADE PRISRAS.
Tidigt 1990-tal sjonk priserna pa bostdder markant. Manga
pratar om en bostadsbubbla som sprack. Det gér inte Robert
Boije.

— Nej, jag vill hivda att det inte var nigon bostadsbubbla att
tala om pa 1990-talet. Det som hinde var att framférallt kom-
mersiella fastigheter drabbades av en krasch. Ménga foretag
hade lanat stora summor till kontorsfastigheter under hog-
konjunkturen och tog en stor smill nir liget blev ostabilt och
virdena sjonk. Vi hade visserligen ett realt prisfall pa 30 procent
pa privatbostiderna, men det var inte krisen i sig som férklarade
storre delen av det fallet. Ungefir tvi tredjedelar av dessa trettio
procent kan istillet forklaras av hojd fastighetsskatt och sinkta
rinteavdrag. Som jag ser det hade prisraset mer med omligg-
ningen av skattesystemet att géra dn krisen i sig, siger han.

Mycket har hint de senaste tio aren. Vad hinder idag om
rintorna bérjar gi upp? Ja, dd gir med all sannolikhet bostads-
priserna ner. Behover vi vara oroliga?

— Det tycker jag inte. Det finns en hel del forskning som trots
allt visar att vi férmodligen kommer att ha ganska laga rintor
miénga ar framover. Ett kraftigt okat hushillssparande, demo-
grafi och liknande tyder pé detta — men det finns forstis inga
garantier, sdger Robert Boije.

Tittar man tillbaka de senaste tio dren har det hiint en hel del
som paverkat bostadsmarknaden, bland annat kreditregleringar,
amorteringskrav och bolanetak.

— Detta har Finansinspektionen beslutat om eftersom bo-
stadslanen, alltsd hushillens skuldsittning, enligt dem har ckat
tor kraftigt. Blir det billigare att lana di 6kar skulderna. Frin
Finansinspektionens sida ville man helt enkelt dimpa hushil-
lens belining, siger Robert Boije och menar att de till viss del
lyckades med sitt mal att jimna ut kurvan. Samtidigt har dessa
kreditrestriktioner haft andra negativa effekter pa bostads-
marknaden, bland annat har nyproduktionen drabbats. SBAB
uppskattar att det finns en bostadsbrist pa 150 000 bostider och
med den byggtakt de forutspér i forhillande till befolkningsok-
ning kommer inte bostadsbristen byggas bort inom 6verskadlig
framtid. Kreditrestriktionerna har ocksa haft en negativ effekt
pa de yngre forstagingskoparna som tenderar att stingas ute pd
grund av héga amorteringskrav och stor kontantinsats.
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Blickar man framit pa trender som skulle kunna férindra
bostadsmarknaden har man under coronakrisen sett ett okat
intresse for savil smahus som fritidshus, helt enkelt pd grund av
att manga arbetar hemifrin och behéver storre utrymmen bade
ute och inne dn vad en ligenhet i stan ger.

— Enligt en undersdkning SBAB nyligen gjort vill 60 procent
fortsitta att jobba hemifrin dven om pandemin skulle klinga av.
Da kan detta intresse for smahus fortsitta vara stort, men jag
skulle nog gissa att allt vildigt snabbt gar 6ver till det vanliga

och i takt med att man bérjar resa igen kanske intresset for
dtminstone fritidshus mattas av, sdger Robert Boije.

SKULLE PANDEMIN DAREMOT bli innu mer utdragen i tid
och arbetslosheten oka kraftigt frin nuvarande nivi skulle med
stor sannolikhet bostadsmarknaden ocksd paverkas negativt.
Alla delar hinger ihop. Okar arbetslsheten och bostadspriser-
na faller riskerar en del hushall i problem med rintebetalning-
arna och lanen kan overstiga virdet pd bostaden. Vilket i virsta
fall kan skapa en obalans i det finansiella systemet.

Men dn s linge menar Robert Boije att det inte dr mycket
som tyder pa att vi dr pd vig mot det hallet. Men det giller att
gd varsamt fram och ta ritt beslut hela vigen.

— Det pratas till exempel om att trappa ner rintebidragen och
iterinfora fastighetsskatten. Jag ser inga finansiella stabilitets-
skal till att vidta sddana atgirder. Det dr hushéllens skuldbe-
talningsforméga som dr avgorande for riskerna med hushallens
skulder. Men vidtar man 4dnda dessa atgirder, si maste man
gora det med stor forsiktighet s att man inte upprepar missta-

get frin 1990—talet da priserna foll. M

TILLBAKABLICK

1918 Boprisfall nar forsta varldskriget tog slut.
1918-1930-tal Priserna pa bostader stiger.
1930-1980-tal Vagor av upp- och nedgangar pa bostads-
marknaden.

1980-tal Prisutvecklingen stod i princip still till en bérjan.
Hogkonjunktur i slutet av &rtiondet.

1990-tal Inleddes med en svacka pé bostadsmarknaden,
fr&n mitten av 1990-talet har vi sett en prisckning.

2000-tal Prisckning fram till finanskrisen 2008 d& den
bromsades in ndgot men inte blev s illa som befarats.

2010-tal Bostadsmarknaden p&verkas av kreditregleringar,
amorteringskrav och bol&netak men fortsatt 6kad prisut-
veckling.
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| och med att arsmotet ar
digitalt sa behover man
juinte uppsoka en lokal
utan kan sitta hemma
eller pé jobbet och delta
pa arsstamman via dator
eller mobiltelefon.

DEN DIGITALA STAMMAN:

"Fungerar

If
YT EE

bra

i de flesta fall”

Regeringen fattade i november 2020 beslut om forbud att anordna
allmanna sammankomster och offentliga tillstallningar med fler an
atta deltagare. Syftet ar att motverka smittspridningen av covid-19.
Hur ska da bostadsrattsféreningarna agera under nasta arsstamma?

AV MAJ STABERG

arolina Sandahl 4r fastighetsju-
Krist pa Fastighetsdgarna Service.

Under vdren 2020 satt hon som
stimmoordforande pa flera drsstimmor
i bostadsrittforeningar. Det var forsta
gingen som digitala stimmor prévades
pa allvar da det tidigare inte varit tillatet
for bland annat bostadsrittsforening-
ar, eftersom krav pa fysisk instillelse
tidigare stilldes. Forra dret kom den nya
lagen om ekonomiska foreningar och
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i férarbetena uttalades att genomfor-
ande av stimmor med videoteknik inte
hindras av lag.

— Vihade manga hybridstimmor
véren 2020. Man kan stéta pa problem
med ljud och bild och det kan vara svart
att hélla i en s kallad trevigskommuni-
kation, att f6rst prata till de ndrvarande
digitalt och sedan till de som nérvarade
tysiskt. Det var inte helt ovanligt att
stimman holls i en lokal utan uppkopp-

ling och man fick anvinda mobilens
nitverksuppkoppling, men det fungera-
de i alla fall.

EN HYBRIDSTAMMA innebir att en
del medlemmarna nirvarar fysiskt pa
plats och en del kopplar upp sig via mo-
bil eller dator och nirvarar digitalt.

Pi grund av den snabba smittsprid-
ningen i viras av covid-19 beslutade

Riskdagen om en ny tillfillig lag for
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att underlitta for att hilla bolags- och
foreningsstimmor. Lagen innebir
bland annat att medlemmar kan utova
sin rostratt via post dven om det strider
mot stadgarna och att féreningen kan
halla digital stimma helt utan fysiskt
deltagande. Den tillfilliga lagen gillde
fram till den 31 december 2020 och har
nu forldngts till den 31 december 2021.

DEN STORSTA UTMANINGEN med
digitala stimmor i bostadsrittsféren-
ingar dr att medlemmarna behover ha
kompetens for att hantera datorer.

— Den yngre generationen har inga
problem med att koppla upp sig digitalt
och dven manga dldre men inte alla.
Manga ur den dldre generationen kan
uppleva det vildigt obehagligt eftersom
det inte har tillrickligt med kunskap i
digitala verktyg.

Nir Karolina Sandahl holl i drs-
moten i viras noterade hon att yngre
minniskor deltog i storre omfattning
pa stimmorna dn tidigare ar. Det dr ett
vanligt problem for bostadsrittsforen-
ingar att fa de yngre i foreningen att
engagera sig.

— Toch med att drsmoétet dr digitalt
sa beh6ver man ju inte uppsoka en lokal
utan kan sitta hemma, pa t-banan eller
pa jobbet och delta pd drsstimman via
dator eller mobiltelefon.

Men den tekniska 16sningen ar inte
anpassad for de stora foreningarna di
viktiga eller infekterade frigor behéver
diskuteras bland medlemmarna.

— Den digitala stimman fungerar
bra i de flesta fall. Det uppstar lite
hinder nir det beh6vs mer djupgéende
diskussioner. Deltagarna har inte alltid
talamod att vinta pé sin tur. Det blir dn
viktigare med tydlig information om
hur man begir ordet och vilka regler
som giller for stimman.

EN MOJLIGHET SOM GAVS viren
2020 var att man kan hilla en stimma
f6r de mest nédvindiga besluten sisom
godkinnande av arsredovisning, och
skjuta upp exempelvis val av ny styrelse
till ndsta ar for att minimera antalet
beslutspunkter.

— Att skjuta fram stimman si lingt
som mojligt dr att rekommendera, men
dven att styrelsen ser dver eventuella
motioner som kommit in. Kan motio-
nerna skjutas fram till nista drsstimma?
Eller ska foreningen halla en extra
foreningsstimma lingre fram nir vi
kan triffas/motas under mer normala
forhillanden? Det dr dock viktigt att
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- Den digitala stimman fungerar bra i de
flesta fall. Det uppstar en del hinder nar det
behovs mer djupgdende diskussioner, sager
Karolina Sandahl, fastighetsjurist pa Fastig-
hetsdgarna Service.

styrelsen kinner sig trygg i ett beslut att
skjuta fram en motion, eller kanske till
och med ta ett beslut om att det inte ar
en motion, och dirmed behover drendet
inte behandlas pa en stimma. For att

fa korrekt vigledning och stod i dessa
fragor kan styrelsen behéva ta hjilp en
av en jurist.

STAMMAN MASTE AVEN godkiinna
att stimman kan komma f6ljas och
avlyssnas av obehériga. Hur kommer
drsstimmor i framtiden att se ut nu nir
mojligheten att hélla stimman digitalt
finns?

- Vi kommer nog att se mer av
digitala 16sningar om/nir lagstiftaren
tillater det framgent. Mojligheten till
digital instillelse kommer troligtvis
attrahera flera att nirvara pa stimman
eftersom man inte behover bryta upp
frin vardagsbestyren for att g till stim-
man. Det blir nog ett generationsskifte
ddr de dldre girna instéller sig fysiskt
for att passa pa att samtala och triffa
sina grannar, och de yngre ser att det dr
smidigare att nirvara digitalt dd de inte
behdéver instilla sig fysiskt pa viss plats.

Det Karolina Sandahl har hért nir
hon varit ute och samtalat med styrelser
dr att manga ir oroliga for att dldre inte
far samma mojlighet som 6vriga med-
lemmar att nirvara pa stimman nir den
genomfors digitalt.

— Men det gar att kombinera digitalt,
postrostning och fysisk nirvaro. Genom
fullmakt har man i alla fall just nu ocksa
mojlighet att lita ett ombud foretrida
flera medlemmar dn vad som framgéar av

stadgarna.

TIPS FOR EN SMIDIG
DIGITAL STAMMA

- Sakerstall att ni féljer stadgarna,
att kallelsen &r korrekt utformad
och att den skickas inom den tid
som framgar av stadgarna.

Om maijligt: skjut fram motioner till
nasta drsstdmma eller extrastdmma
som kan hallas senare under &ret.

Anvand ett digitalt verktyg for
videométen sdsom Skype, Zoom
eller Teams. Deltagarna ska helst
ansluta med en kod eller via en
kontrollerad inbjudan. Beroende
pé antal deltagare och vilka ex-
trafunktioner som 6nskas passar
olika verktyg. Manga av de digitala
verktygen har funktioner fér chatt
och fragor samt gor det mojligt att
"racka upp handen”.

Percap, Trippus, Scribe och
Postrosta.se ar nagra tjanster som
anvander BankID fér att identifiera
rostberattigade, vilket gér det mo-
jligt att pricka av mot réstlangd.

Hall koll pa reglerna géllande
postréstning och ombud samt

hur ni ska hantera detta. Den nya
tillfalliga lagen som géller fr&n den
15 april 2020 ger styrelsen méjlighet
att besluta huruvida medlemmar
har ratt att anlita externa ombud
att féra deras talan samt att ombud
kan féretrada fler medlemmar,
oberoende av vad som star i stad-
garna.

Se till att deltagare f&r tydlig informa-
tion om hur de ska géra for att logga
in till stmman. Forklara tydligt hur
man stéller frégor via det digitala ver-
ktyget. Det &r bra att ha en person
som hanterar tekniken och har koll
pé frégor som kommer in.

Oppna méjligheten att ansluta

till stmman i god tid, ca 20 - 30
minuter innan stdmman startar for
att kunna hjalpa medlemmar med
det tekniska.

Var vl férberedd. Vid en digital
stamma behéver man vara mer
uppmaérksam p8 fragor och beslut-
spunkter. Informera medlemmar-
na s& mycket som méjligt infér
stamman.

Sakerstall att tekniken fungerar

i god tid innan stdmman (att ni
har uppkoppling, att ljud och bild
fungerar s som ni planerat).

Kélla: Fastighetségarna
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Lagandring ska
minska oegentligheter
i bostadsrattstoreningar

Alla bostadsrattsforeningar kan raka ut for oseridsa aktorer som tar Gver styrelsen
och utnyttjar situationen till att plundra féreningen pa tillgangar. Lagandringar som
tradde i kraft vid arsskiftet ger mojlighet for en minoritet att fa till en oberoende
granskning av styrelsens arbete utan att, som tidigare, halla en extrastamma.

AV DAGMAR FORNE

R egeringen fick 6gonen pd problemet bland annat ge-

nom en serie uppmirksammade artiklar i Sydsvenska

Dagbladet hir om aret, ddr forhillandena i ett par stora
bostadsrittsforeningar i Rosengird i Malmé granskades.

Foreningarna i det omride som kallas Kinesiska muren ar

visserligen extrema — dir tycks rida totalt kaos, de boende
lever i skrick for fastighetsférvaltaren, bostiderna dr omojli-
ga att silja annat dn genom styrelsen, underhillet dr kraftigt
eftersatt och inflytandet frin personer utanfor styrelsekret-
sen dr obefintligt. Men det finns ménga bostadsrittsféren-
ingar runt om i landet som ir utsatta for manipulationer.

GW ASFALT

Trédgardsanldggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garape/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och titskiktsarbeten.
Arbeten utférs ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hiigkwalitativa losningar odh full garanti.

084473130
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt se
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Att dndra vem som ér verklig huvudman f6r en férening hos
Bolagsverket dr litt och det férekommer att bostadsrittstor-
eningar kapas. Plotsligt har foreningen en ny styrelse med en
helt egen agenda. Det kan handla om att tdmma féreningens
kassa, att ge jobb till sliktingar, att gora inkép f6r forening-
ens rikning som i stillet anvinds privat och mycket annat.
For den gamla styrelsen och de vanliga medlemmarna kan
det bli oméjligt att £ insyn.

JOHANNA KERN, JURIST PA JURIDEKO Fastighetspart-
ner framhaller att det viktigaste en styrelse kan gora for att
skydda sig mot kapningar dr att halla koll pa att ritt styrelse
ir registrerad hos Bolagsverket.

— En effektiv atgird for att férhindra kapningar vore att
Bolagsverket gjorde en mer ingdende granskning av dnd-
ringsanmilans riktighet, siger hon.

Med de lagindringar som tritt i kraft kan en sirskild
granskare utses av Bolagsverket utan att frigan férst behand-
las pd en foreningsstimma. En forutsittning dr att minst en
tiondel av medlemmarna i féreningen stir bakom ansékan.

Johanna Kern ser det som en god mojlighet f6r medlem-
mar i féreningar dir ett styrelsebyte skett pé ett oriktigt sitt,
eller som misstinker att styrelsen plundrar féreningen pa

tillgédngar.

DEN NYA LAGEN INNEHALLER en begrinsning: Med-
lemmar som ansoker om sirskild granskning ska kunna
bli ersittningsskyldiga f6r arvodet om det ar uppenbart att
granskningen inte behévs.

— Det idr bra med en begrinsning. Det ska inte gi att sitta
in en oberoende granskare enbart f6r att en grupp ogillar en
styrelse, menar Johanna Kern.

Dan Ivarsson, reporter pi Sydsvenska Dagbladet som
tillsammans med en kollega skrev den uppmirksammade ar-
tikelserien om bostadsrittsforeningarna i Rosengard dr nojd
med att deras arbete gett resultat i form av en lagindring.
Men f6r bostadsrittsinnehavarna i Kinesiska muren gor det
knappast nagon skillnad.

— Styrelserna dir har ett vildskapital. Det dr ingen som
vagar gi emot dem, sidger Dan Ivarsson. l
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TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kraver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svart att veta vilka I6sningar
som ar bast for var fastighet. Och vilka blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk I6sning som
vi valjer i dag? Boratts sektion Teknik hjalper dig
i styrelsen genom att presentera amnen som ar
viktiga och avgorande for att din fastighet ska ma
bra. | denna sektion laser du bland annat om energji,
sakerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se
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"Ta pengarna och

Under nastan 125 ar har LKAB brutit jarnmalm under berget Kiirunavaara
strax intill Kiruna. Men i takt med att gruvbrytningen narmar sig staden, pa
1000 meters djup, riskerar den underminera staden. Darfor maste delar av
Kirunas centrum med omnejd inom en ganska snar framtid utrymmas, rivas
och byggas upp pa nytt —tre kilometer 6sterut. Bland alla de som maste flytta
pa sig finns 14 bostadsrattsféreningar med sammanlagt 900 bostadsratter.

AV TORBJORN JOHANSSON

ela detta enorma samhillsom-
H vandlingsprojekt foljer en tids-

och aktivitetsplan som upprit-
tats av LKAB. De képer upp allt som
miste rivas. Bostadsrittsféreningarna
kontaktas i den ordning som de vintas
behévas utrymmas och rivas. Négra har
blivit utképta, andra ligger i férhand-
lingar och andra véntar fortfarande pa
sin tur. Boritt Forum har talat med
fyra berérda féreningar, tvd som salts
och tvd som vintar pd sin tur.

En av de som dnnu inte silts dr

30

bostadsrittstoreningen HSB Borraren.
Ordférande Lars Goran Alm tycker att
ovissheten ir bekymmersam:

—Jag har inte hort ett ljud frin LKAB
trots pastdtningar. Och det ir frustre-
rande att beh6va svara pé alla medlem-
mars frigor om vad som kommer att
hinda med ett ” jag vet inte”.

En kort promenad dirifran bor Stig
Landin, fore detta ordforande i bo-
stadsrittsféreningen Kirunahem nr 1,
Kirunas allra forsta bostadsrittsfor-
ening. Numera ir foreningen sald och

medlemmarna dr nu hyresgister hos
LKAB.

— Vivet att vi maste flytta om nagra
ir men vi vet inte vart. Det enda vi vet
ar att dr att det kommer att bli en hogre
hyra eftersom vi fir flytta till nypro-
ducerade bostadsritter. Det oroar oss,
sdrskilt de av oss som dr pensionirer
eller har ligre inkomster.

FLYTTEN KOMMER ATT gi nigon
ging mellan 2024 och 2026. Stig
Landin dr n6jd med att de far bo kvar

tidningen boratt - nr 1/2021



till en hyra som motsvarade
foreningens liga avgift och
att LKAB forbundit sig att
inte hoja hyran fram tills
flytten. Han édr dock mindre
n6jd med att de inte fick
nigon ersittning alls f6r de
kommersiella lokaler foren-
ingen hade i bottenplanet.

LKAB:S ERSATTNINGS-
MODELL skiljer sig dt

beroende om man bor i villa, |jnys Niva, avdelningschef

pa samhallsomvandlings-
enheten vid LKAB.

hyresritt eller i bostadsritt.
Bor man i villa kan man
vilja mellan att bli utkopt for ett pris

som motsvarar marknadsvirdet plus 25
procent eller fi en ny villa, som hyres-
gist fir man ett ny hyresritt dir hyran
gradvis trappas upp under atta ar. For
bostadsritter finns det bara ett alternativ,
att silja till LKAB. Ersittningsnivén ir
dock betydligt hogre, 22900 kronor per
kvadratmeter att jimféra med ett faktiskt
marknadsvirde pa 8000 — 10000 kronor.

tidningen boratt - nr 1/2021

Linus Niva, avdelnings-
chef pd samhillsomvand-
lingsenheten vid LKAB
forklarar:

— Var undersokning
bland de berorda bostads-
rittsinnehavarna visade att
i stort sett att alla ville for-
indra sin bostadssituation,
vilket gér det vildigt svart
att ersitta foreningar med
nybyggda fastigheter. Vi
ser helt enkelt inte hur det
skulle g4 till i praktiken.

Linus Niva berittar att de
upplevt att deras erbjudanden har tagits
emot vil i de affirer de gjort hittills.
Nir féreningarna haft moten har ofta
100 procent av medlemmarna rostat
for LKAB:s forslag. Diremot dr det
ganska svirt for honom att svara exakt
pa hur medlemmarna ska l6sa sitt ndsta
boende. Men han tycker att LKAB ger
dem bra forutsittningar att skaffa sig en
ny bostad. Detta haller dock inte den

07O FREDRICAEN

b

o (X3
SA VAXER GRUVAN
Jarnmalmsbrytningen i Kiruna har
pégatt i cirka 125 &r utan att ndmn-
virt paverka staden. Ar 2004 pre-
senterade statliga gruvbolaget LKAB
en prognos hur den underjordiska
gruvdriften paverkar staden genom
sprickbildning i marken. Det blev
startskottet fér Kirunas stora sam-
hallsomvandling som nu pagér for
fullt. | Kirunagruvan bryts det drygt
75 000 ton jarnmalm per dygn,
vilket motsvarar volymen pa ett tolv-

vaningshus eller sex Eiffeltorn.
Kélla: LKAB




FOTO: FREDRIC ALM

fore detta ordforanden i den

salda foreningen Ortdri- é
varen, Arild Storeide, med g
om. Foreningen var den )
forsta LKAB kopte. T

— Under f6érhandlingarna

var alla i foreningen Gverens
om att vi hellre ville ha

ett nytt hus snarare dn en
ekonomisk ersittning. Men
LKAB sa tvirt nej.

ARILD STOREIDE MINNS
att manga medlemmar var
emot LKAB:s erbjudande:

— Vi fick genomfora ett
flertal stormdten innan vi
alla var 6verens. Manga
var emot, men tillslut fick
vi inse att vi inte kunde
komma lingre. Vira smi
muskler rickte inte langt
emot LKAB.

Arild Storeide tror inte
heller att ersittningen, dven
om den i dagsliget kan
anses generds, kommer att
ricka till en nyproducerad
bostadsratt. Han berittar
att deras motbud 1ag betydligt hogre dn
LKAB:s bud. Dessutom tog foretaget
inte hinsyn till den vinstskatt som
miénga fick betala, for ménga medlem-
mar blev de 22 500 kronorna plétsligt
17 000 kronor nir skatten dr dragen.
Men LKAB ansig att skatten inte var
deras problem. Stig Landin konstaterar
lakoniskt att det aldrig handlade om

rg
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Gunnar Selberg
munalrad i Kiruna.

Arild Storeide, tidiga}e
ordférande i den sélda
foreningen Ortdrivaren.
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en egentlig férhandling,
LKAB:s forslag gillde frin
ruta ett. Si egentligen var
det bara och tacka och ta
emot. Dessutom dr han
missndjd med de inte fick
nigon ersittning for sina
kommersiella lokaler. Aven
om de flesta bostadsritts-
féreningar kommer att
behéva utrymmas forst
kring 2025 och framat
sker det snart vildigt
stora forandringar i Kiruna
centrum. Vissa ligenheter
ska tommas redan 2022
och hela centrumet ska
rivas/forflyttas under 2022.
Nagot som kommer att
paverka de som ska bo kvar
i sina ligenheter ytterliga-
re tre, fyra eller dnnu fler
ar. Jag fragar Linus Niva
om det kommer att finnas
bostider nir det vil dr dags
att flytta ut.

— Bostider kommer det
att finnas, vi dr mycket
mina om att minniskor ska

(C), kom-

ha nigonstans att flytta nir vi beh6ver
ta marken i ansprak f6r gruvdriften,
svarar Linus.

KIRUNAS KOMMUNALRAD Gun-
nar Selberg (C) dr ocksa orolig infor
framtiden. Han tycker att erbjudandet
till bostadsrittsinnehavare kan leda till
problem for staden;

SA PAVERKAS
KIRUNA AV FLYTTEN

Samhéllsomvandlingen berér 10000

boende i Kiruna och Malmberget. | Kiru-

na méste hela centrumomrédet flyttas
och 6000 personer - en tredjedel av
stadens innevénare - behéver nya hem.
| Kiruna ar det 900 bostadsratter i 14
bostadsrattsféreningar, 175 villor och
1424 hyresratter som berérs av flytten.

Aven 750 hotellbaddar, hela stadens
kommersiella centrum, inklusive 160

féretag och en rad offentliga institution-
er méste flytta. Kélla: LKAB

— Négonstans dr ju uppligget, tyvirr,
att ta pengarna och flytta hérifrin.

Han tycker visserligen att bostads-
rittsinnehavarna fir bra betalt, 23 900
kronor per kvadratmeter. Men han hade
hellre sett en 16sning didr man erbjuds
antingen en ekonomisk ersittning base-
rat pi marknadsvirdet plus 25 procent
eller en nyproducerad bostadsritt.

Har kommunen markt av nigon 6kad
utflyttning frin kommunen bland de
som salt till LKAB?

—Ja, tyvirr dr det vad som hinder. De
forsta siffrorna visar att av de som silt
och flyttat har hilften limnat kommu-
nen.

Kommunen har fullt sja med att klara
befolkningsutvecklingen. Fran toppno-
teringen pé 32 000 innevanare, dr de nu
nere pi 23 000. Gunnar Selberg menar
att de kommer narmare den kritiska
punkten déir de kan klara av att levere-
ra en fullgod samhillsservice. LKAB
och Kirunas befolkning, niringsliv,
kommun och myndigheter har en rejil
utmaning framfor sig de nirmsta 10
aren. l
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Vqlet év entr
tigtivid platarbeten
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Ett daligt plattak kan kosta bostadsrattsféreningen mycket pengar,
darfor ar det viktigt att styrelsen har koll pa plattakets skick. “Lat

nagon med ratt kompetens kontrollera taket med jamna mellanrum”,
sager David Frykman, VD pa Kompentens Platslageri.

vid gamla inféstningar, till exem-

pel sikerhetsanordningar, eller i
plitens skarvar. For att atgirda brister
som dessa dr det viktigt att tinka pa
vem man anlitar — och att de har ritt
kunskaper for jobbet.

P 4 dldre plattak kan lickage uppsta

KOMPETENS PLATSLAGERI ir ett
familjeforetag som gitt i tre genera-
tioner med erfarenheter sedan 1979 di
Bo Frykman, far till nuvarande dgaren
David Frykman, drev takforetag i

Stockholm. Det genuina intresset for

Bo Frykman 1981. i

hantverket och den langa erfarenheten
speglar sig i utférandet — nigot som
syns pi deras arbeten.

— Ett viktigt ord for oss dr standard.
Oavsett vilket arbetslag hos oss som gor
arbetet kommer resultatet bli lika bra.
Vi har helt enkelt en intern standard —
for att forsikra kunden om att arbetet
blir ordentligt utfort, siger David
Frykman.

SOM BOSTADSRATTSFORENING
ir det viktigt att entreprendren verkli-
gen gor det den har atagit sig att gora.
Det ska vara smidigt, samtidigt som
styrelsen inte ska tvingas till onddigt
styrelsearbete.

— Virt mal dr att vara en behaglig
partner som gor hela arbetet at foren-
ingen. Bostadsrittsféreningens styrelse
ska inte behéva jobba — utan vi vill ta
den bérdan frin styrelsen. Allt frin
kommunikation med medlemmar till
aviseringar skots direkt av oss, berittar
David Frykman.

I upphandlingar ir det inte ovanligt

n

att ATA-kostnaderna, det vill siga
tillaggskostnader ut6ver det fasta priset,
uppgar till 10 — 20 procent av den totala
kostnaden. Ett fast pris for en takreno-
vering kan alltsd bli mycket dyrare dn
utgingspriset — nigot man som bostads-
rﬁttsférening miste tinka pa.

— Vi har alltid som mal att det inte ska
bli ndgot extra arbete. Vi frsoker alltid
gora en bra férundersékning for att
minimera riskerna for ATA-kostnader,
pa si sitt kunden slipper oroa sig for
tillkommande kostnader som hade kun-
nat forutses, siger David Frykman. l

SPONSRAD AV

KOMPETENS

PLATSLAGERI

K

Kompetens Plétslageri &r en bifirma
till DM TAK AB fér den del av verk-

samheten som avser platslageriar-
beten. Kontakt: 08-649 10 10.




Rokluckan
Ert viktigaste brandskydd

Vid en brand ar det rokgaserna som ar farligast. Darfor ar det oerhort
viktigt att man har en val fungerande brandgasventilation och att era
rokluckor fungerar som de skall. Manga av de rokluckor som finns fungerar
inte som de skall, vanligtvis for att rokluckorna ar gamla eller har blivit
skadade fran t.ex. fran snoskottning, fukt etc. Det ar aven vanligt med
hinder som monterats pa eller under rokluckorna.

Rokluckor skall kontrolleras minst en gang per ar, da kontrollerar vi rokluck-
ans och mandéverdonens funktion, samt byter eller renoverar vissa delar av
luckan.

Kontrollen sker enligt SS883007:2015 samt enligt SVEBRAs riktlinjer.

Vid kontrollen upprattas ett serviceprotokoll som anger luckans typ och
placering i fastigheten.

Ert passiva brandskydd
Att kunna stédnga inne branden, dr avgérande for hur branden utvecklas.

Darfor ar det viktigt att man har vél fungerande brandcellsgréanser och Cupola Stockholm
branddorrar. Kung Hans vag 12B
192 68 SOLLENTUNA
08-72 24700
info@cupola.se

Med en effektiv brandtatning, ser du till att brandcellerna fungerar som
det ar tankt den dagen det borjar att brinna. Bristande brandtatning, gor
att branden kan sprida sig i halrum ovanfor innertak eller i kabelstrak och
ventilation.

Er brandtatning skall kontrolleras regelbundet, framfér allt vid ombygg-
nationer for att halla brandcellen intakt. Vi kontrollera era brandtatningar
arligen eller vid en sakerhetskontroll samt utfor de atgarder som behdvs.




LIVET

Nar du kopte din bostadsrattslagenhet sa
handlade det om att du ville leva. Pa kopet fick du
ekonomiska, tekniska fragor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det ar utan tvekan
svara, omfattande och viktiga fragor, men lat oss
inte glomma att leva. Darfor har vi skapat en sektion
inom Boratt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp amnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

cupola iLoa

f ire Making life accessible
HissK It
Stockhoim - Uppsala = L=ENKO
| PlCétC& Tak AB HAG S®

Etablerat 1972 Inspiring all generations
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Styrmannens hjarta

Bostadsrattsforeningen Styrmannen i Gustavsberg utanfor Stockholm
liggerinbaddad i nysnd. Vagar och gangar ar plogade ochidet lilla kontoret
bakom verkstaden brygger styrelseveteranen Lars-Erik Svedlund kaffe.

AV DAGMAR FORNE « FOTO JAKOB GROMER
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Lars-Erik Svedlund har
varit styrelsemedlem i
BRF Styrmannen i 46 ar.

| féreningens verkstag
finns allt man behover f6

att underhalla féreningens

byggnadefioch mark.

firdiga 1967. Styrmannen ir en stor férening med 168
ligenheter, mestadels treor. Familjen trivdes frin forsta
stund. Hér har de tva sénerna vuxit upp och Lasse och hans fru
har en djup hemkinsla i omréadet.
Boritt forum triffar honom eftersom han férmodligen 4r den
i Sverige som suttit lingst i en bostadsrittstyrelse. Han valdes
in 1975 och dn ér det inte dags att ligga av.
— Det dr roligt att vara med och paverka. Jag gillar att halla
ordning och reda, det sitter i sedan jag var varnpliktigt befal i
lumpen, siger han.

I I an flyttade in nygift och med en nyf6dd nir husen stod

FORENINGEN STAR INFOR att rekrytera bade ordférande,
vice ordforande och sekreterare, si han kinner att han behovs
f6r att Styrmannen ska fortsitta halla sin trygga kurs tills de
ovriga dr varma i kladerna.

— Det ir inte s4 ldtt att i unga méanniskor att engagera sig i
styrelsearbete idag, siger han.

Som vicevird har han en central uppgift — det ér till honom
alla som bor hir vinder sig med praktiska problem. "Ring
Lasse” brukar vara 16sningen pa de flesta bekymmer — alltifrin
ett stopp i vasken till akut ensamhetskinsla.
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Fastighetsskotaren Olli har
precis skottat bort den ny-
fallna snon pa féreningens
alla gang- och bilvégar.

Lars-Erik Svedlund och fastighetsskotaren Olli Tahvanainen
utgdr ett radarpar. Deras bas dr den lilla garage- och verkstads-
byggnaden dir vi triffas. Kring sig har de ocksd andra som kan
bistd med det praktiska men som ocksa utgor ett socialt kitt.

— Viir ett giing gubbar som triffas hir pé verkstaden varje
morgon vid 9, berittar han.

LASSE BRUKAR FIXA KAFFET. Det lilla kontoret 4r en
riktig man cave; hir finns nigra mjuka fatdljer och viggarna dr
dekorerade med tavlor, ett gammalt viggur, gamla sablar och
virjor, containerfynd efter stiddagar. En lokal rérmokare hor
till ginget, det dr oftast nagot som behéver fixas.

Minga av de boende brukar ocksi komma f6rbi och dryfta
sina problem — det kan vara tv-boxar som kringlar, lampor som
behéver bytas eller ndgon dorr som gnisslar.

— For de dldre som borjar fa svirt med det praktiska dr det en
trygghet att vi finns, siger Lasse.

Sjalv dr han 81 ar fyllda. Han har pd senare ar blivit mer
hilsomedveten, slutat med bullar och godis, dter mycket mer
gronsaker och har gitt ner tolv kilo frin det han var som storst.

Tack vare sin nya livsstil slipper han medicinera for den élders-
diabetes han drog pi sig tidigare och han kinner sig mer vital.
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— Hundpromenaderna har ocksa gjort sitt till. Jag dr daghusse
till en cocker spaniel och en labradoodle som jag gir ut med
varje vardag. Den ena hunden 4gs av en sjukskoterska som har
gett mig massor av goda rad om vad jag bor ita, siger han.

Han dr motiverad att hilla sig i trim. Styrelsearbetet och
ansvaret som vicevird ger en daglig stimulans och kontakt med
minniskor.

— Jag kiinner nog igen alla som bor hir, siger han.

NAR HAN SJALV VAR EN UNG smibarnspappa bodde minga
barnfamiljer i féreningen. Under en ling period var en 6ver-
vigande andel damer, som blivit ensamstiende och flyttat frin
sina hus. Nu har nya barnfamiljer flyttat in.

— Lekplatserna och pulkabackarna ér fulla av barn igen — det
ir roligt!

Husen har dryga 50 ar pd nacken. De ir tidstypiska vitputsa-
de 60-talshus i tre viningar med balkonger. En egen panncen-
tral stir f6r virmen. Sedan bérjan av 2000-talet har man eldat
med pellets. Idag dr en modern panna installerad som exakt

producerar den virme och varmvatten som behovs. Vid riktiga
kéldknippar kickar en liten oljepanna in.

— Det idr ett ekonomiskt och smart system. Vattenfall foreslog
att vi skulle ga over till fjirrvirme, men vi riknade pa det och
det skulle inte ge lika bra ekonomi, sédger han.

Han forklarar att ekonomin i féreningen dr god. Det finns
en underhallsplan och avsitts pengar till underhill sa att inga
6verraskningar ska dyka upp. Men de gor inga stora ingrepp i
onodan. De har skjutit pa stambyte eftersom roren fortfarande
ar i gott skick.

Vad som bidrar till den goda ekonomin ir att Lars-Erik Sved-
lund har ett rejilt kontaktnit av lokala entreprendrer och hant-
verkare som anlitas ndr ndgot behover goras. Han vet vilka som
levererar det de lovat och gér bra jobb och inte 6verdebiterar.

— Ordféranden har stenkoll pa slantarna, och vi har ocksd bra
ekonomisk forvaltning, siger han.

EN ANNAN FRAMGANGSFAKTOR ir att ha en anstilld
fastighetsskotare. Vicevirden Lasse genomled ett antal svira ar
innan Olli Tahvanainen kom in som fastighetsskotare.

— Forst fanns det tre fastighetsskotare som var anstillda
for att serva de tre bostadsrittstoreningarna Batsmannen,
Matrosen och Styrmannen. De var inte speciellt flitiga, och de
forsokte ofta komma undan med att det var si mycket att gora i
de andra féreningarna att de inte hade hunnit med oss, berittar
han med en liten underton som antyder att de andra férening-
arna troligen fick hora samma visa.

— 54 det fick bli skilsmissa frin det ginget. Men man fir ju
inte sparka ut folk for att direkt anstilla ndgon man gillar bitt-
re, s vi fick omorganisera och ta in en entreprencr i stéllet.

Skapa en trevlig innergard?
Vi hjalper dig

fran ide till fardig installation




Det blev ingen hit. Entreprenéren skulle ha skriftliga order
pa allt som skulle goras, s arbetet blev minst sagt tungrott.

—2002 anstilldes Olli — och sedan dess har tillvaron f6r mig
blivit enkel. Olli vet vad som behdver géras och vi pratar varje
dag, siger Lasse.

Men nu seglar ett stort morkt moln upp pa himlen. Olli Tah-
vanainen borjar se fram emot pension. Hans kropp tog en del
stryk nir han jobbade pi Gustavsbergs porslinsfabrik i 23 ar.

Olli sviinger in pé girden med snoplogen for att bli platad
tillsammans med Lasse.

Jo, nog tycker han om sitt jobb — det ér fritt och man far vara
ute mycket, och alla minniskor som han har att géra med ir
trevliga. Men arbetslivet har varit langt.

Lasse vill girna peppa Olli att stanna lingre. Att rekrytera
en lika kunnig fastighetsskétare dr svért, och det tar tid for en
ny att bli lika vilkdnd och omtyckt. Dessutom anser han att det
inte r nyttigt att sluta jobba for tidigt. Sjilv gick han i pension
fran sitt jobb pé Vigverket vid 61, men sedan arbetade han for
olika dkare tills han blev 76 och korde lastbil och stora entrepre-
nadmaskiner 6ver hela Milardalen.

Till sist talar vi lite om hur man 4stadkommer en bra stim-
ning och gemenskapskénsla i en stor férening som Styrmannen.
Det genomf6rs inga stora sociala evenemang utover de vanliga
stiddagarna ndr det fikas och grillas korv. Da brukar nistan
alla stilla upp.

Men grundbulten ir den goda férvaltningen. Att det alltid
gdr att nd vicevird och fastighetsskotare, att grasmattor och
planteringar skéts och snéréjningen funkar. Att ekonomin dr
valskott.

Lasse och hans ging dr en del av bostadsrittstoreningens sjil

och historia. De star f6r kontinuitet, identitet och trygghet,
men de ger ocksi ett 16fte om en god framtid. De har ju visat
hur man gor for att £i féreningen att fungera. En ny styrelse har
deras goda exempel att f6lja. H
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En aterblick till

kakelugnens tid

| april 1986 var stambytet helt klart och alla i huset pd S6dermalm i
Stockholm hade f&tt dusch- eller badrum. De boende fick, som pl&ster

pa saren och tack vare forséljning av de nyinredda vindslagenheterna, tva &r
utan avgift och det var m8nga i Bostadsféreningen Muttern 14 tacksamma for.

AV: MAJ STABERG

arianne Hallén Lundberg,
M boende pi Hogalidsgatan 36B i

Stockholm i bostadsféreningen
Muttern 14 UPA (utan personligt an-
svar), var med i foreningens styrelse nir
hon skrev ett dokument 6ver bostads-
foreningens historia i samband med att
foreningen fyllde 70 ér.

Marianne nis pa telefon da hon befin-
ner sig tillfalligt i Stockholms skirgird
under helgen.

— Nir jag borjade med det hir pro-
jektet 1998 tog jag upp de gamla bruna
inbundna bockerna med styrelseproto-
kollen som sparats i husets kéllare. Hir
fanns alla anteckningar frin varje mote
ddr varje sekreterare noterat, stort som
smitt, vad som hint i féreningen under
alla ar.

Nir hon ldser igenom dokumentet
skrattar hon lite. Det ir roligt att lisa
igenom det igen och minnas hur hon

letade efter information och
gjorde intervjuer med boende
i huset.

Marianne skriver: "Szyrel-

serna avloser varandra men »
Marianne Hallén

fragorna som diskuteras pi
méten och stammor dterkom-
mer frin ar till dr. Det handlar
om rostiga plittak, trasiga
WC-stolar, dilig trappstid-
ning, problem med snorgj-
ningen, lickande avloppsror,
oordning i tvdttstugan och inbrott i killare
och affirslokaler. Det handlar stindigt om

foreningens ekonomi, om banklin, avgifter
och utgifter. "Debet och kredit gir ibop men
inte mer’ mmmanﬁzﬁar sekreteraren dysfert
vid ett tillfille.”

Marianne intervjuade ocksa flera av de
dldre kvinnorna i huset pa Hogalidsga-
tan, varav vissa hade bott dir sedan de
var barn.

fyllde 70 ar.

Medan manga bostadsféreningar har
ombildats till bostadsrattsforeningar

sa finns manga bostadsféreningar
kvar i Hogalid i Stockholm. Hogalids-
kyrkan, vykort fran 1947.

Lundberg i BF
Muttern skrev ett
dokument 6ver
bostadsféreningens
historia i samband
med att féreningen

— Kvinnorna var ju f6dda
1909, 1924 och 1916 si alla
ar borta sedan flera ar till-
baka nu. Det var roligt att
hora deras historier om hur
. delevt diir pa 30-40-50-ta-
o let, hur huset kryllade av
= barn i trappuppgéngar och
. pa girdarna, hur man kopte
ved till kakelugnarna i ved-
affiren, att det var smabuti-
ker i gatuplan i varje hus.

Marianne skriver: *Britta Eriksson
i C-uppgingen, fodd 1924 och i samma
ligenhet i hela sitt liv. Britta Erikssons
Sforildrar flyttade hit 1918, till ett enkelrum
med kokvrd, i C-porten pd tvd trappor. Dar
foddes hennes dldsta syster 1919. Egentligen
ville forildrarna bo i Vasastan. Sédermalm
hade pd den hir tiden ett mycket diligt
rykte. Efter ndgra dr kpte familjen grann-
liigenheten pa ett rum och kok och flyttade
in dar. Senare kunde Brittas forildrar kipa
tillbaka enkelrummet och bygga om till en
tvarumsligenhet. Britta utbildade sig till
sommerska och arbetade under manga ar pi
ett bestillningsskridderi pa Arsenalsgatan.
Nir det lades ner omskolade hon sig till
kontorsvaktmastare och fick tianst pa Kom-
munfrbundet fram till sin pensionering
1988. Under alla dessa dr bodde Britta kvar
hemma med sina forildrar. Hon hade varit
mycket sjuk dnda sedan hon var liten och det
blev aldrig av att hon flyttade hemifrin.”

Margit Isén, £6dd 1916 och flyttade in
med sina fordldrar i A-porten tva ir
senare.

Margit vixte upp tillsammans med
mamma och mormor i ett rum och
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FOTO: MAUSTABERG o o

Det finns fortfarande drygt 300 registrerade bostadsforeningar kvar i Sverige, de flesta i de dldre omradena i Stockholms innerstad.

Har Hogalidsgatan 36 A-D i Stockholm.

kok. Hennes pappa som arbetade pa
Langholmsvarvet halkade pa en isig
plat, £6ll ner i ett lastrum och dog en
kall februaridag 1919. Mormor som di
var 69 ar och bodde p4 undantag nere i
Smiland gjorde sitt livs forsta och enda
tagresa och flyttade till Stockholm f6r
att ta hand om sin dotterdotter. Mar-
gits mamma arbetade pd syateljén hos
Fernkvists, en kind konfektionsaffir

pa Kungsgatan. Hon skulle vara dir
klockan sju pa morgonen och fick ofta
stanna kvar till sent pd kvillarna. Det var
vanligt att dtminstone barnen badade i
en balja pd koksgolvet. Tills centralvir-
men kom, 1938, da nigra ligenheter fick
badrum och ett gemensamt duschrum
byggdes i gathusets killare.

— En rejél investering gjordes 1938
nir virme och varmvatten drogs in i alla
ligenheter. Vatten- och avloppssystemet
byggdes om, husets kakelugnar revs och
nya gasspisar och rostfria diskbdnkar
monterades in, siger Marianne Hallén
Lundberg.

STAMBYTE PA 80-TALET

Marianne skriver: “I slutet av 70-talet
bérjade det bli dags for en storre renovering
av fastigheten med byte av rérstammar och
elledningar. Samtidigt diskuterades upprust-
ning till ligsta godtagbara standard (LGS),
det vill siga installation av dusch eller bad

i alla ligenheter. Detta var ett villkor for
erhillande av formanliga statliga lin med
lag riinta. Vid arsmotet 1979 tog en medlem
till orda och "holl ett omfattande anforande
angdende problem vid ombyggnation...”
Men i mars 1980 beslutades “med sluten
omréstning och med siffrorna 32 ja, 3 nej
samt 1 blank, att bygga om fastigheten till
att uppfylla kraven pi LGS samt att upp-
taga erforderliga lin.”

42

— Da férsvann de sista spiren av
1910-talskoken med sina gedigna triskap
med spegeldérrar. Men inte forrin i april
1986 var stambytet helt klart och alla i
huset hade fatt dusch- eller badrum. Vi
boende fick, som plaster pa siren och
tack vare forsiljning av de nyinredda
vindsldgenheterna, tvé ar utan avgift och
det var méinga tacksamma for.

Nir Marianne Hallén Lundberg
flyttade in i huset 1983, efter att ha fatt
tips av en maklare att omradet Hogalid
med kyrkan i parken var ett trevligt om-
rade att bo i, var det svirt, till och med
omdjligt, att fa banklin pa grund av att
Muttern 14 U.P.A var en bostadsféren-
ing och inte en bostadsrittsforening.

— Det var inte mycket annat att gora
an att 1 stillet for att fi ett ordina-
rie banklan beviljat vinda sig till ett
finansinstitut med mycket hogre rinta.
Det berodde pa en eller tvd paragrafer
i stadgarna och att vi inte 16d under
bostadsrittslagen utan i stillet 16d under
lagen om ekonomisk forening. Det tog
nigra dr att fa till en dndring nir det
gillde banklin som slutligen skedde
nigon ging pi 90-talet, siger Marianne
Hallén Lundberg.

BOSTADSFORENINGARS OCH
BOSTADSRATTSFORENINGARS
HISTORIA

Bostadsforeningar bérjade bildas redan
omkring 1870. Genom att organisera sig
i en ekonomisk férening kunde familjer
med nagorlunda ordnad ekonomi skafta
sig en egen ligenhet. Under forsta
virldskriget var det brist pa material och
bostadsbyggandet 1ag i stort sett nere.
Hyrorna hojdes kraftigt. Efter kriget tog
byggandet ny fart och 1920 registrerades
mer dn 200 nya bostadsféreningar.

1921 bildades SBC, Stockholms
Bostadsforeningars Centralférening
u.p.a. (Utan personligt ansvar) Det dr
Sveriges dldsta bostadkooperativa orga-
nisation.

1923 grundades HSB, Hyresgisternas
Sparkasse- och byggnadsférening. Flera
av de nya HSB-f6reningarna anslot sig
till SBC. De bada intresseorganisatio-
nerna inledde ett mingérigt samarbete
vilket bland annat bidrog till att bostads-
rittslagen tillkom 1930.

Efter 1930 fir inga nya bostadsfor-
eningar bildas utan i stillet blir det
bostadsrittsféreningar som miéste kunna
presentera en godkind ekonomisk plan
for att fa dga en fastighet.

Det finns fortfarande drygt 300 regist-
rerade bostadsféreningar kvar i Sverige,
de flesta i de aldre omridena i Stock-
holms innerstad. l

Nagra skillnader mellan bostads-
forening och bostadsrittsforening:

+ M&nga bostadsféreningar har
under &rens lopp ombildats till bost-
adsrattsféreningar.

- Bostadsréttslagen géller inte for
bostadsféreningar.

« Daremot galler Lagen om ekono-
miska féreningar. Det innebar att
bostadsféreningar har stérre frihet
nar det géller hur stadgarna ska
utformas.

- Bostadsféreningar behéver inte
uppratta en ekonomisk plan: de
behéver alltsé inte komma in med
en ny eller justerad ekonomisk plan
vid olika férandringar som ett stort
vindsbygge eller omvandling av
lokaler till I3genheter.

Kéilla: Bostadsjuristerna
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ANNONSSIDA

Trana med DWOQ Life

Boratt Forum erbjuder trining till styrelsemedlemmar via DWOQ Life

Yandemin har pett g2 ubmaningsr - men
cokad migkgheser, Vi har eagit Bl oe nea
makt it arheta, leve noch ana. [ear des
Eermmer till jest framing har whemhusrs
mrgenn aser hermnat i fekus, wilkst v ser
mirn swrhert hra — sftemiom v eharr
Eomma ut'§ ks leftem. Liek har ockes
st o aft vt Baksiskt kan froma hemmai
rarchgmrurmerert helt sjalv, och anda vam
fill=vmmane gemom digrtals e
Mlen att trane hemera ar inget oyt Yem

mimre inbe Susanne Lanefels te-prmpa®

Sa gar det till:
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Den bista tréningsformen &r den som blir av. Att bygga ett gemensamt tréningsutrymme dir boende i bostadsrattsfareningen
kan tréna blir mer och mer populért. Johan Arnerlind p& Eleiko delar med sig av sina bista tips kring planering av freningsgym
och farklarar hur ni kan skapa ett tréningsutrymme som uppskattas av alla medlemmar - oavsatt triningsniva.

Idag & vikien v halsa ochvalbefinnande
sIBrTe &N R3gonsin ech Manga wimanas med
i halla raningsrutinerma yid 1K, rmen rya
tider INrebar ocksa rya Esningar. Ao Tana pd
hiermmaplan &r en rend som vaxer sig allo
starkare - nigot Som marks glige nos Elek,
n av varliens ledande |eweraminer

SOyTHEL LTUSETing.

- Tranirgsbranschen befinner sig | en
spEnnande fas dar den masie anpassas eler
hiur @ch var manniskor wanar idag. A rrana
uieminus och hemifr&n har blvic mer popuian
sameldige som fler s0ker sig cill digicala
LOsriNgar s8sam raningsappar och wideo-
Tjareter hor S0 hing inspiration ¥iser ocksa en
SI0r BRNIRg 2 antalen bosadsransfreningar
ST EYQQEr TManNgsUrymmen - Dads 10r s
ki varder pi fastighecen och engagemanger
bland medlemmar, men ocksS far an gara del
enklare for marniskor a1 12 ihap Ivspussle
oCh /@ In maningen | vardagen, sager Johan
Armertind, Landschef 1or ELelko Sverige.

VAD SKA MAM TAMKA PA HER MAM
PLAMERAR ETT FORENINGSGYMT

Travikiga EIEmenT ar JIrymme &Ch uerusining.

K:anske finne der ern DuIrgTLa1 Lirgmme |
kallaren eller &n annan tom Lokal | rggraden’
Ar1 arbets med &n Lyynuispecialist som ger
ritringsiirslag ooh ucrusIningsups s3kersialler
BT ULMYITHTIET SrVands eifski ooh Skapar el
bra Abde och Kansla | Lokalen.

-Er enkelr men vikdgn ips & an e
B¥ErMBOiera. EN oM DenSyYer gort om piars
Fbr stora rerelser oo RFYININGar. A1 tacka
goket med en QyMMACta, Jama ay gumimil
=K3par en mer behagllg Judmild ech minskar
risken P& skadar sameidigt som Uvsiangaden

pa uirustingen 1Briangs. Smart irvaring och
&I UTyInja Vagoarna for am exempelvls Nanga
U@ UCrUSmIng & 0cksd e bra tps mar uinym-
e 3r hegransar. i Njalpsr 2r an designa ert
gy wdfrsn befinclige urymme, sager Johan.

EN TRAMNINGSPLATS FOR ALLA BOENDE

Envalplaneral BRF-gym passar bade my-
bérjaren och den Lie mer nainerace.

Har rekommendarar Johan bra basutrusining
50 Kan arwandas trvarierande Sringar och
kraver minimale med underhall,

- En bra urgangspunke 2r an erbjuda ue-
nascning 16r bade syTkeraning och kondickons-
[raning. 5arsa pd fria vikeer s450m hamlar
skivsTANGEr, vikiplamor och kewlehells | kom-
binadon med en |usterbar raningshank och
Koraditonsmaskingr ssom modonsaiar
gller Lpband. Er BRF gy &r ofa &n my el
UppsHaTad IMVESTErnG, S3rsKIL NU Nar ranings-
Irresser Bka1 och mibjllgheren a1 rana var
man an befinner sig &r 53 vikig, ansluEr Jonan,

Johans tips for BRF-gy mmet

1. SKIVSTA NG
Perfekr fir bastvningar sasam mar it
Ler mer
grancerade Oymplska ko sasom nyck
nich STEL
. JUSTERBAR BAME
Amrand tillsa mmaEns med skivsiEng
eller harmlar och [ustera shi- och
nyggstEdsposiionen Sfer beroy.

. KETTLEBELLS
Mangsklg favorit Tr dynamisk maning
50 bygger soyrka coh stabilier.,

& HANTLAR
En kLassIker som passarallal Efekii
och enkelr redskap for helkmppsraning.

5. MOTIONSCYREL
Fa upp Miaser med en modonsoge,
50m 31 effeknly, skonsam oCh tar
mirdre plars 3n em 1pha nd.

OM FAMILIEFORETAGET ELEIKD
Grundades: 1957

Husud kantor och produktion: Halmisiad
varldsrekord med en elelko-=3ng: 1000+
Kommor: Storbritannien, USA, Tyskland, Morge
Finland, Ry=sland och Frankrike

Anmal medarbeare: 150

OMSKAR NI HIELP MED PLANERIMG

OCH UTRUSTHING AY ERT BRF- G T
Inspireras pa BIRIMD.Com @Ch sHicka B mail
1l infeDeleiko.com ller ring 035-17 7070



FRAGOR & SVAR

VARA EXPERTER

Léis mer pa borattforum.se

Storholmen Férvaltning Fréga oss om
underhallsplan kopplad till fsreningens
budget samt frégor om bostadsrattslagen
och stadgefragor.

Bolander & Co Férsakringsjurister
Svarar pé allt om férsakring och skador
i bostadsratt. Hur géller férsékringarna?
Vems &r ansvaret?

J.Gullikssons El AB Svarar pé frégor om
installation, service och underhéllinom el,
tele, data, styr och larm.

Jurideko Fastighetspartner Experter p&
juridik fér bostadsrattsféreningar.

Pedersen Advokatbyra Vara jurister
&r specialiserade pé entreprenad- och
konsult- samt fastighetsrétt.

SSG Nordic Svarar pa fragor géllande
fukt och mégelskador, skadesanering,
luktproblem samt klotter och
fasadrengéring.

Avloppsteknik Fréga om avloppssystems
livslangder, férbyggande underhall och
underhéllsplaner av avloppen, reducera
vattenskaderisker mm.

Cupola Sakerstéller och utvecklar
brandsakerhet, ger foretag ratt
férutsattningar att férebygga, upptécka
och dvervaka brand- och sékerhetsrisker
i fastigheterna.

Hisskonsulterna Opartisk och fristdende
hisskonsult som svarar p& fragor gallande
hissar. Serviceavtal, utférs servicen korrekt,
byta eller bygga om hissarna, vilka regler
galler?

CC PIat Fraga oss om tak! Hur underhéller
man det pa basta satt, hur vet man att
vattenavrinning fungerar och har vart tak
ratt sékerhetsutrustning etc.

PartGroup Prefabricerade
badrumsmoduler vid stamrenovering.

BM Luftbehandling Experter p&
nstallation och service av styr/
regler/dvervakningssystem for
fastighetsinstallationer som t ex
varmesystem, ventilationssystem mm.

Secor Secor installerar Daloc-dérrar i hela
landet. Fréga oss om allt som berér krav fér
dérrar i fastigheten géllande brand, ljud,
inbrott, lukt och hur dérrarna kan se ut.

Vattenfall E-Mobility AB Svarar p&
allt vad géller elbilsladdning fér din
bostadsréttsférening eller fastighet

Eleiko Svarar p& frégor om planering och
installation av féreningsgym.

Brandkontoret Vi arbetar fér att ge dig
Stockholms basta fastighetsférsakring.

Hags Svarar p3 frdgor om sékerhet, drift
och underhéll av lekplats & utegym.

Gerox Svarar pa frdgor om bergvéarme, kyla
och frénluftsdtervinning.

lloq Experter pa digitala [3ssystem.

Certego Frégor om sikerhetssystem? Vi
hjalper styrelsen.

Garageportexperten Svarar p4 fragor om
garageportar och utfér besiktningar.
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ar ett utmarkt satt att effektivis-
era styrelsearbetet. Stall fragorna till Boratt
Forum sa far ni svar. For fler fragor och svar —

besok Borattforum.se

EXTRA MOTE

Om detinkommer en friga som
@  fordrar styrelsebeslut mellan tvi
beslutade méten, ir en bostadsriitts-
forening da skyldig att ordna ett extra
mote for just denne fraga?  Kjell-Erik A

Styrelsen kan ta ett si kallat per

capsulam-beslut mellan tvi méten.
@ Detta forutsitter att ledaméterna ir
overens om att ett sidant kan fattas mel-
lan tvi ordinarie moten. Beslutet kan till
exempel tas vi mejl. Viktigt dr att beslutet
protokollfors pa ndsta méte. For per
capsulam-beslut bor det vara friga om
ett specifikt drende och beslut av mindre
karaktir. Argumenteringen kan ju vara
nog si viktig och blir oftast tydligare i en
motesform. Om frigan som beslut ska
fattas kring dr storre och inte kan vinta
till ndsta mote dr det limpligare att ett
extra mote hélls, for att avhandla just den
fragan. Veronica Karlén, Borditt Forum

MOMSPROBLEM

Vihar anlitat en tridgérdsfirma
@ forettarbete och fitt en offert
pa 75 000 kronor. Stir inte angivet om
detirinklusive moms. Jag ringde da
firman och frigade om det var inklu-
sive moms och fick di svaret ”ja”. Jag
talade i telefon med dem ytterligare en
gang och stillde da for sikerhets skull
samma fraga och fick dé svaret "ja sjilv-
klart”. Jag skrev di pa offerten "inkl.
moms”. Vid en genomgéng pa plats om
hur arbetet skulle utféras fick de en
kopia pi offerten dir jag skrivit "inkl
moms”. Vibestilldes arbetet och det dr
utfért. Sedan kom fakturan pa 75000
plus moms. Jag ringde firman tvi
ginger och poingterade att 6verens-
kommelsen var 75 000 kronor inklusive
moms, och att vi talat om detta tvi
ganger. Han svarade inte pd detta utan
sa att han skulle dterkomma, vilket
han inte gjort. Det iir samma person
jag pratat med alla ginger. Vibetalade
75 000 kronor och bestred momsbe-
loppet. Sedan fick vi en piminnelse om
momsbeloppet och vi skrev di ett mail.

Nu har vi fitt piminnelse nummer tva
pi momsbeloppet —men inga svar pi
viramail. Vi som bostadsriittsféren-
ing ir inte momspliktiga och anser att
regeln ir att en offert till en brfirin-
klusive moms om det inte tydligt anges
att det iir exklusive moms. Ar detta ritt
och finns det nigon lag om detta? Nu

ir frigan, miste vi betala momsen eller
ska vi 6verlimna drendet till en advokat
och kan vi da fa riitt. Per B

Det gar dessviirre inte att besvara

fragan om ni kommer att fa rétt i
@ domstol, det kan bara en rittslig
prévning utvisa. Vi kan bara uttala oss
om chanser och som jag ser det handlar
fragan mindre om moms och mer om
vad parterna har kommit 6verens om.
For det fall bostadsrittstéreningen kan
bevisa att avtal dr triffat om att ingen
moms ska utgd, har de goda chanser och
vi kan da féretrida dem. Om motparten
gir vidare med betalningsforeliggande
till Kronofogden eller liknande, dr det
viktigt att féreningen bestrider.

Johanna Kern, Jurideko Fastighetspartner

FORVARV AV LOKAL

Jagvinder mig till er med min

friga angiende foreningens
lokalhyresgist som vill forvirva sin
lokal frin foreningen si att den blir
en bostadsrittslokal. Kan styrelsen
ensam besluta och genomféra det ovan
nimnda forviirvet? Ar inte forvirvet i
den storleken att det skall vara en stim-
mofriga? Marjatta T

Det beror pa. Det méste upprittas

upplitelseavtal samt bestimmas ett
@ andelstal, avgift, insats och eventu-
ellt upplitelseavgift om det finns stod i
stadgarna. Forutsitter upplitelsen att det
sker en om- eller tillbyggnad eller annan
visentlig forindring av huset krivs ett
stimmobeslut, eventuellt med kvalificerad
majoritet och hyresnimndens godkin-
nande. Vi behover titta nirmare pa det
enskilda fallet for att ge ett sikert svar.

Johanna Kern, Jurideko Fastighetspartner
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TESTA DINA KUNSKAPER!
Hur val kanner du till
Bostadsrattslagen?

Som styrelseledamot ar det viktigt att kanna till saval Bostadsratts-
lagen som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsrattsforening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV MAGNUS LOFGREN, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga1. Vilket r tridde den forsta bostadsrattslagen i
kraft?

A. Ar1895

B. Ar1930

C. Arigm

Fraga 2. Ungefir hur manga bostadsforeningar (BF) finns
det i Sverige?

A.Ca 30000

B.Ca3 o000

C.Ca200

Fraga 3. Vilket &r tridde den idag gillande
bostadsrattslagen i kraft?

A. Ar1971

B. Ar 2003

C. Ar1991

Fraga 4. Vilket pastdende stimmer om vad féreningens
stadgar maste innehélla enligt lag?

A. Andamalet med féreningens verksamhet.

B. Grunderna fér hur féreningens vinst ska férdelas.

C. Grunderna fér berékning av insats.

48

Fraga 5. Vilket pastiende stimmer om

medlemsférteckning?

A. Den ar offentlig fér allméanheten.

B. Endast medlemmar och revisorn far ta del av den.

C. Den behéver inte innehélla uppgift om vilken
bostadsratt som medlemmen innehar.

Fraga 6. Efter hur lang tids forsening med betalning

av arsavgift ir en bostadsritt forverkad, med ratt for

foreningen att siga upp bostadsrittshavaren?

A. En vecka.

B. Tv& veckor.

C. Tre veckor.

Fraga 7. Hur lang dr den s.k. dtervinningsfristen som

innebir att bostadsriattshavaren, efter att ha delgetts

korrekt uppséagning, genom betalning av skuld inte kan

skiljas fran lagenheten trots att den férverkats p.g.a.

obetald arsavgift.

A. Tvé veckor.

B. Tre veckor.

C. Fyra veckor.

JURIDEKO

' ' FASTIGHETS PARTNER
"gLv9 VS ‘gr 'Of ‘Ot ‘gL ideAs pey
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SKADEFRAGAN v encrusenson

"Foreningens ansvars-
forsakring ar en mycket

viktig

hjalp for foreningen”

"Med anledning av att vi fatt en del sn6 under januari har vi i styrels-
en funderat lite kring vilket ansvar foreningen har for olika typer

av olyckor som snon kan medfdra. Snoras fran tak, manniskor som
halkar och slar sig. Ar det foreningen eller styrelsen som kan raka

illa ut om detta hander? Har vi ett forsakringsskydd mot detta?”

i glommer den sn6 som £6ll i fjol och foku-
V serar pa den nya. Det mesta kring snén tror

jag upplevs som positivt av de flesta. Vinter-
morkret blir mindre mérkt, det inbjuder till uteak-
tiviteter for bide barn och vuxna och detta kanske
dr dn mer viktigt i dessa pandemitider. Men givetvis
medf6r snon ocksa en del bekymmer. Kostnaden for
snoréjning okar och f6r de féreningar som skoter
snoréjning och halkbekdmpning pa egen hand okar
naturligtvis arbetsbérdan. Ligg dirtill risken f6r
skador som kan uppkomma pa bade méanniskor,
fastighet och annan egendom.

FORETT ANTAL AR SEDAN intriffade en mycket
tragisk olycka pd Drottninggatan i Stockholm nir
en ung pojke férolyckades av sné och is som £611
frin taket pd en fastighet. Denna olycka medférde
ocksi en stor diskussion om vem som skulle kunna
hallas ansvarig for olyckan — fastighetsidgaren eller
den plitslagare som hade fitt uppdraget att r6ja

sno frin taket? Frigan avgjordes i domstol och
platslagaren befanns ha ansvaret. Detta berodde

pa att de avtal som anvindes pa denna tid innebar
ett funktionsansvar f6r plitslagaren. Han skulle

pa egen hand avgora om och nir sn6réjning skulle
utforas. Detta rittsfall innebar att avtalen skrevs

om till ett avropsavtal, det vill siga fastighetsigaren
skulle i fortsittning sjilv bestilla snéréjning nir man
ansig att det var nédvindigt. Darmed skulle ocksi
ansvaret f6r den hir typen av olyckor flyttas 6ver till
fastighetsdgaren.

Vilket forsikringsskydd har da en bostadsriitts-
forening, i sin egenskap av fastighetsigare, for ett
sidant ansvar? Till att borja med kan vi konstatera
att det dr tva olika typer av ansvar som aktualiseras:
ett straffrittsligt ansvar (villande till d5d/kropps-
skada) och ett skadestandsrittsligt ansvar (ersittning
f6r ekonomisk skada). Det straffrittsliga ansvaret
kan inte forsikras. Man kan siledes inte teckna
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en forsikring som stir for utdémda béter eller
tingelsestraft. Diremot dr det skadestandsrittsliga
ansvaret enklare och ingar som en viktig del i alla
fastighetsforsikringar. Féreningen har saledes ett
bra forsikringsskydd for skadestandskrav frin per-
soner som skadat sig eller fatt skador pa sin bil eller
annan egendom i samband med halka eller snoras
fran féreningens tak. Notera dock att det inte finns
nigot strikt skadestindsansvar for foreningen! Det
ricker inte med det faktum att olyckan har skett pa
foreningens fastighet for att ett ansvar ska foreligga.
For att ett ansvar ska kunna utdomas miste foren-
ingen konstateras ha varit vardslosa eller f6rsumliga i
sin hantering av snén. Féreningen kan inte sla sig till
ro och invinta viren, utan méste hantera snoréjning
och halkbekdmpning for att undvika och férebygga
skador.

FORENINGENS ANSVARSFORSAKRING iir en
mycket viktig hjilp f6r féreningen. Genom denna
far féreningen hjilp av forsikringsbolaget att

* utreda om skadestindsskyldighet foreligger

*forhandla med kravstillaren

*f6retrida foreningen i domstol

ssamt betala det skiliga skadestind som férening-
en befunnits ha

Vid utredningen av skadestindsansvaret tar for-
sikringsbolaget bland annat del av den skadelidan-
des berittelse, de sandnings- och snéréjningsjourna-
ler som foreningen har, viderférhéllanden vid tiden
t6r olyckan, var pa fastigheten olyckan intriffade
med mera. Utifran detta kan forsikringsbolaget ta
stillning till om det finns ett skadestindsansvar.

Om féreningen har en entreprenér som skoter
snoréjningen brukar sandningsjournaler vara sjilv-
klara och detta underlittar utredningsarbetet vildigt
mycket. Om féreningen skoter snorojningen pi egen
hand 4r det mycket viktigt att man ocksa dokumen-
terar detta arbete pa liknande sitt. l

ERIC
RUBENSON

Forsakrings-
jurist,
forsakrings-
formedlare
och skadechef
pa Bolander
& Co med
inriktning p&
fastighets-
relaterad
forsakring och
dartill hérande
skadefragor.
Bolander &
Co skoter

i dagslaget
forsakringarna
for mer an
1700 bostads-
rattsférening-
ar. Haft olika
roller inom
Lansforsak-
ringar 1990-
2003.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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kronikan:

Copernicus
ar viktig idag

COPERNICUS VAR EN POLSK ASTRONOM som arbeta-
de it paven kring hur man bygger en fungerande kalender.
Dock var hans stora upptickt att jorden kretsade runt solen
vilket var tvirtemot Platons teorier. Hans ron gillades forst
av den Katolska kyrkan men sedan férnekade de den och
f6rbjod spridningen av dem. Hans vetenskapliga bocker for-
bjods delvis och censurerades. Det var forst lingt efter hans
déd som hans vetenskap upphoéjdes till kunskap och si dven
av kyrkan. Konflikten mellan vetenskap och manniskors tro
ir fortfarande idag mycket aktuell.

Linge har kyrkan haft svirt med vetenskapen som kollide-
rar med skrivningarna i Bibeln. Vi dr ett land dér fa dr tro-
ende och till viss del har politiken och det offentliga samtalet
ersatt kyrkans makt. Under 1900-talet har vissa fragor boljat
mellan kunskap och tro.

Homosexualitet sigs linge ur ett religiost perspektiv som
nagot som stred mot guds vilja och delvis anpassade sig
vetenskapen till detta och betecknade homosexualitet som
en sjukdom. Néagot mer anmiérkningsvirt var att politiken
bedémde sjukdomen som straffbar fram till 1944 och det var
forst efter 1994 som det i lagstiftningen upphoérde.

Nir det giller rasbiologi var Sverige ur ett vetenskapligt
perspektiv en aktiv nation fram till slutet av andra vérlds-
kriget. Hér var det snarare vetenskapen som inspirerade
politiken och till viss del kyrkan. Vetenskapen hivdade att
det fanns skillnader mellan olika folkslag. Konsekvenserna
blev stora och legitimerade till exempel sirbehandling av
samer kring boende och utbildning.

FINNS KONFLIKTEN MELLAN tro och vetande kvar? Ja,
det gor den. Idag snivas allt oftare diskussionen in till att
gilla en uppfattning, och andra asikter ir felaktiga eller
skadliga. Media och kulturens roll ifrigasitter snarare upp-
fattningar som gar stick i stiv med den gingse uppfattning-
en i stillet for att kritiskt granska eller beskriva olika asikter.
Ett exempel dr klimatfrigan. For oss medborgare blir ofta
debatten ofattbar. Ar man tveksam till eller vill ifrdgasitta
debatten blir det litt att kallas klimatfornekare. Begreppet i
sig dr markligt och borde kallas miljoférnekare. Med facit i
hand kan man siga att vad som ir sant eller falskt ir ett ro-
rigt mal. Fran borjan var det en bra handling att kpa en bil
som tankades med etanol. Efter ett tag var detta fel, utan da
skulle vi i stillet ha en modern dieselbil f6r att ridda miljon.
Det drojde inte linge innan dven detta var fel och 16sningen
var att kopa en elbil. Var detta ett resultat av att forskningen
dndrats, eller var det att var tro pi forskningen har férind-
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rats? For den enskilde som képte ny bil vid fel tillfille kan
besvikelsen vara stor. Jag gjorde ett felaktigt val — till en stor
kostnad. Konsekvensen av ett sidant utfall kan bli att man

inte lingre litar pa forskningen.

Det finns en diskussion nir det giller segregation och

brottslighet. Uppfattningarna dr starka och laddade. Om

ndgon har en annan uppfattning dn din
egen kan det bli hett i debatten och pa
sociala medier. Det finns en risk att
forskning inte bedrivs inom kontrover-
siella omridden dir resultaten kan kom-
ma att ifrigasitta gingse uppfattningar.
Personligen tror jag att det lig bakom
att brottsférebyggande radet anklagades
for att inte forska pa vem som begar
brotten. Risken med att nédvindig
forskning uteblir dr att just var tro och
inte vir kunskap styr bide debatten och
politiken.

DETTA AR EN KANSLIG fraga och lat
oss ddrfor forflytta oss visterut till USA.
Dir dr migrationsfrigan sa het att den
inte bara delar landet utan dven familjer
och vinner. Ska det byggas en mur mot
Mexiko och ska det finnas ett generellt
inreseforbud frin muslimska linder? Det
vi kan vara sikra pd dr att dessa beslut
inte baseras pé forskning — utan pa
starka uppfattningar och tro. Personli-
gen ir jag Gvertygad om att forskning ar
betydelsefull, utan kunskap kan uppen-
barligen ett 6ppet demokratiskt land
snabbt forindras till nit helt annat.

Nir det giller bostadsfragor ser vi
samma sak. For vissa dr det viktigt med
hyresritter, det vill siiga att inte dga sin
bostad medan andra hivdar att det ar
mycket viktigt att dga sitt boende. Det
finns begrinsad forskning kring effek-
terna av byggande och boende. Vi har
en infekterad kinslobaserad diskussion
kring ménga fragor som berér virt bo-
ende och som i sin tur styr den politiska
debatten. Virt boende ir var trygghet —
1at inte andras kinslor indra det! l

STIG
ORUST-
FJORD

Arbetar som
lobbyist och
debattor efter
att ha pension-
erat mig fran
att ha varit
generaldirek-
tor for olika
myndigheter.
Har arbetat
for Svenskt
naringsliv med
att starka
villkoren

for privata
valfardsforetag
och som chef
i Stockholm
stad. Har
under 20 ar
varit styrelse-
ledamot och
ordférande
och &ridag
ordférande i
en bostads-
rattsférening.

Kontakt: Info@

borattforum.se

tidningen boratt - nr 1/2021



o -
TCC™
Piat & Tak AL

Fimldrrsl 1971

_Mﬁ-ﬁmul.rﬁh}
= e et AT e e L] e,




UNDVIK STAMBYTEN:

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

..h. e i N - |

Denna kdksstam dr frdn 1960. efta dr det teknisko resulfatet av varf arbete.
Nu har vi dterstdllf def ursprungligo flodetf, och kan ddrmed dterfd den fdnkta funkfionen.

Avloppsteknik dr ett specialonienterat foretag. Vart Tolalkeneept — teknik, metedik, dokumen-
tation och underhéllsplanenng — ldmpar sig vdl fér alla fashghetsdgare.

Livslangden farlangs dé vi har ett unikt koncept for ott dterstdlla det fulla flddet 1 avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi beritta vad detta skulle innebéara foér Er!

E-post: info@avioppsteknik_se
. Hemsida: www.ovloppsteknik.se
V].OPPSIEkIIJk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg
Srenakon AB Tel. 08-799 98 00 » Fox 08-799 28 01 = Jour 08-28 04 00




