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Lennart Al‘lderSSOD, BRF Mialarporten:
” Vi investérade i 10 laddboxar och
har forberett for ytterligare 58 i takt
med att efterfrigan okar.”

Annons Gullikssons EI

”V1i har investerat for framtiden och

ar val forberedda for fler elbilar!”

BRF Malarporten i Sundbyberg dr redo. Varenda garageplats i foreningen dr rustad for
elbilsladdare, och de tio befintliga laddboxarna far snart séllskap av flera.

Svenska bilister gar stadigt 6ver till eldrift.

I BRF Malarporten har man investerat i ladd-
boxar for att méta den 6kade efterfragan
fran bostadsinnehavarna, och ocksa for att
sakerstalla bostadernas attraktionsvérde.

Lennart Andersson sitter i styrelsen for BRF
Malarporten i Sundbyberg. Han kor sjalv ladd-
hybrid och parkerar vid en av de tio laddboxarna
som idag sitter monterade i garaget.

- Alla 68 parkeringsplatserna har framdragen el
sd i takt med att elbilarna blir fler &r det bara att
montera upp boxarna, sdger Lennart Andersson.
Han var den som foreslog forberedda ladd-
platser nar foreningen bildades for sex ar sedan.
Med manga ars yrkeserfarenhet fran byggbran-
schen visste han att det var viktigt att planera i
god tid. Den ordinarie elservisen till ett hus ar
enbart dimensionerad efter fastighetens behov
och framtida laddplatser kraver mer kapacitet.

Féreningen bestamde sig for att satsa pa ladd-
boxar och fick efterhand med sig systerférening-
en i huset intill, som de delar garage med.

Allt fler insag att det skulle 6ka attraktionskraften
och vérdet pa lagenheterna.

- Nér vi borjade planera var efterfragan annu
inte sa stor pa den privata marknaden. Men nar
installationsarbetet borjade under 2018 fanns
ett Okat intresse och vi kunde ansdka om bidrag

forfragningar@gullikssonsel.se
www.gullikssonsel.se

Visste du?
Elkonsumtion
fran laddboxar
ger aven mojlighet
till en extra
inkomstkalla.

BRF Milarporten valde laddboxar fran ZAPTEC, ut-
vecklade for smart elladdning i bostadsrittsforeningar
och storre parkeringsplatser. Med ett eget tilligg pa
priset/kwh kan laddarna pa sike betala sig sjilva.

fran Klimatklivet. Vi tog da kontakt med Gulliks-
sons El for projektering och infrastruktur av vara
laddboxar.

Nar installationen drog igang gick det smidigt.
Gullikssons El drog in ny elservis i befintligt
elrum i kallaren, och elen i garaget drogs fran
centralen till samtliga parkeringsplatser. Ladd-
boxarna fungerar tillsammans med en webbase-
rad mjukvara som ger full koll pa forbrukning for
respektive fordon som ansluts. Elkostnaden for
anvandaren berdknas i stegvisa schablonbelopp.

Trygga, kostnadsbesparande installationer och underhallsservice till
néjda bostadsrattsféreningar i Stockholm och Malardalen sedan 1998.

- Efterfragan kommer bara att 6ka, sa mitt tips
ar att planera installationen i god tid. Boverket
har nyligen lamnat forslag pa uppdatering av
sina regler for nyproduktion respektive aldre
fastigheter. Vi har ocksa fatt valdigt bra respons
fran bostadsmaklare som vi haft kontakt med,
avslutar Lennart Andersson.

Fyra steg till elbilsladdare:

- Kristofer Skog
projektansvarig inom affiirs-
) omride Energi & Hillbarhet,
Gullikssons El:

STEG 1 Ligesanalys tillsammans med foreningen —
vilka ér forutsittningarna inomhus och utomhus?

STEG 2 Vilken kapacitet behévs nu och pa lingre
sikt? Det dr bra att fi en infrastruktur som klarar fler
laddboxar in vad som behovs initialt.

Efter det kan vi ge offert till bostadsrittsfreningen.

STEG 3 Vi bistar girna foreningen med rid och vig-
ledning i processen med att séka investeringsstod.
Tillsammans planerar vi sedan installationsarbetet sa
att de boende stérs s lite som majlige.

STEG 4 Efter installation gér vi en driftggenomging
med f6reningen. Garanticr pa produkter och utfore
arbete ingar, och vi erbjuder dven serviceavtal.

@ Gullikssons El
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Fokus pa

handli

ommaren dr dntligen hir och vi pi Boritt Forum passar pi att slippa
s ett specialnummer. Som ni s vil vet innefattar styrelsearbetet minga

uppgifter, stora som sma. I det hir numret av tidningen kommer vi
fokusera pi en av styrelsens viktigaste arbetsuppgifter. Pa grund av ridande
situation med corona har manga féreningar varit tvungna att skjuta pa upp-
handlingar till hosten — ddrfor vill vi passa pé att ge er ett nummer med fullt
fokus pi just upphandlingar. Ni kommer bland annat fa ldsa om det omtalade
bedrigeriet hos brf Ida, vad en héllbar upphandling innebér och om brf Ling-
onet som nyss genomfért ett stort projekt.

En glidjande nyhet dr att Boritt Forums nya nitverk for styrelser i bostads-
rittsforeningar har dragit till sig ett enormt intresse. Idén om att samla sty-
relsemedlemmar frin olika féreningar, pa en och samma plats, har verkligen
uppskattats. Att fa ta del av kunskap, erfarenhet och inspiration frin andra
styrelser med samma utmaningar, ir ndgot som lockat manga.

Jag vill ocksd piminna er om att som Premiummedlem
hos oss far ni tillging till mycket spinnande material,
bland annat arkivet — som 4r fullt med kunskap och

inspiration. Ni far dven tillgang till vira digitala
foreldsningar och webbinarier, formansklubben och
mycket mer f6r hela styrelsen.
Vill ni anmala er till Boritt Forums nitverket for
brf forsta sisong, eller dr intresserade av Premium-
medlemskap, kan ni kontakta oss pa
info@borattforum.se. Vill ni lisa mer om nitverket
eller vira medlemskap gor ni det enklast via hemsi-
dan borattforum.se.
Glom inte att utnyttja vir kunniga expertpanel
som svarar pi era frigor. Det kan vara allt frin
juridiska problem till ekonomiska frigor — den
hir panelen kan besvara det mesta. Jag 6nskar

er en fortsatt trevlig sommar och lycka till med

alla framtida upphandlingar.
ELISABETH DANSK, VD BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening och darfor
vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka amnen som ar viktiga for er? Ni vet
val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stalla fragor till vdra experter
inom Juridik, Férsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelsearbetet (och lasa i
Boratts arkiv). Ni finner de senaste fragorna pa sidan 42.
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Upphandling av stadtjcnster

FASTIGHET

TRAPPSTADNING
AKUTSTADNING
STORSTADNING
GARAGESTADNING
GOLVVARD
POLERING AV STEN
LUKTSANERING
BYGGSTADNING
ENTREMATTOR
FONSTERPUTSNING
YT-DESINFICERING
MATTVATT

maries.se
PUTS &STAD

ISO ISO ISO
9001 14001 45001

KVALITET - MILJO - ARBETSMILJO

08- 86 18 17 | www.maries.se | fastighet@maries.se

Det &r manga som sdger att man mdste byta
stddentreprensr med j@mna mellanrum men jag
vet att du tjcgnar bade tid och pengar nér du képer
kvalite. Hur néjd kommer du att vara nér du gjort
en bra upphandling av stédtjénster?

SA HAR GOR DU:

1. Utse en person i styrelsen som &r ansvarig fér upphandlingen
och som sedan ocksé& fungerar som kontaktperson med stéden-
treprendren. Nar den personen slutar i styrelsen utse en ny och
informera alla berérda.

2. Skapa en enkel och tydlig stadinstruktion dér allt specificeras
hur ofta det ska utféras, inte fér manga detaljer. Skriv aldrig efter
behov eftersom det skapar otydlighet. Kép istéllet ill storstéid-
ningar dé far du mer stédning fér pengarna. Pé féreningens egna
stdddagar racker séllan tiden till stédning av trapphuset.

3. Skicka offertférfragan till minst tre seriésa stadféretag.

SOK EFTER FORETAG MED:

* ISO-certifiering gérna i miljs,
arbetsmiljé och kvalitet alt andra
kvalitetsledningssystem. Kvalitetsled-
ningssystem sdkerstéller att det finns
rutiner for hur féretaget ska géra for
att leverera det man har lovat dig
som kund.

* Stabil ekonomisk status

* Innehar fullgoda férsékringar

e F-skatt

¢ Kollektivavtal eller motsvarande
arbetsvillkor

FRAGA SEDAN OM:
Utdr egna kvalitetskontroller, och hur de dterkopplar att uppdra-
get &r utfard.

* Frdga om personalpolitiken, hur tar féretaget hand om sin per-
sonal. N&jda medarbetare utfér ett bra arbete.

* Fréga om du fé&r besdka deras kontor. Du far en bra uppfattning
beroende pé vilket svar du fér och &r du riktigt noggrann aker du
ocksa dit.

* Hur ménga liknande stdduppdrag har dom?

* Referenser frén liknade uppdrag?

¢ Antal &r i branschen

Har du ytterligare frégor eller funderingar kring upphandling
svarar vi gérna pd dina fragor: fastighet@maries.se

Maries Puts & Stid AB &r ett familjeféretag med mer én 25 érs
erfarenhet inom stédbranschen. Véra tjcnster for stidhjélp ar
efterfrégade och vi véixer hela tiden vilket ér roligt dé det visar
att véra kunder &r néjda med vért arbete. Véar mélséttning &r att
inte véixa fér fort dé vi vill behélla en hég kvalitet och serviceni-
vé av vdra tjénster bade hos befintliga och nya kunder.



INNEHALL NR 3/2020 .

Leif Hassel: Utmaningar for bostadsrattsféreningar i corona-tider............................. 14
Ekonomispalten: "En dalig bestallare far en dalig entreprenad”..................cccccccccccorcc.. 16
Juridikfragan: Lagandringar som underlattar drsstamman...................occco. 18
STYRELSEN

Riggade upphandlingar kostade féreningen 200 miljoner kronor ................c..cc......... 22
Brf Lingonet - frén miljonprogram till framtiden ..., 24
Hantering av lokalerin en brf. ... 27
TEKNIK

13 tips infor upphandlingen..............coooioieee e 30
Hallbara upphandlingar ... 32
Boratt Forum presenterar ny partner ... 34
LIVET

Pontus de WOIfe ... 36
FrAGOT & SVAN ....oooie s 42
QUUIZ e 44

VI FINNS H§R
NAR DET HANDER

Vattenskada? Vi hjalper dig!
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tel. 010-277 01 00
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FORMANSKLUBBEN

f o o I
ran vara partners.

bli Premiummedlem samt blankett f6r bestallning.

“hjért-lungréddning.se

| Sverige raddas &rligen 1300 personers liv efter
plotsligt hjartstopp. Fér att ge den drabbade méjlighet
att 6verleva maste hjart-lungraddning p&bérjas
omedelbart inom 1-3 minuter.

Bli Premiummedlem i Boratt Forum och fa fina erbjudanden

Som Premiummedlemmar i Boritt Forum far er styrelse och féreningens medlemmar tillgéng till erbjudanden och
forméaner fran vara partners. | medlemskapet ingdr dven en styrelseprenumeration av tidningen Boritt med ett
exemplar till var styrelsemedlem 6 utgdvor per &r samt mycket mer. P& sidan 11-12 kan ni lasa mer om férdelarna att

Ar du féretagare och vill vara med i vér Férmansklubb med riktade erbjudanden till véra medlemmar? Kontakta oss
pa info@borattforum.se eller p& telefon 08-520 252 02.

Sveriges ledande handelsféretag inom VVS, verktyg
och produkter fér daglig service, renovering och ny-
byggnation.

Fixciel

Fixar det som ni vill ha utfért snabbt men kanner att ni
inte vill eller kan? Vi hjalper till med det mesta oavsett
om du &r privatperson eller féretag. Forsla skréap,
klottersanering, montera mabler etc.

' Gullikssons El

Alla typer av elintallationer fér bostadsratter och
fastigheter.

JCLEANFRESH

Erbjuder en effektiv, miljdmedveten utomhus-

och inomhusrengéring enligt den senaste metoden,
maskiner och annan utrustning. Vi garanterar renhet
och hygien.

N‘s produkter

VAGSAKERHET SEDAN 1963

WW.FARTHINDER.NET
Ar ni ocks3 trotta pé att det ar for héga hastigheter i
ert omréde? Vi har flera olika |6sningar s& som fart-
hinder, vagbommar, hastighetsskyltar, speglar, stolpar
m m. Besdk v8r hemsida eller ring oss direkt for den
basta lésningen.

cupo!fg

Sakerstaller och utvecklar brandsakerhet, ger foretag
och myndigheter ratt férutsattningar att férebygga,
upptécka och évervaka brand- och sékerhetsrisker i
sina fastigheter.

Crawford
CENTER

Garageportar som kdnnetecknas kvalitet, stil och
sakerhet. Takskjutportar, sidoskjutportar, vipportar,
forrédsdorrar, portautomatik, garageportsautomatik,
tillbehor, serviceavtal.
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Rikstackande Forsakringsformedlare Sak

Radgivning for era gallande férsakringar och skade-
arenden samt upphandling av férsakring. Vi erbjuder
aven forsakringsrelaterade, informationstréaffar,
utbildningar och féredrag.

DIMSON

Installerar framst varmekabelsystem och monterar
taksakerhet men utfor flesta typer av installationer pé
tak, solceller mm. Ar medlemmar i plat- och ventféreta-
gen och har elbehérighet.

Figo Fastighetsservice AB\

=
Vi tar hand om Er fastighet ‘ = L/

Erbjuder hog kvalitet inom fastighetsservice,
trappstadning, flyttstadning, garagestadning, garage-
spolning, klottersanering, fasadtvatt, soprums-

sanering.

IS/3

SAMUTELSSONS

VITVARUSERVICE

AKTIEBOLAGQG

Vi utfér reparationer, underhdll och utbyten av vitvaror
och tvattstugeprodukter. Samuelssons Vitvaruservice
AB grundades 2011 och ar verksamma i Stockholm.

© TEKFAST.SE

Spara pengar pa rena rorsystem

Betalar er brf-férening for mycket for att varma upp
husen? Vi utfér en gratis statuskontroll av er under-
central. Las mer pé: tekfast.se

SECeR

Siker dérr. Sdker installation.

Erfaren, rikstackande salj- och installationskedja som
ar experter p& dérrbyten i flerbostadshus.

s
AKUSTIKMILIO

Blir du stérd av buller? Stérs du av grannens stegljud
eller tvattmaskin? Ar det hoga ljudnivaer fran restau-
rangen i huset? Vacks du av trafiken utanfor? Later
ventilationen fér hégt?

Sakerstall er fastighet genom statusbesiktningar!
Utférs som underlag infér kommande renoveringar och
budgetunderlag fér fastighetens kommande renover-

ingsbehov. Tak, fasad, fénster eller vatrumsbesiktning.

Meet
POIt

Méten - konferenser & event. Ska ni ha méte, kon-
ferens eller ett event? Vi har lokalen! Moderna ljusa
lokaler invid Globen, passar lilla métet, konferensen,
eventet & férelasningen.

CcC

Plat & Tak AB

Exabdoran 197E

CC Plat & Tak AB ar ett komplett takféretag med 6ver
40 &ribranschen. Vi har plétslagare, tegellaggare,
takmalare och servicepersonal - redo att hjilpa vara
kunder med allt fr&n minsta taklacka till hela takbyten.
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ODERA, S

AVLOPPSRENSNING

Underhallsspolning

Genom att spola fastighetens stammar regelbundet
undviker du héga sjélvrisker hos forsakringsbolagen.
Pa kopet slipper du illaluktande och bubblande avlopp.

Vi anvander en metod som tillater hogre tryck vid spolningen an
normalt. Trycket & mellan 100 och 450 kilo beroende pa stammarnas
kondition och beldggningsgrad.

Vid stamspolning anvander vi alltid hetvatten.

W0

* 08-795 75 10

info@gr-avloppsrensning.nu
www.gr-avloppsrensning.nu

et
Yoo i

ISO-certifierade

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshéllare.

Vara modeller gor det mojligt
att finna en 16sning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

» Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
* Anslagstavlor

* Lagenhetsskyltar

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar fér inom och
utomhusmiljéer till alla typer

av fastigheter. T OMEw HGEN

T AR

Hyresgastregister Papyrus

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se

Forstarkt bostadsbidrag
till barnfamiljer

Regeringen har foreslagit att tillfilligt hojt bostadsbidrag
till barnfamiljer. Hojningen foreslas gilla fran och med juli
fram till december.

Socialforsikringsminister Ardalan Shekarabi sdger att syftet
med héjningen dr att barn inte ska beh6va drabbas hart av
coronakrisen. Okningen ska motsvara 25 procent av det bo-
stadsbidrag man i dag har, och totalt ror det sig om en héjning
pa max 1 325 kronor per ménad. Forslaget bygger pa en 6ver-
enskommelse mellan regeringen, Centerpartiet och Liberalerna
och beriknas kosta 560 miljoner kronor. M

Prisfall pa bostads-
marknaden

Coronakrisen har paverkat den svenska bostadsmarkna-
den. Redan i mars visade statistik att bostadsprisernaii
storstaderna fallit.

Nu visar ny statistik frin Valueguards HOX-index, ett
index for Sveriges bostadsmarknad, att prisfallet fortsatt in
i april. Bostadsrittsindexet {61l mest i Stockholm med 3,9
procent, £6ljt av Malmé med 3,3 procent och Goteborg med
3,0 procent. Totalt sitt sjonk snittpriset pa en bostad med
2 procent i Sverige. M

(e

Bestall en kostnadsfri
takbesiktning hos Dimson.
Besok var hemsida eller sla
oss en signal sa hjalper vi dig.

087205570 www.dimson.se




Utredning ska
hjalpa fler in pa
bostadsmarknaden

Regeringen har gett en utredare i uppdrag att under-
soka tva viktiga delar i den sociala bostadspolitiken;
uppgiftsfordelningen mellan stat och kommun, samt de
bostadspolitiska verktyg som kommuner har for att hjal-
pa de hushall som star langst ifrdn bostadsmarknaden.

"Regeringen bedémer att det behovs sirskilda insatser
for att underlitta intride pa den ordinarie bostadsmark-
naden, bide inom det hyrda och dgda bestindet. Utreda-
ren ska analysera och forbittra verktyg s som kommuna-
la bostadsférmedlingar och férturer, hyresgarantier, vilka
villkor kreditgivare stiller pa forstagingskopare.”, skriver
regeringen i ett pressmeddelande. M

08 - 556 962 00 Q@
INFO@SODERKYL.SE ﬁq‘n‘Eﬁ
WWW.SODERKYL.SE A

Mycket mer &n kylal

VE‘ E] Electrolux

* Tvattstugor « Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

B

Dags att forvandla sotigt pannrum till
tvattstuga med splitterny utrustning?

- Boka kostnadsfri inventering av tvdttstugor
och vi lamnar forslag pa serviceavtal.

Vi erbjuder ett helhetskoncept for tvattstugor fill
fastighetsagare, forvaltare och bostadsrattsféreningar.

Allt fran enstaka reparationer av din tvattstuga till stora
totalentreprenader och helhetslésningar, dar vi
renoverar och bygger helt nya tvattstugor.

Brf tvingas riva
hela fastigheten

En bostadsrittsforening i Luled centrum har hamnatien
mardromssituation. Foreningens fastighet, bestdende
av tre vaningar och fjorton ligenheter, fick s omfattade
skador att fastigheten nu maste rivas.

Foreningen kopte fastigheten av den tidigare fastig-
hetsigaren 2012, och en notering om att taket behovdes
itgirdas gjordes i samband med besiktningen. Men
nagon renovering blev aldrig av. Sommaren 2017 borjade
problemen pi riktigt, och till slut rasade taket inien av
ligenheterna. Vattenskadorna spred sig genom hela bygg-
naden och blev si omfattande att en reparation skulle
kosta 25 miljoner att atgirda, och eftersom fastighetsfor-
sikringen inte ticker skador pa grund av vatten utifrin,
fanns det bara en 16sning kvar — att riva fastigheten och
silja tomten. M
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GW ASFALT

Trédgardsanlaggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa 16sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se

' o,
E F)
o

=]
|I.‘.u




V1 utlovar inte

mirakulosa
premlesanknmgar
PreBad erhjuder . ¢
J Men vi erbjuder er:
Modernare
badrumsrenoveri ng oberoende upphandling av er
fastighetsforsikring
PreRoom innebar att ett nytt badrum byggs tf5rlis redovishi £5 .
inuti det gamla badrummet. Istallet for att riva utforlig reaovisning av roreningens
gamla vaggar, golv och tak lamnas allt kvar och fél‘SékI’il’lgS&ltGI‘l’l&tiV
nya installationsfardiga vaggar, tak och ror in- : ;s & ¢
stalleras i badrummet. P& golvet laggs en lufts- pel’SOth service av dedikerade
paltsbildande matta som avjamnas och darefter handléiggare

monteras tat- samt ytskikt. s 8 : I N e
fri rddgivning 1 forsdkrings-4ch

skadefragor

fri tillgang till forsdkringsjurister
och ingenjorer specialiserade pa
bostadsratt

Stambyte pa tio dagar.

Renovering dar de boende kan bo kvar.

Luftande konstruktion med keramik pa golv och vigg.
Miljovanligt, hallbart, oorganiskt material.

Farre hantverkare ger smidigare renoveringsgang.

Vi1 ar er forenings egna
10 s gt forsakringsexpert.

Industriellt byggande med hdg kvalitet.

Utan att det kostar er
nagot extra.

F re Ring 018-56 71 00 sé beréttar vi mer

By PartGroup

www.prebad.se BOIG nder & CO

Tel: +46 (0)923 795 80 E-post: info@prebad.se
FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER
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Platsen dar de som vill veta méter de som vet

Nyheter & fakta for bostadsrattsforeningar

Boratt har stottat styrelser i bostadsrattsféreningar i 36 ar.

Styrelsearbetet i en bostadsrattsforening ar ytterst viktigt och
ofta kan man som styrelse behdva rad och stod i kniviga
situationer och infér stora beslut.

Som Premiummedlem i Boratt forum far ni support och
information tillgangligt for er i styrelsen nar ni som mest
behover den eller bara har en liten fraga.

Besok var hemsida www.borattforum.se och ga med i
Boratt Forum idag!

Premiummedlemskapet inkluderar:

Arkivet, hamta kunskap och inspiration ur Boratt Forums
artikelarkiv pa Boratt Forum hemsida.

Fragor och svar, har far du som medlem tillgang till
Boratts Forums alla experter som svarar pa fragor om
juridik, forsakring, ekonomi, underhall.

Férmansklubben, ta del av erbjudanden fran vara
samarbetspartners till dig och féreningens medlemmar.

Medlemsforum, for alla styrelsemedlemmar dar ni
enkelt kan dela med er och ta del av andra styrelsers
erfarenheter och tips.

Borattforelasningar, med féredrag och utbildningar,
lokalt och rikstackande. Vara forelasningar kan féljas
live via lank och sparas aven i Boratt Forums arkiv.

Samt mycket mer.
G4 in pa borattforum.se/bli-medlem/ foér att [dsa mer
om Boratt Forum Premiummedlemskap. Q



WIOYX301S 9¢ LZL

99¢ZYv¢0¢
1sodsiens

daVv unioj lleioy

*10140d
Je|e1aq
ualeberyow
[ seaaxjuel4

Pisiiewolne C@CO_HG\_QESC@\_Q

seAuloy saiberiow e Bulubesddn BIjUIXMS WO 9S'WNJ0H1BI0q®OLUI |12 150d-3 BIA USBI|IIMS SXS B11Sp
exs uoilelauunuald Ae Bulubesddn piA "110%SJQ) | SB|e1aq UoI1elauNUaIdSly 'SUIOUL SAISN|YXD J9SIIdy

‘episway JeA ed 4ad | Blbueb)n

13e10g USBUIUPI} AB }21WINU 9)SBUSS

‘wnJio4 nelogq ||13 66ojuias|aifis

‘Jebuluse|2.10}

B 1gj|eA1ielog ejje ||13 943US 1]

‘(35 £ xXew) wa|pawas|aiAis JeA

|11 Jejdwaxa 119 ‘1esog usabulupiy Ae
|e1oads g + Jg/ionebin 4 ‘uonesswnuaid
‘wnJo4 nelogq |11 66ojules|alfis

‘'ssalpesbuliainpie) Jeyesyaq jues
11ei0g usbulupiy Ae Jojuesswnuaid
10} Jassalpe U Jabue |[ow spuepueA |
‘'ssalpelsod-s usAIbue [[11 9s[aueInaq
IA JeX2IXS Bulu|eisaq uabenow pIA

(9s1244318) 1sod-3

12 1 000L _m.._._m_ﬁ_ wniweoald
nelsoq

Je ¥ 000z Wlpawwniwaid
nelog

:deyjswa|paw
Ae 19dA] eAl JapnlqJis 11el09g

140 ‘JswwunuUlsod

ssalpesbuliainpied

19 / auejjeiseg

9s'winJojnesoqooul [low Jad exoiys 49|13

'SSO ||11 e1sod Yoo uoljelsuunuald pexsuo eiaylen A~



EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

J

Pedersen i‘:‘! SSG

TIDNINGEN BORATT « SPECIAL NR 1/2020 13



Utmaningar 6

r bostadsratts-

foreningar i corona-tider

| corona-tider har flera utmaningar uppstatt som sérskilt behover
beaktas. En pétaglig utmaning for bostadsrattsféreningen som har
lokalhyresgéster &r diskussioner som ror eventuella hyreslattnader,
konkurser och loptiden pa hyresavtal. De foreningar vars intakter
till stor del bestar av lokalhyresavgifter behéver ha en nara dialog
med sina hyresgéster och samtidigt agera pa fornuftigt satt for att

undvika avgiftsékningar for medlemmarna.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

Vi kan med stor siikerhet siiga att centralbanksrintor

torblir liga under manga ar framover, vilket dr goda
nyheter eftersom det indikerar liga rintekostnader och dir-
med begrinsade risker f6r 6kade avgifter. Men innan det tas
for en intikt beh6ver dven aspekten om att coronakrisen kan
overgd i bankkris, och dirmed stora kreditforluster i bank-
systemet, tas i beaktning. Under ett sidant scenario kommer
bankerna att 6ka sina marginaler, vilket ger hogre rintekost-
nader och dirmed okade avgifter hos foreningarna. Jag tror
inte detta kommer att ske eftersom bankerna, lyckligtvis,
ar vilkapitaliserade och har goda buffertar. Risken behover
dock beaktas och det kan vara virt att binda rintan nagot
lingre 4n man tinkt sig.

Vi vet med sikerhet att arbetslosheten kommer att stiga
snabbt detta dr, vilket kommer att fa stor paverkan pé hus-
hillens intikter och dirmed betalningsférméga. Sjilvklart
har det stor paverkan pa hushillens méjligheter att betala av-
gifter. En ligre betalningsférméiga kommer dven att dimpa
efterfrigan pa bostadsritter. Vidare medfér det dven att hus-
hall som 6nskar "uppgradera” sitt boende blir mer forsiktiga.
Dirutover dr det troligt att med svagare formégenhetsut-
veckling, till exempel ligre aktiekurser, kommer efterfrigan
och dirmed priser pa lite dyrare objekt att paverkas negativt.

Den svenska recessionen kommer dven att paverka

E n annan utmaning ar att overviga sin rantestrategi.
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Fardigstallda lagenheter i flerbostadshus och villa, rullande 1 4r
sedan 2000.
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bostadsbyggandet. Med utgingspunkt frin den svenska
demografiska situationen kravs det cirka 60 000 nybyggda
bostider per 4r, och i ssmmanhanget dr det dessutom viktigt
att komma ihdg att vi redan har ett stort behovsunderskott,
vilket betyder att obalansen kontinuerligt 6kar. Nedansta-
ende figur visar att vi nyligen varit uppe och nosat pi ett ars
befintligt behov. Slutsatsen blir att vi sannolikt fir en "dipp”
i bostadspriser, men lingsiktigt finns en
strukturell efterfrigan som medfor att
det dr svirt att vara langsiktigt negativ.
Det dr alltsd rimligt att vinta sig ligre
priser pi bostadsmarknaden.

DET FINNS ALLTID EN tidsforskjut-
ning i byggande eftersom det tar en tid
att projektera, silja och bygga bestan-
det. Recessionen kommer medfora att
efterfragan tillfilligt dimpas samti-
digt som kreditgivare som till exempel
banker kommer att vara f6rsiktigare
med nya lan. Notera dven att det blivit
mycket svirt och visentligt dyrare for
byggbolagen att finansiera sig via obli-
gationsmarknaden. Aven om befintliga
projekt 16per pa dr det mer eller mindre
sikert att antalet fardigstdllda ligenhe-
ter kommer att falla de nirmaste dren.
Hur djup krisen kommer att bli och
dirigenom effekt pd arbetsmarknaden,
bors, byggande, kreditinstitut och bo-

stadspriser dr mycket svar att besvara. En

HASSEL

Arbetat med
kapitalfor-
valtning hela
arbetslivet och
varit kapitalfér-
valtningschef

pa en AP-
fond samt
Kammarkoll-
egiet. Skrivit
larobacker i
finans. Bor i
bostadsratt
samt ager
fastigheter
privat och
sitter i flera
fastighets-
bolagsstyrel-
ser.

Kontakt: Info@

borattforum.se

sak vet vi dock, det blir simre innan det
blir bittre. Trots allt ir behovet sa pass
stort att vi kommer — efter nigra ar — att
fa se betydligt mer positiva utfall. Ligg
till en mycket viktig faktor — att lga rin-
tor bestdr, sa ar det svart att bli for pessi-
mistiskt ur ett lingsiktigt perspektiv. Det
ir trots allt glidjande att linder borjat
6ppna sig, dven om det gir lingsamt. Il
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FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

Fastighetsboxar ]
Liggande I ©
—

Staende
Hosta sakerhetsklass
Made in Gnosjo

Kyltar

|
Gotgatan W

» Fastighetsregister
« Utomhusskyltar
- Anslagstavlor

« Lagenhetskyltar

e yklar

« Cykeltak

« Cykelpump
« Cykelstall
« Cykelrum

Swedsign AB Box 7205 187 13 TABY Tel: 08-505 230 30 Fax 08-505 230 59
info@swedsign.se www.swedsign.se




EKONOMISPALTEN

"En dalig bestéllare far
sillan nalgontmg annat
éin en dalig entreprenad”

Sveriges cirka 26 000 bostadsrattsforeningar lagger tillsammans varje
ar manga miljarder i drift- och underhéllskostnader. Langt ifrdn alla har
en professionell process vid upphandling av dessa tjanster. Nyckeln
till en lyckad upphandling ar planering, engagemang och uppfoljning.

AV ARTURO ARQUES

det behéver goras och vem som bor gora det har goda att avskrivningar pé foreningens bygg-
mojligheter att halla kostnaderna nere. For att under- nadskomponenter, posten Avskrivningar
litta framtida upphandlingar och for att kunna f4 en bra koll | "Byggnader” i resultatrikningen, inte
pa foreningens behov av framtida reparationer och underhall | ir nigonting annat in slitagekostnader

E n styrelse som har koll pi vad som behéver goras, nir underhallsplanen. De f6reningarna vet

ar det viktigt med en teknisk underhéllsplan. Att ha en som behover finansieras via drsavgifter
uppdaterad teknisk underhallsplan pa 50 4r dr en av styrel- eller lin. Ju mer som finansieras med
sen viktigaste uppgifter. Genom att I6pande underhélla och rsavgifter desto mindre 1an behovs. ARTURO
besikta fastighetens alla byggnadskomponenter kan drift- Och vad det gor pa skuldsittningen och ARQUES
kostnaderna hillas nere och planeringen och genomférandet | kapitalkostnaden vet alla med grundlig-
av framtida reparationer och underhall underlittas. Det tar gande kunskaper i foretagsekonomi och Dr;ivatekonom
tid och kriver kompetens. Utse dirfor en tekniskt ansvarig redovisning. pa Swedbank
i styrelsen som tillsammans med ordférande eller kasséren & Sparb.ank-
far till uppgift att se till att det blir gjort. En god idé dr att ETT SISTA RAD som inte ska under- S;?jljoirgm
lita nagon utomstiende med bide erfarenhet och kompetens | skattas —var inte dumsnil, det betalar sig VD) S eer '
gora jobbet. sillan. Det dr bittre att ta en nagot hogre framjandet,
driftkostnad nu och underhalla fastigheten —[EESH/SRRNS
VAR UTE | GOD TID och ta alltid in offerter frin minst tre 16pande, n att behéva gora stora repara- befattningar
olika foretag. Foretagen ska naturligtvis ha F-skattsedel och tioner och underhallsarbeten i framtiden pé Handels-
erforderliga forsikringar. Ta girna referenser. Duktiga och om det kan undvikas. Dessutom vet alla banken, SEB
palitliga foretag ska man vara ridd om. Ar ni ngjda med ett som arbetar med fastigheter att genom att  [ESISIENICICES
foretag, sprid girna den kunskapen vidare till andra foren- halla fastigheten i gott skick kan livsling- Bla'f‘d annat
ingar och ligg girna fler bestillningar hos foretag som gor ett | den pa byggnadskomponenterna forlingas. A,kt'e' ?Ch op-
bra jobb. Det dr bra f6r bide konkurrensen och féreningens Det sinker bide avskrivningsbehovet och t'OE skma'ktlal?.e_
ekonomi. framtida uppliningsbehov. Sacl tni?\plscahec:tr-
For att pa sikt far ner kostnaderna ordentligt och bli en Det dr som min liromistare och Ar Or dgférano.le
riktigt kostnadseftektiv forening krivs likviditetsplanering tidigare byggherre och fastighetsigare i Brf Stugan 2.
och en budgetplanering som stricker sig minst tio till fem- Ferdinand en ging sa: En dalig bestillare Kontakt: Info@
ton dr framit. De riktigt kostnadseffektiva féreningarna har far sillan nigonting annat dn en dalig boratt fc;rum w
ocksd lirt sig att anpassa avskrivningarna efter den tekniska entreprenad. ll :
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Upphandling
el - viktigt att
tanka pa

Varfér kréngla till det? Ar det inte bara
att ge en tidigare anlitad elfirma jobbet?

Det finns inget sjilvklart svar pi detta, eftersom det ir
styrelsen sjilv som viljer hur det ska goras. Styrelsen
har dock ansvar att forvalta féreningens egendom och
slantar p4 bista siitt.

HAR NI KOMMIT FRAM TILL ATT DET AR DAGS
ATT GORA EN UPPHANDLING?

Gor forst en behovsanalys och ta vid behov in sakkunnig
pa omradet och sammanstill sedan ett f6rfrigningsun-
derlag. Det kanske viktigaste i hela upphandlingen ér ett
tekniskt korrekt forfraigningsunderlag, si de entrepre-
norer som sedan erbjuds att limna anbud gor det pa ritt
grunder. Ta sedan in tre anbudsgivare for att utnyttja
konkurrensen pa marknaden.

Innan val av entreprenér dr det bra att ha en anbuds-
genomgang med respektive anbudslimnare, ddr man si-
kerstiller att de har inkommit med anbud som uppfyller
behovet och forfrigningsunderlaget, speciellt om stora
prisavvikelser mellan anbudslimnarna finns.

Ett tips till styrelsen ér att férhandla fram bra tillval-
serbjudanden utéver det obligatoriska arbetet, da det kan
vara ett mervirde nér entreprenoren dnda ér pé plats,
som kan intressera och bekostas av de boende.

NAGRA RAD VID URVAL AV

ANBUDSLAMNARE FOR ELARBETEN:

* Kontrollera att foretaget dr registrerat hos Elsidkerhets-
verket och dir ir registrerat for aktuell verksamhets-
typ. ("kolla elforetaget”, www.elsakerhetsverket.se/)

* Kontrollera att foretaget dr anslutet till branschorgani-
sationen Installatorsforetagen (IN)

* Vilj féretag som dr ISO-certifierat inom omridena
kvalitet, milj6é och arbetsmilj6 da det borgar for att de
dr seriosa och arbetar systematiskt och lingsiktigt inom
dessa omriden.

* Att foretaget har goda referenser frin liknande upp-
drag

* Kontrollera att bolaget har god ekonomisk stillning f6r
ett tryggt utférande och garantitid

forfragningar@gullikssonsel.se

www.gullikssonsel.se

0 Gullikssons El

Slutresultatet av upphandlingen sakerstalls med
hjalp av en slutbesiktning. Genom fortlopande
besiktningar sakerstéller ni dessutom er entre-
prenad under hela byggprocessen.

Granbergs Byggkonsult & Besiktning erbjuder
er som bestéllare ett komplett utbud av besikt-
ningstjanster inom alla tdnkbara fackomraden.

| vara uppdrag ingar ALLTID:

- Projektansvarig med samordningsansvar
« Certifierad besiktningsman

« Komplett besiktningsgrupp

- Digitala utskick av utlatanden

« En tydlig kvalitetsstampel

Utover entreprenadsbesiktningar utfor vi aven
statusbesiktningar samt haller i projektledning av
byggentreprenader.

GRANBERGS

Byggkonsult & Besiktning



JURIDIKFRAGAN

Lagandringar som
underlattar arsstamman

En bostadsrattsforenings styrelse ar skyldig att kalla till ordinarie ars-
stamma minst en gdng om &ret. Arsstdmman ska héllas inom sex ménader
fran rakenskapséarets slut, vanligtvis senast den sista juni men det kan aven
vara vid en tidigare tidpunkt enligt bestammelse i stadgarna, ndgot som
visat sig bli problematiskt pa grund av rédande pandemi.

AV ANNA HAKKINEN, FASTIGHETSEKONOM PA JURIDEKO

tillfilliga undantag for att underlit-

ta genomférandet av féreningsstim-
mor. Syftet var att gora det enklare for
bland annat bostadsrittsféreningar att
genomfora foreningsstimmor genom
att utoka kretsen som fir vara ombud
samt goéra det mojligt f6r medlemmar-
na att postrosta. De tillfilliga lagind-
ringarna giller alla féreningar, oavsett

I april infordes en ny lag avseende

vad som anges i stadgarna. Lagind-
ringarna giller till och med
31 december 2020.

Sedan den 18 maj giller ytterligare
lagindringar som beror foreningsstim-
mor. Styrelsen kan besluta om att hilla
digitala stimmor, eller stimmor med
enbart postréstning utan ett fysiskt
mote. Det dr mycket viktigt att styrel-
sen tar beslut om stimmans forfarande.
Beroende pa vilket forfarande styrelsen
viljer behover féreningen uppfylla vissa
krav.

STAMMA GENOM ELEKTRONISK
UPPKOPPLING. Styrelsen fir beslu-
ta om att stimman inte ska hallas pa
féreningens ort utan att den fir hallas
helt elektroniskt. Styrelsen far da ock-
sa besluta att den som inte 4ir medlem
har ritt att folja forhandlingarna vid
stamman.

Om stimman genomfors helt
elektroniskt ska medlemmarna ocksa
kunna postrosta.

18

STAMMA GENOM ENBART POST-
ROSTNING. Styrelsen kan besluta om
att genomfo6ra stimman enbart via
postréstning utan ett fysiskt mote. Sty-
relsen beslutar d4 om att medlemmar
inte har ritt att nirvara vid stimman,
varken personligen eller genom ombud.
Postrosterna miste limnas in senast
den sista helgfria vardagen innan
stimman. Medlemmarna har ritt att
limna en skriftlig begiran om upplys-
ningar senast tio dagar fére stimman.
Styrelsen ska se till att svaren halls
tillgdngliga f6r medlemmarna och dven
skickas till den medlem som begirt
upplysningarna senast fem dagar innan
stimman. Om foreningen har en hem-
sida ska upplysningarna dven publiceras
dir.

Pi en stimma med postréstning far
endast de drenden som tagits upp i
kallelsen behandlas. I formuliret for
postrostning maste det vara mojligt for
medlemmarna att ta stillning till om
ett eller flera beslut ska bordliggas till
en senare stimma. For att skjuta upp
beslutet ricker det att en tiondel av
samtliga réstberittigade rostar £or det.
I stimmoprotokollet behéver man ange
ifall stimman hallits genom enbart
postrostning. Det dr ocksa viktigt att
ange antalet réster vid ett beslut, samt
antalet roster som medlemmar som
upptagits i rostlingden har avstatt frin
att avge.

Anna Hakkinen, fastighetsekonom
pa Jurideko.

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

TIDNINGEN BORATT « SPECIAL NR 1/2020



Takarbeten &r speciella da taket ar en del
av huset som de flesta aldrig besoker. Det
kan vara svart att f& en bra bild av under-
hallsbehov och kvalité pé utforda arbeten.

DETTA INNEBAR att man méste ha mer tillit till entre-
prenéren man anlitar 4n vid méinga andra arbeten. Infér
anbudsforfrigan bor man sitta ihop ett underlag dir det
tydligt framgar vad offerten ska avse sa att de anbud ni tar
in blir jimforbara. Eventuella tilliggsarbeten som fore-
slas av anbudsgivaren ska tas med som separata poster i
offerten.

TA IN FLERA ANBUD, tre till fyra brukar vara lagom

for att f en god prisbild av arbetet. Se till att anbuden

vil beskriver vad som ingér i entreprenaden och lit inte
priset vara den enda faktor som styr ert val. Innan ni viljer
entreprendr dr det viktigt att ni i méjligaste man kollar upp
att foretaget har en stabil och god ekonomi, gor alltid en
kreditupplysning. Detta dr mycket viktigt di avtal och ga-
rantier helt saknar betydelse om foretaget upphor. Foreta-
get ska kunna uppvisa att de har en ansvarsforsikring som
ticker eventuella skador som kan uppkomma.

VID BESTALLNING AV ARBETET bér ett entrerenad-
kontrakt upprittas. ABT06 (Allméinna bestimmelser f6r
totalentreprenader avseende byggnads-, anliggnings- och
installationsarbeten) dr en bra grund for kontraktet. Vid
takarbeten dr det extra viktigt att entreprenéren tar pa sig
hela arbetsmiljoansvaret och en totalentreprenad ir oftast
att foredra.

NAR ARBETET AR SLUTFORT brukar det vara bra att ta
in en oberoende besiktningsman som godkénner entrepre-
naden. Vid alla storre entreprenader rekommenderas att man
tar in extern hjilp f6r upphandling och projekstyrning.

oo "o THL 887 58 50 0034 0
P - EPoAT mPCE0 . BAD A BILTER
DIMSON |

Stors du av ljud
i fastigheten?

Hor du musik
fran restaurangen
i huset?

Ska er férening
bygga om en
lokal eller vind
till bostad?

Det finns tydliga krav

pa ljudnivaer och buller.

Vi utfor standardiserade
ljludmatningar, presenterar
tydliga rapporter och
atgardsforslag for dig och din
bostadsrattsférening

Y A

4
AKUSTIKMILJO

LN Akustikmiljo ar en del av
PE Teknik & Arkitektur AB

www.akustik.nu
info@akustik.nu
010-516 02 34



Det ar skillnad pa
forvaltning och forvaltning

Nu ar det upphandlingstider. Jamforelse mellan
forvaltare blir darfor viktigt nar styrelsen ska
valja vem som ska ta hand om foreningen.

Storholmen

"De andra”

Aterkopplar inom 2 timmar

Aterkopplar inom
48 timmar—2 veckor

Svarar i telefon pa kundtjanst inom 40 sekunder

Ni far lyssna pa Strauss och gbéra en massa
knappval

Har avskaffat paslag pa leverantérsfakturorna

Lagger pa 10-30%

Har avskaffat reseersattningen

Fakturerar 250-400 kronor varje gang de aker
till er forening

Redovisar fastighetsskoétarens rondering i
féreningens portal

Har fastighetsskotaren varit pa plats?

Maskinregister dar foreningens alla maskiner
finns registrerade och felanmalningarna loggas
mot ratt maskin

Finns statistik som visar vilken maskin som drar
servicekostnader?

Alla &renden visas i realtid i portalen

Ni far delar via webben, andra pa papper.

Deltar pa styrelsemoten utan extra kostnad

Tar betalt for att vara med pa styrelsemaoten

Ekonomi Total som tacker allt — inga
extradebiteringar

Tar betalt for porto, papper och hantering av
parkeringskon

Avtal med 3 manaders uppsagningstid utan
bindningstid

Har 6-12 manaders uppséagningstid och
bindningstider pa 1-5 ar

Gor fuktméatningar vid vattenskada och startar
forsakringsarende inom 24 timmar

Forsakringsarende startas inom 2 veckor

Aktivitetsbonus som gor att féreningen far
ersattning for det jobb styrelsen gor

Arvodet oférandrat oberoende av hur mycket
styrelsen gor

Teambaserat arbetssatt

Individberoende

Om du vill veta hur en modern foérvaltare arbetar sa kan du hora av dig till
Elisabeth Dansk pa elisabeth.dansk@storholmen.se. Eller pa 070-798 83 88.

www.storholmen.se |

" STORHOLMEN _

forvaltning

VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

0771-STORHOLMEN (0771-786 746)




STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

BRF
" STORHOLMEN _

forvaltning
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Riggade upphandlingar kostade
foreningen 200 miljoner kronor

Tidigare ordféranden och vicevérden i Brf Ida har domts till l&nga fangelsestraff
for att de hjalpt till att plundra sin egen bostadsréttsforening péd 200 miljoner
kronor - vilket anses vara ett av Sveriges storsta bedragerier. Fredrik EkIST flyt-
tade intet ont anande in i féreningen i juli 2017. | december samma &r valdes han
till ordférande for den nya styrelse som nu skulle férséka reda ut kaoset.

AV CAROLINE SAFSTRAND : FOTO JOHAN LILJA

- JAG HADE NYLIGEN separerat, hade
hégre omkostnader én jag var van vid
och kinde just da att allt gick mig emot.
Nir det var som virst, dd kom en gul
lapp fran styrelsen om att foreningen
kanske skulle g4 i konkurs, siger han och
ler 4t minnet.

Men istillet f6r att bryta ihop, kavlade
han upp drmarna och tog kontakt med
nagra av de andra boende som han kunde
lita pd. Frigan var om de skulle kalla till
extra stimma och bilda en ny styrelse
direkt, men da hade de varit tvungna
att skriva under den befintliga arsredo-
visningen. S4 de vintade till stimman i
december.

— Det kom 400 personer till stimman
som varade i fem timmar utan paus,
siger Fredrik EkIof, som vid det tillfillet
valdes till ordférande.

Pi den nya styrelsens bord lig bland
annat over hundra fakturor som skulle
attesteras.

— Vi visste inte vad som bestillts, vad
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som utforts, vem som gick att lita pa
och vem som forsokte blisa oss. Det var
bara att kontakta varenda leverantor och
torklara att vi inte kunde betala négot

innan vi kontrollerat alla uppgifter, siger
Fredrik.

ISTORT SETT ALLA avtal sades upp
och omforhandlades.

— Vi férhandlade vildigt aktivt och
sinkte pd si vis kostnaderna med flera
miljoner per ar, siger han.

Ofta rekommenderas att ta in anbud,
oppna dem pa ett anbudsmate och vélja
det som verkar bist. Men vad ir det som
siger att de anbuden ér rimliga frin bér-
jan? Det dr hir man har mycket att vinna
pa forhandlingar, menar Fredrik och
berittar att just riggade upphandlingar
och 6verpriser var ett av problemen under
Brf Idas forra styrelse.

— De f6ljde anbudsforfarandet men
problemet var att anbuden kommit frin
oseridsa foretag som satt pé tok fér hoga

Fredrik Eklsf blev ordférande
i den nya styrelse som fick till
uppgift att reda ut kaoset.

FOTO: MARIA BRORSSON

priser. Aven om styrelsen valde den
billigaste, si var den fortfarande extremt
mycket dyrare dn den borde.

Den tidigare ordféranden och den
tidigare vicevirden/forvaltaren i foren-
ingen démdes till fingelse i knappt fyra
och ett halvt ar respektive drygt tre ér.
Tingsritten domde ocksd {6retridaren
for en entreprendr f6r samma brott till
drygt ett ars fangelse. Samtidigt frikin-
des tre andra ledamoter i styrelsen som
inte ansgs haft det uppsat som krivdes
for straffansvar.

— Men BrfIda har stimt alla ledamo-
ter. Den rittegingen kommer att komma
igang i host. Jag har svért att se att de
inte blir ddmda, siiger Fredrik som tycker
att allvarligt slarv frin en styrelseledamot
bor kunna leda till skadestindskrav.

SOM FOREDRAGSHALLARE och
ledarskapsutbildare haller nu Fredrik i
toreldsningen "Hur man blaser en bo-
stadsrittstorening”, for att dela med sig
av sina erfarenheter och goda rad till sty-
relser. I dag dr Brf Ida:s ekonomi sikrad,
och de ansvarsforsikringar som kommer
att utbetalas om ledamoterna blir domda
framéver, hamnar pé pluskontot.

— Nu forsoker vi ligga energin pa att
gora Brf Ida vackert igen, med trevliga
utemilj6er, lekplatser med mera, avslutar
Fredrik. W

LEX IDA PA GANG

Regeringen ska ta fram en Lex Ida
om stérkt skydd fér den som ager
en bostadsratt. Oseridsa aktorer ska

pé s& vis f8 det svarare att kapa eller
plundra en bostadsrittsférening.
Men det kan dréja flera &r innan en
ny lag &r klar.
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S B0 7 SRS
. FREDRIKS RAD TILL

STYRELSER SOM INTE
VILL BLI BLASTA

- Det ar lattare och bekvamare att

~ —— — lita p& andra, &n att dubbelkolla.
= - Men som styrelseledamot har man
ett ansvar och d& kan man behéva
dubbelkolla och kontrollera att de
uppgifter man utgér ifr&n stammer
och ar realistiska.

- Det ar bra att alltid vara pa sin vakt,

som passiv férvaltare &r man sarbar
_‘_H_ for entreprendrer. Aven seriésa
= - fdretag kommer att férséka faktur-
3 era s& mycket de kan - var inte radd
for att férhandlal

- Betala i tid &r bra som privatperson,
som bostadsrattsférening ska man
betala nar jobbet &r gjort. Ha koll
pé underlag och betala nér det &r
klart. Se till att alltid ha avtal och
bestallningar lattillgingliga - det ger
dig kontroll p& laget.

- Ta in en expert som kontrollerar att
arbetet slutforts pa ratt satt.

T =T
R1/2020 . -
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Brf Lingonet ligger pé vastra Sédermalm med
Tantolunden pé ena sidan och Hogalidskyrkan pa
andra. Fastigheten har under senaste dren genomgétt
stora renoveringar i syfte att dka sékerhet, véarde och
komfort. Ett lyckat projekt som tagit byggnaden,

med ursprung i miljonprogrammet, in i framtiden.

AV CAROLINE SAFSTRAND

-PROJEKTET HAR FALLIT VAL UT
tack vare ett bra forarbete, tillforlitlig
experthjilp och en gnutta tur, siger
Bjarne Kirsebom som varit féreningens
ordforande i 4tta 4r.

I dag dr det hért tryck pa ligenhe-
terna som ligger i ett omride med bade
innerstadskinsla och skona grén- och
vattenomriden. Tantolunden ir nir-
maste granne. Arstaviken ligger allde-
les intill och ovanfér Riddarfjirdens
sodra kaj ligger S6dermalms hogsta na-
turliga punkt, Skinnarviksberget, med
tillhérande park. Drakenbergsomridet
bestir av en grupp byggnader som dgs
av tre olika bostadsrittsféreningar
och Svenska Bostider. I en L-formad
fastighet, byggd 1973 under miljonpro-
grammet, finns bidde hyresritter och
Brf Lingonets medlemsligenheter.

— Vir forening kopte en ganska trott
byggnad 2009 och upptickte snart att
detta skulle bli ett stort projekt att han-
tera, siger Bjarne.

Styrelsen hyrde in en tillfillig forsta
forvaltare som gav en intressant, och
lite orovickande, bakgrund till miljon-
programmet.

— Nir man planerade fastigheter-
na i slutet av 1960-talet hade man en
forestillning om att huset skulle ha
en livslingd pa femtio 4r. Det betydde
forstds en del for materialval och bygg-
nadssitt. Vi forstod direkt att vi skulle
behéva kavla upp drmarna for att ro i
land viért projekt, siger han.

MED EN BLICK i backspegeln menar
Bjarne att det fanns néigra tydliga
parametrar som underlittade det kom-
mande arbetet och ledde till det goda
resultatet.

— Rinteldget var ligt vilket var bety-
delsefullt £6r kalkylerna, och styrelsen
samarbetade bra och hade liknande
virderingar. Alla var verens om att
renovering inte handlar om att kasta
bort pengar, utan om att investera,
sdger han och fortsitter:

TIPS TILL STYRELSEN
SOM PLANERAR
STORA PROJEKT

- Anlita professionell projektledare

- Se till att styrelsen &r 6verens om
vad som behéver géras och hur.
Om allt fortléper som det ska -
avvik inte frdn den satta planen.

- Tank p4 att ett grundligt férarbete
ger ett battre slutresultat. Dubbel-
kolla, jgmfér och anvand sunt
fornuft i val av tillvagagdngssatt och
entreprendrer.

« Anvand entreprenérer som du litar
pé, som har ett gott "track record”
och som &r bra pa att handskas
med méanniskor.

- Aven om du anlitar en projektle-
dare, tank pa att alltid satta digini
viktigare drenden och underlag. Det
ar du som har det slutliga ansvaret.

« Hall tummarna, man behéver lite
tur pé vagen ocksa.

— Dessutom var vi verens om att
styrelsen inte skulle leka experter. Vi
skulle se till att skaffa rid frin sak-
kunniga, men samtidigt anvinda sunt
fornuft.

Relining istillet for stambyte. Ett
forsta utkast till en underhallsplan
gjordes, vilken bland annat inklude-
rade fasadrenovering. Den dévarande
forvaltaren rekommenderade ocksé en
kontroll av fastighetens avloppssystem.
Styrelsen hyrde in en konsult som gjor-
de en forstudie som visade att ett stam-
byte med en prislapp pa 55 miljoner
skulle kréivas. Styrelsen tittade dock
ndrmare pd underlaget och upptickte
att konsulten visserligen gjort ett antal
besiktningar, men ocksé dragit slutsat-
ser som byggde pa statistiskt underlag
om material med mera, snarare dn pi
det faktiska liget.

— Eftersom vi inte mérkt problem
pa alla r6r i fastigheten ldt vi gora en
videofilmning av réren samt lit ett
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forskningsinstitut analysera delar av
rorsystemet genom borrprover. Det
visade sig att vi genom relining skulle
kunna férlinga livet pa réren dtminsto-
ne ett par decennier utan ett stambyte,
siger han.

RELINING HANDLAR OM att férnya
och renovera rérledningar fran insidan.
Man behéver inte riva ut gamla ror
eller befintliga stammar, vilket innebdr
minimalt avfall, minimala stérningar
och en betydligt ligre kostnad jimfo6rt
med ett traditionellt stambyte.

— Vi kontaktade projektledaren som
hjdlpt till med fasadrenoveringen. Han
tog ansvar for projektets genom-
forande, tog fram underlag f6r upp-
handlingar, utvirderade anbud, skétte
kontraktsférhandlingar med entrepre-
nérer med mera. For oss som styrelse
underldttade det mycket att samar-
beta med nigon vi hade fértroende
for i detta lige nir alla forberedelser
skulle goras, siger Bjarne och menar
att styrelsen varit noga med att soka
entreprendrer med gott “track record”
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och hog social kompetens, eftersom ett
lyckat byggprojekt inte bara handlar
om teknik utan ocksd om relationer
och minniskor.

DET STORA PROJEKT, att rusta

upp ett ganska nedginget miljonpro-
gramhus med ligenheter som i vissa
fall hade titskick och rérledningar i
original frin 1973, roddes i land. Tids-
planen hoélls och budget hamnade inom
ramen. Det stora arbetet med relining
startade i borjan av april 2019 och hela
arbetet var slutfort i oktober samma Ar.

— Vi gjorde ett grundligt férarbete
med hjilp av projektledaren, holl ritt
kurs utan storre avvikelser, men har
ocksi haft lite tur. Det behover man
ndr man arbetar med ildre fastigheter,
siger han.

Brf Lingonet hade exempelvis tur att
ritningarna 6ver rérledningar med mera
stimde hyfsat bra med verkligheten,
vilket det inte alltid gor i dldre hus. Ingen
visste heller i vilket skick huvudroret,
som l6per under hela fastigheten, var
forrin arbetet med reliningen satte iging.

ETT GEDIGET
RENOVERINGS-
PROJEKT

2012 faststéllde Brf Lingonet en
l&ngsiktig underhallsplan. Flera pro-
jekt genomférdes de narmaste aren.
Bland annat en fasadrenovering som
inkluderade balkonger, loftgéngar,
nya balkongskarmar, ny inglasning,
installation av energiglas, isolering av
balkongvéggar, omputsning av fasad
mm. Tak och vind isolerades och
sakerhetsdérrar for loftgéngslagen-
heter installerades. Féreningen
installerade ocks& bergvarme och
2016 restaurerades tradgarden. 2019
gjordes en relining av alla avloppsrér
och ett antal badrum totalreno-
verades.

— Det gav fjdrilar i magen. Hade
vi haft otur och reliningen inte velat
tista dd hade vi 4kt pa en segdragen
och bullrig process med stambyte. Vi
var vl bra pa att hilla tummarna helt
enkelt, konstaterar han. l
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Hantering av
lokaler i en brf

Att hantera lokaler i en BRF &r inte alltid
|att. Sélja, hyra ut eller bygga om? Det
finns mé&nga alternativ att vélja mellan.

AV ADRIAN COLLINS

VAD GALLER? Nir en lokal i BRF siljs giller reglerna i
Bostadsrittslagen tillsammans med bostadsrittsféreningens
egna stadgar. Om lokalen hyrs ut 4r det 12 kap i Jordabalken
som giller. Bada dessa lagutrymmen reglerar relationen mel-
lan fastighetsdgare och lokalinnehavare. Allt f6r att undvika
missforstind och tvister senare, att skapa s bra forutsitt-
ningar som mojligt f6r bigge parter.

Det dr ddrefter lokalhyresavtalet som ir styrande. Loka-
linnehavaren kan till exempel inte dndra inriktning pd sin
verksamhet utan att foreningen ger sitt tillstind, vilket ger
foreningen mojlighet att undvika att verksamheten pa ett
eller annat sitt star i konflikt med medlemmarnas intressen.

VILKA LOKALER FINNS? Det finns all anledning att vara
kreativ och verkligen inventera vilka tinkbara lokaler f6ren-
ingen har och kan tinkas hyra ut, eller avyttra. Ofta finns
lokaler som kan inhysa en rad olika verksamheter sasom
exempelvis butik, frisor, kafé eller kanske enbart kontors-
utrymmen. En bostadrittslokal kan vara ett bra val f6r den
lokala féretagaren som vill nd ut till kunder i sitt ndromrade.
Borja med att kolla pé, och fatta nya beslut om kallarforrad,
vindsutrymmen, gemensamhetsutrymmen som till exempel
bokningsbara vernattningsrum med mera. Det kan ibland
vara virt att investera i konvertering av ett utrymme for att
kunna silja eller hyra det. Hir krivs ett gediget underlag for
styrelsen i forsta hand, for att direfter kunna redovisa en ny,
férindrad ekonomisk plan fér medlemmarna.

For att konvertera gemensamhetsytor krivs stimmobeslut
och samma sak giller om f6rrad ska flyttas eller konverte-
ras. Ar inte alla medlemmar 6verens méste hyresnimnden
godkinna stimmobeslutet.

SALJA ELLER HYRA UT LOKAL? Viiljer man att silja sin
bostadsrittslokal ger det ofta en ligre kvadratmeterhyra dn
vad en kommersiell hyreslokal har, vilket dr en fordel for
képaren. Marknadsvirdet dr dock ofta hogre for en bostads-
rittslokal, vilket gor dessa lokaler nigot dyrare att kopa dn
andra sorters lokaler. Viljer man i stillet att endast hyra ut
bostadsrittslokalen behaller man moéjligheten att bostads-
rittsféreningen sjilva fir vilja hyreskostnad, och praxis ar
dven att hyrestagaren betalar overlatelseavgift vid overtagan-
de av lokalens kontrakt.

Sammanfattningsvis bor varje forening med tinkbara
lokaler fatta aktiva beslut om hur man hanterar sina lokaler,
sina eventuella riytor, frimst vindar och killare, och sina
gemensamhetsytor. Ta hjilp frin den expertis som finns runt
foreningens styrelse, i synnerhet teknisk- och ekonomisk
forvaltning. Det kan vara virt att bli mer aktiv i sitt synsitt —
allt f6r hela féreningens medlemmars bista. l
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Servisec erbjuder skraddarsydda paket
for BRF:er. Vi kan hjalpa till med en méngd
olika tjénster anpassade fér bostadsratts-
foreningar inom omrédden som sakerhet,
parkering & lokalvéard.

TIPS FOR ATT OKA TRYGGHETEN & SAKERHETEN

* Bra utomhusbelysning. Se till att lamporna ALLTID
tungerar vid dérrar och killarfonster.

* Dérrar till gemensamma utrymmen, bor vara sjilvlisande
och férsedda med brytskydd

* Kontrollera att lisbleck i ytterdorrar fungerar som de ska,
och byt portkod regelbundet.

* Brandvarnare dr en smart och billig investering i effektivt
brandskydd.

* Anlita ronderande serviceviktare med lokal férankring.

* Ta hjilp av en storningsjour de kan dven ge en insiktsfull och
opartisk bild av strningen om problem uppstir.

LAT PROFFS SKOTA STADNINGEN

Minska gnisslet i foreningen och fa det rent och snyggt

genom att anlita professionella lokalvirdare. Det 16nar sig oftast
pa manga sitt och ger hogre trivsel. Viktigt att anlita seridsa
aktérer med milj6- och arbetsvillkor enligt gillande praxis.

SA SKAPAR MAN EN FUNGERANDE PARKERING

* Hall ordning och reda pd parkeringen och oka trivseln.

* Tink pd att optimera ytorna och att ni viljer en bra adminis-
trativ 16sning f6r att hantera tillstind och betalningar.

GLOM INTE ATT DET BLIR VINTER

* Se till av det finns ett avtal f6r sn6réjning

* Minga plitslagare erbjuder snéskottning av tak med be-
vakning. G4 igenom avtalet si att ansvarsférhillandena dr
juridiskt korrekta.

* Se till att det finns snorasskydd pa taket.

* Bestill hem sand, salt, och/eller grus i god tid.

* Anlita en ronderingstjinst under sisong som kontrollerar
snémingd och istappar i tid.

LAT OSS PRESENTERA EN

SNYGG, TRYGG & SAKER _

LOSNING. Kontakta Andreas Peyerl

pa telefon 08-522 224 00, SEBRBVISEC A
e-post: andreas.peyerl@servisec.se SERVICE & SECURITY



CC Plat & Tak AB har mer an 45 ars erfarenhet av
Stockholms tak!

Utover alla vara traditionella uppgifter som etablerat
takfirma kan vi hjalpa er med den service som ett tak
vanligtvis behdver |6pande for att forlanga livslangden
samt garantera sdkerheten fér omgivning, boende
och de som jobbar pa tak.

Vi utfor:
A Sparning och reparation av taklackor
A Montering och kontroll av taksakerhet
A Reparation av tak (tegel-, papp- och plattak)
A Stadning av tak
A Rensning av stopp i stuprér/hangrannor
A Byter ut trasiga takpannor och stuproér
A Ommalning av plattak
A Snodskottning av tak
A Takbesiktningar och serviceavtal

For snabb takservice, kontakta oss idag!
Ring 08-36 00 10 eller mejla oss pa info@ccplat.se

cC

Plat & Tak AB

Etablerat 1972

CC Plat & Tak AB = Skydraget40 = 163 55 Spanga = www.ccplat.se

FOTO, ISTOCK "

Avloppen ar
en stor kostnad
i en fastighet!

Vad ska man téanka pa nar man handlar upp
underhéllet av denna stora investering? Kan
man skjuta upp stambytet?

Som kund till Avloppsteknik Svenska AB fir man inte

bara helt rent i systemet, man fir dven:

* En lingre livslingd, manga génger flera decenniers 6kad
livslingd.

* Firre vattenskador.

* Fungerande avlopp, firre medlemmar som klagar pa
dalig lukt.

* Styrelsen har fri experthjilp i avloppsfrigor, renoverings-
fragor, driftfrigor med mera.

* Vi bérjar alltid med en, for féreningen, kostnadstri tek-
nisk besiktning. Vi har underhillit avloppssystem i mer
an 23 ir och geografiskt dr vi verksamma inom Stock-

holm och Uppsala lin.

VALKOMMEN ATT KONTAKTA OSS foér mer
information! info@avloppsteknik.se Tel. 08-799 98 00.

A\Vloppstekrﬁk

Sy -#{ Svenska AB



TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svért att veta vilka |dsningar
som ar béast for vér fastighet. Och vilka blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer idag? Boréatts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som ér
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma
bra. | denna sektion laser du bland annat om energj,
sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

gﬁ_ﬁlﬂppsteknﬂ(

Svenska AB

Gullikssons El
Pre

By PartGroup
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Upphandlingar tar tid och &r ofta férenat med stora kostnader, darfor ar det
viktigt att upphandlingen gar till p& basta mojliga satt. Har har vi sammanstallt
de basta tipsen - baserat pa vad leverantérerna tycker.

AV BORATT FORUM - FOTO ISTOCK

15 TIPS

INFOR UPP-

HANDLINGEN

-
ha g
3y
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MAN FAR ALDRIG BATTRE SVAR AN MAN FRAGAR

EFTER. Om féreningen gér ut med ett bristfalligt
forfragningsunderlag kommer man fa bristfalliga svar, svar
som inte &r mojliga att jamféra med varandra. Darfor ar
forarbetet infér en upphandling enormt viktigt fér det
slutliga resultatet.

GL(")M_INTE ATT VARDERA TRYGGHET OCH

TROVARDIGHET | UPPHANDLINGEN. Majoriteten
av leverantérerna i Boréatt:s undersékning anser att béde
priset och kvaliteten &r viktiga faktorer som spelar in nar
en offert resulterat i ett uppdrag. Ndgot som genomsyrar
respondenternas svar ar att trovardighet och trygghet
anses vara viktiga aspekter nar kunder véljer leverantér.

TA IN TILLRACKLIGT MED ANBUD. Det &r viktigt

att minst tre, men helst fem leverantérer far lamna
anbud. Ibland kan det vara bekvamt att anvénda sig av
samma entreprendr hela tiden, och géra misstaget att
inte krava in tillrackligt med anbud. Man later helt enkelt
tidigare entreprencr "spela i en egen division”.

HITTA DE HUNGRIGA. Den leverantér som inte kan
bemé&da sig med att beséka féreningen fére offert ska
strykas direkt.

ANLITA EXTERN HJALP FOR ATT GORA BATTRE

FORFRAGNINGSUNDERLAG. De flesta lever-
antérer i Boréatt:s undersdkning anser att den generella
nivan pa forfrdgningsunderlagen &r bra, men att det
varierar fr&n fall till fall. Tydligt &r att de flesta anser att i
de fall extern hjalp anlitats, har férfrégningsunderlaget en
hogre nivd. Om styrelsen inte besitter den kunskap som
kravs for upphandlingen kan man till exempel ta hjalp av
en forvaltare.

BILLIGT KAN BLI DYRT. Priset i all &ra, alltsé.

Vardera det hogt, men inte hogst. Valj ut tre lever-
antérer. Lat alla presentera sig for styrelsen. Ta intryck
och fér diskussioner med dem. Be den leverantér som ar
mest intressant att komma tillbaka och géra ytterligare en
presentation. Kanns det fortfarande lika bra efter denna
géng, g& da vidare med leverantéren.

VALJ EN ENTREPRENOR. Féreningen ska ha en

avtalspart, inte flera. Handlar féreningen upp flera
entreprenérer méste féreningen som utgdngspunkt svara
fér samordning mellan de olika entreprenérerna. Det
finns ocksé en éverhangande risk att entreprenérerna
skyller pa varandra om det blir fel eller skador.

l GLOM INTE ATT ATERKOPPLA. Nir ni bestamt

vilken leverantér ni ska skriva avtal med, &r
dterkopplingen till dem som inte fick uppdraget viktigt.
Vem vet vad som hénder i framtiden? Det &r bra att ha
goda kontakter med manga leverantérer.

ANLITA EN BRA KONSULT. De flesta entreprena-

darbeten dr komplexa saval juridiskt som tekniskt.
Ska en bostadsrattsférening genomféra en stor entre-
prenad dr rekommendationen att anlita en konsult; en
projekt- och byggledare som kan hjalpa till under projek-
tets géng. Vid storre entreprenader ar det ocksa bra att
|&ta en erfaren advokat granska entreprenadkontraktet.
Att hitta dessa viktiga resurser ska férvaltaren kunna
hjélpa féreningen med.

-I GLOM INTE ATT KONTROLLERA FORSAKRIN-
GEN. Entreprenéren ska vara férsakrad ifall ndgot
gér snett. Ta god tid p& er med férarbetet s& kommer pro-
jektet flyta p& smidigt nar det vl kommer igdng. Om det
ar ett stort arbete, anlita en professionell projektledare
som tar tillvara pa féreningens intressen och ar férenin-
gens garanti om nagot gér fel. Det &r vart den procenten
som det kostar, och kan spara mycket pengar i slutdndan.

TANK OVER FORSAKRINGSSKYDDET. En foren-

ing bor noggrant tanka éver vilket férsakringsskydd
som kréavs i entreprenaden. Kan man som bestéllare néja
sig med det grundlaggande férsakringsskydd som ABo4
och ABTo6 stipulerar eller kravs det tillaggsforsakringar?

l MEDLEMMARNAS INSYN | PROCESSEN.

Det ar viktigt att styrelsen héller medlemmarna
informerade om vad som hander. Informera om projektets
start och slut, eventuella avvikelser som héjd ljudniva
eller att varmen kommer vara avstangd under en viss tid.
Ju béttre information, desto farre "onédiga” frégor till
styrelsen.
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13 DET AR VIKTIGT ATT DET FINNS SKRIFTLIGA
AVTAL. Om det blir en framtida tvist ar det viktigt
att det finns skriftliga avtal. Som stdd finns pd marknaden
flera olika standardavtal, vilka &r bra att ha som grund.
Men dven om man anvénder ett standardavtal ska man
noga tanka igenom eventuella avvikelser. Féreningen
maste ocksé férstd att man inte &r en konsument, utan en
naringsidkare. Trots allt &r det tvé juridiska personer som
kommer éverens om ett avtal. Det innebar att man inte
har en konsumentlagstiftning som skyddar, utan det som
sags i avtalet giller vanligen fullt ut.
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HALLBARA

UPPHANDLINGAR

relsemedlem bor man alltid strava efter en héllbar
PR ling, men vad innebar det? Vi har pratat med Jens
allbarhetspecialist pad upphandlingsmyndigheten,
> ‘er en battre forstdende over vad det faktiskt innebar.
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or att forstd vad ordet hillbar

innebir behéver man bryta ner det

i dess definition. Jens Johansson
forklarar att det finns tre sfarer som ska
samverka i s hog grad som mojligt £6r
att na hallbarhet.

— Det ir social, miljémissig och eko-
nomisk héllbarhet. Vi maste méta dagens
behov, men det ir viktigt att det inte
raserar den natur som sambhillet beror av,
och inte sker pa bekostnad av framtida
generationers mojligheter att tillgodose
sina behov, siger Jens Johansson.

Pi Upphandlingsmyndigheten har
man kommit fram till olika hillbarhets-
kriterier som ér frivilliga att anvinda vid
upphandling av renoveringar, ombygg-
nad och tillbyggnad av flerbostadshus.
Kriterierna avser inte bara tekniska krav
pa byggnaden utan dven utrednings- och
upptoljiningskrav. Nagra exempel ar sys-
tematiskt miljdarbete, miljésamordnare,
protokollférda miljéronder och grinser
tor avfallsméingder. Som bostadsritts-
torening kanske det inte dr helt enkelt
att uppfylla alla kriterier ovan i sina
upphandlingar, men det finns det sitt att
kontrollera ett projekts klimatpaverkan
utan att gora det for kringligt.

— Man kan stilla krav pa totalentre-
prendren eller projekteringskonsulten
att minimera klimatbelastningen i
ombyggnationer genom att sdka efter
den konstruktionslosning som ger minst
klimatbelastning. Man stéller krav pa
konsulten att den maste driva fragor om
att minska klimatbelastning och att en-
ergieffektivisera. Det blir ett krav pa hur
projekteringen ska gi till, siger Jens.

Vad ska man som styrelse tinka pa for
att vara héllbara i sin upphandling,
rent konkret?

— Nigra tumregler att tinka pa dr att
torsoka minska omsittningen av material.
Nigot som kanske dr enklare sagt in
gjort. Men ju mindre material man an-
vinder och ju mer som éteranvinds desto
mindre miljobelastning blir det ofta.
Transporter och brinsle r ocksd viktigt
att ta hinsyn till. Ar det stora projekt bor
man ocksd undersoka hur entreprenérens
logistik ser ut, vilket brénsle de anvinder
och om de gér nagot for att minska
utsldppen, siger han och fortsitter:

— Man ska tinka strategiskt, vad
behover féreningen gora? Det handlar
om att undersoka behovet av olika
delar av renoveringen. Man
kanske kan klara sig utan vissa
ombyggnationer, det minskar
torbrukning av tunga klimatpa-

verkande material som betong och stl,
siger han.

Det kan ocksi vara bra att ta reda pd
vart leverantoren fér sitt material ifrin.
Miljépaverkan kan vara betydligt hogre
beroende pd hur materialet har tillver-
kats.

— Manga linder undanf6ér Norden pro-
ducerar material med hjilp av kolkraft,
och det spelar vildigt stor roll i ett hall-
bart syfte. Ett férenklat, mer generellt
sitt att se pa det, dr att ju mer icke-fossil
elkraft som en tillverkningsindustri har,
desto bittre dr det, sdger han.

En annan viktig aspekt dr att genom-
fora energibesparingsitgirder i samband
med renoveringar. Sidana atgirder leder,
ritt projekterat och utfort, till ligre
driftskostnader och kan pa sa vis "betala”
delar av den 6vriga renoveringen.

Den biologiska mangfalden ska man
inte heller glomma. Minga bostads-
rittsforeningar har stora gronytor och
innegardar, nigot som faktiskt bidrar till
naturens mangfald — och dérfor dr det
viktigt att tinka en ging extra i samband
med till exempel girdsrenovering eller
upphandling av tridgardsskotsel.

— Det dr viktigt att tinka igenom vad
t6r gronytor man har och dven anpassar
dem, si man inte stidar bort all vild
natur. Déda trid och grenar ér inte skrip
som ska stidas bort utan dr forutsittning
f6r ménga bin, steklar, skalbaggar och
andra smakryp och svampar som i sin tur
dr mat at faglar och andra arter. Ett bra
tips dr att g in pa Naturvérdsverket och
kolla deras rdd om tridgéirdar och girdar,
och hur man kan hjilpas at for att fi en
mer hillbar tridgérd ur ett biologiskt
perspektiv. l

Jens Johansson,
Hallbarhetsspecialist
pé Upphandlings-

myndigheten
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PartGroup

If you canima
we can make

De flesta som bott i ett flerbostadshus vet
att ett stambyte kan bli en stokig historia.
| &nga renoveringstider, hoga kostnader
och éverraskningar i form av fuktskador
och asbest. Men det finns en beprévad k
och innovativ [6sning pa problemet.

AV BORATT FORUM
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" Anders Bystrom,
marknadsdirektor
; for PartGroup.

BORATT FORUM PRESENTERAR NY PARTNER

Den moderna stam- och
badrumsrenoveringen

”Det gir snabbare, man slipper evakuera
boende, man fir en luftande konstruktion
som motverkar fukt och magel, och det ir
mycket billigare for fastighetsigaren.”

Prebad By PartGroup erbjuder fastig-
hetsigaren ett modernt sitt att utfora
stambyte pa. Ett sitt som sparar bide
tid och pengar. Ett stambyte tar bara
mellan 2-3 veckor, jaimf6rt med ett
traditionellt stambyte som kan ta upp
till 10 veckor.

— Vir metod dr det moderna sittet
att renovera ett badrum pa. Det blir
mycket bittre och billigare i lingden dn
ett traditionellt stambyte, det gir mycket
snabbare ocks, siger Anders Bystrom,
marknadsdirektor for PartGroup.

FORETAGET HAR ANVANT metoden
1 30 4r och renoverat 6ver 35000 bad-
rum. I stillet for att riva ut det gamla
badrummet, och eventuellt behova
asbestsanera och torka gamla fuktska-
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dor, si bygger PartGroup ett helt nytt
badrum — i det gamla badrummet. Med
hjilp av en stilram som monteras upp i
det gamla badrummet, kan PartGroup
sedan montera fast sina fabrikstillverka-
de badrumsdelar.

— Skulle det vara fukt i golvet eller
asbest i viiggarna behover vi inte sanera
eller torka fukten. Virt system bygger
pa att det dr sjilvluftande. Vi bygger ett
nytt badrum i det gamla rummet. Luft
cirkulerar di runt i tak, viggar och golv,
vilket motverkar bade fukt och maégel,
siger Anders Bystrom och fortsitter:

— Vi ldagger ner mycket tid innan
sjdlva renoveringen paboérjas, vi tar fram
ritningar och miter befintliga badrum-
men. Sen skapar vira robotar i fabriken
i Kalix nya delar till badrummet. Det
kommer som ett paket med firdiga
delar till fastigheten. Ténkt dig IKEA,
fast badrum. Alla vattenror, elkablar
och avlopp dr redan dragna, allt man
behéver gora ir att koppla in det pa

plats. Tack vare det behdver vi inte ha
mer dn en tredjedel av den arbetsstyrka
som krivs vid ett traditionellt stambyte.
Det betyder mindre stok i fastigheten,
och att det blir betydligt billigare.

TACK VARE DENNA metod kan de
alltid ge ett fast pris pd stambytet, och
minimalt med ATA-kostnader tillkom-
mer, nigot som brukar uppskattas av
kunderna.

— Med vart sitt att utfora stambyte pa
blir det marginellt med ATA-kostnader.
Vi pratar max 2-3 procent. Ett tradi-
tionellt stambyte kan uppga till mycket
hogre ATA-kostnader in si. Vi kan
ocksa ge ett fast pris pa nista stambyte
om 25 ir — eftersom vi redan gjort en
stor del av forarbetet, siger Anders.

Om er bostadsrittsforening plane-
rar att handla upp stambyte kan ni ta
kontakt med PreBad By Partgroup pa
info@prebad.se for att ta reda pi vad de
kan erbjuda er férening. ll
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LIVET

Nar du kopte din bostadsrattslagenhet s
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &ar utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men I&t oss
inte glomma att leva. Darfér har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

cupola

fire
HissKonsulterna

Stockholm - Uppsala

cC
Plit & Tak AB

Etablerat 1971
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"D svart att

konkurrera med alla
- | andra barnfamiljer”

Forutom att arbeta med flera olika musikprojekt har Pontus de Wolfe
nyligen flyttat till en ny lagenhet p& Sédermalm. En lagenhet som tog négra
manader att hitta, var lite mindre an vad som var tankt frén bérjan, men har
helt ratt Iage och efter en del renoveringar passar perfekt for familjen.

AV JENNY FAGERLUND - EOJO ANN JONASSON
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ren Pontus de Wolfe in i en ljuvlig

sekelskiftesligenhet pa Sédermalm i
Stockholm. Har har han och frun Elsa
Billgren skapat sitt dromboende.

— Ligenheten var ursprungligen en
tvia med ett onddigt djupt kok, sé i
vintras gjorde vi en stor renovering dir
vi minskade pd koket och byggde ett
barnrum.

Tidigare bodde familjen i ett omrade
ddr de flesta ligenheter inte var storre
dn 63 kvadratmeter. Sonen Lynn bod-
de i en alkov och familjen kidnde att de
ville ha mer utrymme.

I hostas flyttade musikentreprens-

— Det naturliga var att kolla pi treor
men det 4r svéart att konkurrera med alla
andra barnfamiljer. Eftersom vi har ett
fint fritidshus pa Gotland, som ir storre
an var ligenhet, kan vi fi space dir.
Dirfor blev liget i Stockholm viktigare
dn en massa extrarum, siger Pontus.

Hur kommer det sig att ni valde att
bosiitta er pi S6dermalm?

— Vi har alltid bott hir, redan innan
vi triffades. Jag och Elsa gifte oss for
tio dr sedan och vi har gitt bostads-
trappan tillsammans sedan dess.

I sin f6rra bostadsrittsférening var

PONTUS DE WOLFE

Alder: 39 ar.

Familj: Gift med Elsa Billgren, sonen
Lynn 3 ar.

Gér: Musikproducent, |3tskrivare
och artist.

Aktuell med: Singelaktuella "The
Color Red” samt ett inspelnings-
projekt med "Jazzagenturen”, dar
50 jazzladtar med olika musiker och
artister kommer att slappas i olika
volymer under 2020.
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Pontus de Wolfe engagerad i styrelsen,
bland annat som ordférande. Nigot
han hade nytta av nir de renoverade
den nya ligenheten.

— Jag har granskat trettio till fyrtio
offerter gillande olika renoveringsarbe-

ten. Det gor att man fir en avslappnad
instillning och vet vad man ska titta
efter. Som att det dr viktigare att kopa
en hogkvalitativ firg, och att VVS-
firman har bra och tidig kontakt med
den som har koll pi stammarna i huset,
an att fokusera pa smi detaljer.

Din fru arbetar mycket med inred-
ning, hur har ni delat upp arbetet?

— Vi gér de breda penseldragen till-
sammans. Vi gillar att rita och kladda
pé en planlésning och att sen 6versitta
det i verkligheten.

Har ni alltid samma smak?

— Viir ett skont team. Nir det giller
detaljer dr Elsa ett superprofts. Lyck-
ligtvis har vi samma smak och hon
vet var man hittar allt och har koll pi
trender.

Férutom att méila om viggarna
berittar Pontus att de har valt att mila
om vissa detaljer i ligenheten. Paret
kopte vid inflyttningen ett gammalt
slagbord med en djdrv grén nyans och
en gustaviansk kokssoffa i ljusblatt vil-
ka fick visa viigen i de 6vriga firgvalen.
Bland annat har de satsat mycket pé
vixter och en av dorrkarmarna har fitt
en pastellbld firg.

— Med smi medel kan man iandra

uppfattningen om ett rum helt och
hallet.

Minga av medlemmarna i bostads-
rittsféreningen har bott hir linge och
fastighetsskotaren, som har arbetat
i huset i 46 4r, kan varenda skruv i
fastigheten. Néigot som skapar trygghet
f6r de boende. Att det finns minga
barnfamiljer i omridet dr nagot annat
som Pontus uppskattar.

— En ganska rolig detalj dr att vi inte
har hiss. Det gér att man i hogre grad
hilsar pi folk.

Du dr uppvuxen i Vaxholm och
Osterskiir, lingtar du tillbaka nigon
gang?

— Jag har familjemedlemmar som
bor kvar i Vaxholm, men inte i Oster-
skir. For mig kinns Vaxholm som ett
hem, och visst skulle det vara sorgligt
att siga hej da till det, eftersom det
finns si mycket barndomsminnen och
familjehistoria didr. Men Sédermalm
lockade mig redan fran att jag var stor
nog att dka Roslagsbanan sjilv.

Eftersom Pontus gick pi S6dra
Latins gymnasium nér han var yngre
tillbringade han mycket av sin tid pd
Sodermalm. Pa Sodra Latin studerade
han jazzpiano och var med i olika band
som ledde till en egen soloplatta, en
musikal och flera andra projekt.

Nir Pontus var liten var det diremot
klassisk pianist som var drémmen.
Redan i tidig 4lder bérjade han spela
piano och fick ta lektioner hos en
privatldrare.

— Min pappa var konstnir och min
mamma tyckte mycket om musik,
siger han och beridttar om en uppvixt
dir pappan malade tavlor, brodern
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5 SMULTRONSTALLEN
PA SODERMALM

Caféet pa Mosebacke torg. Ett
jatteharligt stélle som drivs av restau-
rangen Woodstockholm och serverar
bakverk fran Sébastien Boudet.

Djurgardsfarjan. Jag tar ofta
baten till min studio pa Skeppshol-
men och via Djurgdrdsfarjan nar
man aven platser som Moderna
museet, Grona Lund, Skansen och
Djurgérden. Allt som behévs &r en
kollektivtrafik-biljett.

La Vecchia Signora. En underbar
restaurang med standig kvalitet.

Sodra Teatern. Utmarkt konsert och
nojesstalle for alla &ldrar.

Arstaviken. Bista promenadstraket
pa& Sédermalm dar man kan anpassa
sig efter hur [angt man vill ga.

turnerade och gjorde skivor och han
sjilv spelade piano.

Vid tolv ars dlder var Pontus tvung-
en att vilja om han ville elitsatsa pa
piano eller inte. Han valde det senare
och bérjade i stillet fokusera mer pé
latskrivandet.

— Ju édldre jag blev desto mer har det
bara glidit 6ver i det jag haller pd med
i dag. Sverige ir ett sidant hogresurs-
land dér man har tillgang till att testa
allting. Det har varit svart att halla sig
till en sak, sdger han.

Forutom att Pontus de Wolfe ir
musikproducent, latskrivare och artist
driver han ett bokningsbolag och job-
bar med en popturné. Att arbeta som
artist men ocksi artistbokare innebar
att han har fitt en storre forstielse for

de olika rollerna inom musikbranschen.

Som artistbokare dr han noga med att
de som arbetar f6r honom ska ha det

s& bra som mojligt. Det innebir bland
annat att det ska finnas transporter, bra
hotellbokningar och god mat.

— Jag vet hur mycket det betyder sjilv
och att man som artist girna dterkom-
mer till dem som behandlar en bra och
som man litar pa.

Nir han sjilv gor spelningar vet han
vad han kan forvinta sig och kan kriva
sin ritt vid till exempel arvodesfor-

handlingar.

Vad ir det biasta med musiken?

— Nir saker borjar bli fardigt och
visionen man hade frin borjan blir
verklig. All musik vi lyssnar pd borjar
med fantasi, dir man hér nigon eller
nigra toner, nigon liten grej som fing-
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ar ens intresse. For min del handlar det
oftast om nir en 1t tippar Gver till att
lita si som jag har tinkt mig.

I april slippte Pontus en ny lit som
artist. Nyligen genomférde han dven
ett stort jazzprojekt dir 20 artister
spelade in 50 latar under ett dygn.
Musikerna som dr med pé skivan for-
lorade alla sina jobb nir coronaviruset
satte virlden i karantin.

— Jazzprojektet hade inte existerat om
det inte hade varit f6r den hir krisen.
Det var en direkt reaktion pé den, di
musikerna inte kommer ha négot att
gora medan den pagar.

Férutom att vara manager och
producent, skriver han dven musiken
och texterna tillsammans med andra
artister och latskrivare.

Hur skulle du beskriva din musik?

— Vildigt melodios, lite lekfull och
spelglidjemissig, svingig och poppig.
Dir trivs jag bist.

Nir han lyssnar pa musik for néjes
skull trivs han bdst med traditionell jazz,
Beatles, Radiohead och Kanye West.

—Jag gillar de som har en djup kata-
log som jag kan grotta ner mig i. Sedan
finns det musik som ska influera mitt
eget arbete dir jag bland annat lyssnar
pé tekniska 16sningar.

Ett musikprojekt som Pontus har
arbetat med och uppskattade mycket
ar musikalen, Trollkarlen frin Oz, dir
han och Salem Al Fakir skrev musik
till ensemblen pi Glada Hudik-teatern.

— Vi skapade musik efter ett klassiskt
musikalsnitt dir vi blandade genrer och
skrev utifrin de férutsittningar som

skidespelarna hade. I vissa fall betydde
det att en lat inte fick ha mer 4an fem
ords meningar eftersom det var vad den
som sjong laten hade kapacitet for. En
annan skadespelare tyckte bara om Elvis
och da fick vi skapa musik utifrin det.
Som kreator kan det vara skont med
sadana ramar. Det tog fyr i huvudet och
det var ett méangfacetterat projekt.

Nir skivan skulle spelas in bjods flera
gistartister som Tommy Korberg, Lisa
Nilsson och Hasse Alfredsson in for
att framfora litarna tillsammans med
skidespelarna.

— Det skapades en sidan virdighet ddr
alla var jamlika inom latarna och musi-
ken. Efter det dkte Glada Hudik-teatern
pa turné och sdgs av massor med folk
(6ver 100000, reds. anm).

— Jag hoppas att det hir inte dr ett
engingsprojekt utan jag vill girna gora
det igen. Jag vaknade varje dag i ett ar
och ville bara vara det bista jag kunde
hela tiden.

Hur ser dina framtidsplaner ut?

— Det hir dret har sett konstigt ut
och det som hinder i virlden gor att
man fir ambitioner att skapa mer inom
till exempel filmmusik. Jag tror att
man mdr bdst i att fors6ka skapa en
grund for saker som kan blomstra sen,
och inte bara se pd hur det ser ut nu.
Folk ér s ridda och pandemin slir sa
orittvist mot folk, deras jobb och ens
sociala kontakter. Om man kommer pa
nigot som man vill géra tycker jag att
man ska testa det. Det kanske inte ger
avkastning nu men kan géra det senare.

Man far forsoka. H
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PONTUS DE WOLFE OM STYRELSEARBETET

Pontus de Wolfe har tidigare varit
med i bostadsrattsféreningens
styrelse. Nagot han tycker skapar
trygghet och gor att man far koll pa
hur allt fungerar.

- Jag tycker att arbetet i styrelsen
ar valdigt kul och jag markte att jag
var ganska bra pa det i min férra
forening. Det &r samma mekanismer
som inom musik, jag &r bra pa att gjuta
olja pa vagor och ta fram vad som &r
vasentligt. Det finns ganska fa grejer
som ar varda att braka om.

Pontus de Wolfe tycker att det ar
viktigt att vara lyhord och pragmatisk.
Och att man ibland méste inse att
man inte kan driva igenom allt till varje
pris, som till exempel en hyreshéjning
av en lokal, om det innebér forsam-
ringar for bostadsrittsféreningen och
omradet.

- Om en hyreshdjning gor att hyres-
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gasten méste flytta och sténga ner sin
verksamhet kan féreningen forlora
mer pengar pa att lokalen star tom,
eller att den behéver renoveras for
att bli attraktiv, siger han och tar upp
omrédet Soho pa S6dermalm som ett
exempel dar det kan ga fel.

- Det &r ett omréde som blev
valdigt hajpat vilket ledde till
hyreshéjningar. Flera av aktérerna
som gjorde omradet attraktivt hade
inte rad att stanna kvar. Risken blir
att man bwara har igentejpade kon-
torslokaler éverallt om att ingen har
rad att hyrain sig.

Vad tycker du &r styrelsens
viktigaste uppdrag?

- Att vara synlig for folk som bor
i huset. Styrelsen ar till for med-
lemmarna. Vi ar ganska kénsliga for
overmakten i det harlandet ochsd -

har vi ett unikt system med bostads-
rattsféreningar som bygger pa tillit
och tradition. Jag tycker att styrelsen
ska identifiera sig med att den &r till
for foreningen och f3 alla att kdnna sig
delaktiga och komma med braidéer.

- Man képer en del i foreni één,
man koper en ratt till att bo. Det kan
vara smart att tanka pa.

Ett trevligt bemstande star hogt
pa Pontus lista 6ver en bra styrelse
och han beréttar att styrelsen bjéd in
till en timmes méte nar han och Elsa
flyttade in i sin nya lagenhet.

i - Styrelsen bjéd pa fika och gav

en introduktion till foreningen. Det
tyckte jag var jattebra, man skapar sig
en bild av styrelsen och man kanner
att man inte &r ensam i ett stort hus.
Det skulle jag vilja tipsa min forra
styrelse om, for det ar sddana enkla
grejer som gor det trevligt.
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Hissrenovering - pa ratt satt

Bostadsrdittsforening: ” Vi ska byta hissar da de ér agamla och trasiga,

kan ni hjélpa oss med det?”

Hisskonsulterna: "Jo, absolut. Oftast kan man bygga om de befintliga

hissarna till en kostnad som ér cirka 75 procent av ett utbyte. Resultatet
blir oftast béttre dn vid utbyte till nya hissar. Aven entreprenadtiden blir
kortare och miljspaverkan begrénsas. Vore inte det bra?”

Generellt kan man siga att hissar
uppforda innan ar 1990 oftast ir bittre
mekaniskt 4n motsvarande nya hissar.
Det finna ménga olika typer av hissar,
tillverkare, arsmodeller, storlekar, linhis-
sar, hydraulhissar — ja, ni frstar.

NAR VI ARBETAR i en férening vill vi
ha ett bra samarbete med kunden. Vi

vill alltid starta vart uppdrag med att
inventera och statusbedéma de befintliga
objekten i fastigheten. Nér inventeringen
ar utford upprittas ett atgirdstorslag for
rubricerade objekt som @ven omfattar

ett uppskattat budgetpris f6r foreslagen
atgard. Atgéirdsférslaget kan sedan an-
vindas i styrelsen for att besluta om hur
och nir man vill gi vidare i fragan. Vi
gir igenom atgirdsforslaget med berérda
personer och tar ett gemensamt beslut f6r
atgdrd samt gor en uppskattning av tid
for utforande.

OM MAN BESLUTAR att ga vidare,
upprittas forfraigningsunderlag samt 6v-
riga tillhérande anbudshandlingar. Detta
skickas sedan ut till entreprendrer som
far lamna ett anbud. Eventuellt skickar
vi forfrigningsunderlag till entreprenérer

som vi anser dr speciellt kompetenta pa
dessa typer av objekt. Vi sammanstiller
de inkomna anbuden och gér en utvirde-
ring som vi sedan redovisar for styrelsen.

NAR VI TILLSAMMANS med repre-
sentanter frin BRF har bestimt vilken
entreprendr som lampar sig bast for
uppdraget, samt erbjuder det mest
formanliga priset (behover inte vara den
billigaste) kallar vi entreprenoren till en
anbudsgenomging for att reda ut even-
tuella fragetecken. Direfter upprittas
ett entreprenadkontrakt innehéillande en
uppskattad tidplan.

Innan entreprenaden pabérjas utfors
ett startméte med samtliga parter ddr vi
gar igenom praktiska detaljer. Startmo-
tesprotokoll upprittas och distribueras
till berérda personer.

VIPROJEKTLEDER entreprenaden
fortlopande. Om det ir ett storre projekt
med manga hissar kan vi dven utfora re-
gelbundna byggmaten for att finga upp
fragor som uppkommer. I entreprenader
med flera hissar rekommenderar vi att
utfora en entreprenadbesiktning av den
forsta hissen. Hir fingar vi upp eventu-
ella fel, som annars kan resultera i foljdfel
pa de resterande hissarna.

NAR ALLA OBJEKT ir atgirdade utfor
vi en entreprenadbesiktning i form av
slutbesiktning, ddr vi konstaterar even-
tuella fel och avvikelser. Vi godkinner
enbart entreprenaden om det inte forelig-
ger néigra visentliga fel. For de som

vill ha hjilp med service av sina objekt
upprittar vi objekts anpassade serviceav-
tal (forebyggande underhall).

HissKonsulterna

Stockholm - Uppsala

Stockholm Uppsala
Klubbvagen 5 Nordengatan 11
18257 Danderyd 752 64 Uppsala

HissKonsulterna KJM AB
info@hisskonsulterna.se
www.hisskonsulterna.se

Organisationsnr: 556916-1366
Bankgiro: 153-7083
Styrelsens sate: Danderyd



Utforandet
minst lika viktigt
som priset

Vid upphandling av en tjanst ligger
stort fokus pé priset - men missa inte
att vaga in kvaliteten pd arbetet.

Priset ir sjilvklart en viktig faktor, men minst lika viktigt dr
det att arbetet utfors av proffs. Du som kund ska kunna lita pa
din leverantdr, att jobbet blir ordentligt och ritt utfort. Tyvirr
finns det minga oseriosa aktorer som erbjuder sina tjdnster till
bostadsrittsféreningar, men de saknar bade kunskapen och
erfarenheten for att utfora arbetet enligt kundens 6nskemal.
Tack vare utbildad personal med fokus pd kundernas forvin-
tan, och alltid halla hogsta kvalitet pa stidningen hoppas vi pi
Figo Fastighetsservice kunna bidra med en professionell touch
till staidbranschen.

Genom nigra budord vill vi férmedla vad vi stir £6r och vad
kunden kan forvinta sig av oss:

PALITLIGHET - vi utfér tjiinsten pé utlovad tid.

REAKTIONSSNABBHET - skulle nigot trots allt inte vara
till beldtenhet och enligt 6verenskommelse sa dtgirdar vi det
omgiende.

SAKKUNSKAP - vi har kompetensen som krévs for att

leverera tjansten.

TILLGANGLIGHET - det iir litt att komma i kontakt med

OSS.

KOMMUNIKATION - vi ger kunden information pi ett
begripligt sitt.

FORSTAENDE — vi forstir kundens speciella behov och gér
virt yttersta for att mota 6nskemalen.

Vi erbjuder hogsta kvalitet inom bland annat trapphusstid-
ning, golvvard, flyttstid, garagestidning, garagespolning,
klottersanering, fasadtvitt, soprumssanering, snorojning och

tradgardshjilp.

Kontakta oss si kommer vi och ser 6ver dina behov och 6ns-
kemal. Vilimnar offert inom 3 arbetsdagar.
info@figofastighetsservice.se, tel: 08-21 36 60,

tala med Grigorios Tsotses.

Figo Fastighetsservice AB
Vi tar hand om Er fastighet { mm
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Avloppsstoppen
har okat

Vi p& MASAB har specialiserat oss pa ror i
fastigheten, och anslutande utvandiga rér.
Har kommer ndgra tips infér upphandlingen.

Tydliggor £or entreprendren vad ni vill utféra. Ibland
uppstar diskussion i styrelsen om varfor priser kan skilja
mycket mellan olika entreprendrer, och oftast beror det pa
otydliga och icke likvirdiga offertférfrigningar.

Styrelsen kan sjilv rikna samtliga avlopp innan entre-
prendren kommer till plats och pa det sittet spara pengar.
Till exempel antal golvbrunnar i tvittstugan, storleken pa
ligenheter dir de storre har extra badrum/we.

Efter utfort arbete ska entreprendren tillhandahilla en
kontrollplan dir de har rekommenderat ett atgirdsprogram
om eventuella fel eller brister har uppdagats.

DAGVATTEN/REGNVATTEN

I tider ndr det kommer mycket stora mangder vatten, si
hinner dagvattensystemet inte halla undan. Minga ginger
beror det pa att ingen inne i huset uppmirksammar proble-
met och felanmiler det, pd samma sitt som avloppsstopp

i ligenheten. I férebyggande syfte rekommenderar vi att
man slamsuger brunnar, hégtrycksspola stuprér tillhoran-
de hingridnnor och brunnar i garage.

CORONATIDER

Vi vill passa pi att hoéja ett varningens finger under coro-
natider, dér vi har sett en enorm utveckling av killarstopp
(samlingsledningen som ansluter gatans anslutningspunkt),
vilket beror pé att minga dr hemma samtidigt och det har
medfort hogt tryck for fastighetens ledningssystem. Vi
rekommenderar generell underhallsspolning av horisontella
ledningar i killaren for att undvika risker for 6versvim-
ningar under sommaren.

KONTAKTA OSS FOR OFFERT, info@masab.com eller
08-645 99 59, vi svarar vardagar mellan k1 07.00-16.00.




FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Férvaltning
Svarar pé& frdgor om underhéllsplan
kopplad till féreningens budget,
lar kdnna ditt hus och frégor kring
bostadasrattslagen och stadgefragor.

J.Gullikssons EL AB
Svarar pé frdgor om installation, service
och underhall inom el, tele, data, styr
och larm.

Pedersen Advokatbyra
En nischad advokatbyr& med jurister
specialiserade pa entreprenadritt,
konsultratt och fastighetsratt.

Bolander & Co
Forsakringsjurister som svarar pé allt om
forsakring och skador i bostadsratt. Hur

géller forsakringarna? Vem har ansvaret
for skadan?

Jurideko
Experter p& juridik for
bostadsrattsféreningar.

Avloppsteknik AB
Svarar pé frédgor om avloppssystems
livslangder, nar ett stambyte bor
planeras, hur man som styrelse undviker
de vanligaste féllorna, férbyggande
underhall och underhéllsplaner fér
avloppen, reducera vattenskaderisker
mm.

Cupola
Sakerstaller och utvecklar
brandsakerhet, ger féretag och
myndigheter ratt forutsattningar att
forebygga, upptécka och évervaka
brand- och sakerhetsrisker i sina
fastigheter.

CCPIlat
Svarar pé alla frégor om ert tak. Hur
underhéller man det pa basta satt, hur
vet man att vattenavrinning fungerar?
Har vért tak sakerhetsutrustning som
foljer dagens férordningar etc.

Corvara SSG Nordic

Skadeservice, reparationer.

PartGroup
Moduler badrum.

Hisskonsulterna
Opartisk och fristdende hisskonsult.
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.

PLACERA | FONDER

Kan man som férening placera for-
eningens pengar i fonder, eller anses
detta som ett spel med medlemmars
pengar? Styrelsen

En bostadsrittsférening har som syfte
att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen i samband med boendet. For-
eningen ska alltsd inte ha som syfte att
ga med vinst. Den eventuella éverlikvi-
ditet som en forening har ska anvindas
till underhall av fastigheten och att di
ta denna Gverlikviditet och spekulera

i fonder frimjar inte medlemmarnas
intressen, dd det kan bli ett negativt
utfall.

Enligt den tidigare lagen om ekono-
miska foreningar var det férbjudet for
foreningens stillforetridare att forfoga
over foreningens tillgéngar, eller an-
nars vidta tgirder f6r indamal som
uppenbarligen var “frimmande for for-
eningens syfte”. Den nu gillande lagen
innehaller ingen motsvarande bestim-
melse f6r det har ansetts obehovligt.

Det som skulle kunna hinda om
styrelsen genom oaktsamhet skadar
toéreningen, det vill siga om investe-
ringen gir ner i virde nir han eller hon
utfor sitt uppdrag, dr att styrelsen blir
skadestdndsansvarig mot foreningen.

Christina Fregne,
Jurideko Fastighetspartner

STINKANDE LAGENHET
Vi har manga ganger fatt klagomal
om att det stinker frin deras grannes
ligenhet. Vihar f6rsokt prata med
bostadsriittsinnehavaren om att ta
in en stidfirma, be om hjilp pa olika
satt. Men inget hinder. Vaktmiista-
ren har for flera ar sedan varit diir och
fatt "grava” bort avforing fran halva
toalettstolen. Har kontaktat socialen
utan framgéng. Hur ska vi agera for
att komma tillritta med problemet?
Styrelsemedlem BRF Asa

Beroende pa hur vanvardad ligenheten
ir, bor en rittelseanmaning och en

underrittelse till socialen skickas med
REK. Efter cirka 3 veckor till en
manad bor en besiktning goras, och om
ligenheten da fortfarande dr vanvardad
i juridisk mening, bér man gé vidare
med stimning f6r férverkande pa
grund av vanvard. Om lagenheten inte
dr vanvirdad i juridisk mening, bor
man f6rsoka fi personen att ta emot
hjilp, till exempel via hemtjinst. En
eventuell rittelse kan vi hjilpa till med,
da den ska utformas pi visst sitt.
Johanna Kern, jurist pd
Jurideko Fastighetspartner

NOMINERING TILL
FLERA STYRELSEPOSTER
Kan en medlem vid foreningsstimma
i en bostadsrittsférening nomineras
till tre olika poster samtidigt? Till
exempel ordférande, ledamot och
valberedning. Detta giller till en
foreningsstimma med postrostning
pé grund av coronaviruset.

Styrelsen

En medlem kan alltid bli nominerad,
men det handlar mer om att medlem-
men inte ska siga ja till flera positioner.
Medlemmen ska alltsa bara tacka ja till
en position i styrelsen. Alla som sitter
i styrelsen dr ledamot, s tackar man
ja till ordféranderollen dr man dven en
ledamot i styrelsen. Valberedningen ar
de som ska ta fram styrelsen, och bor
dirfor inte vara befintlig styrelsemed-
lem.

Jenny Lindgren, Styrelsesupport

Storholmen Forvaltning AB

GAMLA FAKTUROR

Hur gamla fakturor ir en bostads-

rittsférening skyldig att betala?
Styrelsen

Foreningen ir skyldig att betala faktu-
ror frin 10 dr bakat, om inte preskrip-
tionstiden bryts av med en pidminnelse
eller dylikt.
Team Ekonomi,
Storholmen Forvaltning
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Hur gar man
tillvaga vid en
stamspolning?

Stamspolning &r viktigt for att hélla avlop-
pen i bra skick. Det bor ocksé laggas in i
bostadsréttsféreningens underhallsplan.

Ofta faller underhallsspolning av avloppsystemen i glom-
ska och man blir pimind forst nir det redan har svimmat
over i en boendes ligenhet/hus. En bra regel for att undvi-
ka det dr att man ligger in en underhillspolning i under-
hallsplanen, en post som bor ligga var femte ar.

Forsta steget dr att tag hjdlp av er forvaltare, eller att
soka information i forum som handhar bra information om
upphandling av tjinster.

I valet av entreprendr bor ni ocksé tinka pa nagra viktiga
punkter. Bland annat bor en seriés entreprendér alltid erbju-
da ett platsbesok, utan kostnad for féreningen, fére anbud
erligges. D4 vet ni att entreprendren jobbar for att ge er
bista mojliga stamspolning. I anbudet fran entreprenéren
ska det framkomma garantitider som i regel f6ljer ABT06
och att entreprenérens personal innehar ID06.

Entreprenéren ska dven uppvisa sina certifikat om sddana
finns (auktoriserade rorinspektorer) ISO 14001-9001, samt
bolagets status med ansvarsforsikringar.

En annan viktig sak dr att hélla féreningens medlemmar
informerade om vad som pégér i fastigheten. Att styrelsen
gar ut med bra information i god tid. Det kan till exempel
vara information om vad man har upphandlat och hur det
kommer péverka boende. Vilka tider avloppen kommer
vara avstingda och si vidare. Sikerstdll dven att entrepre-
noren aviserar cirka tva veckor fore sitt tilltrade.

Vid en stamspolning ska arbetet alltid starta frin bot-
tenvining sedan viningsvis upp i trapphuset. Det medf6r
att avloppsroren ir rena under tiden arbetet fortléper upp i

trapphus.

GR Avloppsrensning AB
Box 6003, 175 06 Jirfilla
Tel. +46 8 795 75 10

Fax. +46 8 795 75 35
www.gr-avloppsrensningnu  AVLOPPSRENSNING

Ogonen vill ha roligt!

Dadrfor dr det extra belonande att
jobba med ovintade ytor.

Med omtanke och folie kan en yta férvandlas till
nastan vad som helst och ge en ovintat positiv
upplevelse.

Nott och slitet? Fult och trakigt? Eller bara
det att uttrycket helt enkelt inte passar langre?
Oavsett skalet till att vilja renovera, forandra
eller forskona sa finns det méanga bra anledningar
till att valja vart koncept SSY:

* Fastigheten far ett tilltalande uttryck som kan
varieras i det oandliga.

* Vara inredningsarkitekter forverkligar era
idéer. Eller kommer med egna om ni vill det.

* Fastighetens upplevda, och faktiska, virde
okar mer an kostnaden foér forandringen.

* Vart laminat gor att smuts och klotter
lattare kan tas bort.

* Var metod ar snabb, siaker, enkel, resurs- och
kostnadseffektiv.

* Vi har Svanenmarkta material

Nar vi startade 2009 gjorde vi det med en
enkel idé: att forvandla trakiga hissar till nagot
lustfyllt med hjilp av foliering. Fortfarande ar
hissar en viktig del av var verksamhet men
numera omfattas i stort sett allt som gar att
foliera i en fastighet. Det dr darfor vi kallar oss
Fastighetens mest ytliga van.

Hiss-
design

FASTIGHETENS MEST YTLIGA VAN
WWW.HISSDESIGN.SE




TESTA DINA KUNSKAPER!

Hur val kanner du till
Bostadsrittslagen?

Som styrelseledamot ar det viktigt att kanna till s&val Bostadsratts-
lagen som lagen om ekonomiska foreningar, d& dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréattsforening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV ERIK OLSSON LIDMAN OCH MAGNUS LOFGREN, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

1. Vad &r den kortaste tillatna tiden for medlemmarna att
ha tillgéng till arsredovisningen innan en ordinarie foren-
ingsstimma halls enligt lag?

A. 4 veckor

B. 2 veckor

C. Finns e] n&gon tidsgrans

2. Vad far foreningen max ta ut som avgiften for en andra-
handsupplatelse av en ligenhet?

A.10 % av prisbasloppet

B. 20 % av prisbasloppet

C. 30 % av prisbasloppet

3. Vem beslutar om en férening ska tvangslikvideras?
A. Bostadsdomstolen

B. Bolagsverket

C. Boverket

4. Ar det majligt att halla en staimma helt p3 distans utan

majlighet till personlig nirvaro?

A. Nej, det &r aldrig méjligt

B. Ja, forutsatt att det anges i stadgarna

C. Ja, det &r mgjligt under &r 2020 i enlighet med tillfallig
lagstiftning
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5. Vem &r normalt sett ansvarig for virmeledningsskador?
A. Féreningen

B. Bostadsrattshavaren

C. Styrelsen

6. Ar det méjligt for medlem att reservera sig mot beslut p3

foreningsstimman?

A. Ja, men endast avseende obligatoriska punkter pd
foreningsstamman

B. Nej

C. Ja, i fall som rér andelstal

7. Vilket stadgevillkor ar giltigt for att neka medlemskap i
foreningen?

A. Svenskt medborgarskap

B. Viss specificerad inkomst

C. Medlemskap i viss annan angiven féreningen

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

:):L q:9 V:g 3:17 Q:Q YV ‘T gil:deAs jjey
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S KAD E FRAGAN AV ERIC RUBENSON

Byta forsakrings-
bolag eller inte?

"V@r férening har haft samma férsékringsbolag i manga ar. Vi

har péa senare tid tyckt att premien héjts véil mycket varje ar och
funderar p& att byta férscikringsbolag. Ar det dumt att byta bolag?
Riskerar vi att inget annat bolag dr béttre, och att relationen med

vart nuvarande bolag forstors?”

sig for att konkurrensutsitta sin nuvarande forsakring.

Det ir synd — féreningen har mycket att vinna pi att
jamfora vilka erbjudanden man kan 4 p4 marknaden. Men ta
hjilp med forsikringsupphandlingen! Risken dr annars stor att
man endast jamfor priset p forsikringsskyddet som erbjuds
istallet for innehillet.

Sjalvklart kan styrelsen pa egen hand kontakta ett antal
forsikringsbolag och begira offert pa fastighetsforsikring.
Risken dr dock att man utgar frin att alla bolag erbjuder samma
standardiserade forsikring och att endast priset har nigon av-
gorande betydelse. I vissa fall visar man sitt nuvarande forsik-
ringsbrev f6r det offererande forsikringsbolaget for att forvissa
sig om att det som erbjuds frin det nya bolaget ska vara lika bra.
Det skulle forvana mig om inte saljaren hivdar att den om-
fattning de erbjuder ér lika bra, om inte bittre. Men skillnader
finns som inte kan upptickas med mindre dn att man ldser och
forstar forsikringsvillkoren. Olika sjilvrisker, tilliggssjalvrisker,
undantag och begrinsningar kan vid en framtida skadehindelse
innebira att den inbesparade premiekostnaden byts till en stor
forlust genom simre eller helt utebliven skadeersittning.

Ett betydligt bittre alternativ dr att ta hjilp med forsikrings-
upphandlingen av en oberoende férsikringsformedlare. Nir det
giller forsikringsformedlare kan dessa arbeta pa olika sitt. Lat
mig ge tre exempel:

D et dr vanligt att bostadsrittsforeningar av olika skil drar

Anknuten férmedlare. En anknuten férmedlare arbetar bara
med ett specifikt f6rsdkringsbolag och kan bara erbjuda detta
bolags forsikringstjinster.

Gruppupphandling. Vissa formedlare kan erbjuda foren-
ingen att delta i en samlad upphandling for ett storre antal
bostadsrittsforeningar, for att ddrigenom fA ett sa bra pris som
mojligt. Ett liknande alternativ dr att via formedlaren ansluta
till en redan firdig gruppforsikring, ndgot som ofta erbjuds via
foreningens forvaltare, kreditgivare eller intresseorganisation.
Formedlaren avtalar med ett utvalt forsikringsbolag om vilken
omfattning gruppforsikringen ska ha samt hur f6rsikringen
ska prissittas.

Enskild upphandling. Formedlaren inhdamtar offerter frin

miénga forsikringsbolag for just den specifika bostadsrittsfor-
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eningen och jamfor och redovisar samt-
liga alternativ med priser och villkors-
skillnader och later sedan féreningen
sjilv vilja vilket alternativ man vill ha.

ATT VANDA SIG TILL en anknuten
torsikringsformedlare dr helt jamfor-
bart med att vinda sig direkt till det
torsikringsbolag som formedlaren
representerar. Den stora nackdelen med
detta dr att man inte fir nigon jimfo-
relse av vilka alternativ som erbjuds av
andra forsikringsbolag.

Att ansluta sig till en grupplosning
kan innebira savil forbittrad forsik-
ringsomfattning som ligre pris jimfort
med tidigare forsikringslosningar. Ett
problem med grupplésningar kan vara
att forsikringspremierna f6r de f6ren-
ingar som inte har négra eller vildigt
fa skador pa sikt kommer 6ka mer dn
no6dvindigt, for att finansiera skade-
kostnader hos de mer skadedrabbade
féreningarna i grupplsningen.

En enskild upphandling innebir att
endast den aktuella féreningen beddms
och prissitts av forsikringsbolagen,
men att forsikringsbolagen dr medvetna
om att dven andra bolag limnar offert.
Detta borgar for att savil priset som
omfattningen av forsikringsskyddet blir
optimerat.

KOSTNADEN FOR FORSAKRINGS-
FORMEDLINGEN. Att képa sin for-
sikring via en forsikringsférmedlare dr
inte dyrare dn att kopa f6rsikring direkt

ERIC
RUBENSON

Forsakrings-
jurist,
forsakrings-
férmedlare
och skadechef
pa Bolander
& Co med
inriktning pé
fastighets-
relaterad
férsakring och
dartill hérande
skadefrégor.
Bolander &
Co skéter

i dagslaget
férsakringarna
for mer an
1700 bostads-
rattsférening-
ar. Haft olika
roller inom
Lansférsak-
ringar 1990-
20023.

Kontakt: Info@

borattforum.se

fran f6rsidkringsbolaget. Normalt ersitts forsikringsférmedla-
ren av det forsikringsbolag som fitt teckna forsikring ur den
premie som foreningen dndi betalar. Foreningens pris blir helt
kostnadsneutralt jaimf6rt med att kopa forsikringen direkt frin
torsikringsbolaget. l
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KRONIKAN:

Har vi bérjat ndrma
oss statligt styrd
planekonomi?

GANSKA SNABBT BLEV MANGA OROADE éver vad vi
fick hora frin Italien, men vi kinde oss trygga eftersom sta-
ten, via Folkhilsomyndigheten, skulle ta hand om de svensk-
ar som varit dir. Men fér manga forbyttes snart tryggheten
till ett nytt liv — inget resande, arbete hemifran, inga méten.
For oss som var med pa 80-talet finns det ménga paralleller
till HIV/aids-epidemin. Nagot som drabbar andra och inte
dig sjilv. Samhillet var dven da ganska troga nir det gillde
insatser.

Covid-19 dr svérare att skydda sig mot, f6r vem kan sluta
andas. Dock kommer vi behova utvirdera om det var en
medicinsk eller en politisk kris som férdndrat véra liv drama-
tiskt. Politiker i de flesta linder ville snabbt visa att de kunde
hantera krisen, och ofta med att stinga ner landet. Vi fick
en kedjereaktion dir produktioner av varor och tjanster upp-
hért, resandet inte existerar etcetera. Foretag som inte siljer
kan inte tjina pengar, och d4 inte heller betala ut léner till
sina anstillda. Jag vet inte om Trump, Putin eller Bolsonaros
fornekelse av viruset dr en trost, dock har de velat betona de
ekonomiska riskerna f6re smittskyddet.

SVENSKA STATEN HAR BESLUTAT om flera krispaket
med fokus pa att medborgarna ska kunna behilla sina léner,
och stod till féretagen sa de kan 6verleva. Statens problem
dr att vid en ekonomisk nedgéng vill man normalt stimulera
konsumtionen och efterfrigan. Men nu vill vi inte ha folk
pa stan som ska handla. Manga ir oroliga att de kommer att
forlora jobbet, dirfor kinns konsumtion som bostider och
bilar vildigt lingt borta. Vi har nistan djupfryst ekonomin.
Aven vira starkaste exportbolag dter ur statens hand. Lite
tillspetsat har vi borjat att ndrma oss en statligt styrd plane-
konomi.

AR FORSKARNA ETT HOT mot vir mentala hilsa? Vid
90-talets ekonomiska kris skulle ekonomerna ridda oss med
Lindbdckskommissionen i spetsen. I borjan av 2000-talet
var det juristernas era, dir alla samhillsproblem kunde
hanteras av regler och tillsynsmyndigheter. Redan innan
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covid-19 var det forskarna som blev det
nya pristerskapet. I media framtrader
manga forskare och uttalar sig om det
nya viruset. Ofta dr det inte forskare i
relevanta imnesomriden, utan det kan
vara arkeologer eller forskare i nagot
annat vetenskapligt dmne. Det ir inte
heller ovanligt att forskare i medicin
har tvirsikra uppfattningar, trots att de
sjalva aldrig har forskat kring det nya

viruset.

STIG
ORUST-
FJORD

Arbetar som
lobbyist och
debattor efter
att ha pension-
erat mig fran
att ha varit
generaldirek-
tor for olika
myndigheter.
Har arbetat
for Svenskt
naringsliv med
att starka
villkoren

for privata
valfardsforetag
och som chef
i Stockholm
stad. Har
under 20 &r
varit styrelse-
ledamot och
ordférande
och aridag
ordférande i
en bostads-
rattsférening.

Kontakt: Info@

borattforum.se

JAG HAR INGET BATTRE alternativ in
det riksdagen gjort, det vill siga sikra
att médnniskor kan képa mat, betala for
sitt boende och att foretagen inte gar

i konkurs. Dock vet vi tva saker. Det
forsta dr att det kommer en tid efter
Corona dir de flesta av oss kommer att
vara kvar. Det andra ir att kostnaderna
for allt stod ska betalas, vilket kommer
att paverka resurserna till offentliga
sektor, och kanske ocksa skattetrycket.
For oss i bostadsrittsforeningar ir det
viktigt att de kommersiella hyresgister-
na kan betala sina hyror. Men det finns
en risk att de statliga hyressubventioner-
na kommer finansieras av hojda skatter
—alltsd de boende i féreningen.

Gloém inte att midnga av oss kommer
overleva det hir. Samhillet kommer att
bli normalt igen, men kanske inte riktigt
som det var forut. Vi kommer antagligen
att vara mer digitala bade privat och
i jobbet. Men notan for epidemin ska
betalas — och bostider har alltid varit
ett populirt skatteobjekt. Till dess; £6lj
riden och var ridda om varandra. H

TIDNINGEN BORATT « SPECIAL NR 1/2020



T e i e e ™ ™ s e ™ i o N




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

.‘ i e == a .
Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.
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: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
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Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




