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Mycket att tanka
pa under varen!

dlkommen tillbaka till ett nytt 4r tillsammans med tidningen
VBoréitt! Det ir ju alltid mycket for styrelsen att tinka pd under

vérterminen. Kommande stimma, valberedningen ska sittas igéng,
revisionsberittelsen skrivas och motioner ska in.

Ligg sedan till den traditionella stiddagen, ett maste varje ir enligt
manga. Men man kan ju gora dagen lite festlig for alla medlemmar i huset.
Jag har fatt till mig en hel del fina idéer, som bland annat korvgrillning,
boulespel och fiskdamm. Har du och din férening négra trevliga idéer och
tips till alla Borittldsare runt om i landet? Skriv eller maila till mig si delar
jag dem girna i nista nummer.

Det har vil inte undgitt er i styrelsen att Boritt Forums medlemskap ger
manga fordelar och hjilp? Bland annat har vi Férmansklubben dir olika
foretag ger bide styrelsen och alla medlemmar specialpriser pa sina tjanster
och produkter. Kolla in borattforum.se/formansklubben
Ett annat stort arbete som vi har piborjat dr att
gora gemensamma upphandlingar. Néigot som
alla medlemmar i Boritt Forum fir vara med
och ta del av. Ju fler vi blir, desto bittre affir

for alla er, och f6r leverantérerna som vill ge
ett bra pris och siklart bra kvalitet pa leverans.

Just nu tittar vi pa upphandling av snordjning,
takskottning, markskétsel, stidning och jour.

Hing med pd den! Och anvind girna talong-

en i tidningen f6r anmilan om medlemskap i
Boritt Forum.

Trevlig ldsning och vi ses snart igen!

LIZZE SJOBERG, VD BORATT FORUM
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Bakom den hir Q) lilla ikonen
doljer sig en "Extra styrelsemediem”

Boratt Forum ar med i styrelsemétena

Da och da dyker det upp fragor pa styrelsemdotena som ar knepiga och som styrelsen saknar

erfarenhet av. Ofta handlar dessa fragor om relationer.

* Det kan vara relationer mellan styrelsen och boende.

* Det ror sig ofta om stérningar och relationen boende emellan.

* Ibland handlar det som relationen mellan féreningen och lokalhyresgéasten eller
nagon leverantor till féreningen.

« Sist, men inte minst, sa kan fragorna ibland handla om relationen mellan styrelsens
medlemmar, t ex i samband med att nagon véljer att kliva av styrelsen.

Gemensamt for dessa fragor ar att de inte dyker upp sa ofta men nar de val kommer upp pa
styrelsebordet tenderar de att parkera sig dar lange och paverka styrelsearbetet negativt.
Darfor ar det viktigt att snabbt fa fram svar pa dem.

Boratt Forums specialister ar vana att hantera den har typen av fragor. Och vara specialister
finns kontaktbara néar ni har styrelsemote!

Nar en fraga dyker upp under ett mote sé gor ni helt enkelt sa att ni gar till
www.borattforum.se. Langst ned till hdger ser ni den lilla ikonen. Klicka pa den och boérja
chatta med vara experter. Enkelt.

Tjansten "Extra styrelsemedlem” &r gratis for medlemmar i Boratt Forum.

Om er férening inte &r medlem och vill ha svar pa en fraga sa kan ni som férsta steg i chatten
teckna medlemskap i Boratt Forum. Sen ar det bara att fraga pa.

Medlemskap i Boratt Forum kostar SEK 1500 + moms per ar fér hela styrelsen. Da ingar
"Extra styrelsemedlem”, tidningen Boratt och fri entré till Borattkvallarna.

" STORHOLMEN _

forvaltning

[ [ VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING
www.storholmen.se | 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)
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(8 CORVARA

Personligt engagemang i varje uppdrag

Nar olyckan ar framme behover du en stabil samarbetspartner som kan ta itu med skadorna, och det per omgadende. Vi har expertis och
utrustning for att ta hand om allt frén brand och vattenskador, restvardensraddning, och aterstélining. Vi kan aven hjalpa till med lukt- och mogel-
sanering. Vi &r skadedjurens varsta fiende och kan sanera miljofarligt material som asbest, PCB och olja.

Oavsett vilken tjanst du anlitar oss for ser vi till att genomfora varje projekt noggrant, sakert och miljoriktigt. Bland vara nojda kunder finns
bostadsrattsforeningar, privatpersoner och foretag i hela landet. Sjalvklart har vi avtal med flertalet av de stora forsakringsbolagen.

Jour 24 timmar om dygnet

Brander, vattenskador, krossade fonsterrutor och inbrottsforsok ar ndgra exempel pa skador som kan intraffa efter ordinarie arbetstid.
Darfor har vi lagt till en jourtjanst till vart erbjudnande. P4 sé satt kan vi hjélpa till med att minimera skador och radda restvarden.

Och det basta av allt? Vi ar bara ett telefonsamtal bort!

Kontakta oss garna for att diskutera vilken 16sning som passar er bostadsrattsforening

Arbetsledare Miroslav Dumancic - 08-609 99 69 & Distriktschef Thomas Jonsson - 08-609 99 49

Las mer om vara tjanster pa corvara.se




FORMANSKLUBBEN

Nu far du fler formaner
av oss pa Boratt

Vi ger dig standigt nya forméaner i Formansklubben!

Med tidningen Boritt i din hand har du ocksi méjligheten att utnyttja vir nya forméansklubb. Vi har startat den for att ge
bade styrelsen och medlemmarna i bostadsrittsforeningen ett dnnu storre virde av att prenumerera pé tidningen Boritt.

Hir presenterar vi formaner fran foretag som har riktade erbjudanden till Sveriges bostadsrittsféreningar. En kort pre-
sentation av dem och framf6r allt vad de kan gora for dig och din férening finner du pa detta uppslag.

Konkreta erbjudanden hittar du pa var hemsida, www.borattforum.se. Dir klickar du helt enkelt pi "knappen” For-
ménsklubben och méter en mingd fina erbjudanden. Vilj och vraka.

Vi pd Boritt Forum kommer att jobba hirt for att kunna ge dig dnnu fler erbjudanden framéver, sa gi in pd www.
borattforum.se kontinuerligt for att se nya erbjudanden fran vira leverantérer. F6lj utvecklingen direkt pa nitet, da det
kommer att komma fler leverantorer med sina erbjudanden. Detta dr bara borjan. Férmansklubbens medverkande foretag
och antalet erbjudanden kommer att 6ka efter hand.

Finns det nigon bransch eller leverantér som du skulle vilja att vi férsdker £4 med i klubben med ett bra erbjudande?
Skicka mig ett mail, lizze.sjoberg@Dborattforum.se si lovar jag att vi kommer att géra vad vi kan for att fi med foretaget
ifraga sé fort det bara gar. Vi vill girna att ditt bostadsrittsliv ska bli sa f6rménligt som mojligt!

Vilkommen till en virld av fina formaner i Boritt Forum. Lizze Sjoberg, ansvarig utgivare

CHECKIT HEALTHCARE CLEANFRESH

I Sverige riddas arligen 1300 personers liv efter plétsligt
ovintat hjirtstopp. For att ge den drabbade majlighet att
overleva maste hjirt-lungriddning pabérjas omedelbart
och en stét av hjdrtstartare inom 1-3 minuter.

Minga foretag ir kvalificerade som Hjirtsikra Zoner,
det innebdr att de har hjirtstartare och regelbunden
utbildning i hjirt-lungriddning men de flesta hjirtstopp
sker inte pé arbetsplatsen, 2/3 av alla hjirtstopp sker i
hemmet. Vi vill nu hjilpa till att hjartsikra er bostad
eller forening.

Vi erbjuder hjdrtstartarpaketet frin 15 990 kr exkl.
moms:

. Hjirtstartare Lifepack Cr2

. Larmat skéap
. Viska

. Skyltpaket

. Nodkit

www.hjart-lungraddning.se eller ring 0841049049.

“hjért-lungréddning.se

Hogsta kvalité lovar vi redan nu! Cleanfresh erbjuder
hogkvalitativ stidning och transportering bade {6r fore-
tag och privatperson.

Du kan bestilla hos oss:

* Trappstidning

* Hemstid

* Flyttstad

* Fonsterputs

* Transportering

* Bortforsling av gamla mébler och vitvaror

Vi har goda referenser och engagerad och palitlig per-
sonal. Kontakta oss for att fi kostnadsfri offert och mer
information om véra tjanster.

Vilkommen!

Virbesoksadress dr Valhallavigen 135
08-12147873

info@cleanfresh.se
www.cleanfresh.se

JCcLEANFRESH
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PROINOVA

Specialister inom férsikringar for BRE. Vi pé Proino-
va har idag 6ver 2 300 Brf som vira uppdragsgivare.
Genom virt Brf team, som bestar av 5 personer, erbjuder
vi dessa var kompetens och erfarenhet. Det innefatt-

ar bl.a. ridgivning for era gillande f6rsikringar och
skadedrenden samt upphandling av forsikring. Du far
dven tillgang till var egen skrivna skadeférebyggande
handbok, Proaktiv, som idag har silts i ver 20 000 ex.
Under 2018 fir alla vara uppdragsgivare 15 % rabatt i
vir Webbshop, som innehéller manga skadeférebyggan-
de kvalitetsprodukter. Nu dr det er tur, kontakta oss pa
info@proinova.se , telefon 010 22-16 670 och lis mer om

0ss pd www.proinova.se.

proinova

ikstédckande Forsakringsformedlare Sak

DAHL SVERIGE AB

Din kompletta leverantér av Fastighets & VVS material
med en kompetent Fastighetspool som tar hand om fri-
gor och bestillningar. Handla enkelt med var e-handel
eller i nigon av vdra 65 butiker.

DAHL

STORHOLMEN "FIXIT”

Storholmen Férvaltning dr en totalleverantdr av forvalt-
ningstjinster till bostadsrittstoreningar. Storholmen
Fixit startade upp for att snabbt kunna hjilpa bade
styrelsen i bostadsrittsféreningen samt dess medlemmar
med allt mellan himmel och jord. Det som du kan gora
sjalv men inte har tid eller lust med helt enkelt. Lat Fixit
hjilpa dig och dina medlemmar. Tar rut och rot.

Fixit!

Corepark ir ett svenskt dgardrivet parkeringsbolag som dri-

COREPARK

ver och utvecklar parkeringsanliggningar med hog service.
Vi har i bolaget en unik kompetens och ling erfarenhet frin
parkeringsverksamhet. Vi har ett stort personligt engage-
mang i bade forsiljning, drift och administration.
Virt siitt att arbeta priglas av oppenhet och insyn och
vi ser girna ett nira samarbete med fastighetsidgare for att
hitta den bista losningen f6r varje parkeringsanliggning.
Hjirtat i verksamheten dr var kundtjinst. All personal
har mycket god kunskap om samtliga vira anliggningar
och kunder. Vi garanterar alltid snabb, kompetent och
personlig service till vira kunder. Corepark driver idag
mer dn 20 stycken Brf garage med stor framging.

DIMSON

Dimson gundades 2002 och med inriktning pa tak-
montage. Vi installerar frimst virmekabelsystem och
monterar taksidkerhet men utfor i stort sett alla typer av
installationer pa tak sasom solceller mm. Vi dr medlem-
mar i plat- och ventféretagen samt har elbehérighet.
Erbjudande: Vi erbjuder kostnadsfri besiktning av ert
tak for att faststilla
underhillsbehov D’MSON

och forbittringar.

FIGO STAD AB

Figo Stid erbjuder en professionell touch till stidbran-

schen genom att ge dig en vélutbildad personal som

fokuserar pa kundens férvintningar och uppskattning.
08-213660 » www.figostad.se

k

FigaStadAb
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Viktigt reparera roren pa ratt satt

Nar kylan drog in 6ver landet frés manga ledningar. For att
undvika framtida problem med réren r det viktigt att repa-
rationerna gors pa ratt satt. Det skriver den medlemsigda
organisationen Saker Vatten.

De senaste veckorna har landets VVS-montorer stétt pa
miénga bristfilliga installationer under reparationsarbetet av
frysskadade ledningar och ror.

— Vi har bara sett borjan av vattenskador orsakade av kol-
den. Det dr ménga som tinar upp frusna ledningar sjilv, utan
att ha en aning om vad som hinder nir proppen slipper.
Den stora vigen av vattenskador uppticks troligen f6rst till
viren, nir sommargasterna dtervinder till sina stugor, siger
Stefan Rex, VD pa Siker Vatten AB, i pressmeddelandet.

Enligt de branschregler som finns maste roren forliggas
synliga eller innanf6r isoleringen, s att man enkelt kan byta
ut dem och for att inte lickor ska orsaka alltfor omfattande
skador.

— Vi ser ménga jobb som ér utférda pi fel sitt. Det dr allt
frin ror i krypgrunder till att man inte kollar att virmesys-
temet fungerar som det ska efter installation, siger Fredrik
Runius, teknikansvarig pa Siker Vatten.

For att fa sina ledningar lagade pé bésta sitt dr det viktigt
att anlita ett VVS-foretag som dr auktoriserade enligt Siker
Vatteninstallation. Det betyder att VVS-montorerna ir
utbildade i branschreglerna. Ett intyg ska alltid limnas pi
arbetet.
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Okad instingsling av fastigheter

Forskning visar att allt fler bostadsrittsforeningar bygger
staket och murar runt sina fastigheter. Det skriver Hem &
Hyra pa sin webbsida.

— De senaste 20 dren har fenomenet okat, det har skett en
normalisering, siger Mikaela Herbert, doktorand i urbana
studier vid Malmé universitet, till Hem & Hyra.

Okningen sker frimst i tva olika typer av stadsdelar. I de
stadsdelar dér det skett en forindring mot okad social utsatthet.
De intervjuade berittade att de kinde sig mindre trygga och
angav allvarliga konflikter och skadegérelse som orsak. Men de
menade att dven cykelstolder, folk som genade 6ver girdarna
och satt pa féreningens binkar bidrog till instingslingen.

Den andra gruppen av bostadsrittsforeningar, dir fenomenet
med instingsling okat, aterfinns i de mer vilmaende stads-
delarna. I dessa omriden har det inte skett nigon 6kad social
utsatthet utan man péverkas av vad andra féreningar har f6r sig.
Minga ganger var inte alla i féreningen 6verens om att fastig-
heten skulle 4 staket runt sig.

— De som var mest angeldgna var ocksd sidana som deltog
pa foreningsstimman. De kunde fa en grupp att engagera
sig runt frigan. Sedan finns det alltid motstindare och olika
sikter. Att det blir ett staket behover inte tolkas som att en
majoritet aktivt stéllt sig bakom det, siger Mikaela Herbert
till Hem & Hyra. @
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Viktigt att

miljocertifiera
byggnader

| takt med att svenska befolkningen blir mer miljomedvet-
na stills nya krav pa boendet. Det gor att foretag som inte
miljocertifierar sina byggnader kan fa svart att f hyres-
gaster. Det skriver TIB, tak- och tatskiktsentreprenarer-
nas branschorganisation i ett pressmeddelande.

SGBC ir Sveriges ledande organisation for hallbart sam-
hillsbyggande och hjilper foretag och organisationer att ni
sina hallbarhetsmél. Deras mél dr att skapa bittre och sundare
miljder att bo och leva i.

— Den svenska befolkningen har en ny miljémedvetenhet
och kriver att bostdderna dr miljécertifierade pa ett sitt de
aldrig gjort tidigare, siger Evelina Strandfeldt, marknadschef
pa SGBC, Sweden Green Building councils, i pressmeddelan-
det.

Att anvinda certifieringen Miljobyggnad 3.0 dr ett sitt att
miljosikra sin byggnad. I dag dr 6ver 1000 byggnader certi-
fierade. For att uppni certifieringen miste ett 16-tal punkter
uppfyllas och processerna justeras till viss del. Nagot som Eve-
lina Strandfeldt inte menar ér en sirskilt komplicerad process.

— Idag har SGBC:s kunder i storstdderna fitt det allt svirare
att hitta hyresgister till sina fastigheter, pi grund av att fler
personer blivit allt mer medvetna om vilka krav som bor stil-
las f6r att bo i en trevligare milj6. Hyresgasterna stiller hogre
krav pé att bostiderna ska vara miljocertifierade. I framtiden
kommer det troligtvis bli allt svirare f6r vira kunder om de
inte miljocertifierar sina byggnader, siger Evelina Strandfeldt
i pressmeddelandet. M

140 miljoner till hall-
bart bostadsbyggande

Boverket har beviljat 140 miljoner kronor till projekt som
arbetar med ett innovativt och hallbart bostadsbyggan-
de med minskad klimat- och miljépaverkan. Det skriver
Boverket pa sin webbsida.

Stodet gick att soka under hosten 2018 och av 152 an-
sokningar blev 60 beviljade. Bland annat handlar det om
effektiva byggprocesser och projekteringar, sjlvstyrning av
uppvirmning och ventilation, innovativa trikonstruktioner,
energieffektivisering, dteranvindning av byggnadsmaterial
samt digitala 16sningar, skriver Boverket.

— Minga foretag har innovativa och klimatsmarta idéer
om bostadsbyggande och dirfér har intresset for stodet varit
stort. Ett grundkrav for att beviljas stod ir att resultat och
erfarenheter av genomforda atgirder ska spridas. Dirfor dr
det var férhoppning att minga av dtgirderna kommer att
fa ett genomslag i bostadsbyggandet framéver, siger Hans
Lindgren, handliggare pa Boverket, pd webbsidan. M
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Alla typer av stadtjanst

* Trappstad

¢ Kontorstad

* Hotelstad

¢ Golvvard

* Eventstad

* Hemstad
* Bortforsling

* Fosterputs

(r =
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Vi utfér tdmning av vindar, kallare, férrad, garage och mycket annat.

Storholmens kunder far specialerbjudanden!

Kontakta oss
Tel: 08-1214 78 73
www.cleanfresh.se info@cleanfresh.se

Vi lamnar alltid garanti pa stadningen.
Foretaget innehar F-skattsedeln och Transportstillstand.

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshallare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en I6sning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

« Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
« Anslagstavlor

« Lagenhetsskyltar

Swebox

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt- ]
I6sningar for inom och 4 |
utomhusmiljGer till alla typer !
av fastigheter.

Pr——r
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AT AR

§

Hyresgastregister Papyrus

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se
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Flest brander
i dldre fastigheter

Enligt statistiken har antalet elrelaterade briander 6kat
med 25 procent mellan &r 2005-2015, skriver Elsdker-
hetsverket pa sin webbsida. | en pdgdende granskning
kan man utlasa att det dr vanligast med brander i dldre
bostader.

Vintern dr den arstid d4 flest brander sker. En orsak till
elbrand ir troligtvis att elanldggningen utsitts for 6kad be-
lastning. Eftersom elmaterialets egenskaper forsimras med
tiden tyder detta pi att det finns ett samband mellan alder
pa elmaterialet och brinder i fasta elinstallationer, skriver
Elsikerhetsverket.

— Uppskattningsvis omkommer minst dtta personer varje
ar i elbrander. I drygt hilften av brinderna ir elen direkt
orsak till branden. Ovriga som foérolyckas beror pa felaktig
anvindning av en elprodukt, vanligtvis att man glomt spisen
pa. Ytterligare personer kan antas ha omkommit i elbrinder
da orsaken till dodsbrinderna ofta dr okdnd, siger Magnus
Karlsson, elinspektor vid Elsikerhetsverket, pa Elsikerhets-
verkets hemsida.

Under 2019 kommer Elsikerhetsverket fortsatta sin
granskning och en slutrapport vintas klar under dret. M

Tvarstopp eller
bara dalig lukt och
bubblande avlopp?

Med 25 ars erfarenhet hjilper vi bade privata
fastighetsdgare och foreningar med underhalls-
spolning samt kranglande avlopp. Vi utfor
aven ror-inspektioner med kamera.

Sjalvklart ar vi ISO-certifierade!

GR

AVLOPPSRENSNING

DYGNET-RUNT-JOUR ‘
Tillgdnglighet ar viktigt, speciellt som

olyckor sallan uppkommer just kontorstid JOURNUMME‘R"
pa vardagar. Darfor nar du oss dygnet runt. 08_795 75 10

www.gr-avloppsrensning.nu

Viktigaste
bostadsreformerna

Sankt reavinstskatt, fler hyresbostiader samt 6kad méjlig-
het for yngre att fa en bostad &r de bostadsreformer som
svenska storstadsbor anser &r viktigast enligt en undersok-
ning fran SIFO.

Pa uppdrag av miklarforetaget Bjurfors har SIFO stillt
frigor om bostadspolitik till svenska storstadsbor. 22 procent
av de som svarade pa undersékningen tycker att det dr vik-
tigast att yngre personer ska fi det littare att skaffa bostad.
19 procent vill att reavinstskatten ska sinkas och 16 procent
anser att det dr viktigast att bygga fler hyresbostider. Det
skriver Bjurfors i ett pressmeddelande.

— Dagens bostadspolitik har skapat rekordhdga trosklar for
ungas mojlighet att komma in pa bostadsmarknaden. Det dr
uppenbart att Sveriges politiker méste komma med konkreta
forslag som stimulerar rorligheten pa bostadsmarknaden sé
att fler flyttkedjor skapas och si att unga ges bittre mojlighe-
ter att kopa sin allra forsta ligenhet, sidger Fredrik Kullman,
vd pé Bjurfors Stockholm, i pressmeddelandet.

I undersékningen framkommer &ven att fa har f6rtroende for
den forda bostadspolitiken. 8 procent av de svarande har stort
tortroende medan 55 procent har ligt fortroende. 34 procent
har varken hogt eller ligt fortroende.

Om undersokningen: 1569 personer i Stockholm, Géteborg samt
Malmé intervjuades av Kantar Sifos webbpanel. Webbpanelen

ar riksrepresentativt rekryterad frin slumpmdssiga urval. W
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BLI PREMIUMMEDLEM IDAG!

BORATT forum

Nyheter och fakta fér bostadsrattsforeningar

Som styrelsemedlem i en bostadsrattsforening giller det att
kunna fa hjalp och stéd nir du behover av de som vet svaren.
Boratt Forum hjalper dig och din styrelse via premium-
medlemskapet. Vi har partners inom de flesta omraden, och vi
finns tillgangliga till och med i ditt styrelsemaote om du vill!

ALLT DETTA FAR DU SOM
PREMIUMMEDLEM | BORATT EORUM

- Styrelseprenumeration av tidningen Boratt. (6 utgévor per &r skickas till
alla styrelsemedlemmar).

« Arkivet, hamta kunskap och inspiration ur artikelarkivet p& webben.

- Styrelse-chatt. (Boratt Forums chatt &r dppen mandag - torsdag 18-21. Du
far dina frégor besvarade direkt av véra experter.

« Forménsklubben. Erbjudanden frén vara samarbetspartners till dig och
féreningens medlemmar

« Fr8gor och svar. Har har du som medlem tillgéng till Boratt Forums alla
experter som svarar er via mail pé frdgor om juridik, férsakring, underhall
och mycket mer.

« Fri entré till Boratt Forums alla Boréattkvallar. Borattkvallarna ar till for att
ge styrelsen béde tips och rdd inom olika omréden via véra experter. Har
kan du verkligen f& dig en tankestallare eller tvé! Ingen lamnar en Boratt-
kvall oberérd. Mat och dryck ingdr. Vi har fyra Borattkvallar per ar.

« Streamade féreldsningar. Alla medlemmar kan ta del av Borattkvéllarna
oavsett var i landet du bor.

- Rabatt pé styrelseutbildningar. Vi skraddarsyr styrelseutbildningen for just
din styrelse!

» Medlemsforum dér alla medlemsféreningar enkelt kan dela med sig och ta
del av andra styrelsers erfarenheter och tips online.

- Rabatt pa underhallsplan via Storholmen Férvaltning.

BLI MEDLEM REDAN IDAG!

Att vara medlem i Boratt Forum ar ett mycket formanligt alternativ,
och det vill vi visa genom att ge er ett ar for SEK 1500. Ans6k om
medlemskap for styrelsen genom att fylla i talongen pa baksidan!
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EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

(® CORVARA
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Om en bostadsrattsforening klassificeras som privatbostadsforetag eller oakta
bostadsrattstorening har stor ekonomisk betydelse, inte bara for sjélva forenin-

gen utan dven for respektive bostadsrattsinnehavare.

AV BORATT - FOTO ISTOCK

or att en forening ska kunna
F beskattas som ett privatbostads-

foretag krivs att minst sextio
procent av féreningens verksamhet ska
bestd i att tillhandahilla bostader till
sina medlemmar.

— Pi vilket underlag dessa sextio pro-
cent ska beriknas dr inte sjilvklart, och
en oklar rittspraxis forsvarar for féren-
ingar att dels f4 ritt mot Skatteverket,
och dels att kunna fatta si bra beslut som
méjligt for att undvika att hamna i en
svir skattemdssig situation, siger Annika
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Arnstrom, Skattejurist AXI Property
Tax.

— Nagot forenklat kan sigas att
bostadsrittsligenheternas sammanlagda
bruksvirde inklusive i vissa fall garage-
platser, jaimfors med de kommersiella
intdkterna, oftast lokalhyror, som foren-
ingen uppbir, fortsitter hon.

ANNIKA ARNSTROM menar att det har

uppstatt svirigheter nir det giller att be-

stimma bostadsligenheternas bruksvirde.
— Skatteverket anser att de genom-

snittshyror som faststillts infor varje
allmin och férenklad fastighetstaxe-
ring ska anvindas. Dessutom med ett
avdrag med tio procent f6r att respektive
bostadsrittsinnehavare sjilv bekostar
eventuella renoveringar av sin ligenhet.
Skatteverket anser ocksa att forbatt-
ringar/fordndringar i ligenheten som
den enskilda medlemmen gjort och som
hojer bruksvirdet, inte skall virderas nir
bedémningen av bruksvirdet ska goras.
— Detta dr markligt resonerat eftersom
ligenhetens skick, modernitetsgrad och
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reparationsstandard dr typiska exempel
pa sidant som ligger till grund for ett
bruksvirde. Skatteverket uttrycker dven
att de regler som giller f6r att bestim-
ma taxeringsvirdet pd en fastighet ska
anvindas ocksa i detta sammanhang.

JUST NU PAGAR flera processer i
domstolar som rér just den hir proble-
matiken, berittar Annika Arnstrom.
Eftersom bedémning av hur en bostads-
rittsférening ska klassificeras gors vid
utgingen av varje beskattningsar kan en
férening ha flera pagiende, ofta kostsam-
ma, processer parallellt.

— Det finns en 6verrittspraxis men
denna ir vare sig heltickande eller
overensstimmande. Det ir helt enkelt
svirt dven for den invigde att kunna
"garantera” en utging. Detta dr sjilvklart
otillfredsstallande.

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2019

— I vissa processer har Skatteverkets
uppfattning underkénts men det hindrar
inte Skatteverket frin att vidhilla sin
uppfattning nir det giller andra f6ren-
ingar trots att Skatteverket i vissa falla
saknar lagstod. Detta gor att foreningar
inte fir samma behandling eller beskatt-
ning det vill sdga Skatteverkets hand-
liggning dr inte likformig och rittvis pi
sitt vi skattskyldiga har anledning att
forvinta oss.

Annika Arnstrdm menar att ett ge-
nerellt problem ir att lokalhyrorna, som
bestdms utifrin utbud och efterfrigan
och dir det rader fri prissittning, jamfors
med bruksvirdeshyrorna som dr hart
reglerade och inte sitts utifrin nigon
efterfrigeprincip. Detta far till f6ljd att
lokalhyrorna oftast stiger mer relativt sett
till bruksvirdeshyrorna.

— Jag har bara det senaste halvaret
noterat betydligt fler frigor frin oroliga
representanter for foreningar. Det dr ju
inte bara férmansbeskattning, uttagsbe-
skattning och ldgre virde per kvm. Det
ir dven frigor om ansvar for styrelsen att
limna ritt information till medlemmar,
presumtiva férvirvare och andra som dr
beroende av ritt information.

Hur ska man hantera Skatteverkets
frigor och kan man 6ka chanserna att
fi ritt redan pa Skatteverksniva s att
domstolsprocesser kan undvikas?

— Jag tycker att ni ska ha en sund skep-
ticism visavi Skatteverket. Detta siger
jag efter trettio drs erfarenhet av proces-
sande. Aven om Skatteverket numera ir
en servicemyndighet har de ett fiskalt
uppdrag. Ni behover Gvertyga Skatte-
verket om att ni har ritt. Detta kan ske
genom att ni ger en sakkunnig i uppdrag
att bedoma bruksvardet for bostads-
rittsligenheterna. Ett sidant intyg har
accepterats i domstol.

— Ni kan ocksd hemstilla om syn det
vill siiga lata Skatteverket besiktiga era
ligenheter for att pd detta sitt bedoma
bruksvirdet. Det dr viktigt att inte ge
upp utan att lyxfta pa varje sten som ir
mojlig att lyfta pa. Ni kanske har hyres-
ritter i er férening som i princip aldrig
realférhandlats. Denna "bruksvirdehy-
ra” kan mest troligt inte anvindas som
utgingspunkt vid en bedémning av om
er forening klarar sextio procent.

Vad kan bostadsrittsféreningen gora
for att hamna pa riitt sida om grinsen?
— Det minst kostsamma for féreningen
ir antagligen att f6rsoka identifiera ett
korrekt bruksvirde. Man kan ocks sin-

Annika Arnstrém,
Skattejurist AXI Property Tax.

ka lokalhyrorna si att den sammanlagda
lokalhyresinkomsten understiger fyrtio
procent forutsatt att hyrorna fortfarande
dr marknadsmassiga.

— Finns det kvarvarande hyresritter
kan dessa forstis oftast siljas. Man kan
ocksa konvertera lokaler till bostider,
sdlja en ravind, 3D-indela fastigheten och
overlita denna nybildade fastighet an-
tingen externt eller till ett AB vilket dgs
av medlemmarna. Dessa senare alternativ
kostar féreningen betydligt mer kortsik-
tigt men kan absolut vara en 16sning nir
alla andra 16sningar provats.

Vad vill du rekommendera féreningar
som antingen redan ir oikta eller riske-
rar att bli oikta?

— Det bista dr forstés att 16pande rikna
pa detta sd att féreningen inte hamnar
pé fel sida grinsen. Om en f6rening
redan dr odkta fir foreningen fundera
pa om det dr mojligt att bli ett privat-
bostadstoretag och om ja, vilka atgirder
som dr mest ekonomiskt effektiva for att
istadkomma detta.

Annika Arnstrom menar att man
dnda har hyggliga forutsittningar f6r
att undvika fallgropen att fi féreningen
klassificerad som en oikta bostadsritts-
forening genom att vara medveten om
denna problematik och ha den i atanke i
den l6pande forvaltningen av féreningen.
Sirskilt viktigt dr det att ha koll pa nir
lokalhyresavtalen skall omférhandlas.

— Det viktigaste budskapet till for-
eningarna dr att de beh6ver vara aktiva
s att de fortfarande har méjlighet att
torfoga over fragan, att de inte skall ac-
ceptera allt som Skatteverket pastir och
slutligen, inte ge upp dven om det verkar

hopplost! B



EKONOMISPALTEN

Dags att planera
infor det nya aret
- tank pa det har

Redan nu kan det vara bra att bérja forbereda arsredovisningen och boka in
arsstamma som en punkt pd nasta styrelsemote. Har ger Arturo Arques flera

vardefulla tips att tanka pé& nu i borjan pé det nya aret.

AV ARTURO ARQUES

u nir jul- och nyérshelgerna
N ar avklarade dr det dags att

planera foreningens bokslut
och kommande drsstimma. De flesta
bostadsrittsforeningar har kalender-
ar som rakenskapsar. Det betyder att
irsstimman maste hillas senast sex
manader efter rikenskapsirets slut.
Det kanske later avldgset idag men f6r
den med erfarenhet av bokslutsarbete
vet att tiden dr knapp i synnerhet om
man har sin arsstimma i april eller maj
som de flesta foreningar har. Radet till
alla styrelser dr att redan nu stimma av
med sin ekonomiska forvaltare och gé
igenom vilka underlag som férvaltaren
behover f6r att kunna uppritta drsre-
dovisningen. Boka in "arsstimma” som
en punkt pd kommande styrelsemote
och gi igenom pi styrelsemétet vad som
behéver goras infér stimman. Planera
in datum for kallelse till drsstimma och
komplettera gdrna med en pidminnelse
till medlemmarna. Faststill arets budget
och drsavgifter om det inte redan ir
gjort. Kontakta ocksa valberedningen
och be dem siitta iging arbetet med att
utvirdera styrelsen och leta efter limpli-
ga kandidater till styrelsen.

EFTER JUL OCH NYAR sitter dven
aktiviteten iging pa bostadsmark-
naden. Efter en lang tid av kraftigt
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stigande bostadspriser har prisut-
vecklingen stabiliserats och i vissa
omriden och bostadssegment har
bostadspriserna sjunkit. Det hir skapar
en viss osidkerhet. Manga bostadskon-
sumenter soker dirfor mer och bittre
information inf6r kop eller forsiljning
av sin bostadsritt. Ett bra sitt att oka
intresset, och i forlingningen priset
pé medlemmarnas bostadsritter, dr att
forse maklarna, medlemmarna och
képare av bostadsritter med bittre
information om féreningens ekonomi.
Be forvaltaren som skéter foreningens
ekonomi att géra en ”Ekonomidekla-
ration” av féreningen och se till att
den redovisas i drsredovisningen. Det
underlittar for miklaren att mark-
nadsfora foreningen och bostadsritten
som ska siljas. Vill du veta mer om
hur en "Ekonomideklaration” kan se
ut kan du lisa mer om det pa: Aetps://
online.swedbank.se/ConditionsEarchive/
download?bankid=111185id=WEB-
DOC-PRODE23840479

UNDER FORSTA KVARTALET 2019
planerar Hemnet med hjilp av Alla-
brf.se att borja redovisa nyckeltal och
betygsitta bostadsrittsforeningar.
Det dr bra. Det gor det littare att fa
en bittre bild 6ver bostadsrittsforen-
ingarnas ekonomi och det underlittar

jamforbarheten mellan olika forening-
ar. Men kanske bist av allt. Vilskotta
féreningar kommer att premieras och
mindre vilskotta foreningar straffas.
Det betyder med andra ord att ett bra
styrelsearbete betalar sig och att du
som styrelsemedlem kan gora skillnad.
Ta vara pd den méjligheten och lycka
till!

Arturo Arques &r privatekonom pa Swedbank.
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Riksbankens och bankernas marginaler i otakt

Bankerna har idag rekordhdga marginaler och manga accepterar
val latt en till synes l8g rénta. Var medveten om din forenings
kreditvardighet, forhandla med banken och var inte for lojal.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

et dr uppenbart att vi gir mot
Dséimre ekonomiska tider. Sverige

ir ett litet oppet land med stor
utrikeshandel, vilket medfor att vi ar
mycket kinslig for utvecklingen i var
omvirld. Naturligtvis dr ldgre tillvixt
och simre utsikter pd arbetsmarknaden
mindre goda nyheter for bland annat
bostadsrittsinnehavare samtidigt som
bankerna kan vintas bli lite mer forsik-
tig med utlining. Summa summarum
betyder det att nyproduktion av bo-
stadsritter kommer att ha det fortsatt
jobbigt. Vidare dr det knappast troligt att
bostadsrittspriser "pd gamla bostadsrit-
ter” stiger i nigon storre utstrickning. En
joker i ssmmanhanget dr borsutveckling-
en eftersom stigande bors har en tendens
till att 6ka efterfrdgan pa bostadsritter
och vice versa.

EFTERSOM RIKSBANKEN har ett
inflationsmal, som understigits i minga
ar, har rintenivén i Sverige sinkts till
langsiktigt orimligt liga nivaer. Nu
ligger emellertid inflationen nira milet
och vi har en het arbetsmarknad, vilket
forklarar varfor Riksbanken hojde i
december. Rintor kan sidgas vara en auto-
matisk stabilisator med betydelsen att en
svagare ekonomisk utveckling innebdr
ett ligre inflationshot och ddrmed ligre
rintor. Forutom att motverka en alltfor
svag borsutveckling betyder fortsatt laga
rintor en positiv variabel for bostadsritt-
sinnehavare och foreningar.

Eftersom den globala tillvixten dr pd
vig att falla dr det troligt att bida Fed
och ECB kommer att agera forsiktigt,
vilket paverkar Riksbanken. Svenska
hushall har en hog skuldsittning och
samtidigt en kort rintebindningstid.
Innebérden av detta dr att hojningar av
Riksbanken kommer att bita direkt och
det behovs sannolikt inte sirskilt stora
héjningar innan det paverkar hushallens
konsumtionsméijligheter. Det ér rimligt
att vinta sig att Riksbanken héjer till noll
procent innan sommaren, men diref-
ter blir endast marginella hjningar de
narmaste aren.

Det ir viktigt f6r bostadrittsforeningar

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2019

att dels forstd hur en bank fungerar, dels
bankens avkastningskrav eftersom de
paverkar rintepaslaget pd bankens egen
finansieringskostnad. For det f6rsta har
bankerna idag lika hogt avkastningskrav
(cirka 15 procent pa eget kapital) som for
20 ar sedan, trots att bankens risktagan-
de minskat visentligt. Anledningen till
bankernas minskade risktagande beror
bland annat pa inférda regleringar som
medfor att ett storre eget kapital méste
hallas om risktagandet 6kar exempelvis
inom Investment Banking eller vid utli-
ning till mer riskfyllda projekt. Rimligen
borde ett ligre risktagande medfora ett
ligre avkastningskrav, men bankernas
styrelser har prioriterat hdgre vinstmar-
ginaler pa denna oligopolmarknad.

FOR DET ANDRA ir det alltid mer posi-
tivt f6r en bank om rintor stiger 4n om
de faller. Det forklaras av att for en utli-
nad hundralapp finns det generellt cirka
35 kronor i inlining det vill sdga ban-
kernas utlining dr cirka tre ginger storre
in inlining. Om in- och utlaningsrintor
stiger med samma procentenhet, till
exempel 0,5 procentenheter, betyder

det att intdkterna f6r utlining stiger

mer dn kostnaderna for inldning och
vice versa vid fallande rintor. Det borde
darfor teoretiskt finnas en tendens till att
bankernas marginaler borde — om syftet
ar att hilla stabil vinst — 6ka vid fallan-

de rintor och minska om réntor stiger.
Samtidigt har bankernas vinstandel frin
boldneverksamheten 6kat markant. Den
r6da linjen i diagrammet visar bankernas
okade rintepislag sedan finanskrisen.
En ¢kad marginal ir naturlig eftersom
rintor generellt fallit, men 6kningen dr
vil hog. Forklaringen ligger i bankernas
extremt hoga avkastningskrav, ckade
regleringskostnader i form av hogre kapi-
talkrav och avgifter till resolutionsfonden
men inte minst i att en allt hogre andel av
vinsten kommer frin bolin.

Den senaste hojningen av Riksbanken
utgor ett intressant exempel. Ingen for-
dndring har skett av inldningsrantornas
nivé (fortsatt noll procent) men dédremot
har utliningsrintor stigit det vill siga de
har 6kat sina marginaler ytterligare, som
dessutom ér rekordhéga. Hogst troligt
kommer bankerna att bibehalla sina hga
marginaler. Tyvirr dr f6r minga lurade
av det laga rinteldget och accepterar
darfor vil litt en till synes 1ag rinta.

Vi gir mot mycket lingsamt stigande
rintor, dir skuldsatta féreningar kommer
att bli tvungna att hoja avgifter. En
viktig piminnelse dr att vara medveten
om sin forenings kreditvirdighet och
betydelsen av férhandling med banken.
Lat er inte luras av 1ag rdnta som borde
vara dn lagre. Var inte heller f6r lojal mot
banker det vill siga spela ut dem mot
varandra. ll

Rikshankens reporiinta, 3 min bostadsriinta samit "bankens marginal”
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JURIDIKFRAGA

AV OLIVIA DAGERSTIG,

JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Foreningsstamman - det
praktiska genomforandet

En bostadsrattstérening ska hélla en ordinarie féreningsstamma en géng per ér,
senast sex ménader efter rakenskapsarets slut. Extra foreningsstamma ska hallas nér
det pékallas av styrelsen, revisorn eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Or att revisorn eller minoriteten
F om minst en tiondel av samtliga

rostberittigade ska kunna pakalla
en extra stimma krivs att begiran gors
skriftligen samt innehéller skal till
pakallandet. Stimman édr féreningens
hogsta beslutande organ. Det ir siledes
av yttersta vikt att stimman skots pé
ritt sitt for att sikerstilla att medlem-
marnas intressen tillvaratas. Styrelsen
ansvarar for det I6pande arbetet samt
mindre ingripande beslut, men det dr
stimman som fattar de storre besluten.

Kallelse till ordinarie stimma ska

utfirdas tidigast sex veckor och senast
fyra veckor fore stimman, eller senast
tvd veckor om stadgarna innehéller en
sidan bestimmelse. En kallelse till extra
stimma ska utfardas tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore stimman, men
senast fyra veckor innan om stimman
ska behandla friga om dndring av stad-
garna, likvidation, fusion eller f6renklad
avveckling. Kallelse kan dock utga senast
tva veckor fore stimman dven nir dessa
fragor behandlas, om si har bestimts i
stadgarna. Kallelse sker vanligen genom
utdelning, postbefordran eller anslag pd
féreningens anslagstavla. Kallelse kan
dven ske genom elektronisk kommuni-
kation, till exempel e-post, om det dr
specificerat vilken typ som avses och
medlemmen har gett sitt medgivande
till anvindandet. Vid vissa fall, som ar
reglerade i bostadsrittslagen, krivs dock
att kallelsen skickas med post. Slutligen
ska det i kallelsen tydligt framga vilka
drenden som ska forekomma pa stim-
man samt tid och plats.

I BORJAN PA stimman ska en stim-
moordforande utses. Denne kan vara en
extern person eller en medlem i foren-
ingen. Stimmoordféranden ansvarar f6r
att stimman genomfors pa ett korrekt
sitt, varfor det dr viktigt att personen
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ifriga har den kompetens och kunnighet
som erfordras f6r uppdraget. Stim-
moordférandens frimsta dligganden ar
att se till att alla nirvarande medlemmar
har lika stort inflytande oavsett stind-
punkt, ansvara for att motesdemokratin
respekteras, forhindra stérande inslag
under stimman samt se till att medlem-
marna fir tillfredsstillande svar pa frigor
och att stadgarna f6ljs. Stimmoordf6ran-
den b6r komma med upplysningar och
klarligganden nir si krivs, men halla sig
fran att ta stillning, och enbart yttra sig
i sak nir behov finns och efter stimmans
godkinnande. Vidare bér stimmoord-
téranden forvissa sig om att samtliga
ndrvarande medlemmar skrivit pi nir-
varolistan, samt ordna med rostkort och
valsedlar om det ska anvindas. Under
stimmans ging ansvarar stimmoordfo-
randen for att férdela ordet, presentera
den punkt pa dagordningen som ska
avhandlas och klubba igenom beslut.

NAR EN PUNKT ska férhandlas ska
den forst foredras av stimmoordforan-
den eller av annan som ar limplig f6r
uppdraget. Direfter ska medlemmarna
ta mojlighet att diskutera punkten. Nar
diskussionen ar avslutad ska stim-
moordféranden féra punkten till beslut.
Forslaget eller forslagen klargors och
sedan sker en omrostning. Det finns flera
rostningstorfaranden — eller besluts-
former — som kan bli aktuella under en
stimma. Den vanligaste beslutsformen dr
acklamation, vilket innebir omrostning
med ja-rop. Om det inte tydligt framgér
vad resultatet blev under en omrostning
med acklamation kan det istillet bli ak-
tuellt med votering. Votering ska ske om
det pakallas av stimmoordforande eller
annan medlem innan beslutet klubbats
igenom och sker vanligtvis genom hand-
upprickning. Sluten votering innebir att
beslutet fattas genom att medlemmarna

skriver sitt val pd rostsedlar. Det dr i
forsta hand f6reningens stadgar som
reglerar om och nir sluten votering kan
anvindas pd stimman.

BEROENDE PA vilket beslut stimman
fattar krivs olika typer av majoritet.
I princip alla beslut i sakfrigor och
formella frégor fattas med enkel majo-
ritet, vilket innebir att ett forslag maste
stédjas av mer dn hilften av de avgivna
rosterna. Kvalificerad majoritet innebir
att forslaget méste stédjas av en majoritet
som dr storre dn hilften av de nirvarande
rostberittigade och foreligger vid beslut
av stor principiell eller praktisk betydelse,
till exempel stadgedndringar. Relativ ma-
joritet innebir att det forslag som fér flest
roster viljs och tillimpas normalt endast i
samband med personval.

Det ir viktigt att stimman avloper
pa ett optimalt sitt, for att sikerstilla
att foreningens beslut och fortlopande
arbeten dterspeglar medlemmarnas vilja.
Genom att folja kallelsereglerna samt
vilja en stimmoordf6rande — extern
eller intern — med den kompetens och de
kunskaper som krivs for att kunna leda
stimman pa ett optimalt sitt sikerstiller
féreningen att stimman blir sd gynnsam
som mojligt for medlemmarna. Slutli-
gen bor foreningen forsikra sig om att
vad som beslutats pa stimman tydligt
framgér i stimmoprotokollet. Beslu-
ten ska vara tydligt formulerade, det
ska antecknas hur omréstningarna har
utfallit och samtliga relevanta dokument,
till exempel rostlingden, ska bildggas
protokollet. H

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2019



STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
BRF

forvaltning
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Genom férenings-
stamman fér alla
medlemmar |
foreningen vara med
och besluta i fragor
som ror féreningen, |
sann demokratisk anda.
Har ger vi tips pa hur
arbetet med motioner
kan laggas upp.

AV BORATT - FOTOISTOCK
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amtliga drenden som tas upp
S pa stimman mdste vara med i

kallelsen s det dr viktigt att sty-
relsen fir in motionerna i god tid innan
kallelsen till stimman skall skickas ut.
Det regleras i stadgarna nir en motion
senast ska inkomma for att kunna
behandlas pd stimman. Kommer det in
motioner efter det datum som anges i
stadgarna kan de inte folja med kallel-
sen och dirfor inte heller behandlas pi
stamman.

Samtliga medlemmar har ritt att lim-
na motion till styrelsen infor arsstimman
med forslag till atgirder och forindring-
ar inom f6reningen.

Det finns inga regler f6r vad man kan
motionera om men rekommendationen

ir att inte motionera om sidant som man
kan ta upp med styrelsen eller forvaltaren
direkt och som styrelsen kan besluta om
utan att behova tillfriga stimman. Att
gora det sparar tid pa drsstimman si att
man istillet kan dgna sig it diskussioner
kring inlimnade motioner.

Det viktigaste med en motion ir att
det gir att rosta om den pa stimman.
Allt f6r ménga bestir endast av tyckan-
den och klagomal.

For fler tips kring motioner g4 till
http://hotpot.se/ hsb-tips—foer-att-skriva-
motion.htm

Lycka till i motionsspéret! M

Killor: Bostadsratterna.se,
Hotpot.se och HSB.se.
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SA SKRIVS OCH
BEHANDLAS EN MOTION

1. Satt en rubrik som berattar vad motionen handlar om.

2. Skriv en inledning som kortfattat beskriver drendet.

3. Skriv en langre text som beskriver anledningen till att
motionen behévs och varfér det finns ett behov av
forandring. Forsok vara s& exakt som majligt for att
undvika missférstand och feltolkningar.

4. Beskriv hur drendet skulle kunna |6sas genom att avge
ett tydligt och klart yrkande.

5. Skicka med bilagor om s&dana finns.

6. Avsluta motionen med ditt namn.

7. Samtliga féreningsmedlemmar inklusive styrelsen har
ratt att avge kommentarer till motionen. Om nagot &r
oklart &r det bra att den som skrivit motionen kontak-
tas innan stamman for ett fortydligande.

8. Styrelsens skyldighet &r att motionerna &r medlemmar-
na till handa i stadgeenligt alternativt lagstadgad tid.

9. Om styrelsen har synpunkter p& motionen bér den
skriva ett skriftligt svar som redovisas p& stdmman.

10. Styrelsen kan bara rekommendera stdmman att bifal-
la, avsl4 eller anse motionen vara besvarad.

TIDNINGEN BORATT + NR 1/2019
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« Tvdttstugor « Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Tvattstugor:

- Allt fran enstaka reparationer
av din tvattstuga till stora
totalentrepenader.

Serviceavtal:
- Praktiska och
ekonomiska fordelar!

Vara serviceavtal for Er tvattstuga
forlanger livslangden pa
utrustningen samt minimerar dom
akuta driftsavbrotten under
maskinens livslangd.

Installation och

renovering:

- Vi hjalper dig med allt
fran sma enkla projekt till
stora helhetslésningar.

Vi utfdr renoveringar samt
bygger nya tvattstugor.

- Vi erbjuder kostnadsfri
inventering av tvattstugor
och lamnar forslag pa
serviceavtal.

08 -556 962 00
INFO@SODERKYL.SE
WWW.SODERKYL.SE

SODER
RYL

Mycket mer &n kyla!

VALKOMMEN!

Du far den hjélp du behéver

Med besiktning
av:

Badrum

Kok

Malning
Elinstallationer
Va-Stammar
Ventilation
Yttertak
Fasader
Terrasser
Tvattstugor

Och mycket mer:

Med 35ars erfarenhet av byggnation fran
olika befattningar far du som kund ett
helhetstink med personligt engagemang
som fa andra kan ge dig.

Jonas Granber
TeaG’ or rthus &lbyggpro]ekt g

WWW.DYQg( )
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For att styrelse-
arbetet ska fungera
pa basta satt ar
det viktigt att
tydligt definiera de
olika rollerna. Har
beskriver Adrian
Collins styrelse-
medlemmarnas
olika funktioner
och ansvar.

AV ADRIAN COLLINS
FOTOISTOCK

tyrelsens olika
roller och ansvar

tyrelsen i en bostadsrittsforening
s liknar pa méinga sitt styrelsen for

vilken organisation eller féretag
som helst. Skillnaderna ligger bland
annat i det faktum att styrelsemedlem-
marna viljs ur en sniv grupp och att
det helt och hallet ir ett fritidsuppdrag
med en hel del ideella fortecken. Som
styrelsemedlem arbetar man ju ocksi for
sig sjilv och sin egen bostadsritt.

STYRELSEN VALJS AV irsstimman
— normalt pé tvé ar — och ska registre-
ras hos Bolagsverket. Nir det dr dags
att ta in nya styrelsemedlemmar ar det
limpligt att man inte byter ut hela sty-
relsen pa en ging utan att till exempel
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hilften dr uppe for nyval/omval varje
ar. Alla som ar med i styrelsen har ett
gemensamt ansvar for styrelsens beslut
och dess konsekvenser.

Ordféranden viljs ofta direkt av
drsstimman och i annat fall av 6vriga
styrelseledamoter. Det faller pa ordfo-
randen att kalla till moten, att siker-
stilla att moten protokollfors samt se
till att de beslut som styrelsen fattar
ocksa leder till handling och resultat.

I DE FLESTA FALL hiller ordforanden
i kontakter med medlemmarna och
ansvarar for gemensamma aktiviteter
sdsom drsstimma, informationsmoten
eller aktivitetsdagar.

Oftast sikerstiller ocksd ordforanden
att foreningen och fastigheter dr for-
sikrade samt att det inf6rs ett regelverk
f6r hur kostnader hanteras (attestering
med mera). Ordforanderollen varierar
sedan sikert rejilt beroende pé person,
graden av intresse samt personlig pon-
dus med mera. Men det viktigaste dr
nog att se till att styrelsearbetet fung-
erar effektivt. Att se till att komma till
beslut och féra styrelsearbetet framét
s4 att man nir i mil. Ordféranden be-
hover se till att arbetet bedrivs med det
matt av allvar och struktur som krivs
tor att upptylla de dtaganden styrelsen
har. Mycket annat kan delegeras.

Sekreteraren har liksom ordforan-
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den en framtridande roll och han/hon ir styrelsens "ord-
ningsperson”. Bland annat ska sekreteraren se till att kallel-
ser kommer ut i god tid inf6r ett méte och att protokoll fors
och innehaller det visentliga. Han/hon ska dven sikerstilla
foreningens samlade dokumentation med bland annat ligen-
hetsforteckning. Sekreterarens roll bér vil definieras sa att
det som dr viktigt for helheten kan fa det fokus det behover.

Finns det fler roller som behover styras upp och definieras?
Ja, i de flesta fall ocksa kass6rens och méjligen ocksé en
tekniskt ansvarig. De flesta féreningar ligger ut ekonomisk
och teknisk forvaltning pa entreprenad vilket medger en
storre kompetens och en storre specialisering och darfor
sakerstaller savil kostnadseffektivitet som kvalitet. I dessa
fall blir féreningens kassér och den som ér tekniskt ansvarig,
kontaktpersoner till entreprenérerna. Bida rollerna bér hilla
sig med ett kontaktnit av limpliga kompetenser, entreprené-
rer och andra f6r att klara uppdykande problem, upphand-
lingar med mera.

Styrelsen kan med fordel indelas i utskott eller grupper
som mellan motena fir ansvar att utreda, bearbeta informa-
tion, bereda enskilda frigor eller liknande. P4 sa sitt sprids
arbetet i styrelsen och man skapar bista fokus och kompe-
tens for varje friga.

Avslutningsvis fortjanar det att papekas att sekretess rider
kring styrelsearbetet. Det dr styrelsens gemensamma ansvar
att inte f6ra vidare information som kan skada féreningen
eller enskilda medlemmar. H
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bostadsratts-
f('ireningar

kan inte

ha fel...

...ndr det giller forsikring
anlitar man Bolander & Co.

Vi dr specialister pa forsikring
for bostadsrittsforeningar.
Ni kan - utan merkostnad - lata oss
jamfora Er fastighetsforsakring mot
andra bolags villkor och premier.

Ring sa berittar vi met,
eller 14s om oss pd
www.bolander.se

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE
OCH SKADEKONSULTER

Uppsala: Dragarbrunnsgatan 39, 018-56 71 00
Stockholm: Tegnérgatan 40, 08-663 71 11
www.bolandet.se info@bolandet.se



| Stockholm fortsatter

ombildningarna. Som

i Huddinge, dar en
bostadsrattsforening
kopt loss sin fastighet
frén allménnyttiga
bolaget Huge. Den
engagerade styrelsen
hade stor roll i beslutet.

AV MAJ STABERG-DALMAN
FOTOISTOCK
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ostadsrittsféreningen Banjon, be-
B stdende av 82 ligenheter har kopt

fastigheten Huddinge Banjon 1
med hjilp av ett ombildningsbolag.

— En engagerad styrelse har varit en
avgorande orsak till att de boende nu
kunnat kopa sina bostider med bostads-
ritt och géra en god affir, siger Jonny
Ohlander, ombildningskonsult frin
Restate.

STYRELSEMEDLEMMARNA har
exempelvis sokt upp boende som ombild-
ningsbolaget inte lyckats fi kontakt med
sd att alla skulle fA ta del av informatio-
nen. Aven den som skulle vara kvar som
hyresgist till bostadsrittsforeningen efter

ombildningen fick information om vad
detta innebar.

— Styrelsen har bidragit, dels med
sin kunskap och vetgirighet samt kloka
beslut som gynnat foreningen men ocksa
deltagit aktivt som ambassadérer pa
plats.

Dessa insatser av styrelsen har fatt
flera personer att ta kontakt med Jonny
Ohlander vilket resulterat i att de sedan
kopt sin bostad. Det dr personer som
inledningsvis varit tveksamma till om-
bildning. En tillricklig anslutningsgrad
ar helt avgorande for att en férening som
helhet ska kunna slutfora ett forvirv for
ombildning, da det alltid finns en grins
t6r hur stort féreningsslinet kan vara.
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Sedan ombildningsvégen startade for
runt 20 4r sedan har det mest varit ett
storstadsfenomen.

— Det som varierar ir i vilka kommu-

ner detta sker i, vilket 4r nara samman-
linkat med det politiska styret lokalt.
De hogre bostadsrittspriserna har ocksi
oppnat upp f6r ombildningar dven i lite
mindre stider ute i landet, sidger Jonny

Ohlander.

I MANGA tillvaixtkommuner, sarskilt i
de storre stiderna, dr behovet av nybygg-
nation av hyresritter stort och att di
silja av i det gamla bestindet finansierar
nybyggnation utan att nigra bostider
forsvinner.

TIDNINGEN BORATT + NR 1/2019

— Vad avser allminnyttan s ser vi att
vissa kommuner dterigen 6ppnar upp for
forsiljningar och ombildningar, medan
andra stinger dorren.

Det sker fortsatt en del ombildningar i
Stockholms innerstad men ombildnings-
takten har av olika orsaker minskat. En
torklaring dr rent politisk, att allmén-
nyttan inte lingre ombildar innanfor
tullarna. I takt med att laneregler skirpts
och den privata investeringsviljan i fast-
igheter okat, sd har det i ménga fall ocksa
blivit svirt f6r en bostadsrittsférening att
kunna betala lika mycket for en fastighet
som en privat aktor.

— Ute i landet kan en bostadsrittsfor-
ening fortfarande oftast erbjuda mer f6r

Jonny Ohlander, ombildningskonsult frén
Restate.

OMBILDNINGAR
FRAN HYRESRATT
TILL BOSTADSRATT

2018 tilltréddde nédrmare 70 bostads-
rattsféreningar genom ombildning

fastigheter i landet. En viss minskning
frdn ndrmare 100 féregdende &r. Det
har dock varit fler stérre ombildning-
ar 2018, varvid minskningen i antalet
ombildade lagenheter inte &r s stor.

Kdlla: Restate

en fastighet dn privata aktorer och den
som siljer en fastighet ser girna att det
finns en bostadsrittsférening som dgare.

Vilka iir de bista forutsittningarna

for att ett hyreshus ska fi igenom en
ombildning?

— Om man generaliserar s3 dr det i nya
hus, med hoga hyror och en stark vilja till
ombildning bland hyresgisterna. Sedan
sa krivs givetvis att fastighetsigaren dr
6ppen for en forsiljning. I allminnyttan
styrs det sistndimnda av den politiska
viljan och de regionala behoven medan
det i det privata bestindet rader mer
affarsmissiga beslutsgrunder, siger Jonny
Ohlander. @
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Ny certifiering for trygg
bostadsrattsaffar i nyproduktion

Byggbolaget Veidekke certifierar ett nytt bostadsprojekt

med mérkningen "Trygg Bostadsrattsforening” som ska gélla

i nyproduktionsskedet. Det vill saga under byggtiden fram till
dess att bostadsutvecklaren lamnar éver till en boendestyrelse.

AV MAJ STABERG DALMAN- FOTO ISTOCK

2 017 bestallde regeringen en
utredning om stirkt konsument-
skydd pa bostadsrittsmarknaden
da det genomsnittliga priset for biade
nyuppforda och dldre bostadsrattsld-
genheter stigit kraftigt under de senaste
aren.

I oktober samma &r kom remissvaren
frin ett antal aktSrer som var positi-
va till férslaget. Bland annat tyckte
Bankf6reningen, en av de aktérer som
man frigat, att miklarna ska summera
pris och bostadsrittshavarens andel av
forenings lan redan i bostadsannonsen

s att det blir tydligt.

I STORSTADSOMRADEN som Stock-
holm dr det inte ovanligt med lin pa
over 20000 kronor per kvadratmeterbo-
stadsyta. Ofta dr det da nyproduktion
det handlar om.

Certifieringen "Trygg Bostadsritts-
forening” dr inriktad pé bostadsrittsfor-
eningar i nyproduktionsskedet. Det vill
siga under byggtiden fram till dess att
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bostadsutvecklaren limnar over till en
boendestyrelse.

— I de riktlinjer vi har tagit fram har
vi jobbat utifran att de ekonomiska
planerna ska vara tydliga, transparenta
och jaimforbara. Exempelvis har vi enats
om ett antal nyckeltal som alltid ska
finnas med for att géra olika ekono-
miska planer jimf6rbara mot varandra,
siger Petra Sandblom, som ansvarar for
forsikringen hos Veidekke.

Genom att informationen om bo-
stadsrittsforeningens ekonomi blir mer
lattillganglig och jaimforbar hoppas man
att konsumenter littare ska kunna ta till
sig den. Bland annat ska en utbildning i
styrelsearbetet erbjudas de forsta styrel-
semedlemmarna, efter att den byggande
styrelsen har gjort sitt. Den byggande
styrelsen ska best av en majoritet av
externa ledamoter som en extra kontroll-
funktion. Man vill sikerstilla att allt i
foreningen har skétts pd basta sitt innan
overlimning sker till dem som har flyttat
in i de nyproducerade ldgenheterna.

— De externa styrelseledamoterna ska
vara oberoende frin bostadsutveck-
laren, och med det menas att de inte
ska vara anstillda hos, dgare av eller
ingdende i styrelsen for bostadsutveck-
laren eller vara pd annat sitt nirstiende
till bostadsutvecklaren, siger Petra

Sandblom.

Kommer den hiir certifieringen att
forindra styrelsearbetet pa nagot vis?
— Vi hoppas att de riktlinjer vi tagit
fram f6r Trygg Bostadsrittsforening
ska underlitta arbetet for kommande
styrelser da vi staller krav pa att all
information limnas 6ver till férening-
ens boendestyrelse, att boendestyrelsen
erbjuds en styrelseutbildning och att
bostadsutvecklaren tar fram en 30-arig
underhallsplan som ska 6verldmnas till
féreningen.

Forutom Veidekke s har Skanska,
JM, Obos, Besqab, Rikshem, Peab och
Bostadsritterna anslutit sig till initia-
tivet.

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2019



EN SAKER DORR AR EN RATT INSTALLERAD DORR.

Det finns tva delar som maste samverka for att en sakerhetsdorr ska halla vad den lovar. Det ena
ar dorren i sig, dess funktion och konstruktion, och det andra ar installationen. Képer du din

dorr fran Secor kan du vara helt lugn. Pa nagra timmar far du en ny Daloc-dorr, installerad pa ett DAL C
korrekt satt med inbrottsskydd och alla andra funktioner sakerstallda. Dessutom tar vi hand om
och forslar bort din gamla dorr till dtervinning. Las mer pa daloc.se/tryggthem

Sakra dorrar.

SECO Secor saljer och installerar Daloc sakerhetsdorrar i hela landet.
For mer mformaﬂon och bestallning kontakta Secor pa 020-440 450 eller las mer pa secor.se
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AARSLEFF

Tre saker att tdnka pa nar
fastighetens ledningar
behover renoveras

-5

-‘—-
Trygghet Kvalitet
Se till att valja en metod och en Vart flexibla foder bildar ett nytt
entreprendr som har mangarig ror i det gamla réret. Studier visar
erfarenhet av att arbeta med att flexibla foder har en férvantad
bostadsrattsféreningar och livslangd pa minst femtio ar.

samfallighetsforeningar, och som finns
kvar under hela garantitiden.

Las mer pa: www.aarsleff.se

Effektivitet

Att férnya fastighetsledningar
behdver inte vara en omstandlig
process. Ofta kan felet atgardas
med minimal paverkan for de
boende.




TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svért att veta vilka |dsningar
som ar béast for vér fastighet. Och vilke blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer idag? Boréatts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som ér
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma

bra. | denna sektion laser du bland annat om energi,

sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
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Dags att byta
f'éirrvarmecentral?
dank pa det har!

Att byta till en modernare fjarrvérmeanlaggning
ger ménga fordelar. Men det &r inte alltid en ny
anlaggning ger mer utrymme till annat.

AV MAJ STABERG-DALMAN

n del foretag lovar, att vid ett byte
Etill en modernare fjirrvirmeanligg-
ning si kan en hel del yta frigoras

for att kunna anvindas till annat som till
exempel ett cykel-, pingis eller styrelse-
rum. Men Erik Albertsson, energikonsult
och vd pd Energisparkonsult AB, kan inte
halla med om att en fastighet alltid tjanar
yta pd ett byte av fjarrvirmecentralen. Bo-
laget servar 6ver 500 fastigheter innanfér
tullarna i Stockholm dér de utf6r perio-
diskt dterkommande funktionskontroller.

— Ibland dr det verkligen si att den
frigor yta i kdllarutrymmen som kan
anvindas till annat men det kan vi aldrig
lova. En 20 ir gammal fjédrrvirmecentral
ar storre men det dr inte alltid den nya
sparar plats utan det beror pa var i rummet
den ir placerad. Dir fir man gora en
bedémning fran fall till fall eftersom alla
undercentraler dr olika utformade, sdger

Erik Albertsson.

SOM FASTIGHETSAGARE iir det viktigt
att anlita ritt kompetens inom den hir
typen av anliggning for att hilla nere
virmekostnaderna.

— Vi ser att behovet av korrekt service
okar och féreningen kan inte alltid forlita
sig pé att fastighetsskotaren har den hir
kompetensen, att skéta en avancerad an-
liggning som en fjirrvirmecentral ir.

Minga boende, speciellt i dldre fast-
igheter, klagar pa virmen under den hir
arstiden och husets fastighetsskotare dr
ideligen anlitad f6r att hitta en [6sning pa
problemet. Ofta blir resultatet bara att hoja
varmen.

— Den vanligaste orsaken till 6kade
kostnader dr nog att virmen hojs i takt
med att klagomal férekommer. Det kan
bero pa att fastighetsskotaren inte har kon-
trollerat grundproblemet utan man 16ser
det enkelt genom att "elda pd”.
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Vill man byta till en modernare anligg-
ning dr det bra att ta in minst tvé offerter
samt ta hjilp av en sakkunnig person.

— Den hir personen kan géra en
bedémning av vilken offert som ger mest
f6r pengarna si att foreningen far ritt
produkter i form av virmevixlare och
andra tillbehor.

Man ska ocks# vara medveten om att
det oftast finns olika 16sningar pa hur
anliggningen kan byggas. Ett foretag kan
ge en 16sning och ett annat foretag en helt
annan 16sning. Exempelvis kan skillnaden
vara vilken kopplingsprincip som viljs,
typ av reglerutrustning och garantier som

giller.

FORDELARNA AR MANGA om fisren-
ingen viljer att byta ut sin gamla 20-ariga
fjarrvairmecentral till en modernare.
Forutom att det dr mer energieftektivt si
minskas dven virmekostnaderna i foren-
ingen. Men det giller att ha ritt kompe-
tens for service och underhill.

— Vi har mycket smartare och energisni-
lare pumpar och plattvirmevixlare idag dn
f6r 20 ar sedan och fastighetsigarna har
allt att vinna pa att satsa pa ny fjirrvirme-
central. Men det ir inte bara att tro att allt
ska skota sig sjilv efter installationen, utan
anldggningen behover regelbunden service
och underhill, siger Erik Albertsson vars
foretag dven installerar fjarrvirmecentraler
it bostadsrittstéreningar.

I flerbostadshus med fjarrvirme sker
virmevixlingen, mellan fjirrvirmesys-
temet och byggnadens virmesystem, i
undercentralen. Har hittar man ocksa
virmesystemets pumpar, expansionskarl,
avstingningsventiler, reglerventiler och
aven ibland styr- och reglerskapet. Det
dr ddr man kan utlisa vilka temperaturer
som skall gilla till radiatorer, ventilations-
aggregat och varmvatten. ll
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Erik Albertsson, energikonsult
och vd pa Energisparkonsult AB.




Vilken typ av dérr man har
spelar stor roll for hur latt
det &r att bryta sigin samt
att férhindra brand och
brandrék fran att sprida sig. ¢
Kanske ar det dags att byta

till en sikerhetsdarr? !

@ .

Installationen ar A och O nar det galler

sakerhetsdorrar

En sékerhetsddrr har manga funktioner som att hélla tjuvarna borta och att
forhindra att brand och giftiga brandgaser lacker in i lagenheterna om det brinner.
Funktionerna fallerar dock om inte installationen av dorren ar korrekt utford.

AV MAJ STABERG-DALMAN

n ordindr ligenhetsdorr dr enkel
Eatt forcera for en van inbrotts-

tjuv som bestdmt sig for att gora
inbrott. I virsta fall kan forceringen av
en enkel tridorr g pa nagra sekunder.
En sikerhetsdorr i stil bjuder ddremot
pa motstind och forsvirar intringet
rejilt. Férutom att dorren blir svarare
att forcera s har en sikerhetsdorr flera
andra fordelar: som att skydda mot
brinder och inneha en ljuddimpande
effekt, ndgot som Boverket kriver.

Det ir den giftiga réken och inte

branden i sig som dr den vanligaste
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dodsorsaken vid brander. Sedan 2013
ska alla nyinstallerade dérrar mot
trapphus vara brandgastita.

— I och med att dorren ska ridda
liv vid en brand, se till att vilja ritt
produkt och installationsféretag. En
sikerhetsdorr ska ha ett trettio minu-
ters brandmotstind enligt Boverkets
skallkrav f6r ligenheter. D4 hinner
brandkiren fram for att sitta de boen-
de i sikerhet och slicka branden, siger
Evert Tillman pa installationsforetaget
Secor, som ingir i Daloc-koncernen.

— Att den boende inte fir inbrott,

samt att dorren dven dr korrekt ljudiso-
lerad f6r boendemiljon, dr siklart dven
delar som kommer med en korrekt
testad sidkerhetsdorr fran Sverige for
den svenska marknaden.

HUR SVART KAN det vara att installera
en dorr, kan man friga sig. Svaret dr att
installationen av karmen dr ett projekt
isig, och det dr mycket viktigt att allt
blir korrekt utfért. Annars kan i virsta
fall sikerheten bli lidande trots att
dorren haller hogsta kvalitet.

Det finns tvé olika klassningar géllan-
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de sikerhetsdorrar £6r boendemiljé: Klass
3(RC3) och klass 4(RC4). For Klass

3 (RC3) dr angreppstiden, vad dorren
ska tila av dverkan, 20 minuter varav
effektiv tid 4r fem minuter. DA talar vi
om angrepp med brytjirn, kofot, rorting
eller skruvmejsel. For Klass 4(RC4) ska
dorren tila an mer dverkan och hir ar
angreppstiden 20 minuter. Under denna
tid ska dorren klara av att sti emot
verktyg som skjutvapen, angrepp med
elektriska verktyg, kofot och bultsax.

Vilken klass ska en bostadsrittsigare
viillja om man bor i ett vanligt flerbo-
stadshus?

— Det vanligaste dr RC3 men RC4
viljs allt oftare. Prisskillnaden ar ett
par tusen kronor, siger Evert Tillman.

For foreningen dr det att foredra att
byta ut samtliga dorrar till sikerhets-
dorrar vid ett och samma tillfille. Allt
for att fi samma kvalitet i bide dorr
och installation samt i farg och stil. H

Mer information pa:

ri.se (Research Institutes of Sweden)
sbsc.se (SBSC — Svensk Brand-

och Sdkerhetscertifiering).

Kailla: Secor

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2019

Evert Tillman p& Secor.
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Under 2017 utsattes un-
gefar1,8 procent av alla
hushéll i Sverige for in-
brott. Fér att undvika att
detta sker finns det flera
saker att gora.

AV JENNY FAGERLUND

Sa skyddas

foreningen
mot inbrot

nligt en nyligen genomfé6rd stu-
Edie”‘ av BRA, Brottsférebyggande

radet, anses ett bostadsinbrott
ofta som mer integritetskrinkande
och mer allvarligt 4n andra stldbrott.
Men det finns flera saker man kan gora
for att skydda sig. Grannsamverkan,
installera sikerhetsdorrar och forbittra
lisen dr nigra av dem. Man bor dven
sikerstilla att inga obehoériga har till-
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tride till loftgingar, killarutrymmen,
cykelf6rrad med mera. Verktyg och
redskap som till exempel stegar, bor
vara fast- eller inlasta.

I VISSA KOMMUNER har man tagit
hjilp av hunddagis och korskolor som
okat nirvaron i bostadsomridet. Man
kan ocksi skramma bort eventuella

girningsmin genom att visa dem att

fastigheten dr bevakad och har till
exempel larm. Eftersom tita buskage,
morker eller annat som forhindrar in-
syn Okar risken f6r brott dr det bra att
torsoka stirka upp med belysning samt
klippa ner buskage dir det behévs.

GRANNSAMVERKAN ir nigot som
har visat sig resultera i minskad brotts-
lighet, och innebdr att grannarna i en

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2019



2 r-oc vindsf&rré.

fastighet gér ihop, och haller uppsikt
over varandras bostider och nirom-
ridet. Detta sker i samarbete med
polisen som delar med sig av kunskap
och information. Beroende pé hur

stor féreningen dr utses en eller flera
kontaktpersoner. Dessa far i uppgift att
meddela de boende vad som ir pa ging
och hur man arbetar. De tar emot tips,
deltar i grannsamverkansutbildningar,

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2019

informerar nyinflyttade och bir ansvar
for att vissa praktiska saker som stold-
skyddsmirkningar.

FORUTOM ATT DE boende upplever
en 6kad trygghet vid grannsamverkan
visar statistiken att risken f6r vardags-
brott som cykelstolder, inbrott och
skadegorelse minskar. Il

5 TIPS PA HUR FOREN-
INGEN KAN SKYDDA
SIG MOT BROTT

- Installera sakerhetsdorrar.

- Inf&r grannsamverkan.

- Se till att inga obehériga har tillgang
till gemensamma utrymmen som
loftgangar, kallarférraéd samt cykel-
och barnvagnsrum.

- Hall verktyg och redskap in- och/
eller fastlasta.

- Hall yttermiljon ren fran tata busk-
age samt stark upp belysningen pd
utsatta platser.

* Nationella Trygghetsundersikningen
2018 av BRA, Brottsforebyggande ridet.

Nationella trygghetsundersokningen
(NTU) genomfors varje dr och underla-
get utgors av cirka 74 000 personer som
svarar pa frdgor om utsatthet jb"r brott,
otrygghet och oro for brott, fortroende for
rédttsvisendet och erfarenbeter av kontak-
ter med réittsvisendet. Killa: BRA.



FRAMTIDSTEKNIK

Enkelt att hitta ratt firg

Med Nordsjés Colour Tester gér det snabbt och enkelt
att prova vilken farg man féredrar att méla om med.
Fargen &r vattenburen och kommer med en miniroller.
Finns i 49 olika kulsrer.

nordsjo.se

Marksten med drinering
Starka har tagit fram en permeabel markstensanliaggning
som via perkolationséppningar hjalper till att drénera

regnvattnet till underliggande lager.
starka.se

Skruvmejsel
med fart

Skruva minst tva
génger s& snabbt
med speedE
fr&n Wiha. Med
inbyggd motor

i handtaget un-
derlattas arbetet
avsevart.
wiha.com/se

oY
£ Ba
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'JENNY FAGERLUND

i Stark och talig mot fukt
Vaggskivan EliteX passar perfekt till
forrad, kallar- och vindsutrymmen.
Den kraver ingen ytbehandling, pas-
sar i rum med hégre luftfuktighet

och ar stark och solid.
forestia.byggmagroup.se

Arbetslampa pa stativ

Bérbar |6sning som underlattar
arbetet i de flesta utrymmen. Ar-
betslampan &r batteridriven och
latt att bara och stélla upp.
milwaukeetool.se
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LIVET

Nar du kopte din bostadsréattslagenhet s&
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &ar utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men I&t oss
inte glomma att leva. Darfér har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

@“@ggszsm

BRANDEWYPERTEN |

Heltickande pa sakerhet

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2019
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- | dagslaget har vi et
bra styrelseging me
manniskor som &r s§

kunniga och engagerat

de i v8r gemensamm
boendemiljé, sager *
Ylva Hillen, férfattar
P& Spéret-deltagare
och programledare.
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TIDIGARE DELTAGAREN | "PA SPARET" YLVA HALLEN.

"Ett bra gang
i min brf-styrelse”

Ylva Hallen har borjat finna sig till rétta i sin bostadsrattsforening i Norra Ham-
marbyhamnen dit hon flyttade for tva &r sedan.
- | dagslaget har vi ett bra styrelsegang med manniskor som ar s& kunniga och
engagerade i v&r gemensamma boendemiljo. Flera av dessa ar éldre personer,
manga pensionérer bor har och jag tror att om man vistas mycket i sitt bostads-
omrade s& engagerar man sig mer i sin hemmiljo, sdger hon.

AV MAJ STABERG-DALMAN - FOTO STEFAN TELL OCH MAJ STABERG-DALMAN

rukttrid som de boende kan
F plocka dpplen frin pd sommaren

pd innergérden, ordentliga cy-
kelf6rrad pa girden och nya aktiviteter
pa girden sker regelbundet. Att det idr
en engagerad styrelse i Riksbyggen Brf
Hammarby Strand i Stockholm vittnar
dven den fina hemsidan om, dir man ir
snabb med att gi ut med vad som hin-
der i féreningen. Hemsidan linkar dven
till Stockholmskillan, dir man hittar
bilder frin hur omradet sig ut en ging i
tiden med kartor och historik.

Forfattaren, programledaren och P2
Sparet-deltagaren Ylva Hillens 13-
genhet ligger ett stenkast frin Ham-
marbykanalen dir bitarna sakta tuffar
f6rbi denna smikalla vinterférmiddag.
Samtidigt har hon en vacker vy éver
skidbacken tvirsover kanalen. Det tog
inte méanga sekunder f6r Ylva Hillen att
bestimma sig for denna ligenhet f6r tva
ar sedan. Hir skulle hon bo!

— Den som bor hdgt upp i huset ser
himlen men har ingen kontakt med vad
som hinder pd marken. Likasi om man
bor marknira, di kan det vara svirt att
fa se en skymt av en bl himmel. Hir

YLVA HALLEN

Alder: 46 3r.

Bor: Norra Hammarbyhamnen.

Gor: Forfattare, programledare,
latskrivare och illustratér.
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har jag bade och, sidger hon och pekar
ut over vattnet dir en passagerarbit just
limnar hamnen i Hammarby Sj6stad pa
andra sidan kanalen.

EN NY SASONG AV PA SPARET med
en miljonpublik gir just nu pa tv men
denna gang far vi inte se Ylva Hillen
tavla. Hon har hittills deltagit hela tre
ganger och varenda ging har hon tagit
sig till en tredjeplacering. Minga av

oss tittare undrar hur de tivlande kan
vara si duktiga och pildsta inom s
skilda imnesomriden. Ar man lite av en
kalenderbitare eller har deltagarna ett
exceptionellt gott minne?

Det Ylva Hillen har pa handen ér
att hon har litt for att identifiera kartor
och att hon har rest mycket i hela
virlden. Hon har dven bott linga tider
utomlands di hennes mor arbetade som
bistindsarbetare. Bland annat bodde
familjen i Indien och Bangladesh. I
Prag bodde Ylva Hillen i tva dr och i
England gick hon gymnasiet pa inter-
natskola.

— For att forbereda mig for delta-
gandet 1 "Pa Sparet” sa gjorde jag ofta
som s att jag Oppnade en kartbok
och tittade pa kartorna. Jag forsokte
memorera mina langresor i bland annat

Sydamerika.

FOTO: MAJ STABERG-DALMAN

den fina hemsidan om dar man &r snabb med att gd ut med vad som hander i freningen.

39



Bockerna om landet
Ylvania ar fantasy - en
sagovarld dir fyra
barn tillsammans

ska stoppa ondskan.
Temat ar vianskap
och att ha tro pa sin
egen férmaga. Yiva
Hallen p& balkongen
i Hammarbyhamnen i
Stockholm.

Hon berittar att det dr bra att gi ige-
nom sina specialkunskaper, exempelvis
om man ér vildigt duktig pa tirtor och
fordjupa sina kunskaper i det dmnet.
Helt enkelt gora en kortare repetition av
de kunskaper man samlat pi sig i livet.

— Att ldsa in sig pd en massa saker som
drtal och namn fungerar inte for du vet
aldrig vilket &mne som kommer upp. Det
kan ju vara hundutstillningar, akvarie-
fiskar, bokbinderi —ja vad som helst. Jag
har alltid dlskat kartor sedan jag var liten
och min medtivlare, Anna Charlotta
Gunnarsson som ér journalist, forfattare
och programledare, dr vildigt allmanbil-
dad sa vi utgjorde ett bra team.
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I hela 17 ar har Ylva Hillen arbetat pd
SVT som programledare f6r barnpro-
gram och nu senast sig vi henne som
lucképpnare f6r julkalendern 2018. 1
sina program har hon hittat pa egna
sagor si steget till att skriva ned berét-
telserna borde inte vara sé lingt.

— Nir jag gor berittelser for barn sa
blir det ganska enkla historier men att
skriva en hel bok kindes som en alldeles
tor svir uppgift att ta sig an, sidger Ylva
Hillen med ett stort leende.

SLUMPEN, ELLER OM man s vill,
6det, ville ndgot annat da hon pa en fest
stotte ihop med Albert Bonnier pi Bon-

Ylva Hillens lagenhet ligger ett stenkast frén
Hammarbykanalen dar batarna sakta tuffar
forbi denna smakalla vinterformiddag.

|

niers Forlag. Han hade sett Ylva som
programledare i Bolibompa - gillade

hennes berittelser och frigade henne

om det dven var hon som skrev manus.
Det gjorde hon ju och dé sa han: "Du
borde skriva bocker!”

I Ylvas virld fanns d4 inte en tan-
ke p4 att skriva en bok men hon fick
Albert Bonniers visitkort. Innan hon
ens hann ta kontakt mailade han henne
dagen dirpi och forklarade allvaret i sitt
forslag.

— Di bérjade en tanke gro, att jag fak-
tiskt hade vildigt litt for mig att hitta
pa historier och att det var det roligaste
jag visste att sysselsitta mig med. Jag
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skrev négra sidor pd forsok och tydligen
gick det hem hos forlaget.

S4 Ylva Hillens morgonrutiner dnd-
rades drastiskt. Frin att ha kunnat ta en
och annan sovmorgon bérjade hon stiga

upp tva timmar fore den 6vriga familjen
f6r att kunna skriva i lugn och ro pé sin
bok. Det som sedan blev boken "Ylva-
nia — sagan om ljusbdraren.”

— Det var tufft i b6rjan att gi upp s
tidigt trots att jag riknar mig sjilv som
en morgonminniska. S& smaningom
blev det négot jag lingtade efter: Att
fa sitta ddr i tystnaden med en kopp
nybryggt kaffe med mérkret utanfér

fonstret.
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Bada hennes bocker, ”Ylvania — sagan
om ljusbdraren” och den senaste boken
"Ylvania — de stulna skuggornas tid” har
kommit till pd det hir viset.

FRAN OCH MED 2019 har hon sagt
upp sig frin SVT f6r att kinna sig fria-
re. S nu kan hon skriva pa heltid och/
eller nir inspirationen infinner sig och
blanda skrivandet med tv-uppdrag.

Bockerna om landet Ylvania dr
fantasy — en sagovirld dir fyra barn
tillsammans ska stoppa ondskan. Temat
ir vinskap och att ha tro pa sin egen
térméiga.

— Att viga lita pa att man klarar mer

FOTO: STEFAN TELL

- For att forbereda mig for deltagandet i

"P& Spéret” sd gjorde jag ofta som s3 att jag
Sppnade en kartbok och tittade pa kartorna.
Jag forsokte memorera mina langresor i bland
annat Sydamerika, sager Ylva Hallen.

BRF
HAMMARBY STRAND

Féreningen bestér av tva fastigheter:

Tobaken 2 (Tegelviksgatan 61-69,
Tengdahlsgatan 41-49).

Tobaken 3 (Tegelviksgatan 55-59,
Nackagatan 14-22).

216 lagenheter och fem lokaler.

Fran borjan var det tvé skilda projekt
med Riksbyggen och PEAB som
byggherrar fér varsin fastighet.
Tanken var da att det skulle bli tva
olika féreningar med en gemensam-
hetsanlaggning i mitten; gdrden och
garaget. Riksbyggen tog pé ett tidigt
stadium &ver hela byggherreansvaret
med PEAB som entreprenér.

Planarkitekt fér hela projektet
Sjéstaden var Jan Inghe-Hagstrém
som bodde i féreningen under nagra
ar och har fatt ett torg uppkallat
efter sig p& andra sidan kanalen.

Kéilla: Riksbyggen/
Brf Hammarby Strands hemsida.

dn vad man tror och att pa ett magiskt
sitt klara av mer saker dn vad man gor
har jag alltid drémt om.

Fér att testa ett kapitel ur den bok
hon héll pa att skriva ldste hon kapitlet
hogt for sin yngsta son innan han skulle
somna. Somnade han medan hon liste
si forstod Ylva att berittelsen inte var
spinnande nog. Om sonen ddremot var
klarvaken, engagerade sig i berittelsen
och ivrigt frigade nir han skulle fi veta
hur berattelsen slutar ... di visste hon
att det var nigot bra hon skrivit. l
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FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Férvaltning

Frégor rérande all typ av brf férvaltning.

Bolander & Co
Forsakringsmaklare
Svarar pé allt om férsakring och skador
i bostadsratt. Hur géller férsékringarna?

Vem har ansvaret fér skadan?

Jurideko
Experter p8 juridik for

bostadsrattsféreningar.

Gerox

Bergvirme, kyla och franlufts&tervinning

Corvara
Skadeservice med specialkompetens.
Allt fran brand- och vattenskador, till

sanering och torkning.

Avloppsteknik
Svarar pé frdgor om avloppssystems
livslangder, nar ett stambyte bor
planeras, hur man som styrelse undviker
de vanligaste féllorna, férbyggande
underhall och underhéllsplaner for
avloppen, reducera vattenskaderisker

mm.

Storholmen Férvaltning
Berattar om underhéllsplanen kopplad
till féreningens budget, lar kianna ditt
hus och fragor kring bostadasrattslagen

och stadgefragor

GR-Avloppsrensning
Séderkyl
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.

VARDSLOS MED VAGGLOSS?

Jag iir ordforande i bostadsrittsfor-
eningen Varvsholmen i Kalmar och
har foljande friga. Enligt 7 kap. 5

§ bostadsrittslagen giller foljande:
"Finns det ohyra i ligenheten till men
for bostadsrittshavaren giller2 §i
tillimpliga delar. Har ohyran kommit
efter det att ligenheten tilltritts,
giller dock inte vad som sagts nu,

om det skett genom virdsloshet eller
forsummelse av bostadsrittshavaren
eller nigon som han eller hon svarar
for enligt 12 § tredje stycket 2.”

Jag undrar om en bostadsrittsha-
vare gjort sig skyldig till virdsloshet
eller forsummelse om denne fitt med
sig viggloss hem i resviskan efter en
utlandsresa och 16ssen kommit in i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen Varvsholmen

Det kan inte anses vara virdslost om
man har rikat fi med sig till exempel
viggloss hem efter en resa. Daremot
ir medlemmen skyldig att anmaila
misstanke om ohyra som till exempel
viggloss till féreningen.

Storholmen Forvaltning AB

PROBLEM MED SILVERFISKAR

En medlem har problem med ling-
sprotade silverfiskar. Tydligen ett
vanligt problem i nybyggda fastig-
heter. Detta har pagittisjudroch
styrelsen har agerat frin dag ett. Vi
har bide haft samarbete med Anti-
cimex och en byggfirma under alla
ar. Anticimex rekommenderade oss
att riva upp alla golv (parkett) i hela
ligenheten (en fyra), och byggfirman
titade. For att kompensera vir med-
lem betalade vi ett helt nytt parkett-
golv som var av bittre kvalitet din det
befintliga. Vi tog dven kostnaden for
aterstillandet av golven.

Anticimex och byggfirman siger
att de inte kan géra mer. Men vir
medlem ir fortfarande inte n6jd utan
hittar fortfarande silverfiskar. Fram
till nu har féreningen lagt ut 6ver
300000 kronor pa detta. Nu kommer

iven vir medlem med ett krav via

en advokat. Han vill ha sinkning av
arsavgiften med 85 000 kronor och
ersittning av forlorad arbetsinkomst.
Detta motsitter vi oss. Styrelsen har
inte pa nigot vis varit forsumlig. Vi
har agerat hela tiden. Ar vi skyldiga
att ersitta vir medlem? Hur gér vi
vidare?

Brf:Musetten Goteborg

Det krivs en hel del for att en bostads-
rittsinnehavare ska ha ritt till nedsitt-
ning av avgiften. Vi rekommenderar
styrelsen att skaffa sig ett eget juridisk
ombud i frigan.

Storholmen Forvaltning AB

JAMFORA OLIKA ERBJUDANDEN
Det vore intressant att se en jaim{o-
relse mellan olika forsidkringsbolags
forsikringserbjudande for bostads-
rittforeningar, da det giller innehall
och kostnader.

Brf Hempjallsbyn

Det dr precis det som sker i samband
med en forsikringsupphandling via en
torsikringstérmedlare. Det gar inte
att gora en generell jimforelse, utan
varje férening har sina egna forutsitt-
ningar hos forsikringsbolagen. Du ir
vilkommen att kontakta mig om du ir
intresserad av en kostnadsfri jaimférelse
for just din forening.

Eric Rubenson, Bolander {5 Co
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BRANDEWPERTEN

Heltickande pa sakerhet

Nar kontrollerade du din roklucka senast?

Roékluckan har en viktig del i en byggnads brandskydd.
Vid de allra flesta brander ar det réken som orsakar
storst skada. | en rokfylld lokal bildas ofullstandigt
forbranda gaser som i sin tur ger upphov till ytterligare
brandspridning och explosionsrisk.

En val fungerande brandventilation evakuerar effektivt
farliga rokgaser och kan darmed radda bade
manniskoliv och stora materiella varden.

Erfarenheter och undersokning visar att manga
rokluckor inte fungerar eller dppnar som det ar tankt. |
vissa fall har upp till halften av de installerade luckor inte
gatt att 6ppna.

Rokluckor skall kontrolleras en gang per ar i enlighet
med SS 883007:2015. Kontrollen ska ske enligt
SVEBRAs riktlinjer och SS 883007:2015.

Brandexperten levererar nya luckor, renoverar aldre
luckor och byter ut gamla och skadade luckor till nya och
moderna brandgasventilatorer.

Systematiskt brandskyddsarbete — SBA

Som en foljd av lagstiftningen stalls aven
krav pa att ett systematiskt
brandskyddsarbete, SBA, ska bedrivas.
SBA innebér att man pa ett organiserat
satt planerar, utbildar, ovar,
dokumenterar, kontrollerar och foljer upp
brandskyddsarbetet i en organisation.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
géaller alla organisationer, oberoende av
storlek och verksamhet. Ledningen har
det yttersta ansvaret, men
sakerhetsansvarig, brandskyddsansvarig,
skyddsombud och &vrig personal ar
viktiga medarbetare i sammanhanget.

Vi vet hur viktigt det ar med skréaddarsydda och flexibla I6sningar som utgar fran din verksamhets specifika behov.
Vi kan till exempel erbjuda SBA utbildning i er egen verksamhet i den miljé ni ska utdva brandskyddskunskaperna i.
Detta ar ett kostnadseffektivt satt da det innebar farre avbrott av er arbetstid.

Vi erbjuder ocksa ett unikt Webb baserat verktyg som hjalper dig med ditt SBA arbete, systemet ar ocksa uppbyggt

for att hjalpa dig med ditt SAM arbete i form av skyddsronder

Brandexperten AB Stockholm 08-720 29 00
Org.nr 556638-0282 Norrkoéping 011-29 90 00
Bg 5788-7101 Lund 046-29 44 00

! Kristinehamn 0550-829 00

Foretaget innehar F-skattesedel ~ www.brandexperten.se

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se

Goteborg 031-13 48 00
Motala 0141-20 85 00
Kalmar 0480-41 15 10
Ostersund 063-10 56 00
info@brandexperten.se

Linkdéping 013-29 90 00
Jonkoping 036-12 30 00
Sundsvall 060-15 09 00
Service 020-29 90 00



TESTA DINA KUNSKAPER!
Hur val kanner du till

Bostadsra

ttslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kédnna till s&val Bostadsratts-
lagen som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréttsférening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga1: Ar det majligt att upplata mark med bostadsriatt?

A. Ja, men enbart om den upplats i anslutning till hus eller
del av hus.

B. Ja, men enbart om den uppléts samtidigt som hus eller del
av hus.

C. Nej, mark tillhér alltid féreningen.

Fraga 2: Vad stimmer om ansvarsfrihet?

A. Om styrelsen inte beviljas ansvarsfrihet p& ordinarie
foreningsstamma s& kan styrelsen istéllet beviljas ansvars-
frihet p& en senare extra féreningsstamma.

B. Det &r mgjligt att enbart ge delar av styrelsen, eller ensta-
ka styrelseledaméter, ansvarsfrihet.

C. Om stamman beslutar att inte ge styrelsen ansvarsfrihet
pa grund av att styrelsen misskott sitt arbete sé méste
stamman vacka en skadest&ndstalan mot styrelsen.

Fraga 3: Vad maste finnas med i en bostadsritts-
forenings firma?

A. Namnet pa fastigheten dar bostadsratterna finns.
B. Det finns inga formkrav angdende namnet.

C. Ordet "bostadsrattsférening”.

Fraga 4: Vilket beslut av hyresnimnden far inte
overklagas?

A. Medlemskap i féreningen.

B. Andrahandsuthyrning.

C. Utdémande av vite.
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Fraga 5: Nar maste en bostadsrittsforening uppritta en

ny ekonomisk plan?

A. Nar en visentlig handelse sker som paverkar féreningens
ekonomi d& nya bostadsratter ska upplatas.

B. Efter 25 &r.

C. Aldrig.

Fraga 6: Vilket av foljande alternativ har styrelsen inte

mandat att besluta om?

A. Okning eller minskning p& medlemmarnas kollektiva
arsavgiftsuttag.

B. Frdga om medlemskap i bostadsrattsféreningen.

C. Okning eller minskning p& medlemmarnas insatser.

Fraga 7: Vad stimmer om en revisor?

A. En revisor behéver inte vara auktoriserad, men behéver
daremot ha en godkand revisorsexamen.

B. En revisor kan inte avsaga sig sitt uppdrag eller bli avsatt i

fortid.

C. Féreningens revisor behdver lamna en revisionsberéattelse
till féreningsstamman, men behéver daremot inte fysiskt
narvara vid densamma.

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

"DLD9 VS ‘gr ‘Of ‘ge ‘L tieas pey
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S KAD E F RAGA N AV ERIC RUBENSON

ERIC RUBENSON - SKADEJURIST
Sedan 2006 har jag skrivit om skador och férsakring i tidningen Boratt. Under &ren har ménga olika

typer av skador och problem avhandlats och flera principiellt viktiga domar har ocksd kommenterats.

Gladjande nog har spalten fatt ett mycket positivt mottagande, vilket tyder pa att behovet av informa-

tion pa detta omr&de &r stort bland bostadsrattsféreningarna. Darfér kommer jag att fortsétta svara
pé lasarfrdgor och bevaka rattsutvecklingen i denna spalt och tar tacksamt emot nya fragestallningar
fran er. skadefragan@borattforum.se

Jag fick ett léckage fran ett element i min ladgenhet som gjorde att hela parkettgolvet i
vardagsrummet fick rivas upp och ersdttas med ett nytt golv. Nu séiger féreningen att
kostnaden for det nya golvet dr mitt ansvar och att jag ska anméla det pa min férsdkring.
Men i vara stadgar star ju att jag bara har ett mélningsansvar fér elementet, resten ska
foreningen sté for. Det maste vil betyda att féreningen ska sta for mitt nya golv?

ej, tyvirr dr det inte si. Som
medlem har du ett under-
hallsansvar f6r skador pé din

ligenhet och det innebir att det nya
golvet blir en kostnad f6r dig och din
forsikring. Det stimmer att foreningen
har underhillsansvaret for elementet
(forutom malning, vilket faller pd

ditt ansvar), men det betyder inte att
foreningen ocksa blir ansvarig f6r den
skada som uppkommer pa ditt golv om
elementet skulle licka. Underhillsan-
svaret for elementet betyder bara att
féreningen maste sté for reparation/ut-
byte av elementet nir behovet uppstar.

SITUATIONEN KAN LIKNAS med nir
vattenskada uppkommer pd grund av att
ett badrum licker. Som medlem har man
ju underhallsansvaret for badrummets
yt- och titskikt och inte sillan menar
foreningen di att medlemmen ocksa au-
tomatiskt borde bli ansvarig f6r forening-
ens kostnader for att torka vattenskadan
som uppstdr i golvbjilklaget. Men sa dr
det inte. Medlemmens underhillsansvar
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giller endast for ligenheten, inte f6r
skador utanfo6r ligenheten. Grinsen gar
saledes vid ligenhetens yt- och titskikt
och didrmed omfattas inte golvbjilklaget
av medlemmens underhallsansvar. For
att medlemmen ocksa skulle bli ansvarig
tor skadan i golvbjdlklaget médste man
konstatera en skadestindsskyldighet for
medlemmen enligt Skadestindslagens
regler, det vill séiga att skadan beror pi en
virdsloshet/férsumlighet frin med-
lemmen. Men om badrummets yt- och
titskikt ser ut att vara i dugligt skick kan
medlemmen inte anses ha varit virdslos.
For att en skadestindsskyldighet ska
kunna konstateras krivs mer, till exempel
att badrummets yt- och titskikt har
tydliga skador och att medlemmen, trots
detta, fortsatt att utsitta ytskikten for
vatten i stora mingder.

OM VI GAR TILLBAKA till elementet
skulle man kunna tinka sig att féren-
ingen, pa liknande sitt, skulle kunna bli
ansvarig for skadan pa ditt golv om man
kan visa att foreningen varit forsumlig i

sitt underhill av elementet. I praktiken
ar detta dock svart. I princip skulle det
betyda att lickaget har upptickts pa
ett tidigt stadium, innan golvet blivit
skadat, anmilts till féreningen men
foéreningen har trots detta inte atgardat
telet inom skalig tid.

| BOSTADSRATTSLAGEN finns ett
par viktiga undantag f6r medlemmens
underhéallsansvar. I 7 kapitlet 12 § sigs
nimligen att féreningen i normalfallet
star for alla reparationer till £6ljd av
brand- eller vattenledningsskada. D4
instiller sig frigan — 4r det inte friga om
en vattenledningsskada nir elementet
licker da? Nej, det dr det inte. Det var
precis en sidan skada som var bak-
grunden till Hégsta Domstolens beslut
(Ml nr O 4023-05), dir man slog fast
att begreppet vattenledningsskada i
Bostadsrittslagens mening endast avser
skada pa trycksatta tappvattenledningar,
inte lickage frin ledningar och anord-
ningar for virme, spillvattenledning,
diskmaskin eller andra apparater. l
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NISSES KRONIKA:

0,49 % - matchar
din férening denna
réinta pa sina lan?

JAG FORUTSATTER ATT det finns manga duktiga kassrer
som ocksa har sett till att fi denna liga rinta hos sin bank.
Men jag har dnnu inte hért talas om nagon annan. Fér méinga
bostadsrittsféreningar skulle en rinta pa 0,49 procent innebi-
ra hundratusentals kronor i ligre rintekostnader varje ar. Det
forutsitter dock att man, for det forsta, vet att det 4r mojligt
att fi en sd 1ag rinta, och f6r det andra, att man tror pa att det
gAr att overtyga sin bank att gi med pa dessa villkor. Sedan
miste man nog ha formagan att viga pruta (det vill siga att
forhandla). Om din forening har en sund ekonomi ir det
naturligtvis dnnu ldttare att 6vertyga banken.

Redan i min férsta kronika, nr 2/2018, ndmnde jag i f6r-
bigiende majligheten till denna laga rinta. Men da jag inte
fick nagon reaktion alls pa detta si tinkte jag att det inte var
nigon som var intresserad. Kanske hade alla foreningar redan
skaffat sig denna liga rinta — eller kunde det vara si att alla
trodde att det var ett skrivfel? Eller var det kanske annu virre
(att alltfor fa kassorer eller foreningar brydde sig om att ens
forsoka lagga ner lite tid och arbete for att forbittra forening-
ens ekonomi).

DET FANTASTISKA MED konstruktionen av detta lin dr
att rintan fortfarande ligger kvar pi 0,49 procent, dven efter
Riksbankens senaste rinteh6jning i december 2018. Inte nog
med det — lanet dr konstruerat si att referensrintan méste gi
upp ytterligare 0,10 procent (frin den 8/1 2019) innan rintan
pa detta lin gir upp 6verhuvudtaget. Enligt de senaste signa-
lerna fran Riksbanken kan det drdja ett bra tag till innan detta
intriffar.

I min kronika i nr 5/2018 berdttade jag ocksd om hur det
ganska ldtt gar att fa ner flera kostnader genom att lira sig
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att pruta. I min kronika i nr 2/2018 redovisade jag hur man
ganska enkelt kan sinka sina kostnader med 90 000 kronor pa
tre olika poster. D4 dterstir inda ménga andra mojligheter att
sinka kostnaderna med ytterligare &tminstone 50 — 100 000
kronor per ar — men detta kréver lite mer arbete.

EN KASSOR SOM tar sin uppgift pi allvar bér inte ndja sig
med att bara rutinmissigt skriva under inkommande fakturor.
Varfor inte motivera foreningens kassor genom att erbjuda
provision om han/hon lyckas férhandla fram sinkningar av
toreningens kostnader. Det innebir ju trots allt en hel del
extra arbete. Foreningens kassor blir dd mer motiverad och
foreningen far samtidigt en bittre ekonomi. Kanske kan en
del av féreningens forbittrade ekonomi avsittas till personal-
vérd f6r de 6vriga ledaméterna i styrelsen. Alla kommer att
tjdna pd det. Alternativet kan vara att anlita en utomstiende
konsult som gér jobbet mot en rimlig provision? Det kommer
definitivt att bli en av féreningens smartaste och mest lénsam-
ma investeringar.

Hor girna av dig till Bordtt om din férening har lyckats
med en dnnu ligre rinta dn 0,49 procent.

N |
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Det ar skillnad pa
forvaltning och forvaltning

Nu ar det upphandlingstider. Jamforelse mellan
forvaltare blir darfor viktigt nar styrelsen ska
valja vem som ska ta hand om foreningen.

Storholmen

"De andra”

Aterkopplar inom 2 timmar

Aterkopplar inom
48 timmar-2 veckor

Svarar i telefon pa kundtjanst inom 40 sekunder

Ni far lyssna pa Strauss och géra en massa
knappval

Har avskaffat paslag pa leverantérsfakturorna

Lagger pa 10-30%

Har avskaffat reseersattningen

Fakturerar 250-400 kronor varje gang de aker
till er forening

Redovisar fastighetsskdtarens rondering i
féreningens portal

Har fastighetsskotaren varit pa plats?

Maskinregister dar féreningens alla maskiner
finns registrerade och felanmalningarna loggas
mot ratt maskin

Finns statistik som visar vilken maskin som drar
servicekostnader?

Alla drenden visas i realtid i portalen

Ni far delar via webben, andra pa papper.

Deltar pa styrelsemoten utan extra kostnad

Tar betalt for att vara med pa styrelsemoten

Ekonomi Total som tacker allt — inga
extradebiteringar

Tar betalt for porto, papper och hantering av
parkeringskon

Avtal med 3 manaders uppséagningstid utan
bindningstid

Har 6-12 manaders uppsagningstid och
bindningstider pa 1-5 ar

Gor fuktméatningar vid vattenskada och startar
forsakringsarende inom 24 timmar

Forsakringsarende startas inom 2 veckor

Aktivitetsbonus som gor att féreningen far
ersattning for det jobb styrelsen gor

Arvodet oférandrat oberoende av hur mycket
styrelsen gor

Teambaserat arbetssatt

Individberoende

Om du vill veta hur en modern forvaltare arbetar sa kan du hora av dig till
Elisabeth Sjoberg pa elisabeth.sjoberg@storholmen.se. Eller pad 070-798 83 88.

www.storholmen.se |

" STORHOLMEN _

forvaltning

VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

0771-STORHOLMEN (0771-786 746)




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

.‘ i e == a .
Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.
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: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
|
|
|
| S

Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




