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Lennart Al‘lderSSOD, BRF Mialarporten:
” Vi investérade i 10 laddboxar och
har forberett for ytterligare 58 i takt
med att efterfrigan okar.”

Annons Gullikssons EI

”V1i har investerat for framtiden och

ar val forberedda for fler elbilar!”

BRF Malarporten i Sundbyberg dr redo. Varenda garageplats i foreningen dr rustad for
elbilsladdare, och de tio befintliga laddboxarna far snart séllskap av flera.

Svenska bilister gar stadigt 6ver till eldrift.

I BRF Malarporten har man investerat i ladd-
boxar for att méta den 6kade efterfragan
fran bostadsinnehavarna, och ocksa for att
sakerstalla bostadernas attraktionsvérde.

Lennart Andersson sitter i styrelsen for BRF
Malarporten i Sundbyberg. Han kor sjalv ladd-
hybrid och parkerar vid en av de tio laddboxarna
som idag sitter monterade i garaget.

- Alla 68 parkeringsplatserna har framdragen el
sd i takt med att elbilarna blir fler &r det bara att
montera upp boxarna, sdger Lennart Andersson.
Han var den som foreslog forberedda ladd-
platser nar foreningen bildades for sex ar sedan.
Med manga ars yrkeserfarenhet fran byggbran-
schen visste han att det var viktigt att planera i
god tid. Den ordinarie elservisen till ett hus ar
enbart dimensionerad efter fastighetens behov
och framtida laddplatser kraver mer kapacitet.

Féreningen bestamde sig for att satsa pa ladd-
boxar och fick efterhand med sig systerférening-
en i huset intill, som de delar garage med.

Allt fler insag att det skulle 6ka attraktionskraften
och vérdet pa lagenheterna.

- Nér vi borjade planera var efterfragan annu
inte sa stor pa den privata marknaden. Men nar
installationsarbetet borjade under 2018 fanns
ett Okat intresse och vi kunde ansdka om bidrag

forfragningar@gullikssonsel.se
www.gullikssonsel.se

Visste du?
Elkonsumtion
fran laddboxar
ger aven mojlighet
till en extra
inkomstkalla.

BRF Milarporten valde laddboxar fran ZAPTEC, ut-
vecklade for smart elladdning i bostadsrittsforeningar
och storre parkeringsplatser. Med ett eget tilligg pa
priset/kwh kan laddarna pa sike betala sig sjilva.

fran Klimatklivet. Vi tog da kontakt med Gulliks-
sons El for projektering och infrastruktur av vara
laddboxar.

Nar installationen drog igang gick det smidigt.
Gullikssons El drog in ny elservis i befintligt
elrum i kallaren, och elen i garaget drogs fran
centralen till samtliga parkeringsplatser. Ladd-
boxarna fungerar tillsammans med en webbase-
rad mjukvara som ger full koll pa forbrukning for
respektive fordon som ansluts. Elkostnaden for
anvandaren berdknas i stegvisa schablonbelopp.

Trygga, kostnadsbesparande installationer och underhallsservice till
néjda bostadsrattsféreningar i Stockholm och Malardalen sedan 1998.

- Efterfragan kommer bara att 6ka, sa mitt tips
ar att planera installationen i god tid. Boverket
har nyligen lamnat forslag pa uppdatering av
sina regler for nyproduktion respektive aldre
fastigheter. Vi har ocksa fatt valdigt bra respons
fran bostadsmaklare som vi haft kontakt med,
avslutar Lennart Andersson.

Fyra steg till elbilsladdare:

- Kristofer Skog
projektansvarig inom affiirs-
) omride Energi & Hillbarhet,
Gullikssons El:

STEG 1 Ligesanalys tillsammans med foreningen —
vilka ér forutsittningarna inomhus och utomhus?

STEG 2 Vilken kapacitet behévs nu och pa lingre
sikt? Det dr bra att fi en infrastruktur som klarar fler
laddboxar in vad som behovs initialt.

Efter det kan vi ge offert till bostadsrittsfreningen.

STEG 3 Vi bistar girna foreningen med rid och vig-
ledning i processen med att séka investeringsstod.
Tillsammans planerar vi sedan installationsarbetet sa
att de boende stérs s lite som majlige.

STEG 4 Efter installation gér vi en driftggenomging
med f6reningen. Garanticr pa produkter och utfore
arbete ingar, och vi erbjuder dven serviceavtal.

@ Gullikssons El
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KUNDTJANST/PRENUMERATION ag tinker ofta pa hur fantastiskt trevligt det hade varit att bo i en fastig-
Tel: 08-52 02 52 02 .. .. .
. het som producerar mer energi dn den forbrukar. En fastighet som har
info@borattforum.se ) - )
noll kronor i energikostnader, och kanske till och med tjinar pengar pa
KOSTNAD

sin energi. Med framtidens energilosningar kan det faktiskt bli verklighet. De
senaste aren har solcellsanldggningar varit en populidr investering. Bara under
2019 6kade antalet anldggningar i Sverige kraftigt. Men nu har en helt ny typ

6 nr/ar: 425 kr
Styrelsepaket: 950 kr/ar

J::iAC'-;(:;?an av energilosning tagit sig till Sverige, och pa sidan 32 kan ni lisa mer om det.
Mainga féreningar tampas i dag med problematiken kring féreningsstim-
SKRIBENTER man. Pandemin har medfért restriktioner som gor det svirt att hilla drsstdm-
Arturo Arques . . . . . S . . .
Felix Ek man i vanlig ordning. P4 sidan 22 kan ni hitta information om vad som giller,
Jenny Fagerlund och hur ni kan gora for att genomféra er arsstimma.
Johan Hagelqvist Pandemin har paverkat de flesta pa ett eller annat sitt, och for att klara oss
Leif Hassel igenom detta maste vi hjilpas at. Hjilp de dldre i féreningen med att hand-
Stig Orustfjord

la mat eller mediciner. Hitta 16sningar f6r att minimera smittspridningen i
foreningens byggnader. Hall medlemmarna uppdaterade.
Vi pa Boritt Forum vill ocksa hjilpa till, ddrfér har vi
skapat en expertpanel som alla vira prenumeranter
har tillgéng till via vir hemsida www.borattforum.

Eric Rubenson
Caroline Safstrand

ANNONSBOKNING
Lizze Sjsberg

LAYOUT/PRODUKTION se. Dir kan ni till exempel f4 hjilp av en jurist f6r
DTQ Media AB att reda ut hur er forening ska hantera de problem
dtg@me.com som uppstitt pa grund av pandemin.
TRYCK Om er f6rening bara har ett exemplar av tidning-
Dixa AB il en dr vart tips att lita den rotera i styrelsen, pé si

ANSVARIG UTGIVARE
Thomas Lindman

sitt kan alla i styrelsen ldsa tidningen och ta del
av all kunskap. Och vill ni f3 tillgang till annu mer
kunskap, erbjudanden och annat gott kan er styrelse
bli premiummedlem. Det blir ni enklast via www.
borattforum.se eller genom att kontakta oss pa
info@borattforum.se.

Jag hoppas ni kan hitta ett sitt att njuta av
férsommaren pd, dven om det kanske blir svira-
re dn vanligt f6r mdnga. Men det giller att vara

kreativ. Nu kanske det ir ett perfekt tillfille

. att genomfora den dir idén med balkongen

:-' som aldrig blivit av?

SA HAR KONTAKTAR
DU BORATT FORUM
Webb: www.borattforum.se
Telefon: 08-52 02 52 02
Mejl: info@borattforum.se

Facebook: facebook.com/borattforum 1L
Instagram: boratt_forum -.
LinkedIn: Boratt forum A
Postadress:

Boratt Forum AB,
Pastellvagen 6,121 36 Johanneshov

LIZZE SJOBERG, VD BORATT FORUM

MIX

Papper fran
ansvarsfulla kéllor

Ewlscnrg FSC® C001522

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening och darfor
vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka amnen som ar viktiga for er? Ni vet
val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stalla fragor till vdra experter
inom Juridik, Férsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelsearbetet (och lasa i
Boratts arkiv). Ni finner de senaste fragorna pa sidan 42.
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Natverk for styrelser
| bostadsrattsforeningar

Att traffa styrelsemedlemmar ifran andra féreningar ligger hogt upp pa 6nskelistan, att ta del av
andras erfarenheter, tips och rad.

Nu kan du vara med och skapa den moderna bostadsrattféreningen tillsammans med andra
styrelser i vart natverk for styrelser i brf. Vi finns i Malmo, Géteborg och Stockholm!

Aktuella @mnen:

* Digitalisera féreningen for attraktivare boende

« Optimera energianvandingen — lar av de basta

« Om foreningen vore ett féretag — hur skulle du driva den da?

"Kraven 6kar pa styrelsernas professionalism. Det finns lardomar att hamta fran andra styrelser,
men de flesta styrelser lever sitt eget liv. Om vi samlar kraften fran flera styrelser sa kan styrelser
lara av varandra, bli starkare i styrelsearbetet och skapa en attraktivare férening.”

Fredrik Dansk
Néatverksansvarig

Detta natverk vander sig till dig som utmanar granser och etablerade sanningar. Hur ska
styrelsen gora for att fanga vardagsinnovationen? Hur ska styrelsen gora for att hitta de
basta och mest attraktiva l6sningarna for den egna férening? Hur ska styrelsen balansera
rent underhall och moderna satsningar? Hur kan engagemanget 6kas i féreningen? Hur goérs
styrelsearbetet attraktivt?

Som deltagare i natverket far du insikter, forhalliningssatt och verktyg som hjalper dig att
utveckla och fanga kraften i utvecklingen av den verksamhet som du leder och som faktiskt
varderas till mangmiljonbelopp.

Anmal dig till info@borattforum.se
Valkommen till nagot som du langtat efter!

Fredrik Dansk
info@borattforum.se
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Behover du andra
uppgift om bostadsratts-
foreningens styrelse?

Anvand verksamt.se

20.000 av Sveriges bostadsrattsforeningar gor det redan.

Verksami. 5

Till foretag fran myndigheter




FORMANSKLUBBEN

3 |
vara partners!

premiummedlem samt blankett f6r bestallning.

pa info@borattforum.se eller p& telefon 08-520 252 02.

Bli premiummedlem i Boritt forum och fa fina erbjudanden fran

Som premiummedlemmar i Boratt forum far er styrelse och féreningens medlemmar tillgdng till erbjudanden och
forméaner fran vara partners. | medlemskapet ingér dven en styrelseprenumeration av tidningen Boritt med ett ex-
emplar till var styrelsemedlem 6 utgavor per &r samt mycket mer. P& sidan 11-12 kan ni lasa mer om férdelarna att bli

Ar du féretagare och vill vara med i vér Férmansklubb med riktade erbjudanden till véra medlemmar? Kontakta oss

“hjért-lungréddning.se

| Sverige raddas &rligen 1300 personers liv efter plét-
sligt hjartstopp. Fér att ge den drabbade méjlighet att
dverleva méste hjart-lungraddning pdbérjas omedel-
bart inom 1-3 minuter.

Sveriges ledande handelsféretag inom VVS, verktyg
och produkter fér daglig service, renovering och ny-
byggnation.

Fixciel

Fixar det som ni vill ha utfért snabbt men kanner att ni
inte vill eller kan? Vi hjalper till med det mesta oavsett
om du &r privatperson eller féretag. Forsla skrap, klot-
tersanering, montera mébler etc

REPAR

partner inom parkering

Hjalper er brf med all parkeringsadministration och
garanterar basta tankbara kundservice.

JCLEANFRESH

Erbjuder en effektiv, miljdmedveten utomhus och
inomhus rengéring enligt den senaste metoden,
maskiner och annan utrustning. Vi garanterar renhet
och hygien.

N‘s produkter

VAGSAKERHET SEDAN 1963

WW.FARTHINDER.NET
Ar ni ocks3 trotta pé att det ar for héga hastigheter i
ert omréde? Vi har flera olika |6sningar s8 som Fart-
hinder, Vagbommar, Hastighetsskyltar, Speglar, Stolpar
m m. Besdk v8r hemsida eller ring oss direkt for den
basta lésningen.

cupo!&

Sakerstaller och utvecklar brandsskerhet,ger foretag
och myndigheter ratt férutsattningar att férebygga,
upptécka och évervaka brand- och sékerhetsrisker i
sina fastigheter.

Crawford
CENTER

Garageportar som kdnnetecknas kvalitet, stil och
sakerhet. Takskjutportar, Sidoskjutportar, Vipportar,
Forradsdérrar, Portautomatik, Garageportsautomatik,
Tillbehor, Serviceavtal

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2020



ronova

Rikstackande Forsakringsformedlare Sak

Radgivning for era gallande férsakringar och
skadedrenden samt upphandling av férsakring. Vi erb-
juder aven férsakringsrelaterade, informationstraffar,
utbildningar och féredrag.

DIMSON

Installerar framst varmekabelsystem och monterar
taksakerhet men utfor flesta typer av installationer pé

gen har elbehérighet.

tak, solceller mm. Ar medlemmar i plat- och ventféreta-

Figo Fastighetsservice AB\

=
Vi tar hand om Er fastighet ‘ = L/

Erbjuder hog kvalitet inom fastighetsservice,
Trappstadning, Flyttstadning, Garaggestadning, Garag-
espolning Klottersanering, Fasadtvatt, Soprumsaner-

ing.

IS/3

SAMUTELSSONS

VITVARUSERVICE

AKTIEBOLAGQG

Vi utfér reparationer, underhdll och utbyten av vitvaror
och tvattstugeprodukter. Samuelssons Vitvaruservice
AB grundades 2011 och &r verksamma i Stockholm

© TEKFAST.SE

Spara pengar pa rena rorsystem

Betalar er Brf-férening fér mycket for att varma upp
husen? Vi utfér en gratis statuskontroll av er undercen-
tral. Las mer pa: tekfast.se

Q% BRANDEXPERTEN

Smidigt SBA arbete. Sakerhetsféretag som hjalper

att férebygga brand och personskador. Hjélper véra
kunder att uppfylla alla lagkrav med arbetsmiljdarbete
och brandskyddsarbete SBA.

s
AKUSTIKMILIO

Blir du stérd av buller? Stérs du av grannens stegljud
eller tvattmaskin? Ar det hoga ljudnivaer fran restau-
rangen i huset? Vacks du av trafiken utanfor? Later
ventilationen fér hégt?

Sakerstall er fastighet genom statusbesiktningar!
Utférs som underlag infér kommande renoveringar och
budgetunderlag fér fastighetens kommande renover-

ingsbehov. Tak, fasad, fénster eller vatrumsbesiktning.

Meet
POIt

Méten - konferenser & event. Ska ni ha méte, kon-
ferens eller ett event? Vi har lokalen! Moderna ljusa
lokaler invid Globen, passar lilla métet, konferensen,
eventet & férelasningen.

'[ CcC
Plat & Tak AB

Exabdoran 197E

CC Plat & Tak AB ar ett komplett takféretag med 6ver
40 &ribranschen. Vi har plétslagare, tegellaggare,
takmalare och servicepersonal - redo att hjilpa vara
kunder med allt fr&n minsta taklacka till hela takbyten.

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2020




Ren kénsla i
dina fastigheter

- utan bekymmer!

maries.se
PUTS &STAD

08-86 18 17 | www.maries.se
fastighet@maries.se

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshallare.

Vara modeller gor det mojligt
att finna en 16sning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

» Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
* Anslagstavlor

« Lagenhetsskyltar

Swebox

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar fér inom och
utomhusmiljoer till alla typer |
av fastigheter. ) it

|

Hyresgastregister Papyrus

Pr——r

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

FOTO: ISTOCK

Coronaviruset paverkar
bostadsmarknaden

| den senaste statistiken frdn Hemnet framgar det att
bostadsratter siljs snabbare &n ndgonsin och att utbu-
det av bostadsannonser okar.

Mediantiden for en férsiljning i Stockholm 4r nu 12
dagar. I Goéteborg har antalet bostadsannonser 6kat med
29 procent. Erik Holmberg, analytiker pA Hemnet, tror
att stress for coronavirusets effekter pA marknaden paver-
kar aktérernas instillning.

— Minga siljare vill nog fa klart affiren si snabbt som
moijligt pa grund av att de inte vet vad som hinder framo-
ver, om det blir fler restriktioner och nedstingningar. Da
far man hellre klart affdren 4n vintar in nigot extra bud
for att i nagra tusenlappar till. Vi ser ocksa att budpre-
mierna sjunker, vilket stirker den tesen. Aven képarna ir
nog stressade, dd minga siljer sin bostad forst och sedan
madste hitta nigot nytt, siger Erik Holmberg.

Statistiken visar dven att bostadsmarknaden i Géteborg
har péaverkats. Utbudet har 6kat dramatiskt under den
senaste. Totalt sitt har utbudet av bostadsritter till salu
6kat med 29 procent jaimfort med samma tid forra aret. M

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se

Tillfalliga regler for
amortering av bolan

Finansinspektionen forslar nu att alla befintliga och nya
bolanetagare ska f& mojlighet till amorteringsfrihet till
foljd av den kraftiga nergangen i svensk ekonomi. Forsla-
get foreslas gilla fran 14 april till och med juni 2021.

— Vi gor ett undantag frin amorteringskraven mer
generellt, det vill sidga att alla som omfattas av det tving-
ande amorteringskravet undantas fram till juni 2021. I
klartext betyder det att hushall som omfattas av kravet
nu frigér flera tusen kronor som tidigare har varit bundet
men som nu kan anvindas till annat, sa FI:s generaldi-
rektor Erik Thedéen under en presskonferens.

— Det ir ett exceptionellt lige. Hade vi haft en normal
nerging i Sveriges ekonomi hade vi inte dndrat i amorte-
ringskraven. Men nu ser vi en kris som kommer med stor
ovisshet och dérfor dr det lige att dndra i amorteringskra-

vet, siger Erik Thedéen. M
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Stockholms fastighets-
bolag infér gemen-
samma avfallskrav

Stockholms kommunala fastighetsbolag har tillsam-
mans kommit 6verens om nya avfallskrav. Det handlar
framst om hanteringen och atervinning av byggavfall.
Syftet med kraven &r att minska fastighetsigarnas
paverkan p3 klimatet.

— Med de nya gemensamma kraven vill vi géra det
littare for vira byggentreprenoérer att forebygga och
hantera avfall. Genom att minska mingden byggavfall
och ateranvinda avfallet som dndé uppstir kan vi minska
vér klimatpaverkan, siger Helena Ulfsparre, miljochef pa
Familjebostider, ett av bolagen bakom de gemensamma
kraven.

Nigra exempel pd de nya kraven ir kéllsortering direkt
pa arbetsplatsen och nya rutiner f6r att minimera avfall.
Kraven anger ocksi att materialitervinning av “icke farli-
ga” avfall ska uppga till 70 procent.

— Viira erfarenheter hittills dr att killsortering dr det
mél som dr littast att uppnd. Absolut svirast dr att f ner
avfallsmingden, siger Helena Ulfsparre.

Totalt dr det sex fastighetsbolag som stiller sig bak-
om kraven; Stockholmshem, Svenska Bostiader, Micasa,
Sisab, Fastighetskontoret och Stockholms Hamnar. M

Bostadsratts-
foreningen betalade
ordforandens
avgift - i sju ar

En man i 75-3rsdldern lit bostadsrattsforeningen be-
tala hans avgift i sju r. Den totala summan uppgick till
250000 kronor innan han avsléjades av en ny medlem
i féreningen, rapporterar Géteborgs-Posten.

Mannen déms till villkorlig dom och 200 timmars
samhillstjanst. Han déms for tva fall av forskingring,
grov troloshet mot huvudman och sju fall av grovt bokfs-
ringsbrott.

Bostadsrittsféreningen, som ligger norr om Géteborg,
berittar att allt uppdagades i samband med en arsstimma
nir en ny medlem i foreningen borjade stilla fragor om
resultatrdkningen som inte gav nigra vettiga svar. Efter
en intern unders6kning kunde medlemmarna konstatera
att det saknades en avgift varje manad de senaste sju ren,
ordférandens avgift.

Mannen har till sitt frsvar sagt att ”jag dr den som skott
allt i féreningen”, men ocksi att han hade ritt till en "extra-
ersittning” utover sitt styrelsearvode, eftersom han rensat
ogris, skott tridgirden, sopat och plockat skrip vid behov”.

Tingsritten skriver att om mannen domts till fingelse
istdllet for samhaillstjinst och villkorlig dom hade han
fatt Atta minader. M
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Mycket mer &n kyla!

,E‘ E] Electrolux

« Tvattstugor « Vitvaror « Gasspis « Kommersiell kyla « Reservdelar

B

Dags att forvandla sotigt pannrum till
tvattstuga med splitterny utrustning?

- Boka kostnadsfri inventering av tvattstugor
och vi lamnar forslag pa serviceavtal.

& Vi erbjuder ett helhetskoncept for tvattstugor fill
k fastighetsagare, forvaltare och bostadsrattsféreningar.

'1. Allt fran enstaka reparationer av din tvattstuga till stora
totalentreprenader och helhetslésningar, dar vi
renoverar och bygger helt nya tvattstugor.

Dags att
installera
l1Iaddbox?

Kontakta
Dimson £

087205570 www.dimson.se




GW ASFALT

Trédgardsanldggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergdrdar, terrasser, balkonger, garage/p-déack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa 16sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se
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AVLOPPSRENSNING

Underhallsspolning

Genom att spola fastighetens stammar regelbundet
undviker du hdga sjalvrisker hos forsékringsbolagen.
Pa kopet slipper du illaluktande och bubblande avlopp.

Vi anvander en metod som tillater hogre tryck vid spolningen &@n
normalt. Trycket &r mellan 100 och 450 kilo beroende pa stammarnas
kondition och beldggningsgrad.

Vid stamspolning anvéander vi alltid hetvatten.

o 08-79575 10
yov*

info@gr-avloppsrensning.nu
www.gr-avloppsrensning.nu

ISO-certifierade

BRF fick forelaggande
fran Miljoforvaltningen
- overklagade och vann

Det var i mars 2018 som bostadsrittsféreningen Linden i
Landskrona kommun fick ett féreldggande fran Miljofor-
valtningen i samma kommun. Enligt Miljéforvaltningen
hade fastigheten for lagt luftflode i ventilationen, och
fick darfor krav pa sig att sikerstilla att ventilationen
foljde Folkhilsomyndighetens rekommendationer.

Men féreningen menade att fastigheten dr frin 1942
och att Folkhidlsomyndighetens rekommendationer inte
ar anpassade for befintliga hus med sjilvdragsventilation.
Efter att ha drivit malet hela vdgen till mark och miljo-
domstolen, med hjilp frin HSB, kom till slut beskedet
den 17 januari 2020. Domstolen gick pé féreningens linje
och upphivde miljéférvaltningens foreliggande.

— Domen ir en littnad. Den betyder oerhért mycket for
HSB Landskronas bostadsrittsféreningar som har den
hir typen av hus. Och i férlingningen ér den intressant
for fastighetsdgare i hela Sverige. Ifall domen inte 6ver-
klagas kan den ses som vigledande i liknande fall, siger

Mikael Jonsson, vd HSB Landskrona. M

2000 hyresratter
kan omvandlas till
bostadsrattsratter

Moderaterna i Stockholms stad har beslutat att g3 vida-
re med att silja hyresritter. Over 2000 hyresritter kan
nu komma att ombildas till bostadsratter.

Totalt ror det sig om 22 stycken nybildade bostadsritts-
foreningar.

— De totalt 42 godkidnda ans6kningar som inkommit
innefattar 3673 allminnyttiga hyresritter. Det ar alltsd
fler som ir intresserade 4n vad vira beslutade kriterier
tillater. Beslutet ligger nu i hinderna pa boende i de 22
bostadsrittstoreningar som gar vidare i processen, siger
bostads- och fastighetsborgarridet Dennis Wedin (M) till
Fastighetsvarlden.se.

Men Emilia Bjuggren (S), oppositionsborgarridet,
anser att moderaternas bostadspolitik dr ett rent haveri. I
ett pressmeddelande siger hon att socialdemokraterna vill
se fler hyresritter.

— Bostadspolitiken i Stockholm dr pa vig mot ett full-
stindigt haveri sedan moderaterna tog 6ver ansvaret. Det
hir kommer ytterligare forsvira for de manga stockhol-
mare som kidmpar for att fa en bostad och det i en tid
nir bostadskon fortsitter att vixa. Istillet for att minska
antalet hyresritter vill vi se ett tydligt fokus pa att fler
hyresritter byggs och hyrorna pressas ner, siger Emilia
Bjuggren (S). ™
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Platsen dar de som vill veta moter de som vet

Nyheter & fakta for bostadsrattsforeningar

Boratt har stottat styrelser i bostadsrattsféoreningar i 35ar.

Styrelsearbetet i en bostadsrattsforening ar ytterst viktigt och
ofta kan man som styrelse behoéva rad och stdéd i kniviga
situationer och infor stora beslut.

Som premiummedlem i Boratt forum far ni support och
information tillgangligt for er i styrelsen nar ni som mest
behover den eller bara har en liten fraga

Besok var hemsida www.borattforum.se och gad med i Boratt
forum idag!

Premiummedlemskapet inkluderar:

Arkivet, hamta kunskap och inspiration ur Boratts
artikelarkiv pa Boratts hemsida.

® Fragor och svar, har far du som medlem tillgang till
Boratts forums alla experter som svarar pa fragor om
juridik, forsakring, ekonomi, underhall.

e Formansklubben, ta del av erbjudanden fran vara
samarbetspartners till dig och féreningens medlemmar.

® Medlemsforum, for alla styrelsemedlemmar dar ni
enkelt kan dela med er och ta del av andra styrelsers
erfarenheter och tips.

e Borattforelasningar, med foredrag och utbildningar,
lokalt och rikstackande. Vara forelasningar kan féljas
live via lank och sparas aven i Boratts arkiv.

Samt mycket mer.
G4 in pa borattforum.se/bli-medlem/ foér att [dsa mer
om Boratt premiummedlemskap. Q
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EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

J

Pedersen
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Hur kommer pandemin att
paverka bostadsmarknaden?

Frégan galler inte om, utan hur negativ och l&ngvarig effekt
corona-krisen kommer att ha pa bostadsmarknaden.
Fallande hushéllsinkomster och férmogenheter kommer
medverka till en dipp pé bostadsrattsmarknaden.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

och en demografisk situation som skapar efterfrigan

pa boende, att bide ddmpa prisfallet och medverka till
dterhimtning. Bedomningar frin konjunkturinstitutet an-
tyder att vi ska rikna med en rejil depression i bade Sverige
och globalt. Svensk tillvixt kan vintas falla med cirka fyra
procent under dret och arbetslosheten 6verstiga nio procent,
en 6kning om narmare 300.000 personer. Risken ligger
nog dessutom pa nedsidan. Naturligtvis fir detta en negativ
effekt pa hushéllens inkomster. An virre ser det ut att bli i
USA dir arbetslosheten pa tva veckor stigit med sex procent.
Eftersom vi inte har nigon erfarenhet av liknande kris, sam-

I ingsiktigt kommer dock lidga rintor under lang tid

tidigt som det dr ovisshet kring hur linge linder stings ner,
ir osikerheten i nuliget mycket stor.

Omsittningen pi bostadsmarknaden har av naturliga skil
fallit markant. Det dr visentligt firre visningar, vilket dr natur-
ligt med tanke pé att kopare dels dr mer osiker om sin ekono-

Bostadsrattspriser och antal sysselsatta i Sverige samt frandring 6ver
12 manader pa bors och bostadsrattspriser.

14

miska framtid, dels forsiktigare att trifta
andra potentiella kopare samtidigt som
potentiella siljare drar sig for att ta hem
intressenter som kan vara smittbarare.
Just osikerheten om hushéllens framtida
ekonomiska situation kommer att medfora
fallande priser. Hur stora de blir dr oméj-
liga att svara pa, men kanske tio procent.
Lagg dirtill fallande aktiekurser, det vill
sdga att hushéllens formdgenhet minskar,
vilket dven det lagger sorti pd marknaden
och sirskilt for dyrare objekt. Nedanstien-
de figurer visar ett tydligt samband mellan
dels antal sysselsatta och bostadsrittspriser
samt forindring i borskurser och f6rind-
ringar i bostadspriser.

Det ir inte bara sméforetagare, ho-
tell- och restaurangigare som har mycket
svira tider, utan vi kan konstatera att dven
miklarbranschen kommer att fa ga ige-
nom ett stilbad. Vidare kommer troligen
dven ett antal bostadsrittsforeningar, vars
avgifter till stor del bestir av uthyrning av
lokaler, att uppleva okad avgiftsosikerhet.

LEIF
HASSEL

Arbetat med
kapitalfér-
valtning hela
arbetslivet och
varit kapitalfor-
valtningschef

pa en AP-
fond samt
Kammarkoll-
egiet. Skrivit
larobacker i
finans. Bor i
bostadsratt
samt ager
fastigheter
privat och
sitter i flera
fastighets-
bolagsstyrel-
ser.

Kontakt: Info@

borattforum.se

Minskade intikter, till £6ljd av konkurser eller rabatter, medfor
att avgifterna f6r medlemmarna kan tvingas 6ka.

JU LANGRE KRISEN PAGAR, desto storre blir effekterna.
Det ir tur att bankerna ir mycket vilkapitaliserade och til oka-
de kreditforluster. Men skulle de stiga markant vid ett scenario
om stingda linder i flera manader, riskerar det att leda till hogre
bankmarginaler, lis hogre avgifter hos féreningar eftersom
lanerintor stiger.

En nedstingning i flera manader dr emellertid inte mitt
huvudscenario utan jag tror att en 6verging till mer normal
foreteelse sker under de narmaste tvi minaderna. Vi dterhimtar
oss dven denna ging, dir rintor kan vintas vara fortsatt mycket
liga under lang tid samtidigt som kraftfulla stimulanser paver-
kar hushill och féretag positivt, d&ven om det ar klen trost £6r de
som drabbats virst under krisen.

Byggandet av bostider torde avstanna till {6ljd av 6kad
osikerhet och ldgre priser. Ser vi det ddremot pa sikt kommer
fortsatt laga rintor under ling tid och var demografiska situa-
tion, med stor underliggande efterfragan pa boende, dr det svart
att bli alltfor negativ pa nigra ars sikt. Efterfragan finns men
troligen inte det ndrmaste aret. ll
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| Sverige sker over
3300 lagenhetsbrander
varje ar.’




EKONOMISPALTEN

Pandemin paverkar oss alla

Nu ar det allvar. Séllan eller aldrig har s& ménga péverkats s& mycket
pé s kort tid. Corona paverkar oss alla. Smé féretag, stora féretag,
hushéll och bostadsréttsforeningar. Alla paverkas vi av covid-19.

AV ARTURO ARQUES

est utsatta ir sméaforetagare inom hotell och restau-
M rang som fatt se sin omsittning krympa till néstan

ingenting. Konsultféretag inom tjinstesektorn,
transportndringen och manga andra branscher drabbas ocksa
hart. Det ar hemskt.

Bostadsrittsforeningar med hyreslokaler paverkas ocksa.
Hardast drabbas naturligtvis foreningar som har en stor
andel hyresintikter. Sitter du i styrelsen i en sidan forening
dr ridet att omedelbart ta upp frigan i styrelsen om att stotta
hyresgisterna med anstind med hyran eller hyresnedsitt-
ning. Det dr bittre att fi en inbetalning sent dn inte alls, och
det dr bittre att fi ndgonting dn ingenting.

LANGSIKTIGT AR DET INTE hallbart men kortsiktigt kan
det vara bade rimligt och klokt. Kontakta Linsstyrelsen och
se om foreningen dr beridttigad att fi bidrag for en hyresra-
batt. Men dnnu viktigare dn att ridda intdkter dr att ridda
liv. Sdrskilt utsatta riskgrupper som édldre och sjuka behéver
vi ta sirskild hdnsyn till. Informera medlemmarna om vik-
ten av att hall sig hemma, hilla avstind till andra ménniskor

visaait 7
(CEIIIID) Peter Pettersson
22 Mar 2019 @ 0812

Datum fér kommande arsstamma har satts
till mitten av November. Skicka in era
motioner enligt dokumentet som du ..las mer
Ons 15 Nov 2019

1800 Arsméte
20:00 | Gemensamhetslokalen

nir man mots och att inte utsitta andra
t6r smitta om man sjilv dr drabbad av
covid-19. Kénner du dig dilig och ir
till exempel forkyld och har feber — ta
inga risker utan utgi ifrin att du sjdlv ar
smittad.

ERBJUD ALDRE medlemmar himtning
och limning av mat, mediciner och
annat livsnédvindigt. Tiank pé att det

dr i dessa tider som vart samhallsenga-
gemang och omsorg om andra sitts pa
prov. Passa dirfor pé att visa dina bista
sidor i denna mycket svira tid. Tack och
lov kommer en dag nir allt 4r 6ver. Och
glom inte att det finns ingenting ont som
inte for nagonting gott med sig. Genom
att visa dina basta sidor nu 4r chansen
stor att du fir nya vinner som kommer
tacka dig for resten av ditt liv. l

Gor foreningen levande!

| Boappa samlar du all viktig information samtidigt som grannar kan

@ 2 Kommentarer

@ 12

"\ ‘LenaLenasson
e 24Mar2019@10:38

Har &r nagra grannféreningar som installerat

solceller. Tycker att det vore toppen ifall vi

kan utreda om det nar nagot for oss ..las mer
X

chatta och styrelsearbetet underlattas.
Scanna QR-koden eller ga in pa boappa.com sa finns din férening
redan inlagd och redo att aktiveras.

ARTURO
ARQUES

Privatekonom
pa Swedbank
& Sparbank-
ernas pri-
vatekonom,
VD Spar-
framjandet,
olika chefs-
befattningar
pa Handels-
banken, SEB
och Nordnet.
Bland annat
Aktie- och op-
tionsmaklare
och kapitalfér-
valtningschef.
Ar Ordférande
i Brf Stugan 2.

Kontakt: Info@

borattforum.se

Gor vardagen enklare och foreningen levande!
Ladda ned Sveriges mest anvanda boendeapp och kom igéng direkt!

< Boka

tvattstugan

& Allinfoi
mobilen

@ Notiser nar
nagot hinder

PR LADDA NED PA
o App Store ® Google Play

Boappa




Valj en dorr som inte
bara skyddar mot tjuvar
och storande grannar.

Utan ocksa nar det
ar 900 grader.

Nar det brinner ar en lagenhetsdorrs viktigaste egenskap
att se till att eld och giftiga brandgaser inte sprider sig.
En sdkerhetsdorr fran Daloc skyddar dig mot giftiga
brandgaser och motstar en fullt utvecklad brand i minst
30 minuter. Den ar ocksa utvecklad for att effektivt hindra
bdde inbrott, storande ljud och lukter fran trapphuset.

Las mer pa daloc.se/tryggthem

[=] pesk ]

T DAL'C

Sakra dorrar.




JURIDIKFRAGAN

Bostadsrattsforeningar
kan fa stod av staten

For att minska kostnaderna for féretag med stora svarigheter pé grund av coro-
naviruset i sektorer som sallankopshandel, hotell, restaurang och

vissa andra verksamheter foreslér regeringen ett stod i syfte att underlatta

och paskynda omforhandling av hyror. Inriktningen ar att staten bér

50 procent av hyresnedséttningen, upp till 50 procent av den fasta hyran.

AV ERIK OLSSON LIDMAN, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

todet ska kunna sokas i efter-
s hand och gilla f6r perioden 1

april till 30 juni och baseras pi
att fastighetsdgare gir med pa att sinka
hyran under det aktuella kvartalet.

Exempel: Om hyresgistens fasta hyra

uppgir till 100000 kronor per kvartal
och hyresvirden accepterar att sinka hy-
ran till 50000 kronor, kan hyresvirden fa
ersittning frin staten med ett belopp om
25000 kronor. Kompensationen ges med
maximalt 50 procent av den nedsatta
fasta hyran, dock maximalt 25 procent av
den ursprungliga fasta hyran.

Vem kan anséka om stodet?

Det ir hyresvirden som via Linssty-
relsen ansoker om stodet i efterhand.
En grundforutsittning for stodet dr
att hyresvirden har kommit 6verens
med sin hyresgist om sinkt hyra. Mer
information om ansékningsférfarandet
kommer i ett senare skede.

Vilka branscher ir aktuella?
Regeringen har pekat ut sektorerna;

sillank6pshandel, hotell, restaurang

18

och vissa andra verksamheter. For-
ordningen kommer specificera vilka
sektorer som blir aktuella, baserat pi
SNI-koder, som édr den kod som anges
till Skatteverket nir man registrerar
sitt foretag.

Nir forordningen vil dr pa plats, hur
gor man da?

Det dr hyresvirden som ansoker om
stodet i efterhand hos linsstyrelserna.
Ambitionen dr att anvinda ett digitalt
system, men formerna ir under ut-
veckling. Linsstyrelsen kommer ha ett
samordningsansvar och administrera
insatsen.

Nir kan de forsta utbetalningarna
ske till de hyresvirdar som ansokt om
kompensation?

Stodet beviljas i efterhand och innebir
att den hyresvird som sinkt den fasta
hyran f6r hyresgister under perioden

1 april till 30 juni i utpekade utsatta
branscher kommer att kunna ansoka
om stédet for att kompensera en del

av nedsittningen. Mer information

om tider f6r ansokan och utbetalning
kommer dven det i ett senare skede.

Nir behover hyresvirden och hyres-
gisten vara 6verens om hyressink-
ningen for att kunna soka stodet?
Hyresgisten och hyresvirden ska
avtala om en nedsatt hyra f6r perioden
1 april till 30 juni. Avtalet ska ha slutits
innan den 30 juni 2020.

Regeringen arbetar just nu med att
ta fram ett regelverk f6r det kommande
stodet. D3 det handlar om statsstod
miste satsningen dven godkinnas av EU.
Innan regelverket dr pa plats kan inga
ansokningar om ersittning tas emot.
Regeringen avser att ha en forordning
klar i mitten pé april. Den information
som limnas hir dr i alla delar preliminér
i vintan pd att férordningen beslutas. l

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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JURIDIKFRAGAN

Vem ansvarar for skadan i
lagenheten - foreningen eller
bostadsréittsinnehavaren?

Nar skada uppkommer i en bostadsréattslagenhet uppstar ofta frédgan vem som ska
adterstélla lagenheten till sitt tidigare skick. Hogsta domstolen har nyligen meddelat
att bostadsrattshavaren ansvarar for reparation av innertak, aven da skada uppkom-

mit i en del av huset dar féreningen haft underhéllsansvar.

AV ERIKA SVEDIN OCH ELVIRA FERRARINI, JURISTER PA ADVOKATFIRMAN PEDERSEN.

BOSTADSRATTSLAGEN OCH
STADGARNA. En bostadsrittsforening
upplater ligenheter med bostadsritt
till sina medlemmar. Foreningen dger
huset och ligenheterna. Medlemmen
har dock en stark nyttjanderitt till
ligenheten utan begrinsning i tiden
varfor medlemmen trots att denne inte
dger ligenheten, dnda ansvarar for
underhillet av den.

Huvudregeln enligt bostadsrittsla-
gen, BRL, ir att féreningen ansvarar
for att hilla ligenheten, huset och
marken i gott skick om inte ansvaret
avilar bostadsrittshavaren. Ansvarsfor-
delningen kan dven anges i férening-
ens stadgar, si linge det inte sker till
medlemmarnas nackdel.

ANSVARSFORDELNINGEN. Bo-
stadsrittshavaren ansvarar for det

inre underhillet i ligenheten medan
féreningen ansvarar for gemensam-
ma utrymmen, det vill siga allt annat
bade i och utanfor byggnaden. Till det
inre underhallet i ligenheten riknas
normalt golv, viggar, tak, inredning,
glas och bagar i fonster samt inner- och
ytterdorrar om inget annat anges i
stadgarna.

I vissa fall ansvarar dock foreningen
for att vidta och bekosta reparationer i
ligenheten, exempelvis vid reparation
av ledningar for avlopp, virme, el och
vatten.

Skada som uppkommit genom
foreningens vardsloshet, exempelvis om

20

féreningen varit medveten
om en skada men inte
vidtagit atgirder, dr ocksé
foreningens ansvar. Det-
samma giller omvint, om
en medlem haft vetskap
om skada i ligenheten
men inte gjort nigot for
att avhjilpa skadan ansva-
rar denne for foljdskador i
gemensamma utrymmen.

NYTT AVGORANDE
FRAN HOGSTA DOM-
STOLEN

Hogsta domstolen, HD,
slog nyligen fast att bo-
stadsrattshavarens ansvar
for reparationer av den
egna ligenheten dr lingt-
gaende.

Ansvaret omfattar dven
fall ddr skada uppkommit
bade inne i ligenheten
och i en del av huset dir
foreningen har under-
hillsansvar. Foreningen
ansvarar dé for att repa-
rera delar av huset som
inte tillh6r ligenheten medan bostads-
rittshavaren ansvarar for reparationer i
ligenheten.

Bakgrunden var att en bostadsritts-
havare meddelat féreningen att det
lickte in vatten genom taket i ligen-
heten. Det konstaterades att lickaget
uppstatt till £6ljd av otitheter i husets

Elvira Ferrarini och Erika
Svedin, jurister p& Pedersen AB.

Pedersen

yttertak vilket lett till

att bostadsrittshavarens
innertak skadats. Foren-
ingen bytte ut de skadade
delarna av innertaket,
men varken spacklade
eller milade innertaket
som byttes ut.

Skadan i ligenheten
hade inte uppstitt till
foljd av en vattenlednings-
skada vilket féreningen
ansvarar for enligt BRL.
Enligt stadgarna utgjorde
miélning och spackling av
innertak bostadsrittshava-
rens ansvar. Det hade inte
heller pastitts att foren-
ingen brustit i underhall
eller orsakat skadan
genom virdsloshet.

HD anség att forening-
en inte var ansvarig att
dterstilla taket genom att
spackla och mala.

BOSTADSRATTSHA-
VARENS ANSVAR AR
LANGTGAENDE. HD:s
dom visar pa ett lingtgiende ansvar for
den egna ligenheten. Bostadsrittshava-
ren ansvarar for all reparation och un-
derhill av den egna ligenheten medan
féreningen ansvarar for gemensamma
utrymmen, dven di skadan uppkommit
i en del av huset dir féreningen haft
underhillsansvar. l
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STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

Bolander & Co
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Arsstamman -
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detta galler

En bostadsrattsforenmgs styrelse &r skyldig att kalla till ordinarie arsstdmma
minst en gdng om &ret. Arsstamman ska héllas inom sex manader fran raken-
skapsérets slut, vanligtvis senast den sista juni men det kan dven vara vid en
tidigare tidpunkt enligt bestammelse i stadgarna, ndgot som visat sig bli prob-

lematiskt p& grund av rédande pandemi.

AV JOHANNA KERN, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER - FOTO ISTOCK

behandlas pé arsstimman. Det handlar bland annat om

beslut avseende arsredovisningen, beslut om ansvarsfrihet
for styrelsen ska fattas och val av styrelse och revisor. Johan-
na Kern, Jurist pa Jurideko Fastighetspartner, har svarat pa
nigra vanliga frigor som uppstitt senaste tiden.

I foreningens stadgar och lag framgiér vilka frigor som ska

Vad hiinder om en planerad drsstimma inte kan genomféras?
Styrelsen kan besluta att stélla in en planerad drsstimma
och underritta alla bostadsrittshavare om detta. Sedan fir en
ny kallelse skickas ut i enlighet med kallelsetider som giller
for arsstimma i stadgar och lag. Om styrelsen inte kallar till
drsstimma inom den tid som den ska hallas enligt stadgarna,
kan medlem eller revisor anscka om att Bolagsverkets i stillet
ska kalla till en drsstimma. Sannolikt kommer det vara ovanligt
att denna mojlighet utnyttjas och det dr dven tveksamt hur
Bolagsverket kommer agera vid sidana ansokningar i ridande
situation. Om kallelse sker till en senare tidpunkt dn vad som
anges i stadgarna ska kallelsen dven skickas med post till alla
medlemmar vars postadress ir kind f6r foreningen.

Miste stimman stillas in om det dr for fa deltagare?

Ilagen finns det inte nagot krav pa ligsta antal nirvarande
medlemmar for att beslut ska kunna fattas. Det ricker dirmed
med en ordférande, en protokollforare, som dven kan vara
ordféranden, och en eller tva justeringspersoner i enlighet med
stadgarna. Aven beslut med sirskild majoritet dr oftast satt i
relation till antalet réstande oavsett hur manga som deltar pa
stimman. Ett fital beslut har majoritetskrav som 4r beroende
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av hur manga som nirvarar. Stimman kan sjilv fatta beslut om
att skjuta upp en viss friga eller fortsitta stimman vid senare
tillfille. En minoritet om en tiondel av samtliga rostberéttigade
kan avseende obligatoriska frigor pd arsstimma ocksa begira
att beslut ska skjutas upp till en vid senare tidpunkt fortsatt
stimma, som i s fall ska hallas inom 4-8 veckor.

Ardet mojligt att genomfora en drsstimma med nagot alter-
nativt férfarande?

Vi anser i forsta hand att férfaranden som exempelvis video-
konferens limpar sig f6r mindre féreningar da det finns praktiska
och juridiska frigor som kan bli problematiska i storre féreningar.

Vad rekommenderar Jurideko i denna situation?

Det vi pé Jurideko Fastighetspartner rader foreningar till dr
framforallt att skjuta upp stimmor som skulle ha hallits i april
till andra halvan av maj och juni, med férbehill for att det kan
komma att skjutas upp ytterligare till exempelvis september.

Detta ir dven i enlighet med flera av de stora bostadsréttsor-
ganisationernas rekommendationer som dr inriktade pd att i
t6rsta hand senareldgga arsstimmor till och med sista juni, som
for de flesta foreningar ir den senaste stadgeenliga tidpunkten
arsstimman kan hillas. Nagot man ocksa ska tinka pa att dr att
maj-juni i forsta hand kan vara att foredra pd grund av att ett
eventuellt nytt utbrott av covid-19 kan komma i host.

Vidare rekommenderar vi att gi ut med mycket information
till de boende avseende planerna for stimman. Det kan utéver
information om 6verviganden och beslut om tid och plats for
stimman handla om till exempel vad som giller for fullmakt
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GRANBERGS

Byggkonsult & Besiktning

Statusbesiktning

Statusbesiktningar ger dels budgetunderlag for
fastighetens kommande renoveringsbehov
(underhallsplan) och dels underlag infor
kommande byggatgarder/renoveringar.

Entreprenadsbesiktning

Vi utfor entreprenadsbesiktningar av bade sma och
stora entreprenader.

Tex for: Stambyten, Badrum, Fasader,

Balkonger, Fonster, Yttertak samt ombyggnad av
vindsutrymmen eller lokaler till bostader.

Med vara certifierade besiktningsmén och
SBR ingenjérer far du som kund ett
helhetstink med personligt engagemang
som fa andra kan ge dig.

VALKOMMEN!
admin@byggbesiktning.nu

och vid stimman. Skicka girna med en fullmaktsblankett {6r
att underldtta f6r de boende att ta hjilp av annan medlem eller
ndrstiende, som enligt stadgarna fir vara ombud. Detta dr
naturligtvis en sirskilt viktig méjlighet £6r de som tillhér en
riskgrupp eller som har sjukdomssymptom.

Den 3 april inférdes en ny lag, Lagen om tillfalliga undantag
for att underlitta genomforandet av bolags- och f6reningsstim-
mor. Syftet dr att det ska bli enklare att genomféra och med-
verka pa en arsstimma. Lagen innebir bland annat att styrelsen
kan utoka kretsen som fir vara ombud, samt att styrelsen kan
besluta om majlighet for medlemmarna att postrosta.

NYA REGLER BETRAFFANDE OMBUD

Oavsett vad som anges i stadgarna, fir styrelsen i en bostads-
rittsforening infér en stimma nu besluta att medlemmarna
har ritt till att anlita ett ombud som inte ingir i den krets som
anges i bostadsrittslagen, samt om ett ombud fir f6retrida fler
in en medlem.

NYA REGLER BETRAFFANDE POSTROSTNING

Styrelsen i en bostadsrittstérening fir infor en stimma besluta
om medlemmarna fore stimman ska kunna utdva sin rostritt
per post i enlighet med lagen om ekonomiska féreningar. Det
innebir att styrelsen i en bostadsrittsférening nu ges méjlighet
att besluta om medlemmarna ska kunna ut6va sin réstritt ge-
nom postrostning. Postréstning sker genom att medlemmarna
far ett formuldr dir de kan rosta ja eller nej till beslutsforslag.
Det dr upp till styrelsen att besluta om nirmare riktlinjer kring
hur postréstningen ska genomforas. M

Vi utlovar inte
mirakulOsa
premiesdankningar

Men vi erbjuder er:

oberoende upphandling av er
fastighetsforsiakring

utforlig redovisning av foreningens
forsiakringsalternativ

personlig service av dedikerade
handliaggare

fri rddgivning 1 forsakrings-4ch
skadefragor

fri tillgang till forsakringsjurister
och ingenjorer specialiserade pa
bostadsratt

Vi dr er forenings egna
forsakringsexpert.

Utan att det kostar er
nagot extra.

Ring 018-56 71 00 sa beréttar vi mer

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER
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GERT ABELT, ORDFORANDE BRF
KROKEN 24/7

Har féreningen stott pa nagra
problem redan nu?

- En del av véra lokalhyresgaster
har hért av sig och visat en 6nskan
om det finns mojlighet till anstdnd
for april manad. Vi har &n s8 lange
skickat vidare det till véra jurister i

" hopp om ett rattvist avtal mellan oss

och vara hyresgaster.

| Hur gér dialogen i styrelsen?

- An s8 lange har det inte uppstatt
nagra verkliga problem f&r styrelsen.
Vi &r avhallsamma med att bestam-

ma négot innan vi &r sakra pd hur sak-

. er och ting kommer utvecklas. Om
det &r s att ytterligare forfragningar
om anstand eller sankt hyra tillkom-
mer tar vi ett gemensamt beslut d&.

Hur ska ni hjélpa era lokalhyres-
gaster?

- Mer &n eventuellt anstandet gor vi
inte just nu, men om ett eventuellt
stodpaket fr&n regeringen skulle bli
en verklighet kan reducerade hyror
vara en |6sning. Vi kan inte ta beslut
som skulle kunna orsaka skada p&
féreningens ekonomi och férhéller
oss darfér i dagslaget passiva.

Hur paverkas foreningens ekonomi
langsiktigt?

- An s lange har vi inte sett ndgon
markant paverkan. Daremot om
detta skulle bli en l&ngtgdende pro-
cess finns det en risk att féreningens
likviditet skulle bli lidande. Men som

sagt har vi inte sett ngra sddana ten-

denser dnnu.

LOVE CARLSSON ORD-
FORANDE BRF SAGEN

Har foreningen stott pa nagra
problem redan nu?

- Ja, en av véra hyresgéster har
drabbats hart i och med coronaviru-
set. Dar har verksamheten hort av
sig och ber om hjalp med att vi ska
sénka hyran. Vi férssker hjalpa till
s& gott vi kan men férsoker hélla oss
inom rimliga granser.

Hur gar dialogen inom styrelsen?

- Vihoppas pa att fa hjalp av var
forvaltare Storholmen férvaltning
och Boratt Forum om vad som &r réatt
att gora i denna situationen. Sen vill
vi gérna se hur situationen utvecklar
sig. Kommer regeringen ut med ett
stodpaket som ger oss méjlighet att
reducera hyran kan ju situationen
andras for véra hyresgaster. Men fér
tillfallet forblir vi avvaktande.

Hur ska ni hjilpa era lokalhyres-
gaster?

- | dagslaget har vi inte vidtagit nigra
sarskilda &tgarder. Vi har haft som
forslag till en av vara hyresgéaster om
att I3ta dem vénta med att betala in
sina hyror och sedan sprida ut kost-
naden vid senare hyror men det gick
de inte med pé. Det kan sjalvklart

bli trakigt mellan parterna men de
har ett kontrakt och hyran darmed
betalas.

Hur kommer viruset paverka fore-
ningen langsiktigt?

- Vi hoppas och tror att de rddande
omstandigheterna inte kommer
péverka oss langsiktigt. Det finns
ingen anledning att i dagslaget vara
orolig.

MATHIAS JONSSON, ORD-
FORANDE BRF VIDA GARDET

Har foreningen stott pa nagra
problem redan nu?

- Nja, vad vi har sett redan nu ar att
lokalhyresgésterna har hért av sig till
oss i hopp om hjalp. Vi har gjort en
kortsiktig |6sning dar vi reducerar
hyrorna de kommande tvd ménad-

| erna. Vitrivs valdigt bra med de

hyresgaster och vill gdrna véarna om
dem. Sen &r ju férhoppningen att re-
striktionerna som géller kommer att
luckras upp framat sommaren och
att de verksamheter som bedrivs i
vara lokaler successivt atergér till det
normala.

Hur gar dialogen i styrelsen?

- Dels har vi skjutit pa vér stimma
fram till maj dar vi kommer f&r ta
nya beslut om hur vi ska férhalla
oss i denna situation. Dessutom har
vi, med tanke p& de restriktioner
som géller, behévt dndra formen
pa stdmman s3 att vi inte kommer
ha n&gon fysisk kontakt. Eventuellt
har vi pratat om att genomféra en
postomréstning eller liknande.

Hur ska ni hjélpa era lokalhyres-
gaster?

- Man kan summera det s& har. Vi
hjalper till p& kort sig med reduc-
erade hyror fram till sommaren. Sen
f&r vi se hur det blir d&. Vi drabbas ju
indirekt av att verksamheterna inte
gér bra, det gor att de eventuellt inte
klarar av att stanna i véra lokaler. Vi
f&r helt enkelt hjélpa varandra.

Kommer detta paverka forenin-
gens ekonomi langsiktigt?

- Hela varlden genomgar ju en svér
tid nu. Sjalvklart kommer det &ven
paverka oss om véra lokaler st&r tom-
ma. Vi kommer inte kunna ha kvar

de l&ga hyror vi har nu i négon langre
framtid men férhoppningsvis dndras
omstandigheterna snart. Med det
sagt finns det inte just nu ndgot att
oroa sig for.




Det varde som en bostadsrattsforening faktiskt innehar och omsatter vanligtvis
miljontals kronor per &r, vissa bostadsréttsféreningar hundratals miljoner. Det vore
intressant att stélla sig frdgan hur en framgangsrik ledningsgrupp frén ett aktiebolag
hade forvaltat en bostadsrattsférening.

AV BORATT - FOTO ISTOCK

ur skulle styrelsearbetet fung-
H era? Forst och frimst hade det

funnits en tydlig arbetsférdel-
ning i styrelsen med en tydlig besluts-
kedja. Moten hade kallats till i god tid
och genomforts efter den agenda som
skickats ut infor motet s att medlem-
marna i styrelsen kunnat férbereda
sig inf6r motet. Motet hade pa sd sitt
kunnat genomféras effektivt och fokus
hade legat p4 att fatta beslut och kom-
ma vidare. Den verklighet som méinga
styrelser lever i nu dr att beslutsun-
derlaget dr alldeles for tunt eller vid
vissa fall alldeles for omfattande for en
lekmannastyrelse att kunna sitta sig in
i. Chanserna for styrelsen att fatta ett
genomtinkt beslut dr darfor redan frin
bérjan undergrivda.

OM MOTET | STALLET hade fdljt ett
uppligg likt ett aktiebolags hade de
insett detta och skjutit upp beslutet till
kommande méte da det underlag som
krivts begirts in for att pd sa sitt ska
kunna fatta ett vilinformerat beslut.
Kravbilden pa leverantérer hade varit
tydligare. Samtliga i styrelsen hade ve-

tat vilka avtal som fanns och styrelsen
hade kontinuerligt utvirderat sina sam-
arbetspartners. Styrelsen hade ocksi
tagit aktiva val kring vilka leverant6rer
de velat fortsitta arbeta med. Hos
bostadsrittsféreningar i dag £6ljs inte
detta i den utstrickning det gor hos till
exempel en privat fastighetsigare.

| ETT AKTIEBOLAG hade inte en
medlem i ledningsgruppen kommit
oférberedd till ledningsgruppsmétet
manad efter manad utan att ha tagit
del av den utsinda agendan och ha
torberett sina punkter, utan den perso-
nen hade pa sikt uteslutits. Nu ar det
stimman som viljer medlemmarna till
styrelsen i en bostadsrittsféreningen,
och de flesta bostadsrittsforeningar har
redan svirt att fylla pd med nya sty-
relsemedlemmar. Men exemplet ovan
visar den vardag som méinga styrelser i
bostadsrittsforeningar sitter i.

En sak som ir sikert ir att den ovan
nimnda personen hade inte varit lika
hoégt avlénad som den person i led-
ningsgruppen som ér drivande och pé-
ldst. Detta dr nigot som borde tas upp i

styrelserna i bostadsrittsféreningar of-
tare. En rittvis justering av det arvode
som betalas ut for att pa si sitt beléna
de ledaméter som ligger ner mer tid
och energi pd sitt styrelsearbete.

Overlimningen mellan medlemmar-
na i styrelsen hade skett gradvis och i
bista fall hade den 6verlimnande med-
lemmen gatt parallellt ett tag med den
tilltradande. Detta for att sikerstilla
att kunskapen 6verlappar. Varfor inte
foresld for stimman att betala ut ett
visst arvode till avlimnande ledamoter
for att sikerstilla att de finns tillging-
liga for den tilltridande styrelsen, som
ett stod f6r att komma in i sitt styrel-
searbete?

I vissa fall agerar styrelsen i bostads-
rittsféreningen i enlighet med ovan,
men med sviktande intresse for styrel-
searbetet. I flera bostadsrittsféreningar
finns det mojligheter att styrelsearbetet
skulle kunna forbittras avsevirt genom
att styrelsen tar ett annat grepp.

Detta kan vara ett sitt att belysa hur
styrelsearbetet skulle kunna bedrivas
for att kunna locka nya ledamoter till
styrelsen pa sikt. l



Styrelsear
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Jag skriver detta i paskveckan och en mycket turbulent ménad ligger bakom oss.
En ménad ingen sdg komma i borjan av dret, och som f& av oss upplevt tidigare. Jag
téanker inte kommentera vare sig virus, epidemi-strategier eller politik, men det finns
anledning att reflektera dver hur detta slér pa styrelsearbetet i en bostadsratts-
forening och vad som kan goras. Jag delar upp detta i tvé delar.

AV ADRIAN COLLINS - FOTO ISTOCK

VILKA KRAV MASTE VI LEVA UPP
TILL - OCH HUR HANTERAR VIDET?
Vad giller punkten ett sa dr vi ju inne i
det halvir di arsstimmorna ska héllas.
Bolagsverket kan ge svar pd manga av

de frigor pi om formkrav som finns f6r
drsstimmorna men hir dr nigra av de
viktiga i dessa tider.

Arsstimma ska ske enligt lag och
senast 6 minader efter rikenskapsarets
utging vilket for ndstan alla foreningar
sammanfaller med halvérsskiftet. Kal-
lelse och underlag ska sindas ut enligt
stadgarna om inte stimman beslutar
annat. En konsekvens av smittspridning-
en dr att det blir svirare for aktiedgare
och féreningsmedlemmar att delta i de
kommande &rsstimmorna, som for de
flesta f6retag och féreningar ska genom-
foras de nirmaste minaderna.

Riksdagen fattade dirfor beslut den
3 april om en lag som gor det littare att
hantera drsstimman i dessa corona-tider.
Lagen trider i kraft den 15 april 2020
och upphoér den 31 december 2020. In-
samling av fullmakter, postrostning och
deltagande genom ombud vid férenings-
stimmor blir méjligt i stérre utstrack-
ning. Antalet deltagare som nirvarar
personligen vid stimman kan hillas nere,

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2020

samtidigt som medlemmarna fir ett si
stort inflytande som méjligt.

Styrelsen fir infor en féreningsstimma
besluta att medlemmarna fore stimman
ska kunna ut6va sin rostritt per post,
dven om det strider mot stadgarna och
utan att det stir i kallelsen. Medlemmen
ska i dessa fall fi ett formular dir med-
lemmen kan r6sta ja eller nej till besluts-
torslaget. Det dr upp till styrelsen att
besluta hur postréstningen ska gi till, till
exempel vid vilken tidpunkt postrosten
senast ska vara hos féreningen, och om
postrosten ska kunna géras med e-post.

Stimma kan ocksa hillas per capsulam
vilket innebir att besluten pa stimman
fattas utan att medlemmarna traffas.
Besluten ska dokumenteras skriftligt och
for att ett sidant beslut ska gilla méste
alla som varit berittigade att delta i beslu-
tet skriva under detta. Detta limpar sig
sjalvfallet bist for enkla ja- och nej-beslut.
Slutligen gar det ocksi att genomfora
stimman per telefon, Skype eller motsva-
rande om stimman gir med pé det.

HUR KAN VI ARBETA FOR VARA
MEDLEMMAR PA BASTA SATT?
Omsorg dr kanske bista ledordet i tider
som detta. Styrelsen kan med sitt arbete,

kreativitet i 16sningar och omsorg om
medlemmarna sivil aktivt bidra till
minskad oro som skapa bittre forutsitt-
ningar for gemenskap i foreningen och
god ekonomi 6ver tiden. Jag har listat
nagra punkter som kanske kan vara virda
att diskutera utifran, och som kan fyllas
pa efter hur den specifika situationen dr
pa er forening.

Hyresintikter av lokaler — kanske
butiker och verksamheter som berors av
krisen kan far hyreslindring under en
period for att langsiktigt vara kvar och
bidra till féreningen 6ver lang tid.

Minskad smittspridning i férening-
en — kan lite dldre medlemmar f3 hjilp
med transport av férnédenheter? Kanske
hissen ska anvindas av firre minniskor
i taget? Hur héller vi gemensamma
ytor 6ppna och med vilka restriktioner?
Gym? Tvittstuga? Spa-bad? Hur ménga
kan vara samtidigt pd gemensamma ytor
som terrasser?

Manadsavgifter — har styrelsen plane-
rat att foresla avgiftstri manad/manader
kanske detta ir ett ypperligt tillfille?

Hoppas detta kan bidra till en om-
sorgsfull diskussion full av omsorg om
medlemmarna.

Var ridda om er! H
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FRAMTIDSTEKNIK

' I Danfoss Eco

—— En termostat som gér att kontrollera
fran din smartphone. Varje termostat
gér att kontrollera individuellt, vilket
betyder att du kan vélja temperatur i
varje rum direkt frén telefonen.

Sensoneo Smart Sensor

En sensor som kadnner av sopkarlets
nivé och larmar fér sophamtning nar
det ar dags fér témning. Sensorn &r
vattentat och slittélig, och kan mata allt
typ av skrap. Sensorn drivs av batteri
som har ett livsspann pa flera ar. Ovri-
ga egenskaper &r temperaturmétning,
GPS-position och brandalarm.

Fuktmaétare Protimeter MMS2

Ett instrument som klarar av i stort sett
all typ av fuktmatning. Instrumentet
kan stallas in fér matning av olika typer
av tr3, betong eller vilket underlag det
an handlar om.

Weber grillserie Pulse

Den moderna livsstilen och framtidens grillning. Webers nya elgrillar &r uppkop-
plade med smart teknik som ger dig samma férutsittningar och resultat som en
kolgrill - utan tradgard, meck och véntan, perfekt till balkongen.
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TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svért att veta vilka |dsningar
som ar béast for vér fastighet. Och vilke blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer idag? Boréatts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som ér
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma

bra. | denna sektion laser du bland annat om energj,

sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

@Vleggszsm
Gullikssons El
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ROKLUCKAN
Ert viktigaste brandskydd

Vid en brand ar det rokgaserna som ar farligast. Darfor ar det oerhort
viktigt att man har en val fungerande brandgasventilation och att era
rokluckor fungerar som de skall. Manga av de rokluckor som finns fungerar
inte som de skall, vanligtvis for att rékluckorna ar gamla eller har blivit
skadade frén t.ex. frdn sndskottning, fukt etc. Det &r dven vanligt med
hinder som monterats pa eller under rékluckorna.

Rékluckor skall kontrolleras minst en géng per &r, da kontrollerar vi rékluck-
ans och mandverdonens funktion, samt byter eller renoverar vissa delar av
luckan.

Kontrollen sker enligt S$883007:2015 samt enligt SVEBRA s riktlinjer.

Vid kontrollen upprattas ett serviceprotokoll som anger luckans typ och
placering i fastigheten.

ERT PASSIVA BRANDSKYDD
Att kunna stinga inne branden, ar avgérande for hur branden utvecklas.

Darfor ar det viktigt att man har vl fungerande brandcellsgranser och Cupola Stockholm
branddérrar. Kung Hans vig 12B
192 68 SOLLENTUNA
08-7224 700
info@cupola.se

Med en effektiv brandtatning, ser du till att brandcellerna fungerar som
det ar tankt den dagen det borjar att brinna. Bristande brandtatning, gor
att branden kan sprida sig i h&lrum ovanfér innertak eller i kabelstrdk och

ventilation.

Er brandtatning skall kontrolleras regelbundet, framfor allt vid ombygg- C U pﬂ‘o I q

nationer for att hélla brandcellen intakt. Vi kontrollera era brandtatningar
arligen eller vid en sikerhetskontroll samt utfér de &tgiarder som behévs.

fire




Digitalisering

okar m

o

ligheterna

Att satsa pé tekniska losningar for att underlatta kommunikationen och
oversynen av fastigheten &r bra ur ménga aspekter, och det finns vissa
saker att tdnka pa nar man planerar vilka tekniska l6sningar man ska ha.

AV JENNY FAGERLUND - FOTO ISTOCK

roptech stir f6r property—tech-
p nology och handlar om att hitta

olika tekniska och administrativa
digitala 16sningar som passar hela fast-
igheten. Allt for att gora fastigheten mer
sjilvgaende och minimera problem.

— Digitaliseringen skapar nya méjlig-
heter dir minniskor arbetar och bor. I
och med de nya tiderna stills vi pa prov
och ser ocksi att vi har en bit kvar att g,
siger Roger Toflt, initiativtagare och vd
pa Proplech Sweden.

Det finns méingder med exempel pi
hur man genom digitaliseringen kan
underlitta for de boende. Bland annat
menar Roger Toft att digitaliseringen gor
det littare att kommunicera och hjilpa
varandra genom att till exempel dela pa
verktyg och samika. Information kan na
alla boende pa ett snabbt sitt vilket 6kar
tryggheten och sikerheten. Andra digi-
tala 16sningar kan larma om det uppstér
en vattenlicka i fastigheten, de kan skapa
stora kostnadsbesparingar pd energin,
sensorer kan varna fr inbrott, fungera
som brandlarm och mita temperaturer.
Om nigot skulle avvika frin det normala
skickas en notis till telefonen.

— Nista stora steg inom digitalisering
dr man borjar bygga en digital tvilling
och kan f3 bittre helhet 6ver hela fast-
igheten digitalt, siger Roger Tofft och
menar att det i vanliga fall kan vara svért
att halla koll p4 alla funktioner och vad
som dr atgirdat i fastigheten. Sdrskilt om
man till exempel byter f6rvaltning, folk
flyttar och styrelsen byts ut.

— Den digitala tvillingen ir ett bra
hjilpmedel for att £ mer data om fast-
igheten och det blir allt fler f6retag som
arbetar med detta.

Hur undviker man att saker gir fel vid
ett avbrott?

— Det ir viktigt att vara noggrann med
vilken leverantor man arbetar med inom
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it och telekommunikation, och hur de
andra bolagen man arbetar med synkar
med sin huvudleverantor si att inget
faller mellan stolarna, sidger Roger Tofft
och berittar att man ska vara noga med
att den man véljer har en tydlig plan ifall
avbrott intriffar.

Nagot annat som dr pi giang just nu
dr att man Gvergdr frin stingda till
oppna system, sa kallat 6ppet APIL. Ge-
nom att ha ett 6ppet system kan man
koppla pi flera olika typer av tjinster
och blir inte heller beroende av en enda
leverantor.

— Arduinte n6jd med till exempel
delar av lassystemet ska du enkelt kunna
byta leverantér. En 6ppen plattform gor
att féreningen kan vilja mer fritt och
koppla pa de leverantorer som dr bist pa
sitt omrade inom exempelvis hyresavier,
energioptimering, lissystem och annat
beroende pé vilket behov man har.

— Tidigare var det minga som ville
fanga in kunderna genom att ha lasta
system men ett oppet system ar ett
krav for framtiden, for att kunna 6ka
valfriheten och f4 ut det bista av sin

fastighet.

Vad ir det storst efterfrigan pa?

— Det som diskuteras mycket ér till
exempel Last Meter som da innehéller
digitala l4s, paketboxar och leveransrum
dér man kan ta emot och returnera varor,
matkassar och storre paket. Med Corona

WEBBSEMINARIER

Under april lanserar ProphTech
Sweden veckovisa webbseminarier
dar alla har mgjlighet att stalla frégor

till experter inom digitalisering. Vem
som helst kan vara med och vid varje
tillfalle finns minst tio personer pé
plats for att svara pé fragor.

Las mer pd proptechsweden.org

har kommunikationsverktyget blivit en
viktig del. Man vill kunna kommunicera
med varandra och med fastigheten.

Och om du ska framtidsspana?

— Digitala tvillingen dr nigot som
kommer komma mer ordentligt. Aven
sensorer som dr mer utvecklade och kan
uppticka skador som mogel och mita
luftfuktighet kommer allt mer. Man
kan koppla pa sensorer pa si mycket. I
framtiden tror jag att marknaden &ven
kommer vara mer mogen, varfor inte
kameradvervakning med Al som ser
skillnad p4 vem som kommer och gar i
fastigheten s du inte behover anvinda
telefonen for att lasa upp porten.

Vad finns det for ekonomiska férdelar
med en digital satsning?

— Det som dr dyrt dr att ha en fastig-
het som inte ir vilfungerande. Fér mig
handlar det om att se vad man fir ut
for virde av digitaliseringen pa lingre
sikt och hur det hjilper foreningens
vardag. l

e

Roger Tofft, VD och initiativtagare
pa Proptech Sweden.



Sveriges forsta_
djupgeotermi<”
anlaggning

| Malmé pégar testborrningar for att undersoka
forutsattningarna for att bygga Sveriges forsta
djupgeotermianlaggning som ar direkt kopplad

till ett fjarrvarmenat. Om allt gdr som planerat kan
anlaggningen borja leverera fornybar och resurs-
effektiv varme till fjarrvéarmekunderna i slutet av 2022.

AV CAROLINE SAFSTRAND - FOTO VADIMSADOVSKI/STOCK.ADOBE.COM

Mats Birring, enhetschef produktionsanligg-
ningar pa E.ON.
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- VIPROYBORRAR MED bérjan i maj
pé tvé kilometers djup, men vill ner
till det dubbla f6r att skapa oss en bild
av forutsittningarna for att bygga en
fullskalig anldggning, som i sidana
fall kan gé ner till sju kilometers djup,
sager Mats Barring pa E.ON.

Projektet leds av E.ON i samarbete
med energiforetaget St1, Linsstyrel-
sen Skine, Malmo stad samt forskare
frin Uppsala Universitet och Sveriges
Geologiska Unders6kning, SGU.

Om testerna visar goda resultat
kommer E.ON att inleda bygget av
den fullskaliga anldggningen som se-
dan kopplas direkt till fjarrvirmenitet
och dess kunder.

Det ir en resurseffektiv energilos-
ning. Djupgeotermi ér en teknik som
innebir att man borrar flera kilome-
ter djupa hal i marken och utvinner
fornybar, resurseffektiv och utslippsfri

virme ur jordens inre.

— Det gir till s att vi skickar ner
vatten som virms upp av jordens inre
och sedan skickas tillbaka och direkt
utifjirrvirmenitet. P4 sd vis kan
man kapa ledet med virmepump och
elforbrukning och fi en 4nnu mer re-
surseffektiv energilosning som passar
framtidens urbana energisystem. Vi
har stora férhoppningar om att djup-
geotermi ir en av de bista 16sningarna
for att minska vara klimatpaverkande
utslipp, siger Mats Birring.

TOTALT HOPPAS E.ON kunna bygga
fem djupgeotermianliggningar i
Malmoé fram till 4r 2028, var och en
med en installerad effekt pa 50 MW.
Denna resurseffektiva och utslippsfria
virme ersitter dd biobrinsle och bio-
gas som ddrmed frigors och kan gora
nytta genom atti sin tur ersétta fossila
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brinslen inom andra omriden som till

exempel fordonsbrinsle.

I'USA finns redan den hir typen av
anliggningar, den mest kinda i Eu-
ropa ligger i Frankrike och i Finland
har Stl gjort en anlidggning liknande
Malmoés som tas i drift i host.

— Vi gor egentligen en kopia pé
deras, det finns ingen anledning att
uppfinna hjulet tvé ginger, siger Mats
Bérring.

DISKUSSIONEN KRING hillbara
energilosningar pagir stindigt, och att
detta projekt sker just nu menar Mats
har att gora med att borrtekniken ut-
vecklats sd mycket att det dr praktiskt
och ekonomiskt genomforbart. Sam-
tidigt kréiver satsningen stora investe-
ringskostnader. Energimyndigheten
stottar projektet med 12,8 miljoner
kronor, men den totala budgeten for
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testhilet uppgar till 57 miljoner kro-
nor. Dessutom ir risktagandet stort
da det krivs naturliga sprickzoner for
att kunna genomfora borrningarna.
Men vinningarna om projektet lyckas
menar Mats dr for stora for att inte
sjositta projektet.

— Det fantastiska med denna metod
dr att den dr helt fornybar, helt utan
utslipp och tar liten plats pa jordytan,
sager han och jamf6r med till exempel
sol- och vindkraftverk som ar beroen-
de av yttre faktorer, vilken djupgeoter-
mi inte ar.

— Och tittar man pa bergvirme s
kriver den en eldriven virmepump
som virmer upp vattnet. Detledet
slipper vi med denna metod.

Till hésten kommer testresultatet,
och om det ir positivt sitts bygget av
anliggningen iging och beriknas vara
idrift sent 2022.

GEOTERMISK ENERGI

Geotermisk energi &r vdrme som
producerats och transporterats till
jordytan genom processer i jordens
inre. | omr8den dar varmen ligger
nara markytan, till exempel Island,
har energin lange anvants for att pro-
ducera fjarrvarme och el. | geologiskt
stabila omréden, som Sverige, har
varmen dock fatt stanna dar den ar

- iurberget. Under senare &r har bor-
rtekniken utvecklats sa pass mycket
att det numera ar bade praktiskt och
ekonomiskt méjligt att borra de 5 till
7 kilometer som kravs for att na var-
men. Férst i varlden med att borra
for en anlaggning for djupgeotermisk
varme, med liknande férutsattningar
som i Malmg, var St1i ett projekt i
Espoo, Finland. Den anlaggningen
bersknas tas i drift senare i &r.
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Ett dynamiskt fonster

som skiftar mellan ljusare
och mérkare ton och
regleras av solljuset. Nu har
Uppsalaforetaget Chromo-
Genics utvecklat ett glas dar
stromforsorjningen kommer
frén solceller inmonterade i
fonsterramen - ndgot ingen
lyckats med tidigare.

AV CAROLINE SAFSTRAND
FOTO CHROMOGENICS

SVENSKT FORETAG FORST | VARLDEN MED

dynamiska glas

tt dynamiskt glas styrs elektro-
E niskt med hjilp av sensorer som

kinner av solen. Nir solljuset dr
skarpt, blir glasen en aning moérkare
och nir det dr morkt da ljusas glasen
upp.
— Sjilv miérker du knappt skillnaden,
det dr lite samma princip som att ha
solglasdgon pa sig, siger Micael Ham-
berg pa ChromoGenics.

Poingen med ett dynamiskt glas ar
att det blockerar virmen och det skarpa
Jjuset frin att komma in i byggnaden.
Du behover inte anvinda luftkondi-
tionering for att dra ner temperaturen
i rummet och slipper skymma sikten
med jalusier och markiser.

— Ett energieftektivt solskydd som
ger 6kad inomhuskomfort helt enkelt,
siger Micael Hamberg.

CHROMOGENICS STARTADE 2003
som forskningsbolag och 2016 paborja-
des kommersiell forsiljning av dyna-
miska glas. De solcellsdrivna fonsterna
togs 1 bruk drsskiftet 2018-2019. For-

delen med just detta fonster dr att man
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slipper montera automationssystem
och dra sladdar i viggen — fonstret kan
monteras som vilket fonster som helst.

— Sladdar och annan teknik kindes
onddigt krangligt vid mindre instal-
lationer, det var behovet av en enklare
16sning som fédde idén, siger Micael
Hamberg.

Solcellen ir integrerad i fonsterbigen
och kriver inget automationssystem.
Losningen dr mojligt tack vare £6-
retagets patenterade grundteknologi
t6r dynamiska fonster som forbrukar
minimalt med strom.

— Eftersom vi redan hade glaset tog
det inte ling tid fran idé till fardig
produkt. Det enda vi beh6vde var en
liten processor som styr glaset och en
solcell som alstrar energi. Vi tog fram
en plug-and-play-16sning som kunde
monteras direkt i glas och fénsterbage,

siger Micael Hamberg.

FORETAGETS MALGRUPP utgors
av privatpersoner, fastighetsigare, bo-
stadsrittsféreningar och kommersiella
fastigheter.

— Det som ir bra for bostadsritts-
féreningar dr att fonstret installeras
lika enkelt som ett vanligt fonster, det
kriver inget extra underhill och kostar
ingenting i drift, sdger Micael Ham-
berg. H

Micael Hamberg, operativ chef p
Chromogenics.
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LIVET

Nar du kopte din bostadsréattslagenhet s&
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &ar utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men I&t oss
inte glomma att leva. Darfér har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

cupola

fire
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ANNIKA OMSITT
ARBETE | STYRELSEN

- Jag har varit sekreterare, kassér och suppleant. Vi
ar en liten férening med trettioen lagenheter s det
kandes sjalvklart att dra sitt stra till stacken, sager
Annika och beréttar att féreningen brukar ordna mén-
ga trevliga tillstallningar som gléggmingel, staddagar
med smorgéstérta samt drtsoppa och punschkvallar.

36

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2020




pa att kopa en
annan lagenhet”

Annika Telleus ar foreléasaren och forfattaren som alskar sitt
Kungsholmen. Har har hon bott i dver femton &r och kérleken
tréaffade hon en trappa upp. Nu ar hon aktuell med en bok om

att lyssna, ndgot hon menar att vi alla borde géra mer.

AV JENNY FAGERLUND - FOTO CAROLINE ANDERSSON

fter femton 4r pa Kungsholmen
E har Annika Telléus svirt att se

sig sjdlv bo nigon annanstans, i
alla fall just nu. Redan nir hon flyttade
till Stockholm frin hemstaden Boris
visste hon att hon ville kopa en tvia i
innerstan. Efter att ha tittat pa olika
ligenheter fastnade hon for en som
ligger under den hon bor i idag.

— Jag hade planerat vilka ligenheter
jag skulle titta pd och var helt instilld
pa att kopa en annan ligenhet. Den
hir tinkte jag att jag kunde gé f6rbi
eftersom den lig pa vigen.

Nir hon kom in i ligenheten var det
bara négra fi personer pi plats. En av
dem var inte ens spekulant utan ord-
féranden i féreningen som var dir av
nyfikenhet och som bodde i ligenheten
ovanfor. Samma person som hon i dag
ar gift med.

— Drygt ett r efter att jag hade kopt
ligenheten ville jag bygga ett tradick
och kontaktade styrelsen som gav sitt
tillstdnd, sdger Annika och berittar att
det blev méinga samtal med de boende
den sommaren eftersom de passerade
hennes uteplats pa vig till tvittstugan.
En dag kom Martin forbi. Annika var
i full fird med att dra trallskruv och
han stannade for att prata. Det blev ett
lingt samtal som varade i flera timmar
och overgick till en middag. Nagra
veckor senare var de tillsammans.

— Ett tag funderade vi pa att sla ihop
vira ligenheter och bygga en spiral-
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trappa mellan dem men det tog for
mycket kvadratmeter och var inte sd
praktiskt.

Efter ett halvir kom chansen de
inte kunde siga nej till. Lagenheten
bredvid Martins var till salu. Annika
vann budgivningen och silde sin egen
ligenhet. Eftersom styrelsen tagit ett
principbeslut om en annan samman-
slagning av tvd ligenheter var det inga
problem att fi styrelsen att godkdnna
dven denna sammanslagning.

NU BOR DE | EN RYMLIG FEMMA
och hir har iven Annika sitt hemma-
kontor dir hon planerar och férbereder
sina kurser och foreldsningar om att
lyssna. Bland annat har hon blivit
utsedd till en av Sveriges bista tala-

re 2019. Och f6r nigra veckor sedan
slippte hon boken "Konsten att lyssna
— vigen till storre tillit och bittre rela-
tioner” (Strawberry forlag). Att lyssna
ar nigot som de flesta av oss borde bli
bittre pd menar hon. Bade att lyssna pé
andra men ocksi pa oss sjilva.

Hennes egen resa borjade for flera ar
sedan da hon bestimde sig for att soka
till lyssnarnas sommarvird i Sommar
i P1. For att ansoka behovde man tala
in bérjan av sitt sommarprat pa en
telefonsvarare. De bista bidragen gick
vidare f6r omrostning och Annika
skrev ihop ett utkast. Nér hon var
ensam hemma en kvill bestimde hon
sig for att ringa in, och for att komma

ANNIKA TELLEUS
Alder: 48 ar.

Familj: Man och en son .

Bor: Kungsholmen i Stockholm.
Gor: Forelasare och forfattare som
ocksa driver Utvecklingsverkstan AB
som erbjuder kurser, workshops och
coachning inom ledarskap, kommu-
nikation och teamutveckling .
Aktuell med: Boken Konsten att
lyssna - vagen till storre tillit och
béttre relationer (Strawberry férlag).

ihag att le ritade hon en glad gubbe

pa ett papper. Om samtalet inte blev
bra bestimde hon sig for att inte sidga
vem hon var. Ndgot som visade sig vara
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5 SMULTRONSTALLEN
PA KUNGSHOLMEN

Bulleboden. Café och bageri som
har det godaste frallorna jag ndgonsin
har &tit. Bubbelbrod med hasselnét-

ter maste man prova om man gér dit.

Wijnjas ost. Saljer ost och delikatess-
er i ett garage.

Kungsholmens glassfabrik. | manga
ar har vi gatt dit och &tit fredagsglass
efter skolan. Passionsfruktssorben &r
extra god.

Frankfurt. Ett personligt litet café
som gjort fér [dnga frukostar Pavil-
jongerna vid Norr

Malarstrand. Det ar sa fint att sitta
och lasa en bok dar.

omdjligt dd man var tvungen att tala
in sitt namn och telefonnummer redan
innan man boérjade med sitt sommar-
prat.

— Fingertopparna var alldeles kalla,
det pirrade i magen och hinderna
var svettiga, men jag sa vem jag var,
pratade in det jag skulle sdga, och la pa
luren.

Lyckan var stor nir hon hade ge-
nomfort inspelningen. Hon hade gjort
det, pa riktigt.

— Jag tycker om kinslan av nervositet
och den idkthet och sirbarhet som finns
ndr man inte riktigt vet hur det ska bli.
Nir jag hade lagt pa funderade jag pa
ndr jag hade haft den hir kinslan pa
jobbet senast.

VID DET HAR TILLFALLET hade
Annika arbetat sexton ar pi HM som
analytiker och researcher. Hon reste
mycket och besokte platser som Gote-
borg, Moskva, Peking, Shanghai och
Hongkong for att lyssna pi kunder.

— Jag tinkte att jag hade virldens
roligaste jobb men att jag kanske hade
haft det for linge.

Efter den dir kvillen beslot hon
sig for att ta tjanstledigt och startade
Utvecklingsverkstan. Ett forsta steg
var att anmila sig till en utbildning
med Magnus Kull och Kjell Enhager.
Utbildningen bestod av coaching,
teamutveckling, och hur man hanterar
férindringar. En spinnande utbildning
ddr hon gjorde en personlig resa och
kunde tydliggéra vad det var hon ville
gora och vilka hennes mil var. Efter
ett tag vigade hon siga upp sig frin sitt
fasta jobb.

Att det skulle bli en bok om just

att lyssna var egentligen ingenting
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hon planerade. Frin bérjan hade hon
en helt annan bokidé, om personlig
utveckling och hur man fungerar i
team, som hon pitchade for forliggaren
Anders Sjoqvist. Planen var att skriva
faktaboken och sedan foreldsa. Han
foreslog att hon i stillet skulle satsa pa
att foreldsa och skriva en faktabok efter
det.

— Egentligen hade han sigat min
idé, inda kindes det superpositivt. Jag
funderade pa allt som jag hade gjort i
livet, skrev ner det pa ett papper och la
ut allt pé golvet for att forsoka se den
roda triden. D3 insig jag att det dr att
lyssna som 4r min roda trid.

Efter att ha kommit fram till vad
hon skulle fokusera pa borjade hon leta
efter information i bécker och pa nitet.
Men det hon hittade vinde sig mest till
pedagoger eller terapeuter.

— Jag trodde att det skulle finnas
hur mycket som helst men jag hittade
nistan ingenting. Vi pratar s otroligt
mycket om retorik och presentations-
teknik men vi pratar inte om att nd
in och vilket ansvar vi har att lyssna
pa varandra, siger hon och menar att
ménga skriker allt hogre for att horas
ndr vi i sjilva verket har s mycket
mer att vinna om vi borjar lyssna pa
varandra.

Varfor dr vi diliga pé att lyssna pa
varandra?

— Vi utgar alldeles for mycket fran
oss sjdlva och lyssnar utifrdn vir egen
uppfattning om hur virlden ska vara.
Det dr extra pétagligt nir man jobbar
tvirkulturellt, siger Annika och berit-
tar om ett tillfille d4 hon och en kolle-
ga var i Japan och blev hembjudna till
en kvinna for att gora en intervju om
hennes képvanor. Kvinnan bjéd in dem
att sitta pd nagra kuddar runt ett litet
bord och nir det var dags f6r intervjun
bad kollegan att kvinnan skulle sitta
sig p skrivbordsstolen medan de satt
kvar pa golvet. Kollegan ville att kvin-
nan skulle sitta bekvimt, men i stillet
blev det raka motsatsen d4 kvinnan var
van att umgds pé ett annat satt.

Ar du en bra lyssnare sjilv?

—Ja, f6r det mesta. Men visst kan jag
vara simre pd att lyssna om det dr oro
inblandat sa att tankarna borjar gi eller
om jag ir stressad.

Vad kan vi gora for att bli bittre pa att
lyssna?
— Det allra enklaste dr att stinga av

mobilen nir man har ett samtal. Att
ligga undan den helt och inte bara ha
den pa ljudlés.

Nir det giller méten i till exempel
bostadsrittsforeningar tycker Annika
Telléus att man ska vara noga med att
alla fir komma till tals och att man
visar att man lyssnar pa varandra. Det
ar ocksa bra att prata igenom hur man
vill bli lyssnad pa och hur man helst
vill ha sina moten.

— Grupper som upplever psykologisk
sikerhet jobbar mycket béttre till-
sammans, siger hon och berittar att
man till exempel kan ta f6r vana att g
varvet runt si att alla fir en chans att
tycka till om ett forslag.

Vad ska man gora om man aldrig far
ordet?

— Om man kan ha ett neutralt samtal
runt lyssnandet dr ett sitt att berdtta
hur man upplever samtalet. Eller om
man tar hjilp av nigon annan som kan
hjilpa en att komma till tals och fragar
vad man tycker.

— Lyssnandet handlar om att se saker
och personer ur andra synvinklar dn
sina egna. Alla har nagot att beritta. ll

5 TIPS FOR ATT BLIEN
BATTRE LYSSNARE

1. Varen |ys§nar-V£N )
En lyssnar-VAN &r Valvillig, Akta och
Narvarande.

2. Var 6ppen

Undvik att déma. Var 6ppen bade for
det som ségs och den som sager det.
Stall dig dar den andra stér och se hur
varlden ser ut darifrén.

3. Bli van med tystnaden

Véga vara tyst nar ndgon berattar
nagot viktigt. Avbryt inte. L&t den
andra tanka fardigt. Kom inte med
smarta |8sningar utan &t den som

pratar komma fram till sina egna svar.

4. Avsitt tid

Be att fa lyssna senare om du inte har
tid att lyssna nu men var noga med
att forklara varfor du inte kan lyssna
nu. Bestdm en tid som passar er b&da
och da du kan ge din fulla uppméark-
samhet. Det finns situationer nar det
ar viktigare att lyssna &n att hélla en
deadline.

5. Ta bort det som stor

Vi har mycket som pockar p8 var
uppmarksamhet. Genom att ta bort
det som stér hjalper vi oss sjalva att
fokusera. Att lagga undan mobilen &r
en bra bérjan.
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"Lyssnandet handlar
om att se saker och
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| stadsdelen Birkastan i Stockholm finns bostadsratts-
foreningen Rorstrand 29-37. En stor férening med 14
lagenheter och ett antal lokaler i vackra fastigheter frén
1928. Forra aret stod deras ombyggda innergard klar.

AV CAROLINE SAFSTRAND - FOTO STORHOLMEN PROJEKT

astigheten ligger lings med Ror-
F strandsgatan, en av Stockholms

mest populdra restaurang- och
cafégator med méinga smi personli-
ga butiker och en gemytlig atmosfir.
Trapphusen har originalmalade tak
och viggmalningar. Fastigheten dr
gronklassad av Stockholms Stadsmuse-
um, vilket innebir att den har ett hogt
kulturhistoriskt virde. Bostadsrattsfor-
eningen forvirvade fastigheten dr 2000
av ddvarande dgaren Skandia.

— Ligenhetsytan utgér cirka 10 000
kvadratmeter med ett marknadsvir-
de pi cirka en miljard. Féreningen
dr vilméaende med knappt nigra lin,
siger Christer Andersson som kom in
som ordférande i féreningen for fyra ar
sedan.

— Mitt 6vergripande uppdrag handlar
om att starka virt varumairke, arbeta
virdeskapande f6r medlemmarna och
ligga i framkant nir det giller miljofra-
gor.

FASTIGHETEN HAR TRE girdar. Den
yttre garden dr asfalterad, bakgérden,
som vetter mot vattnet och jirnvigen,
har grisytor och mojligheter att grilla.
Innergérden som tidigare mestadels be-
stod av asfalt har totalrenoverats och bli-
vit en liten oas for de boende. Beslutet
att gora om innegérden togs for nigra ar
sedan di asfalten, som fitt formen av en
puckelpist, plotsligt sprack.

— Barnen tyckte det var kul att kora
cykel pi ojimnheterna men vi insig
att vi maste gora nigot, siger Christer
Andersson och berittar att frigan kom
upp pé stimman och att en gardsgrupp
bildades som tog emot synpunkter och
onskemal frin medlemmarna.

EFTERSOM INGEN I styrelsen dr ex-
perter pd den hir typen av projekt vinde
de sig till foreningens forvaltare Stor-
holmen vars bolag Storholmen Projekt
gick in som projektledare. De i sin tur
anlitade en byré for att underscka om
det bara var ytbeliggningen som gett
vika eller om problemet satt i balkarna.
Det visade sig att balkarna i princip var
okej, det beh6vdes bara nagra sma for-
dndringar och en upphandling pibor-
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jades. Binab, dotterbolag till NCC, fick
uppdraget att bygga en ny innergird
och som underentreprenér anlitades
Stadstridgirden AB som specialiserat
sig pa design, anliggning och skétsel av
tridgardar f6r just innergardar.

— Styrelsen fick i ett tidigt skede
se andra innergéirdar som fétt en ny
utformning i samband med renovering,
for att fi idéer om hur man kan gora.
Direfter vidtog en process med arki-
tekten och styrelsen som resulterade
i en utformning som gillades. Detta
handlades sedan upp som ett tilligg till
den redan gjorda upphandlingen, siger
Urban Bladin pi Storholmen Projekt.

Totalt landade summan pi fem miljo-
ner kronor.

— Skulle vi dnda goéra om innergirden
kunde vi lika gérna gora nigot riktigt
trevligt av den — en gérd till néje for alla
boende, barnfamiljer som dldre, med
plats £6r samvaro och inspiration, siger
Christer Andersson.

Projektet startade 2018 och l6pte pa
friktionsfritt, férutom méjligtvis nér det
kom till bygglov for cykelstillets tak.

— Det var ett av onskemilen vi hade
— ett cykelstill med tak. Det tog mer
in ett och ett halvt ar att fa detta pa
plats. Det var méinga detaljer som skulle
godkinnas av stadsbyggnadskontoret
gillande storlek, material, avstind med
mera. Men nu har det, alldeles i dagar-
na, fardigstillts och resultatet har blivit
precis si som vi 6nskade, sdger Christer.

GARDEN MED SPRUCKEN asfalt blev
en blomstrande innergird med gris,
pergola och grillplatser och invigdes i
maj 2019.

— Det ir roligt att se vilket mer-
virde en sddan hir satsning skapar.
Minniskor umgis pa ett helt annat sitt
ndr det finns forutsittningar for det.
For oss i styrelsen har detta varit ett sitt
att oka trivseln for de boende. Nagot vi
jobbar med kontinuerligt. Nu ndr inner-
garden dr klar tittar vi pa nista projekt,
som handlar om nya energilésningar
och en méjlig 6verging till bergvirme
och solceller. Och si ska vi fira for-
eningens 20-4rsjubileum pa var nya,
vackra innergard, avslutar Christer. l

Gar ni i liknande tankar?

Urban Bladin pa Storholmen
Projekt tipsar!

"En rekommendation frdn min sida &r
att bérja med utformningen, i alla fall
om det inte handlar om valdigt akuta
reparationer. Den processen tar ofta
langre tid an man tror, dé de inblan-
dade ofta har olika tankar om hur de
vill att det ska se ut. Det kravs en hel
del diskussioner och modifieringar
av férslag innan man landar i det
slutliga forslaget som alla kan kdnna
sig ndjda med. N&r utformningen ar
klar kan man pabérja upphandlin-
gen. Men glém da inte den tekniska
sidan av detta, det &r den som
bestammer livslangden pé renover-
ingen. Vi rekommenderar darfor att
anlita teknisk konsult/konstruktor
som tar fram ritningar och tekniska
beskrivningar éver utférandet for
att fa basta tekniska I6sning. Nar det
ar klart kan upphandlingen pabér-
jas. Ar ni en bostadsrattsférening i
Stockholm s finns det flera entre-
prendrer som har specialiserat sig pa
innergérdsrenoveringar och det kan
vara lampligt att vanda sig till dessa.”
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FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Forvaltning
Svarar pé frégor om underhallsplan
kopplad till féreningens budget,
lar kadnna ditt hus och fragor kring
bostadasrattslagen och stadgefrdgor

J.Gullikssons EL AB
Arbetar med el-, tele- och
datainstallationer och svarar pé
fragor gallande detta.

Pedersen Advokatbyra
En nischad advokatbyrd med jurister
specialiserade p8 entreprenadratt,
konsultratt och fastighetsratt.

Bolander & Co
Forsakringsmaklare Svarar pa allt om
forsakring och skador i bostadsrétt.
Hur géller forsakringarna? Vem har
ansvaret fér skadan?

Jurideko
En fastighetspartner med l&ng
erfarenhet av att stédja bland annat
hyresvéardar, bostadsrattsféreningar
och byggbolag med juridisk och
ekonomisk expertis.

Avloppsteknik AB
Avloppssystems livslangder,
nar stambyte bor planeras, hur
styrelsen undviker de vanligaste
fallorna, forbyggande underhéll,
underhéllsplaner fér avloppen,
reducera vattenskaderisker mm.

Séderkyl
Svarar p& frégor om ombyggnationer
av utrymmen fér tvattstugor samt
underhall etc.

Gr-Avloppsrensning
Svarar p8 frégor om krénglande och
illaluktande avlopp, rérinspektioner
med kamera, underhéllsspolning etc.

Cupola
Sakerstaller och utvecklar
brandsakerhet, ger féretag och
myndigheter ratt forutsattningar att
forebygga, upptéacka och dvervaka
brand- och sakerhetsrisker i sina
fastigheter.
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.

PROBLEM MED LOKALHYRA

Vihar redan nu fitt propier angiende
problem med att klara av hyreskost-
nader avlokalinnehavare. Samma
fragestillning angiende boende i vir
forening. Vad behéver vi ta hinsyn till,
och hur ska vi tackla detta problem pa
bista sitt? Stefan

Vi rekommenderar i forsta hand att ge

anstind med betalning av hyra. Se-

dan kan styrelsen nir liget har klarnat

ndrmare vid behov, till exempel vid

konkursrisk, besluta om hyresrabatt eller

nedsittning av nigra méinadshyror.

Magnus Lifgren,

Jurideko Fastighetspartner

ARSMOTE PER CAPSULAM
En god viin sa hiromdagen att deras
bostadsrittsférening kommer att
genomfora sitt drsmote per capsulam.
Gair detatt gorasa?

Brf Ringvigen i Saltsjobaden

Ja, det gar bra att genomféra drsméte per
capsulam. Det innebir att man haller en
stimma skriftligt genom att det upp-
rittas ett protokoll som undertecknas av
samtliga medlemmar i féreningen.

Detta forfarande dr av forklarliga skl
frimst limpligt i mindre foreningar dér
det kan antas att samtliga medlemmar dr
overens i de frigor som ska behandlas pa
stimman. Magnus Lifgren,

Jurideko Fastighetspartner

MEDLEMMAR PA ARSMOTET

Hur gér man om det inte kommer till-
rickligt med medlemmar pa drsmotet?
Blir arsmétet inte giltigt da? Vikan ju
inte tvinga medlemmar att gi nir man
inte bor vara mer dn hogst 10 personer
pienochsammaplats.  Erik Mdinsson

Det finns inget minimiantal avseende

deltagare pa stimman, nigon behéver

dock kunna viljas till ordférande, proto-

kollférare och justeringsperson.
Fullmakt ér ett bra alternativ for

de som inte bor delta p en stimma.

Fullmakten ska dateras och behover bara
undertecknas av fullmaktsgivaren, den
kan exempelvis 6verlimnas i brevlada till
den som ska vara ombud.
Magnus Lifgren,
Jurideko Fastighetspartner

LADDNING FORELBILAR

Vihar 42 hus i foreningen, dir garage-
platserna har vanliga jordade kontakter
och elen ingar i hyran med en schablon-
summa. Nu har nigra hushill skaffat
elbilar. Hur ska vi stiilla oss till den nya
situationen? Brf Liljekungen

Vir rekommendation ir att forst bor for-
eningen anlita en elektriker som ser 6ver
mojligheten att bygga parkeringsplatser
med laddning for elbilar, med korrekt
elanslutning. Sedan rekommenderar vi
att foreningen omforhandlar avtalen f6r
att hoja priset pé platserna, samt lagger
in schablon f6rbrukning, eller debitering
per forbrukning f6r de som har elbil.
Hur det ska debiteras kan géras upp nir
de nya avtalsmallarna upprittas. Det
kommer att kosta féreningen lite att gora
om platser till laddningsbara och dérfor
rekommenderar vi att i samband omfor-
handla avtalen och héja priserna.
Therese Sandstrom,
Storholmen Forvaltning

STORLEK PA FORRAD

Kan en medlem kriva kompensation
om denne har fitt ett mindre forrad
tilldelat dn 6vriga medlemmar med
samma storlek pa Liigenhet?  Szyrelsen

Det beror pd vad det stir i upplitelse-
avtalet, har boende tilldelats ett minde
torrad dn vad det stér i upplatelseav-
talet kan det absolut vara aktuellt med
kompensation. I 6vrigt vill vi hinvisa
till likhetsprincipen och att man skulle
kunna tinka lite sa att en storre ligenhet
med fler boende fir ett storre forrad,
medan en mindre ligenhet med farre
boende tilldelas ett mindre forrad.

Jenny Lindgren, Styrelsesupport

Storholmen Forvaltning AB
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O

- Dronarfoto av din fastighet.

- Fore/efterbilder av din renovering.
- Byggdokumentation.
- Styrelseportratt

- Fastighetsbilder interir/exterior.

0739-81 44 95 . liza@lizafoto.com - www.lizafoto.com

LOS ERA
BRANDSKYDDSFRAGOR ERBJUDANDE!
ENKELT Gratis riskinventering

MED CUPOLA WEB-SBA av era fastigheter,

vid bestillning av

Med enkla dtgirder som regelbundet Cupola WEB-SBA*
underhall av brandskyddet, kan méanga
brinder forhindras och dess eventuella { )
. i *Erbjudandet giller t.o.m. 2020-06-31

konsekvenser minskas. I
Cupola skapar tillsammans med Er ruti-
ner, organisationsplan, kontrollscheman,

ansvarsfordelning etc.

KONTAKTA OSS!
Cupola Stockholm AB
08-72 24 700
stockholm@cupola.se

Vi inventerar fastighetens samtliga
brand- och utrymningstekniska instal- » 3
lationer, skapar en handlingsplan och i
utformar en brandskyddsredogorelse. L
I
Allt sammanstills pd webben - Ni gor
Era kontrollronder enkelt pa klickbar

ritning, direkt i mobilen eller pa Er

lasplatta.

* Mer dn 25-ars erfarenhet frin branschen
* Specialiserade pa byggnadstekniskt brandskydd
* Bred kompetens inom alla brandskyddsomraden
* Snabb service, snabba leveranser

 Riitt hjdlp, n6jd kund

_L

cupola 4

fire




TESTA DINA KUNSKAPER!

Hur val kanner du till
Bostadsrittslagen?

Som styrelseledamot ar det viktigt att kanna till séval Bostadsratts-
lagen som lagen om ekonomiska foreningar, d& dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréattsforening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV ERIK OLSSON LIDMAN, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

1. Vem eller vilka beslutar om arsavgiften i foreningen?
A. Enskilda medlemmar

B. Styrelsen

C. Féreningsstdamman

2. Vad ar enligt bostadsrittslagen minimumantalet sty-
relsemedlemmar i en bostadsrattsforening?

A2

B.3

C.4

3. Vad ar ett annat namn for andrahandsupplatelse?
A. Sublokation

B. Edgéng

C. Denuntiation

4. Hur lang tid har man ritt att efter en ombildning képa
lagenheter till exakt samma pris som vid gillde vid ombild-
ningstidpunkten?

A.1ménad frén och med att erbjudande gavs

B. 6 manader fran att erbjudande gavs

C.12 mé&nader fr&n att erbjudande gavs
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5 Vilket av féljande beslut behdver inte tas upp pa foren-
ingsstdamman?

A.Medlemsantagning

B. Upplatelse av rdvind med bostadsratt

C. Andringar av féreningens stadgar

6. Vad ager en medlem i en bostadsrittsforening rent
juridiskt?

A.Man ager en andel i féreningen

B. Man &r lagfaren andelségare i fastigheten

C. Man ar lagfaren agare till sin lagenhet

7 Hur manga intygsgivare ska intyga en ekonomisk plan?
A 4
B.3
C.2

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

:):L V9 V:g v:v V:Q g:Cc gil:deas jjey
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S KAD E FRAGAN AV ERIC RUBENSON

Andra i féreningens
stadgar eller inte?

"I var férening planerar vi att skriva om véra stadgar sa att
medlemmen ansvarar for alla skador som kommer fran dennes
léigenhet. Det skulle till exempel betyda att medlemmen fér st

for vattenskador som uppstér pa grund av att han kopplat in sin
diskmaskin felaktigt, eller att den som han anlitat fér att géra
installationen har gjort ett daligt jobb. | dag kréivs det att vi

kan bevisa att skadan beror pa en vardsléshet, men med denna
skrivning hoppas vi kunna komma i fran det. | dag fér ju féreningen
alltid bekosta fuktutredning och utrivning, och det tycker vi ar fel.”

en en sddan skrivning i stadgarna maste jag avrida
M frin och det av tvi skil: for det forsta skulle det

strida mot Bostadsrittslagen och av den anledning-
en vara ogiltig. For det andra skulle medlemmen i friga inte
ha négot forsikringsskydd genom sin hemf6rsikring for ett
sadant strikt skadestindsansvar, och darfor behova betala
skadorna ur egen ficka.

MEDLEMMEN HAR ett langtgiende underhalls- och repa-
rationsansvar for skador i sin ligenhet enligt Bostadsritts-
lagen. Utéver Bostadsrittslagen kan detta ansvar preciseras
ytterligare i féreningens stadgar. Men Bostadsrittslagen

ar tvingande till medlemmens fordel, vilket betyder att
foreningens stadgar aldrig far skrivas stringare dn vad Bo-
stadsrittslagen medger. Att skriva in ett strikt ansvar for alla
skador som hirrér frin medlemmens ligenhet stir definitivt
i strid med Bostadsrittslagen och ddrfor skulle en sidan
skrivning anses vara ogiltig.

En medlem kan bli ersittningsskyldig f6r skador pa tva,
helt olika, grunder. Den f6rsta dr pa grund av den under-
hallsskyldighet f6r skador pi sin ligenhet som f6ljer av
Bostadsrittslagens regler och féreningens stadgar. Observera
att denna underhillsskyldighet endast giller f6r skador inne
i ligenheten och inte for eventuella f5ljdskador som uppstar i
husets stomme eller i grannens ligenhet.

For att medlemmen ska ha ett ansvar dven for dessa kostna-
der kriivs den andra grunden, nimligen att han har ett skade-
standsansvar for det intriffade. Enligt géllande skadestinds-
riatt har man ett skadestindsansvar om man har orsakat skada
f6r nagon annan genom vérdsloshet eller forsumlighet. Ob-
servera ocksd att det krévs egen vardsloshet for skadestindsan-
svar, inte att den hantverkare man anlitat varit virdslos. Om
anlitad hantverkare orsakar en skada for féreningen genom
vérdsloshet eller bristande fackmannamissighet har denne ett
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eget skadestindsansvar. Bade drabbade
medlemmar och féreningen kan vinda
sig mot denne for att fi ersittning for
sina skador. Foreningen kan alltsa inte
fa sadan ersittning frin medlemmen
och lita denne fora kravet vidare till
sin anlitade entreprenor. Diremot kan
medlemmen ha ett eget skadestdndsan-
svar om han varit virdslos i sitt val av
entreprencr, det vill siga anlitat nigon
som inte har ritt kompetens for att
utfora jobbet pi ett fackmannamissigt
satt.

OM MEDLEMMEN sjilv orsakar en
skada genom att till exempel installera
en diskmaskin pa ett felaktigt sitt blir
han skadestindsskyldig. Han kan di
ta hjilp av sin hemf6rsikring for att
bemota och hantera ett sidant krav.
Hemférsikringen innehaller nimligen
ett ansvarsmoment som innebir att om
man har ett skadestindsansvar enligt
allminna skadestindsrittsliga regler,
kan ersittning till den skadelidande
limnas ur forsikringen. Daremot
giller inte hemférsikringens ansvars-
moment om medlemmen sjilv har
tagit pa sig ett ansvar, utéver gillande
skadestandsritt. Om féreningens stad-
gar skulle innebira att medlemmen
ska anses vara ansvarig, trots att han
inte varit vardslos, giller saledes inte
hemforsikringen for detta. H

ERIC
RUBENSON

Forsakrings-
jurist,
forsakrings-
formedlare
och skadechef
pa Bolander
& Co med
inriktning pé
fastighets-
relaterad
forsakring och
dartill hérande
skadefragor.
Bolander &
Co skoter

i dagslaget
forsakringarna
fér mer an
1700 bostads-
rattsférening-
ar. Haft olika
roller inom
Lansforsak-
ringar 1990-
2003.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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KRONIKAN:

Vad kan vi v

anta

oss av framtiden?

AVEN OM MANGA AV 0SS just nu dr upptagna av epidemin
behéver vi ibland koppla bort och tinka pa nagot annat. Jag
har funderat pa framtidens teknik och hur det paverkar vira
bostadsforeningar. Jag kommer resonera lite kring nagra
omréiden som dr i stark utveckling.

ENERGIFORBRUKNINGEN i en fastighet kan vara en

dyr historia, och det handlar framf6r allt om hur vi skaffar
energin. Det finns nya, kostnadseffektiva energikillor som
solkraft och bergvirme. Mitt starka rad dr att styrelsen anli-
tar en energikonsult som siljer sin kompetens, och inte bara
produkter. Det finns exempel pé att man kan halvera sin
energikostnad med ritt investeringar. En annan viktig friga
ir att behilla och dteranvinda energin. Hir kan man nimna
saker som isolering, ventilation eller fonster. Det finns
manga smarta 16sningar som sinker féreningens energikost-
nader. Aven hir ger jag er radet att anlita kunnig expertis,
men se upp med férsiljare som inte kan omradet ordentligt.

DIGITALISERINGEN kommer att f en allt storre betydelse
for vira bostdder. Nu dr 5G-nitverket pa inging och allt
storre mingd data kommer att kunna 6verforas. Det skifte
vi nu stir infor dr att maskiner kommer kunna kommunicera
pa allvar. Vi vet redan att i dag att kylskédpet eller robot-
dammsugaren kan prata med vir mobil, men det dr bara
boérjan. Med 5G-nitets intig kommer allt forindras.

NAR DET GALLER SMARTA FASTIGHETER finns en hel del
som kan goras. Tekniken som finns tillginglig i dag, och dven
det som kommer framéver, kan hjilpa oss att minimera konflik-
terna i en fastighet. Ett klassiskt konfliktomréde ir sophante-
ringen. I min férening har vi kéllsortering, men att medlemmar
kastar skripet i ritt kirl dr en konst for sig, och att inte tala om
folk som smyg-dumpar sint de inte lingre behéver. Var 16sning
kanske dr trist med tanke pa den teknik som finns dir ute, men
vi kommer att sitta upp en kamera i soprummet, s att vi kan ta
itu med de medlemmar som ir osolidariska.

LAT OSS TITTA PA NAGRA ANDRA mer positiva omraden.
Kommunicera med medlemmarna. Visst finns det 16sningar i
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dag, i form av hemsidor eller appar, men
med ett gemensamt nit Gppnas méinga
nya mojligheter f6r att interaktivt 6ka
sammanhillningen i foreningen. Till
exempel att medlemmar kan kommunice-
ra med varandra utan att behova blanda in
styrelsen eller att kiinna varandra.

ETT ANNAT EXEMPEL AR FORVALT-
NINGEN. I framtiden kommer vi ocksi
kunna ersitta delar av den tekniska
forvaltningen med maskiner som pratar
med varandra. De kan informera vilka
lampor som inte lyser, om varmvattnet
ar for kallt eller om dorrar som inte gar i
lds — och sjdlv bestilla ut atgird, utan att
en enda méinniska blandas in i processen.
Det finns hur ménga exempel som helst
kring digitaliseringen.

EN ANNAN TREND som tar oss framit
ar det ekologiska. Uppenbart ir det en
viktig fraga f6r manga, och som styrel-
se bor ni ta upp diskussionen med era
medlemmar. Miénga bostadsrittsforen-
ingar har innegirdar eller gronomraden.
Nigot jag vill lyfta dr dels att stodja
mangfalden av arter, till exempel genom
hur vira planteringar pa gardarna ser ut.
Kan man till exempel ha ett bi-projekt
pé taket f6r att 6ka pollineringen?

DEN NYA TEKNIKEN ir hiftig och
skapar helt nya mojligheter for vara
bostadsrittsforeningar. Lit oss inte
glomma att framtiden 6ppnar upp for att
sinka foreningarnas kostnader — samti-
digt som vi kan fi mer n6éjda medlem-
mar. Framtiden dr vir. Och vill du veta
mer — googla pa smarta fastigheter. l

STIG
ORUST-
FJORD

Arbetar som
lobbyist och
debattor efter
att ha pension-
erat mig fran
att ha varit
generaldirek-
tor for olika
myndigheter.
Har arbetat
for Svenskt
naringsliv med
att starka
villkoren

for privata
valfardsforetag
och som chef
i Stockholm
stad. Har
under 20 &r
varit styrelse-
ledamot och
ordférande
och aridag
ordférande i
en bostads-
rattsférening.

Kontakt: Info@

borattforum.se
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Det ar skillnad pa
forvaltning och forvaltning

Nu ar det upphandlingstider. Jamforelse mellan
forvaltare blir darfor viktigt nar styrelsen ska
valja vem som ska ta hand om foreningen.

Storholmen

"De andra”

Aterkopplar inom 2 timmar

Aterkopplar inom
48 timmar-2 veckor

Svarar i telefon pa kundtjanst inom 40 sekunder

Ni far lyssna pa Strauss och géra en massa
knappval

Har avskaffat paslag pa leverantérsfakturorna

Lagger pa 10-30%

Har avskaffat reseersattningen

Fakturerar 250-400 kronor varje gang de aker
till er forening

Redovisar fastighetsskdtarens rondering i
féreningens portal

Har fastighetsskotaren varit pa plats?

Maskinregister dar féreningens alla maskiner
finns registrerade och felanmalningarna loggas
mot ratt maskin

Finns statistik som visar vilken maskin som drar
servicekostnader?

Alla drenden visas i realtid i portalen

Ni far delar via webben, andra pa papper.

Deltar pa styrelsemoten utan extra kostnad

Tar betalt for att vara med pa styrelsemoten

Ekonomi Total som tacker allt — inga
extradebiteringar

Tar betalt for porto, papper och hantering av
parkeringskon

Avtal med 3 manaders uppséagningstid utan
bindningstid

Har 6-12 manaders uppsagningstid och
bindningstider pa 1-5 ar

Gor fuktméatningar vid vattenskada och startar
forsakringsarende inom 24 timmar

Forsakringsarende startas inom 2 veckor

Aktivitetsbonus som gor att féreningen far
ersattning for det jobb styrelsen gor

Arvodet oférandrat oberoende av hur mycket
styrelsen gor

Teambaserat arbetssatt

Individberoende

Om du vill veta hur en modern forvaltare arbetar sa kan du hora av dig till
Elisabeth Sjoberg pa elisabeth.sjoberg@storholmen.se. Eller pad 070-798 83 88.

www.storholmen.se |

" STORHOLMEN _

forvaltning

VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

0771-STORHOLMEN (0771-786 746)




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

.‘ i e == a .
Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.
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: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
|
|
|
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Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




