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Allt t6r styrelsen!

ntligen var och lite virme i antigande. Miénga av er har nu haft

er stimma och ni kanske dven har fatt en del nya styrelsemed-

lemmar. Vi pa Boritt Forum vet att det dr mycket att tinka pa
for styrelsen och vill gdrna hjilpa till. Detta gor vi pa fler olika sitt. For
vira medlemsforeningar ger vi rabatt pa styrelseutbildningar, skriddar-
sydda for just din styrelse. Aven kassorsutbildningar har visat sig mycket
uppskattade. Hor av dig och boka in for hosten.

Vir nya fina hemsida ér nu klar, vilkommen in pd www.borattforum.se.
Hir aterfinns tidningens alla artiklar, nyheter, fragor & svar samt For-
mansklubben. I Férmansklubben finns fina erbjudanden till styrelsen och
féreningens medlemmar. Genom att bli medlem i Boritt Forum har bade
styrelsen och alla medlemmar tillging till dessa fina erbjudanden.

Jag far ofta hora av styrelsemedlemmar att de skulle vilja ha mer kontakt
med sina grannforeningar och andra foreningar for att i tips och rad, men

att det inte blir av. Méinga ginger pa grund av
tidsbrist och att det dr svért att hitta kontaktupp-
gifter. Dirfor har vi 6ppnat upp ett medlems-
forum f6r alla styrelsemedlemmar dér ni kan
prata med varandra och dela med er av era
erfarenheter och ge tips pé ett enkelt sitt.

Sa, hall till godo och se till att foreningen
blir medlem redan idag for att fa ta del av
allt detta.

Jag vill ocksd passa pé att onska dig en

" trevlig sommar!
Y LIZZE SJOBERG, VD BORATT FORUM



Bakom den hir Q) lilla ikonen
doljer sig en "Extra styrelsemediem”

Boratt Forum ar med i styrelsemétena

Da och da dyker det upp fragor pa styrelsemdotena som ar knepiga och som styrelsen saknar

erfarenhet av. Ofta handlar dessa fragor om relationer.

» Det kan vara relationer mellan styrelsen och boende.

* Det ror sig ofta om stérningar och relationen boende emellan.

* Ibland handlar det som relationen mellan féreningen och lokalhyresgasten eller
nagon leverantor till féreningen.

« Sist, men inte minst, sa kan fragorna ibland handla om relationen mellan styrelsens
medlemmar, t ex i samband med att nagon véljer att kliva av styrelsen.

Gemensamt for dessa fragor ar att de inte dyker upp sa ofta men nar de val kommer upp pa
styrelsebordet tenderar de att parkera sig dar lange och paverka styrelsearbetet negativt.
Darfor ar det viktigt att snabbt fa fram svar pa dem.

Boratt Forums specialister ar vana att hantera den har typen av fragor. Och vara specialister
finns kontaktbara néar ni har styrelsemote!

Nar en fraga dyker upp under ett mote sé gor ni helt enkelt sa att ni gar till
www.borattforum.se. Langst ned till hdger ser ni den lilla ikonen. Klicka pa den och boérja
chatta med vara experter. Enkelt.

Tjansten "Extra styrelsemedlem” &r gratis for medlemmar i Boratt Forum.

Om er férening inte &r medlem och vill ha svar pa en fraga sa kan ni som férsta steg i chatten
teckna medlemskap i Boratt Forum. Sen ar det bara att fraga pa.

Medlemskap i Boratt Forum kostar SEK 1500 + moms per ar fér hela styrelsen. Da ingar
"Extra styrelsemedlem”, tidningen Boratt och fri entré till Borattkvallarna.

" STORHOLMEN _

forvaltning

[ [ - VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING
www.storholmen.se | 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)
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(8 CORVARA

Personligt engagemang i varje uppdrag

Nar olyckan ar framme behover du en stabil samarbetspartner som kan ta itu med skadorna, och det per omgadende. Vi har expertis och

utrustning for att ta hand om allt frdn brand och vattenskador, restvardensraddning, och &terstélining. Vi kan &ven hjalpa till med lukt- och mogel-

sanering. Vi &r skadedjurens varsta fiende och kan sanera miljéfarligt material som asbest, PCB och olja.

Qavsett vilken tjanst du anlitar oss for ser vi till att genomfora varje projekt noggrant, sékert och miljoriktigt. Bland vara nojda kunder finns
bostadsrattsféreningar, privatpersoner och foretag i hela landet. Sjalvklart har vi avtal med flertalet av de stora forsakringsbolagen.

Jour 24 timmar om dygnet
Brander, vattenskador, krossade fonsterrutor och inbrottsforsok ar ndgra exempel pa skador som kan intréffa efter ordinarie arbetstid.
Darfor har vi lagt till en jourtjanst till vart erbjudnande. P4 sé satt kan vi hjélpa till med att minimera skador och radda restvarden.

Och det basta av allt? Vi ar bara ett telefonsamtal bort!

Kontakta oss gdrna for att diskutera vilken 16sning som passar er bostadsrattsforening

Arbetsledare Miroslav Dumancic - 08-609 99 69 & Distriktschef Thomas Jonsson - 08-609 99 49

Las mer om vara tjanster pa corvara.se




FORMANSKLUBBEN

Nu far du fler formaner
av oss pa Boratt

Vi ger dig standigt nya forméaner i Formansklubben!

Med tidningen Boritt i din hand har du ocksi méjligheten att utnyttja vir nya forméansklubb. Vi har startat den for att ge
bade styrelsen och medlemmarna i bostadsrittsforeningen ett dnnu storre virde av att prenumerera pé tidningen Boritt.

Hir presenterar vi formaner fran foretag som har riktade erbjudanden till Sveriges bostadsrittsféreningar. En kort pre-
sentation av dem och framf6r allt vad de kan gora for dig och din férening finner du pa detta uppslag.

Konkreta erbjudanden hittar du pa var hemsida, www.borattforum.se. Dir klickar du helt enkelt pi "knappen” For-
ménsklubben och méter en mingd fina erbjudanden. Vilj och vraka.

Vi pd Boritt Forum kommer att jobba hirt for att kunna ge dig dnnu fler erbjudanden framéver, sa gi in pd www.
borattforum.se kontinuerligt for att se nya erbjudanden fran vira leverantérer. F6lj utvecklingen direkt pa nitet, da det
kommer att komma fler leverantorer med sina erbjudanden. Detta dr bara borjan. Férmansklubbens medverkande foretag

och antalet erbjudanden kommer att 6ka efter hand.

Finns det nigon bransch eller leverantér som du skulle vilja att vi férsdker £4 med i klubben med ett bra erbjudande?
Skicka mig ett mail, lizze.sjoberg@Dborattforum.se si lovar jag att vi kommer att géra vad vi kan for att fi med foretaget
ifraga sé fort det bara gar. Vi vill girna att ditt bostadsrittsliv ska bli sa f6rménligt som mojligt!

Vilkommen till en virld av fina forméner i Boritt Forum.

Lizze Sjoberg, ansvarig utgivare

PROINOVA

Specialister inom forsikringar f6r BRFE. Vi pa Proino-
va har idag 6ver 2 300 Brf som vira uppdragsgivare.
Genom virt Brf team, som bestar av 5 personer, erbjuder
vi dessa var kompetens och erfarenhet. Det innefatt-

ar bl.a. radgivning for era gillande férsdkringar och
skadedrenden samt upphandling av forsikring. Du far
aven tillgang till var egen skrivna skadeforebyggande
handbok, Proaktiv, som idag har silts i 6ver 20 000 ex.
Under 2018 fér alla vira uppdragsgivare 15 % rabatt i
vir Webbshop, som innehaller manga skadeférebyggan-
de kvalitetsprodukter. Nu dr det er tur, kontakta oss pa
info@proinova.se , telefon 010 22-16 670 och lis mer om

0ss pd www.proinova.se.

proinova

ikstackande Forsakringsformedlare Sak

CHECKIT HEALTHCARE

I Sverige riddas arligen 1300 personers liv efter plétsligt
ovintat hjirtstopp. For att ge den drabbade majlighet att
overleva maste hjirt-lungriddning pabérjas omedelbart
och en stét av hjdrtstartare inom 1-3 minuter.

Minga foretag ir kvalificerade som Hjirtsikra Zoner,
det innebdr att de har hjirtstartare och regelbunden
utbildning i hjirt-lungriddning men de flesta hjirtstopp
sker inte pé arbetsplatsen, 2/3 av alla hjirtstopp sker i
hemmet. Vi vill nu hjilpa till att hjartsikra er bostad
eller forening.

Vi erbjuder hjdrtstartarpaketet frin 15 990 kr exkl.
moms:

Hjirtstartare Lifepack Cr2

Larmat skéap

Viska

Skyltpaket

Nodkit

www.hjart-lungraddning.se eller ring 0841049049.

“hjért-lungréddning.se

CLEANFRESH

Hogsta kvalité lovar vi redan nu! Cleanfresh erbjuder
hogkvalitativ stidning och transportering bade {6r fore-
tag och privatperson.

Du kan bestilla hos oss:

* Trappstidning

* Hemstid

* Flyttstad

* Fonsterputs

* Transportering

* Bortforsling av gamla mébler och vitvaror

Vi har goda referenser och engagerad och palitlig per-
sonal. Kontakta oss for att fi kostnadsfri offert och mer
information om véra tjanster.

Vilkommen!

Virbesoksadress dr Valhallavigen 135
08-12147873

info@cleanfresh.se
www.cleanfresh.se

JCcLEANFRESH

DAHL SVERIGE AB

Din kompletta leverantér av Fastighets & VVS material
med en kompetent Fastighetspool som tar hand om fri-
gor och bestillningar. Handla enkelt med var e-handel
eller i nigon av vira 65 butiker.

DAHL

STORHOLMEN "FIXIT”

Storholmen Foérvaltning dr en totalleverantor av forvalt-
ningstjinster till bostadsrittsforeningar. Storholmen
Fixit startade upp for att snabbt kunna hjilpa bade
styrelsen i bostadsrittsféreningen samt dess medlemmar
med allt mellan himmel och jord. Det som du kan géra
sjalv men inte har tid eller lust med helt enkelt. Lat Fixit
hjdlpa dig och dina medlemmar. Tar rut och rot.

Fixit!

Corepark ir ett svenskt dgardrivet parkeringsbolag som dri-

COREPARK

ver och utvecklar parkeringsanliggningar med hog service.
Vi har i bolaget en unik kompetens och ling erfarenhet frin
parkeringsverksamhet. Vi har ett stort personligt engage-
mang i bade forsiljning, drift och administration.
Virt sitt att arbeta priglas av oppenhet och insyn och
vi ser girna ett nira samarbete med fastighetsdgare for att
hitta den bista 16sningen for varje parkeringsanlidggning.
Hjirtat i verksamheten dr var kundtjinst. All personal
har mycket god kunskap om samtliga vira anldggningar
och kunder. Vi garanterar alltid snabb, kompetent och
personlig service till vira kunder. Corepark driver idag
mer dn 20 stycken Brf garage med stor framgang.

DIMSON

Dimson gundades 2002 och med inriktning pé tak-

montage. Vi installerar frimst virmekabelsystem och

monterar taksikerhet men utfor i stort sett alla typer av

installationer pa tak sisom solceller mm. Vi dr medlem-

mar i plit- och ventféretagen samt har elbehorighet.
Erbjudande: Vi erbjuder kostnadsfri besiktning av ert

tak for att faststilla

underhillsbehov

och forbattringar. D’ MSON

FIGO STAD AB

Figo Stid erbjuder en professionell touch till stidbran-

schen genom att ge dig en vilutbildad personal som

fokuserar pa kundens férvintningar och uppskattning.
08-213660 » www.figostad.se

k

FigaStadAb
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Skadedjurssaneringar
okar explosionsartat

Vigglussaneringar har mer &n tiodubblats sedan 2010, fran

saneringar av kackerlackor nistan fyrdubblats fran 3 079 till 11 119. Det visar ny statistik
fran Trygg-Hansa och saneringsforetaget Nomor. Vanligaste sattet att f3 med sig o6n-
skade skadedjur in i lagenheten dr efter en resa eller nér man képer begagnade klader

eller mabler.

— Forsta gingen man blir biten av en vigglus kan det ta 1-2 veckor innan man far en reaktion
och for vissa uteblir reaktionen helt. Dessutom ir vigglusen seglivad och kan vid ritt f6rhal-
landen 6verleva utan mat i upp till 18 méanader. Det dr dirfor viktigt att vidta sikerhetsatgirder
infor, under och efter resan dven om man inte misstinker att man drabbats — annars ir risken
stor att man uppticker attacken fOrst nir det dr forsent, siger Hakan Franzén, Hemmets

forsikringsexpert pa Trygg-Hansa, i ett pressmeddelande.

Kackerlackor okar allra mest i flerfamiljshus, gruppboenden och studentboenden. Ofta mas-
te hela bostadshuset saneras, inte bara enskilda ligenheter. Eftersom kackerlackor dr ljusskygga

och mest aktiva under natten kan de vara svira att uppticka.

2209 till 23986 och antalet

Underskott pa bostader

Det rdder underskott p3 bostiader pa den lokala bostads-
marknaden i 240 av landets 290 kommuner. Det skriver
Boverket pa sin webbsida efter att de har genomfért sin
arliga bostadsmarknadsenkait.

46 kommuner, frimst smé kommuner, anger att bo-
stadsmarknaden ir i balans. I storstadsregionerna samt

Ny energi i foreni
- Grattis!

Anmal det pa verksamt.se!

Det ar pa verksamt.se du gér andringar i bostadsratts-
foreningens styrelse hos Bolagsverket. Dar anmadler du
ny styrelseledamot eller suppleant. Du kan ocksa anmadla
andringar i stadgarna eller den ekonomiska planen.

Och du, kanske har du anvant en blankett tidigare?
Anvand verksamt.se istdllet. Det ar bekvamare, enklare
och 300 kr billigare.

Anvand verksamt.se!

i 8 av10 kommuner

hogskolekommunerna uppger alla att det rader underskott
pa bostider. Endast fyra kommuner har ett 6verskott pa
bostider.

Hoéga produktionskostnader samt svarigheter for privat-
personer att fa 1an dr nigra av de storsta hindren for ett 6kat

bostadsbyggande. M Killa: Boverket

ngens styrelse?

Lerksami 5

Samlad service fran myndigheter

Digital tjanst for overlatelser

Pa Riksbyggen har man lanserat en digital tjinst for 6ver-
latelser av bostadsritter. Den nya tjinsten gor det enklare
for kunder och miklare samt ger en miljovinst da antalet
kuvert med handlingar minskar avsevirt. Det skriver Riks-
byggen i ett pressmeddelande. Den digitala tjansten kan
hanteras via datorn eller genom en app i mobilen.

— Overlatelser av bostadsritter i Riksbyggen blir nu
mycket snabbare, tydligare och mer tillginglig for alla vara
kunder och fastighetsmiklare. Tjinsten bygger pd Riksbyg-
gens nya digitala plattform och kommer i en f6rlingning
att kunna anvindas av alla i Sverige som vill kopa eller silja
en bostadsritt om vi viljer att 6ppna tjansten fullt ut, siger
Amir Chizari, CIO/CDO pa Riksbyggen, i pressmeddelan-
det. ®

Nytt besoksrekord pa Hemnet

Under vecka 19 i &r hade Hemnet nastan 3,5 miljoner unika
besékare. Detta var en ny rekordnotering och en 6kning
med fyra procent jamfort med den tidigare rekordveckan
som intriffade forra ret under vecka 33. Det skriver Hem-
net i ett pressmeddelande.

— Att trafiken till Hemnet nér en ny rekordnivé beror
delvis pé ett hogt utbud av bostider till salu men ocksa pa
att tjansten som helhet har utvecklats vilket leder till fler
och lingre besok, siger Erik Segerborg, Chief Strategy and
Product Officer pi Hemnet, i pressmeddelandet. M

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

Se over er
Fasfighe’rs%rs&kring

- sa enkelt ar det!

1. Anmal intresse!

2. Vi tar fram underlag

3. Vi tar in offerter

4. Vi rekommenderar det basta

alternativet for er

5. Ni valjer!

\ Kontakta oss:

018-56 71 00
www.bolandet.se

der@bblender.se
“



v CLEANFRESH 2014 AB

Alla typer av stadtjanst
¢ Trappstad
* Kontorstad
* Hotelstad
* Golvvard
* Eventstad
* Hemstad
* Bortforsling
* Fosterputs

Al

Vi utfér témning av vindar, kéllare, forrad, garage och mycket annat.

Storholmens kunder far specialerbjudanden!

Kontakta oss
Tel: 08-12 14 78 73
www.cleanfresh.se info@cleanfresh.se

Vi lamnar alltid garanti pa stédningen.
Foretaget innehar F-skattsedeln och Transportstillstand.

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshéllare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en I6sning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

» Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
* Anslagstavlor

* Lagenhetsskyltar

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar fér inom och
utomhusmiljéer till alla typer
av fastigheter.

Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se

Sa vill vibo
for att ma bra

Bra stimning, néra till livsmedelsbutiker och trygghet ar

de viktigaste faktorerna for att skapa trivsel i grannskapet.
Det visar Happy Quest, en undersékning dir bostadsut-
vecklarforetaget Bonava har fragat 8582 personer om vad
som ar viktigt i deras grannskap.

Undersokningen visar att vi dven vill ha nira till grénom-
riden och att det finns platser dir grannar, familj och vinner
kan umgis. De allra néjdaste grannarna bor i Finland, foljt
av Danmark. Forst pa tredje plats kommer Sverige. Det
skriver Bonava i ett pressmeddelande. M

Priset pa nyproducerade
lagenheter sanks

Andelen nyproducerade lagenheter som prissénks &r re-
kordhég. Det skriver bostadssajten Booli i ett pressmedde-
lande. | april i 3r var andelen prissinkta ligenheter i Stock-
holm den hagsta sedan Booli bérjade med sina matningar.
— Den hoga andelen prissinkta ligenheter kan stillas i
relation till att vi haft en ling period med ett hogt utbud.
Utbudet av nyproduktion ir nigot ligre nu, men en del av de
nyproducerade ligenheter som ér fardigstillda har troligtvis
kopts tillbaka och kan komma ut pi andrahandsmarknaden
dir budgivning far leda fram till marknadspris, siger Matil-
da Adelborg, pressansvarig pa Booli, i pressmeddelandet. B
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BLI PREMIUMMEDLEM IDAG!

BORATT forum

Nyheter och fakta fér bostadsrattsféreningar

Som styrelsemedlem i en bostadsrattsforening giller det att
kunna fa hjalp och stéd nir du behéver av de som vet svaren.
Boratt Forum hjalper dig och din styrelse via premium-
medlemskapet. Vi har partners inom de flesta omraden, och vi
finns tillgiangliga till och med i ditt styrelsemdte om du vill!

ALLT DETTA FAR DU .SOM
PREMIUMMEDLEM | BORATT FORUM

- Styrelseprenumeration av tidningen Boratt. (6 utgévor per ar skickas till
alla styrelsemedlemmar).

- Arkivet, hamta kunskap och inspiration ur artikelarkivet pd webben.

« Styrelse-chatt. (Boratt Forums chatt ar dppen méandag - torsdag 18-21. Du
far dina frégor besvarade direkt av véra experter.

« Forménsklubben. Erbjudanden fr&n vara samarbetspartners till dig och
féreningens medlemmar

« Fragor och svar. Har har du som medlem tillgéng till Boratt Forums alla
experter som svarar er via mail p& frdgor om juridik, férsakring, underhall
och mycket mer.

« Fri entré till Boratt Forums alla Boréattkvallar. Borattkvallarna ar till for att
ge styrelsen béde tips och réd inom olika omraden via véra experter. Har
kan du verkligen fa dig en tankestéllare eller tva! Ingen lamnar en Boratt-
kvall oberérd. Mat och dryck ingér. Vi har fyra Borattkvallar per ar.

« Streamade foreldsningar. Alla medlemmar kan ta del av Borattkvéllarna
oavsett var i landet du bor.

« Rabatt pé styrelseutbildningar. Vi skraddarsyr styrelseutbildningen fér just
din styrelse!

» Medlemsforum dér alla medlemsféreningar enkelt kan dela med sig och ta
del av andra styrelsers erfarenheter och tips online.

« Rabatt pé& underhallsplan via Storholmen Farvaltning.

BLI MEDLEM REDAN IDAG!

Att vara medlem i Boritt Forum ar ett mycket formanligt alternativ,
och det vill vi visa genom att ge er ett ar for SEK 1500. Ansok om
medlemskap for styrelsen genom att fylla i talongen pa baksidan!
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EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pd manga séatt. Fastigheter kraver omvérdnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska fragorna.

Ekonomi, juridik & forsékring &r ett omfattande
omréde och som fortjanar ett rejalt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

(® CORVARA
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Sa hanteras fastighets-
taxeringsbesluten pa ratt satt

Nér fastighetstaxeringsbeslutet kommer i juni/juli kan det vara bra att veta
vad man som bostadsréttsforening bor gora och ta reda pa. Har listar Annika
Arnstrom, Skattejurist péd AXI Property Tax, ndgra viktiga punkter.

AV BORATT

taxeringsvirden. Annika Arnstrom

menar att bostadsrittsféreningen da
behover stamma av sina deklarerade
uppgifter mot beslutet.

— Vid taxeringen 2016 sig vi till exem-
pel att Skatteverket felaktigt beslutsredo-
visat vissa uppgifter som inte stimde mot
de deklarerade uppgifterna.

Bostadsrittsforeningen behéver ocksa
vara noga med att granska om deras
framstillda yrkanden, till exempel
vakansjusteringar och hoga drifts- och
underhillskostnader, bemotts och
bifallits. Detta kan fallera nir Skattever-
ket maskinellt hanterar en stor mingd
deklarationer.

— I vissa fall har Skatteverket inte
uppmirksammat att yrkanden framstillts
overhuvudtaget. Detta giller sirskilt i de
fall ddr man limnat en sirskild, separat
bilaga och inte limnat yrkanden direkt
pa fastighetsdeklarationsblanketten.

I juni fattar Skatteverket beslut om nya

ANNIKA ARNSTROM MENAR att
det kan vara intressant att jaimfora
den generella hojningen i det omréide
bostadsrittsféreningen dr beligen med
héjningen av taxeringsvirdet pa sjilva
fastigheten.

— For stora avvikelser kan bero pé att
bostadsrittsféreningen eventuellt inte

deklarerat ritt eller att de inte framstillt
yrkanden som de hade kunnat gora. Allt
sadant gir forstis att riitta till. Ar man
inte n6jd finns det till exempel stora
mojligheter att fi en prévning av dsatt
taxeringsvirde. Omprovningstiden ar

hela fem ér s det dr hyggligt gott om tid.

EN BEGARAN OM omprévning ska
ske skriftligen och innehélla uppgifter
om vad bostadsrittsforeningen inte ar
n6jd med, varfér man inte ir n6jd samt
hur man vill att Skatteverket skall indra
taxeringsvirdet.

Forutom att sikerhetsstilla att bo-
stadsréttforeningen dr n6jd med taxe-
ringsvirdena behover styrelsen debitera
ut den nya fastighetsskatten pd eventuella
lokalhyresgister. Taxeringsvirdet giller
retroaktivt frin den 1 januari 2019 varfér
den nya fastighetsskatten limpligast
debiteras ut si snart det dr méjligt med
hinsyn till att skatten oftast dr hogre dn
innan.

— Vid denna taxering har vi kunnat
konstatera stora fordndringar framfor allt
ndr det giller markvirdena. I storstads-
regionerna dr detta sirskilt tydligt. Det
spelar dock ingen roll pa vilken del
taxeringsvirdet har 6kat mest for det dr
samma skattesats pa byggnad och mark
siger Annika Arnstrém och fortsitter:

— Det aterstir att se om vi dven fort-
sattningsvis kommer att ha en enhetlig
fastighetsavgift per ligenhet eller om
denna kommer att differentieras utifrin
storleken pé ligenheten.

Hon berittar att den kommersiella
fastighetsskatten inte har férindrats
sedan 1996. Det finns heller ing-
en pigiende diskussion om att héja
fastighetsskatten just nu men oavsett dr
det forstds viktigt att se till att i ett sd
korrekt taxeringsvirde som mojligt sa att
bostadsrittsféreningen inte betalar fel

skatt. H

TANK PA DETTA!

4 viktiga punkter fér bostadsréatts-
féreningen att stalla sig efter att
Skatteverket har beslutat om fas-
tighetstaxeringen:

- Har Skatteverket fattat beslut i en-
lighet med avlamnad deklaration?

« Har Skatteverket bemétt bostads-
rattsféreningens yrkanden?

- Har Skatteverket bifallit yrkandena
helt eller delvis?

- Ar taxeringsvardet rimligt i relation
till normal prisuppgéng och er egen
uppfattning med hansyn till det ni
kanner till?

s% BRANDEXPERTEN

ta hand omert l:lrandw

w \

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se

s

Full kontroll

= Allt som hander presenteras i appen.

= Valj sjalv vart brandlarmet skall skickas.

=" SBA direkt i telefon.

= Alla temperaturer och loggar sparas for statistik.

= Brinner det pa vinden?
= Vattenskada i kéllaren?
= Felaktig temperatur i lagenheter?

= Inga problem, din telefon kommer att larma direkt.

Secor ingar i Daloc-koncernen,

Sveriges ledande tillverkare av
sakra dorrar.

En Daloc Siakerhetsdorr tillverkad i Toreboda dr inte bara en
bra trygghet mot inbrott. Den skyddar ocksa mot brand, giftig
rok och ljud fran trapphuset som gor att du sover tryggare och
skonare. Mikael ar en av vara certifierade installatorer som ser till
att dorren installeras korrekt. Vi finns nara dig éver hela Sverige.

Hitta din dérr och installator pa Bl aad
eller ring oss pa 020-440 450.

SECl* R

Saker dorr. Siker installation.

Sakerhetsdorr Daloc S43




EKONOMISPALTEN

Varen - en hektisk
tid for styrelsen

Véren ar en hektisk period for alla styrelser i bostadsrattsféreningar.
Arsbokslut, vérstadning och fér ménga foreningar reparationer och un-
derhéllsarbeten pé fastigheten stér pa agendan.

AV ARTURO ARQUES

nderhallsarbeten dr nigot som
U tar mycket tid och ofta kostar

mycket pengar. For att det
planerade underhillet ska gi smidigt
och kostnaderna kunna hillas nere ar
det viktigt med framforhéllning, god
planering och professionell upphand-
ling. Saknas kompetensen i styrelsen dr
det bittre att anlita en extern konsult
eller ett forvaltningsbolag som erbjuder
den typen av tjinster. En god regel dr
att alltid ta in offerter frin minst tre
olika foretag vid storre reparationer och
underhillsarbeten. Med storre repara-
tioner och underhillsarbeten avses ofta
belopp 6verstigande 50000 till 100000
kronor beroende pa bostadsrittsforen-
ingens storlek. En annan god regel ir
att alltid ta referenser pa foretag som
offererar sina tjanster. Kontrollera alltid
att foretagen har relevanta forsikringar
och F-skattsedel. Det dr sjilvklart men
missas ibland av bostadsrittsférening-
ar. Att vara ute i god tid och ha god
kunskap om de olika féretagen som
erbjuder sina tjinster till bostadsritts-
foreningar dr ocksé bra. Det under-
littar upphandlingen och minskar
kostnaderna och risken fér en dilig

upphandling.

TANK PA ATT skriva avtal vid storre
upphandlingar. Att till exempel instal-
lera en helt ny bergvirmeanliggning

ir ingenting foreningen bor gora utan
extern hjilp. Utover pris, leverensdatum
och garantier dr det sjilvklart att avtala
om slutbesiktning och avhjilpning av
eventuella fel och brister. Men det finns
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mycket mer att avtala om, till exem-

pel nir betalningen ska ske och hur
mycket som ska innehillas av totalbe-
loppet innan slutbesiktning. Vid storre
upphandlingar dr det litt att missa saker
som behover regleras i avtal ddrfor dr
det klokt att ta extern hjilp dven for
avtalsskrivning.

ETT BRA SATT att begrinsa belast-
ningen pa styrelsen dr att inte gora
for stora upphandlingar. Stora upp-
handlingar begrinsar nimligen antalet
foretag som kan konkurera och gér upp-
handlingen mer komplicerad. Ska en
forening till exempel renovera fasaden
pa foreningens byggnader kanske inte
alla husfasader behover renoveras vid
samma tidpunkt. Arbetet kan delas upp
och offerten endast omfatta hilften av
husen. Det gor det méjligt for styrelsen
att utvirdera arbetet och byta leverantér
om arbetet inte ir tillfredsstillande. En
annan variant ir att lita tvé foretag fa
en del av arbetet och sedan efter utviir-
dering lata det foretaget som presterat
bist f4 dven resterande arbete. Det ar
inte alla arbeten som limpar sig f6r
denna typ av uppdelning. Med hjilp av
en duktig fristdende konsult kan vald
metod vara en del av konsultuppdraget.
En stor del av en bostadsrittsforen-
ings kostnader dr kostnader for repa-
ration och underhill av féreningens
byggnader. Med hjilp av en bra teknisk
underhallsplan kan kostnaderna hallas
nere for féreningen och arbetsbelast-
ningen pa styrelsen begrinsas. Det
sistnimnda inte minst om duktiga fri-

stdende och prisvirda konsulter anlitas.
Alla styrelser vill hilla nere foreningens
kostnader. Det ir bra. Men min erfa-
renhet dr att manga styrelser dverskattar
sin formaga och underskattar virdet av
att ta extern hjilp. Det dr inte bra. Det
okar risken for hogre kostnader och hog
arbetsbelastning. Men, och det ir ett
viktigt men, innebdr inte att styrelsen
ska slippa kontrollen av upphandlingen.
For det kan ocksa bli dyrt. Det bista for
en bostadsrittsférening dr en styrelse
som dr engagerad och involverad i all
upphandling men inser sina begrins-
ningar och anlitar extern hjilp dir det
ar pakallat. H

Arturo Arques &r privatekonom pa Swedbank.
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Battre tider for
bostadsratter

| ett langre perspektiv ar det svart att vara negativ pa

prisutvecklingen for bostadsratter. Efterfragan eller behovet ar for
stort, samtidigt som réntorna kommer att vara fortsatt ldga under

lang tid, och makrobetingelser som arbetsmarknad och bors talar

for att efterfragan pé bostadsratter kommer att vara hog.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

ir egen centralbank, liksom
v ECB och amerikanska Fed,

har forklarat att rintorna kan
forvintas vara fortsatt mycket liga de
nirmaste aren. Mycket talar for att till
exempel den rorliga bostadsrintan kan
vintas ligga pa nuvarande nivi aret ut,
och kanske blir marginellt hégre nista
ar.

Vi gar visserligen mot lite simre
ekonomiska tider, men signalerna
pekar pi att risken f6r markant simre
arbetsmarknad ir liten. Det innebir att
efterfrigan pa bostadsritter definitivt
inte bor kollapsa. En annan intressant
faktor ar vad som hinder om konkur-
rensen bland lingivare (frimst banker)
okar. Det skulle kunna minska ban-
kernas marginaler och dirmed gynna
lintagarna.

FORUTOM RANTOR, verkar demo-
grafi och aktieutveckling positivt f6r
bostadsmarknaden. Sveriges befolk-
ning vixer snabbt samtidigt som det
produceras for lite bostadsfastigheter,
men i synnerhet hyresfastigheter for
hushéll med begrinsad budget. Det
innebir att det finns ett strukturellt
efterfrageGverskott pa boende i framfé-
rallt tdtorter. Sammantaget finns, trots
ett tillfalligt 6verutbud av nyprodu-
cerade bostadsritter for vilbestillda
hushall i storre titorter, en kraftig
underliggande efterfrigan pa bosti-
der varfor det dr svirt att bli alltfor
negativ. Ligg dirtill att vi upplever

att bostadsbyggandet minskar kraftigt
under detta ir, trots att det finns en
hog underliggande efterfrigan pé cirka
70000 ligenheter per dr. Vi har legat
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och kommer att ligga langt under detta
behov de nirmaste dren.

Figuren visar prisutvecklingen for
bostadsritter sedan 2004 dir vi tydligt
kan se den "tillfilligt svaga utveckling-
en” under de tvi senaste dren. Notera
att dven borsutvecklingen dr inlagd
under samma period.

Hushillens formogenhetsutveckling
har dven péaverkan péd bostadsritts-
priserna. Under lang tid har vi haft
en gynnsam aktieutveckling, vilket
betyder att det finns en positiv f6rmo-
genhetseffekt som verkar positivt for
prisutvecklingen pa bostadsritter. En
god aktiemarknad bidrar till att hilla
uppe efterfrigan pa bostadsritter och
villor.

NYA AMORTERINGSKRAY, boline-
tak och bankernas kalkylrintor har
péverkat alla potentiella aktorer pd
bostadsmarknaden. Inforandet av ett

forsta och andra amorteringskrav och
bolinetak medfor naturligtvis att det
blir svarare f6r hushéll med laga for-
virvsinkomster och formégenheter att
ta sig in pd marknaden. Vidare medfér
bankernas krav pa att hushall ska klara
linerintor uppemot dtta procent (som
ir visentligt hogre dn dagens mark-
nadsrintor) att hushall maste ha goda
forvirvsinkomster. Sammantaget har
det blivit visentligt svirare att ta sig in
pa bostadsrittsmarknaden.

Dessa politiska férindringar har
sammanfallit med en tillfallig utbuds-
okning for vilbestillda hushall. Prisut-
vecklingen f6r nyproducerade bostads-
ritter har varit simre 4n vad figuren
visar eftersom denna visar prisutveck-
ling for "gamla” bostadsritter. Det dr
rimligt att pdsta att vi dr i en anpass-
ningsperiod men trenden dr lingsiktigt
stigande dven om inte tillvixttakten i
priser nar historiska nivier. Bl

Prisutveckling fir bostadsriitter sedan 2004

Aktigindex
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JURIDIKFRAGAN

Vad galler vid storningar?

Enligt Bostadsrattslagen ar styrelsen skyldig att se till att medlemmarna
inte utsatts for storningar som skaligen inte ska behova télas. Det ar viktigt
for styrelsen att veta att medlemmar som utsatts for storningar kan begéara
nedséattning av avgiften for att de har blivit stérda och det ar bland annat
darfor angelaget for styrelsen att agera.

4 grund av ovanstiende dr det
viktigt att veta vilken typ av stor-
ningar som man som granne fir

std ut med och vilka stérningar som ir av
den typen att styrelsen forvintas agera.

STORNINGAR SOM MAN FAR AC-
CEPTERA I ETT FLERFAMILJSHUS
Enstaka fester och gratande och lekande
barn dr exempel pd sidana stérningar
som fér anses acceptabla i ett flerfamiljs-
hus. Det gir t.ex. inte att siga upp en
barnfamilj f6r att de stor en nattarbetan-
de granne som behéver sova pi dagen.

En annan friga som ibland kan bli
aktuell i ett flerfamiljshus forutom
lekande barn dr hundar. Klagomalen
kan handla om skillande hundar eller
hundar som férorenar. Avseende hundar
som f6rorenar finns ett avgorande frin
hovritten dir féreningen pastod att en
kvinna sldppt ut sina tvé schaferhundar
utan tillsyn och att de férorenat inte
enbart pd grasmattan utanfor sin egen
bostadsritt utan dven pa andras grismat-
tor samt pa gemensamma ytor. Gran-
narna som vittnade uppgav att kvinnan
som var uppsagd fran sin bostadsritt
regelbundet slippte ut hundarna pa sin
gérd, att de rastades dir och att det luk-
tade illa pd somrarna och att det verkade
som om kvinnan varit obenigen att ta
till sig grannarnas kritik. Uppgifterna
var, enligt hovritten, allmint hallna och
det gick inte att klart reda ut i vilken
omfattning avféring lig kvar och vilka
oldgenheter det orsakade. Det kunde inte
anses styrkt att storningarna var av den
omfattningen att bostadsritten skulle
forverkas.

STORNINGAR SOM KAN LEDA TILL
UPPSAGNING

Om det forekommer stoérningar som t.ex.
frekvent hog musik sent pd kvillen, brak
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och skrik, aktiviteter som haller gran-
narna vakna och liknande ska styrelsen
skicka en rittelseanmaning med rekom-
menderat brev. Det ska ocks skickas en
underrittelse till de sociala myndigheter-
na med rekommenderat brev.

Ibland kan det handla om sirskilt
allvarliga storningar. Det kan da rora sig
om fysiska angrepp pa grannar, grova hot
eller mordbrand.

Vid sirskilt allvarliga storningar beho-
ver ingen rittelseanmaning skickas innan
uppsigning och nigon underrittelse till
de sociala myndigheterna behéver inte
eller géras innan uppsigningen. Diremot
ska en kopia pd uppsdgningen skickas till
de sociala myndigheterna.

Efter detta kan bostadsritten sigas
upp pa den grunden att bostadsritten ir
torverkad och ddrefter kan foreningen
limna in stimningsansokan hos tingsrit-
ten med yrkande om avhysning. I manga
fall kan stimningsansokan limnas in di-
rekt en tid efter rittelseanmaning om bo-
stadsrittshavaren inte vidtar rittelse (eller
direkt om stérningarna dr av sirskilt
allvarlig art) eftersom stimningsansokan
dr att jimstilla med uppsdgning enligt
12 kap. 8 § jordabalken. Hos tingsritten
kan féreningen yrka att domen ska fa
verkstillas utan hinder av att den inte har
vunnit laga kraft. Att vinna framging
med ett sadant yrkande dr mest troligt
vid allvarliga storningar.

Efter en framgangsrik process i dom-
stol ska ligenheten tvingsforsiljas efter
ans6kan hos Kronofogden.

HYRESGASTER | EN BOSTADS-
RATTSFORENING

Nir det giller de hyresgister som bo-
stadsrittsféreningen eventuellt har i sin
torening giller samma regler som ovan
med det tilldgget att foreningen i vissa
fall kan processa drendet i hyresnimnden

istallet for i tingsrétten. Det dr i de fall
som hyresavtalet sigs upp till f6rverkan-
de men inte i fértid utan med sedvanlig
uppsigningstid pé tre ménader. Hos hy-
resndimnden kan man dven anvinda sig
av upphorsgrunden att hyresgisten har
dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad
att avtalet inte skdligen ska forlingas.
Ocksi i detta fall sidgs avtalet upp med
tre ménaders uppsigningstid. Samma
regler som for bostadsritt giller angien-
de rittelseanmaning och underrittelse
till de sociala myndigheterna samt att
rittelseanmaning inte behéver skickas
vid sdrskilt allvarliga storningar. l

Johanna Kern arbetar som fastighetsjurist
pa Jurideko Fastighetspartner. Johanna har
stor erfarenhet av uppsigningar pa grund av
stérningar sévél avseende bostadsratter som
hyresratter.

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt kravande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksd &t mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

forvaltning

TIDNINGEN BORATT « NR 3/2019
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Tank smart vid _
entrepre

_SA UNDVIKER

%

DU DE VANLIGASTE -

FALLGROPARNA

Bostadsrattsforeningar har

inte det konsumentskydd

som en privatperson har via
konsumenttjanstlagen. Darfor
géller det att vara extra noga
nér man anlitar hantverkare.

AV CAROLINE SAFSTRAND - FOTO ISTOCK

inga ganger behover foren-
ingen anlita hantverkare for
olika arbeten. Innan styrelsen

bestimmer vem de ska anlita rekom-
menderar Rufus Orn, entreprenadjurist
pa Jurideko fastighetspartner Stock-
holm, att man tar en UC pi foretaget
for att veta vilka man gor affdrer med.
Da ska man titta pa historik och betal-
ningsanmarkningar, framfér allt om
det dykt upp nigra nyligen.

— Man ska vara medveten om att det
inte dr ovanligt att det finns anmark-
ningar pa féretag. Nir det giller privat-
personer si noteras endast de drenden
som kronofogden dlagt en att betala. Nir
det giller féretag s syns alla ans6kning-
ar om betalningsforeldgganden. Detta
gor att nistan alla storre foretag har nag-
ra anmirkningar. Det viktiga dr att titta
pa vilken typ av anmirkningar det dr, sa
att det inte dr skatteskulder och liknande
vilket kan tyda pi att det 4r en oseri6s
foretagare, siger Rufus Orn.

20

Ett annat tips dr att kontakta Skatte-
verket angiende blanketten SK'V 4820
tor att se hur mycket arbetsgivaravgif-
ter foretaget betalat in, om det finns
skulder pa sociala avgifter, om foretaget
har f-skatt och si vidare. Man kan
ocksi titta pa allabolag.se for att se om
toretaget har gott om eget kapital och dr
Ionsamt.

— Har man gjort detta sd har man
ganska bra koll och fir en kinsla av om
det dr ett sunt foretag.

REFERENSER PA liknande arbeten,
som helst skett inom de senaste tvi
dren, dr ocksa viktigt. Rufus Orn re-
kommenderar att man dker ut och tittar
pa hur arbetet blivit, frigar om bestilla-
ren varit ndjd med féretaget, om det har
varit ndgra konflikter kring betalning,
om foretaget har f6ljt avtalen, hallit
tider och varit enkla att jobba med.

— Friga framf6rallt om de skulle re-
kommendera féretaget och om de skulle

ngt
S

N

kunna tinka sig att anlita dem igen. Fér
man ett ja pa dessa tvé frigor si kan
man nastan rikna med att det 4r ett bra
och seridst foretag, siger han.

Men det ricker inte med att kolla upp
referenser, utan se ocks till att ni far
arbeta med just den arbetsledaren som
referensen beror.

— Ett stort foretag kan ha flera
olika arbetsledare med ett eget team av
medarbetare, underleverantorer och si
vidare. Det ena teamet kanske gor ett
bra jobb, det andra ett sdmre. Ar den
arbetsledaren som ni fatt referenser pa
upptagen kanske det dr virt att skjuta
upp projektet. Annars forlorar referen-
sen sitt virde. Eller si fir man be om
nya referenser och kolla upp dem.

Nir det kommer till avtal rekommen-
deras ABT06, Allminna bestimmelser
for totalentreprenader avseende bygg-
nads-, anldggnings- och installations-
arbeten. De flesta bestillare vill ha fast
pris, men di dr det vildigt viktigt att

TIDNINGEN BORATT « NR 3/2019

sammanstilla en teknisk beskrivning
over vad som ska ingd i priset och vilken
kvalitet som giéller — folj som minimum
materialtillverkarnas hinvisningar och
regler.

— Har man inte specificerat tillrick-
ligt tydligt och sedan inte dr n6jd med
resultatet fir man falla tillbaka pa att
det inte dr fackmannamdssigt utfért och
det dr alltid ganska problematiskt att
styrka, sidger Rufus Orn.

ETT TYDLIGT DATUM for nir arbetet
ska vara klart dr ocksé viktigt. En del
foretag, ofta de lite mer oerfarna, dr vil-
digt svivande kring tid. Rufus rekom-
menderar att satta ett exakt datum.

— Nir bestillare kommer till mig f6r
att de har problem sa brukar jag stilla
tva frigor: vad stir det i avtalet och hur
mycket pengar haller du inne. Frigan
om pengarna dr nistan den viktigaste,
t6r om man haller inne med pengarna

da har man handlingsfrihet och majlig-
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het att siitta press pa ett annat sitt, siger
han.

Rufus Orn menar att man aldrig ska
skriva kontrakt som innebir att man
betalar forskott eller betalar mycket i
borjan och lite mot slutet. Istéillet ska
man hilla inne pengar till efter godkind
slutbesiktning.

— Om det blir fel s kan man géra
ganska mycket 4t situationen om man
hallit inne med pengar. Man kan anlita
nigon annan som gor klart eller gér om

jobbet.

RUFUS ORN rekommenderar ocksa

att man skriver en tydlig betalplan till
avgrinsbara moment. Om man ska put-
sa om fasaden exempelvis di kan man
betala forsta delen nir den gamla pusten
ar avlidgsnad — en summa som di ska
motsvarar virdet av det utférda jobbet.
Man kan ocksa med fordel placera in
delbesiktningar i anslutning till varje
steg.

FEM VIKTIGA TIPS!

1. Kontrollera att det &r ett sericst
foretag.

2. Ta in referenser - och kontrollera
dessa och se till att samma arbet-
sledare star for ditt byggprojekt.

. Skriv ordentliga avtal som visar
tid, betalningsplan, specificerar
innehall och krav pé kvalitet.

. Hall alltid inne tio procent av kon-
traktssumman till efter godkénd
slutbesiktning och nar alla an-
mérkningar fran slutbesiktningen
har blivit avhjalpta.

. Anlita en konsult som kan styra
upp avtalen vid stora entreprenad-

er om du som styrelseledamot inte
har tillréckliga kunskaper eller tid.

— Betalningen far foretaget nir
besiktningen gatt igenom. Det ska vara
helt klart och godkint innan man gir
vidare till nista moment. En fordel
med detta dr att oseridsa foretag skrims
bort av avtal som dessa, siger han och
rekommenderar att man tar hjilp av en
konsult som ser over avtal med mera vid
stora kostsamma entreprenader.

— Ska man ligga flera miljoner pa en
entreprenad si dr det virt att anlita en
jurist som ser till att man gor ritt frin
bérjan och kan kinna sig trygg hela
vigen. Som styrelseledamot har man
oftast varken tid eller kunskap att reda
ut sa stora uppdrag. ll
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Att snala pa forsakringar
kan sta foreningen dyrt 4

Vilka forsakringar behover styrelsen i en bostadsrattsforening
teckna? Hur valjer man bolag och ar det verkligen nodvandigt
med flera forsékringar? Boratt pratade med Eric Rubenson,
forsakringsjurist pa Leif Bolander & Co, for att reda ut begreppen.

AV CAROLINE SAFSTRAND - FOTO ISTOCK

orsikringar kan vara en djungel.
F Och det ir inte latt att veta vilka

torsakringar som dr de bista och
vad som faktiskt ingér ndr det vil kom-
mer till kritan. Eric Rubensons frimsta
rad dr att ta hjilp av oberoende experter
— det kostar inte féreningen nagot och
ger bra vigledning.

— Nigon som ér expert pa forsikring-
ar kan granska offerter och se 6ver sjilv-
risknivierna, dven de dolda som inte
framgér av offerter eller forsikringsbrev.
Att kopa en forsikring dr inte som att
képa en liter mjolk, det finns stora och
viktiga skillnader mellan bolagen och
missar man dessa si kan man forlora
stort om négot intréffar, siger han.

PRECIS SOM VILLAAGAREN s3 bér
bostadsrittsforeningen ha en basforsik-
ring, en sa kallad fastighetsforsikring. I
fastighetsforsikringen ingér ett ganska
omfattande skydd i form av egendoms-
skydd, som ticker skador pi fastigheten,
ansvarsskydd, som skyddar i rollen som
fastighetsigare, och en avbrottsforsik-
ring som inkluderar en hyresforlust-
forsakring. Dessa tre ingér alltid i en
fastighetsforsidkring oberoende av vilket
forsakringsbolag man har.

— Sedan behéver man komplettera
basforsikringen med olika tilligg. Men
det dr tilligg man gor till den befint-
liga fastighetsforsakringen, siger Eric
Rubenson.

Ansvarsforsikringen giller till exem-
pel om man i egenskap av fastighetsiga-
re far ett skadestdndskrav for att nigon
har halkat pa girdsplanen pa vintern
och skadat sig pd grund av dalig halk-
bekidmpning — men dirutéver behdvs ett
tilligg som skyddar styrelsen.

— Som ledamot i en bostadsrittsforen-
ings styrelse har man ett personligt an-
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svar for administrativa fel som resulterar
i att nigon annan drabbas av en sa kallad
ren térmogenhetsforlust, siger Eric Ru-
benson och berittar om ett fall i Bromma
dir en siljare hittat en kopare till sin
bostadsrittsligenhet och kommit 6ver-
ens om pris men dir koparen nekades
medlemskap av styrelsen. Det blev ingen
affir och nir siljaren ett ar senare skulle
torsoka pé nytt fick han drygt en miljon
mindre for ligenheten. Han stimde
styrelsen och fick ritt i domstol eftersom
den ansigs ha nekat pa felaktig grund.
Inklusive rittegangskostnader innebar
detta att styrelseledaméterna blev skyldi-
ga att betala tre miljoner kronor.

— Jag anser att en styrelseansvarsfor-
sakring i fastighetsforsikringen dr ett
hygienkrav. Och det ar bra om summan
ar rejalt tilltagen. Standard brukar ligga
patva miljoner men om foreningen i
detta fall hade haft det taket si hade de
fortfarande haft en skuld pi en miljon
som miste betalas ur egen ficka eftersom
ledaméterna dr skadestindsansvariga.

I virsta fall hade det kunnat innebira
att de blivit tvungna att silja sina egna
ligenheter for att ha rad att betala.

ATT SAKER GAR SONDER ir litt hint
och ibland intriffar dven andra olyckor.

D3 kan det vara bra att ha ett si kallat
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gemensamt bostadsrittstilligg som
giller for alla medlemmar.

— Fordelen dr att styrelsen vet att alla
ligenheter dr forsikrade, nackdelen dr
att det pé sikt kan innebédra premiefor-
héjningar och villkorsforsdmringar om
foéreningen haft méanga skador under
kort tid, trots att dessa kan handla om
ganska banala grejor i ett fatal hushall
som att byta en frys och s vidare. Det
dr virt att jimfora denna forsakring ef-
tersom vissa bolag har ett férmanligare
bostadsrittstilligg dn andra, siger Eric
Rubenson

En annan bra f6rsikring dr ROT-for-
sikring for reparation och tillbyggnad.
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Om man genomfor entreprenad i fast-
igheten sa ska den anlitade firman ha en
forsakring som ticker eventuella skador
som uppkommer. Men det finns ocksa
en grazon — skador kan uppkomma pi
byggnaden utan att byggaren ansetts
vara vardslos.

— D4 har féretaget inget skadestinds-
ansvar, men det ar fortfarande en skada
som beror pi entreprenaden. For det
syftet skapades ROT-f6rsikringen,

siger Eric Rubenson.

AVEN DE BOENDE kan orsaka skador
pa fastigheten genom vérdsloshet. Ju-
ridiskt sett blir de di skadestandsskyl-

diga mot féreningen. Normalt sett si
har den boende skydd via sin hemfér-
sikring i situationer som dessa men om
medlemmen inte har f6rsikring eller
mojlighet att betala kan féreningen ge-
nom forsikringen Skadestindsgaranti
fa ersittning som om medlemmen haft
en forsikring.

Forsikringar kostar en del, men Eric
Rubenson menar att om man tittar i
drsredovisningen s ser man ganska
snabbt att det i det stora hela inda
handlar om en ganska liten summa.

— Minga ser forsikringspremien som
“onda pengar”, men nir du behéver
skyddet dr forsidkringarna ovirderliga. M
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Att ata sig en roll som styrelsemedlem
i den bostadsrattsforening man bor i
erbjuder en fin mojlighet till inflytande
och péverkan p& det egna boendet.
Har berattar Adrian Collins vad man
bor ha koll pa.

AV ADRIAN COLLINS - FOTO ISTOCK
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n bostadsrittsférening ar en
E gemenskap som handlar om

att tillsammans ta ansvar for
ekonomi och skotsel, si att man bor till
sjalvkostnadspris (ingen annan tjanar
ju pengar pé det egna boendet). Den
kan ocksé ge fin gemenskap runt det
gemensamma intresset som foreningen
och fastigheten utgér.

Att vara med i styrelsen handlar om
att arbeta f6r féreningens bésta dar
man har ett lingtgiende ansvar. Styrel-
sens arbete dr ocksd avgorande f6r hur
vil féreningen lyckas i sina strivanden
efter ett vil skott boende med fin och
trygg utveckling. Hir f6ljer nigra om-
riden som dr viktiga att beakta.

TIDNINGEN BORATT « NR 3/2019

FATTA BESLUT OM RATT SAKER.
Styrelsens viktigaste uppgifter ar den
16pande skétseln av foreningens till-
gangar, underhill och skétsel av mark
och byggnader samt ekonomisk f6r-
valtning. Allt ska ske for féreningens
bista och styrelsens ansvar ir lingtga-
ende liksom dess befogenheter. Vissa
frigor ska dock beslutas av stimman.
Till det hor beslut om underhalls-
plan, budget for verksamhetsiret samt
visentliga forandringar av mark och
byggnader. Aven férslag frin med-
lemmarna av viktigare karaktir ska
inkomma som motioner till stimman
och hanteras dir. Inom dessa ramar 4r
det viktigt att styrelsen sjilv fattar de
beslut som gor f6rvaltningen effektiv.
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b, Var noga ' med det Iopande
53 * gunderhallet av bostadsrattsae
© & " foreningen. Det ar styrelsens
ansvar att se till att allting
skots, inte medlemmarnas.

Det ska ju inte bara skottas och sandas
samt laga kranar och fixa avlopp — det
finns dven reglerade kontroller som
till exempel besiktning av hissar och
ventilation.

RATT STORLEK PA STYRELSEN.
Enligt lag ska styrelsen innehilla tre
personer varav minst tvé ska viljas av
stimman. En av dessa ska utses till ord-
foérande. Det dr limpligt att ha en eller
flera suppleanter som kan ticka upp vid
franvaro. Hur stor styrelsen ska vara blir
sedan en avvigning mellan hur méinga
som behovs for att arbetsuppgifterna
inte ska bli f6r betungande, att tillrick-
lig kompetens finns samt att arbetet ska
kunna bedrivas pa ett effektivt sitt.

VIKTIGT MED UTFORLIGA
PROTOKOLL. Fattade beslut ska vara
dokumenterade i ett protokoll. Detta
for att sparbarhetsutredningen, det vill
sdga revisorerna, ska kunna se pé vilka
grunder beslut har fattats och dven
vilka beslut som faktiskt har fattats.
Aven om protokollen inte dr offentliga
och tillgingliga for medlemmarna ir
det viktigt att skriva tydliga utforliga
protokoll dir det framgér hur beslut
har fattats. Protokollet ska skrivas i
nira anslutning till motet och distri-
bueras till samtliga styrelseledaméter i
god tid fore nista mote.

PRIORITERA LOPANDE
UNDERHALL. Detta ir kanske den
viktigaste uppgiften och det som

ar synligast for féreningens med-
lemmar. Det ir styrelsen ansvar att
uppmirksamma brister och behov

— inte medlemmarnas. Var lyhord for
medlemmarna och proaktiv i kontakt
med leverantérer av underhillstjinster,
som till exempel skottning, sandning,
och takrojning. Underhallsplaner ar
centrala och hir finns professionell
hjilp att fa for bide den kortsiktiga, ar-
svisa planen — men kanske framforallt
den langsiktiga planen som innehaller
investeringar med mera.

TA ALLVARLIGT PA STORNINGAR.
Det hir ir nog sikert det minst ange-
nima for en styrelse — att sikerstilla
att regler och stadgar efterlevs. Det dr
dock bittre att styrelsen agerar hand-
fast dn att enskilda medlemmar borjar
leka polis. Att hantera storningar pd
ett resolut sitt kan vara avgorande for
trivseln i en hel férening.

ANVAND PROFESSIONELL HJALP.
For savil den ekonomiska som tekniska
forvaltningen av en bostadsrittsfor-
ening finns knappast all den kompe-
tens som behdvs inom styrelsen. Att
anvinda sig av teknikskiftekompetens
ndr underhéllsplaner anvinds kan vara
bland de mest sunda kostnader en
styrelse kan ta. Skotsel av aviseringar,
bokféring med mera dr mer regel dn
undantag och méjliggor fokus pa det
som dr viktigt i styrelsearbetet. Siker-
still att avtal finns med alla leveran-
torer s att uppfoljning kan goras och
uppmirksamhet bor ges till fornyelse
eller uppsigning av avtal. l
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TEKNIK

Tre saker att tdnka pa néar e
fastighetens ledningar
. Att dga och driva fastigheter kraver tekniskt
b Eh Over re noveras kunnande och insiktsfulla beslut. Som

styrelsemedlem ar det svart att veta vilka [6sningar
som &r bast for vér fastighet. Och vilke blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk [6sning som
vi valjer idag? Borétts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som é&r
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma
bra. | denna sektion laser du bland annat om energi,
sédkerhet och gemensamma utrymmen.

-

-5

o Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

Trygghet Kvalitet Effektivitet
Se till att valja en metod och en Vart flexibla foder bildar ett nytt Att fornya fastighetsledningar
entreprendr som har mangarig ror i det gamla réret. Studier visar behdver inte vara en omstandlig
erfarenhet av att arbeta med att flexibla foder har en férvantad process. Ofta kan felet atgardas
bostadsrattsféreningar och livslangd pa minst femtio ar. med minimal paverkan for de
samfallighetsforeningar, och som finns boende.

kvar under hela garantitiden.

Las mer pa: www.aarsleff.se
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Sa planeras och
underhalls lekplatsen

- EXPERTENS BASTA TIPS

Att planera och bygga en lekplats innebar manga frégor att ta stéllning till. Har
beréattar Karin B&ngman, konsult for lekplatsutrustning pé Lekolar, vad man som
forening bor tanka pa infor bygget och hur man underhéller lekplatsen pd basta satt.

AV GABRIELLA ULLBERG WESTIN

n lekplats pa giarden kan upp-
Eskattas av manga. Men innan en

lekplats anldggs behover féren-
ingen fundera éver vilken budget som
finns och hur stor yta av girden som
ska anvandas for indamadlet. Nar man
har koll pi detta dr det dags att fundera
pa vilka funktioner lekplatsen ska ha.
Ska barnen kunna gunga, leka i sandli-
da, klittra eller nigot annat.

Minga lekredskap tar en del plats och
ivissa fall behovs andra underlag dn de
som finns naturligt pa girden. En gung-
stillning med tvd gungor kréver till
exempel en yta pa ungefir fyra ginger
itta meter. Viljs redskap som har 6ver
en meters fallhojd behovs falldimpande
underlag. Falldimpning innebir att sto-
ra ytor fir ett annat underlag dn resten
av garden. Populira material dr bland
annat konstgris, bark och gummigranu-
lat medan sand numera ir en bristvara.

ALDERN PA DE BARN som ska anviin-
da lekplatsen har betydelse for vilka
redskap man képer in.

— Mindre barn brukar féredra
sandlidor och kanske en liten lekstu-
ga, medan dldre barnen brukar vilja
gunga, klittra pi nigot mer avancerat
och kanske dessutom ha en rutschkana,
siger Karin Bangman.

Om féreningen har en mindre yta
till forfogande kan man behéva planera
for att barn 1 olika 4ldrar ska kunna
leka pa samma plats. Har man en storre
gard kan man istillet anligga olika
rumsindelningar, med olika platser for
lugn eller mer aktiv lek.

NAR FORENINGEN HAR klart for sig

hur stor yta som ska anvindas bér man
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fundera pd hur man vill disponera den,
och hur man ska placera de redskap
man vill ha.

— Det ir som att moblera ett rum.
Behovs skydd frin sol eller insyn, och
vilket utseende och vilket material vill
man ha pé redskapen pa sin gard.

En markentreprenér kan hjilpa till
med anliggningen av lekplatsen samt
monteringen av redskapen. Manga
tillverkare samarbetar med olika mar-
kentreprendrer.

Vem iir ansvarig for sikerheten pa
lekplatsen?
— Fastighetsdgaren dr ytterst ansva-
rig £6r lekplatsen. Om redskapen ir
tillverkade enligt standard EN1176 och
monteras efter monteringsanvisning
med ritt fallskydd under redskapen har
man som forening gjort det man kan
for att f4 en s siker lekplats som moj-
ligt. Nir lekplatsen dr anlagd kan det
vara bra att fi den besiktad av certifie-
rade besiktningsmain s att man vet att
det dr utfort enligt standard.
Lekredskap finns i manga olika
material och utféranden. Méinga
moderna leksaksredskap dr tillverkade i
underhéllsfria material, men viljer man
naturliga material som till exempel trd
kriver de mer underhill 4n stil och
plast. Infistningar behover ses over re-
gelbundet, likasd rep och rorliga delar.
Se ocksi till att det finns ordentligt
med fallskydd under lekredskapen och
att inga vassa eller hirda féremal ligger
i sikerhetsomridet. Anvinds sand som
falldimpande material ska den vara
av viss kornstorlek och i viss mingd.
Riktlinjer och regler finns pi Boverkets
hemsida. H

Karin Badngman, konsult fér lekplatsutrustning.

TANK PA DET HAR

- Vilken budget har féreningen?

« Hur stor yta ska anvandas till lek-
platsen?

« | vilka &ldrar &r barnen som ska
anvanda lekplatsen?

« Var ska lekredskapen placeras?

OCHDETHAR...

- Ta hjalp av en konsult for att plan-
era lekplatsen utifran féreningens
behov och 6nskemal.

« Anlita en entreprendr fér att anlag-
ga lekplatsen, g8 gérna p8 rekom-
mendationer nar du valjer.

» Anlita vid behov en certifierad
besiktningsman som gor en ober-
oende besiktning.

- Besikta helst lekplatsen varje &r.
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Spara yta med in-
byggda skjutdorrar

Det lilla extra i bostadsratterna kan hoja vardet pé lagenheterna och resultera
| en attraktivare forening. Inbyggda skjutdorrar istéllet for traditionella dérrar
mellan rummen ar b&de estetiskt och praktiskt eftersom de frigor yta. Ett
inslag som barjar bli allt mer populart i fastigheter.

AV CAROLINE SAFSTRAND

-EN SKJUTDORR SPARAR cirka en
kvadratmeter méblerbar och ofta dyr
bostadsyta och ger en helt annan kinsla
med sin stilrena design, siger Thomas
Larson, affirsutvecklare pd Gothes
Industribeslag AB som bland annat
marknadsf6r och distribuerar pocket-
karmar for skjutdorrar.

En infilld skjutdérrskonstruktion
monteras i viggen. Systemet bestir av en
flexibel stalkarm som ticks med viggski-
vor. Dérren monteras pa skjutdorrsskenan
och det finns system for bide enkel- och
dubbeldorrar, olika storlekar, olika
dorrmaterial och med eller utan foder
och lister. Det dr dessutom vildigt enkelt
att montera — sjilva konstruktionen dr av

klicksystem som enkelt klickas ihop.
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— Det gor jobbet vildigt smidigt
for installatoren. Karmen monteras
in i regelkonstruktionen och ersitter
de befintliga reglarna. Direfter ticks
konstruktionen med viggskivor. En
stor fordel med vir karm ir att skenan
och hjulbeslagen dr helt avtagbara. Du
behdver alltsa inte bryta dig in i viggen
om du till exempel behover eftermonte-
ra ett tilldgg, siger Thomas Larson.

POPULARA TILLAGG ir till ex-
empel integrerad dimpare som har
en mjukstingande funktion, sjilv-
stingande funktioner, fjirrstyrning,
pardorrskoordinator som 6ppnar eller
stinger bida dorrarna i en dubbeldorr
samtidigt.

— Och den som vill sldppa in ljuset
i ligenheten kan vilja glasdorrar eller
satinglas som dr frostat och ogenom-
skinligt. Allt gar att skriddarsy, siger
Thomas Larson.

GOTHES INDUSTRIBESLAg koper in
pocketkarmarna fran en italiensk leve-
rant6r. I sédra Europa dr dorrar av detta
slag betydligt vanligare dn i Sverige.

— Men intresset har 6kat betydligt
dven hir och idag f6érbereder manga
arkitekter for dessa dorrar nir nybyggen
ritas. Designen ir oslagbar och ger ett
exklusivt och stilrent resultat vilket ock-
s4 passar i Bostadsrittsféreningar som
vill satsa pa det dir lilla extra, avslutar
Thomas Larson. H
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Sopnedkasten i trapphusen har spelat ut sin roll. Déarmed inte sagt att de inte
kan & en ny roll. | Kortedala testar HSB Géteborg en ny l6sning for att install-
era solceller genom att dra kablarna genom de gamla sopnedkasten.

AV CAROLINE SAFSTRAND

tyrelsen i bostadsrittsféreningen
SKrénet ville arbeta med hill-

bara och miljomissiga mél. De
tittade pa olika 16sningar och fastna-
de till slut for solceller for att sinka
sina energikostnader och bidra till en
helt f6rnybar elproduktion. Installa-
tionsprojektledare blev David Skarin,
energiridgivare pa HSB.

— Det ir viktigt att gora en foranalys
for att se vilka outnyttjade ytor man kan
anvinda sig av for att minimera kostna-
derna under installationen, siger han.

| VANLIGA FALL dras kablarna till
solcellerna exempelvis pé fastighetens
fasad eller lings med trapphusnischen.
Men det gar minst lika bra att dra dem
via gamla skorstenar och sopnedkast
som inte lingre anvinds. Vinningarna
med att dra kablarna genom exempel-
vis sopnedkastet dr bade ekonomiska,
arbetstiden for entreprendren effek-
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tiviseras vilket sinker kostnaden for
bestillaren, och estetiska, d4 kablarna
inte syns.

KABLARNAS FUNKTION ir att binda
ihop solcellerna och vixelriktaren — som
riktar om likstrommen till vixelstrom
som vi sedan anvinder i vara eluttag.

— Kablaget transporterar alltsd energi
frin solcellerna ungefir som blodkirlen
transporterar blodet i vir kropp, siger
David Skarin.

P bostadsrittstéreningen Kronet
arbetar man just nu med inféstnings-
systemet i taket, sedan ska solcellerna
upp och anslutas till nitleverantér innan
kablagedragningen sitter iging. David
Skarin beriknar att solcellerna ska vara
igang runt juli. Samtidigt arbetar han
med ett projekt via forskningsarenan
HSB Living Lab dar man testar att
integrera firgade solceller i fasader.

— Vi testar om man i framtiden kan

ersitta fasadmaterial med firgade
solceller sa att dessa smilter in i bygg-
naden. Det finns ett stort intresse for
solceller idag som garanterat kommer
att vixa. ll

P& tvé timmar tar jorden emot lika
mycket energi fr&n solen som hela
varldens befolkning anvander under
ett &r. Det 4r med andra ord bara
v8ra méjligheter att f&nga den en-
ergin pé ett héllbart satt som satter
granser fér hur mycket férnybar
energi vi kan anvanda. [dag kommer
mindre &n en procent av var energi
fran solen. Om alla fastigheter med
lampligt tak i Sverige skulle anvandas
for att producera solel skulle vi till-
sammans kunna producera omkring
40 TWHh, det vill séga ungefar en
tredjedel av den el vi anvander idag.

Kéilla: Naturskyddsféreningen

TIDNINGEN BORATT « NR 3/2019

App-styrd gard
Klipp graset,
vattna rabatterna
och tand eller
slack lampor
med hjalp av en
app. Enkelt och
smidigt.
gardena.se

Batteridriven busksax
Kompakt batterdriven
gras- och busksax fér
exakt klippning. Perfekt
att anvianda pa buskar,
mindre hackar och pé
platser som ar svara att nd
med till exempel grasklip-
paren.

flexscandinavia.se

Bra val for miljon

Repur Cement &r en ny lattfylilnadsmassa som
férutom en mindre méangd cement enbart bestéar
av dtervunnet material. Bra miljéval fér héllbara
byggprojekt.

repur.se

Minskar
vattenskador
Minska risken for
vattenskador med
TECEguard Plug-in
lackagebrytare som
stanger av vattnet
och elen s fort en
lacka uppstér.
tece.com

Tak med det lilla extra

Hydropack Sedum-&rt-gras med klicksystem fér enkel och smart
montering. Gynnar den biologiska mangfalden, férdréjer dagvattnet
och temperaturutjamnar byggnaden.

vegtech.se

TIDNINGEN BORATT « NR 3/2019
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Flest h]ar Stoppas
S er I hem M

Varje dag drabbas ungefar femton personer i Sverige av ett ovantat
plotsligt hjartstopp utanfor sjukhus. Chansen till att dverleva hjartstoppet
minskar med tio procent for varje minut utan paborjad behandling, S&
har kan foreningen hjartsakra sin bostadsréattsforening.

AV BORATT - FOTOISTOCK

rsaken till att nigon far hjirt-
stopp beror minga ginger pa
ett elektriskt kaos 1 hjirtat som

resulterar i att cirkulationen av blodet

i kroppen upphor. Det innebir att

syresatt blod inte nér fram till kroppens

alla organ och att den drabbade tappar

medvetandet inom ett par sekunder.
Tiden till behandling dr avgoran-

de for om den drabbade ska 6verleva

hjirtstoppet.

HJART- OCH LUNGRADDNING ska
till exempel piborjas omgiende och

en st6t frin en hjirtstartare ska ges si
snabbt som majligt. Chansen att Gverle-
va hjirtstoppet minskar med tio procent
f6r varje minut som gar utan piborjad
behandling.

Fir den drabbade en stot av en
hirtstoppare inom tre minuter verlever
ungefir 70 procent. Chansen for att
overleva ett hjirtstopp minskar med
tio procent for varje minut som gar.
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I Stockholmsomridet dr medeltiden
for en ambulans att komma fram till
patienten cirka elva minuter.

— Fakta dr tydliga. Det dr personerna
som finns nirmast den drabbade som
riddar liv, inte ambulanspersonalen. Det
siger sig sjilvt att om ambulansen tar
elva minuter pa sig att komma fram till
patienten si dr oddsen inte till patientens
fordel, siger John Tillenius, ambulans-
sjukskoterska och en av dem som driver
hjirt-lungriddning.se, som utrustar och
utbildar bostadsrittsféreningar.

—Jamf6r detta med om exempel-
vis patientens grannar kan utféra
hjart-lungriddning och himta en hjirt-
startare, placerad i trapphuset, da har
den den drabbade en god chans att fa en
stot inom tre minuter, fortsitter han.

JOHN TILLENIUS MENAR att for fa
flerfamiljshus 4r utrustade med en hjirt-
startare och att for fi boende inte vet
hur man utfér hjirt- och lungriddning,.

Att utrusta sin bostadsrittsforening
med hjirtstartare och utbilda de boende
i hjért- och lungraddning dr en billig
livforsikring for alla boende.

— Vi fir ofta hora att "vi har en likare
som bor i ett av trapphusen”, eller att
“sjukhuset ligger sa nira oss”. Varken
likaren eller sjukhuset riddar liv, det
ar hjirt- och lungridddning och en st6t
fran hjirtstartaren som raddar liv, detta
oavsett vem som gor det.

— Det ir enkel matematik, tva tred-
jedelar av alla hjirtstopp sker i hem-
met, si det dr logiskt att placera dem
i exempelvis trappuppgéingen. Hjirt-
startare gér att hyra med bra férvaring
och férsikrade mot stold. Ett problem
ir att det finns en del oseriosa aktorer
pa marknaden. Se till att utbilda er av
instruktorer med praktisk erfarenhet
och kép en hjirtstartare av bra kvalité
och med ritt egenskaper. l

Lis mer pa: hjirt-lungriddning.se
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LIVET

Nér du képte din bostadsrattslagenhet s&
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frégor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det ar utan tvekan

svara, omfattande och viktiga fragor, men [&t oss
inte glomma att leva. Darfor har vi skapat en sektion
inom Boratt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsréattsforening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

vlioppsteknik

Svenska AB

BRANDE

Heltackande

PERTEN

pa sakerhet
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Pamela Andersson r ’
har svart att se 3

att hon ndgonsin
kommer att limna
Lilla Essingen.

EMBORATT « NR 3/2019

PAMELA ANDERSSON.:

"Kontraster ar
livsviktiga for mig”

Pamela Andersson Alselind har agnat hela sitt yrkesliv &t journalistiken. For sju
ar sedan drabbades hon av en livshotande hjarntumaér som hon kampade mot
och vann. Nu har hon skrivit tvd bocker om sina upplevelser, férelaser och arbe-
tar som moderator vid olika evenemang samt arrangerar traningsresor fér en av
Sveriges ledande hélsotidningar, Topphélsa. Men det ar i bostadsratten pa Lilla
Essingen som hon hittar kontraster till sitt stundtals hektiska arbetsliv.

AV GABRIELLA ULLBERG WESTIN - FOTO PETER JONSSON OCH PRIVAT

edanfor Pamela Andersson
N Alselinds balkong skymtar

Lilla Essingens badbryggor
och den lilla hamnen. Framfor dem
breder Milarens vatten ut sig och lingt
borta syns bilarna pa Essingeleden som
sma miniatyrer. Nir Boritt pratar med
Pamela har hennes arbetsdag precis
borjat, och just den hir dagen jobbar
hon hemifrin. Hon skriver pa en ny
bok, ett projekt som i skrivande stund
ar hemligt. Andra dagar kan hennes
skiftande arbete innebdra méinga moé-
ten, ofta i innerstaden.

— Jag behover kontraster, ddrfor dr

PAMELA ANDERSSON

ALSELIND

Familj: Maken Christer Skog, barnen
John 15, Valentina 13, och fyra bo-
nusbarn.

Bor: | bostadsratt pa Lilla Essingen,
strax utanfor Stockholms innerstad.

Sysselsattning: Forfattare, kroniker,

moderator och driver tidningen
Topphalsas satsning pa traningsresor.

Aktuell med: Béckerna "Jag ska
inte d6 idag” och "Tva hal i huvudet
och ett mirakel” som b&da handlar
om hennes sétt att hantera en svar
sjukdom och inspirerar till att se det
positiva i svara situationer. Dessu-
tom skriver hon pé ett nytt hemligt
projekt.
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det en fordel att kunna jobba hemma
ibland. En dag som idag behéver jag
inte kld upp mig och jag kan dricka
mingder av te och kaffe framf6r da-
torn, skrattar hon.

Pamela Andersson Alselind flyttade
frin Hudiksvall till Sundsvall i bérjan
av nittiotalet och ett par ar senare
vidare till Stockholm f6r att bérja
arbeta som sportjournalist pd Dagens
Nyheter. Karridren tog henne vidare
till Expressen, innan hon tillbringade
négra ir i New York och London som
utrikeskorrespondent. Efter att ha bott
pa ett par adresser i Sundbyberg och
Stockholms innerstad flyttade hon till
Lilla Essingen, och péi Essingedarna
har hon blivit kvar.

PAMELA HAR ALLTID haft ett
hektiskt arbetsliv, med korta deadlines
och snabba kast mellan olika linder
och olika dmnen och nyheter. Lugnet
ar ndgot hon dterkommer till under
vart samtal, och pé balkongen pé Lilla
Essingen sitter hon sig for att slappna
av, lyssna pd mésarna istillet f6r pa
bilarna. Avskildheten och vattnet i
kombination med nirheten till Stock-
holms innerstad édr det hon uppskattar
mest med att bo dir hon bor.

— Hir far jag det bista av tvé virldar.
Det lilla och det stora, och jag har
svart att se att jag nigonsin kommer att
limna den hir 6n.

Bostadsrittsféreningen hon bor i dr
stabil med god ekonomi. Nir husfasa-
den drabbades av mogel for ett dr sedan
tgirdades det snabbt med finansiering
av féreningens forsikring. Nir det blev
tal om att glasa in balkongerna fick alla
ett formanligt priserbjudande att ta
stillning till, férhandlat av féreningen.
Och Pamela uppskattar det problem-
fria livet i sin bostadsritt.

— Vi har sommarhus i Hudiksvall
och fir nog med det som huslivet
innebir dir.

UNDER AREN | bostadsriittsforening-
en har hon lirt kinna minniskor som
precis som hon valt att bo kvar i manga
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ir. P4 kvarterskrogen finns alltid nigon
hon kianner och barnen har sina kom-
pisar i nirheten. Men det hon uppskat-
tar allra mest med sin forening dr anda
sammanhéllningen.

— Alla kinner alla i vir bostads-
rittsforening och vi hjilper varandra.
Oavsett vad som hinder och nir det
hinder kan man alltid knacka pa hos
grannen, for mig innebdr det en enorm

trygghet.

I JULI 2012 forindrades livet drastiskt
for Pamela, dd hon f6ll ihop i 16pspéret
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under en trainingsrunda. Det man forst
trodde var en stroke visade sig vara en
elakartad tumor, stor som en tennisboll
pa ett kritiskt stdlle i hjarnan. Likar-
na visste redan frin bérjan att de inte
skulle kunna operera bort hela tumo-
ren men de ville ind4 forsoka ta bort
s& mycket som moéjligt. Operationen
bokades in och Pamela fick sex veckor
pa sig att forbereda sig.

— Likarna gav mig inga bra odds for
att 6verleva. Men jag tinkte att om jag
trinar mig sa stark jag kan inf6r ope-
rationen, kanske jag kan leva en vecka,

en miénad eller ett halvér lingre, och
snabbare komma tillbaka till triningen
efter operationen.

OPERATIONEN GICK BRA och

tva centimeter av tumdren togs bort.
Efter operationen fortsatte Pamela sin
trining, och i samband med den trif-
fade hon sin nuvarande man Christer
Skog, fore detta férbundskapten for det
svenska skidlandslaget. Tillsammans
satte de ihop ett triningsprogram som
Pamela skulle f6lja under den ett och
ett halvt ar linga och tuffa cellgiftsbe-
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"Alla kéinner alla i var bostadsréttsférening,
och vi hjdlper varandra. Fér mig innebdr
det en enorm trygghet.”

handlingen som f6ljde efter operatio-
nen.

AR 2016 VAR HON pé en av sina
uppfoljningar nir likaren gav henne
ett chockartat men positivt besked.
Tumoren var borta och kvar fanns bara
tva tomma hal.

— Likarna siger att det dr extremt
ovanligt att en tumoér av den hir
sorten forsvinner, siger hon. Men de
ir 6vertygade om att triningen gjorde
att min kropp orkade med den tufta
cellgiftsbehandlingen, och att mitt po-
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sitiva tinkande bidragit till att tuméren
forsvann.

Pamela dlskar sitt arbete och jobbar
fortfarande mycket, men efter tu-
moren har hon tvingats acceptera att
hon behover hantera arbete och stress
annorlunda én tidigare. Darfor ar tri-
ningen fortfarande en stor och viktig
del av hennes liv och hon trinar nistan
alltid utomhus, stavging och cykling i
nirheten av bostadsritten.

— Att trina ute ger mer for det men-
tala 4n inomhustrining, sidger hon.

I dagsliget arbetar hon dessutom i

stor utstrickning med traningsresor dir
deltagarna koper en paketldsning med
resa, boende och varierande trining. I
jobbet med resorna fir Pamela dels en
chans att trina sjilv, men framfor allt
mojligheten att hjdlpa andra att komma
iging med sitt eget trinande.

- ARBETET MED RESORNA har
forandrat mitt liv, sdger hon. Det dr det
bista jag gjort och det dr oerhort hif-
tigt att veta att man dr en del i ndgon
annan miénniskas férindring som kan
gora oerhort gott. M
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Styrelseutbildning for
den moderna styrelsen

Boratt Forums populédra styrelseutbildning ger er i styrelsen den grundlaggande kunskapen for att
leda bostadsréattsforeningen pa ett modernt satt. Utbildningen sker med hela styrelsen samlad sa
att ni utvecklar er tillsammans och samtidigt bygger teamet.

Boratt Forum har funnits for styrelsernai éver 30 ar. Sjalvfallet har vi samlat pa oss en
massa vardefulla erfarenheter under alla dessa ar. Dessa erfarenheter ligger till grund for var
styrelseutbildning.

Styrelseutbildningen ar uppdelad i tva grunddelar och tva fordjupningsdelar. Ni valjer sjélva nar ni
vill genomféra de olika delarna. Ni valjer ocksa vilka delar ni vill ha med i utbildningen.

Utbildningen tacker allt fran grundlaggande forstaelse for lagar och stadgar som styr
bostadsrattsforeningen, hur ekonomin fungerar, forstaelse for tekniken i huset och slutligen hur
styrelsen bor arbeta for att fungera effektivt.

Lararna som haller i utbildningen ar alla mycket erfarna inom sina respektive omraden och har
manga ars erfarenhet av bostadsrattsféreningars utmaningar och mojligheter. Samtliga arbetar
dagligen med bostadsrattsféreningar.

For mer information om de olika delarnas innehall och hur de kan anpassas efter er styrelses behov
kontakta lizze@borattforum.se.

" STORHOLMEN _

forvaltning

B VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING
www.storholmen.se | 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)

BRANDEWYPERTEN

Heltickande pa sikerhet

Nar kontrollerade du din roklucka senast?

Rokluckan har en viktig del i en byggnads brandskydd.
Vid de allra flesta bréander &r det roken som orsakar
storst skada. | en rokfylld lokal bildas ofullstandigt
forbranda gaser som i sin tur ger upphov till ytterligare
brandspridning och explosionsrisk.

En val fungerande brandventilation evakuerar effektivt
farliga rokgaser och kan darmed radda bade
manniskoliv och stora materiella varden.

Erfarenheter och undersékning visar att manga
rokluckor inte fungerar eller dppnar som det ar tankt. |
vissa fall har upp till halften av de installerade luckor inte
gatt att 6ppna.

Rokluckor skall kontrolleras en gang per ar i enlighet
med SS 883007:2015. Kontrollen ska ske enligt
SVEBRAs riktlinjer och SS 883007:2015.

Brandexperten levererar nya luckor, renoverar aldre
luckor och byter ut gamla och skadade luckor till nya och
moderna brandgasventilatorer.

Systematiskt brandskyddsarbete — SBA

Som en foljd av lagstiftningen stalls aven
krav pa att ett systematiskt
brandskyddsarbete, SBA, ska bedrivas.
SBA innebar att man pa ett organiserat
satt planerar, utbildar, ovar,
dokumenterar, kontrollerar och foljer upp
brandskyddsarbetet i en organisation.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
géaller alla organisationer, oberoende av
storlek och verksamhet. Ledningen har
det yttersta ansvaret, men
sakerhetsansvarig, brandskyddsansvarig,
skyddsombud och 6vrig personal ar
viktiga medarbetare i sammanhanget.

Vi vet hur viktigt det ar med skréaddarsydda och flexibla I6sningar som utgar fran din verksamhets specifika behov.
Vi kan till exempel erbjuda SBA utbildning i er egen verksamhet i den miljé ni ska utdva brandskyddskunskaperna i.
Detta ar ett kostnadseffektivt satt da det innebar farre avbrott av er arbetstid.

Vi erbjuder ocksa ett unikt Webb baserat verktyg som hjalper dig med ditt SBA arbete, systemet ar ocksa uppbyggt
for att hjalpa dig med ditt SAM arbete i form av skyddsronder

Brandexperten AB Stockholm 08-720 29 00 Goteborg 031-13 48 00 Linkdping 013-29 90 00
Org.nr 556638-0282 Norrkoping 011-29 90 00 Motala 0141-20 85 00 Jonkoping 036-12 30 00
Bg 5788-7101 Lund 046-29 44 00 Kalmar 0480-41 15 10 Sundsvall 060-15 09 00

Kristinehamn 0550-829 00  Ostersund 063-10 56 00 Service 020-29 90 00
Foretaget innehar F-skattesedel ~ www.brandexperten.se info@brandexperten.se

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se



FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Férvaltning

Frégor rérande all typ av brf férvaltning.

Bolander & Co
Forsakringsmaklare
Svarar pé allt om férsakring och skador
i bostadsratt. Hur géller férsékringarna?

Vem har ansvaret fér skadan?

Jurideko
Experter p8 juridik for

bostadsrattsféreningar.

Gerox

Bergvarme, kyla och frénluftsatervinning

Corvara
Skadeservice med specialkompetens.
Allt fran brand- och vattenskador, till

sanering och torkning.

Avloppsteknik
Svarar pé frdgor om avloppssystems
livslangder, nar ett stambyte bor
planeras, hur man som styrelse undviker
de vanligaste féllorna, férbyggande
underhall och underhéllsplaner for
avloppen, reducera vattenskaderisker

mm.

Storholmen Férvaltning
Berattar om underhéllsplanen kopplad
till féreningens budget, lar kianna ditt
hus och fragor kring bostadasrattslagen

och stadgefragor

GR-Avloppsrensning
Séderkyl
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.
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ORDFORANDE VILL BETRADA
TAKET - FINNS DET NAGRA
FORHALLNINGSREGLER?
Tack for klargérandet kring ansvar
vid trappstidning. Nu har jag en
friga om taket. Far jag gd upp och
inspektera vart tak, ta bort fagelbon,
fram till den 1 april samt montera
bort en figelskraimma? Miste jag ha
en utbildning, eller ricker det med
fallutrustning?

Ordférande pa taket

Tack for din friga. Det beror pa hur
taket ser ut. Ar taket platt far du betrd-
da taket, men du fir inte vara nirmare
kanten dn tvi meter. Om taket lutar
finns det krav pé att du ska ha fallut-
rustning. Vi rekommenderar ocksa att
ni dr tvd stycken ndr ni betrider taket.
Det ir viktigt att utrustningen ir i bra
skick och har kontrollerats innan ni be-
trider taket. Jag hoppas detta besvarar
dina fragor, och dterkom girna om du
har fler fragor.

Jakob Gromer, Storholmen Forvaltning

VAGGLOSS EFTER RESA

- VEMS ANSVAR?

Friga: Enligt 7 kap. 5 § bostadsriitts-
lagen giller foljande: “Finns det ohy-

railigenheten till men for bostads-
rittshavaren giller 2 § i tillimpliga
delar. Har ohyran kommit efter det
attligenheten tilltriitts, giller dock
inte vad som sagts nu, om det skett
genom virdsloshet eller forsummelse
av bostadsrittshavaren eller nigon
som han eller hon svarar for enligt 12
§ tredje stycket 2.”

Jag undrar om en bostadsrittsha-
vare gjort sig skyldig till virdslshet
eller forsummelse om denne fitt med
sig viggloss hem i resviskan efter en
utlandsresa och 16ssen kommit in i
ligenheten.

Bostadsrattsforeningen
i Varvsholmen i Kalmar

Det kan inte vara virdslost om man har
rikat £ med sig till exempel viggloss
hem efter en resa. Diremot ar med-
lemmen skyldig att anmila misstanke
om ohyra som till exempel viggloss i
féreningen.

Storholmen férvaltning AB

RESTAURANG | FORENINGEN
SOM FOR OLJUD
I var forening har vi restauranger som
ir medlemmar. Frin deras kyl och
frysar kommer ljud som stor grannar
pa nitterna. Miljokontoret har varit
dir och ljudmiitt i ligenheterna men
kan bara konstatera att ljudnivin
ligger under grinsvirdet. Hur ska vi
agera?

Bostadsrittsforeningen Eriksberg

Efter 6verliggning med en kollega har
vi féljande resonemang. Har miljokon-
toret varit dir och latit mata ljudet men
kommit fram till att det ligger under
gransvirdet dr det svért att foresld
konkreta atgirder att gi vidare med.
Foreningen kan skicka en rittelse-
anmaning men har egentligen inget
underlag f6r detta. Utan mer informa-
tion om ytterligare omstindigheter kan
vi tyvirr inte uttala oss mer gillande
detta.
Olivia Dagerstig,
Jurideko Fastighetspartner
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Tvarstopp eller
bara dalig lukt och
bubblande avlopp?

Med 25 ars erfarenhet hjilper vi bade privata
fastighetsagare och féreningar med underhalls-
spolning samt kranglande avlopp. Vi utfor

dven ror-inspektioner med kamera.

Sjdlvklart ar vi ISO-certifierade!

GR

AVLOPPSRENSNING

DYGNET-RUNT-JOUR

Tillganglighet ar viktigt, speciellt som
olyckor sallan uppkommer just kontorstid
pa vardagar. Darfor nar du oss dygnet runt.

www.gr-avloppsrensning.nu

JOURNUMMER!
08-1% 7510

pin nelhetsleverantsr ingp,

« Tvdttstugor « Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Tvattstugor:

- Allt fran enstaka reparationer
av din tvattstuga till stora
totalentrepenader.

Serviceavtal:
- Praktiska och
ekonomiska fordelar!

Vara serviceavtal for Er tvattstuga
forlanger livslangden pa
utrustningen samt minimerar dom
akuta driftsavbrotten under
maskinens livslangd.

Installation och

renovering:

- Vi hjalper dig med allt
fran sma enkla projekt till
stora helhetsldsningar.

Vi utfor renoveringar samt
bygger nya tvattstugor.

- Vi erbjuder kostnadsfri
inventering av tvattstugor
och lamnar forslag pa
serviceavtal.

08 - 556 962 00
INFO@SODERKYL.SE
WWW.SODERKYL.SE

SODER
 KYL

Mycket mer &n kyia!

Bygg smart och spar utrymme. Sa tanker de som an-

vant pocketkarmar (skjutdorrskassetter) fran italienska

Eclisse. Det gar att spara ca 1 m2 i bostadsyta per
infalld skjutd6rr. Darmed skapas mojlighet att bygga
extra prisvarda bostéader.

Eclisse pocketkarmar kan anvandas vid nybyggnation

eller i redan befintliga vaggkonstruktioner.
Sex fordelar med pocketkarmar fran Eclisse:

1.

2.

Enkelt att montera. Snabbt montage genom
att konstruktionen ar gjord av stalprofiler som
"klickas ihop”.

Patenterad demonterbar skjutdérrskena i alu-

deleSPAR
VARDEFULLT
UTRYMME

o
o

LT T

I
i
L

beslag for max 100 kg dorr och passar for vaggtjocklek
95/120 mm. Levereras i kompakta DIY-kit med illustra-
Stabil konstruktion i stal. tiv monteringsanvisning. Finns for enkel- alt. pardorr.
Korrosionsmotstandig. Bra i fuktigt utsatta Listkit finns | kuldrvarianterna vit alt. ask. Saljs exkl.
miljoer. dorr. For ytterligare information kontakta Per Yman pa
Majlighet till tillval: Komplett listkit av trd som peryman@gothes.se / 070-313 48 01.

gor att det slutliga resultatet smalter in i helheten.

Anti-slam funktion dold i skenan som ger mjuk

GOTHES
garant B INDUSTRIBESLAG
010-48 34 000 - GOTHES.SE

minium. Ger majlighet till demontering av skena
och dorr utan att behdva riva véaggen.

Pocketkarmarmarna séljs komplett med skjutdorrs-



S KAD E FRAGAN AV ERIC RUBENSON

TESTA DINA KUNSKAPER!
Hur val kanner du till

Bostadsra

ttslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kédnna till s&val Bostadsratts-
lagen som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréttsférening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV JOHAN HAGELQVIST, JURIST PA JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga1. Vad av féljande maste enligt lag finnas med i

stadgarna?

1. Underhéllsavsattningen angiven i procent av taxeringsvéar-
det.

2. Grunderna fér férdelning av underhallsansvaret.

3. Grunderna fér avsattning av medel for underhall.

Fraga 2. Vad &r sant om inneboende?

1. Tillst&nd frén styrelsen eller hyresndmnden kravs om en
inneboende ska bo permanent och folkbokféra sig pa
lagenheten.

2. Tillst&nd fran styrelsen krévs inte f6r inneboende men en
kopia p& hyresavtal méste ges in om den inneboende inte
ar narstdende till bostadsrattshavaren.

3. Inget tillstdnd eller annan anmalan till styrelsen kravs.

Fraga 3. Vad dr sant om vinstutdelning i en bostadsratts-

forening.

1. Férdelningen vid vinstutdelning ska ske med férdelning i
enlighet med féreningsstammans beslut.

2. Vinsten férdelas utifrdn insatserna fér bostadsratterna, om
inte ndgot annat har bestamts i stadgarna.

3. For en vinstutdelning erfordras att féreningen under minst
tva rakenskapsar i rad gjort positiva bokféringsmassiga
resultat.

Fraga 4. Var kan en kdpare av en bostadsratt 6verklaga om
styrelsen siger nej till medlemskap?

1. Tingsratten.

2. Bostadsdomstolen.

3. Hyresndmnden.
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Fraga 5. Vad stimmer angdende medlemsforteckningen i
en forening?

1. Vem som helst har ratt att ta del av medlemsférteckningen.

2. Endast bostadsrattshavare har ratt att ta del av medlems-
forteckningen.

3. Styrelse har ingen skyldighet att lamna ut en medlems-
forteckning i annat fall &n i samband med &verlatelse eller
pantsattning av en bostadsratt.

Fraga 6. Nar kravs upprittande av ny ekonomisk plani en

bostadsrittsférening?

1. Ny ekonomisk plan kravs alltid nar nya bostadsratter up-
plats i en bostadsrattsférening.

2. Ny ekonomisk plan kravs innan upplatelse av nya bostads-
ratter om fériandring av vasentlig betydelse fér férenin-
gens verksamhet har skett sedan den senaste ekonomiska
planen upprattades.

3. Ny ekonomisk plan kravs alltid nar mer &n tio procent av
medlemmarna begar det.

Fraga 7. Vad maste ett upplatelseavtal avseende bostads-

ratt alltid innehalla?

1. Parternas namn, den lagenhet som avses, belopp som ska
betalas som insats och &rsavgift.

2. Parternas namn, den lagenhet som avses, belopp som ska
betalas for insats, upplatelseavgift och &rsavgift.

3. Parternas namn, den lagenhet som avses, uppléten area,
belopp som ska betalas fér insats, upplatelseavgift och
arsavgift.

FASTIGHETSPARTNER

" JURIDEKO
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ERIC RUBENSON - SKADEJURIST

Sedan 2006 har jag skrivit om skador och férsakring i tidningen Boratt. Under &ren har manga olika
typer av skador och problem avhandlats och flera principiellt viktiga domar har ocksd kommenterats.

Gladjande nog har spalten fatt ett mycket positivt mottagande, vilket tyder pa att behovet av informa-
tion pa detta omréde ar stort bland bostadsrattsféreningarna. Darfér kommer jag att fortsatta svara
pé lasarfrdgor och bevaka rattsutvecklingen i denna spalt och tar tacksamt emot nya frégestallningar
fran er. skadefragan@borattforum.se

Vi har haft en vattenskada i ett badrum i var férening. | samband med dterstdllandet
har det uppkommit en diskussion kring vem som ska sta fér golvvirmen i badrummet,
foreningen eller medlemmen? | vara stadgar star att medlemmen har underhallsansvar
for ldgenhetens inre, det vill séiga rummens véggar, golv och tak. Kan man séga att
golvvarmen hér till golvet och att medlemmen déarmed ska ha underhallsansvar fér

golvvdarmen?

etta dr verkligen en friga i
D tiden! Den 2 maj i r kom en
dom frin Svea Hovritt
(T 7780-18) ddr denna friga stills pa
sin spets.

I det fallet handlar det om en eta-
geligenhet, som kommit till genom
att en tidigare medlem kopt en del
av den tidigare oinredda vinden och
slagit ihop med sin befintliga ligenhet.
Den tidigare medlemmen installerade
i samband med detta, pa egen bekost-
nad, vattenburen virme i badrummet.
Efter ett antal &r och ett par 6verla-
telser av bostadsritten har golvvir-
men slutat att fungera och nuvarande
medlem har dé krévt att féreningen ska
std for kostnaden att atgirda golvvir-
meanliggningen.

I DOMSTOLEN har medlemmen
argumenterat for att golvvirmen faller
under féreningens underhallsansvar,
eftersom den fysiskt befinner sig
utanfor ligenheten. Enligt férening-
ens stadgar begrinsades medlemmens
underhillsansvar till "ligenhetens inre”
och grinsen for ligenhetens inre utgors
av rummens viggar, golv och tak. Med
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begreppet golv avsigs, enligt medlem-
men, endast badrumsgolvets ytskikt
och inget dirunder. Som alternativ
menade medlemmen att golvvirmean-
liggningen tillhorde féreningen och att
medlemmens underhillsansvar for till
exempel "installationer f6r virme som
téreningen forsett ligenheten med”
enligt stadgarna begrinsades till ett
malningsansvar.

FORENINGEN A ANDRA sidan har
hivdat att den tidigare medlemmen
har pa egen hand och bekostnad latit
installera golvvirmen och att golvvir-
men befinner sig inne i ligenheten och
att medlemmen darfor ska anses ha
underhéllsansvaret f6r anliggningen.

Arendet provades forst i Stockholms
Tingsritt som kom fram till att f6ren-
ingens stadgar inte ger stod for att hiv-
da att medlemmens underhillsansvar
innefattar ndgonting som fanns beldget
under golvytskiktet. Dirfér kunde den
underliggande golvvirmeanliggningen
inte anses ingd i medlemmens under-
hallsansvar.

Tingsrittens dom 6verklagades till
Svea Hovritt som holl med om tings-

rittens bedomning. Man lade ocks4 till
att tolkningen av foreningens stadgar
ska goras utifran ordalydelsen. Begrep-
pet "golv” skulle ddrmed aldrig kunna
innefatta nagot annat dn golvytskiktet.
Golvvirmen befann sig siledes inte
inom ramen for medlemmens un-
derhallsansvar enligt stadgarna och
dirmed har féreningen underhéllsan-
svaret enligt 7 kap 4 § Bostadsrittsla-
gen. Hovritten ansig heller inte att det
hade nigon betydelse vem som hade
forsett fastigheten med golvvirmean-

liggningen.

VAD KAN MAN DA dra fér slutsatser
av detta rittsfall? Ja, &tminstone att om
féreningen vill att medlemmens un-
derhallsansvar ska omfatta nigonting
utéver ligenhetens ytskikt pa viggar,
golv och tak, till exempel titskiktet
under badrummets golvytskikt, si
maste det tydligt framgi av férening-
ens stadgar. Samtidigt ska man komma
ihag att man i stadgarna inte fir ligga
ett storre underhéllsansvar pa medlem-
men in vad Bostadsrittslagen medger,
men dylika fortydliganden ska kunna
goras. l
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NISSES KRONIKA:

Behéver styrelsen
verkligen fa ersdttning?

DET AR INTE SJALVKLART med ersittning till styrelsen.
Men det ir ganska rimligt, eftersom styrelsen trots allt utfor
ett arbete i stillet for att d4gna motsvarande tid at sin familj,
sin egen fritid och andra aktiviteter. Dessutom tillfér de
forhoppningsvis ocksa foreningen ett virde, som lingt 6ver-
stiger kostnaden for den ersittning de fér.

Man ska inte heller underskatta det ansvar som styrel-
seledamoterna har. Alltfor fa ir medvetna om, att de som
deltagit vid allvarliga felbeslut kan bli ekonomiskt ansvariga
for detta. Foljande skriver Dagens Industri i en artikel den
27 april 2019: ”Som styrelseledamot (i en bostadsrittsféren-
ing) giller det att se upp med skilen till att en kopare nekas
medlemskap. Risken finns att féreningen kan dka pé en rejil
skadestindssmall”.

Detta kan med andra ord resultera i att de enskilda leda-
moterna ocksa kan bli ersittningsskyldiga och dr bara ett
exempel, av méinga, pd hur illa det kan gi.

En liten bostadsrittsforening, med begrinsade resurser,
och mittlig arbetsborda for styrelseledamoéterna, kanske inte
har rid att betala ut ersittningar. D4 kan man i stillet visa
sin uppskattning for styrelsens arbetsinsatser med exem-
pelvis en personalfest for styrelsen eller en blombukett pa
arsmotet.

DET VANLIGA AR NOG att ledaméterna far en fast
ersittning for varje styrelseméte som de deltar i. Samma
ersittning for alla ledamoter dr vil ganska rimligt for detta.
Att ordféranden, och ofta ocksé kassoren, behéver ligga ner
mycket mer tid it férberedelser infér varje méte, kompense-
ras limpligen genom att héja den individuella ersittningen
for dessa funktioner.
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Den riktigt svara frigan dr om alla i styrelsen ska fa lika
mycket i ersittning for sina olika arbetsuppgifter. Olika
funktioner i styrelsen innebdr ocksé olika stora arbetsinsats-
er, och olika stort ansvar. Detta talar for att det vore rimligt
att ledamoéterna ska ha olika ersittning.

Det dr viktigt att man infér varje nytt ar tydligt definierar
varje ledamots ansvar och arbetsuppgifter. Darefter kan en
rimlig arbetstid uppskattas och ersittningen beridknas. Se-
dan far alla acceptera arvodena dven om det skulle ga at mer
eller mindre tid f6r de olika ledaméterna. Det gir ju alltid
att justera ersittningen kommande ér.

ALTERNATIVET AR ATT VARJE ledamot allt eftersom an-
tecknar den tid som de ligger ner och sedan fir ersittning i
relation till 6vriga ledamoéters arbetstidsanteckningar. Detta
kan dock bli mycket mer orittvist, eftersom ménniskor inte
alltid dr lika noggranna med dessa anteckningar. Dessutom
kanske en del ledaméter i ren entusiasm gér mer arbete dn
vad styrelsen forvintat sig och kommit éverens om. Risken
dr att dessa personer di fir en hogre del av ersdttningen dn
vad som ér rimligt for den funktionen.

I nidsta kronika ska jag resonera lite kring vad som kan
vara en skilig ersittning till de olika styrelsemedlemmarna
for sina respektive insatser.
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Det ar skillnad pa
forvaltning och forvaltning

Nu ar det upphandlingstider. Jamforelse mellan
forvaltare blir darfor viktigt nar styrelsen ska
valja vem som ska ta hand om foreningen.

Storholmen

"De andra”

Aterkopplar inom 2 timmar

Aterkopplar inom
48 timmar—2 veckor

Svarar i telefon pa kundtjanst inom 40 sekunder

Ni far lyssna pa Strauss och gbéra en massa
knappval

Har avskaffat paslag pa leverantérsfakturorna

Lagger pa 10-30%

Har avskaffat reseersattningen

Fakturerar 250-400 kronor varje gang de aker
till er forening

Redovisar fastighetsskodtarens rondering i
féreningens portal

Har fastighetsskotaren varit pa plats?

Maskinregister dar foreningens alla maskiner
finns registrerade och felanmalningarna loggas
mot ratt maskin

Finns statistik som visar vilken maskin som drar
servicekostnader?

Alla &renden visas i realtid i portalen

Ni far delar via webben, andra pa papper.

Deltar pa styrelsemoten utan extra kostnad

Tar betalt for att vara med pa styrelsemaoten

Ekonomi Total som tacker allt — inga
extradebiteringar

Tar betalt for porto, papper och hantering av
parkeringskon

Avtal med 3 manaders uppsagningstid utan
bindningstid

Har 6-12 manaders uppséagningstid och
bindningstider pa 1-5 ar

Gor fuktméatningar vid vattenskada och startar
forsakringsarende inom 24 timmar

Forsakringsarende startas inom 2 veckor

Aktivitetsbonus som gor att féreningen far
ersattning for det jobb styrelsen gor

Arvodet oférandrat oberoende av hur mycket
styrelsen gor

Teambaserat arbetssatt

Individberoende

Om du vill veta hur en modern foérvaltare arbetar sa kan du hora av dig till
Elisabeth Sjoberg pa elisabeth.sjoberg@storholmen.se. Eller pa 070-798 83 88.

" STORHOLMEN _

forvaltning

VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

www.storholmen.se | 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

.‘ i e == a .
Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.
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: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
|
|
|
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Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




