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Styrelseutbildning for
den moderna styrelsen

Boratt Forums populédra styrelseutbildning ger er i styrelsen den grundlaggande kunskapen for att
leda bostadsréattsforeningen pa ett modernt satt. Utbildningen sker med hela styrelsen samlad sa
att ni utvecklar er tillsammans och samtidigt bygger teamet.

Boratt Forum har funnits for styrelserna i déver 30 ar. Sjalvfallet har vi samlat pa oss en
massa vardefulla erfarenheter under alla dessa ar. Dessa erfarenheter ligger till grund for var
styrelseutbildning.

Styrelseutbildningen ar uppdelad i tva grunddelar och tva fordjupningsdelar. Ni valjer sjélva nar ni
vill genomféra de olika delarna. Ni valjer ocksa vilka delar ni vill ha med i utbildningen.

Utbildningen tacker allt fran grundlaggande forstaelse for lagar och stadgar som styr
bostadsrattsforeningen, hur ekonomin fungerar, forstaelse for tekniken i huset och slutligen hur
styrelsen bor arbeta for att fungera effektivt.

Lararna som haller i utbildningen ar alla mycket erfarna inom sina respektive omraden och har
manga ars erfarenhet av bostadsrattsféreningars utmaningar och mojligheter. Samtliga arbetar
dagligen med bostadsrattsféreningar.

For mer information om de olika delarnas innehall och hur de kan anpassas efter er styrelses behov
kontakta lizze@borattforum.se.

" STORHOLMEN _

forvaltning

[ [ VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING
www.storholmen.se | 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)
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Allt t6r styrelsen!

¢j! Sommaren har passerat och nu nalkas h6sten med sin krispig-

het och dess vackra firger. Vi pa Boritt forum ir riktigt forvin-

tansfulla 6ver de nyheter och férindringar vi har tagit fram, och
kommer dela med er inom en snar framtid.

Tidningen Boritt har gett support, information och tips till bostads-
rittsféreningars styrelse i deras arbete i trettiofem ér, men tider férindras
och vi jobbar stindigt pa att utvecklas, bli bittre och att kunna erbjuda
véra lisare mer. Hall utkik efter nyheter pa vir hemsida www.borattfo-
rum.se for mer information.

Ni har vil inte missat virt medlemskap, premium, som ger styrelsen,
forutom en prenumeration av vir tidning (6 utgévor per ir med ett ex-
emplar till varje styrelsemedlem), en premiuminloggning pé vir hemsida
www.borattforum.se. Dir kan ni ta del av erbjudanden frin véra part-
ners, lisa nyheter, delta i vira diskussionsforum samt fa styrelseutbild-
ningar till rabatterat pris utformade efter era behov.
Dessutom fér ni tillging till Boritts arkiv som
ar fyllt med matnyttig information, streamade

foreldsningar med véra experter samt “Fragor
& Svar”, dir ni som medlemmar har tillging
till vira experter och kan stilla de frigor som
niistyrelsen har inom juridik, forsdkringar,
underhill och mycket mer.
For mer information kontakta oss pa
info@borattforum.se eller 08-580 252 02.
Vi pa Boritt forum 6nskar er en riktigt fin
host!

LIZZE SJOBERG, VD BORATT FORUM




Bakom den hir Q) lilla ikonen
doljer sig en "Extra styrelsemediem”

Boratt Forum ar med i styrelsemétena

Da och da dyker det upp fragor pa styrelsemdotena som ar knepiga och som styrelsen saknar

erfarenhet av. Ofta handlar dessa fragor om relationer.

* Det kan vara relationer mellan styrelsen och boende.

* Det ror sig ofta om stérningar och relationen boende emellan.

* Ibland handlar det som relationen mellan féreningen och lokalhyresgéasten eller
nagon leverantor till féreningen.

« Sist, men inte minst, sa kan fragorna ibland handla om relationen mellan styrelsens
medlemmar, t ex i samband med att nagon véljer att kliva av styrelsen.

Gemensamt for dessa fragor ar att de inte dyker upp sa ofta men nar de val kommer upp pa
styrelsebordet tenderar de att parkera sig dar lange och paverka styrelsearbetet negativt.
Darfor ar det viktigt att snabbt fa fram svar pa dem.

Boratt Forums specialister ar vana att hantera den har typen av fragor. Och vara specialister
finns kontaktbara néar ni har styrelsemote!

Nar en fraga dyker upp under ett mote sé gor ni helt enkelt sa att ni gar till
www.borattforum.se. Langst ned till hdger ser ni den lilla ikonen. Klicka pa den och boérja
chatta med vara experter. Enkelt.

Tjansten "Extra styrelsemedlem” &r gratis for medlemmar i Boratt Forum.

Om er férening inte &r medlem och vill ha svar pa en fraga sa kan ni som férsta steg i chatten
teckna medlemskap i Boratt Forum. Sen ar det bara att fraga pa.

Medlemskap i Boratt Forum kostar SEK 1500 + moms per ar fér hela styrelsen. Da ingar
"Extra styrelsemedlem”, tidningen Boratt och fri entré till Borattkvallarna.

" STORHOLMEN _

forvaltning

[ [ VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING
www.storholmen.se | 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)
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FORMANSKLUBBEN

Nu far du fler formaner
av oss pa Boratt

Vi ger dig standigt nya forméaner i Formansklubben!

Med tidningen Boritt i din hand har du ocksi méjligheten att utnyttja vir nya forméansklubb. Vi har startat den for att ge
bade styrelsen och medlemmarna i bostadsrittsforeningen ett dnnu storre virde av att prenumerera pé tidningen Boritt.

Hir presenterar vi formaner fran foretag som har riktade erbjudanden till Sveriges bostadsrittsféreningar. En kort pre-
sentation av dem och framf6r allt vad de kan gora for dig och din férening finner du pa detta uppslag.

Konkreta erbjudanden hittar du pa var hemsida, www.borattforum.se. Dir klickar du helt enkelt pi "knappen” For-
ménsklubben och méter en mingd fina erbjudanden. Vilj och vraka.

Vi pd Boritt Forum kommer att jobba hirt for att kunna ge dig dnnu fler erbjudanden framéver, sa gi in pd www.
borattforum.se kontinuerligt for att se nya erbjudanden fran vira leverantérer. F6lj utvecklingen direkt pa nitet, da det
kommer att komma fler leverantorer med sina erbjudanden. Detta dr bara borjan. Férmansklubbens medverkande foretag
och antalet erbjudanden kommer att 6ka efter hand.

Finns det nigon bransch eller leverantér som du skulle vilja att vi férsdker £4 med i klubben med ett bra erbjudande?
Skicka mig ett mail, lizze.sjoberg@Dborattforum.se si lovar jag att vi kommer att géra vad vi kan for att fi med foretaget
ifraga sé fort det bara gar. Vi vill girna att ditt bostadsrittsliv ska bli sa f6rménligt som mojligt!

Vilkommen till en virld av fina formaner i Boritt Forum. Lizze Sjoberg, ansvarig utgivare

CHECKIT HEALTHCARE CLEANFRESH

I Sverige riddas arligen 1300 personers liv efter plétsligt
ovintat hjirtstopp. For att ge den drabbade majlighet att
overleva maste hjirt-lungriddning pabérjas omedelbart
och en stét av hjdrtstartare inom 1-3 minuter.

Minga foretag ir kvalificerade som Hjirtsikra Zoner,
det innebdr att de har hjirtstartare och regelbunden
utbildning i hjirt-lungriddning men de flesta hjirtstopp
sker inte pé arbetsplatsen, 2/3 av alla hjirtstopp sker i
hemmet. Vi vill nu hjilpa till att hjartsikra er bostad
eller forening.

Vi erbjuder hjdrtstartarpaketet frin 15 990 kr exkl.
moms:

. Hjirtstartare Lifepack Cr2

. Larmat skéap
. Viska

. Skyltpaket

. Nodkit

www.hjart-lungraddning.se eller ring 0841049049.

“hjért-lungréddning.se

Hogsta kvalité lovar vi redan nu! Cleanfresh erbjuder
hogkvalitativ stidning och transportering bade {6r fore-
tag och privatperson.

Du kan bestilla hos oss:

* Trappstidning

* Hemstid

* Flyttstad

* Fonsterputs

* Transportering

* Bortforsling av gamla mébler och vitvaror

Vi har goda referenser och engagerad och palitlig per-
sonal. Kontakta oss for att fi kostnadsfri offert och mer
information om véra tjanster.

Vilkommen!

Virbesoksadress dr Valhallavigen 135
08-12147873

info@cleanfresh.se
www.cleanfresh.se

JCcLEANFRESH
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PROINOVA

Specialister inom férsikringar for BRE. Vi pé Proino-
va har idag 6ver 2 300 Brf som vira uppdragsgivare.
Genom virt Brf team, som bestar av 5 personer, erbjuder
vi dessa var kompetens och erfarenhet. Det innefatt-

ar bl.a. ridgivning for era gillande f6rsikringar och
skadedrenden samt upphandling av forsikring. Du far
dven tillgang till var egen skrivna skadeférebyggande
handbok, Proaktiv, som idag har silts i ver 20 000 ex.
Under 2018 fir alla vara uppdragsgivare 15 % rabatt i
vir Webbshop, som innehéller manga skadeférebyggan-
de kvalitetsprodukter. Nu dr det er tur, kontakta oss pa
info@proinova.se , telefon 010 22-16 670 och lis mer om

0ss pd www.proinova.se.

proinova

ikstédckande Forsakringsformedlare Sak

DAHL SVERIGE AB

Din kompletta leverantér av Fastighets & VVS material
med en kompetent Fastighetspool som tar hand om fri-
gor och bestillningar. Handla enkelt med var e-handel
eller i nigon av vdra 65 butiker.

DAHL

STORHOLMEN "FIXIT”

Storholmen Férvaltning dr en totalleverantdr av forvalt-
ningstjinster till bostadsrittstoreningar. Storholmen
Fixit startade upp for att snabbt kunna hjilpa bade
styrelsen i bostadsrittsféreningen samt dess medlemmar
med allt mellan himmel och jord. Det som du kan gora
sjalv men inte har tid eller lust med helt enkelt. Lat Fixit
hjilpa dig och dina medlemmar. Tar rut och rot.

Fixit!

Corepark ir ett svenskt dgardrivet parkeringsbolag som dri-

COREPARK

ver och utvecklar parkeringsanliggningar med hog service.
Vi har i bolaget en unik kompetens och ling erfarenhet frin
parkeringsverksamhet. Vi har ett stort personligt engage-
mang i bade forsiljning, drift och administration.
Virt siitt att arbeta priglas av oppenhet och insyn och
vi ser girna ett nira samarbete med fastighetsidgare for att
hitta den bista losningen f6r varje parkeringsanliggning.
Hjirtat i verksamheten dr var kundtjinst. All personal
har mycket god kunskap om samtliga vira anliggningar
och kunder. Vi garanterar alltid snabb, kompetent och
personlig service till vira kunder. Corepark driver idag
mer dn 20 stycken Brf garage med stor framging.

DIMSON

Dimson gundades 2002 och med inriktning pa tak-
montage. Vi installerar frimst virmekabelsystem och
monterar taksidkerhet men utfor i stort sett alla typer av
installationer pa tak sasom solceller mm. Vi dr medlem-
mar i plat- och ventféretagen samt har elbehérighet.
Erbjudande: Vi erbjuder kostnadsfri besiktning av ert
tak for att faststilla
underhillsbehov D’MSON

och forbittringar.

FIGO STAD AB

Figo Stid erbjuder en professionell touch till stidbran-

schen genom att ge dig en vélutbildad personal som

fokuserar pa kundens férvintningar och uppskattning.
08-213660 » www.figostad.se

k

FigaStadAb
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Hallbar vatten-
anvandning for
ett battre klimat

For att n3 en hallbar vattenanvindning har Riksbyggen tagit
fram tips pa enkla dtgirder de boende kan gora. Allt for att
skona miljon och vara radd om grundvattnet som till exem-
pel under sommaren kan ha vildigt 13ga nivaer.

— En droppande kran kan p4 ett 4r slésa bort ndstan 9 000
liter vatten helt i onddan. Att sld vakt om grundvattnet dr en
viktig hillbarhetsfraga och hir kan alla hjilpa till. Riksbyg-
gen dr en av Sveriges storsta fastighetsforvaltare och 6ver en
halv miljon ménniskor bor i bostider som vi tar hand om,
siger Therese Berg, hillbarhetschef pd Riksbyggen, i ett
pressmeddelande.

Genom att till exempel laga onédiga lickor som en
droppande kran eller en rinnande toalett kan man spara
ménga vattendroppar. Att installera snilspolande kranar och
duschmunstycken idr ett annat sitt. Och att samla regnvatten
i tunnor gor att vixter och odlingar kan vattnas utan att
behova anvinda vattenkranen. B

Ren kénsla i
dina fastigheter

- utan bekymmer!

maries.se
PUTS &STAD

08-86 18 17 | www.maries.se
fastighet@maries.se

En plats att mellanlanda pa

Nu har Skandia Fastigheter skapat Bohéllplats, for dem
som képt en ny lagenhet i Fabriksparken i Sundbyberg men
annu inte fatt tilltride till sin nya ligenhet. Nagot som varit
efterlangtat bland manga som sdlt sin lagenhet, och haft
ett tidigare frantrade an tilltrade till sin nya bostad.

Genom Bohallplats kan kdparen fi hyra en ny, firdig-
moblerad ligenhet i omradet tills den nya ligenheten dr
inflyttningsklar — en riddare i néden och en chans att fa lira
kinna sitt nya omride pa férhand.

— Det hiir dr en produkt som fyller ett minst sagt skrian-
de behov, men som hittills varit svir att realisera. Som en
mangsidig fastighetsigare och -utvecklare — bland annat
med bade hyresritter och bostadsritter i var repertoar —
kinns det helt ritt att vara forst ut pA marknaden med att
erbjuda Bohallplatser, siger Markus Pfister, fastighetschef pi
Skandia Fastigheter, i ett pressmeddelande. M

TO: CARBONWHITE XB
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Har ar var dromgranne

En del dlskar sina grannar medan andra stér sig pa dem. Bo-
barometern, en undersskning som Kantar Sifo genomfort
pa uppdrag av svensk Fastighetsférmedling har undersokt
vad vi tycker om véra grannar och vad vi har for tankar
kring grannskap.

Bland annat vill vi att vira grannar ska visa hinsyn, vara
hjdlpsamma och skéta sig sjilva. Egenskaper vi inte tycker
om dr om grannen dr kontrollerande, tystliten eller festglad.
Undersokningen har dven tagit reda pa vilken kindis vi allra
helst vill bo granne med. Hogst upp pa listan hamnar Johan
Glans foljt av Mia Skiringer. Pi topplistan 6ver de kindisar
vi inte vill bo granne med hamnar Isabella Léwengrip och
Alex Schulman. B

Killa: Svensk Fastighetsformedling.

Modernisering av hyreslagen

ljuniiar fattade riksdagen beslut om att anta regeringens
forslag till lag om dndring i hyreslagen. Den férsta oktober
2019 trader lagen i kraft och syftet dr att komma till ratta
med oriktiga hyresforhallanden, olovliga andrahandsuthyr-
ningar, skenbyten med mera.

Bland annat blir det brottsligt att kdpa ett hyresavtal och
den som kopt, silt eller forsokt silja sitt hyresavtal kan bli
uppsagd med omedelbar verkan. Det blir dven brottsligt att

ta ut oskilig hyra i samband med andrahandsupplitelser.
Det skriver HSB i ett pressmeddelande. M
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Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

Se over er

fastighetsforsakring

- sa enkelt ar det!

1. Anmal intresse!

2. Vi tar fram underlag

3. Vi tar in offerter

4. Vi rekommenderar det basta
alternativet for er

5. Ni valjer!

Kontakta oss:
018-56 71 00
www.bolander.se

bol der@b'ol\ander.se




v CLEANFRESH 2014 AB

Alla typer av stadtjanst
¢ Trappstad
* Kontorstad
* Hotelstad
* Golvvard
* Eventstad
* Hemstad
* Bortforsling
* Fosterputs

RSl Sl B |
‘V’// ”‘-FRESH =
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Vi utfér témning av vindar, kéllare, forrad, garage och mycket annat.

Storholmens kunder far specialerbjudanden!

Kontakta oss
Tel: 08-12 14 78 73
www.cleanfresh.se info@cleanfresh.se

Vi lamnar alltid garanti pa stédningen.
Foretaget innehar F-skattsedeln och Transportstillstand.

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshéllare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en I6sning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

» Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
* Anslagstavlor

* Lagenhetsskyltar

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar fér inom och
utomhusmiljéer till alla typer
av fastigheter.

Hyresgastregister Papyrus

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se

.1
Fa vill hyra ut rumi bostad

Trots att det rdder bostadsbrist runt om i Sverige kan fa
personer tinka sig att hyra ut ett rum i sin bostad. Det visar
en ny undersokning, Komma hem, fran SBAB.
Anledningarna ir olika, men bland annat vill man inte
hyra ut ett rum pa grund av platsbrist, for att det inte skulle
vara virt hyran och for att man inte vill ha andra som bor i
bostaden. Det skriver Bostadsrittsnytt pa sin hemsida.

— Jag tror att vi virnar om vir privata sfir och att det ocksi
handlar om att man tror att det dr vildigt bokigt, vilket jag
kan halla med om att det dr. Alla ser inte heller potentia-
len, siger Claudia Wérmann, boendeekonom pd SBAB, till
Bostadsrattsnytt.

Samtidigt menar hon att det finns ekonomiska férdelar
samt att man kan bryta mingas ensamhet om man hyr ut ett
rum.

— Antalet ensamhushill dr ganska manga i Sverige och
det finns en stor utbredd ensamhet. Man behéver inte hinga
med varandra hela tiden, men det blir ju lite mer liv och
rérelse. Det blir en god girning, siger Claudia Wérmann,
till Bostadsrittsnytt.

FOTO: ISTOCK

Stor priskillnad pa ettor

Beroende p3 om man bor pa en studentort eller inte kan
priset for en etta skilja sig s& mycket som 1,6 miljoner.
Medan Stockholm &r dyrast dr Sundsvall billigast. Det
skriver Hemnet i ett pressmeddelande och menar att man
kan & sex lagenheter i Sundsvall till priset av en i Stock-
holm.

— Minga studenter féredrar att hyra sin bostad. Det
térekommer ocksi att studenter koper en bostadsritt for att
sikra nigonstans att bo under studietiden. Men man dock
ska vara medveten om att priserna pé kort sikt kan sjunka.
Jamfort med toppen for nigra dr sedan har exempelvis bo-
priserna sjunkit med ungefir tio procent pa vissa marknader
sd man ska undvika att tinka spekulativt, siger Staffan Tell
talesperson pa Hemnet, i pressmeddelandet. M
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BLI PREMIUMMEDLEM IDAG!

BORATT forum

Nyheter och fakta fér bostadsrattsforeningar

Som styrelsemedlem i en bostadsrattsforening giller det att
kunna fa hjalp och stéd nir du behover av de som vet svaren.
Boratt Forum hjalper dig och din styrelse via premium-
medlemskapet. Vi har partners inom de flesta omraden, och vi
finns tillgangliga till och med i ditt styrelsemaote om du vill!

ALLT DETTA FAR DU SOM
PREMIUMMEDLEM | BORATT EORUM

- Styrelseprenumeration av tidningen Boratt. (6 utgévor per &r skickas till
alla styrelsemedlemmar).

« Arkivet, hamta kunskap och inspiration ur artikelarkivet p& webben.

- Styrelse-chatt. (Boratt Forums chatt &r dppen mandag - torsdag 18-21. Du
far dina frégor besvarade direkt av véra experter.

« Forménsklubben. Erbjudanden frén vara samarbetspartners till dig och
féreningens medlemmar

« Fr8gor och svar. Har har du som medlem tillgéng till Boratt Forums alla
experter som svarar er via mail pé frdgor om juridik, férsakring, underhall
och mycket mer.

« Fri entré till Boratt Forums alla Boréattkvallar. Borattkvallarna ar till for att
ge styrelsen béde tips och rdd inom olika omréden via véra experter. Har
kan du verkligen f& dig en tankestallare eller tvé! Ingen lamnar en Boratt-
kvall oberérd. Mat och dryck ingdr. Vi har fyra Borattkvallar per ar.

« Streamade féreldsningar. Alla medlemmar kan ta del av Borattkvéllarna
oavsett var i landet du bor.

- Rabatt pé styrelseutbildningar. Vi skraddarsyr styrelseutbildningen for just
din styrelse!

» Medlemsforum dér alla medlemsféreningar enkelt kan dela med sig och ta
del av andra styrelsers erfarenheter och tips online.

- Rabatt pa underhallsplan via Storholmen Férvaltning.

BLI MEDLEM REDAN IDAG!

Att vara medlem i Boratt Forum ar ett mycket formanligt alternativ,
och det vill vi visa genom att ge er ett ar for SEK 1500. Ans6k om
medlemskap for styrelsen genom att fylla i talongen pa baksidan!
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EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

(® CORVARA
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Maojlighet att vacka tidigare
processer till liv - oakta blir akta?

Efter att Skatteverket har andrat uppfattning och inte langre

reducerar bruksvéardet med tio procent, vid bedémningen av om
en forening uppfyller kraven pé att vara ett privatbostadsféretag,
finns det mojlighet att vacka tidigare processer till liv.

AV BORATT

nnika Arnstrém, Partner pa
AAXi Property Tax har i tidiga-

re nummer av Boritt berattat
om problematiken med dkta/oikta
foreningar (privatbostadsforetag). En
del av problematiken menar hon ar hur
bruksvirdet, per respektive ligenhet
uppliten till medlem, ska bedémas och
beriknas.

— Skatteverket utgar i princip alltid
frin det virdear som byggnaden erhil-
lit i det senaste fastighetstaxeringsbe-
slutet. Detta trots att det finns manga
begrinsningar och felkillor nir det

giller virdedr, siger Annika Arnstrom.

— Eftersom virdedret endast forand-
ras om foreningen nedlagt ett visst an-
tal kronor per kvadratmeter, finns det
atskilliga foreningar som har byggna-
der med "fel” virdear. Det vill siga ett
virdedr som inte speglar bruksvirdet,

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se

utan ligenheterna beriknas felaktigt
utifran ett for ligt bruksvirde.

Annika Arnstrom berittar att ett
annat problem har varit att Skatte-
verket valt att reducera det redan liga
bruksvirdet med tio procent. Detta
tor att bostadsrittshavarna sjilva stir
tor allt inre underhéll. Nagot som i
praktiken har inneburit att bruksvirdet
kan bedémas vara dnnu ligre.

— Foljden blir att nir Skatteverket
riknar pd den kvalificerade delen (bo-
stdder upplitna till medlemmar, garage
upplitna till medlemmar etcetera)
och jimfor med den icke kvalificerade
(kommersiella lokaler, garage upplitna
externt etcetera), ar det Annu svirare
for en forening att bli beskattad som
ett privatbostadsforetag.

—Jag har linge ansett att det saknas
rittsligt stod f6r en sddan uppfattning —

att reducera bruksvirdet med tio procent.
Detta sammanhinger med att jag helt
enkelt inte funnit nigot lagstdd och dven
med att det finns avgéranden ddr dom-
stolen underkint sidana reduceringar.

MEN NU HAR alltsi Skatteverket dandrat
uppfattning och reducerar inte lingre
den kvalificerade delen med tio procent.

— Jag dr ritt 6vertygad om att det
beror pa att ocksd Skatteverket upp-
tickt att det saknas rittsligt stéd, siger
Annika Arnstrom.

— Detta ger de féreningar som har
blivit taxerade som icke privatbostads-
foretag en mojlighet att backa bandet.
Mitt rid till dem som har en sidan
situation 4r att omedelbart, och absolut
innan arsskiftet, begira omprévning av
tidigare fattade beslut alternativt begir
omprévning av senare ar! ll

Full kontroll

= Allt som hander presenteras i appen.

= Valj sjalv vart brandlarmet skall skickas.

=" SBA direkt i telefon.

= Alla temperaturer och loggar sparas for statistik.

= Brinner det pa vinden?
= Vattenskada i kéllaren?
= Felaktig temperatur i lagenheter?

= Inga problem, din telefon kommer att larma direkt.




74% av alla
lagenhetsinbrott
sker via dorren.”

* Enligt en studie dar man gattigenom 440 polisanmalda ldgenhetsinbrott.



Centralbanker gynnar

privat bostadsagande

En hog strukturell efterfragan pé boende i kombination med
langsiktigt 18ga rantor och god barsutveckling éverglanser en tillfallig
overproduktion av nyproducerade bostadsratter och inférande av
regleringar. Det ar trots allt goda tider for privat bostadségande.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

C entralbanker, diribland Riksban-
ken, signalerar dn tydligare att
hushill och féretag bor placera
i riskfyllda tillgdngar. Riksbanken har
skjutit fram rintehojningar och det ir i
nuliget tveksamt om det 6verhuvudtaget
sker ndgon héjning de nidrmaste tva dren.
Vidare har den amerikanska centralban-
ken genomf6rt en forsta sinkning av sin
styrrinta efter nio h6jningar sedan 2015.
For tillfallet byggs det visentligt farre
bostadsritter dn tidigare, vilket inte
ir konstigt med tanke pa prisfallet for
nyproducerade fastigheter under de tva
senaste dren. Efterfrigan pi boende ir
dock fortsatt strukturellt hég och kan
inte 16sas av dagens produktion av hyres-
ritter, som sannolikt kriver fordndringar
i bruksvirdessystemet for att kunna oka
signifikant. Med dagens, och foérvinta-
de framtida rintenivéer, dr de 16pande
kostnaderna ligre for dgande av bostads-
ritt 4n for att hyra bostad. Slutsatsen kan
bara bli att i denna ligrintemilj6 gynnas
dgande av bostadsritt.

UNDER VAREN och sommaren har
virldens marknadsrintor dterigen fallit,
vilket dr drivet av simre konjunkturut-
sikter och oro f6r handelskrig, Brexit
etcetera. I USA har den amerikanska
centralbanken genomfort en forsta
sinkning och fler dr sannolikt att vinta.
I Sverige handlas samtliga statspap-
persrintor till negativ rinta. I skrivande
stund prissitter rintemarknaden att
Riksbanken under de nirmaste 20 dren
maximalt kommer att héja till 0,8 pro-
cent. Det dr sannolikt en felaktig analys
men beskriver samtidigt att nuldget ir
mycket férdelaktigt f6r lantagare om vi
beaktar rintekostnader.

Forutom rintor ir borsutveckling och
arbetsmarknaden tva viktiga faktorer
som forklarar prisutveckling for hus och
bostadsritter. Vi gar mot ldgre eko-
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nomisk tillvixt, men knappast mot en
recession och i nuldget tyder inte mycket
pa kraftiga forsimringar pa arbetsmark-
naden. De facto dr svenska hushalls
ridsla att férlora sina jobb mycket lag
enligt senaste statistiken. Media har
under senare tid oroat sig for borskrasch.
En fallande bérs dr naturligtvis inte goda
nyheter f6r prisutvecklingen for privat
boende, men det ska inte glommas att
bérsen under 2019 stigit med nirmare 15
procent och under de senaste fem aren
med totalt ver 50 procent. Trots allt
talar den goda férmogenhetsutveckling-
en for att efterfrigan pa privat boende
kommer att vara god.

BILDEN VISAR prisutvecklingen f6r
bostadsritter sedan 2004 dir vi tydligt
kan se den tillfélligt svaga utvecklingen”
under de tva senaste aren. Samtidigt kan
vi se att bérsutvecklingen har en tydlig
paverkan pa hus- och bostadsrittspriser.
Ligg dirtill en extremniva pa rintor och
en strukturell efterfrigan pd boende, dr
det svirt att bli alltfor negativ pd framti-
da prisutveckling.

I’rutan” i bilden kan vi se att en god
borsutveckling under senare 4r hjilpt
till att halla priser pa bostadsritter pi en
hégre niva.

Nya amorteringskrav, bolinetak och
bankernas kalkylrintor har paverkat alla
potentiella aktorer pd bostadsmarknaden.
Detta dimpar naturligtvis efterfrigan pa
bostadsritter, men de positiva effek-
terna som nimns ovan vager i nuliget
tyngre. Det tragiska dr dock att det
blivit visentligt svdrare att ta sig in pa
bostadsrittsmarknaden. Sannolikt ar det
sarskilt bankernas kalkylrintor som dr
det stora problemet eftersom kraven ofta
ligger uppemot atta procent det vill siga
mycket lingtifrin dagens och férvintad
framtida nivier.

Slutsatsen blir att trenden mot boende i
mindre kvadratmeteryta kommer att fort-
sdtta men knappast till att kvadratmeter-
priser kommer att falla. Dessutom ir det
rimligt att boendet i hogre utstrickning
kommer att ske lingre ut frin stadskr-
nan men det dr inga problem s linge
infrastruktur och kommunal kommuni-
kation fungerar pa storre orter. ll

Prisutveckling fir bostadsriitter och svensk barsutveckling sedan 2004

Borsutveckling

Bostadsratter
33¢

TIDNINGEN BORATT * NR 4/2019



Lat dig inte luras av
att den ser ut som en
vanlig lagenhetsdorr.

Den tal bade brander
och harda inbrottstjuvar.

Det ar skillnad pa dorr och dorr. En sakerhetsdorr fran Daloc

i klass RC3 &r testad och certifierad for att std emot en kraftig
kofot i minst 5 minuter (effektiv angreppstid). Med samma kofot
far sig fjuven forbi en vanlig ldgenhetsdorr pa nadgra sekunder.
En sakerhetsdorr frdn Daloc skyddar ocksd mot brand, giftig rok
och ljud fran trapphuset. Den snygga designen far du pa kopet.

Las mer pa daloc.se/tryggthem

ﬂ; DAL/ C

Sakra dorrar.




EKONOMISPALTEN

Medlemmar som trivs lika
viktigt som god ekonomi

Att arbeta for en dkad trivsel och ett dkat engagemang i bostadsréatts-
foreningen gor bland annat att trivseln och sammanhéliningen ckar.
N&got som i sin tur gynnar ekonomin.

AV ARTURO ARQUES

nligt Statistiska centralbyrin
E finns det cirka fem miljoner

bostider i Sverige varav hilften
utgdrs av ligenheter. Av dessa ligen-
heter utgér drygt en miljon ligenheter
bostadsritter som forvaltas av cirka
28000 bostadsrittsforeningar. Bo-
stadsritten ir ett populdrt och upp-
skattat boende som har visat sig vara en
bra boendeform for medlemmarna. En
vilskott bostadsrittsforening med ord-
nad ekonomi har ocksa visat sig vara
ett prisvirt boende for medlemmarna.
Bostadsritterna har enligt Svensk
Miklarstatistik stigit med i snitt drygt
dtta procent, 1 snitt per dr, samtidigt
som Konsumentprisinidex stigit med
drygt en procent i snitt per ar. Ett sitt
att illustrera denna prisuppging dr att
stilla prisuppgangen i relation till den
boendekostnad bostadsrittsinnehava-
ren haft for bostadsritten.

DEN SOM KOPTE en bostadsritt 2008
och silde den tio 4r senare har med
hinsyn till rintekostnad, reavinst-
skatt och manadsavgift "fitt betalt”
med 2200 kronor i minaden for att

bo enligt en undersokning gjord av
Swedbank och sparbankerna. Aven

om det finns stora variationer mellan
olika kommuner s4 dr det intressant
att notera hur prisvirt det varit att bo i
en bostadsritt de senaste tio dren. Det
miste sigas i sammanhanget att det
finns kommuner sisom till exempel
Lidképing, Sundsvall och Landskrona
dir man inte fitt betalt for att bo. Men

18

en boendekostand pi till exempel 1300
kronor i manaden fér en bostadsritt pa
60 kv BOA i Lidképing under perio-
den 2008-2018 ir inte mycket.

I framtiden kommer f6éreningens
ekonomi fi en allt storre betydelse for
prissittningen av féreningens bostads-
ritter. Vilskotta foreningar som skoter
bide den tekniska och ekonomiska
forvaltningen kommer att premieras.
En vilskott bostadsrittsforening som
ticker samtliga kostnader och har ett
sparande som motsvarar det verkliga
slitaget av foreningens byggnads-
komponenter kommer pé sikt att ha
en ligre skuldsittning och en ligre
manadsavgift dn 6vriga féreningar. I
takt med att allt fler fastighetsmaklare
och webbsidor med bostadsannonser
redovisar bostadsrittsféreningarnas
ekonomi pi ett mer konsumentvinligt
sitt kommer den okade transparansen
och genomlysningen att gora det litt-
are for konsumenten att skilja vilskot-
ta féreningar frin mindre vilskotta
foreningar.

SITTERDUISTYRELSEN i en bo-
stadsrittsférening dr ridet till dig att
prioritera arbetet med en sund och hall-
bar ekonomi. Sitter du i valberedningen
kan det vara klokt att nominera och
stotta medlemmar som vill ta ansvar for
foreningens ekonomi dven pé ling sikt.
Ar du revisor kan det vara klokt att bista
styrelsen med goda ridd och tips under
hela verksamhetsiret och inte bara infor
ordinarie drsstimma.

En férening blir inte bittre dn dess
medlemmar. En vilskott bostadsritts-
férening med en styrelse som tillsam-
mans med 6vriga medlemmar arbetar
aktivt med att fi medlemmarna att tri-
vas och engagera sig i foreningsarbetet
okar trivseln och sammanhallningen i
toreningen. Medlemmar som trivs bor
girna kvar och nir de vil flyttar blir de
foreningens bista ambassadorer. Att
ha medlemmar som trivs i féreningen
ar dirfor lika viktigt som att ha en
férening med god ekonomi. M

Arturo Arques &r privatekonom pa Swedbank.
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BRANDEWPERTEN

Heltickande pa sakerhet

Nar kontrollerade du din roklucka senast?

Roékluckan har en viktig del i en byggnads brandskydd.
Vid de allra flesta brander ar det réken som orsakar
storst skada. | en rokfylld lokal bildas ofullstandigt
forbranda gaser som i sin tur ger upphov till ytterligare
brandspridning och explosionsrisk.

En val fungerande brandventilation evakuerar effektivt
farliga rokgaser och kan darmed radda bade
manniskoliv och stora materiella varden.

Erfarenheter och undersokning visar att manga
rokluckor inte fungerar eller dppnar som det ar tankt. |
vissa fall har upp till halften av de installerade luckor inte
gatt att 6ppna.

Rokluckor skall kontrolleras en gang per ar i enlighet
med SS 883007:2015. Kontrollen ska ske enligt
SVEBRAs riktlinjer och SS 883007:2015.

Brandexperten levererar nya luckor, renoverar aldre
luckor och byter ut gamla och skadade luckor till nya och
moderna brandgasventilatorer.

Systematiskt brandskyddsarbete — SBA

Som en foljd av lagstiftningen stalls aven
krav pa att ett systematiskt
brandskyddsarbete, SBA, ska bedrivas.
SBA innebér att man pa ett organiserat
satt planerar, utbildar, ovar,
dokumenterar, kontrollerar och foljer upp
brandskyddsarbetet i en organisation.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
géaller alla organisationer, oberoende av
storlek och verksamhet. Ledningen har
det yttersta ansvaret, men
sakerhetsansvarig, brandskyddsansvarig,
skyddsombud och &vrig personal ar
viktiga medarbetare i sammanhanget.

Vi vet hur viktigt det ar med skréaddarsydda och flexibla I6sningar som utgar fran din verksamhets specifika behov.
Vi kan till exempel erbjuda SBA utbildning i er egen verksamhet i den miljé ni ska utdva brandskyddskunskaperna i.
Detta ar ett kostnadseffektivt satt da det innebar farre avbrott av er arbetstid.

Vi erbjuder ocksa ett unikt Webb baserat verktyg som hjalper dig med ditt SBA arbete, systemet ar ocksa uppbyggt

for att hjalpa dig med ditt SAM arbete i form av skyddsronder

Brandexperten AB Stockholm 08-720 29 00
Org.nr 556638-0282 Norrkoéping 011-29 90 00
Bg 5788-7101 Lund 046-29 44 00

! Kristinehamn 0550-829 00

Foretaget innehar F-skattesedel ~ www.brandexperten.se

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se

Goteborg 031-13 48 00
Motala 0141-20 85 00
Kalmar 0480-41 15 10
Ostersund 063-10 56 00
info@brandexperten.se

Linkdéping 013-29 90 00
Jonkoping 036-12 30 00
Sundsvall 060-15 09 00
Service 020-29 90 00



JURIDIKFRAGAN

Det viktiga styrelsearbetet

For de flesta bostadsrattsforeningar innebar véren att en ny styrelse ska
valjas. Att bli vald ar ett betydelsefullt uppdrag och det ar viktigt att en
nytilltradd ledamot vet vad som véntas av hen, samt vad hen sjélv kan van-

ta sig. Har foljer ett axplock av de viktigaste punkterna.

AV OLIVIA DAGERSTIG, JURIST PA JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

DE FYRA PLIKTERNA

En ledamot har fyra grundldggande plik-
ter gentemot foreningen. Lydnadsplikten
innebir att styrelsen dr underordnad
stimman och ska ritta sig efter stim-
mans beslut, sivida dessa inte strider mot
foreningens stadgar eller lag. Vardplikten
innebir att styrelsen dr ansvarig for att
fastigheten skots pa ett bra sitt. Detta
inbegriper dven passivitet eller om styrel-
sen delegerar ansvaret vidare, styrelsen
stir dnd4 som ytterst ansvarig gentemot
féreningen. Lojalitetsplikten innebir att
varje ledamot ir skyldig att agera i foren-
ingens intresse. Tystnadsplikten innebir
att en ledamot inte fir sprida uppgifter
som kan valla féreningen skada. Dessa
plikter ska en ledamot f6lja for att utfora
sitt uppdrag pa ett korrekt sitt.

UPPGIFTER

Styrelsens uppgift dr att foretrida
féreningens medlemmar och skota det
16pande arbetet. Dir ingir bland annat
att tillse att sikerheten i foreningen dr
fullgod samt att det finns rutiner for hur
olika uppgifter ska hanteras. Nir stim-
man beslutar i drenden dr det styrelsen
som ska verkstilla besluten. Styrelsen
har ocksa till uppgift att sjilva ta beslut
i mindre ingripande drenden. Exempel
pa sadana drenden dr medlemskap, fast-
stillande av arsavgifter, godkinnande av
andrahandsuthyrning, att féra med-
lems- och ligenhetsforteckning samt
uppdatering av stadgar.

STYRELSEMOTEN

Styrelsen ska triffas pA mote och be-
handla samt besluta i aktuella drenden.
Det dr ordféranden som ir ansvarig for
att kalla till motet. Kallelsen ska skickas
i god tid innan métet och dagordning
samt relevant material ska bifogas. Varje
ledamot ska kunna forbereda sig inf6r
motet. Nir ett mote har hallits ska ett
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protokoll upprittas. Protokollet under-
tecknas av protokollférare, ordférande
samt justerare. Protokollen ska foras i
nummerf6ljd samt férvaras pi ett be-
tryggande sdtt. Forutom styrelsen dr det
enbart revisorn som har ritt att fi lisa
protokollen. Anledningen till detta dr
att styrelsen inte ska kinna sig begrin-
sad i sitt arbete.

BESLUT

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn
hilften av ledaméterna nirvarar. Ar
ledaméter frinvarande kan suppleanter
kallas in i deras stille. Ar styrelsen inte
tulltalig méste de som rostar for ett
beslut utgdra mer dn en tredjedel av hela
antalet valda ledamoéter. Styrelsen fattar
beslut genom enkel majoritet och vid

lika rostetal har ordféranden utslagsrost.

En ledamot har ritt att ligga ned sin
rost nir ett beslut ska fattas. Styrelsen
kan delegera drenden till andra, men
ansvaret kan inte delegeras bort. Aren
ledamot javig i en fraga har hen inte ritt
att rosta i beslutet. Ar styrelsen osikra
pa hur de ska hantera ett drende kan de
alltid skjuta drendet till stimman och
lita staimman fatta beslut 1 drendet.

STYRELSEORDFORANDE

I en styrelse maste alltid en ordférande
utses. Hen utses antingen direkt pa
stimman eller vid det forsta konsti-
tuerande styrelsemotet, beroende pa
toreningens stadgar. Ordféranden har
huvudansvaret inom styrelsen och ska
leda styrelsens arbete samt bevaka att
styrelsen fullgor sina uppgifter. I ordfo-
randens uppgifter ingar bland annat att
kalla till styrelsens sammantriden, tillse
att ledamater och suppleanter fir full-
gott underlag i god tid innan samman-
tridet, leda moten, tillse att protokoll
fors samt kalla suppleant till méten om
en ledamot fatt forhinder.

SUPPLEANTER

En suppleant kallas in nir en ledamot
ir frinvarande. Inkallandet kan avse ett
enstaka mote eller en lingre period. Nar
en suppleant inkallas ikldr sig hen sam-
ma rittsliga stillning som en ledamot.
Minga foreningar kallar bide ledamo-
ter och suppleanter till samtliga méten,
tor att en suppleant ska vara inférstadd i
aktuella frigor om denne behéver trida
in 1 arbetet vid en ledamots frinvaro. En
suppleant som kallas in méste nimligen
fa tillrickligt med underlag och tid for
att kunna besluta i irenden som kom-
mer avhandlas.

Sammantaget dr det ett stort ansvar
att vara ledamot. Det dr viktigt att ha i
dtanke att man foretrider en forening
och maste handla i féreningens intresse.
Vidare ir en bostadsrittsférening en
association och det ir flertalet regler —
bade stadgar, lagar och sedvinja — som
miste foljas for att en ledamot ska anses
ha handlat korrekt. For en ledamot som
inte handlar korrekt kan den yttersta
konsekvensen bli skadestindsansvar,
boter eller fingelse. Att vara pélidst och
insatt vad giller sin stillning dr dven
virdefullt ur den aspekten att det oftast
leder till ett smidigare arbete med min-
dre risk f6r att eventuella problem dyker
upp. Det ligger siledes ett mervirde i
att ha en kunnig och férekommande
styrelse. Detta kan uppnis genom att
styrelsen till exempel har inarbetade
rutiner, kontinuerligt gir styrelseutbild-
ningar samt har en fungerande kontakt
med en jurist som kan bistd med kun-
skap och hjilp vid svérare tvister eller
ndr osikerheter uppstir. W

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
BRF

forvaltning

TIDNINGEN BORATT * NR 4/2019
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NYA LAGEN OM ROKFORBUD:

Sa paverkas
bostadsratts-
foreningen

Den 1julii &r inférdes en ny lagstiftning som
bland annat forbjuder rokning pé lekplatser
och vid entréer, ndgot som aven kan péaverka
Bostadsrattsforeningen. Boréatt har stallt fem
frédgor om det nya rokforbudet till UIf Bergsten,
utredare péd Folkhalsomyndigheten, som

berattar vad som géller.

AV JENNY FAGERLUND - FOTO ISTOCK

arfor inférdes rokforbudet och
VVarf('ir behovs lagen? Kort sagt
syftar lagen till att begrinsa
de hilsorisker och oldgenheter som
ar forbundna med bruk av tobak och
liknande produkter. Med liknande
produkter menas e-cigaretter, ortpro-
dukter f6r rokning och njutningsmedel
som till anvindningssittet motsvarar
rokning men som inte innehaller to-
bak, exempelvis vattenpipa med annat
innehill 4an tobak.

Lagen syftar ocksa till att minska
exponeringen for rok frin tobak och
utsldpp frin liknande produkter. Den
minskade exponeringen ska i sin tur 6ka
tillgingligheten till allmédnna platser (till
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exempel uteserveringar) f6r personer som
inte vill eller bor utsittas for tobaksrok
pa grund av allergi eller liknande. Den
minskade exponeringen ska ocksi bidra
till att avnormalisera r6kning. Det antas
bland annat f6rhindra att unga personer
lockas att préva pa att roka.

Hur péverkas bostadsrittsforeningar
av det nya rokforbudet?

I sévil den nya tobakslagen undantas
privata miljder, sdsom bostider, frin
rokforbuden. Utifrin det bedomer
Folkhilsomyndigheten att det nya
rokforbudet vid “entréer till lokaler
och andra utrymmen som allmidnheten
har tilltride till” inte omfattar entrén

!

till ett hus med bostadsritter. Skulle
entrén till flerbostadshuset delas med
en verksamhet dit allmidnheten har
tilltrade, exempelvis en mataftir, bor
dock rokforbud gilla vid en sidan
entré. Samma sak om exempelvis en
restaurang disponerar en lokal i huset
med en egen inging.

Undantaget fran rokforbudet i priva-
ta miljéer innebir ocksa att det enligt
lagen inte ir férbjudet att roka i sin
ligenhet eller pé sin balkong.

I lagen har ocksa inforts ett rokfor-
bud pi "lekplatser som allmidnheten har
tilltrdde till”. Utgdngspunkten ir att en
lekplats som bara ir tillginglig for en
sluten krets av personer — till exempel
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medlemmarna i en bostadsrattsforen-

ing — inte omfattas av det rokforbudet.
For att en sidan lekplats inte dnda ska
riknas som tillgdnglig f6r allmdnhet-
en maste det dock tydligt framga att
allminheten inte har tilltride till den.
Det kan man astadkomma genom att
exempelvis inhdgna och lisa lekplatsen
eller genom att tydligt skylta om att lek-
platsen bara fir anvindas av de boende.

Behover styrelsen ga ut med nigon
information till de boende?

Den frigan maste jag 6verlimna till
styrelsen att avgdra. Som sikert fram-
gir av svaren innebir lagen dock inte
s stora férindringar jaimfort med vad
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som gillt tidigare f6r flerbostadshus
med bostadsritt.

Vems ansvar ir det att forbudet £6ljs?

Enkelt uttryckt ligger ansvaret for
att uppritthilla ett r6kférbud pa den
som har praktiska méjligheter att se
till att bestimmelserna om rokforbud
t6ljs, nimligen dgaren eller den som pa
annan grund (exempelvis i egenskap av
hyresgist eller arrendator) disponerar
over en lokal, ett annat utrymme eller
ett omride utomhus.

Hur ska man som styrelse agera om
nigon bryter mot rokforbudet?
I lagen star f6ljande: Den som dr an-

En bostadsrattsforenings lekplats,
som dven allmianheten har tilltrade
till, omfattas av rokforbudet.

svarig for att uppritthalla rokférbudet
ska genom skyltning tydligt informera
om rokforbudet och vid behov ingripa
med information och tillsigelser. Om
négon trots tillsigelse roker dir rok-
ning inte ir tilliten, fir denne avvisas.
Det innebir att personen efter tillsd-
gelse dr skyldig att limna platsen.

Av forarbetena till lagen fram-
gir att man tidnker sig att kravet pa
skyltning ska kunna uppfyllas genom
ganska enkla losningar. Lagstiftaren
6verlimnar ocksa i stor utstrickning
till de ansvariga att sjilva avgora hur
skyltningen limpligen bor ske utifrin
de sirskilda forhillanden som rider i
de olika rokfria miljéerna. Il
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"Bra att ha en juridisk
kontakt att radfraga”

Ibland stoter man som styrelse pé problem nar medlemmar inte skoter sig. Vad
kan man som styrelse géra och nar ar det dags att koppla in en jurist? Boratt
frégade Johanna Kern, jurist pa Jurideko Fastighetspartner Stockholm AB.

AV CAROLINE SAFSTRAND - FOTO ISTOCK
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Ibland kan det
vara bra att ta
hjalp av en jurist.

VAD AR EN RATTELSE-
ANMANING?

Rattelseanmaning ar den juridiska termen
for ett meddelande som ska innehalla klago-
malet, vad som behéver férandras och vilka
konsekvenser som kan véntas vid utebliven

rattelse.

- RENT ALLMANT si tycker jag att
man ska koppla in jurist i ett tidigt
skede sd att man inte rikar hantera
rendet fel. Det dr inte ovanligt att
styrelser gor en rittelseanmaning sjilv
som vi sedan fir géra om. Problemet dr
att man tappar virdefull tid eftersom
vi kanske méste borja om med drendet
frin bérjan, siger Johanna Kern.

— Egentligen tycker jag att man
ska ha en jurist som man alltid kan
kontakta for att radfraga och koppla in
i ett tidigt skede nir det behovs.

Ett annat problem med att till ex-
empel skriva en rittelseanmaning sjilv
ar de konflikter som kan uppsta nir en
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styrelsemedlem anklagar en boende i
ett arende.

— Det ir inte si kul att triffas i
trappuppgéngen di. I sadana drenden
ar det bittre att dokumenten ir formu-
lerade och undertecknade av en jurist,
siger Johanna Kern.

Det kanske tyngsta argumentet for
att ha en juristkontakt dr inda att man
som styrelse dr ansvarig — och det dr
inte alltid ldtt att hélla reda pé alla
lagar och regler som lekman. Bostads-
rittsforeningens stadgar dr en sak, men
styrelsen har ocksa lagar att ta hinsyn
till, som bostadsrittslagen.

— De vanligaste fallen dir en jurist
kopplas in dr andrahandsuthyrningar,
hyror, storningar, lokaler, vanvird och
byggnationer som bostadsinnehavaren
har gjort utan styrelsens medgivande,
siger Johanna Kern.

Hiir tipsar hon om hur styrelsen kan
agera vid fem vanligt férekommande
scenarier:

1. En medlem betalar inte avgiften.
Vad ska styrelsen gora?

— Detta ér ett typiskt drende dir
manga styrelser agerar for lingsamt.
Uteblir en betalning av avgiften si ska
en jurist kopplas in direkt for att inte
detta ska gé for langt. En bostadsritts-
innehavare som inte betalar arsavgiften
eller betalar den for sent riskerar att
bli uppsagd. Men det giller
som styrelse att vara insatt
i tidsfristerna. I vanliga fall
har bostadsrittshavaren flera
chanser att betala en forfallen
avgift. Forverkandefristen
ar den tid efter drsavgiftens
forfallodag som medlemmen
kan betala utan att riskera
uppsigning. Denna idr en
vecka for bostadsritter. Atervinnings—
fristen dr den tid efter foreningens
uppsigning som medlemmen har pa
sig att betala och dirigenom fi behalla
bostadsritten. Denna frist ar tre veckor
for bostider.

2. En medlem stor genom att inte
respektera ljudnivin och tider niir det
ska vara tyst.

— I svira fall bér man goéra en
rittelseanmaning for storningar. Man
ska ocksé koppla in socialen nir det
giller storningar, till exempel for att se
efter si att det inte finns barn i hus-
hillet som far illa eller for att sitta in
atgirder for hjdlpa den boende om det
behovs.

Johanna Kern, jurist p& Jurideko
Fastighetspartner Stockholm.

3. En medlem skripar ner, stidar inte
upp i tviittstugan etcetera, trots flera
tillsagelser.

— Det bista dr om styrelsen skickar
ut en mjukare tillsigelse och hinvisar
till ordningsregler och stadgar. Man
kan skicka en rittelseanmaning, men i
en sidan hotar man ju med uppsigning
och det kanns kanske lite drastiskt i det
hir liget. Dessutom dr det tveksamt
om man kan fa igenom en uppsigning
pé enbart dessa grunder.

4.'Tvi grannar har hamnat i osimja
pa ett sitt som spérat ur. Hur ska
styrelsen agera?

— Hotar de varandra dr det defi-
nitivt en rittelseanmaning f6r bada
parter. Det vanligaste 4r dock att en
medlem klagar pd en annans “normala”
beteende — klampande steg i golvet,
barnskrik, fester, tidiga duschar och s
vidare. I de fallen kan man som sty-
relse faktiskt behova skriva ett brev till
den klagande — man far acceptera vissa
Jjud i ett flerfamiljshus.

5. En medlem har husdjur pa ett
sidant sitt att det stor andra.

— Det finns rittsfall nir det giller
just hundar som férorenar pa omréadet
men det dr svart att nd sa lingt som till
uppsigning i de fallen. Diremot 4r det
en lite annan situation om hunden till
exempel gor utfall mot andra boende.
Man fir anpassa frin fall till fall, det
ar ddrfor det dr bra att ha en juridisk
kontakt att ridfraga. M

25



|4

Y& LD g€

N eKkono iﬁ’

En valskott bostadsrattforening kan i basta fall vara en mycket attraktiv
boendeform. Skéts ekonomin férsténdigt med l&ngsiktig investeringshori-
sont, samt har medlemmar som involverar sig i féreningens férvaltning och
gemenskap? Ja, d& finns forutsattningar for att bo med god ekonomi samt
att vardet pa bostaderna utvecklas gynnsamt.

AV ADRIAN COLLINS - FOTO ISTOCK

tyrelsen i féreningen dr den
S absolut viktigaste bestindsdelen

i ett saidant “bra-lidge”. Styrelsen
bestéir av nigra utvalda medlemmar
frin féreningen och viljs alltsa inte
enbart in i styrelsen utifrin kriteriet
att de dr de mest limpade eller de mest
kompetenta for att skota ett sidant
uppdrag. Sjilvklart kan de dndéd vara
limpade trots att malgruppen for urva-
let dr sndv. Men det dr ocksd méjligt att
det bland bostadsrittsinnehavarna inte
ens finns den ritta kompetensen och
att uppdraget tas av andra skil — kan-
ske for att det ir smickrande eller av
pliktsskil eller nigot annat.

DET KANSKE VIKTIGASTE for en
styrelse dr att inse sina egna begrins-
ningar. Och att man tar hjilp med det
som inte dr uppenbara beslut eller dir
beslutsunderlag méste kompletteras.
Att skota en bostadsrittsféreningen ir
inte som att hantera sin egen ekonomi.
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Visst dr det bra att vara forsiktig med
pengar och halla nere pa utgifterna,
men det kan ocksi visa sig vara ett
gott beslut att investera nu, for att
sinka kostnaderna i det linga loppet.
Kidnner man sig orolig f6r att hantera
stora belopp och f6r att dra pi sig hoga
kostnader kan man ta in professionell
hjdlp. Med professionell hjilp kan del
beslutet bli lattare att fatta, men det
kan ocksi underlitta i kommunikatio-
nen med bostadsrittsinnehavarna.

STYRELSEN HAR DESSUTOM stin-
digt ett behov av kunskapsinhdmtning.
Lagar och regler sivil som ekonomiska
faktorer i omvirlden férindras, och

en plan for l6pande uppdatering av
kunskaper bér finnas pa varje styrelses
agenda. Det gér att kopa in utbildning-
ar, anmila sig till kurser, prenumerera
pa tidskrifter och inte minst dter-
kommande anvinda sina leverantorer.
Nyckeln till en férstindig styrelse ar

att anvinda all den kunskap som finns
i det leverantorsnit man har upparbetat
(och som alltid kan bytas om man inte
ar nojd).

Vad giller investeringar och un-
derhall, som ér de storsta utgiftspos-
terna, kan till exempel en leverantor
av teknisk forvaltning bistd med en
inventering av féreningens underhalls-
behov samt hjilpa till att formulera
underhillsplaner med mera. Med andra
ord kan styrelsen inhdmta all den hjilp
som star till buds — men sjdlva ansvaret
har man dock alltid kvar. Det vill siga,
outsourcar man teknisk och ekono-
misk forvaltning si kan de bistd med
utforandet men ansvaret limnar inte
styrelsen.

Sammanfattningsvis kan siigas att
féreningens ekonomi fortjinar ett
lingsiktigt perspektiv. En styrelse som
inhidmtar kunskap som de sjilva inte
besitter dr ett ansvarstagande dir inte
snilheten bedrar visheten. l
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TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svért att veta vilka |dsningar
som ar béast for vér fastighet. Och vilke blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer idag? Boréatts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som ér
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma

bra. | denna sektion laser du bland annat om energi,

sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

TIDNINGEN BORATT « NR 4/2019
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Hall koll

pa taket! m

Taket &r ett av de viktigaste delarna pé huset. Darfor ar
det viktigt att ha koll p& och se till att taket underhalls

pa ratt satt.

AV JENNY FAGERLUND - FOTO ISTOCK

tt trasigt tak kan stilla till stora
Eproblem. For att vara siker pi att

taket dr i gott skick bor dirfor
bostadsrittsforeningen lita gora regel-
bundna besiktningar. Minst en ging
per r, men girna bide vér och host
bor taket ses Gver si att inget dr trasigt,
licker eller behover bytas ut.

— Det dr vanligt att man kanske
skjuter upp takfrigorna eftersom det
oftast kostar mycket att dtgirda och
for att man inte kan se férindringen
pa samma sitt som vid en renovering
av till exempel ett kok, siger Classe
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Persson, ridgivande byggnadsingenjor
pa TIB, tak- och titskiktsentreprend-
rernas branschorganisation i Sverige.

BEROENDE PA TAKETS ilder krivs
olika typer av underhall. Vanliga saker
man bor titta pd under en kontroll ir;
om 16v och skrip tédpper igen rinnor-
na, om det har det utforts arbeten dir
till exempel titskikten rivits upp/fatt
skador, om det finns hal nigonstans,
om beslagen runt skorstenen och andra
r6r som sticker upp ur taket dr hela
och inte har rostat sonder samt om det

finns sprickbildning i titskikten.

— Det ir ganska litt hint att taket
har fatt mekaniska fel efter att nigon
har skottat sno, kontrollerat ventila-
tionen eller satt upp en antenn, siger
Classe Persson.

Han berittar ocksa att det litt kan
uppsté skador om takliggningen varit
undermalig frin bérjan, om plat loss-
nar eller om huset sitter sig. Det mesta
gar dock att reparera.

Forutom att se over takets ovansida
ar det viktigt att se efter hur taket ser
ut frin insidan, om det ir mojligt.
Hir bor man bland annat kika efter
lickage.

— Det ir inte alltid man ser ett litet
hal eller liknande frin ovansidan. Fran
insidan fir man dessutom koll p ven-
tilationen si att det inte har uppstitt
négon mogelbildning nigonstans.
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Hur vet man om taket behover en
renovering eller bytas ut?

— Misstinker man att taket behover
liggas om dr det bra att ta ut en expert
som kan se vad som ir ritt att gora.

Det finns méinga foretag som kan
utfora takbesiktningar. En fordel dr att
ha ett underhillsavtal med en takentre-
prendr. Da kommer en kontrollant ut
en eller tvd ginger per ar, ser over taket
och kan étgirda brister och fel. Nir
det giller arbeten pa tak idr det viktigt
att sidkerhetsforeskrifterna £6ljs, bland
annat miste det finnas livlinefisten
att haka fast sig i. — Du far inte gi upp
pa ett tak utan att det gar att fista en
livlina. Det édr sirskilt viktigt att tinka
pa nir man byter tak sd att man inte
missar att installera nya livlinefisten.

Styrelsen bor dven vara noggrann
med att den entreprendr de anlitar har
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Att kontrollera s3 att det inte finns [6v och skrap i
rénnorna minskar risken fér skador pa taken.

den ritta utbildningen, forsikringarna
samt referenser pé tidigare arbeten.

Nir pd aret dr det bist att renovera
tak?

— Under sommarhalviret eftersom
det inte far ligga sn6 pé taket. Det be-
héver dven vara uppehallsvider, siger
Classe Persson och fortsitter:

— Vet man med sig att taket till
exempel har lickt si borde man ta ut
nigon redan i mars/april for att ha hela
sommarhalviret pd sig att dtgirda felet.

Finns det nigot annat man bér ha
koll pa?

— Det viktigaste dr att se ver taket
regelbundet, och se till att det far det
underhill det behover for att halla s
linge som mojligt och slippa onédiga
kostnader. H

SA LANGE
HALLER ETT TAK

Tak ar i regel hallbara och har en
livslangd p& mellan 20-25 &r. Med ny
teknik blir de dessutom bara battre
och i dag héller m&nga nya tak upp
emot 50 ar.

TANK PA DET HAR

- Se dver féreningens tak tva gdnger
per ar.

- Anlita ett seri6st foretag. TIB &r
tak- och tatskiktsentreprenérernas
branschorganisation i Sverige och
har ménga medlemmar som utfér
arbeten runt om i landet.

- Var noga med att sdkerhetsfére-
skrifterna fér arbeten pé tak foljs.
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Asbest i staldorrar
- tank pa det har

P& 80-talet infordes ett totalférbud mot asbest. Men det kan fortfarande
finnas kvar i aldre byggnader, bland annat i gamla staldorrar.

AV JENNY FAGERLUND - FOTO ISTOCK

yinstallation av asbest dr for-
N bjudet sedan 1982, men det kan

fortfarande kvar i vissa aldre
byggnader. Bland annat kan stildorrar
till kéllaren, vinden eller tvittstugan
innehilla asbest. Si linge det inte finns
nagra skador pé stildérren dr asbesten
inget hot. Men skulle dérren gi sénder
kan det blir farligt. Darfor dr det viktigt
att ha koll pa bostadsrittsforeningens
stildorrar.

Det finns tvé olika typer av asbest som
kan forekomma i stildorrar. Bland annat
kan det férekomma i en pulverliknande
form som forr i tiden placerades i stdldor-
rar for isolering mot brand eller som en
asbestskiva som sitter placerad under
handtaget.

— Det finns flera olika sitt att underso-
ka om det kan finnas asbest i dorren. Om

FAKTA OM ASBEST

« Det ar mycket farligt att andas in
asbestdamm och det kan orsaka all-
varliga sjukdomar som till exempel
cancer.

« Personer inom byggbranschen
|6per storst risk att bli utsatta for
asbestdamm.

« Asbest &r egentligen ett sam-
lingsnamn pé flera olika mineraler
som finns i naturen.

« En person som ftt i sig asbest blir
ofta inte sjuk férran l&ngt senare
(20-40 ar senare).

- Det &r viktigt att anlita kompetent
och kunnig personal som kan han-
tera asbest. P& arbetsmiljdverkets
webbsida finns det listor pa féretag
som har tillstdnd att arbeta med
asbest.

Kéilla: Arbetsmiljéverket www.av.se
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man tar bort handtaget eller vreden pa
stildorren och ser att skivan dir under ar
vit dr det férmodligen asbest. Man kan
ven se pa hur tjock en dorr dr. Staldorrar
som innehiller asbest ir ofta smalare in
fem centimeter, siger Jimmy Jonsson,
dgare av Jonssons staldorrar.

S linge asbest dr inkapslat ar det inte
farligt £6r mdnniskor. Men man ska
aldrig exponeras for asbest eftersom det
ir farligt att andas in och kan ge svara
sjukdomar. Det finns dven flera regler
t6r hur byggnadsmaterial som innehaller
asbest ska hanteras.

Vad ska man géra om man misstinker
att en dorr har asbest?

— Det ir inte farligt att ha asbest om
dorren inte dr trasig, men om man vill
kan man antingen sanera dorren eller
byta ut den.

Problemet med att sanera en dorr som
innehiller asbest dr att brandisoleringen
forsvinner om man tar bort skivan under
handtaget. Jimmy Jonsson menar att det

HAR KAN
ASBEST FINNAS
« Rérisolering.

- Stéldorrar.

« Fénsterbankar, skivor under fén-
sterbankar och fonsterkitt.

- Varmepannor, ventilationskanaler,

ventilationsaggregat, kakelugnar,
rokgéngsanslutningar.

- Kakelfix och fogar.
« Golvbeldggningar, mattlim.

« Eternitskivor i till exempel tak,
fasader och balkonger.

Kéilla: Arbetsmiliéverket www.av.se

dven dr ganska kostsamt att sanera en
dorr med asbest.

— De dérrar som har asbest bérjar bli
till aren och kan vara virda att bytas ut.
Och jag vill hivda att det inte dr negativt
att fi bort asbest. Dorrarna hiller inte
hur linge som helst. B
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Nu ar det dags for
radiatorerna att

borja jobba

o

Haller radiatorn ratt
varme? Om inte

kanske det behéver
luftas eller s3 kanske
en ventil har fastnat.
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Nu gér viin i den kyliga
arstiden och radiatorerna
far borja jobba for att ge
en bra inomhustempera-
tur. N&got som inte bara
ar viktigt for vart valbehag
utan ocksé for var halsa.

AV CAROLINE SAFSTRAND
FOTOISTOCK

dde kyla och virme stressar
Bkroppen och kan leda till hjirt-

och kirlsjukdomar. Om man bor
i en bostadsritt dr det fastighetsidgarens
ansvar att se till att temperaturen ar
den ritta.

Enligt folkhilsomyndighetens
rekommendationer bor inomhustem-
peraturen ligga pd minst 20 grader
Celsius mitt med vanlig termometer
eller minst 18 grader mitt med sirskilt
mitinstrument. Som bostadsrittsinne-
havare svarar man inte f6r reparationer
av radiatorer eftersom ledningarna kan
hora ihop i ett virmesystem med fler dn
en ligenhet. Man fir inte heller byta
ut radiatorer utan styrelsens medgiv-
ande. Tycker man att det dr for kallt i
ligenheten gor man som medlem en
felanmilan till styrelsen. En mitning av
temperaturen gors och styrelsen kan i
samrid med fastighetsskotaren bedoma
om radiatorn behéver luftas, lagas eller
bytas ut. En medlem kan kriva atgirder
om radiatorn inte avger ritt virme, da-

remot kan medlemmen inte kriva att de
byts ut for att de inte passar i ligenhe-

VAR SKA RADIATORN PLACERAS?

Placeringen &r viktig for att varmen ska spridas pa ett bra satt
i rummet. Radiatorn bor placeras pa golvet eller l&ngt ner p&

vaggen eftersom varmen stiger uppat. Placeras de vid fénster,
ska dessa vara valisolerade s att varmen inte sipprar ut. Helst
ska inga mébler placeras framfér radiatorerna.
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grader celsius, beroende p& matteknik.

Inomhustemperaturen bér ligga p& minst 18—2"‘_“ bt

ten. Mila om radiatorer fir medlemmen
dock gora utan styrelsens medgivande.

ETT VANLIGT PROBLEM vid kalla
element ir att ventilstiftet i termosta-
ten har fastnat vilket litt kan lossas.
Alternativet dr att byta packboxen i
ventilen. Det vanligaste problemet med
aldre radiatorer ar luft. Om det ar luft i
radiatorerna mirks detta oftast genom
att de avger ojamn virme eller gor ljud
ifran sig. En del av radiatorn kan ocksa
kinnas kall. Som styrelse dr det bra att
ha tydliga regler f6r hur medlemmen
ska agera om det finns luft i radiatorer-
na, vissa féreningar godkénner att man
luftar sjdlv, andra vill att fastighetssko-
taren kontaktas.

Det finns flera olika varianter av
radiatorer pi marknaden. Elektriska ra-
diatorer har ofta en mjukvirmestyrning
via en termostat som reglerar virmen
sjalv genom att minska effekten nir
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temperaturen nirmar sig det ideala, och
virmer igen om det blir f6r kallt. Det
finns ocksi oljefyllda element. I dem
virms olja upp och sprids i radiatorn,
vilket ger en jamn virmespridning, men
de dr oftare dyrare dn de elektriska. Det
finns ocks? vattenburna radiatorer som
anvinds i fastigheter med ett installe-
rat vattenburet virmesystem. Vatten
pumpas dé via panna eller virmepump
genom roren ut till radiatorerna.

VID NORMAL ANVANDNING har ra-
diatorerna en lang livslingd och kriver
generellt lite underhill. Som styrelse i
en bostadsrittsférening kan man dnda
vilja att byta ut gamla element mot nya,
modernare — dels for designen, dels

for att minska energikonsumtionen.
Moderniserar man ligenheterna och
vill satsa pa det dar lilla extra finns det
ocksa vertikala designradiatorer som,
till skillnad frin vanliga radiatorer, dr

, .
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menade att ta plats och synas. For de
flesta foreningar dr det dock viktigast
att se till att befintliga radiatorer fung-
erar och avger en behaglig virme till
medlemmarna. S hir infor vintern kan
man som styrelse ocksé informera med-
lemmarna om att det ir bra att torka av
damm pa elementen samt att se efter

s att det inte har trillat ner ndgot som
fastnat pa baksidan under sommaren. l

VEM AR ANSVARIG FOR
UNDERHALL AV RADIA-
TORER | BRF?

Bostadsrattsinnehavaren star for
mélning av element och ledning-

ar. Féreningen ansvarar for sjélva
varmeelementet inklusive ventil och
termostat, in- och utgdende varmel-
edningar etcetera.

Kéilla: bostadsrattsagarna.se
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LIVET

Nar du kopte din bostadsréattslagenhet s&
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &ar utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men I&t oss
inte glomma att leva. Darfér har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

@“@ggszsm

BRANDEWYPERTEN |

Heltickande pa sakerhet
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ANN WILSON:

"] bostadsratten pa
Raa kan jag andas”

Dansaren och jurymedlemmen i "Lets dance”, Ann Wilson, &r en lika frisk flakt
som vindarna som viner pé& R&& den dag Borétt tréffar henne i pittoreska R&&
hamn. Har i den lilla fiskebyn utanfér Helsingborg ar hon fodd och uppvuxen.

AV CAROLINE SAFSTRAND

44 dr det idylliska lilla kustsam-
R hillet séder om Helsingborg.

Runt 1880 var detta ett av
Sveriges storsta fiskeldgen och dn idag
syns spéren av dess historia i hamnen och
byn. Rédbétarna kor ut pa fisketurer dret
om for att fiska torsk, horngidda, sej och
plattfisk. Under sommarsisongen gir det
ocksd bétar till 6n Ven, dir Tycho Brahe
bodde en ging i tiden. I byn finns massor
av smi, mysiga butiker, krogar, skolor,
spa, camping och hotell. Efter ett antal
ir utomlands valde Ann Wilson att flytta
tillbaka hit, dir hon har sina rotter.

—Ré4 dr en lugn oas med nirhet till

pulserande K6penhamn och vackra
Helsingborg - som minga kallar f6r "lilla
Stockholm”. Just nu dr denna bostadsritt
min plats pa jorden, siger Ann Wilson.

HON FLYTTADE TILL Kaptensgatan
for tretton r sedan. Bostaden, bestiende
av ett litet gathus, tillhér brf Riksbyggen
och ligger i en mysig grind med kuller-
stensgata och rosor lings med husvig-
garna. Huset i ljusgult tegel dr pa drygt
100 kv, fordelade pé tva vaningar. Har
bor Ann Wilson tillsammans med sin
son Tom, femton 4r.

— Jag har ett vildigt hektiskt, men
roligt, liv och det dr hir jag andas och
samlar nya krafter. Det dr ingen lyx i
mitt hem, men det ér rogivande och
mysigt. Jag har en liten insynsskyddad
bakgard dir jag kan sitta och ”bara vara”.
Har dr inte plats f6r stora, 6verdadiga
fester men for trevliga middagar med
familj och vinner, ler hon.

Ann Wilson har dansat sig igenom
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storre delen av sitt liv. Hon borjade som
tiodring och kan idag titta tillbaka pa
en karridr som fi dansare fir uppleva.
Hon blev svensk Juniormistare re-
dan som 15-4ring, utbildade sig inom
ballroom och latinamerikansk dans
och tog ytterligare sex svenska mister-
skapstitlar. Tillsammans med partnern
Goran Nordin dansade hon sig till en
finalplats i Europamisterskapen och
Viirldsmisterskapen och valde ddrefter
att satsa professionellt tillsammans med
nya partnern och kirleken Paul Wilson.
Tillsammans med honom tivlade hon
runt om i virlden och bosatte sig sedan
i Australien. Paret dansade bland annat
hem sju Australiensiska Misterskap, blev
International Rising Star champions i
London i ballroom -95 och British Open
Rising Star champions i Blackpool -96.
— Nir jag blev gravid med sonen Tom
limnade vi Australien efter femton 4r
och bosatte oss hemma pi Raa, i det hus
dir jag fortfarande bor kvar, beréttar
Ann.

HON LA DE professionella dansskorna
pa hyllan runt millennieskiftet, men det
innebar inte att hon saktade ner tempot.
Hon har varit jurymedlem i TV 4:s
"Lets Dance” sedan starten for fjorton ar
sedan, har deltagit i flera andra tv-pro-
gram, driver sedan ménga ar tillbaka
Ann Wilson Dance & Fitness Academy
i Helsingborg, designar smyckekollektio-
ner och har showroom i Helsingborg och
pa Ra, ir foreldsare och motivations-
coach och delaktig i ett flertal trinings-
resor. Forra dret fyllde hon femtio ar.

— Det var skont att fylla femtiol Man
ber inte om ursikt lingre, dr inte lika
ridd att sdga eller gora fel och har inte
lika stort behov av att vara till lags och
passa in, siger hon.

Ann Wilson delar girna med sig av
insikter och lirdomar for att motivera
och pusha andra.

— Nir jag tittar tillbaka pd mitt liv ser
jag att jag har drivits av nyfikenhet och
varit ganska oridd. Det har hela tiden
tagit mig framit mot nya dventyr. Allt
f6r méinga styrs av ridsla — radslan for att
bli sirad, hamna i ekonomisk otrygghet,
leva i ovisshet. Jag tror att det till stor del
handlar om instéillning, man gir miste
om mycket om man aldrig vigar, siger
hon.

Det hon sjilv valt att fokusera pa i
livet kan sammanfattas i tre viktiga ord:
hilsa, tiden och kirleken.

— Med hilsa menar jag inte bara att
dta hilsosamt och réra pa sig utan att
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ocksi se till den inre hilsan, ge balsam
till sjalen. Vad giller tiden si tror jag
verkligen att det kostar mer att leva pd
halvfart, vi har bara en tid hir pa jorden
och da giller det att ta vara pi den och
torvalta den vil. Kirleken dr ocksa viktig,
ménga av oss ir for fega for att slippa in
kirleken i vara liv, och uttrycka karlek till
de som stir oss ndra. Det kostar s lite att
ge det dir lilla extra, men du far tillbaka
odndligt mycket, siger Ann och menar
att hon pd manga sitt haft tur i livet och
uppnitt mycket, men att hon inte p na-
got sitt varit forskonad frin svirigheter.

— Aven jag har ju haft mina tuffa peri-
oder. Det viktiga dr hur man tar sig upp,
och att man hittar kraften igen. Da kan
det svira gora dig dnnu starkare.

ANN WILSON DRABBADES redan
som ung av ett trauma di hennes pojkvin
i London forsokte kora ihjil dem bada
ndr hon inte ville gifta sig och skaffa
familj. P4 senare ar har hon brint ut sig
ndr hon arbetat f6r mycket utan pauser
och genomgitt en skilsméssa som satt
sina spar.

— Det gir inte att forstd vilket trauma
en skilsmissa dr. Jag hade det tuftt i fyra
till fem ar och fick ett rejilt bakslag tre ir
efter skilsmissan. Det var forst 2018 som
jag krop ur det tillstandet, siger hon.

Viren 2019 var intensiv med massor
av ataganden, tv-program och f6retagan-
de. Men hon f6rs6ker vara uppmirksam
pa ndr det blir f6r mycket och hitta
balansen.

— Min son Tom ir min stora energi-
killa, precis som vinner och familj. Och
sa dlskar jag ju allt det jag jobbar med,
sdger hon.

Hostens schema ir redan fullbokat.
Tur da att Ann har det lilla huset pd R34,
dir hon kan landa mellan varven och
tanka energi.

—Jag dr sd glad for mitt hem och
stormtrivs med att bo i en bostadsritt.
Jag bor ju som ensam vuxen och da 4r det
skont att kunna ringa nigon om man be-
héver hjilp med nagot som gitt sonder.
Det ger en trygghet ocksa, att bo tillsam-
mans med andra i en gemensam foren-
ing. Man bryr sig om varandra och finns
ddr f6r varandra om det behévs, sdger
hon och berittar att iven Ann Wilson
Dance & Fitness Academy i Helsingborg
ar en bostadsritt i Riksbyggen.

—Jag dr inte involverad i bostadsritts-
féreningarna, det finns det inte tid till,
men jag har fullt fértroende for styrel-
serna och allt skots bra. Det 4r rent och
snyggt, med inbjudande ytteromréiden.
Jag har absolut inga planer pa att flytta
ifrin min hirliga oas. M
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FRAMTIDSTEKNIK . sexny eaceriono

Stilren god
garning
Fagelmatare och
fagelbad fran
Eva Solo som
kan héngas p&
husvaggen eller
pé féreningens
uteplats. Snyggt
och snallt infor
vintern.
evasolo.com

Sparar pa miljon

Med ny teknik kan Tarkett
numera 8tervinna plast-
golv iindustriell skala. En
stor klimatbesparing for
miljén.

tarkett.se

Nyckelsk3p i stillet for I3ssmed

Intelligent nyckelautomat som i kombination med
ett iLOQ elektroniskt ldssystem och en Hotspot
kan erbjuda digital jourtjanst med utdelning av
nycklar pa distans. Enkelt, snabbt och tryggt.
samuelssonpartner.se

Matare med I -
manga funktioner
Ny energimatare " al
for matningupp
till 125 A. Matarna m EILC.WB
kan registrera I - = B
béde képt och pro- pa

ducerad el samt | m

aktiv, reaktiv och

skenbar effekt. :
ARDEX A 38 MIX lagar snabbt och enkelt en séndervittrad trappa. hager.se i =
Klarar Sveriges tuffa klimat och kan beldggas redan efter fyra timmar.
ardex.se
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Investerar i solceller

for battre ekonomi

Bostadsrattforeningen Staren 11 Vallingby har de senaste &ren
valt att gora flera investeringar i energibesparande projekt.
Négot som har l6nat sig och gett lagre elkostnader.

AV JENNY FAGERLUND

har man linge arbetat for att sinka

foreningens kostnader. Framfor allt
har styrelsen fokuserat pé att dra ner pd
energikostnaderna genom att instal-
lera bergvirme, treglas, och nu senast
solceller.

— Var f6rening behover ganska mycket
el och vi ville paverka véra kostnader,
siger Anders Sitterberg, styrelseordfs-
rande i bostadsrittsfreningen Staren 1.

I bostadsrittstoreningen Staren 1
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Eftersom elpriserna har okat rejilt
de senaste aren sig foreningen solceller
som en god investering for framtiden.

— Pa tre ar har elpriset 6kat med runt
femtio procent for oss. Men sedan vi in-
stallerade solceller har vira elkostnader
minskat dramatiskt, framfor allt under
sommaren da vi till och med kunnat
silja tillbaka el till elbolaget, siger An-
ders Sitterberg.

Den nya solcellsanliggningen ticker

ungefir tio procent av bostadsritts-
foreningens arliga elanvindning. En
besparing pa nistan 90000 kronor per
ar. Foreningen riknar dven med att
el-priserna kommer att fortsitta att stiga
i framtiden, och att de di kommer tjina
dnnu mer pd att kunna producera en del
av sin egen el.

— Aven om vi har betalat en del for att
installera solceller kommer vir el kosta
oss lika mycket om tjugofem ar som nu.
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Till skillnad frin om vi bara hade képt
el av elleverantorerna. Och forutom att
vi sparar pengar till medlemmarna och
féreningen innebir véra investeringar
att virdet pd bostiderna okar. Dessutom
ar det miljovinligt.

STAREN 1 AR ETT radhusomride med
sextiodtta bostadsritter och étta hyresrit-
ter fordelade pd femton huslingor. Pla-
ceringen av solcellerna bestimdes utifrin
vilka kabeldragningar som behovde goras
samt solcellernas placering i forhallan-
de till viderstrecken. Just nu har sex av
bostadsrittsféreningens tak solceller.
Antalet solceller som féreningen behover
dr noga utriknat.

— Vi hade kunnat bygga det dubbla
men den investeringen gér inte ihop. Da
hade vi i stillet haft en 6verproduktion
av el under sommaren och ind4 under-
skott under vintern.

For att ha koll p4 hur mycket el
féreningen anvinder kan styrelsen folja
produktionen via en webbportal.

— Vi kan se hur mycket el vi produ-
cerar och hur mycket vi gér av med {or

TIDNINGEN BORATT « NR 4/2019

varje timme. Blir det fel pa anldggning-
en larmas de som har hand om under-
hallet av solcellerna automatiskt.

Férutom solceller, treglas och bergvir-
me har bostadsrittstéreningen genom-
fort en renovering av el-stammarna.
Detta ger en energibesparing pa upp till
ndstan trettio procent i vissa fall.

— Eftersom vi har gjort alla de hir
investeringarna har vi samma el-kost-
nader i dag som for elva ar sedan ndr
foéreningen bildades, och detta trots att
el-priset har gitt upp under dessa ar.
Medlemmarna har dven fitt ett bittre
inomhusklimat. Bland annat har vi fatt
bittre ljudisolering med vira nya treglas,
nigot som var vilkommet dé vi ligger
nira Bromma flygfilt.

Vem ir det som roddar med projekten?
— Besluten tas pd stimman men det dr
styrelsen som arbetar med projekten. Vi
anvinder konsulter som hjilper oss att se
over hur vi kan forindra och forbittra var
elanvindning men vi tar inte in nigon
extern projektledare. Visst tar det mycket
tid i ansprik men det betalar tillbaka sig.

eE
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ANDERS SATTERBERGS
BASTA TIPS FOR

ATT MINSKA
ELKOSTNADERNA

- Undersék om det finns mgjlighet
att installera solceller. Det ar nastan
underhallsfritt och klarar vinter, vind
och sné. Det enda man behéver gora
ar att byta vaxelriktare var tionde

till tolfte &r, men det ar en mindre
kostnad i det stora hela.

« Installera bergvéarme om det finns
mojlighet.

- Byt ut &ldre fénster till tre-glas. |
var férening har vi fatt ett u-varde
pa 0,9 efter bytet. Innan hade vi ett
u-varde pé 2,9.

« Var noga med vilket féretag du
anlitar. Besok fastighetsmassor, ta
referenser och offerter. Alla svarar
inte men det finns ménga kunniga
och kompetenta féretag som man
kan f& mycket hjalp och information
av.

- Styrelsen behéver investera lite tid
men det &r vart det.

- Var inte radd att férhandla priser
med elleverantérerna. Det brukar
[6na sig.

Anders Sitterberg menar dven att
bostadsrittsforeningen har haft tur med
vilka som dr med i styrelsen.

— Vi har till exempel en kille som
jobbar i ett fastighetsbolag och en annan
person dr ekonom. Allt fungerar si
mycket bittre nir det finns folk som kan
bistd med sin kompetens och kunskap.
Vi har mycket folk som kan bidra med
sin kompetens och sa dr det inte i alla
toreningar, framfor allt nir det giller
fastighetskompetens. l
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FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Férvaltning

Frégor rérande all typ av brf férvaltning.

Bolander & Co
Forsakringsmaklare
Svarar pé allt om férsakring och skador
i bostadsratt. Hur géller férsékringarna?

Vem har ansvaret fér skadan?

Jurideko
Experter p8 juridik for

bostadsrattsféreningar.

Gerox

Bergvarme, kyla och frénluftsatervinning

Corvara
Skadeservice med specialkompetens.
Allt fran brand- och vattenskador, till

sanering och torkning.

Avloppsteknik
Svarar pé frdgor om avloppssystems
livslangder, nar ett stambyte bor
planeras, hur man som styrelse undviker
de vanligaste féllorna, férbyggande
underhall och underhéllsplaner for
avloppen, reducera vattenskaderisker

mm.

Storholmen Férvaltning
Berattar om underhéllsplanen kopplad
till féreningens budget, lar kianna ditt
hus och fragor kring bostadasrattslagen

och stadgefragor

GR-Avloppsrensning
Séderkyl
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.

VEM ANSVARAR FOR
PUTSEN BAKOM RADIATORN?
Hos en medlem har en stor bit av
putsen bakom radiatorn ramlat bort.
Sé min friga ir om det ir foreningen
eller medlemmen som tar kostnaden
for reparationen.

Bostadsrittsforeningen Kranen

Det beror lite pa. Putsen bakom en
radiator inne i ligenheten 4r en del av
ligenhetens ytskikt. Om inte forening-
ens stadgar siger annorlunda ansvarar
medlemmen sjilv f6r underhall av
ligenhetens ytskikt.

Dock ir sjilva radiatorn oftast f6ren-
ingens ansvar och didrmed ocksa dess
upphingning, si om radiatorn haller pa
att lossna fran viggen, och det dven ir
ddrfor putsen lossnar, fir nog foren-
ingen bekosta att radiatorn hings upp
ordentligt.

Peter Niemeyer,
Storholmen Forvaltning AB

HUR MYCKET SKA AVSATTAS

TILL UNDERHALLSPLANEN?

Vi ir en ny bostadsrittsférening som
togs i bruk 2017. Vi undrar om bygga-
ren skulle ha en underhallsplan eller
ett underlag for denna nir vi tog 6ver?
Nir bér man gora underhillsplan
efter inflytt? Vi har avsatt 30 kronor/
m2 i en underhillsfond forsta dret
och under andra dret har vi avsatt 50
kronor/m2. Detta ska ju eventuellt

justeras, men kinns detta ok?
Ordféranden

Vi vet inte om det finns nigon lag som
sdger att man maste ha en underhalls-
plan frin byggaren vid 6vertagandet.
Avsittningen later lite i underkant men
det dr svirt att veta utan att sitta in sig
i féreningen. Vi rekommenderar att
skaffa en underhallsplan direkt for att
fa koll pa underhallet och kostnaderna.
Fredrik Axelsson, Storholmen
Forvaltning AB

VEMS ANSVAR AR

RULLATORN | TRAPPHUSET?

Vi har ett antal ildre medlemmar

som har kommit till ren och behover

anvinda rullator. Vart trapphus har

inget utrymme for dessa. Vi har ingen

hiss och de kan inte lyfta upp dem.

Har féreningen ansvar for detta?
Styrelsen

Foreningen har inget ansvar for att
tillhandahalla utrymme fér férening-
ens medlemmars rullatorer. Om det
finns nidgot utrymme sisom cykelrum,
barnvagnsrum etcetera kan styrelsen
vilja att avgransa en del av utrymmet
for rullatorer for att undvika att dessa
stir i trapphus dé de dr en brandrisk
och kan hindra utrymning vid brand.
Linn Gilbertsson, Styrelsesupport,
Storholmen Forvaltning AB

VEM ANSVARAR FOR
BALKONGERNAS UNDERHALL?

Vi ir en bostadsrittsférening i Vasas-
tan i Stockholm som kopte huset for
tolv dr sedan. Efter nigra ar byggde
tio medlemmar balkonger. Min friga
ir vem som skall betala underhall
och eventuella reparationer. Ardet
medlemmen eller féreningen?

Ordféranden

Det dr normalt féreningen som bir det
huvudsakliga underhallet for balkonger
oavsett om det dr medlemmar som sjilv
valt att bygga dessa (efter stimmobe-
slut fir man anta), detta da balkong-
erna hor till det yttre underhillet som
foéreningen ansvarar for. Om stad-
garna har anpassats och balkongerna
upplatits med bostadsritt kan dock
underhallsansvaret ligga pa respektive
bostadsrittshavare.
Magnus Lifgren,
Jurideko Fastighetspartner
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pin helhetsleverantoér inom,

? av din tvattstuga till stora - Praktiska och
bubblande avlopp?
renovering: maskinens livslangd.

totalentrepenader. ekonomiska fordelar!
Vara serviceavtal for Er tvattstuga
forlanger livslangden pa
Med 25 ars erfarenhet hjalper vi bade privata Vi hjalper dig med allt
fastighetsagare och foreningar med underhills- fran sma enkla projekt till - Vi erbjuder kostnadsfri
spolning samt krianglande avlopp. Vi utfér stora helhetslosningar. inventering av tvattstugor

T ] t ll
VaPS Opp e er * Tvattstugor ¢ Vitvaror « Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar
(]
ara (4o fukt oc -
- Allt fran enstaka reparationer Serviceavtal:
- utrustningen samt minimerar dom
Installation och akuta driftsavbrotten under
. v . . Vi utfor renoveringar samt och limnar férslag pa
aven ror-inspektioner med kamera. bygger nya tviittstugor, serviceavtal.

Sjalvklart ar vi ISO-certifierade!

08 - 556 962 00
INFO@SODERKYL.SE
WWW.SODERKYL.SE

SODER
KYL

Mycket mer &n kyla!

AVLOPPSRENSNING

DYGNET-RUNT-JOUR ‘
Tillganglighet dr viktigt, speciellt som

olyckor sallan uppkommer just kontorstid JOURNUMME‘R"
pa vardagar. Darfor nar du oss dygnet runt. 08_795 75 10

www.gr-avloppsrensning.nu

DETALJERNA AR INTE DETALJER;
DE GOR PRODUKTEN

FORMANI som tillverkar exklusiva dorr-, fonster- och mobelbeslag grundades i Holland
1989.
Sedan 2008, nar Pim Aarts, VD och dgare forvéarvade foretaget, har FORMANI kommit att
bli en ledande tillverkare och ett valkant internationellt varumarke inom "hollandsk
design” med en rad populdra och ikoniska produkter som séljs i 45 lander 6ver hela varl-
den.

Alla kollektioner kombineras for att bilda ett 6vergripande koncept. Sortiment av unika
dorr-, fonster- och mébelbeslag samt kompletterande tillbehér har gemensamma teman
och funktioner och ett enhetligt utseende - vilket gor att de kan blandas och matchas fér
att skapa en komplett design och en perfekt balanserad interior.

-Aven om "dérrbeslag” ofta ses som endast ett litet element i det stora hela, tror vi att
dessa typer av detaljer kan antingen gora eller forgora ett totalintryck, séger Pim.
Eller som att citera Charles Eames: "Detaljerna ar inte detaljer; De gor produkten.”

Kontakta garna Per Yman pa 070 - 313 48 01 for mer information om FORMANI’S

sortiment.

FALUN | GOTEBORG | STOCKHOLM | GOTHES.SE | 010-483 40 00 -
Lashus och slutbleck « Cylindrar - Elektrisk lasning « Larm- & passersystem « Dérrstangare « Dorr- & fonsterautomatik « G OTH ES

INDUSTRIBESLAG

KIdmskydd-mekaniska och elektroniska « Inredningsbeslag « Dorr- & fonsterbeslag « Tatningstrosklar och lister B
Utrymningsbeslag - Lyft- & skjutdorrsbeslag - Skjutddrrskassetter  Ventilation « Fést- & fogmaterial - Slipmaterial




TESTA DINA KUNSKAPER!
Hur val kanner du till

Bostadsrattslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kédnna till s&val Bostadsratts-
lagen som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréttsférening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV OLIVIA DAGERSTIG, JURIST PA JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga1: Vad stimmer inte om avgifter?

A. Betalning av avgifter till féreningen far alltid ske genom
bankgiro.

B. Styrelsen far ta ut uppldtelseavgift enbart om det anges i
stadgarna.

C. Styrelsen f&r ta ut upp till 2,5 % av prisbasbeloppet som
pantsittningsavgift.

Fraga 2: Vad stimmer om en suppleants roll i en styrelse?

A. Suppleanten kan delta vid alla styrelseméten, men har
bara rostratt nar den ersatter en styrelseledamot.

B. Suppleanten har bara ratt att delta vid styrelseméten nar
den ersatter en styrelseledamot.

C. Suppleanten kan delta vid alla styrelseméten och har
rostratt aven om alla styrelseledaméter &r narvarande.

Fraga 3: Hur lange maste en bostadsrittsforening bevara

en medlemsfsrteckning?

A. S& lange féreningen bestar

B. S& lange féreningen bestar och minst fem ar efter up-
pldsning.

C. S48 lange foreningen bestar och minst sju ar efter
uppldsning.

Fraga 4: Vad har styrelsen inte mandat att besluta om?
A. Insatser

B. é\ndring av insatser

C. Arsavgifter
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Fraga 5: Vilka har alltid ratt att ta del av ett styrelsepro-
tokoll?

A. Enbart styrelsen.

B. Styrelsen samt revisor.

C. Styrelsen, revisor samt féreningens medlemmar.

Fraga 6: Vad kan konsekvensen bli om styrelsens ord-

forande inte kallar till sammantride om en styrelseleda-

mot begir det?

A.Ingen, det &r enbart ordférande som bestammer nar
styrelsen ska sammankallas.

B. Resten av styrelsen kan begira att ordférande avgar.

C. Béter eller fangelse upp till ett r.

Fraga 7: Vad maste en bostadsrattsforening inte reglera i

stadgarna?

A. Gransdragningen mellan bostadsrattshavarens och fére-
ningens underhallsansvar.

B. De drenden som ska forekomma pé en féreningsstamma.

C. Grunderna f&r hur féreningens vinst ska férdelas.

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

V. D9 ‘gS ‘gr ‘DS ‘Yz ‘Dl sdeAs 33ey
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S KAD E F RAGA N AV ERIC RUBENSON

ERIC RUBENSON - SKADEJURIST

Sedan 2006 har jag skrivit om skador och férsékring i tidningen Boratt. Under &ren har manga olika
typer av skador och problem avhandlats och flera principiellt viktiga domar har ocks8 kommenterats.
Gladjande nog har spalten fatt ett mycket positivt mottagande, vilket tyder pé att behovet av informa-
tion pd detta omréde ar stort bland bostadsrattsféreningarna. Darfér kommer jag att fortsatta svara
pa lasarfrégor och bevaka rattsutvecklingen i denna spalt och tar tacksamt emot nya frégestallningar
frén er. skadefragan@borattforum.se

Det hdr med att viilja férsdkringsbolag dr verkligen inte léitt! Priset dr ju en sak, men hur
vet man vilka som dar bést ndr det géller? Vi tar tacksamt emot tips pa vad man ska ténka
pa - finns det viktiga skillnader mellan bolagen néar det gdller villkor eller skadereglering?

tt upphandla f6rsikring och
jamfora forsikringsbolagens

erbjudanden ér inte okom-
plicerat, helt klart. Det finns en rad
jamforelsepunkter, utover offererad
premie, som ir visentliga. En av dessa
ar vilken sjdlvrisk som giller vid de
vanligaste vattenskadorna. Vattenska-
dor dr den mest frekventa skadetypen
som drabbar en bostadsrittsforening.
Diirfor har det stor ekonomisk bety-
delse vilka sjdlvrisker som tillimpas.
Minga bolag har en hégre grundsjilv-
risk vid vattenskador dn vad som giller
for forsidkringen i ovrigt. Utover detta
har alla bolag en extra sjilvrisk vid
vissa typer av vattenskador, nimligen
sddana som beror pi dldersforindringar
i ror eller andra installationer eller da
skadeorsaken dr brister i vitrums-
beklidnaden. Den extra sjilvriskens
storlek varierar dock mellan bolagen
och framgar aldrig av offertbrev eller
forsikringsbrev, utan detta méiste man

kolla i bolagets forsikringsvillkor.

EN ANNAN SAK som skiljer mellan
bolagen ir vilken typ av fastighetsvill-
kor man tillimpar. Ett traditionellt
fastighetsvillkor omfattar skador pa
féreningens byggnad, inklusive ytskikt
och fast inredning i ligenheterna.
Detta innebir en fordel for foreningen,
eftersom man dérigenom kan utnyttja
medlemmens bostadsrittstilligg till
att kompensera foreningens sjilvrisk
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vid en vattenskada som drabbat bide
ligenheten (som medlemmen har
underhéllsansvar for) och byggnaden
i 6vrigt. De flesta forsikringsbola-
gen har dock numera gatt éver till ett
fastighetsvillkor som endast géller for
de skador som foreningen har under-
hillsansvar for och dirmed undantar
de delar som medlemmarna har under-
hallsansvar f6r. Déirigenom minskar
forsikringsbolagen sina skadekostna-
der samtidigt som féreningens egna
kostnader okar.

SIST MEN INTE MINST vill jag nimna
skillnader i tillimpningen av Bostads-
rittslagen. De senaste aren har det
kommit en rad principiella domar som
har gjort att forsikringsbolagen har en
samsyn pé hur lagen ska tolkas i olika
skadesituationer, vilket ir bra for alla
parter. P4 ett omrade avviker dock
samsynen, nimligen nir det giller
begreppet “vattenledningsskada”. Som
ni sikert vet giller andra forutsittning-
ar ner det giller reparation pa grund
av brand- eller vattenledningsskada,
dir féreningen i de flesta fall har hela
reparationsansvaret, dven betriffande
skador pa ligenhetens ytskikt och
fasta inredning. Bostadsrittshavaren
har alltsd inte sitt normala repara-
tionsansvar om det handlar om en
vattenledningsskada som han sjilv inte
fororsakat. Konsekvensen av detta blir
ocksa att bostadsrattsforsikringen inte

giller i dessa fall, utan hela skadan ska
ersittas genom foreningens fastighets-
torsikring och kostnader for sjilvrisk
och aldersavdrag stannar pa férening-
en. Efter en dom i Hogsta Domstolen
slogs det fast att "vattenledningsskada”
endast handlar om skador frin tryck-
satta tappvattenledningar, inte avlopps-
ledningar och inte virmeledningar.
Min egen uppfattning, liksom de flesta
andra i branschen, dr att begreppet
“vattenledningsskada” dven forutsitter
en skada pi vattenledningen, det vill
siga ett lickage. Men det finns ocksa
torsikringsbolag som ér av en annan
uppfattning och anser att det racker att
vattnet hirrér frin tappvattenledning-
en. Siledes reglerar man till exempel
skador ddr vattnet frin en trycksatt
vattenledning rinner ut pé golvet i ett
badrum och ner genom en otithet i
golvmattan som en “vattenledningsska-
da”, vilket gor att endast fastighetsfor-
sikringen blir tillimplig och féren-
ingen drabbas av sjilvriskkostnaden
samt alla aldersavdrag som gjorts for
ytskikten i badrummet. De flesta bolag
i branschen anser diremot att en dylik
skada inte dr en vattenledningsskada,
utan en skada som beror pé en brist

i vatrumsbeklidnaden. D4 har med-
lemmen ett underhéllsansvar for sina
skador och bostadsrittsforsikringen dr
tillimplig och kostnadsfordelningen
mellan forening och medlem blir en
helt annan. W
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NISSES KRONIKA:

Hur mycket ska
styrelsen fa betalt?

OM FORENINGENS STYRELSE BESLUTAT att det ska
utgd ersittning till ledamoterna (vilket dr det normala) sd
kommer automatiskt frigan om hur mycket de olika ledamo-
terna ska fa betalt.

Styrelsen beslutar infor varje verksamhetsir om en total-
summa i budgeten for ersittning till hela styrelsens arbete.
Storleken pé denna ersittning beror pa féreningens eko-
nomiska situation och vad det kostar att motivera de mest
limpade medlemmarna att stilla upp i styrelsen. Hur denna
summa sedan ska férdelas mellan ledamdterna dr ocksd upp
till styrelsen att bestimma. Det kan bli avgérande for foren-
ingens framtid om ritt eller fel ledaméter viljs in i styrelsen.
Att vara for snil, si att de mest limpade inte dr beredda att
stilla upp, kan bli katastrofalt f6r féreningens ekonomi pé
sikt — speciellt nir det giller val av ordf6érande och i viss méin
dven kassor/ekonomiansvarig.

Nir jag borjade skissa pd denna kronika sa tinkte jag forst
att det hér blir ldtt som en plitt. Det hade ju varit bra att
komma fram till ett exakt belopp som ordféranden, kassoren
och alla de andra ledaméterna ska ha ... Men efter ett tag
borjade jag inse hur komplex denna fragestillning egentligen
ar. Alla ledaméterna kan endera fa lika mycket betalt eller fa
rittvist betalt.

VAD AR DA LIKA MYCKET BETALT? Lika mycket betalt
kan vara samma summa per r for alla ledamdéterna eller
samma timpeng for sin arbetsinsats — oavsett hur bra deras
insatser ar, eller hur effektivt de arbetar. Men ar detta ritt-
vist? Uppgifterna som de olika ledaméterna ska ansvara for
stiller ju olika krav pi den som utfér arbetet. En oerfaren
och lingsam person kanske behéver tjugo timmar for ett
speciellt arbete, medan en erfaren och effektiv person kanske
klarar av det pa tio timmar.

Rittvist betalt kan innebidra s mycket mer. Ska till exem-
pel ordférandens ansvar virderas hogre? Ska en kassor, vars
ansvar huvudsakligen dr att attestera inkommande fakturor,
4 samma ersittning som en kassor som dessutom aktivt ser
over ekonomin och forhandlar ner kostnaderna for banklin,
elkostnader, stidning med mera?

Personligen skulle jag vara beredd att betala mer f6r en
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ledamot som gor en sa bra insats att det forbittrar bostads-
rittens ekonomi och trivsel. En duktig ordférande, som kan
motivera och organisera sin omgivning och samtidigt sprida
trivsel, kan vara skillnaden mellan en framgangsrik och
misskott bostadsrittsforening. En kassor som aktivt kan for-
handla ner féreningens kostnader kan spara hundratusentals
kronor arligen — vilket pé sikt innebir ligre boendekostnader
tor alla som bor i féreningen.

EN STYRELSELEDAMOT SOM AR NOJD med sin ersitt-
ning far férmodligen f6r mycket betalt. Ser man uppgiften
bara som ett alternativ till ett vanligt arbete sa dr man inte
ritt person. Om bostadsrittsféreningen maste betala en
marknadsanpassad 16n s& kan de lika girna soka utanfér
féreningen efter professionella personer som dr dnnu mer
limpade att géra jobbet till samma kostnad. En ledamot far
i stillet uppskatta sammanhéllningen, att de lir kinna fler
av grannarna, att de fir bittre insyn i att foreningen skots
pé ett bra sitt och att de dessutom kan péverka skotseln av
téreningen. Detta innebir nédvindigtvis inte att ledamoter-
na ska beh6va arbeta gratis eller vara kraftigt underbetalda.
Trots allt si kan arbetet ta mycket tid som ledaméterna i
stillet kan ligga pé sin familj och fritid i stéllet.

Jag tror att det dr svart att kunna komma fram till ritt
ersittning, oavsett om det dr lika mycket betalt eller rittvist
betalt. Man fér i stillet forsoka hitta en rimlig ersittning till
varje ledamot. Utgd frin de senaste arens ersittningar och
friga respektive ledamot om de dr néjda. Om inte, fir man
diskutera om en majlig justering — eller si kanske 16sningen
blir att man byter ut den ledamoten infér kommande verk-
samhetsir.

N |
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Det ar skillnad pa
forvaltning och forvaltning

Nu ar det upphandlingstider. Jamforelse mellan
forvaltare blir darfor viktigt nar styrelsen ska
valja vem som ska ta hand om foreningen.

Storholmen

"De andra”

Aterkopplar inom 2 timmar

Aterkopplar inom
48 timmar-2 veckor

Svarar i telefon pa kundtjanst inom 40 sekunder

Ni far lyssna pa Strauss och géra en massa
knappval

Har avskaffat paslag pa leverantérsfakturorna

Lagger pa 10-30%

Har avskaffat reseersattningen

Fakturerar 250-400 kronor varje gang de aker
till er forening

Redovisar fastighetsskdtarens rondering i
féreningens portal

Har fastighetsskotaren varit pa plats?

Maskinregister dar féreningens alla maskiner
finns registrerade och felanmalningarna loggas
mot ratt maskin

Finns statistik som visar vilken maskin som drar
servicekostnader?

Alla drenden visas i realtid i portalen

Ni far delar via webben, andra pa papper.

Deltar pa styrelsemoten utan extra kostnad

Tar betalt for att vara med pa styrelsemoten

Ekonomi Total som tacker allt — inga
extradebiteringar

Tar betalt for porto, papper och hantering av
parkeringskon

Avtal med 3 manaders uppséagningstid utan
bindningstid

Har 6-12 manaders uppsagningstid och
bindningstider pa 1-5 ar

Gor fuktméatningar vid vattenskada och startar
forsakringsarende inom 24 timmar

Forsakringsarende startas inom 2 veckor

Aktivitetsbonus som gor att féreningen far
ersattning for det jobb styrelsen gor

Arvodet oférandrat oberoende av hur mycket
styrelsen gor

Teambaserat arbetssatt

Individberoende

Om du vill veta hur en modern forvaltare arbetar sa kan du hora av dig till
Elisabeth Sjoberg pa elisabeth.sjoberg@storholmen.se. Eller pad 070-798 83 88.

www.storholmen.se |

" STORHOLMEN _

forvaltning

VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

0771-STORHOLMEN (0771-786 746)




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

.‘ i e == a .
Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.
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: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
|
|
|
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Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




