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Styrelseutbildning for
den moderna styrelsen

Boratt Forums populédra styrelseutbildning ger er i styrelsen den grundlaggande kunskapen for att
leda bostadsréattsforeningen pa ett modernt satt. Utbildningen sker med hela styrelsen samlad sa
att ni utvecklar er tillsammans och samtidigt bygger teamet.

Boratt Forum har funnits for styrelserna i déver 30 ar. Sjalvfallet har vi samlat pa oss en
massa vardefulla erfarenheter under alla dessa ar. Dessa erfarenheter ligger till grund for var
styrelseutbildning.

Styrelseutbildningen ar uppdelad i tva grunddelar och tva fordjupningsdelar. Ni valjer sjélva nar ni
vill genomféra de olika delarna. Ni valjer ocksa vilka delar ni vill ha med i utbildningen.

Utbildningen tacker allt fran grundlaggande forstaelse for lagar och stadgar som styr
bostadsrattsforeningen, hur ekonomin fungerar, forstaelse for tekniken i huset och slutligen hur
styrelsen bor arbeta for att fungera effektivt.

Lararna som haller i utbildningen ar alla mycket erfarna inom sina respektive omraden och har
manga ars erfarenhet av bostadsrattsféreningars utmaningar och mojligheter. Samtliga arbetar
dagligen med bostadsrattsféreningar.

For mer information om de olika delarnas innehall och hur de kan anpassas efter er styrelses behov
kontakta lizze@borattforum.se.

" STORHOLMEN _

forvaltning

[ [ VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING
www.storholmen.se | 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)
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KUNDTJANST/PRENUMERATION . v 1. . T .. .
Tel: 08-52 02 52 02 H ej! Nu dr hosten hir och naturen riktigt sprakar av firger. Det dr fan-

info@borattforum.se tastiskt att vistas ute i naturen, men nu kommer ocksé perioden da vi

tillbringar mer tid i virt hem. I detta nummer har vi fokuserat mycket pa

;:3:;'- '::5'7« milj6 och vad man kan gora i sin férening for att f6rbittra den, dven nyproduk-
Styrelsepaket: 950 kr/ar tion som fokuserar mer pi att bygga miljdanpassat. Ni kan ldsa mer om Riksbyg-
CHEFREDAKTOR gens projekt Brf Viva i Géteborg (sidan 26) dir man tagit fram ett verktyg for att
Lizze Sjsberg analysera markens ekosystemtjanstvirde och dirmed slita sa lite som mojligt pa
SKRIBENTER det naturliga kretsloppet och bland annat binas miljé.
Arturo Arques Men det ir inte bara hur vi bygger och bor som som blir mer och mer miljémed-
Adrian Collins vetet. Det som manga nog inte vet ir att de flesta banker erbjuder "grona 1an” dir du

Olivia Dagerstig
Jenny Fagerlund
Elvira Ferrarini

som bor i ett klimatsmart boende kan fa en extrarabatt pd ditt bolan. Lis mer om
grona 1an och se om ditt boende uppfyller efterfrigade kriterier pé sidan 14.

Leif Hassel Hosten gar som vi vet i ett rasande tempo. Snart dr vintern hér och julen och
Peter Niemeyer slutet pa 2019 stér for dorren, men vi pa Boritt har ett nummer kvar innan vi kan
Eric Rubenson » s »
‘ ‘ stinga” 2019.
Erika Svedin

Boritt nummer 6 kommer ha inriktning "den smarta
foreningen" di Bostadsrittsforeningar nu ligger stora
pengar pd att digitalisera sina system for till exempel
porttelefoner och tvittstugebokning.
Bor du i en Bostadsrittsférening som har satsat

Caroline Safstrand

Gabriella Ullberg Westin

ANNONSBOKNING
Lizze Sjsberg

LAYOUT/PRODUKTION o Te e qe . e .. o . .
DTQ Media AB mycket pé digitalisering eller dr det nigot speciellt ni
dtg@me.com vill att vi tar upp i nistkommande nummer? Kontak-
TRYCK J ' ta oss pi 08-520 252 02 eller info@borattforum.se.
Dixa AB Och sist men inte minst vill vi pAiminna om vrt

forum och vart premiummedlemskap dir er styrelse
som medlemmar fir inlogg till vir hemsida (www.
borattforum.se) och tillging till erbjudanden frin
vira partners, Boritts arkiv med artiklar, mojlighet
att stalla fragor till vira experter inom Juridik,
Forsikringar, Ekonomi, Teknik & Styrelsearbetet
samt mycket mer.
Talong for anmilan hittar ni pé sidan 11.
Vi pa Boritt forum onskar er en riktigt fin
fargsprakande host!
LIZZE SJOBERG, VD BORATT FORUM

ANSVARIG UTGIVARE
Thomas Lindman

SA HAR KONTAKTAR
DU BORATT FORUM
Webb: www.borattforum.se
Telefon: 08-52 02 52 02
Mejl: info@borattforum.se
Facebook: facebook.com/borattforum
Twitter: twitter.com/BorattForum
Postadress:
Boratt Forum AB,
Blasieholmsgatan 4A, 111 48 Stockholm

®
MIX
Papper fran
ansvarsfulla kéllor

Eﬁ% FSC® C001522

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening och darfor
vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka amnen som ar viktiga for er? Ni vet
val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stalla fragor till vdra experter
inom Juridik, Férsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelsearbetet (och lasa i
Boratts arkiv). Ni finner de senaste fragorna pa sidan 42.
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Tvérstopp eller
bara dalig lukt och
bubblande avlopp?

Med 25 ars erfarenhet hjilper vi bade privata
fastighetsagare och foreningar med underhalls-
spolning samt kranglande avlopp. Vi utfor
dven ror-inspektioner med kamera.

Sjalvklart ar vi ISO-certifierade!

AVLOPPSRENSNING

DYGNET-RUNT-JOUR

Tillganglighet ar viktigt, speciellt som
olyckor sallan uppkommer just kontorstid
pa vardagar. Darfér nar du oss dygnet runt.

JOURNUMMER!
08-79 7510

www.gr-avloppsrensning.nu

08 - 556 962 00 SﬁDEB
INFO@SODERKYL.SE l‘v‘.
\

WWW.SODERKYL.SE et o 8

E E] Electrolux

« Tvattstugor « Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

e

Dags att férvandla sotigt pannrum till
tvattstuga med splitterny utrustning?

- Boka kostnadsfri inventering av tvattstugor
och vi lamnar férslag pa serviceavtal.

F
Vi erbjuder ett helhetskoncept for tvattstugor till
fastighetsagare, forvaltare och bostadsrattsforeningar.

Allt fran enstaka reparationer av din tvattstuga till stora
totalentreprenader och helhetslésningar, dar vi
renoverar och bygger helt nya tvattstugor.

Dorrstopp for okat sakerhet och
minskade underhallskostnader

Dérrstoppet skonar dorrblad, karm, gangjarn samt dorrstangare / dorr-
automatik. Aven glaspartier i fasad (sidoljus) skyddas nér dérren 6ppnas.
Dorrstoppet tar emot och dampar dorren varsamt i de fall dérren med full
kraft blaser upp. Lamplig fér aluminium-, stal- och tradorrar inom- och
utomhus.

Roxndsvdgen 14,791 19 Falun -

T. 010-483 40 00 - Kundservice: 010-483 4025 + Email: ab@gothes.se «

Britta Sahlgrens gata 1, 421 31 Vastra Frélunda « Elektravagen 31, 126 30 Hégersten
Du hittar alltid det senaste pa www.gothes.se

Dorrstopp kan med fordel monteras i anslutning till dérrar och entréer i
offentlig miljo som skolor, sjukhus, idrottsanlaggningar mm.

Dorrstoppet ar vandbart mellan hoger- och vanstermontage, tack vare sin
delade konstruktion. Gar dven att anvanda for dorrhéllarmagneter, tag bort
gummistoppet och ersatt denna med en dorrhallarmagnet. Kabel till mag-
neten gar att dra igenom dorrstoppet som ar ihaligt. Stabiliseringsstaget
monteras enkelt, borra och montera dér det passar bast for det tilltankta
montaget. For bésta hallbarhet rekommenderas genomgdende infastning
i karmoverstycket.

Onskar du mer information om vart dérrstopp kontakta Per Yman pa
070 313 48 01 alt peryman@gothes.se

Utforande:

Rostfritt stal, syrafast 316.
. Gummistopp som dampar.
Staget skruvas i profil/vdgg, kan monteras uppat eller nedat.
. Komplett monteringskit med monteringsanvisning medfoljer.
. Ett hogt placerat montage innebér helt fria mark/golv
. ytor. Oppningsvinkel ca 110°.
. Max karmtjocklek med tillhérande monteringskit ar 90 mm.
. Rordiameter @ 30mm och godstjocklek 2mm.

E GOTHES

INDUSTRIBESLAG
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FORMANSKLUBBEN

samt blankett f6r bestillning.

Ar du féretagare och vill vara med i var Férmansklubb med riktade erbju-
danden till vdra medlemmar? Kontakta oss p& info@borattforum.se eller

pa telefon 08-520 252 02.

Bli premiummedlem i Boratt forum och
fa fina erbjudanden fran vara partners!

Som premiummedlemmar i Boratt forum far er styrelse och féreningens
medlemmar tillgéng till erbjudanden och férméaner fran véra partners. |
medlemskapet ingér dven en styrelseprenumeration av tidningen Boritt
med ett exemplar till var styrelsemedlem 6 utgdvor per &r samt mycket
mer. P& sidan 11-12 kan ni ldsa mer om férdelarna att bli premiummedlem

VILL DU HA EN GRATIS
BRANDSLACKARE?

Boka ett mote med oss si fir du
en handbrandslickare!™
www.cupola.se

HAwser en pulverslickare 6kg
som levereras till virt méte

cupola

fire

VARA GARAGEPORTAR KANNETECKNAS
AV KVALITET, STIL OCH SAKERHET

Vi har en lang erfarenhet inom branschen och har tack
vare det utvecklat en kinsla for bide kvalitet, stil samt
sikerhet. Allt som du behover och vill ha nir du infor-
skaffar en ny garageport.

Valfrihetskampanj! Just nu kostar det inget extra att
vélja fritt mellan alla vara standardfirger, portbladspro-
filer och ytstrukturer. (Giller villaportar och vid kép av
port inkl. montering. Giller t.o.m 31 okt 2019. Kan ¢;
kombineras med andra erbjudanden.=

Sédertilje: Tel. 08-551 53120
sodertalje@crafordcenter.com
Uppsala: Tel. 018-418 90 00
uppsala@crafordcenter.com
www.crefordcenter.se

Crawford

CENTER

CLEANFRESH

Hogsta kvalité lovar vi redan nu! Cleanfresh erbjuder
hogkvalitativ stidning och transportering bide f6r fore-
tag och privatperson.

Du kan bestilla hos oss: Trappstidning * Hemstid *
Flyttstad « Fonsterputs * Transportering ¢ Bortforsling
av gamla mobler och vitvaror

Vi har goda referenser och engagerad och pilitlig
personal. Kontakta oss for att fa kostnadsfri offert och
mer information om véra tjanster. Vilkommen!
Virbesoksadress dr Valhallavigen 135
08-12147873 * info@cleanfresh.se * www.cleanfresh.se

SMIDIGT SBA-ARBETE MED BRANDEXPERTEN
Brandexperten Sverige AB ir ett sikerhetsforetag som
hjilper dig att forebygga brand- och personskador. Vi
hjilper vira kunder att uppfylla alla lagkrav med det
systematiskt arbetsmiljéarbete och systematiskt brand-
skyddsarbete SBA. Tillsammans med véra kunder arbe-
tar vi kontinuerligt under hela dret med att f6rbéttra och
utveckla sikrare 16sningar. Vi erbjuder brandbesiktning
samt konsultation och utbildning av medarbetare.

Vi pi Brandexperten kan erbjuda vara kunder ett smi-
digt webbaserat alternativ till hur man enkelt kan arbeta
systematiskt med brandskyddet i mobilen. Brandexper-
tens WEB SBA:

* Nis enkelt via nitet * Vi hjilper er att komma iging

* Enkelt och 6verskadligt system f6r SBA arbetet

JUST NU bjuder vi pé riskinventeringen vid tecknande
av SBA-avtal. Vinligen kontakta

Brandexperten i ,

Stockholm pa i

Stoddelmpi ) BRANDEXPERTEN

DIMSON
Dimson gundades 2002 och med inriktning pé tak-
montage. Vi installerar frimst virmekabelsystem och
monterar taksidkerhet men utfor i stort sett alla typer av
installationer pa tak sisom solceller mm. Vi dr medlem-
mar i plat- och ventforetagen samt har elbehorighet.
Erbjudande: Vi erbjuder
kostnadsfri besiktning av ert
tak for att faststilla under-
hallsbehov och forbittringar.

DIMSON

SPARA VATTEN - SPARA PENGAR - SPARA PA MILJON
Med Sparlator® vattensparande produkter kan en Brf
minska vattenférbrukningen f6r motsvarande 10000-tals
kronor per ar med bibehillen eller 6kad komfort. Vira
beprovade kvalitetsprodukter ar 100% svensktillverkade
och dr miljdanpassade enligt alla krav. Lager i Stockholm
samt all tillverkning sker i Stockholm/Milardalen

Lis mer pia www.ewss.

se och for mer infor-

iz
mation: patrick@ewss. ELLESS @

se / andreas@ewss.se
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PROINOVA
Specialister inom forsikringar f6r BRF. Vi pa Proino-
va har idag 6ver 2 300 Brf som vira uppdragsgivare.
Genom virt Brf team, som bestir av 5 personer, erbjuder
vi dessa var kompetens och erfarenhet. Det innefatt-
ar bl.a. ridgivning for era gillande f6rsikringar och
skadedrenden samt upphandling av forsikring. Du far
dven tillgang till var egen skrivna skadeférebyggande
handbok, Proaktiv, som idag har silts i ver 20 000 ex.
Under 2018 fir alla vira uppdragsgivare 15 % rabatt i
vir Webbshop, som innehiller manga skadeférebyg-
gande kvalitetsprodukter. Nu dr det er tur, kontakta oss
pa info@proinova.se ,
telefon 010 22-16 670
och lds mer om oss pa p rOI novo
; Sak

Wwww.proinova.se. tikstackande Forsakrings edlare

SPARA ENERGIKOSTNADER MED RENA RORSYSTEM
En stor kostnad fér Brf-féreningar dr uppvirmning och
vattenforbrukning. Ett rent virme-system gér littare och
drar mindre energi samt innebir sinkta kostnader for drift,
service och underhill. Jimnare virme och lika varmt i hela
huset nir systemet gér litt. P4 tappvattensidan minimeras
risk f6r legionella, samt kirvande kranar och ventiler nir
systemvattnet behandlas. Med 6ver 20 ar pi marknaden har
vi hjilpt méinga Brf-féreningar till betydande besparingar
ndr systemen hélls rena och drar mindre energi.
Erbjudande: Kontakta Peter Ostergrens for fragor eller
boka tid for en kostnadsfri kontroll av er BRF:s virme och

tappvattensystem.
bﬂ e @

technology

Peter Ostergrens
Mobil: 070-899 98 76
Mail: peter.ostergrens@
bauer-wt.com

LAT FIXIT! HOSTSTADA ERT SOPRUM
Fixit! hjilper er att sopa, reng6ra golv och spola ur kirl
med hogtryckstvitt. Vi rengér alltid med antibakteriella
medel bade pi golv och i kirl f6r att motverka illa lukt
och skadedjur.

Premiummedlemmar i Boritt fir 150 kr rabatt per kil
(ord pris 500) vid bokning

under okt-nov.

Boritts premiummed- ya\ @)
lemmar har alltid 15%
rabatt vid bestillning av

tjdnster frain FIXIT!

COREPARK
Corepark ir ett svenskt dgardrivet parkeringsbolag som dri-
ver och utvecklar parkeringsanliggningar med hog service.
Vi har i bolaget en unik kompetens och ling erfarenhet frin
parkeringsverksamhet. Vi har ett stort personligt engage-
mang i bade forsiljning, drift och administration.

Virt siitt att arbeta priglas av 6ppenhet och insyn och vi
ser girna ett nara samarbete med fastighetsidgare for att hitta
den bista 16sningen for varje parkeringsanliggning.

Hjirtat i verksamheten dr var kundtjinst. All personal har
mycket god kunskap om samtliga vira anliggningar och
kunder. Vi garanterar alltid snabb, kompetent och per-
sonlig service till vira kunder. Corepark driver idag mer
in 20 stycken Brf-garage med stor framging.

STORA & SMA MOTEN - KONFERENSER & EVENT
Ska ni ha mote, konferens eller ett event? Vi har lokalen!
MeetPorts moderna ljusa lokaler passar bade det lilla
motet och den stora konferensen, foretagsevent eller
foreldsning. Laget dr perfekt invid Globen och parke-
ring finns i huset.MeetPorts métesrum dr alla ljusa och
modernt utrustade med bildskdrm f6r ni ska kunna ge de
bidsta presentationerna. Alla rum dr ljudisolerade sa att
ditt mote ska kunna utforas ostort. For de storre sam-
mankomsterna finns MeetPorts stora salong fullt utrustad
med ljud, ljus och storbildsskdrm.

Premiummedlemmar i Boritt forum far 25% pé alla
bokningar av vira moteslokaler under 2019.

Kontakta oss for offert och bokning: e et

Pastellvigen 6, 121 36 Johanneshov v
info@stockholm647.se P @ rt
JOHANNESHOY

08-52025219

FIGO STAD AB
Figo Stid erbjuder en professionell touch till stidbran-
schen genom att ge dig en vilutbildad personal som fo-
kuserar pa kundens forvint-

. h k . Figo Fastighetsservice AB
ningar och uppskattning. Vi tar hond om Ex fostighet { B8
08-213660 » www.figostad.se

SAMUELSSONS VITVARUSERVICE AB
grundades 2011 och dr verksamma i Storstockholm, vi
utfor reparationer, underhill och utbyten av vitvaror och
tvittstugeprodukter.

Erbjudande: Underhillsavtal tvittstugor fran 2500
kr ex moms, fritt besok for inventering av maskiner
ingér (avser standard tvittstuga med 2 tvittmaskiner, 1
torktumlare, 1 torkskip och 1 kallmangel).
info@vitvaruserviceab.se

vitvaruserviceab.se S'
08-52024141 ]

SAMUELSSONS

VITVARUSERVICE

AKTIEBOLAG
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Stor risk for
ekonomisk
brottslighet

1.7 miljoner svenskar bor i en bostadsrittslagenhet och
varje ar omsitter Sveriges bostadsrattsforeningar 6ver 120
miljarder.

Pa uppdrag av Fastighetsigarna Stockholm har Sweco
tittat ndrmare pé hur vanligt det 4r med ekonomisk brotts-
lighet riktad mot bostadsrittsforeningar. Resultatet visas i
rapporten, "Brfers sirbarhet for ekonomisk brottslighet —
Motstindskraft och exponering”.

I rapporten framgér bland annat att tjugofem procent av
de tillfrigade foreningarna inte visste om de hade utsatts
t6r ekonomisk brottslighet och tolv procent berittade att de
hade utsatts f6r ekonomisk brottslighet under de senaste fem
dren.

Enligt rapporten framgar det ocksa att foreningarna tror
sig ha ett gott skydd mot ekonomisk brottslighet medan sta-
tistiken visar annorlunda. Darfor kan det vara bra att se over
sin egen bostadsrittsforening och vilka rutiner och kontroll-
funktioner som finns. M

Ren kénsla i
dina fastigheter

- utan bekymmer!

maries.se
PUTS &STAD

08-86 18 17 | www.maries.se

fastighet@maries.se

|

Hjalp att satsa klimatsmart

Manga bostadsrittsforeningar vill gora klimatsmarta sats-
ningar som solpaneler och elbilsladdare. Men det &r inte
alltid latt att hitta ratt leverantor.

I Stockholm ska EU-projektet Gron Bostad Stockholm,
dir IVL Svenska Milj6institutet dr en av parterna, arbeta
for héllbar stadsutveckling och frimja tillvixten f6r sméi och
medelstora foretag. Det skriver IVL i ett pressmeddelande.

— Det finns ett stort behov hos bostadsrittsféreningar att
hitta féretag inom miljéteknik, det vet vi bland annat efter
samtal med energirddgivare. Men vi vet ocksé att det dr svirt
tor leverantérerna att nd ut till dem. Vi vill skapa en platt-
form dir de kan motas, siger Hanna Matschke Ekholm pi
IVL Svenska Miljéinstitutet, i pressmeddelandet.

Under viren ordnas dirfor informations- och utbildnings-
traffar for bostadsrittsféreningar dir de kan fa hjilp att hitta
ritt leverantorer efter sina behov. M
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Var tredje svensk
reflekterar aldrig over
sin vattenforbrukning

De svenska grundvattennivierna dr ligre dn nagonsin
tidigare. N3got som stiller hogre krav pa svenskarna att
hushélla med sitt vatten. Trots det tanker fa svenskar Gver
sin egen vattenforbrukning regelbundet. Det visar en un-
dersdkning fran Grohe.

Endast 16 procent reflekterar 6ver sin vattenforbrukning
dagligen medan 14 procent gor det nigra ginger i veckan.
30 procent har diremot svarat att de aldrig funderar pa sin
vattenforbrukning.

— Svenskarna har tidigare haft en nistintill obegrinsad
tillgdng till dricksvatten. Men heta och torra somrar har lett
till att grundvattennivierna idag ir rekordlaga. Det stiller
allt hogre krav pa att alla drar sitt str till stacken. Och
faktum dr att det gar att gora skillnad med sma atgirder.
Som att stinga av vattnet medan en borstar tinderna eller
tvalar in sig. Dessutom finns det idag snalspolande duschar
och kranar som kan minska din vattenférbrukning med upp
till 50 procent, siger Christina Holmberg, marknadschef pi
Grohe Sverige, i ett pressmeddelande.

Vanligaste dtgirden som svenskarna gor for att minska
sin vattenférbrukning dr att stinga av kranen nir de borstar
tinderna. Att ta kortare duschar dr en annan vanlig atgird
samt att anvinda snalspolande kranar och energiklassade
duschar. @

Oro for att utsattas for brott

Brottforebyggande radet, Bra, har i sin drliga undersskning,
Nationella trygghetsundersokningen, bland annat tagit
reda pa hur oroliga vi svenskar &r for att utsattas for brott.
Bland annat tror 80 procent av befolkningen att brottslig-
heten har 6kat de senaste aren och en tredjedel uppger att
de ofta oroar sig for att en nirstiende ska utsittas for brott.
27 procent oroar sig for att de ska utsittas for bostadsinbrott
och ligenhetsbor har i stérre utstrickning dn andra avstétt
fran aktiviteter utanfor hemmet pd grund av oro. De dr ocksi
mer oroliga for att utsittas f6r misshandel, rin och sexuella
Gvergrepp. Dessutom upplever de en storre otrygghet i sitt
egna boende visar undersokningen. Lis hela undersokningen
pa Bras webbsida. www.bra.se M
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FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

Se over er

fastighetsforsakring

- sa enkelt ar det!

1. Anmal intresse!

2. Vi tar fram underlag

3. Vi tar in offerter

4. Vi rekommenderar det basta
alternativet for er

5. Ni valjer!

Kontakta oss:
018-56 71 00
www.bolander.se

bolander@bolander.se




v CLEANFRESH 2014 AB

Alla typer av stadtjanst
¢ Trappstad
* Kontorstad
* Hotelstad
* Golvvard
* Eventstad
* Hemstad
* Bortforsling
* Fosterputs

| »! V’// ,‘,‘-FRESH %
piets

anarerd
-

Vi utfér témning av vindar, kéllare, forrad, garage och mycket annat.

Storholmens kunder far specialerbjudanden!

Kontakta oss
Tel: 08-12 14 78 73
www.cleanfresh.se info@cleanfresh.se

Vi lamnar alltid garanti pa stédningen.
Foretaget innehar F-skattsedeln och Transportstillstand.

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshéllare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en I6sning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

» Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
* Anslagstavlor

* Lagenhetsskyltar

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar fér inom och
utomhusmiljéer till alla typer
av fastigheter.

Hyresgastregister Papyrus

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se

SOIL LEVEL

WASH TEMPERATURE

all cold rinses
cool
madium lights:
cool
light heavy darks warm

‘ cold hot

Tvattar alla klader
i kallt vatten

Tack vare en ny miljotvittstuga med en avjoniseringsan-
laggning kan hyresgisterna pa Rinkebysviangen tvitta sina
klader i kallt vatten och utan tvittmedel. Det skriver HSB i
ett pressmeddelande.

— Det hir dr en spiannande 16sning som gor att vi minskar
energianvindningen, men ocksa miljépaverkan frin tvitt-
och skoéljmedel, siger Kristian Gauffin, projektchef pa HSB
Stockholm i pressmeddelandet.

Metoden, att tvitta utan varmvatten och tvittmedel, har
testats i laboratoriemiljé och innebdr att avjoniserat vatten
g6r normalt smutsad tvitt lika ren som i en traditionell
tvittanldggning.

— Da inte tvitt- och skoljmedel 6verdoseras okar vi dven
livslingden pi de tjugo tvittmaskinerna, samtidigt som
hyresgister med allergiska besvir slipper kemikalier, siger
Kristian Gauffin i pressmeddelandet.

Tvittstugan har dven torktumlare som bygger pd virme-
pumpsteknik. Nigot som kan sinka energianvindningen
ytterligare. |

FOTO: ISTOCK

Manga hjilper barnen
med forsta bostaden

Varannan svensk anser att barnen bor flytta hemifran
mellan 21 och 23 &rs dlder. Men bostadsbristen i kombina-
tion med harda regleringar gor det svart att hitta en egen
bostad.

Minga forildrar viljer ddrfor att hjilpa sina barn med de-
ras forsta boende. Bland annat placerar de barnen i bostads-
ko och 30 procent viljer att spara i fonder it sina barn. Fa
viljer att ta lin pd sin bostad for att kunna hjilpa sina barn.
Det visar Svensk Fastighetsformedlings senaste undersok-
ning Trendrapporten.

— Det dr nigot alldeles extra att fa sin egen forsta bostad
och std pa egna ben. Bostadsbristen som rader i stora delar
av landet, i kombination med harda regleringar sisom hoga
amorteringskrav och boldnetak gor det dock svirt f6r minga
unga i dag att komma in pa bostadsmarknaden. Trésklarna
miste sinkas och rorligheten pd marknaden maste 6ka. Det
ska inte hinga pa forildrars méjlighet eller vilja att hjdlpa till
huruvida man har méjlighet att skaffa sin f6rsta bostad eller
ej, siger Liza Nyberg, vd pi Svensk Fastighetstérmedling, i
ett pressmeddelande. M
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Platsen dar de som vill veta moter de som vet

Bli permiummedlem i Boratt forum

Nyheter & fakta for bostadsrattsforeningar

Tidningen Boratt har stottat styrelser | bostadsrattsféreningar i
35ar nu erbjuder vi Premiummedlemskap som ger mer support,
erbjudande och fakta for er att ta del av.

Styrelsearbetet i en bostadsrattsforening ar ytterst viktigt och ofta kan man
som styrelse behodva rad och stodd i kniviga situationer och infor stora beslut.
Som premiummedlem i Boratt forum far ni support och information
tillgangligt for er i styrelsen nar ni som mest behdver den eller bara har en
liten fraga Besok var hemsida www.borattforum.se och ga med i Boratt
forum idag!

Premiummedlemskapet inkluderar féljande:

® Styrelseprenumeration av tidningen Boratt. 6 utgavor per ar, ett ex till
var styrelsemedlem.

® Arkivet. Hdmta kunskap och inspiration ur Boratts artikelarkiv pa
webben.

® Fragor och svar. Har far du som medlem tillgang till Boratts forums alla
experter som svarar pa fragor om juridik, forsakring, ekonomi, underhall.

® Formansklubben Erbjudanden fran vara samarbetspartners till dig och
foreningens medlemmar.

® Medlemsforum for alla styrelsemedlemmar dar ni enkelt kan dela med
er och ta del av andra styrelsers erfarenheter och tips.

® Styrelseutbildningar till rabatterat pris. Vi skraddarsyr styrelse-
utbildningen for just din styrelses behov.

® Underhalisplan & likviditetsprognos for er forening till ett rabatterat
pris via Storholmen forvaltning.

® Borattkvallar med foredrag och utbildningar, lokalt och rikstackande.
Och mycket mer.......

Skicka er bekraftelse till info@borattforum.se innehallande
Brf, adress samt e-postadress till er styrelse.



Klipp ut och posta

Bestallare / Brf. E-post (styrelse)

Faktureringsadress Vid mottagen bestallning skickar vi
bekraftelse till angiven e-postadress.
| vandande mejl anger ni adresser for
prenumeranter av tidningen Boratt

Postnummer, ort samt bekrafta faktureringsadress.

Premiummedlemskap i Boratt forum.

Amo_m_m<mcv_ooﬁ;§noﬂ3mzo?
erbjudanden, férelasningar och event. s

2000 kr ar* per styrelse.

*Pris exklusive moms. Arsprenumeration betalas i forskott. Vid uppsagning av prenumeration ska
detta ske skriftligen via e-post till info@borattforum.se. Om skriftlig uppsagning ej mottagits fornyas
prenumerationen automatiskt.

Frankeras ej
mottagaren
betalar
portot.

Boratt forum AB
Svarspost
20342265

110 01 Stockholm



EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

TIDNINGEN BORATT « NR 5/2019 13



Grona lan &r bankernas satsning pé ett mer héllbart samhalle och kan erbju-
das s&vél bostadsrattsforeningar som medlemmar. Som forening far du en gron
stampel pa ditt héllbarhetsarbete, ranterabatt pa ditt 1an och bidrar till en mer
hallbar varld. Boratt pratade med Mikaela Ostman, presskommunikatér pé Nor-
dea, om hur det fungerar med Grona lan.

AV CAROLINE SAFSTRAND - FOTO ISTOCK

Vad ir Gronalin?
Grona boldn ir ett rabatterat boldn till
alla kunder som bor i en klimatsmart

bostad.

Hur skiljer de sig fran "vanliga” lan?
Grona bolan dr i grunden vanliga bolin
dir kunder som bor i ett klimatsmart
boende fir en extrarabatt pa 0,10
procentenheter, utdver annan overens-
kommen rabatt.

Hur fungerar det att anséka om ett
grontlan?

Det fungerar precis som att ansoka om
ett vanligt boldn. I sin bolineansokan
kan man ange om man bor i en energi-
effektiv bostad och vira ridgivare kan
hjélpa till med att kontrollera detta.

Finns det olika typer av gronalan?

Foér grona boldn har vi detta erbjudande
och utéver gréna bolin erbjuder Nordea
bland annat grén bilfinansiering, grona
foretagslan och hillbart sparande.

14

Vem kan soka och vilka ir kriterierna?
Det erbjuds till alla kunder som bor i
en bostad som har energiklass A eller
B, dr Svanenmirkt eller som dr guld-
eller silvercertifierad Miljobyggnad
enligt Sweden Green Building Coun-
cil. Alla kunder som uppfyller kraven
kan ansoka om ett gront boldn oavsett
om man redan tecknat bolin eller ir
ny som kund. Erbjudandet giller bade
villadgare, fritidshusigare och bostads-
rittsinnehavare.

Vilka ir fordelarna med att vilja grona
lan?

Enligt Virldsnaturfonden WWF kom-
mer nistan 40 procent av den totala
energiforbrukningen i Sverige frin
byggnader. Genom att erbjuda Gréna
bolin vill vi uppmuntra fler personer
att vilja klimatsmarta boenden eller att
minska energianvindningen i nuva-
rande bostad genom energisparande
itgarder. Alla bolin som uppfyller

kraven for grona bolin fir, utéver an-

nan eventuell 6verenskommen rabatt,
ytterligare 0,10 procentenheter i rabatt.
Grona bolan ir alltsd fordelaktigt for
din privatekonomi, samtidigt som ditt
val av miljévinlig bostad ér bra for var
viarld.

Kan man som bostadsrittsforening kan
tadel avdetta?

Ja, under férutsittning att bostadsritts-
féreningens hus har ritt energiklass el-
ler innehar en certifiering fran Svanen

eller Miljobyggnad. H

GRONA BOLAN

Gréna bolan har blivit populért pd
senare tid och de flesta bankerna
erbjuder nu ett gront alternativ.
Ett gront bolén innebar helt enkelt

att du som bol&netagare far en
lagre bol&neranta om du bori en
villa eller ett flerbostadshus med
energiklass A eller B enligt en-
ergideklarationen.
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Vill du slippa lukten
av matos och skrik
fran trapphuset?




Kaos i forutsittningarna
for boende i tatorter

Hushall i tatorter moter ett kaos av boendeférutsattningar. For de
som har mojlighet att aga sitt boende moter krav pa extremt hoga
kalkylrantor frén bankerna och hoga marginaler till foljd av hoga
avkastningskrav och att kapitaltackningsrelaterade kostnader. For de
som efterfrédgar hyresboende ar det fortsatt kaotiskt med en pa tok
for lag nyproduktion i férhallande till demografiska forutsattningar.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

riserna pé bostadsritter har tydligt
pbérjat stiga i titorter, se figu-

ren, trots utsikter for en simre
konjunktur. I Stockholm finns uppgifter
om att budpremien uppgir till nirmare
tio procent. Motivet finns primart att
himta i minskat utbud i spiren av den
senaste tidens nedging i byggandet
samt att centralbanker globalt, liksom
dven var Riksbank, tydligt deklarerat att
extremrintor kan vintas gilla f6r ling tid
framat. Eftersom borsen till stor del dr
rintestyrd har dven hushallens formo-
genhet stigit i takt med borsuppgangen,
trots simre konjunkturutsikter.

SEDAN TOPPEN UNDER 2017 har
antalet paborjade bostider i hela riket
minskat med trettio procent och dn mer
i tatorter. Det finns samtidigt fa skal
att tro att byggandet av hyresbostider
kommer att 6ka nirmaste tiden. Tyvirr
ar det ytterst centralt att byggandet okar
av frimst hyres- men dven av bostads-
ritter av demografiska skil. Den svenska
ekonomiska utvecklingen paverkas i hog
grad av urbanisering, som i sin tur férut-
sitter att inflyttade personer kan hitta en
lamplig bostad for att kunna rekryteras
av savil privata som offentliga arbetsgiva-
re. Forutom bostadsbyggande krivs dven
en fungerande finansiell kreditgivning
f6r de som dmnar képa en bostad.
Bankernas exponering mot bostads-
sektorn har 6kat markant och forklarar
en mycket stor del av bankernas vinster.
Bankernas marginaler har 6kat (enligt
vissa berdkningar med 0,5 procenten-
heter) under senare ar vilket framfor allt
forklaras av 6kade regleringskostnader
i form av hogre kapitaltickningskrav,
hoga avkastningskrav men dven av att
bankerna vill ha betalt f6r 6kad expone-

16

ring mot bostadssektorn och undviker
samtidigt mest mojligt att konkurrera
med varandra.

FOR DET FORSTA ska det noteras att
Finansinspektionen och Riksbanken ir
mycket orolig f6r hushallens skuldsatt-
ning. Av den anledningen har man infort
bland annat amorteringskrav, bostads-
lanetak och i samrad med bankerna
krivt orimliga kalkylrintor (cirka sju till
itta procent som ligger visentligt Gver
dagens lanerinta) for att hushéll ska fa
lan. Slutsatsen blir att hushall méaste ha
goda forvirvsinkomster och att det blir
allt svirare att ta sig in pa bostadsriitts-
marknaden.

For det andra, till £6ljd av bankernas
okade marginaler har alltfler nischak-
torer borjat intressera sig f6r linemark-
naden, vilket dr utomordentligt goda
nyheter for sivil bostadsrittsidgare som
bostadsrittstéreningar. De dr klassade

som bostadskreditinstitut och belastas
inte av kapital- och likviditetskrav det
vill sdga slipper kapitaltickningsrelate-
rade kostnader. Av nyutlining tar dessa
nischaktorer en allt storre andel.

For det tredje hinder inte mycket pa
det politiska planet for att stimulera
bostadsbyggandet och i synnerhet inte
t6r nyproduktion av hyresritter som dr
mycket viktigt for hushéll med svagare
ekonomisk stillning. Totala byggkost-
nader behéver minska, hyressittningen
behover bli friare samtidigt som det
ar oundvikligt att fler fir bo lingre ut
frin stadskdrnan i farre kvadratmeter
vilket kraver att kommuner 4r beredd att
tilldela mark i stérre utstrickning och
kommunikationer forbittras.

Sammantaget kan sigas att det i nulé-
get inte gors mycket ritt ndr det giller att
underldtta den urbanisering som krivs
tor en fortsatt god tillvixt och uppna en
hog sysselsittningsgrad. l

Utveckling for befintliga bostadsriittspriser i Stockholm samit

birsutveckling sedan 2005
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Valj en dorr som skyddar
mot ljud och inbrottstjuvar.

Och grannens stekta
hamburgare.

En svensktillverkad sakerhetsdorr fran Daloc ar ingen vanlig
lagenhetsdorr. Den gor det mycket svart for en vanlig
inbrottstjuv att ta sig in. Den star emot giftiga brandgaser
och brand i minst 30 minuter. Dessutom stanger den ute
badde ljud och odnskade dofter fran frapphuset.

Las mer pa daloc.se/tryggthem

[=] pesk ]

DAL C

E Sakra dorrar.




EKONOMISPALTEN

Storre miljo

hansyn

ger klirr i kassan

Fler bostadsrattsforeningar upptéacker att det lonar sig att ta
hansyn till miljon. Allt fler bostadsrattsforeningar valjer till
exempel att installera bergvarme och solceller. Det &r tva bra
alternativ for miljon men i det langa loppet ocksé for planboken.

AV ARTURO ARQUES

ergvirme sinker uppvirmningskostnaden och kan héja
betyget i energiklassificeringen. En hogre energiklass

kan ocksa péaverka rintan pa foreningens och med-
lemmarnas lin. En energiklass med betyget A eller B enligt
Boverkets energiklassificering, en Svanen mirkning enligt
Miljémirkning Sverige eller en certifiering av Passive House
Institute och Sweden Green Building kan gora att din bostads-
rittsférening eller du som medlem ér kvalificerad for att fa ett
gront lin och dirmed en ldgre rinta.

GW ASFALT

Tradgardsanldggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa [6sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se

P A

D06 - '

oo

BERGVARME OCH solceller gor féreningen ocksa mindre be-
roende av extern energiforsorjning. Ett rimligt antagande i min
virld dr att uppvirmningskostnaden pa sikt kommer att oka.
Att di vara nist intill sjilvférsérjande pé energi for uppvirm-
ning 6kar bostadsrittsforeningens oberoende samtidigt som
téreningen minskar uppvirmningskostnaden. Nu nir rintan dr
ldg och kan bindas till en 1ig rinta i manga ar ir det dessutom
littare att uppskatta vad en investering i en miljévinlig upp-
virmning skulle kosta dn om rintan var hog och oforutsigbar.
Nu dr det host och hog tid att borja arbetet med nista ars
budget. Varfor inte anvinda hosten till att gora en analys Gver
vad det skulle kosta din forening att installera bergvirme eller
solceller? Visar det sig att kalkylen blir bra och att investeringen
gér att rikna hem inom rimlig tid finns det fortfarande tid att
hinna ligga in en eventuell investering i ndsta ars budget.

JAG HAR SJALV VARIT med att investera i bergvirme i tvd
olika bostadsrittsféreningar. Med facit i hand kan jag idag kon-
statera att det varit vil anvinda pengar. Men av erfarenhet vet
jag ocksa att det dr viktigt att gora sin hemlédxa. Var dérfér noga
med att vilja vilket foretag som ansvarar for installationen. Ett
annat rad dr att anvinda en oberoende teknisk konsult som hjil-
per féreningen med upphandlingen och bedémningen av den
ekonomiska kalkylen. Ett
skriftligt avtal med tydliga
bestimmelser over vad som
giller vid t.ex. férseningar,
iterstillande av markyta,
slutbesiktning, betalning
etcetera ar A och O.

Stora investeringar kriver
ett ordentligt forarbete. Och
som vi alla vet "the devil is in
the details”, si slarva aldrig
med detaljerna. Att ta extern
hjilp dr sjélvklart. Se ocksa
till att utse négon i styrelsen
som fir ett sirskilt ansvar for
upphandlingen och sedan
driften av bergvirmen eller
solcellsanldggningen. l

Arturo Arques ar privatekonom pa
Swedbank.
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\ BRANDEXPERTEN

Nar kontrollerade du din roklucka senast?

Roékluckan har en viktig del i en byggnads brandskydd.
Vid de allra flesta brander &r det roken som orsakar
storst skada. | en rokfylld lokal bildas ofullstandigt
férbranda gaser som i sin tur ger upphov till ytterligare
brandspridning och explosionsrisk.

En val fungerande brandventilation evakuerar effektivt
farliga rokgaser och kan darmed radda bade
manniskoliv och stora materiella varden.

Erfarenheter och undersdkning visar att manga
rokluckor inte fungerar eller dppnar som det ar tankt. |
vissa fall har upp till halften av de installerade luckor inte
gatt att 6ppna.

Roékluckor skall kontrolleras en gang per ar i enlighet
med SS 883007:2015. Kontrollen ska ske enligt
SVEBRAs riktlinjer och SS 883007:2015.

Brandexperten levererar nya luckor, renoverar aldre
luckor och byter ut gamla och skadade luckor till nya och
moderna brandgasventilatorer.

Systematiskt brandskyddsarbete — SBA

Som en foljd av lagstiftningen stalls aven
krav pa att ett systematiskt
brandskyddsarbete, SBA, ska bedrivas.

SBA innebar att man pa ett organiserat
satt planerar, utbildar, ovar,
dokumenterar, kontrollerar och foljer upp
brandskyddsarbetet i en organisation.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
galler alla organisationer, oberoende av
storlek och verksamhet. Ledningen har
det yttersta ansvaret, men
sakerhetsansvarig, brandskyddsansvarig,
skyddsombud och dvrig personal ar
viktiga medarbetare i sammanhanget.

Vi vet hur viktigt det ar med skréaddarsydda och flexibla Idsningar som utgar fran din verksamhets specifika behov.
Vi kan till exempel erbjuda SBA utbildning i er egen verksamhet i den miljé ni ska utéva brandskyddskunskaperna i.
Detta ar ett kostnadseffektivt satt da det innebar farre avbrott av er arbetstid.

Vi erbjuder ocksa ett unikt Webb baserat verktyg som hjalper dig med ditt SBA arbete, systemet ar ocksa uppbyggt
for att hjalpa dig med ditt SAM arbete i form av skyddsronder

Brandexperten AB Stockholm 08-720 29 00 Goteborg 031-13 48 00 Linképing 013-29 90 00
Org.nr 556638-0282 Norrkoéping 011-29 90 00 Motala 0141-20 85 00 Jonkoping 036-12 30 00
Bg 5788-7101 Lund 046-29 44 00 Kalmar 0480-41 15 10 Sundsvall 060-15 09 00

Kristinehamn 0550-829 00  Ostersund 063-10 56 00 Service 020-29 90 00
Foretaget innehar F-skattesedel ~ www.brandexperten.se info@brandexperten.se

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se



JURIDIKFRAGAN

Dags for den dar renoveringen?

For alla bostadsrattsforeningar blir det forr eller senare dags for stambyte eller
takrenovering och inte sallan kan slutnotan landa p& miljoner kronor. Om man
inte arbetar med entreprenadratt ar det inte helt att att veta vad man sarskilt
bor tanka pé och gora nér man stoter pa problem. Har svarar Elvira Ferrarini
och Erika Svedin, jurister p& Advokatfirman Pedersen, pé lasarnas frégor.

AV ERIKA SVEDIN OCH ELVIRA FERRARINI, JURISTER PA ADVOKATFIRMAN PEDERSEN AB

Friga: Vir bostadsrittsforening ska
handla upp en entreprenér for ett
kommande stambyte i fastigheten. Ar
det nagot sirskilt vi bor tinka pa infér
upphandlingen och kontraktstecknan-
det?

Svar: Bostadsrittstéreningar dr kommer-
siella parter och jaimstills med néring-
sidkare (dven om styrelsen bestar av
privatpersoner). Bostadsrittsforeningar
har inte nagot forstirkt skydd si som
konsumenter har. Vart rad ar ddrfor att
ni avtalar om AB 04 eller ABT 06 som
ar de standardavtal som giller f6r kom-
mersiella entreprenader. Standardavtalen
innehéller bland annat bestimmelser
om besiktning, preskription, garantier
och ansvar och dr en bra grund att std
pa. Vilket av standardavtalen som ska
anvindas beror pa vilken entreprenad-
form som bestillaren vill ha. AB 04 ir
framtaget for utférandeentreprenader
dir bestillaren ansvarar for projekte-
ringen och entreprendren ansvarar for
utforandet. ABT 06 ir diremot avsett
att anvindas vid totalentreprenader dir
entreprendren svarar for bide projekte-
ring och utférande utefter bestillarens
limnade funktionskrav. Ar man osiker
pa val av standardavtal kan det vara bra
att ridfraga en entreprenadjurist.

Fraga: Vir entreprenor vigrar att
avhjilpa fel. Fir vi avhjilpa med annan
entreprendr?

Svar: Enligt AB 04 och ABT 06 har
entreprendren savil en skyldighet som en
rittighet att avhjilpa fel som antecknats i
besiktningsutlatande eller som bestilla-
ren, det vill siga féreningen, skriftligen
har reklamerat utan dréjsmal efter att
felet har upptickts. Om entreprenéren
ansvarar for fel sker avhjilpandet pi
entreprendrens bekostnad. For att ni ska
ha ritt att avhjilpa fel med en annan en-
treprendr krivs antingen att entrepreno-
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ren har underlitit att avhjélpa fel i ritt tid
eller skriftligen underrittat bestillaren
att entreprendren inte har nigon avsikt

att avhjilpa fel.

Friga: Vi genomforde fonsterbyte
under viren 2018 och entreprenaden
godkindes i augusti samma ar. Vi har
nu upptickt att det tringer in vatten
och att listerna svillt.
Entreprenéren siger att
detir for sent att gora fel
gillande. Kan detta verk-
ligen stimma?

Svar: Entreprenoren ansva-
rar som utgangspunkt for
fel som framtrader inom
garantitiden, si kallade
garantifel. Detta forutsitter
att bestillaren skriftligen
reklamerat felet utan drojs-
mil. Garantitiden dr fem ar
for entreprendrens presta-
tion respektive tvé ar for
material och varor om inte
annat anges i kontraktet.
Entreprenéren dr skyldig
att avhjilpa garantifel sivi-
da inte entreprenéren kan
visa att felet beror pa nigon
annan orsak dn entrepre-
norens dtagande. Det dr
siledes inte for sent for er
att reklamera felet.

ningen anmirkte vi pa

flera fel. Vi har nu fitt

utlitandet men felen har

inte antecknats. Finns det nigot vi kan
gora?

Svar: Vid slutbesiktningen antecknar
besiktningsmannen de fel som foreligger
i entreprenaden. Det ir siledes ytterst
besiktningsmannen som avgér forekom-
sten av fel. Bestillaren har dock ritt att

anmirka pa fel och fa dessa antecknade

i besiktningsutlatandet dven om besikt-
ningsmannen inte anser att anmﬁrkning—
arna utgor fel. Vi rekommenderar darfér
bestillare att vara uppmirksamma p3 att
bestillarens anmarkningar antecknas i
besiktningsutlatandet. I det hir fallet,
ndr besiktningsmannen inte antecknat
era anmiérkningar, har ni dndd méjlighet
att skriftligen reklamera fe-
len inom sex manader frin
entreprenadtidens utging.
Onm felen ér visentliga har
dock bestillaren 18 mina-
der pi sig att reklamera.

Friga: Vid slutbesikt-
ning noterades fel som
entreprendren vagrar att
avhjilpa. Vihar nu fitten
slutfaktura frin entre-
prenoren. Miste vi betala
fakturan eller har vi riitt
att hillainne betalning?
Svar: Efter entreprenadens
godkinnande har ni ritt
att innehélla fem procent
av entreprenadsumman
jamte mervirdesskatt pa
det innehallna beloppet,
t6r avhjilpande av fel som
konstaterats i besiktnings-
utlitandet till dess att felen

Erika Svedin och Elvira Ferra- 5 PR
avhjilpts, dock lingst i tva
rini, jurister p& Pedersen AB. JAPLS, &

Friga: Under slutbesikt- ped ersen

ménader. Efter tvi mina-
der har ni ritt att innehilla
ett betryggande belopp som
motsvarar vad det skulle
kosta er att sjilva eller med
hjilp av nigon annan entreprendr avhjil-
pa felen. Som bestillare har ni hirutver
en mojlighet att innehalla ett skiligt be-
lopp avseende krav pi viten, skadestind
eller annan fordran under f6rutsittning-
en att ni skriftligen redovisar skilet till
att ni innehéller betalning. M
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STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
BRF

forvaltning
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Ménga bostadsrattsforeningar har det angenéma
problemet att fortfarande ha ett antal lagenheter
som upplétits med hyresratt, och darmed i fram-
tiden potentiellt kunna "sélja av” dessa, genom
att istéllet upplata dem med bostadsratt.

AV PETER NIEMEYER - FOTO ISTOCK

Upplatelse av
tidigare hyresriatter

et finns tvd huvudsakliga
Dscenarion vid upplatelse av

bostadsritt i en befintlig bo-
stadsrittsforening. Antingen upplits
bostadsritten till den hyresgist som
redan innehar hyresritten. Eller sa har
féreningen en ligenhet som av nigon
anledning blivit ledig och dirmed kan
siljas pi den 6ppna marknaden. Dessa
tva fall skiljer sig markant at.

Nir det giller upplitelse till befint-
lig hyresgist anlitas ofta en miklare
som ir specialiserad pa denna typ av
upplitelser. Alternativt att foreningens
forvaltare engageras i stérre omfatt-
ning, da denna typ av upplatelse inte
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alls liknar en "vanlig f6rsiljning”, det
vill sdga en 6verlatelse av bostadsritt
mellan tva privatpersoner. Bland annat
finns det enbart en méjlig képare och
priset behover sittas efter forhandling
mellan képare och styrelse. I praktiken
innebir det oftast att en viss rabatt
behdver ges frin styrelsens sida for

att kdparen ska vara intresserad av att
genomfora kopet.

DET VANLIGASTE SCENARIOT som
vi som forvaltare ser dr att ligenheter
som redan ir lediga siljs pa den 6ppna
marknaden. Rent praktiskt viljer
styrelsen dd en miklare de har fértro-

ende for, och som historiskt har lyckats
silja ligenheter vid vanliga overlatelser
i foreningen eller omrédet till ett bra
pris. Direfter genomfors forsiljningen
genom annons pa Hemnet, visning,
budgivning och kontraktsskrivning.
Detta ir inte nédvindigtvis en dilig
16sning, men problem uppstar ofta di
pappersarbetet skiljer sig vid en uppla-
telse jamfort med en overlitelse av en
befintlig bostadsritt.

VID UPPLATELSEN definieras eller
skapas sjilva bostadsritten och om
négonting blir fel kommer felet f6lja
med vid senare overlitelser av bostads-
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Att ta hjalp vid upplatelser
kan vara bra for att undvika
framtida problem.

ritten. Det dr dessutom omstindligt
och ibland kostsamt att ritta till dessa
fel i efterhand.

DET AR FRAMFORALLT framtagande
av insats, andelstal och avgift f6r den
blivande bostadsritten som kan vara
komplicerat och dir risken for fel dr
stor. Av rittviseskil och med beaktan-
de av likabehandlingsprincipen som
giller for bostadsrittstéreningar bor
dessa uppgifter tas fram i linje med hur
det ser ut for befintliga bostadsritter i
foreningen.

Utéver att det kan ha bokforingstek-
nisk betydelse om insatsen blir fel, sa dr
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det i manga féreningars stadgar regle-
rat att avgiften ska erliggas i forhallan-
de till insatsens andel av totala insatser,
eller att tillgingarna vid féreningens
upplosning ska férdelas utifran detta
forhillande.

ETT SKRACKEXEMPEL som Boritt
har stott pd var nir en medlem i en
torening fick en insats som motsvarade
hilften av féreningens totala insatser.
Enligt stadgarna skulle drsavgiften
erliggas utifrin andel av insatser. Hade
man f6ljt stadgarna skulle detta ha
inneburit att drsavgiften for just denna
bostadsritt skulle ha legat pa ungefir

sex miljoner kronor, per dr, till skillnad
frin cirka femtiotusen kronor som de
6vriga medlemmarna betalade.

Sammanfattningsvis dr det darfor
av stor vikt att styrelsen antingen
sikerstiller att miklaren verkligen
har koll pi allting som behéver goras
vid en upplitelse, eller engagerar sin
forvaltare eller nigon annan specialist
pa upplatelser innan kontraktskrivan-
det. Aven om detta antagligen kostar
féreningen ett par extra tusenlappar,
brukar det vara vil investerade pengar
i sammanhanget for att undvika fram-
tida fel som kan leda till stora problem
och diskussioner. H
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Social hallbarhet
ar en viktig del i
styrelsens arbete.

For en mer hallbar forening

Hallbarhet blir allt viktigare att tanka p&, bdde ur ett socialt samt
ekologiskt perspektiv. Har ger Adrian Collins sina basta tips.

AV ADRIAN COLLINS - FOTO ISTOCK

illbarhet dr sannerligen pa allas
H lippar. Klimatférandringar

faster var uppmirksamhet pa
att vi bor virna milj6n, hushalla med
energi och anpassa var livsstil for att
minska utslipp, nedskripning och
negativ miljopaverkan — den ekologiska
hillbarheten.

DEN SOCIALA hillbarheten brukar
definieras som ett samhille som ér jim-
stillt och jamlikt ddr ménniskor lever ett
gott liv med god hilsa, utan orittfardiga
skillnader. Det ir ett samhille med hog
tolerans didr minniskors lika virde stir
i centrum, vilket kriver att minniskor
kinner tillit och fortroende till varandra
och dr delaktiga i samhillsutvecklingen.
Vad kan da en bostadsrittsférenings
styrelse gora for att verka f6r savil social
som ekologisk hallbarhet i sin férening?
Det som kanske ligger nirmast till
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hands ir att se 6ver den ekologiska hall-
barheten dir energifrigorna ligger forst.
Solceller pi taket liksom laddningssta-
tioner for elbilar dr ndgra av de populd-
raste atgirderna som dr héllbara, 6kar
virdet for innehavarna och som ocksa
bostadsrittsinnehavarna girna ser som
investeringar. Investeringar av den typen
bor foregis av en ordentlig inventering av
mojliga 16sningar samt kartliggning av
de egna behoven. Man bér till exem-
pel fundera pa vilken el-férbrukning
foreningen har samt hur 6verskott ska
hanteras (lagras i batteri eller siljas pa
nitet) och vilka ytor som finns tillging-
liga. Dessutom behover man gora en
realistisk ekonomisk kalkyl som viger
in alla kostnader genom livscykeln:
projektering (som ofta dr en stor andel),
eventuella byggnadsanpassningar, ut-
rustning, installation, skétsel, underhall
och slutligen avveckling. P4 plussidan

behover man gora goda antaganden om
genererad el. Bérja girna med att héra
efter med de som har ansvaret for den
tekniska forvaltningen — de kan sikert
lotsa er vidare om inte kompetensen
finns "in-house”. Titta girna ocksé pd de
mallar som finns i BeBo-projektet samt
lis pa Energimyndighetens webbsida.
Slutligen behover det faststillas rutiner
tor forvaltning och problemhantering
tillsammans med befintliga leverantdrer.

Vad giller den sociala hallbarheten
sd handlar det mycket om att skapa
motesplatser och engagera alla medlem-
mar pd mesta mojliga sitt i foreningens
angeligenheter, men ocksa att ordna
forutsdttningar f6r samhorighet pa annat
sitt. Gemensamt gym, Gvernattnings-
mojligheter for gister, arrangerade triffar
med teman samt arbetsdagar dr exempel
pa sidana forutsittningar.

Lycka till med héllbarhetsarbetet! l
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TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svért att veta vilka |dsningar
som ar béast for vér fastighet. Och vilke blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer idag? Boréatts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som ér
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma

bra. | denna sektion laser du bland annat om energi,

sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

@Vleggszsm
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Manniskor och bin i
nytt bostadsprojekt

Bostadsréattsforeningen Viva i Goteborg har byggts med ambitionen att bli Sveriges
mest hallbara och innovativa bostadsprojekt. | november 2018 flyttade de forsta
boendena in, och i augusti fick de séllskap av bevingade vénner - bin.

AV CAROLINE SAFSTRAND

4 Riksbyggen har man tagit
p fram ett verktyg som man an-

vinder for att analysera markens
ekosystemtjinstvirde. Pa si sitt kan
de vid en exploatering sitta in dtgir-
der som sikerstiller att ekosystem-
tjanstvirdet dr minst det samma efter
byggnationen som innan, si att bygget
sliter sa lite som mojligt pa planetens
naturliga kretslopp. Detta gérs till
exempel genom att dterplantera trid,
buskar och blommor som ér viktiga f6r
faglar, insekter och andra pollinerare,
och att bevara si kallade gréna korri-
dorer sa att arter kan forflytta sig.

— Det handlar om att addera tjanster
for att kompensera det man riskerar
att forlora vid en exploatering. Just
denna mark, pa omridet Guldheden,
var forhillandevis orord och man har
kompenserat genom att bland annat
skapa en genomtinkt utemiljé med
16sningar som gynnar infiltreringen
av dagvattnet, blandade vixter som
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gynnar pollinerare och en bikupa, siger
Charlotta Brolin, hallbarhetsspecialist
pa Riksbyggen.

IDEN OM BINA forankrades hos od-
lingsgruppen bestiende av boende som
ir engagerade i féreningens vixthus
och odlingsbiddar pa girden. Odlings-
gruppen har i samarbete med Riksbyg-
gen sett till att en bikupa kommit pa
plats.

—Ansi linge dr det ett féretag som
tar hand om skétseln av kupan men i
forlingningen viljer foreningen sjilv
hur de vill arbeta vidare med projektet,
siger Charlotta Brolin.

Bostadsrittsféreningen Viva dr ett
resultat av méinga érs forskning kring
hur man kan bygga, bo och leva sa
hallbart som méjligt. Hér testas en ny
klimatsmart betong, ett energisystem
som tar hjilp av sivil solceller som
Volvos begagnade bussbatterier for
lagring av el. Det finns ocksa energief-

tektiv ventilation, smarta avfallssystem
och olika typer av fordonspooler med
elbilar, litta elfordon, ellastcyklar och
elcyklar.

— Tanken ir att de boende ska kunna
leva ett gott liv hir och ha f6rut-
sittningar for en héllbar livsstil i sin
fastighet, sdger Charlotta Brolin.

NAMNET "VIVA” betyder for 6vrigt
"att leva”, och ett hallbart levnadssitt
handlar ocksa om sociala aspekter.

P4 bostadsrittsforeningen Viva finns
ett orangeri att umgas i, utegym och
grillplatser, ett gemensamt vardagsrum
och distansarbetsplatser med skrivbord
och gratis wifi.

— Man kanske inte behéver dka ivig
och arbeta alla dagar, men vill 4 andra
sidan inte sitta hemma sjilv. Da kan
man slé sig ner pd dessa gemensamma
arbetsplatser, siger Charlotta Brolin
och berittar att en annan viktig del
av den sociala hallbarheten har varit
att erbjuda unga ménniskor intride pa
bostadsmarknaden via sm3 s kallade
ungdomsettor.

— Hela projektet kommer att utvir-
deras och f6ljas upp under fem ar och
vi hoppas att vi under tiden bygger
engagerade intressegrupper inom
féreningen som kan hjilpa till att virna
om gemensamhetsytor med mera. Just

nu dr detta i en uppstartsfas, siger
Charlotta Brolin. H

BRF VIVA

Bostadsrattsféreningen Viva inne-
haller 132 lagenheter och ligger i

bostadsomrédet Guldheden i direkt
anslutning till Chalmers tekniska
hégskola och Johanneberg Science
Park samt flera gymnasieskolor.
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KLIMATKLIVET

- sa har tycker politikerna

VANSTERPARTIET

Elin Segerlind, riksdags-
ledamot for Viistra Gotalands
lins norra valkrets

Vi ser positivt pd
att det statliga st6-
det okar till lokala

och regionala klimatinves-
teringar. Det kan ske genom
Klimatklivet men dven
genom andra statliga stod
for klimatinvesteringar som
sker genom Naturvirdsver-
ket. Vi foreslar okat stod for
laddplatser for elbilar nista
ar vilket bland annat skulle
oka stodet f6r laddpunkter
for bostadsrittsféreningar.
For att vi ska na vira
klimatmal s3 behovs det
investeringsstod for lokala
och regionala investeringar
och dar har Klimatklivet
en viktig roll. Investeringar
behovs bade for fossilfria
16sningar samt for energief-
fektiviseringar. ll
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MILJOPARTIET

Emma Hult, ordforande i
riksdagens Civilutskott och
ansvarig for Miljopartiets
bostadspolitik i riksdags-
gruppen

Klimatklivet ar en
vildigt bra satsning
ur ett bostads- och

miljéperspektiv. Vad giller
bostadssektorn ar det frimst
frigan om bidrag for att
bygga till exempel laddstol-
par och solceller samt for att
modernisera uppvirmnings-
system.

Klimatklivet ir en av
de enskilt storsta satsning-
arna regeringen gor pa
klimatomradet. Under dren
2015-2018 har 4,7 miljarder
kronor i stod till 3 200 at-
girder beviljats inom ramen
for klimatklivet. Tanken ar
att involvera hela samhillet
i omstillningen mot ett
hallbart samhille och att
forindringen ska komma
underifrin; Individer, fore-
tag, kommuner, organisatio-
ner ska kunna séka pengar
for att investera i exempelvis
laddstationer, elbussar och
biogasmackar. l

SOCIALDEMOKRATERNA
Johan Lifstrand, bostads-
politisk talesperson

a’ Klimatklivet ar

9 en av den soci-

e aldemokratiskt
ledda regeringens viktigaste
klimatsatsningar. Takten i
klimatarbetet behover oka
for att Sverige ska ni sina
klimatmail. Regeringen har
ddrfor foreslagit att ansla-
get for klimatinvesteringar
forstirks med 1,16 miljarder
kronor vilket innebir att
det kommer att uppga till
nistan 2 miljarder kronor
for 2020.

Klimatarbetet méste
bedrivas bade globalt och
lokalt. Klimatklivet 4r ett
lokalt investeringsstod
som runt om i Sverige har
bidragit med medel till
over 3 200 projekt. Na-
turvirdsverket bedomer
att det forvintas leda till
utslippsminskningar med
motsvarande nistan tre
procent av Sveriges samlade
utsldpp av vixthusgaser. Ett
konkret exempel dr att allt
fler bostadsrittsféreningar
installerar laddstolpar for
el- och hybridbilar och har
kunnat finansiera en del av
investeringen med hjilp av
statliga bidrag inom ramen
for Klimatklivet. Il

CENTERPARTIET
Rickard Nordin, klimat- och
energipolitisk talesperson

_ Klimatklivet har
* tidigare fatt en
del kritik, vilket

Centerpartiet nu har varit
med och sett 6ver for att
effektivisera och forbattra
systemet. I grunden 4r det
positivt att bostadsrattstor-
eningar, foretag och andra
kan soka pengar for att géra
miljéforbittringar. I det nya
systemet som vi bidragit till
att utforma finns exem-
pelvis ett sirskilt fokus pa
laddstolpar pé parkeringar
vid bostider, vilket gor det
mojligt £6r fler ménniskor
att vélja eldrivna bilar.
Tidigare har pengar gitt
till mer tveksamma dtgérder,
som att byta ut rapsdiesel
mot palmoljediesel eller stod
till klimatingestterapi. I och
med Januariavtalet slopas
nu sidana satsningar och
reglerna blir tydligare. Inom
de nya ramarna dr det vil-
kommet att pengar gar till
smarta miljodtgirder som
faktiskt kan gora stor skill-
nad for klimatet, sisom fler
laddstationer, 6kad biogas-
produktion och skrotande av
oljepannor. W
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Klimatklivet &r en satsning som stoder investeringar for att minska utslépp
av koldioxid och andra gaser som péverkar klimatet. Investeringarna ska
ske pé& lokal och regional niva, och forutom klimatpaverkan efterstravas
spridning av ny teknik, battre halsa och sysselsattning. Boréatt har frégat
politikerna vad de anser om Klimatklivet, sa har svarar de.

AV GABRIELLA ULLBERG WESTIN

LIBERALERNA
Arman Teimouri, riksdagsle-
damot Virmlands lin
Sambhallet miste
stalla om och da
B 1chovs klimatinves-
teringar som dr langsiktiga
och effektiva. Fokus ska vara
pa att fa ner utslippen och
stod ska inriktas mot insatser
dir investerade medel har
storst nytta och langsiktig
effekt, till exempel inom
transport, industri samt
jord- och skogsbruket. Det
kan handla om biogasanligg-
ningar, metangasreducering
inom jordbruket och fram-
stillning av biodrivmedel frin
skogsavfall. I utvecklingen av
hillbara stider kan eldrivna
stadsbussar och lastbilar vara
en del av 16sningen. Och for
att frimja anvindningen av
eldrivna fordon behovs en ut-
byggd laddningsinfrastruktur,
pa vigar och vid bostider, och
en elektrifieringskommission
for att paskynda omstill-
ningen till en elektrifierad
transportsektor.

Centralt dr att skatte-
pengar investeras smart. Det
behdvs en analys av utslipps-
minskningarna i relation till
satsade pengar for att pa si
sitt maximera utslippsminsk-
ningar per satsad krona. Li-
beralerna har drivit pi inom
ramen for Januariavtalet att
Klimatklivet méiste effektivi-
seras bland annat med tydligt
fokus pa mitbara effekter
och att Riksrevisionens kritik
miste beaktas i det fortsatta
arbetet. H
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MODERATERNA
Louise Meijer, miljo- och
klimatpolitisk talesperson
Klimatklivet ar
inte en kostnads-
effektiv atgird for
att minska utslippen. Det dr
en uppfattning som far stéd
av bide Riksrevisionen och
Konjunkturinstitutet, detta
giller ocksé det sd kallade
ladda hemma-stodet. Dirfor
satsar Moderaterna pé andra
dtgirder i var budget, som
elektrifiering av vig-
transporterna och stod till
nya tekniker f6r att minska
utsldppen i basindustrin.
Klimatklivet dr en dyr och
ineftektiv dtgird for att mins-
ka utslippen, det har flertalet
expertmyndigheter konsta-
terat. Moderaterna satsar pa
andra atgirder f6r att minska
utslippen i transportsektorn
och industrin som tillsam-
mans stir for tvd tredjedelar
av Sveriges utslipp. Vi vill
ocksi oka klimatbistindet
och didrmed satsa pa globala
utsldppsminskningar for att
hejda den globala uppvirm-
ningen. l

SVERIGEDEMOKRATERNA
Martin Kinnunen, miljo-
politisk talesperson

* Studier visar att

Klimatklivet ar

en mindre effektiv
satsning sett till utsldppsre-
duktion per krona. I en jim-
forelse hade Klimatklivet
mer dn fem ginger si hog
kostnad gentemot interna-
tionella klimatinvesteringar.

Vidare innebir riktade
stod till en specifik bransch
att effektiviteten blir lidande
eftersom kostnaden for
utsldppsreduktion skiljer sig
for olika verksamheter. For
klimatet dr det dock egalt
var koldioxiden slippts ut,
sa det dr klokare att endast
gora insatser i den sektor dir
det ger storst resultat och
dessutom dr det mer troligt
att andra f6ljer vart exempel
om projekten dr kostnadsef-
fektiva.

Vi 6kar anslaget till
internationella klimatinves-
teringar med 200 procent
relativt regeringens budget
eftersom det har bevisat
hog effektivitet. Att minska
utslidpp frin bostadssektorn
i Sverige dr troligtvis inte en
effektiv atgird. Som en £6ljd
av att elproduktionen ér i
princip koldioxidneutral blir
dven utsldppen frin bostider
relativt sma. l

KRISTDEMOKRATERNA

har fitt fragan om
Klimatklivet men
tyvdrr inte haft

majlighet att svara pa vira

fragor.

FAKTA OM
KLIMATKLIVET

Investeringsstddet kan
sokas av féretag, kom-
muner, landsting, bostads-
rattsféreningar och andra
organisationer. Under

tre &r totalt 4,7 miljarder
kronor beviljats och i
varbudgeten 2019 avsatte
riksdagen ytterligare 750
miljoner kronor till nya
investeringar.

Exempel pé satsningar
som fatt stéd ar klimatéat-
gérder inom transport,

biogasanlaggningar,
cykelbanor, destruktion
av lustgas och skifte
fran oljeuppvarmning till
fijarrvarme.

Ansvaret for Klimatklivet
ar uppdelat pa framfor
allt Naturvardsverket
och lansstyrelserna.
Lansstyrelserna hjalper
de sdkande och gér en
forsta bedémning av
atgardsforslagen, och
Naturvérdsverket fattar
beslut om vilka investe-
ringar som slutligen ska
goras.
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STILEN VIKTIG VID
BYTE AV BESLAG

Ménga ser handtagen som en metallbit for att dppna fénster och
dérrar. Andra ser det som en del av inredningen och en detal]
som lyfter en lagenhet eller en fastighet och ger dem karaktar.

AV BORATT

orrhandtag dr kanske ingenting
D man ligger nigon storre vikt vid.

Men det finns fler aspekter att
tinka pa nir det dr dags att byta beslag.
P4 Formani satsar man till exempel pi
det estetiska och vill att handtagen ska
skapa en rod trad for en enhetlig stil.

Livslingden pé ett dérr- och fonster-
handtag dr olika beroende pa material
och slitage. De ska hilla f6r minga
oppningar och stingningar och ibland
ocksi f6r vider och vind om de sitter pa
en port eller ytterdorr. Oftast ar ytterdor-
rens beslag mer téliga dn dem som finns
inombhus, trots att dessa mestadels utsitts
f6r mindre slitage.

— Ur ett funktionellt perspektiv har
Formanis dorrbeslag en livslingd 6ver
decennier. Men jag tycker att man ska se
bytet av handtag dven ur ett estetiskt per-
spektiv och inte bara funktionellt. Nir du
dndrar eller matchar din design méste du
ocksi byta ut beslagen, eftersom de bor
matcha den totala stilen. Dérrbeslag dr
en detalj som kompletterar hela designen.
En dorr dr en fast komponent i fastig-
heten och ett dérrhandtag hor ocksa till
det, siger Per Yman, siljchef pd Géthes

industribeslag som dr exklusiva dterfor-
siljare f6r Formani i Sverige.

Det finns olika material som mdssing,
zink, rostfritt stil med mera att vilja
bland nir det dr dags att byta beslag. Det
finns ocksd manga olika modeller som
har olika funktionalitet. Greppvinlighet
ir ndgot som kan vara bra att tinka pd
om man ska byta handtagen i férening-
ens gemensamma utrymmen. Kan barn
och de som kanske har simre greppstyr-
ka 6ppna dorren? Det dr ocksi bra att
ha koll pa om handtagen passar dir det
tidigare handtaget har suttit eller om det
krivs extra arbete for att fi det pd plats.

For att veta vilka handtag som passar
bist rekommenderar Per Yman att man
tar kontakt med en professionell ater-
torsiljare. Han berittar dven att det kan
vara bra att besoka ett showroom for att
uppleva skillnader mellan olika handtag.

Ar det stor skillnad pa att byta beslag pi
ett fonster och en dorr?

— Egentligen idr det ingen skillnad, det
viktiga dr att tinka pé helhetskonceptet
om du vill ha dérr- och fénsterbeslag i
samma stil. ll

SAMARBETE
MED DESIGNERS

Formani arbetar mycket med desig-
nen och fér att skapa en enhetlig stil.
De har bland annat haft samarbeten
med olika designers for att fa till de
basta kollektionerna. Bland annat har
de den holldndska toppdesignern
Piet Boon designat ONE-serien som
blev popular i flera lander.

\% BRANDEXPERTEN

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se
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Full kontroll

= Allt som hander presenteras i appen.

= Valj sjalv vart brandlarmet skall skickas.

=" SBA direkt i telefon.

= Alla temperaturer och loggar sparas for statistik.

= Brinner det pa vinden?
= Vattenskada i kallaren?
= Felaktig temperatur i lagenheter?

= Inga problem, din telefon kommer att larma direkt.




Det ar skonare att
ga pa atervunna golv

Inom golvbranschen &r hallbarhet en allt mer prioriterad fréga.
Det talas oftare om produkters "end of use” &n "end of life”. Det
som forr ansdgs vara avfall ses idag som révaror for nya produkter.

AV CAROLINE SAFSTRAND

- VIMANNISKOR HAR under tvahundra r levt som om det
fanns en outsinlig killa av naturresurser. Den industrialiserade
virlden har anvint modellen tillverka-anvinda-slinga for att
skapa ett vilstind, men en sddan modell kriver odndlig tillging
pa resurser. Nu ser vi botten pa guldgruvan och soptippen
svimmar 6ver bade land och hav. Det ir dags att borja tinka
annorlunda, siger Dag Duberg, nordisk hallbarhetschef pa
Tarkett som ér en virldens storsta tillverkare av golv.

Tarketts centrala strategi har sedan 2011 varit att jobba
utifran en cirkuldr ekonomi istillet f6r en linjir. Ge produkter
en 6kad livslingd genom smartare design och bra underhall, se
till att resurserna utnyttjas bittre och att avfall och férbrukade
produkter blir till nya révaror som gér tillbaka i kretsloppet.

Tarkett jobbar bdde med slutna loopar, genom att dtervinna
egna golv, och 6ppna loopar som innebir att andras avfall kan
anvindas till Tarketts golv eller att Tarketts avfall blir nya pro-
dukter for nigon annan.
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— Vi har jobbat malmedvetet med exempelvis spillmateri-
al och utvecklat ett branschgemensamt system kallat GBR
golvitervinning, dir hela golvbranschen nu samlar sitt spill via
Tarkett i Ronneby. Forra aret tog vi tillbaka pa 375 ton spill-
material frin Tarkettgolv i Norden, som kunde dteranvindas i
100 000 kvm ny golvyta. Men det finns potential att hoja denna
siffra rejilt, siger Dag Duberg.

HAR HAR TILL EXEMPEL fastighetsigare, byggherrar och
styrelser i bostadsrittstéreningar en viktig roll.

— Som bostadsrittsforening kan man vid renovering och
nybygge stilla krav pa att golvliggarna ska anvinda branschens
system for att samla in spill. Det dr kostnadsfritt och konkur-
rensneutralt och gor verklig nytta f6r miljon och klimatet.

En stor utmaning dr att kunna dtervinna gamla golv. Svenska
Milj6institutet IVL uppskattar att det idag finns 145 miljoner
kvm plastgolv i byggnader runt om i Sverige. Det motsvarar
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en halv miljon ton potentiell ravara, som om den dtervanns
skulle innebira en koldioxidbesparing p uppskattningsvis
en miljon ton.

— I detta finns en utmaning eftersom golven med ling
livslingd en gang i tiden tillverkats med kemikalier som till
exempel ftalater som kan vara f6rbjudna idag. Det innebir
att Tarkett inte bara kan dteranvinda rakt av, utan miste
hitta ett sitt att forst fa bort de oonskade Amnena. Vira
plastgolv som vi tillverkar i Ronneby har varit ftalatfria
sedan 2011 — si de kan vi dtervinna utan risk for att vi fir in
oonskade dmnen i kretsloppet. Sedan en tid tillbaka anvin-
der vi en ny teknik for att rena dessa plastgolv frin lim- och
spackelrester och dterstilla dessa till rimaterial av lika hog
kvalitet som plast gjord direkt av jungfrulig ravara. Nista
steg fOr oss dr att hitta en teknik for att tvitta bort dven
odnskade tillsatser ur gamla golv — men dér har vi fortfaran-
de manga utmaningar kvar, siger Dag.

TARKETT ATERVINNER OCKSA till exempel gamla
fiskenit och annat plastspill som blir till 100 procent éter-
vunnet garn som anvinds till nya textilgolv. Golvets baksida
har ett fyllmedel som bestér av dtervunnen kalk som dr en
restprodukt frin ett vattenverk i Holland. Ett pilotprojekt
som dtervinner trigolv har ocksa péiborjats i liten skala och
foretaget har sedan 2009 anvint biobaserade mjukgérare
av ricinolja i vissa produkter. Tarkett kan ocksi erbjuda
virldens forsta Svanen-markta plastgolv dir rdvaran bland
annat kommer frin dtervunnen PVB frin gamla bilrutor
och sikerhetsglas.

— Vi har kommit en bra bit pd vigen och med ny teknik
och branschoverskridande samarbete kan vi 6ka andelen
dtervunnet material rejilt. Det dr inte bara ett meningsfullt
arbete, det dr ett arbete som dr nédvindigt for vér planet,

avslutar Dag Duberg. l
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r gronska n
ﬂyttar uPp

| takt med att det byggs allt mer
forsvinner narheten till grona ytor. Att
flytta upp gronskan pa taken ar ett
sétt att skapa nya grona arealer for
manniskor, faglar och insekter.

AV BORATT

dimpar det buller, ger ett bittre stadsklimat och tar

upp och binder féroreningar. De bromsar dven upp
vattenavrinningen och avlastar det lokala dagvattensystemet.
Dessutom skapar de nya grona arealer nir andra forsvinner.

F ordelarna med grona tak dr manga, bland annat

Gris- och sedumtak dr nagra alternativ om man vill investera
i ett gront tak. Och man kan vilja mainga olika varianter. Olika
tak kréver olika skotsel och dr indelade i olika skétselkategorier,
extensiva, semi-intensiva och intensiva, dir extensiva kriver
mindre skotsel dn till exempel intensiva tak. For att hitta ritt dr
det viktigt att vara palist och undersoka vad som passar.

Ett gront semi-intensivt tak som dr enkelt att ligga och som
gir att ligga aret om dr Nittedals Taktorv. De dr kostnadseffek-
tiva och skapar dessutom nya sociala ytor.

— Med ett torvtak kan man anvinda det grona taket som en
social yta f6r odling och annat. Det blir en helt ny yta att vara
pa, siger Geir Flugund, VD f6r Nittedals i Sverige. ll

FEM FORDELAR MED GRONA TAK

- Skapar nya anvandbara ytor fér rekreation och till ex-
empel lokal matproduktion, samt ger faglar och insekter
battre férutsattningar i stadsmiljon.

« Bromsar vattenavrinningen fran tak och terrasser och
avlastar lokala dagvattensystem.

- Det dampar buller och tar upp och binder féroreningar.
- Det bidrar till biologisk mangfald.

- Vissa typer av grona tak har en isolerande férméaga.

Kélla: Smhi.se samt nittedals.se
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F R A M T I D S T E K N I K AV JENNY FAGERLUND

Forsta
svanenmarkta
plastgolvet
For forsta
gangen lever
ett plastgolv
upp till kraven
for Svanen-
markning av
golv. Plast-
golvet, iD
Revolution, ar
tillverkad av en
kombination
av dtervunna
material och
biobaserade
rdmaterial.
tarkett.se

-

Snéslungor for professionella
Har ar snéslungorna som klarar
riktigt tuff och kravande anvand-
ning som héga snévallar och tung
snd. Finns i flera olika modeller.
husqvarna.se

1
Laddningsj)ara lampor med
USB-portar
Nu finns Pluggie, en lampa
med USB-portar. Ett perfekt
val fér denjsom vill 6ka sina
laddningsmjligheter.
ateljelyktan.se

Arbetslampor for alla tillfallen
Ny serie arbetslampor fran
Schneider Electric som kombin-
erar funktion, design, sékerhet
och energieffektivitet. Finns som
hand- och pannlampa.
se.com/se

O
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= Eememmemmmmae - takflakt

MXRC Il &r andra
generationen av tyst-
géende takflaktar. De
passar in i olika miljder
och finns i svart, aluzink
och tegelréd samt i
valfri NCS-kulér.
ebmpapst.se

Brandvarnare med runda former
Brandvarnaren Pebble har en design som in-
spirerats av naturens former och som smalter in
i rummen pa ett nytt satt. Prisvart och snyggt!
gpbmnordic.se
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LIVET

Nar du kopte din bostadsrattslagenhet s
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &ar utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men I&t oss
inte glomma att leva. Darfér har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

@ BRANDEXPERTEN
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Kungsholmen

blev familjens oas

Med narhet till vattnet och en hérlig sméstadskansla har sk&despelaren och
forfattaren Alexander Karim och hans famil] hittat sin oas p& Kungsholmen. Har
bor de i en stor sekelskifteslagenhet p& fem rum, men att de skulle bosatta sig
pa just Kungsholmen var inget han drémde om frén borjan.

AV JENNY FAGERLUND

kadespelaren, regissoren och
S forfattaren Alexander Karim

drémde om att bo pa Soder-
malm nir han och frun Malin Karim
skulle flytta frain hemstaden Helsing-
borg till Stockholm. Allra helst ville
han bo pa Mose Backe eller Mariator-
get.

— Mina krav var helt 16jliga. Jag
ingen aning om att det var si svért att
fa tag pa en lagenhet i Stockholm. I
Helsingborg dr det mycket enklare och
man kan bestimma sjilv var man vill
bo, siger han.

Efter att ha letat efter ligenhet utan
att £ napp fick de via en barndomsvin,
som skulle flytta frin Stockholm
till Helsingborg, chansen att gora
ett ligenhetsbyte och hamnade pi
Fridhemsplan. Och efter flera ar pd
bytesmarknaden bestimde de sig for
att kopa en egen ligenhet.

— Vi hade spanat in det hir omréidet
och gillade det eftersom det ligger pre-

ALEXANDER KARIM

Alder: 43 ar.

Familj: Gift med Malin Karim, bar-
nen Alba, Elias och Louie.

Gor: Skaddespelare, regissér och
forfattare.

Bor: Kungsholmen i Stockholm.

Aktuell med: Underh&llningsroma-
nen Den extraordindra berdttelsen
om Jonas Pélssons plétsliga déd
(Norstedts), barnboken Modigast i
varlden (Bonnier Carlsen) som han
har skrivit tillsammans med Malin
Karim samt tv-serien Advokaten.
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cis vid vattnet och nira barnens skola,
siger Alexander Karim.

Att det skulle bli just den hir ligen-
heten var ingen sjilvklarhet da den
hade ett stort renoveringsbehov. Men
efter att ha varit pa visning och fun-
derat igenom om de ville képa ett reno-
veringsobjekt eller inte bestimde de sig
for att satsa. Fyra ar senare beskriver
han ligenheten som ett hem han skulle
kunna tillbringa all sin tid i.

—Jag vill kiinna att jag kan vara
inomhus dret runt och inte vilja vara
nigon annanstans och det kdnner jag
hir.

Vad ir det som dr sa speciellt med
omridet?

— Jag dlskar att vara si ndra vattnet. Ef-
tersom jag kommer frin Helsingborg
har jag alltid haft nérhet till vatten och
det finns nagot lugnande i det. Sedan
dr virt hem sé otroligt harmoniskt. Jag
dlskar varje vrd och jag gillar idén om
att man kan ga vart som helst i rummet
och kinna att alla platser dr underbara
att vara pi. Det enda jag saknar dr en
ismaskin men det fick jag inte ige-

nom vid renoveringen, siger han och
skrattar.

Alexander Karim berittar att
gemenskapen i féreningen dr vildigt
bra och att grannarna ofta stannar
och pratar med varandra och hjilps at.
Flera av dem som bor i féreningen har
sina barn pd samma skola och dldsta
dottern Alba har sin bista kompis i
samma trappuppging. Alexander Ka-
rim har dven trinat tillsammans med
en av grannarna och nigon ging tagit

ett glas vin. Nir foreningen har trapp-
stddning hjilps de flesta at. Férutom
att det blir rent dr trappstiddningen ett
bra tillfille att fi nirmare kontakt med
sina grannar.

NAR ALEXANDER KARIM inte har
nagon filminspelning pé gang arbetar
han ofta hemifrin. Det gor dven hans
fru Malin och for nagot ir sedan be-
stimde de sig for att skriva en barnbok
tillsammans. Under hésten sldpptes
deras férsta barnbok, Modigast i virl-
den. Nistan samtidigt slipptes dven
Alexander Karims underhallningsro-
man, Den extraordindra berittelsen om
Jonas Pilssons plotsliga dod.

— Malin har velat skriva en barnbok
inda sedan jag lirde kinna henne,
och da var vi fjorton ar. Nir den vil
slipptes var det stort och nigot som vi
firade ordentligt, siger Alexander Ka-
rim och berittar att han sjilv inte burit
pé nigra forfattardrommar utan att
det bara rakade bli si att han skrev tva
bocker samtidigt som han har fortsatt
att spelat in filmer och tv-serier.

Fran borjan var Modigast i virlden
tankt att bli en kortfilm. Men nir
den av olika anledningar inte blev av
funderade Alexander pa om de kunde
skriva en barnbok i stillet. Malin nap-
pade och de bérjade skriva berittelsen
om flickan Alba vars syskon forsvinner
under en kraftig storm. Tillsammans
med sin get Yanko miste hon hitta och
ta hjdlp av sin pappa som har begett sig
till andra sidan 6n for att soka arbete.

— Vi hade jdttekul nir vi skrev boken
och tog tvi olika roller. Malin ir bittre
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"Vi sdg pd massor med film hemma och

sag allt som gick att se om och om igen.
Under ett érs tid sag jag 'Tillbaka till fram-
tiden’ varje dag. Jag alskar den filmen och
tycker att den ér som en godispase.”

pa att skriva dn vad jag dr och hon ir
vildigt rolig och kan skapa roliga ka-
raktirer. Jag dr bra pa sjilva ploten och
vad som miste hinda for att det ska bli
en bra berittelse.

Den extraordinira berittelsen om
Jonas Pilssons plétsliga dod tog nistan
tre 4r att skriva och handlar om en
man som reser i tiden och forsoker
komma pa varfor han blir dédad och
forhindra det.

—Jag dr vildigt filminspirerad och
det hir dr ett filmiskt grepp, sdger
Alexander Karim och berittar att det
var en tva veckor ling fyrtioarskris som
gav honom sjilva idén om att skriva om
nigon som gar bakit i tiden.

Parallellt som han har skrivit pa sin
bok har han spelat in flera filmer och
tv-serier. Nu senast tv-serien Advoka-
ten dir han har en av titelrollerna.

Hur har din skrivprocess sett ut?
— Forsta versionen tog ungeféir ett ar
att skriva. Dels for att jag ligger allt
annat it sidan nir jag borjar filma. Da
tittar jag inte pd film eller tv mer dn pa
sddant som har med mitt nya projekt
att gora. Nir jag spelade in Advokaten
var jag till exempel i Tingsritten varje
dag och forsokte rensa skallen frin allt
annat dn juridik.

Alexander Karim berittar att han
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dven spelar in hela manuset via en
diktafon sé att han kan lyssna igenom
det flera ginger. Det gor han for att
komma in i handlingen och karakti-
rerna. Nir han vil borjar spela in en ny
film eller serie och dr inne i processen
kan han fokusera pd andra projekt
ocksd. Och under inspelningsperioder
blir det en hel del vintande vilket ger
tid till att skriva.

Du har dven skrivit filmmanus, vad ar
skillnaden pi att skriva filmmanus och
en vanlig bok?

— Allt som stir i ett manus miste vara
filmbart, vartenda ord, och det blir ju
mer av ett informationsblad 4n nagot
annat. Du kan till exempel inte ha med
nigot som inte gar att avbilda, som
tankar eller dofter. I en bok kan man
skriva mer hur man kinner och tinker.

Var det svirt att stilla om nar du bor-
jade skriva bocker?

— Nej, det var odndligt skont. Det var
som en befrielse eftersom filmmanus
ir ganska begrinsade och man maste
halla sig till en budget. I en bok kan
jag till exempel skriva att ndgon dker
till Budapest hur minga ginger som
helst. I ett filmmanus betyder Buda-
pest att filmen kommer kosta ett par
hundratusen till. Varenda bild 4r en

kostnad. I en bok kanske det handlar

om att skriva tre rader medan det i ett
filmmanus ér skillnaden mellan ett ja
och ett nej.

Att det blev skidespeleri f6r Alexan-
der Karim fran allra forsta bérjan beror
pa hans stora intresse for film. Han
har si linge han kan minnas gillat att
upptrida och nir han var yngre bruka-
de han fors6ka hirma skidespelarna i
filmerna.

— Vi sig pa massor med film hemma
och sag allt som gick att se om och om
igen. Under ett ars tid sig jag Tillbaka
till framtiden varje dag. Jag dlskar den
filmen och tycker att den édr som en
godispise.

I Sverige har Alexander Karim
bland annat medverkat i Jénssonligan,
Johan Falk-filmerna, Akta méinniskor
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och Advokaten. Han har ocksa spelat
i stora Hollywoodproduktioner. Bland
annat har han spelat mot Nicolas Cage
i filmen Dying of the light.

FOR ATT HITTA BALANS och f3 ihop
vardagen med filminspelningar, skri-
vande och familj gir Alexander Karim
upp tidigt och skriver innan de andra
har vaknat. Sedan gor han en lyxig
hotellfrukost till hela familjen innan
barnen gér till skolan och Alexander
och Malin bérjar arbeta.

— Jag forsoker maximera tiden och
skriver ungefar tvd timmar per dag,
da far jag ihop fem till sex sidor, siger
han.

Eftersom han reser en del forsoker
han och Malin att underlitta si gott
det gér i vardagen med att barnen

TIDNINGEN BORATT « NR 5/2019

bland annat ska ha aktiviteter som inte
ligger £6r lingt bort. Han dr dven noga
med att ha en klausul i sina filmkon-
trakt om att han ska kunna ta med

sig sin familj pa lingre inspelningar.
Forutom att familjen fir vara tillsam-
mans fir barnen uppleva och se mycket
av virlden, nagot de uppskattar.

Han och Malin forsoker dven se till
att ha en dejtkvill varje vecka. Da gir
de till Orangeriet och tar tvé glas vin.

— Fran det att vi stinger dorren tills
vi kommer hem ir vi borta i en timme.
Den vuxentiden dr guld vird sdger han
och fortsitter:

—Jag och Malin dlskar varandras
sillskap. Vi forsoker alltid f3 till tid
med varandra. Hade det varit upp
till oss hade vi suttit och pratat hela
dagarna. H

ALEXANDER KARIMS
SMULTRONSTALLEN
PA KUNGSHOLMEN

Promenadstraket Kungsholmen
runt - Hit g&r jag och Malin ganska
ofta.

Wijnjas - Har ett brett utbud av os-
tar och delikatesser som &r fantastisk
gott.

Lennart Nilssons Fruktaffar - Har
har barnen ett eget konto s& att de
kan g& och handla frukt och godis
sjalva.

Skateboardparken i Ralambs-
hovsparken - Har har barnen bérjat
dka skateboard.

Orangeriet - Har gar Alexander och
Malin pé dejt en géng i veckan.

39



Vi-kanslan grunden
for att na klimatmalen

Bostadsréttsforeningen Tallen i Marsta byggdes under miljonprogram-eran
och firade femtio &r forra &ret. Nu blickar foreningen framét med hogt
uppsatta klimatmal for 2025.

AV CAROLINE SAFSTRAND

mun och bestéir av 408 ligenheter. Hir finns en
nyrenoverad Gvernattningsligenhet for gister, en
lokal med bastu, relax och gym, en snickarbod och hirliga
gronytor med fotbollsplaner och grillplatser — pd mark som
féreningen kopt loss frin kommunen. Foreningen har dven
ett tydligt fokus pd hallbarhet.
— Det 6vergripande milet for 2025 ir att ha ett klimatneu-
tralt boende, berittar ordforande Ibrahim Khalifa.

B ostadsrittsforeningen dr den storsta i Sigtuna kom-

KLIMATNEUTRALT INNEBAR ATT ingen paverkan pa kli-
matet orsakas eller ger upphov till nigra utslipp av vixthus-
gaser. Eftersom nistan allting orsakar ndgon form av utslipp
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forsoker de flesta att klimatkompensera eller klimatbalansera,
men Ibrahim tror att det krédvs mer dn sé for att lyckas.

— Malet att vara ett klimatneutralt boende innebir betydligt
fler utmaningar in att till exempel enbart satsa pa ligre ener-
giférbrukning, men “spinner man inte bigen hért si missar
man milet”.

STEGEN MOT KLIMATNEUTRALITET ir ménga. Vissa
stora, andra mindre. Bostadsrittsféreningen Tallen férsoker
att titta pd varje beslut ur ett bredare och lingre klimatper-
spektiv. Uppvirmning och el dr de stora prioriterade frigorna.
Vad ir bist for klimatet egentligen, bortom schablon-utrik-
ningarna? Foreningen har forutom killsorteringshus ocksa
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satsat pd moloker for matavfall, strategiskt placerade vid
gangvigarna si att det ska vara litt att sortera ritt.

— Steget efter sortering dr ateranvindning, dirf6r har vi
ocksi en byteslokal dir boende kan himta och limna saker,

siger Ibrahim Khalifa.

PA FORENINGENS AGENDA stir ocksi bland annat reno-
vering av garagen.

— Vi tror att det kommer att hinda mycket pa bilfronten i
framtiden och d4 dr det ur klimatsynpunkt onédigt att bygga
nytt. Vi kanske har sjilvkérande bilar om tjugo ar och bil-
pooler “on demand” som innebir att alla inte behéver ha egna
bilar, menar han.

Vigen mot ett klimatneutralt boende vilar enligt bostads-
rittsféreningen Tallen pa tre hillbarhetsfaktorer: ekonomis-
ka-, klimatsmarta- och sociala. Viljer man att satsa pa en
av dessa tre si missar man tva tredjedelar, menar Ibrahim
Khalifa.

— Den sociala delen ér en viktig faktor som manga glém-
mer bort. Men vi ser tydligt att en social ssmmanhéllning
ger mindre skadegorelse, vilket ocksa ger vinster f6r klimatet
eftersom vi slipper klottersanera, slinga trasiga saker och képa
nya.

I 4r stir bland annat en fiskeresa, en bussresa till Furuvik
och en Alandskryssning med julbord pé agendan.

— Vi-kinslan tror jag dr grunden for att nd klimatmalen.
Styrelsen kan sitta upp vilka méil som helst, men om de boen-
de inte dr med pa tiget sa faller allt. Genom att dka tillsam-
mans pa utflykter istillet f6r var och en for sig sd minskar vi
ocksi klimatpéaverkan. ll
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GOLY MED
OMTANKE
OM MILJON

P& Wicanders tillverkar man ko-

rkgolv. Ett golv som framstalls av
korkekens bark och dér inga trad
behaover féllas.

nder sjuttio- och attiotalet hade korkgolven en
U given plats i manga hem och byggnader. Nu dr
korkgolven tillbaka med ny kraft.

— Vi plockar barken frin korkeken dir storsta delen
gar till vinkorkstillverkningen och spillet bland annat
anvinds till golv, siger Anders Grip, landschef pa Wi-
canders.

EN STOR FORDEL MED KORKGOLY ir att inga trid
behover fillas. I stallet tas barken till vara var nionde ar
och triden kan std kvar. Nigot som paverkar klimatet
positivt.

All kork som anvinds i Wicanders golv kommer frin
Portugal. Dir har korkeken fitt nationell status och ar
skyddad av lagar. Skulle triden huggas ner dr risken att
landskapet skulle omvandlas till 6ken.

— Korken ir ett fantastiskt material. Det ar litt, har
bra isoleringsférmaga bade nir det giller virme och kyla
samt ljudisolering. Det 4r ocksi sviktande nidr man gir
pé det vilket dr behagligare dn stumma material, siger
Anders Grip och fortsitter:

— Jag tror att vi kommer se mycket mer kork, kanske
inte bara i golv utan dven i andra produkter. ll
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FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Férvaltning
Berattar om underhéllsplanen
kopplad till féreningens budget,
lar kdnna ditt hus och frégor
kring bostadasrattslagen och
stadgefragor

Bolander & Co
Forsakringsmaklare
Svarar pé allt om férsakring
och skador i bostadsratt. Hur
galler forsakringarna? Vem har
ansvaret for skadan?

Avloppsteknik
Svarar pa frdgor om

avloppssystems livslangder, nar
ett stambyte bor planeras, hur
man som styrelse undviker de
vanligaste fallorna, férbyggande
underhéll och underhéllsplaner

for avloppen, reducera

vattenskaderisker mm.

Advokatfirman Pedersen
En nischad advokatbyrd med
jurister specialiserade p&
entreprenadratt, konsultratt
och fastighetsratt med
kontor i centrala Stockholm.
Advokatfirman Pedersen
bitrader sval storre
kommersiella aktérer som
bostadsrattsféreningar och
konsumenter.

GR-Avloppsrensning
Soderkyl
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.

FAR VINEKA MEDLEMMEN ATT
FLYTTA PA BADRUM OCH KOK?
En medlem vill flytta koket till bad-
rummet, utoka toalett till badrum samt
bygga en ny toalett i vardagsrummet.
Styrelsen har inte godkint denna reno-
vering med hinvisning till ventilation
och ljud di koket hamnar ovanfor
sovrummet. Vad har vi for stod for att
inte godkinna detta?

Hilsningar Styrelsen

Enligt foreningens stadgar 43 § far med-
lemmen inte féreta foljande dtgdrder utan
styrelsen godkinnande.
1. Ingrepp i barande konstruktion
2. Andring av befintlig ledning f6r
avlopp, virme eller vatten.
3. Annan visentlig fordndring av
ligenheten.
Styrelsen far neka pa grund av att tgér-
den ir till oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. I detta fall kan styrelsen
ta stod pd punkt 2. Samt att det dr till
oldgenhet f6r medlemmen under om
sovrum och kok byter plats, och det i
sin tur medfor mer skrammel och hogre
judniva. Aven ventilationen forindras.
Om medlemmen bevisar att det
inte medf6r oldgenhet for medlemmen
under, genom att ta dit en ljudtekniker
alternativt att koket isoleras ordentligt,
och om medlemmen bevisar att ventila-
tionsférandringen inte medfor oldgenhet
eller paverkar féreningens ventilation kan
inte styrelsen ge avslag. Bevisbordan och
kostnaderna for att bevisa dessa punkter
ligger pa medlemmens ansvar.
Mikaela Vadsmo / DAF — driftansvarig
[forvaltare pa Storholmen Férvaltning

VEM SKA BETALA SJALVRISKEN?
Vi har en vattenskada som uppkommit
genom en spricka i en svetsskarv till
ytskiktet i duschen. Fastigheten ir
byggd 1988 och ytskiktet ir frin den
tiden. Det finns en yta pa mattan som
irlagad for cirka atta till tio dr sedan
péen cirka 0,5 kvadratmeter stor yta i
duschen. Det iirien sidan skarvsom
vattenskadan har skett.

Vi har bostadsrittsforsikring for alla

ligenheter inbakad i fastighetsforsik-
ringen, och vi fir en grundsjilvrisk pa
9300 kronor samt en f6rhéjd sjilvrisk
pa 46 500 kronor i och med att vatten-
skadan uppkommit genom bristfillig
vitisolering eller aldersférindringar.

Min friga ir om vi kan taut den
forhojda sjilvrisken av ligenhetsinne-
havaren med motiveringen att under-
hillet inte dr gjorti tid sd att gott skick
avlidgenheten uppritthalls?

I vira stadgar star f6ljande:

733 § Bostadsrittshavaren ska
pé egen bekostnad till detinre hilla
ligenheten jimte tillhorande 6vriga
utrymmen i gott skick. Till ligenheten
riknas:

*ligenhetens viggar, golv och tak
samt underliggande fuktisolerande
skikt.” Hilsningar Styrelsen
Vid en vattenskada ska féreningen utfora
det arbete som féreningen ansvarar for,
detta regleras i féreningens stadgar och
i bostadsrittslagen. Det vanliga dr att
féreningen ansvarar for att utreda skadan
genom att till exempel ta in en fukttek-
niker. Om vattenskada foreligger eller
om fukttekniker misstinker att stommen
ar skadad sa dr det foreningens ansvar
att riva for att komma 4t att torka/laga
stommen. Nir godkinda fuktvirden har
uppmitts dr det foreningens ansvar att
aterstdlla eventuella skador pa stommen.
Medlemmens ansvar brukar vara att
aterstdlla tit- och ytskikt.

Nir sedan allt arbete ar klart och var
och en (féreningen/medlemmen) har
betalat for sin del si kan den som anser
att annan har orsakat skadan kriva
skadestind. Det ir alltid skadelidande,

i det hir fallet féreningen, som ska visa
pa att den andre parten, medlemmen,
har orsakat skadan. Medlemmen borde
med andra ord ha forstitt att om denne
inte atgirdar sprickan i svetsskarven s
kommer en vattenskada att uppsti. Om
ett skadestdndskrav riktas mot medlem-
men si ska medlemmen ta kontakt med
sitt forsdkringsbolag, hemforsikring-
en, som di utreder om medlemmen ir
ansvarig for att skadan har uppstatt. I ett
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eventuellt skadestindskrav ska foren-
ingen ta med alla sina kostnader si som
hela féreningens sjilvrisk i den aktuella
skadan.

Foreningen bor stimma av med {6r-
eningens forsikringsbolag om de har f6r
avsikt att driva regress mot medlemmen.
Om f6rsikringsbolaget kommer géra det
sa bor dven foreningen rikta sitt skade-
stindskrav mot medlemmen.

Styrelsesupport, Storholmen Forvaltning

ANSVARAR FORENINGEN ELLER
MEDLEMMEN OVER SLIPNING AV
PARKETTEN?
Det ir viil bostadsrittsinnehavaren
sjilv och inte foreningen som skall
bekosta en eventuell justering av golv-
beliggningen till exempel slipning av
parkett, om parketten ir ojimn sd att
den avger ljud nir man kor till exempel
en droppstillning 6ver golvet. Dropp-
stillningen anviinds dygnet runt.
Enligt en advokat si pastir han att det
ir foreningen som skall sta for detta.
Hilsningar Styrelsen

Ja, om medlemmen ér ansvarig f6r
ligenhetens ytskikt enligt stadgarna,
vilket i princip alltid dr fallet, dr det
medlemmens ansvar att atgirda och
bekosta brister i exempelvis parkettgolvet
om dessa brister innebir att det avger
onormalt mycket ljud.

Peter Niemeyer, Storholmen Forvaltning

VEM BEKOSTAR
ATERSTALLANDET?

Jagharlist en text forfattad av Eric
Rubensson. I den stir det att om en
bostadsrittsinnehavare orsakar en
vattenledningsskada ska han med hjilp
av sin bostadsrittsforsikring st for
aterstillande av ytskikt hos sig sjilv och
grannar. Har jag forstatt det ritt att jag
som granne ir skyldig att sjilv bekosta
aterstillande avytskiktet i min ligen-
het om handlar om en vattenskada,
oavsett om jag har orsakat vattenska-
dansjilvellerinte? Hilsningar Styrelsen

Det ir riktigt. Om du drabbas av en vat-
tenskada (som inte ir en vattenlednings-
skada) ansvarar du sjilv for skadorna pa
dina ytskikt oavsett hur den har upp-
kommit. Om det ddremot dr friga om en
vattenledningsskada slipper du repara-
tionsansvaret under frutsittning att du
sjilv inte fororsakat vattenledningsska-
dan. Eric Rubenson, Bolander { Co
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DEBATT - BORATT FORUM

"Framtiden tillhor de som
ar snabba och flexibla,
inte de som ar stora”

manslagningar sker och stora enheter bildas. Konsolideringen av branschen
har tagit rejdl fart under 2019.

Faktum ir att marknadsledaren sedan manga ar tillbaka, i praktiken inte lingre
ir marknadsledare. Nu ligger den strsta makten i hinderna pé riskkapitalet.
Branschen har pé rekordfart gatt fran ett lige dir marknadsledaren var kollektivt
dgd till ett ldge dir den nya marknadsledaren ir dgd av riskkapitalister.

Uppkép och sammanslagningar leder oundvikligen till krav pd kostnadsreduktioner.
Det ir képarnas sitt att rikna hem sin investering. Och hand i hand med kostnads-
reduktionerna uppstar negativa effekter i kundledet. Det dr lika oundvikligt. Hur det
blir pé sikt dr dock en 6ppen friga. I potten ligger bostadsrittsforeningarnas sirart.
Att forvalta en forening skiljer sig ritt visentligt frin att férvalta en hyresfastighet.

Inom Boritt Forum tinker vi f6lja utvecklingen och svara for bostadsrittsfor-
eningarnas intressen i den omvilvning som nu sker. Vi ser gérna en dialog och
debatt om koncentrationen i forvaltningsbranschen. Vi vill ddrfér ha din dsikt och
fragor. Maila till oss pd info@borattforum.se.

D et hinder omvilvande saker bland férvaltningsbolagen. Uppkép och sam-

Hur ser du pd sammanslagningarna? Hur tror du att de kommer att paverka leveransen
och kvaliteten i de tjanster som din forening képer?
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TESTA DINA KUNSKAPER!
Hur val kanner du till

Bostadsra

ittslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kédnna till s&val Bostadsréatts-
lagen som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréttsférening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV OLIVIA DAGERSTIG, JURIST PA JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga 1: Du innehar en bostadsritt pa markplan med en

uteplats som du sjilv méblerat och anvander regelbundet.

Hur kan du kontrollera om uteplatsen ingdr i bostadsratten

eller inte?

A. Det gér att kontrollera i upplatelseavtalet om markytan
upplats som bostadsratt.

B. Det gér att kontrollera i den ekonomiska planen om mar-
kytan uppldts som bostadsrétt.

C. Det behéver inte kontrolleras, en uteplats med privat
ingdng ingér alltid som en del av bostadsratten.

Fraga 2: Kan en juridisk person vara ledamot i en bostads-

rattsforenings styrelse?

A. Ja, men bara om den juridiska personen &r medlem i fére-
ningen.

B. Nej, enbart fysiska personer kan vara styrelseledaméter.

C. Ja, vilken juridisk person som helst kan vara ledamot om
stdmman har beslutat s&.

Fraga 3: Tva veckor innan den ordinarie foreningsstimman
begir en medlem att f3 titta pa drsredovisningen. Behover
styrelsen tillmétesgd denna begiran?

A. Nej, det racker att styrelsen haller &rsredovisningen till-
ganglig for alla medlemmar senast en vecka innan ordinarie
foreningsstamma.

B. Nej, det racker att &rsredovisningen gs igenom under
sjalva féreningsstamman.

C. Ja, styrelsen &r skyldig att halla drsredovisningen tillganglig

for alla medlemmar senast tva veckor innan ordinarie féren-

ingsstamma.

Fraga 4: Hur mdnga medlemmar kan ett ombud som mest
foretrida pa en foreningsstimma?

A. Ett ombud far endast féretrada en medlem, om inget annat
har bestamts i féreningens stadgar.
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B. Ett ombud far féretrada hur mdnga medlemmar som helst.
C. Ett ombud fér féretrada maximalt tre medlemmar, men
stadgarna f&r besluta om ett farre antal.

Fraga 5: Far ett dodsbo dga en bostadsratt?

A. Ja, men endast i ett &r efter att bostadsrattshavaren dog
om inte féreningen tillter en langre period.

B. Ja, men endast i tre och ett halvt &r efter att bostads-
rattshavaren dog om inte féreningen tillater en langre
period.

C. Nej, bostadsréatten atergar till féreningen direkt om en bost-
adsrattshavare dor.

Fraga 6: En bostadsratt ska tvangsforsiljas. Vem genomfor
tvangsforsiljningen?

A. Bostadsrattsféreningens styrelse.

B. Kronofogdemyndigheten.

C. Bolagsverket.

Fraga 7: For tre ar sedan skedde en ombildning i forenin-

gens fastighet. En hyresgist avstod vid ombildningstillfallet

fran att férvirva sin bostad som bostadsritt, men har nu

uttryckt ett intresse for att kopa ligenheten. Hur maste

foreningen, genom dess styrelse, agera?

A. Féreningen maste erbjuda hyresgasten att férvarva bost-
adsrétten till samma pris som erbjéds hyresgasten fér fem
a&r sedan, men med tillagg for ranta.

B. Féreningen maste erbjuda hyresgasten att férvarva bost-
adsratten, men till nuvarande marknadspris.

C. Féreningen fér sjilva besluta om de ska erbjuda hyres-
gasten att férvarva lagenheten eller inte.

5
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S KAD E F RAGA N AV ERIC RUBENSON

ERIC RUBENSON - SKADEJURIST

Sedan 2006 har jag skrivit om skador och férsékring i tidningen Boratt. Under &ren har manga olika
typer av skador och problem avhandlats och flera principiellt viktiga domar har ocks8 kommenterats.
Gladjande nog har spalten fatt ett mycket positivt mottagande, vilket tyder pa att behovet av informa-
tion pa detta omrade ar stort bland bostadsrittsféreningarna. Darfér kommer jag att fortsatta svara
pa lasarfragor och bevaka rattsutvecklingen i denna spalt och tar tacksamt emot nya frégestallningar
frén er. skadefragan@borattforum.se

Var férening har lénge funderat pé att teckna bostadsréttsférsékring som tillégg till
fastighetsforsékringen sa att det skyddet gdller for alla medlemmar och ingér i avgiften.
Vi har hért ménga andra féreningar som har det, men har forsékt ta reda pa om det finns
nagra nackdelar innan vi bestimmer oss. Kan du hjdlpa oss att reda ut detta?

ag kan absolut forsoka belysa
J frigan fran flera hall. Frin bérjan

ar ju bostadsrattsforsikringen
en forsikring som dr skapad for en
konsument, till skillnad frin en fast-
ighetsforsikring som vinder sig till en
juridisk person, en niringsidkare. Sa
ndr "Tillaggsforsikring for bostads-
rittshavare” f6rst dok upp i slutet av
80-talet var det som en tilliggsforsik-
ring, som man kunde teckna tillsam-
mans med sin hemf6rsikring. An-
ledningen till att den skapades var att
den traditionella hemforsikringen inte
tickte det forsdkringsbehov som fanns
for skador pi den egna ligenheten. I
en borjan var det dock langt ifrén alla
som bodde i bostadsritt som valde att
teckna denna tilliggsforsikring. En av
anledningarna till detta var just att den
lanserades som ett tilligg, ndgot som
kostade extra och som man antagligen
inte skulle behova. Det blev siledes litt
att tacka nej till denna extrakostnad i
forsiljiningségonblicket. Efter nigra ir
forstod forsikringsbolagen detta och
gjorde om produkten till en hemfor-
sikring avsedd for bostadsrittsinneha-
vare. Utrymmet for forsikringstagaren
att tacka nej minskades alltsa och man
tecknade den férsikring som man be-
hovde ha som bostadsrittsinnehavare.
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Sedan cirka tjugo ér tillbaka har det
ocksa varit méjligt for féreningen att
teckna ett gemensamt bostadsrittstilligg
som tilligg till sin fastighetsforsikring.
Skilet till detta var att foreningarna i
samband med skador markte att minga
medlemmar saknade bide hemforsik-
ring och bostadsrittstilligg, vilket i sin
tur ledde till att féreningen fick svart att
fa ersittning for de utligg de gjort och
som medlemmen hade underhillsansvar
t6r enligt stadgarna. Dessutom blev det
billigare per ligenhet att teckna forsik-
ring tillsammans 4n om var och en skulle
teckna separat via sitt hemforsikrings-
bolag. Ytterligare en f6rdel som man sig
var att samma skadereglerare och samma
forsikringsbolag reglerade bade f6ren-
ingens och medlemmens del av skadan,
vilket minskade risken for att saker
hamnade mellan stolarna pa grund av att
de inblandade forsikringsbolagen hade
olika syn pé vad respektive forsikring

skulle gilla for.

SA LANGT ALLTING GOTT. Féren-
ingarna tecknade gemensamt bostads-
rittstilligg och alla var néjda. Men pi
senare tid har ocksd vissa nackdelar
bérjat visa sig. En sadan dr att bolagens
villkor f6r bostadsrittstilligg har borjat
skilja sig at mer och mer. Fran borjan

var villkoren vildigt lika, men vissa
bolag har inf6rt en del fordelar som
andra bolag saknar. Detta gor det svirt
for foreningen att kunna uppmana sina
medlemmar att siiga upp sitt privata
bostadsrittstillige nir foreningen
tecknat det via fastighetsforsakring-
en. Den forsikring som medlemmen
har privat skulle ju kunna innehilla
fordelar som den gemensamma saknar,
vilket riskerar att sli tillbaka mot
foéreningen i samband med en skada.
En annan, f6r féreningen, stor nackdel
ar att forsikringsbolagen inte skiljer
pé fastighetsforsidkringens respektive
bostadsrittstilliggets skaderesultat nir
de bedomer 16nsamheten i forsikring-
en. Det innebir att alla de skador som
regleras genom bostadsrittstilligget
tynger féreningens skaderesultat och
leder till premiehéjningar och férsim-
rade villkor for fastighetsforsikringen.
Bolagen har littare att héja premie och
sjalvrisk for fastighetsforsikringen dn
att gora detsamma for bostadsrittstil-
ligget, som ju fortfarande i grunden ir
en konsumentférsikring.

Med dessa rader hoppas jag att jag
har visat att det finns bide for- och
nackdelar med gemensamt bostads-
rittstilligg och hoppas att detta hjilper
er att ta ett bra beslut i féreningen. l
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NISSES KRONIKA:

Hur bygger man
upp en bra styrelse?

ALLA BOSTADSRATTSFORENINGAR har en styrelse.
Forhoppningsvis sa fungerar den redan tillrickligt bra, eller
kanske till och med mycket bra. Men allt kan forbittras och
forddlas. Det dr som i niringslivet — ett stillastiende dr en
tillbakaging. Ett féretag som inte utvecklas blir omsprungna
av de foretag som fornyar sig, och detta kréiver en stindig
process.

Pi samma siitt behover styrelsen i en bostadsrittstorening
standigt fornyas. Det innebir inte nodvindigtvis att ledamo-
terna regelbundet byts ut, sd linge som den befintliga styrelsen
bestar av flexibla personer som utvecklas och kan fortsitta
att tinka i nya banor. Slentrian dr borjan pa slutet. Betrakta
féreningens styrelse som en styrelse i vilket féretag som helst i
ndringslivet. Varje ledamot ska kunna tillféra nigot.

Byggstenarna for att forbéttra en styrelse dr personalvéird
och férnyelse.

PERSONALVARD. Ordfsranden bér regelbundet (minst en
ging om dret) ha ett personligt samtal med varje ledamot for
att stimma av hur denne ser pi sin roll och framtid i styrelsen.
Uppmuntra ledamoten att vara konstruktiv genom att framfo-
ra biade positiv och negativ kritik om vad som helst.

Engagera alla i styrelsen genom att uppmuntra dem till att
komma med nya idéer.

Definiera noggrant (helst skriftligt) vilka uppgifter ledamo-
ten ansvarar for.

Ge varje ledamot en tydlig budget (exempelvis: Inkép till
innergirden fir maximalt uppga till xx kronor under dret).

Se till att ledamdterna fir en rimlig ersidttning. Ledamoten
kan inte rikna med att f4 en marknadsanpassad 16n. Diremot
ar det viktigt att varje ledamot upplever att de fir en rimlig er-
sittning jamfort med sina kollegers insatser och ersittningar.

FORNYELSE. Lat suppleanterna nirvara vid métena ibland,
s4 att de kan ldra sig hur det fungerar och kinna efter om

de passar som en fast ledamot lingre fram. Samtidigt far de
ovriga ledamoéterna méjlighet att bedéma vad suppleanten har
att erbjuda.

Var inte ridd for att byta ut ledaméter nir deras tid gir ut,
men diskutera detta i s fall i god tid och var diplomatiskt.
Det dr viktigt att alla dr inf6rstaidda med att styrelsearbete dr
en "lagsport” och det ir viktigt att man ibland maste kunna
prova olika kombinationer av "spelare” i laget.

Inventera mojliga framtida ledaméter genom att “intervjua”
alla medlemmar som bor i féreningen. Fordelen med att
vilja en bra styrelse till en bostadsrittsforening dr att antalet
kandidater dr begrdnsade och litta att fa tag pa. De bor ju
grannar med dig. Ge valberedningen i uppgift att ta fram en
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fragelista som alla medlemmar i féreningen ska fylla i. De
som inte automatiskt limnar in fragelistan far rikna med att
valberedningen kommer att knacka pé dorren for att fraga ut
dem. Friga girna specifika frigor om de ér intresserade och
har erfarenhet av till exempel tridgard, ekonomi, hantverk el-
ler styrelsearbete. Naturligtvis si ska denna sammanstillning
hela tiden vara aktuell och uppdateras sa fort nigon flyttar ut
eller flyttar in i foreningen.

Valberedningen kan ocksa arligen bjuda in nyinflyttade och
tillsammans med styrelsen presentera foreningen och pa sa
sitt finga upp de som ér intresserade av att engagera sig.

Var vil forberedd. Plotsligt hinder det. Ekonomiansvarig
ledamot far plotsligt ett jobb i en annan stad och flyttar med
kort varsel. D4 kan det vara svért att snabbt hitta ritt ersitta-
re. Vet man dé vem som ér intresserad av och har kunskap om
ekonomi gér det fortare att hitta en ersittare.

Nu aterstir det bara att fi den tilltinkte ledamoten in-
tresserad av att stilla upp. Hur motiverar man en mycket
kvalificerad medlem till att stdlla upp f6r féreningen med sin
kompetens? I en perfekt virld skulle det ricka med att per-
sonen kinner sig hedrad av att bli invald i styrelsen, eller att
styrelsen dr kind for att vara s oerhérd trevlig att man bara
miste "fi vara med i génget”. En mer realistisk situation ir att
de flesta kandidaterna dr fullt upptagna med sina egna karri-
drer eller vill prioritera sin familj. Minga kommer inte heller
frivilligt och visar sig intresserade. Ofta mésta man aktivt
kontakta och konkret friga om de ir intresserade. Det dr ddr-
t6r nddvindigt att vara beredd att betala styrelseledaméterna
en rimlig ersittning for sin kunskap, erfarenhet, arbetsinsats

och uppoffringar.
< ~
N |

Nisse hade fel i férra kronikan

En uppmarksam lasare har p&pekat att Nisses krénika
nummer 4 innehéll ett fel som om det skulle anvandas
innebar i varsta fall skadest&ndsansvar fér styrelsen.
Styrelsen kan inte och f&r inte besluta om arvoden
vilket felaktigt uttrycks i krénikan. Bér rattas snarast s8
inte ndgon styrelse far fér sig att sjalva bestamma dver
arvodets storlek. - Nu &r det rattat och Nisse tackar s
mycket fér den konstruktiva kritiken. | detta fall dessu-
tom en mycket viktig kritik.

TIDNINGEN BORATT « NR 5/2019



Det ar skillnad pa
forvaltning och forvaltning

Nu ar det upphandlingstider. Jamforelse mellan
forvaltare blir darfor viktigt nar styrelsen ska
valja vem som ska ta hand om foreningen.

Storholmen

"De andra”

Aterkopplar inom 2 timmar

Aterkopplar inom
48 timmar-2 veckor

Svarar i telefon pa kundtjanst inom 40 sekunder

Ni far lyssna pa Strauss och géra en massa
knappval

Har avskaffat paslag pa leverantérsfakturorna

Lagger pa 10-30%

Har avskaffat reseersattningen

Fakturerar 250-400 kronor varje gang de aker
till er forening

Redovisar fastighetsskdtarens rondering i
féreningens portal

Har fastighetsskotaren varit pa plats?

Maskinregister dar féreningens alla maskiner
finns registrerade och felanmalningarna loggas
mot ratt maskin

Finns statistik som visar vilken maskin som drar
servicekostnader?

Alla drenden visas i realtid i portalen

Ni far delar via webben, andra pa papper.

Deltar pa styrelsemoten utan extra kostnad

Tar betalt for att vara med pa styrelsemoten

Ekonomi Total som tacker allt — inga
extradebiteringar

Tar betalt for porto, papper och hantering av
parkeringskon

Avtal med 3 manaders uppséagningstid utan
bindningstid

Har 6-12 manaders uppsagningstid och
bindningstider pa 1-5 ar

Gor fuktméatningar vid vattenskada och startar
forsakringsarende inom 24 timmar

Forsakringsarende startas inom 2 veckor

Aktivitetsbonus som gor att féreningen far
ersattning for det jobb styrelsen gor

Arvodet oférandrat oberoende av hur mycket
styrelsen gor

Teambaserat arbetssatt

Individberoende

Om du vill veta hur en modern forvaltare arbetar sa kan du hora av dig till
Elisabeth Sjoberg pa elisabeth.sjoberg@storholmen.se. Eller pad 070-798 83 88.

www.storholmen.se |

" STORHOLMEN _

forvaltning

VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

0771-STORHOLMEN (0771-786 746)




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

.‘ i e == a .
Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.
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: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
|
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Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




