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Styrelseutbildning for
den moderna styrelsen

Boratt Forums populédra styrelseutbildning ger er i styrelsen den grundlaggande kunskapen for att
leda bostadsréattsforeningen pa ett modernt satt. Utbildningen sker med hela styrelsen samlad sa
att ni utvecklar er tillsammans och samtidigt bygger teamet.

Boratt Forum har funnits for styrelserna i déver 30 ar. Sjalvfallet har vi samlat pa oss en
massa vardefulla erfarenheter under alla dessa ar. Dessa erfarenheter ligger till grund for var
styrelseutbildning.

Styrelseutbildningen ar uppdelad i tva grunddelar och tva fordjupningsdelar. Ni valjer sjélva nar ni
vill genomféra de olika delarna. Ni valjer ocksa vilka delar ni vill ha med i utbildningen.

Utbildningen tacker allt fran grundlaggande forstaelse for lagar och stadgar som styr
bostadsrattsforeningen, hur ekonomin fungerar, forstaelse for tekniken i huset och slutligen hur
styrelsen bor arbeta for att fungera effektivt.

Lararna som haller i utbildningen ar alla mycket erfarna inom sina respektive omraden och har
manga ars erfarenhet av bostadsrattsféreningars utmaningar och mojligheter. Samtliga arbetar
dagligen med bostadsrattsféreningar.

For mer information om de olika delarnas innehall och hur de kan anpassas efter er styrelses behov
kontakta lizze@borattforum.se.

" STORHOLMEN _

forvaltning

[ [ VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING
www.storholmen.se | 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)
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2020 ar snart har!

u borjar aret lida mot sitt slut och ett nytt artionde stundar. Vi knyter
N ihop 2019 med virt sista nummer av Boritt for i 4r. I Boritt nr 6 dr mnet

”den smarta foreningen”. Vi tar upp vikten av underhallsplaner, digitali-
seringen som sker i bostadsrittsforeningar i dag och hur det kan spara pengar it
foreningen. Ni kan ocksa lisa om riktlinjer f6r andrahandsuthyrningar och vad
man som styrelse ska tinka pa. Vi bjuder dven pa en riktigt bra checklista att f6lja
vid stundande renovering, vad man bor tinka pa, ordna med och akta sig for.

Nyar betyder ocksa bokslut f6r de flesta bostadsrittsforeningar, och glom inte
att registrera vem som ir styrelseordférande i er férening senast den 31 december
till bolagsverket. Det ir ett nytt lagkrav fran juli i 4r, att alla bostadsrittsforening-
ar miste registrera vem som dr styrelseordférande.

Vivill piminna om férdelarna med vart premiummedlemskap i Boritt. Nu har
ni som dr premiummedlemmar majlighet att streama vara Bordttforeldsningar
live eller se dem i efterhand pa vir hemsida. Ni kan ldsa mer om vart premium-

medlemskap pa sidan 11.
En annan sak att tinka pé dr om vi har ritt adresser
till er for fakturering och mottagare av tidningen.
Kontakta oss girna pa info@borattforum.se eller
08-525 252 02 for att se vilka adresser vi har till er
forening.
Vi pa Boritt Forum vill tacka er alla for det hir dret

och 6nska er ett gott slut och ett fantastiskt 2020.

Vi lovar som alltid att finnas hir f6r er och upplysa,
stotta samt inspirera er i styrelsearbetet.
LIZZE SJOBERG, VD BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening och darfor
vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka amnen som ar viktiga for er? Ni vet
val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stalla fragor till vdra experter
inom Juridik, Férsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelsearbetet (och lasa i
Boratts arkiv). Ni finner de senaste fragorna pa sidan 42.
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Underhallsspolning

Genom att spola fastighetens stammar regelbundet
undviker du héga sjalvrisker hos forsakringsbolagen.
P& kopet slipper du illaluktande och bubblande avlopp.

Vianvander en metod som tillater hdgre tryck vid spolningen an
normalt. Trycket &r mellan 100 och 450 kilo beroende pa stammarnas
kondition och beldggningsgrad.

Vid stamspolning anvander vi alltid hetvatten.

m“e““ '08-795 75 10

info@gr-avloppsrensning.nu
www.gr-avloppsrensning.nu

ISO-certifierade

VALBEFINNANDET OKAR MED
NARHET TILL GRONA YTOR

NITTEDALS TAKTORV® skapar nya anvandbara
ytor i stadsmiljon fér manniskor, faglar och insekter.

nittedals.se

08 - 556 962 00 =
INFO@SODERKYL.SE ig‘nv‘Eg
WWW.SODERKYL.SE A

Mycket mer &n kylal

'E' [{] Electrolux

« Tvattstugor « Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Dags att forvandla sotigt pannrum till
tvattstuga med splitterny utrustning?

- Boka kostnadsfrl inventering av tvattstugor
och vi lamnar férslag pa serviceavtal.

Vi erbjuder ett helhetskoncept for tvattstugor till
fastighetsagare, forvaltare och bostadsrattsforeningar.

Allt fran enstaka reparationer av din tvattstuga till stora
totalentreprenader och helhetslésningar, dar vi
renoverar och bygger helt nya tvattstugor.

L\ C)éitommen?

TAK |ORY

Nittedals Taktorv
GreyToGreenCity
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Lat oss ta hand om ert brandskiel :

o

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se




FORMANSKLUBBEN

samt blankett f6r bestillning.

Ar du féretagare och vill vara med i var Férmansklubb med riktade erbju-
danden till vdra medlemmar? Kontakta oss p& info@borattforum.se eller

pa telefon 08-520 252 02.

Bli premiummedlem i Boratt forum och
fa fina erbjudanden fran vara partners!

Som premiummedlemmar i Boratt forum far er styrelse och féreningens
medlemmar tillgéng till erbjudanden och férméaner fran véra partners. |
medlemskapet ingér dven en styrelseprenumeration av tidningen Boritt
med ett exemplar till var styrelsemedlem 6 utgdvor per &r samt mycket
mer. P& sidan 11-12 kan ni ldsa mer om férdelarna att bli premiummedlem

VILL DU HA EN GRATIS
BRANDSLACKARE?

Boka ett mote med oss si fir du
en handbrandslickare!™
www.cupola.se

HAwser en pulverslickare 6kg
som levereras till virt méte

cupola

fire

VARA GARAGEPORTAR KANNETECKNAS
AV KVALITET, STIL OCH SAKERHET
Garageporten dr ett viktigt designelement f6r huset.
Men inte bara det — med ditt beslut for en bestimd
porttillverkare och en bestimd portmodell har du fattat
ett beslut vars resultat rorande komfort, sikerhet och
kvalitet du kommer att uppleva under ménga ar.

50% rabatt pi portautomatik t o m 2020-03-31.

Sédertilje: Tel. 08-551 53120
sodertalje@crawfordcenter.com
Uppsala: Tel. 018-418 90 00
uppsala@crawfordcenter.com
www.crawfordcenter.se

Crawford

CENTER

CLEANFRESH

Hogsta kvalité lovar vi redan nu! Cleanfresh erbjuder
hogkvalitativ stidning och transportering bide f6r fore-
tag och privatperson.

Du kan bestilla hos oss: Trappstidning * Hemstid *
Flyttstad « Fonsterputs * Transportering ¢ Bortforsling
av gamla mobler och vitvaror

Vi har goda referenser och engagerad och pilitlig
personal. Kontakta oss for att fa kostnadsfri offert och
mer information om véra tjanster. Vilkommen!
Virbesoksadress dr Valhallavigen 135
08-12147873 * info@cleanfresh.se * www.cleanfresh.se

SMIDIGT SBA-ARBETE MED BRANDEXPERTEN
Brandexperten Sverige AB ir ett sikerhetsforetag som
hjilper dig att forebygga brand- och personskador. Vi
hjilper vira kunder att uppfylla alla lagkrav med det
systematiskt arbetsmiljéarbete och systematiskt brand-
skyddsarbete SBA. Tillsammans med véra kunder arbe-
tar vi kontinuerligt under hela dret med att f6rbéttra och
utveckla sikrare 16sningar. Vi erbjuder brandbesiktning
samt konsultation och utbildning av medarbetare.

Vi pi Brandexperten kan erbjuda vara kunder ett smi-
digt webbaserat alternativ till hur man enkelt kan arbeta
systematiskt med brandskyddet i mobilen. Brandexper-
tens WEB SBA:

* Nis enkelt via nitet * Vi hjilper er att komma iging

* Enkelt och 6verskadligt system f6r SBA arbetet

JUST NU bjuder vi pé riskinventeringen vid tecknande
av SBA-avtal. Vinligen kontakta

Brandexperten i ,

Stockholm pa i

Stoddelmpi ) BRANDEXPERTEN

DIMSON
Dimson gundades 2002 och med inriktning pé tak-
montage. Vi installerar frimst virmekabelsystem och
monterar taksidkerhet men utfor i stort sett alla typer av
installationer pa tak sisom solceller mm. Vi dr medlem-
mar i plat- och ventforetagen samt har elbehorighet.
Erbjudande: Vi erbjuder
kostnadsfri besiktning av ert
tak for att faststilla under-
hallsbehov och forbittringar.

DIMSON

SPARA VATTEN - SPARA PENGAR - SPARA PA MILJON
Med Sparlator® vattensparande produkter kan en Brf
minska vattenférbrukningen f6r motsvarande 10000-tals
kronor per ar med bibehillen eller 6kad komfort. Vira
beprovade kvalitetsprodukter ar 100% svensktillverkade
och dr miljdanpassade enligt alla krav. Lager i Stockholm
samt all tillverkning sker i Stockholm/Milardalen

Lis mer pia www.ewss.

se och for mer infor-

iz
mation: patrick@ewss. ELLESS @

se / andreas@ewss.se
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PROINOVA
Specialister inom forsikringar f6r BRF. Vi pa Proino-
va har idag 6ver 2 300 Brf som vira uppdragsgivare.
Genom virt Brf team, som bestir av 5 personer, erbjuder
vi dessa var kompetens och erfarenhet. Det innefatt-
ar bl.a. ridgivning for era gillande f6rsikringar och
skadedrenden samt upphandling av forsikring. Du far
dven tillgang till var egen skrivna skadeférebyggande
handbok, Proaktiv, som idag har silts i ver 20 000 ex.
Under 2018 fir alla vira uppdragsgivare 15 % rabatt i
vir Webbshop, som innehiller manga skadeférebyg-
gande kvalitetsprodukter. Nu dr det er tur, kontakta oss
pa info@proinova.se ,
telefon 010 22-16 670
och lds mer om oss pa p rOI novo
; Sak

Wwww.proinova.se. tikstackande Forsakrings edlare

SPARA ENERGIKOSTNADER MED RENA RORSYSTEM
En stor kostnad fér Brf-féreningar dr uppvirmning och
vattenforbrukning. Ett rent virme-system gér littare och
drar mindre energi samt innebir sinkta kostnader for drift,
service och underhill. Jimnare virme och lika varmt i hela
huset nir systemet gér litt. P4 tappvattensidan minimeras
risk f6r legionella, samt kirvande kranar och ventiler nir
systemvattnet behandlas. Med 6ver 20 ar pi marknaden har
vi hjilpt méinga Brf-féreningar till betydande besparingar
ndr systemen hélls rena och drar mindre energi.
Erbjudande: Kontakta Peter Ostergrens for fragor eller
boka tid for en kostnadsfri kontroll av er BRF:s virme och

tappvattensystem.
bﬂ e @

technology

Peter Ostergrens
Mobil: 070-899 98 76
Mail: peter.ostergrens@
bauer-wt.com

FIXIT!
Fixit! erbjuder att gora egenkontroller f6r det syste-
matiska brandskyddsarbetet som skall utféras 1 ging i
kvartalet. 10% rabatt for de forsta tva kvartalen om du
hor av dig innan arsskiftet.

Hor av er till Fixit! For att fa reda pa mer och pris-
sittning for just deras
férening.

fixit@storholmen.se l
08-520252 00

COREPARK
Corepark ir ett svenskt dgardrivet parkeringsbolag som dri-
ver och utvecklar parkeringsanliggningar med hog service.
Vi har i bolaget en unik kompetens och ling erfarenhet frin
parkeringsverksamhet. Vi har ett stort personligt engage-
mang i bade forsiljning, drift och administration.

Virt siitt att arbeta priglas av 6ppenhet och insyn och vi
ser girna ett nara samarbete med fastighetsidgare for att hitta
den bista 16sningen for varje parkeringsanliggning.

Hjirtat i verksamheten dr var kundtjinst. All personal har
mycket god kunskap om samtliga vira anliggningar och
kunder. Vi garanterar alltid snabb, kompetent och per-
sonlig service till vira kunder. Corepark driver idag mer
in 20 stycken Brf-garage med stor framging.

STORA & SMA MOTEN - KONFERENSER & EVENT
Ska ni ha mote, konferens eller ett event? Vi har lokalen!
MeetPorts moderna ljusa lokaler passar bade det lilla
motet och den stora konferensen, foretagsevent eller
foreldsning. Laget dr perfekt invid Globen och parke-
ring finns i huset.MeetPorts métesrum dr alla ljusa och
modernt utrustade med bildskdrm f6r ni ska kunna ge de
bidsta presentationerna. Alla rum dr ljudisolerade sa att
ditt mote ska kunna utforas ostort. For de storre sam-
mankomsterna finns MeetPorts stora salong fullt utrustad
med ljud, ljus och storbildsskdrm.

Premiummedlemmar i Boritt forum far 25% pé alla
bokningar av vira moteslokaler under 2019.

Kontakta oss for offert och bokning: e et

Pastellvigen 6, 121 36 Johanneshov v
info@stockholm647.se P @ rt
JOHANNESHOY

08-52025219

FIGO STAD AB
Figo Stid erbjuder en professionell touch till stidbran-
schen genom att ge dig en vilutbildad personal som fo-
kuserar pa kundens forvint-

. h k . Figo Fastighetsservice AB
ningar och uppskattning. Vi tar hond om Ex fostighet { B8
08-213660 » www.figostad.se

SAMUELSSONS VITVARUSERVICE AB
grundades 2011 och dr verksamma i Storstockholm, vi
utfor reparationer, underhill och utbyten av vitvaror och
tvittstugeprodukter.

Erbjudande: Underhillsavtal tvittstugor fran 2500
kr ex moms, fritt besok for inventering av maskiner
ingér (avser standard tvittstuga med 2 tvittmaskiner, 1
torktumlare, 1 torkskip och 1 kallmangel).
info@vitvaruserviceab.se

vitvaruserviceab.se S'
08-52024141 ]

SAMUELSSONS

VITVARUSERVICE

AKTIEBOLAG
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Har ar drom-
grannen

Tre av fyra tycker om sina grannar s lange
de inte stor tidigt pd morgonen eller sent pd
kvéllen. Det visar en undersékning som Sifo
har genomfért pa uppdrag av Lansforsakring-
ar fastighetsformedling.

Helst ska grannarna hilsa och inte stéra for
tidigt eller sent pi dagen. Man vill inte heller
att grannarna ska klaga pa smisaker.

De som dr mest positiva till sina grannar ir
de som ar mellan 65-79 ér. Dir har hela 90
procent svarat att de dr positiva till sina gran-
nar. I dldern 19-29 4r 4r motsvarande siffra 61
procent.

— Manga bostadsspekulanter stiller fragor till
bade siljaren och miklaren om personerna som
bor i niromradet. En god relation till grannar-
na, bra gemenskap i bostadsritts- eller sam-
tallighetsféreningen och méjligheten att delta
i gemensamma aktiviteter 6kar ofta intresset
tor en bostad som dr till salu, sdger Marcus
Svanberg, VD f6r Linstorsikringar Fastig-
hetstérmedling, i ett pressmeddelande.

Ren kénsla i
dina fastigheter

- utan bekymmer!

maries.se
PUTS &STAD

08-86 18 17 | www.maries.se
fastighet@maries.se

Andrahandsuthyrningar minskar

Efter att reglerna f6r andrahandsuthyrning dndrades har
antalet bostadsannonser pa Blocket minskat. Det skriver
Hem & Hyra pa sin webbsida.

Den 1 oktober i ar férindrades reglerna f6r andrahandsut-
hyrning av bostider. Bland annat riskerar den som hyr ut sin
ligenhet olovligen eller tar f6r mycket betalt fingelsestraff.

Enligt de siffror som Hem & Hyra har begirt ut av Block-
et fanns det 5549 bostadsannonser pi Blocket i oktober. 1
september var siffran 6278. I Stockholm har minskningen
okat med 23 procent och i Malmé med 19 procent. M
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Bristfalliga
rorinstallationer
i nybyggda hus

Felaktiga rorinstallationer &r vanliga i nybyggda hus, det
menar flera experter som Plusredaktionen pa SVT har
pratat med.

Felaktiga rorinstallationer kan inte bara kosta mycket
pengar det kan ocksa vara hilsofarligt. Enligt Boverket ar
det inte ovanligt med bristfilliga rérinstallationer och varje
ar kostar fel i nybyggda hus miljarder kronor. Det skriver Svt
pa sin webbsida.

Ett av de vanligaste felen handlar om lickande r6r. Bover-
ket har dven fortydligat reglerna for temperaturer i tapp-
vatten. Bland annat for att férhindra spridning av skadliga
bakterier.

— Att transportera dricksvatten och varmvatten som man
ska ha till sin personliga hygien fir inte vara farligt, siger
Bertil Jonsson, civilingenjor pa Boverket till SV'T. B

Dags att registrera
ordforande

Senast den 31 december i &r méste alla bostadsrattsforen-
ingar registrera en ordférande hos Bolagsverket.

Tjuliiar kom ett nytt lagkrav som innebir att alla bo-
stadsrittsforeningar ska registrera vem som ir styrelseordfo-
rande. Aven alla styrelseindringar ska anmilas till Bolags-
verket. Det skriver allabrf.se i ett pressmeddelande.

Om anmilan inte kommer in i tid antecknas det i foren-
ingsregistret och avsaknad av ordférande kommer att synas
pa foreningens registreringsbevis. M
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Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

Se over er
Fasfighefs%rs&kring

- sa enkelt ar det!

1. Anmal intresse!

2. Vi tar fram underlag

3. Vi tar in offerter

4. Vi rekommenderar det basta
alternativet for er

5. Ni valjer!

Kontakta oss:
018-56 71 00
www.bolander.se

bolander@bolander.se




v CLEANFRESH 2014 AB

Alla typer av stadtjanst
¢ Trappstad
* Kontorstad
* Hotelstad
* Golvvard
* Eventstad
* Hemstad
* Bortforsling
* Fosterputs

T e .|
b la-f:{‘;lfa?leﬂ )

Al

Vi utfér témning av vindar, kéllare, forrad, garage och mycket annat.

Storholmens kunder far specialerbjudanden!

Kontakta oss
Tel: 08-12 14 78 73
www.cleanfresh.se info@cleanfresh.se

Vi lamnar alltid garanti pa stédningen.
Foretaget innehar F-skattsedeln och Transportstillstand.

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshéllare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en I6sning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

» Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
* Anslagstavlor

* Lagenhetsskyltar

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar fér inom och
utomhusmiljéer till alla typer
av fastigheter.

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se

FOTO: ISTOCK

Isolerade fastigheter
minskar elkostnader

Runt trettio procent av Sveriges energianvindning gar till
uppvarmning av hus. En vélisolerad byggnad minskar ener-
gibehovet och sparar pa miljon.

Aldre fastigheter har ofta simre isolering i fasad, tak
och fonster. Detta leder till stora virmeforluster och 6kade
kostnader. Aven miljopaverkan blir storre. Att tilliggsisolera
fasaden 4r en nyckel till ett hallbart byggande, det skriver
Fasadgruppen i ett pressmeddelande.

Genom att tinka langsiktigt, forbittra fasad, fonster och
tak kan dldre hus vinna stora fordelar. Att renovera energis-
mart héjer virdet pa boendet, skapar bittre boendemiljs, ger
tystare hus samtidigt som energikostnaderna minskar. |

Bank-id stoppar
fusk vid budgivning

Att legitimera sig via bank-id vid en budgivning dr ndgot
som minskar risken for falska bud. P34 miklarfirman Norban
ar det redan ett krav, men dven andra maklarfirmor erbjud-
er detta. Det skriver SvD, Svenska Dagbladet.

— Aven om bud inte fejkas s ofta som minga tror, ska vi
visa kdparna exakt vilka som har deltagit i budgivningarna,
siger Per Hedenmark, vd vid Norban, till SvD.

Hos de flesta andra miklarfirmor dr det frivilligt att iden-
tifiera sig med bank-id och pa fastighetsmiklarinspektionen,
FMI, far man in flertalet klagomal pa brister i budgivning-
arna. Aven om det troligen 4r fi som fuskar kinner manga
sig osikra.

— Vi méter mycket oro kring budgivningar, och det blir
ofta pafoljder f6r miklare. Sa budgivningarna dr problema-

tiska f6r branschen, siger David Johansson, tillsynschef pa
FMLI, till SvD. &
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Platsen dar de som vill veta moter de som vet

Bli permiummedlem i Boratt forum

Nyheter & fakta for bostadsrattsforeningar

Tidningen Boratt har stottat styrelser | bostadsrattsféreningar i
35ar nu erbjuder vi Premiummedlemskap som ger mer support,
erbjudande och fakta for er att ta del av.

Styrelsearbetet i en bostadsrattsforening ar ytterst viktigt och ofta kan man
som styrelse behodva rad och stodd i kniviga situationer och infor stora beslut.
Som premiummedlem i Boratt forum far ni support och information
tillgangligt for er i styrelsen nar ni som mest behdver den eller bara har en
liten fraga Besok var hemsida www.borattforum.se och ga med i Boratt
forum idag!

Premiummedlemskapet inkluderar féljande:

® Styrelseprenumeration av tidningen Boratt. 6 utgavor per ar, ett ex till
var styrelsemedlem.

® Arkivet. Hdmta kunskap och inspiration ur Boratts artikelarkiv pa
webben.

® Fragor och svar. Har far du som medlem tillgang till Boratts forums alla
experter som svarar pa fragor om juridik, forsakring, ekonomi, underhall.

® Formansklubben Erbjudanden fran vara samarbetspartners till dig och
foreningens medlemmar.

® Medlemsforum for alla styrelsemedlemmar dar ni enkelt kan dela med
er och ta del av andra styrelsers erfarenheter och tips.

® Styrelseutbildningar till rabatterat pris. Vi skraddarsyr styrelse-
utbildningen for just din styrelses behov.

® Underhalisplan & likviditetsprognos for er forening till ett rabatterat
pris via Storholmen forvaltning.

® Borattkvallar med foredrag och utbildningar, lokalt och rikstackande.
Och mycket mer.......

Skicka er bekraftelse till info@borattforum.se innehallande
Brf, adress samt e-postadress till er styrelse.



Klipp ut och posta

Bestallare / Brf. E-post (styrelse)

Faktureringsadress Vid mottagen bestallning skickar vi
bekraftelse till angiven e-postadress.
| vandande mejl anger ni adresser for
prenumeranter av tidningen Boratt

Postnummer, ort samt bekrafta faktureringsadress.

Premiummedlemskap i Boratt forum.

Amo_m_m<mcv_ooﬁ;§noﬂ3mzo?
erbjudanden, férelasningar och event. s

2000 kr ar* per styrelse.

*Pris exklusive moms. Arsprenumeration betalas i forskott. Vid uppsagning av prenumeration ska
detta ske skriftligen via e-post till info@borattforum.se. Om skriftlig uppsagning ej mottagits fornyas
prenumerationen automatiskt.

Frankeras ej
mottagaren
betalar
portot.

Boratt forum AB

SVARSPOST
20342265
121 36 Stockholm



EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

TIDNINGEN BORATT « NR 6/2019 13



¥

..‘:.-.-_ -':.
g

-‘w-'u

& r

| * . § a4

L o) ._‘,w

car si

'
o
¥ L

T
1, 55

F-

-

-

drhé’\l 2la

M " =

- [
J e "
i \
1 "

Ménga bostadsrattsforeningar sétter av for lite pengar till fastighetens
underhéll. Konsekvensen blir da hojda avgifter for medlemmarna,
nagot som kan undvikas med en ordentlig underhéllsplan.

AV JAKOB GROMER - FOTOISTOCK

opande underhall av fastigheten
L miste foreningen rikna med. Byte

av belysning och mélning kan till
exempel inte undvikas. Storre reno-
veringar som byte av avloppsstammar
eller hisskorgar kommer ocksa forr eller
senare. Allt ovan riknas som underhall
och det dr féreningens medlemmar som
betalar for det. Darfor dr det viktigt att
uppritta en underhallsplan.

UNDERHALLSPLANEN AVGOR vad
som miste goras, nir det maste goras
och hur mycket det kommer att kosta.
For att planen ska vara si rittvisande
som mojligt dr det bra om den stracker
sig over femtio ar. Fredrik Axelsson,
fastighetsforvaltare, berittar varfor.

— Annars riskerar man att missa i
budgeteringen. Till exempel kan stam-
renovering, som ofta dr en dyr investe-
ring, hamna utanfor underhallsplanen.

14

Men ocksa for att alla ska betala for sitt
slitage, oavsett hur linge du bor i fastig-
heten. Ar underhallsplanen for kort kan
foéreningen fa det ekonomiskt jobbigt
ndr det dr dags for renovering.

I SLUTET AV 2016 avsl6jade en studie,
gjord av Swedbank och Sparekonomer-
na, att femtiosex procent av de féren-
ingar som ingick i studien, satte av for
lite pengar till framtida underhill. Bara
femton procent sparade tillrickligt.

Ett for ligt sparande kan oka risken
tor hojda avgifter. Men med en or-
dentlig underhallsplan kan féreningen
undvika avgiftshéjningar. Det dr ocksi
bra att gora en arlig genomging av fast-
igheten for att f6lja upp husets skick.

— Det hinder mycket i en fastighet
och det dr svért att hélla koll p4 allt.
En renovering kan till exempel beho-
va tidigareldggas. Inget underhill dr

skrivet i sten, utan behover kontrolleras
med jimna mellanrum. Man kan ocksa
uppticka nya problem, siger han.

VANLIGT FOREKOMMANDE i en
bostadsrittstorening dr kortsiktigt tink-
ande. Man ser inte lingre fram 4n man
sjalv har tinkt bo kvar. Styrelsen skjuter
da renoveringar och sparande pa framti-
den f6r att slippa en hojd drsavgift. Nar
de sedan flyttar ut landar problemen
pé de som bor kvar. Det dr viktigt att
komma ihag principen "varje generation
boende ska betala for sitt slitage”.
Forutom stora renoveringarna, som
till exempel stambyte, dr det 16pande
underhallet en viktig del i underhélls-
planen. Stamspolning, obligatorisk ven-
tilationskontroll och lekplatsbesiktning
ar nagra exempel pé I6pnade underhall
som bor finnas i underhéllsplanen. H
Killor: Swedbank.se & regeringen.se
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| Sverige sker over
3300 lagenhetsbrander
varje ar.’




Finansinspektionen och Riks-
banken 6kar rantekostnader

Rantor kan vantas ligga pa fortsatt 1&g niva de narmaste aren men bade Riksbanken
och Finansinspektionen medverkar i nartid till nédgot hogre rantekostnader. Det &r
rimligt att forvanta sig att [aneréntan kan vantas stiga med ca 0,5 procentenheter.
En viktig padminnelse ar emellertid att vara medveten om sin forenings
kreditvardighet och betydelsen av att forhandla med banken. En aktiv forening
med god kreditvardighet kan alltid paverka sin laneranta p& marginalen.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

en huvudsakliga forklaringen
D till att det — generellt sett — dr

billigare att bo i bostads- dn i
hyresritter ar laga rantor. Forutom att
innehavare av bostadsritt kan lina till
lig rinta betyder det dven att f6ren-
ingar kan finansiera sig till lg rénta,
vilket betyder att medlemsavgifterna
kan hillas pd lag niva.

Riksbanken har varit mycket tydlig
med att de kommer att hoja styrrintan
till noll procent (frén - 0,25 procent) i
december for att direfter vintas ligga
kring "nollan” under ling tid. Det idr
troligt att beslutet att hoja forklaras av
att de vill komma bort frin negativa
krisnivier. Samtidigt ger en forsimrad
konjunktur, arbetsmarknad och dirmed
begrinsad risk f6r att inflationen ska
overstiga Riksbankens mal om tvé
procent en signal att rintan kommer att
vara lag under mycket lang tid.

DET SOM KANSKE firre kinner till
ir att Finansinspektionen inom kort
kommer att annonsera nya och hogre
riskvikter for bankers lan till fastighets-
sektorn det vill siga bide till generella
bostadslin och lin till kommersiella
fastigheter. Hur mycket de kommer att
oka riskvikterna ir annu inte bestamt,
men hogre riskvikter innebir att banker
tvingas hilla en stérre andel som eget
kapital vid sddan utlaning, och dirmed
fordyras bankernas finansiering. Figu-
ren visar en schematisk bild av bankers
finansieringskostnad pa korta loptider
(reporintan) och en indikativ utlinings-
rinta samt mellanskillnaden som ir
bankens marginal.

Aven om marginalen minskat nigot
pa senare tid dr den i ett historiskt per-
spektiv mycket hég. Bankerna har idag
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lika hogt avkastningskrav (cirka 15 pro-
cent p eget kapital) som for 20 ér se-
dan, trots att den riskfria rintan sjunkit
markant och att bankernas risktagande
minskat visentligt eftersom utldning till
bolan kat pa bekostnad av neddragen
risk inom Investment Banking. Rimli-
gen borde ett ligre risktagande medféra
ett ligre avkastningskrav, men banker-
nas styrelser har uppenbart prioriterat
héga vinstmarginaler.

HUR MYCKET SOM bankernas mar-
ginaler och dirmed faktisk linerinta
kommer att paverkas beror pa banker-
nas agerande. Troligen har bankerna
i viss mén redan anpassat sig till nya
och hégre riskvikter. I sivil styrelse-
som ledningsrum kommer bankerna
att diskutera lamplig strategi som
inkluderar krav pa avkastning pa eget
kapital, konkurrenssituation, kundre-
lationer etcetera. Stigande rintor okar

bankernas intjaningsférmaga eftersom
utliningen dr ungefir tre ginger si stor
som inldningen det vill siga en hogre
rinteniva ger hogre intikter pa utlining
an kostnader f6r inlidning. Det borde
dirfor teoretiskt finnas en tendens till
att bankernas marginaler borde minska
da Riksbanken héjer styrrantan i de-
cember. Det dr omgjligt att besvara hur
hela ekvationen l6ses men en gissning
ir att vi kan rikna med att det kan rora
sig om cirka 0,25 procentenheter (som
motsvarar en héjning av Riksbanken)
hogre kostnader f6r kund.

Slutsatsen blir att savil bostadsrattsi-
gare som forening fir rikna med hogre
rintekostnader pa nigra manaders sikt.
En prognos pi ca 0,5 procentenhe-
ter hogre kort lanerdnta dr rimlig att
forvinta sig. Detta dr ingen dramatik
och rintor kommer att vara fortsatt
liga under ling tid, men alltsd hogre dn
idag. W

Reporinta, bankers 3 médn ntliningsrinta samt indikativ marginal mot

knnd

Reporanta och bankers utlaningsranta

Utldningaranta 3 man
PR

Reporinta
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Valj en dorr som inte
bara skyddar mot tjuvar
och storande grannar.

Utan ocksa nar det
ar 900 grader.

Nar det brinner ar en lagenhetsdorrs viktigaste egenskap
att se till att eld och giftiga brandgaser inte sprider sig.
En sdkerhetsdorr fran Daloc skyddar dig mot giftiga
brandgaser och motstar en fullt utvecklad brand i minst
30 minuter. Den ar ocksa utvecklad for att effektivt hindra
bdde inbrott, storande ljud och lukter fran trapphuset.

Las mer pa daloc.se/tryggthem

[=] pesk ]

T DAL'C

Sakra dorrar.




EKONOMISPALTEN

Dra nytta av den
tekniska utvecklingen

Den tekniska utvecklingen bérjar gora sitt intédg éven
bland bostadsréattsféreningar. Solvarme, smarta pas-
serkort och digitala nycklar till lagenhetsdérrar, portar
och andra utrymmen ar exempel pé innovationer som
bidrar till badde en battre miljo och lagre driftkostnader.

AV ARTURO ARQUES

gora intig bland bostadsrittsfor-

eningar som till exempel smarta
elmitare. Vanliga elmitare kopplas in
direkt i vigguttaget och ansluts till den
produkt som du vill mita elanvind-
ningen for. Numera finns det ocksi
sa kallade smarta elmiatare som kan
kopplas till elskipet pa ett enkelt sitt.
Direfter kan elanvindningen f6ljas via
en mobilapp eller en webbsida for att se
den totala elanvindningen. Oberoende
av vilka tekniska 18sningar som hittar
sin vig till bostadsrittsféreningar ir
det viktigt att alla styrelser foljer den
tekniska utvecklingen och forsoker dra
nytta av den.

I framtiden kommer fler innovationer

VID ALLA INKOP ir det viktigt att

en serios utvirdering sker i synnerhet
om det dr frigan om stora belopp. Att
till exempel ta in offerter fran tre olika
leverantorer 4r en bra ambition. Vad
som dr ett stort belopp kan variera frin
forening till férening men om beloppet
overstiger 100 000 kronor kan det vara
klokt att ta in minst tva offerter. Vid
kép av byggnadskomponenter ér det
viktigt att styrelsen uppskattar livs-
lingden och anpassar avskrivningarna
efter inképskostnader och livslingd.
Detta for att fi ratt bild av vad den
verkliga kostnaden dr. Med hjilp av en
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god planering, bra inképsrutiner och
ritt redovisning av kostnaderna kan
féreningen halla nere driftkostnaderna
samtidigt som medlemmarna fir ett
bra och miljovinligt boende.

DE FLESTA bostadsrittsféreningar
har kalenderir som verksamhetsir.
Snart dr det arsskifte och dirfér hog
tid f6r méinga féreningar att planera
for nista drs verksamhet. Budgetarbe-
tet bor dirmed vara i full gang. Vilka
investeringar planerar din férening
att gora? Hur kommer medlemmar-
na att piverkas? Behover foreningen
anpassa arsavgifterna? Viktiga frigor
som behover besvaras. Ridet till alla
styrelser dr att uppritta en budget 6ver
inkomster och utgifter men ocksé en
likviditetsbudget. Finns ingen sidan
ar det hog tid att ta fram en sidan. Att
uppdatera den tekniska underhallspla-
nen och budgeten f6r kommande drens
underhillskostnader dr ett annat tips
som 4r vil viard att nimna.
Avslutningsvis vill jag bara lyfta pa
hatten for alla medlemmar som sitter
i bostadsrittsforeningarnas styrelser.
Ni dr vl virda all uppskattning som
ligger en sa stor del av er fritid pa att
skota foreningen. Jag hoppas att tom-
ten i ar kommer till er med nagonting
extra — for det dr ni virda! l

Arturo Arques &r privatekonom p& Swedbank.
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\ BRANDEXPERTEN

Nar kontrollerade du din roklucka senast?

Roékluckan har en viktig del i en byggnads brandskydd.
Vid de allra flesta brander &r det roken som orsakar
storst skada. | en rokfylld lokal bildas ofullstandigt
férbranda gaser som i sin tur ger upphov till ytterligare
brandspridning och explosionsrisk.

En val fungerande brandventilation evakuerar effektivt
farliga rokgaser och kan darmed radda bade
manniskoliv och stora materiella varden.

Erfarenheter och undersdkning visar att manga
rokluckor inte fungerar eller dppnar som det ar tankt. |
vissa fall har upp till halften av de installerade luckor inte
gatt att 6ppna.

Roékluckor skall kontrolleras en gang per ar i enlighet
med SS 883007:2015. Kontrollen ska ske enligt
SVEBRAs riktlinjer och SS 883007:2015.

Brandexperten levererar nya luckor, renoverar aldre
luckor och byter ut gamla och skadade luckor till nya och
moderna brandgasventilatorer.

Systematiskt brandskyddsarbete — SBA

Som en foljd av lagstiftningen stalls aven
krav pa att ett systematiskt
brandskyddsarbete, SBA, ska bedrivas.

SBA innebar att man pa ett organiserat
satt planerar, utbildar, ovar,
dokumenterar, kontrollerar och foljer upp
brandskyddsarbetet i en organisation.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
galler alla organisationer, oberoende av
storlek och verksamhet. Ledningen har
det yttersta ansvaret, men
sakerhetsansvarig, brandskyddsansvarig,
skyddsombud och dvrig personal ar
viktiga medarbetare i sammanhanget.

Vi vet hur viktigt det ar med skréaddarsydda och flexibla Idsningar som utgar fran din verksamhets specifika behov.
Vi kan till exempel erbjuda SBA utbildning i er egen verksamhet i den miljé ni ska utéva brandskyddskunskaperna i.
Detta ar ett kostnadseffektivt satt da det innebar farre avbrott av er arbetstid.

Vi erbjuder ocksa ett unikt Webb baserat verktyg som hjalper dig med ditt SBA arbete, systemet ar ocksa uppbyggt
for att hjalpa dig med ditt SAM arbete i form av skyddsronder

Brandexperten AB Stockholm 08-720 29 00 Goteborg 031-13 48 00 Linképing 013-29 90 00
Org.nr 556638-0282 Norrkoéping 011-29 90 00 Motala 0141-20 85 00 Jonkoping 036-12 30 00
Bg 5788-7101 Lund 046-29 44 00 Kalmar 0480-41 15 10 Sundsvall 060-15 09 00

Kristinehamn 0550-829 00  Ostersund 063-10 56 00 Service 020-29 90 00
Foretaget innehar F-skattesedel ~ www.brandexperten.se info@brandexperten.se

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se



JURIDIKFRAGAN

Koll pa andrahandsuthyrning!

Andrahandsuthyrning av bostadsrattslagenheter ar standigt omdebatterat,
speciellt i storstadsomrédena dar bostadsbristen ar sarskilt pataglig. En vanlig
fréga ar hur man som bostadsréttsforening ska forhalla sig till andrahands-
uthyrning och nar man fér neka bostadsrattshavare att hyra ut i andra hand.

AV ERIKA SVEDIN OCH ELVIRA FERRARINI, JURISTER PA ADVOKATFIRMAN PEDERSEN AB

SKAL FOR ANDRAHANDS-
UPPLATELSE

Minga bostadsrittshavare upplever sin
bostadsritt som en dgd ligenhet. S dr
dock inte fallet, en bostadsrittshavare
dger endast en andel i en forening. En
bostadsrittshavare som vill hyra ut sin
ligenhet i andra hand ska dérfor enligt
bostadsrittslagen ansoka om foreningens
tillstind.

Om styrelsen vigrar att ge sitt
samtycke fir bostadsrittshavaren dnda
upplita ligenheten i andra hand om
hyresnimnden limnar tillstind till
upplatelsen. Sadant tillstind limnas om
bostadsrittshavaren har skil for uppla-
telsen och féreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Vad kan
da sidana uthyrningsskal vara?

STUDIER ELLER ARBETE
PA ANNAN ORT
En vanlig situation ir att en bostads-
rittshavare vill hyra ut sin ligenhet pa
grund av studier eller arbete pi annan
ort. Detta kan utgora ett giltigt skal for
uthyrning forutsatt att orten ligger lingre
bort dn ett normalt pendlingsavstind.
Bostadsrittshavaren ska dven ha behov av
att behilla ligenheten for att atervinda
till denna efter viss tid. Hyresndmnden
gor en samlad bedémning och kan i
detta dven beakta om ligenheten hyrts ut
tidigare av samma skal.

Ett normalt pendlingsavstind har
ansetts uppga till atta till tio mil och
en restid som 6verstiger en och en halv
timme enkel vig. Studier i Uppsala
har exempelvis inte ansetts utgora skil
f6r andrahandsuthyrning av ligenhet i

Stockholm.

PROVSAMBOENDE

En annan anledning till att man vill
hyra ut sin ligenhet kan vara att man vill
provbo med sin partner. Provsamboende
ar dven det ett giltigt skil f6r andrahand-
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suthyrning. Utgangspunkten ér att det
blivande samboparet inte tidigare ska ha
bott tillsammans. Hyresnimnden limnar
normalt sett tillstind f6r provsamboende
under som lingst ett 4r.

Vid uthyrning pd grund av provsambo-
ende kan styrelsen inte kriva att bostads-
rittshavaren ska dtervinda till ligenhe-
ten. Detta eftersom bostadsrittshavaren
kan behova aterflytta till ligenheten om
provsamboendet inte skulle
falla val ut.

RADANDE MARKNADS-
FORUTSATTNINGAR
En bostadsrittshavare kan
dven ha behov av att hyra
ut sin ligenhet i avvaktan
pa en forsiljning. Ridande
marknadsforutsittningar
kan ddrmed utgora skal.
Bostadsrittshavare har
saledes mojlighet att hyra
ut sin ligenhet i andra
hand nir bostadsritten
visat sig svirsald. Vid
hyresnimndens provning
beaktas bland annat vilken
anstringning bostadsritts-
havaren har gjort for att

fa ligenheten sild samt
vilket pris bostadsrittsin-
nehavaren har begirt f6r
ligenheten.

Tillstand limnas i syfte
att ge bostadsréttshava-
ren ett visst utrymme att
avvakta med f6rsiljningen.
Onm tillstind beviljas pd
denna grund och mark-
naden inte forbattrats under ett drs
tid, finns det normalt sett inte skal till
fortsatt andrahandsuthyrning.

HYRA UT TILL NARSTAENDE
Det ir inte heller ovanligt att férildrar
koper bostadsritter i syfte att hyra ut

Elvira Ferrarini och Erika
Svedin, jurister p4 Pedersen AB. avvigning gors dd mellan

Pedersen

dem till sina barn. En bostadsrittshavare
f6rvintas som utgangpunkt bo perma-
nent i ligenheten. Tillstdnd att hyra ut en
bostadsritt till en nirstiende kan dock
beviljas under en tillfilligt uppkommen
situation. Ett sidant exempel kan vara
att en fordlder hyr ut sin ligenhet i andra
hand dé barnet bérjat studera under
forutsittning att fordldern planerar att
iterflytta till ligenheten nir studierna
slutforts. Att képa en
ligenhet enbart i syfte att
hyra ut till nirstiende och
utan avsikt att permanent
bo i ligenheten anses
ddremot inte utgéra skal for
andrahandsuthyrning.

VAD SKA STYRELSEN
TANKA PA VID ANDRA-
HANDSUTHYRNING?
Som styrelse har man alltid
ritt att bevilja andrahand-
suthyrning om man s
onskar. Vanligt forekom-
mande dr att styrelsen
skriver in i stadgarna vilka
forutsittningar som giller
tor andrahandsupplitelse.
Viktigt att ha med sig dr
dock att en medlem som
nekats tillstdnd att hyra ut
sin ligenhet i andra hand
kan ans6ka om en prévning
vid hyresnimnden. En

bostadsrittshavarens skil
till andrahandsupplitelsen
och foreningens intresse av
att andrahandsupplatelse
inte sker. Styrelsen kan exempelvis ha
befogad anledning att vigra samtycke
om det i en liten forening forekommer
ménga andrahandsupplitelser eller om
uthyrning sker via Airbnb. Om det upp-
stir en sidan situation kan det vara bra
att kontakta en jurist. l
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STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
BRF

forvaltning

TIDNINGEN BORATT « NR 6/2019
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DAGS FOR
RENOVERING?

1§

AV BOR%TT - FOTOISTOCK

k pa det har!

O‘sen@s‘a renoveringar kan orsaka
skabl‘ r, kostnader for forenlngen och
arge%m’l‘mar oratt har listat nagra
punlg’ter §dm ar viktiga att tanka pa3.

¥

n renoveringsanskan kan vara
Ekringlig, speciellt vid en omfat-

tande renovering. Och ans6k-
ningshandlingarna kan vara otydliga.
Den som ska renovera vill ofta sitta
iging direkt och i virsta fall renoverar
medlemmarna utan medgivande frin
styrelsen. Hir dr sex tips att tinka pa:

1. Haen ordentlig renoveringsansokan
tillginglig for medlemmarna. Genom att

ha en bra ansokningsblankett dir med-
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lemmen tydligt kan beskriva sin reno-
vering minskar risken for missforstand.
I renoveringsansokan bor det framga
vilken entreprendr som ska utféra reno-
veringen och vad som ska renoveras. Det
ir ocksa viktigt att ansokan kan signeras
av bide styrelsen och medlemmen.

Ett tips dr att ligga till "regler
och information vid renovering” till
blanketten. Det kan till exempel vara
riktlinjer for vilka tider renovering ar
tillitet eller var brite ska stillas.

2. Vissa renoveringar kriver special-
kunskap, dirfor finns det certifikat. Ett
exempel dr badrumsrenovering. Eftersom
badrummet dr ett vitrum dr det viktigt
att utforaren har ett vitrumscertifikat
utfirdat av till exempel BKR, Byggke-
ramikridet, eller GVK, Golvbranschens
vatrumskontroll. Aven elarbeten kriver
certifikat och det dr viktigt att elfirman
som ska utfora arbetet har ratt certifikat.
Det gir att kontrollera hos Elsakerhets-
verket.
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3. Att riva eller ppna upp en vigg

ir populirt vid renoveringar. Innan
styrelsen godkinner ett sidant ingrepp
ar det viktigt att kontrollera barigheten
i konstruktionen. Att riva en birande
vigg kan fi stora konsekvenser. Ett bra
sitt att kontrollera det dr att be med-
lemmen ta kontakt med en konstruktor
som fér skriva ett utlitande.

4. Vissa renoveringar kriver bygglov
eller bygganmilan. Det kan till exem-

TIDNINGEN BORATT « NR 6/2019

pel vara utbyggnad av altan, staket-
bygge eller renoveringar som péverkar
fastighetens utseende. Om det rader
osiikerhet kring vad som kriver bygglov
kan man vinda sig till Stadsbyggnads-
kontoret for hjilp.

5. Fastighetssystem som forening-

en dger, till exempel virmesystem

och liknande, far inte paverkas utan
godkinnande frin styrelsen. Om en
medlem vill flytta pd ventilationen eller

TANK PA DET HAR!

Om styrelsen misstanker att en
vatrumsrenovering har utforts
felaktigt kan man kréva dokumenta-
tion av entreprendren som utférde
renoveringen. De ska kunna visa upp
dokumentation i form av ett kval-
itetsdokument. Det gar dock inte att
begéra det om entreprenéren saknar
certifikat.

Utfér en efterkontroll. Om styrels-
en vill sakerstalla att renoveringen
utférts enligt dverenskommelse kan
féreningen bekosta en efterkontroll.

Att ta hjalp av ndgon med expertis
ar aldrig fel. Om det r&der oséker-
het kring en renovering kan man
kontakta en fastighetsférvaltare for
r&dgivning.

Kontrollera entreprenéren som ska
utféra renoveringen. Till exempel
kan ett certifikat ha passerat sitt
giltighetsdatum. Det gér att kontrol-
lera certifikat p& BKR och GVK fér
vatrumsarbete, och Elsékerhetsver-
ket for elarbeten.

"Att riva en
bdrande végg
kan fé stora kon-
sekvenser. Innan
styrelsen godkdn-
ner ett sadant
ingrepp dr det
viktigt att kontrol-
lera barigheten i
konstruktionen.”

ta bort ett element ir det viktigt att det
blir ritt, eftersom det kan paverka hela
fastigheten.

6. Ritningar dr viktigt att begira in
om medlemmen vill flytta avlopp eller
vattenledningar. Om medlemmen till
exempel ska flytta koket dr det viktigt
med ritningar som visar var de nya
avloppsledningarna ska gi. Det kan
ocksi vara bra om medlemmen ska
andra planlosningen. M
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KRAFTTAG FOR ATT MINSKA
ENERGIFORBRUKNINGEN

Miljo- och energifrégorna ar totalt dominerande i debatten idag. Allt och alla méats
och bedoms utifrén kriterier som handlar om miljdansvar och energimedvetenhet.

AV BORATT - FOTOISTOCK

gan enormt viktig. Energiforbruk-

ningen dr den storsta driftskostnads-
posten. Hur energifrigorna hanteras
i féreningen, tillsammans med miljo-
frigorna kommer i allt storre grad att
definiera den moderna bostadsrittsfor-
eningen inte bara i medlemmarnas 6gon
utan dven i externa intressenters 6gon.

I bostadsrattsforeningen dr energifra-

MEDLEMMARNA RIKTAR allt mer
intresse mot energifragan och vill

forsta féreningens energiférbrukning,
energikostnadernas utveckling och vad
som kan goras for att féreningen ska ha
en hallbar utveckling. Kort sagt s finns
det behov for krafttag inom energiom-
radet. Det gér heller inte att bortse ifrin
att kraven inom savil energi- som miljo-
omradet kommer att skirpas ytterligare
av lagstiftaren.

Dirfor dr det viktigt, for att inte siga
avgorande, att foreningen ligger upp en
plan for hur energi och miljéfragorna
ska hanteras. Arbetet bor ske stegvis
och pé rittvisande underlag. Det ger vid
handen att ett analysarbete miste till f6r
att ge den ritta utgingspunkten.
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Utmaningen blir pd samma ging enk-
lare och mer komplex av det faktum att
utbudet pa olika 16sningar 6kar lavinar-
tat. Det ldr inte finnas en méssorganisa-
tor som inte har energi- och miljémissor
med inriktning mot boendet. Utstillarna
ir méinga och mojligheterna likasd. Sam-
tidigt s dr det ménga i styrelserna som
river sitt har 6ver val av 16sning.

Det som ir klart ir att arbetet bor ske
stegvis, skotas parallellt med och integre-
ras med ordinarie underhéllsarbete. Det
ir det mest hallbara angreppssittet. An-
nars riskeras att l6sningar viljs lite hipp
som happ och baserat pa fel grunder.

BORJA DARFOR MED en bra analys
av energi- och miljofragorna. Ta fram
underlag pa hur det faktiskt ser ut idag,
vad det kostar och vilka majligheter er
forening har bide i det korta och linga
perspektiven. Ligg det pa er forvaltare
att ta fram rapporter l6pande Gver ener-
giférbrukningen och be dven forvaltaren
att ta fram jaimforande exempel pd hur
andra féreningar arbetar med ener-
gifragor och vad de konkret gér med
miljéfragor.

Ni bor ocksa komplettera styrelsens
insiktsniva genom att ta del av semina-
rier och presentationer. Ni kan kanske
dela upp deltagande pa dessa och fora
tillbaka referat till styrelsemdtena och
se till att kunskapen 6kar i hela sty-
relsen. Finns det nigon i féreningen
som arbetar med energi- eller milj6fra-
gor? Engagera den eller de i ert arbete
dven om de inte sitter i styrelsen. Kort
sagt, borja med att f6lja statistik over
férbrukning och kostnader och héj pa-
rallellt kunskapsnivin genom att himta
information frin olika killor.

DET AR ETT LANGSIKTIGT arbete
med energi- och miljéfragor som ni har
framfor er. Borja dirfor nu. Och vinn-
ligg er om att kunskapen fors vidare
till nésta styrelse s inte arbetet méste
startas om igen.

Boritt Forum arbetar fokuserat med
fragorna. Titta in pa vir webb (www.
borattforum.se), lis tidningen och
anmil er till Borittkvillarna. Har ni
fragor eller funderingar eller vill komma
i kontakt med experter sa hor av er till
info@borattforum.se. l
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FORENINGENS STRUKTURKAPITAL:

i

Ratt hanterat ar det
vart miljontals kronor

Vid sidan om fastigheten i sig s& har féreningen ett strukturkapital att forvalta. Det
ror sig om ett antal bestdndsdelar som har ett stort varde for féreningen dver tid.

AV BORATT - FOTO ISTOCK

a bara styrelseprotokollen. Om

I de dr utforliga och tydliga si

finns det organisatoriska minnet
dokumenterat. Och féreningen riskerar
inte att viktig kunskap, om vad som
har gjorts, forsvinner vid f6rindringar
av styrelsesammansittningen.

Ett annat exempel pé strukturkapital
ir foreningens ritningar. Det dr ddrfor
viktigt att friga sig hur ritningarna for-
varas och hur de uppdateras nir fastig-
heten/fastigheterna férindras och byggs
om. Idag ligger allt fler 6ver fastighe-
tens ritningar pa en digital f6rvaring,
men miénga har fortfarande ett antal
rullar med ritningar i nagot f6rrad. Med
tiden slits dessa ritningar och bleks. Det
dr ddrfor rekommendabelt att ta sig an
uppgiften att digitalisera dem.

DIGITALISERING, det vill siga
scanning, kan goras vildigt enkelt om
man inte stiller krav pé vektorisering
av ritningarna. Det blir da inte heller
sirskilt kostsamt. Faktum ir att en del
foreningar har gjort hela scanningen
sjalva med hjilp av en app. Bist ar
sjalvklart att scanna dem vektoriserat
s4 att de kan arbetas med i olika storlek
utan att bli gryniga. Det viktigaste dr
dock att ritningarna digitaliseras si att
de inte skadas eller forkommer.
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Ett tips dr att sikra att ritningarna
finns littillgédngliga. Varfor inte ligga
upp dem i molnet si de kan nis av
styrelsen, forvaltaren eller underentre-
prenérer? Eller friga forvaltaren om de
kan tillhandahalla ett ritningsregister
eftersom de sannolikt har en portal f6r
styrelsen 4nda med olika funktioner.

AVEN FORENINGENS olika installa-
tioner och maskiner bor hanteras som en
viktig del av strukturkapitalet. Ordning
och reda nir det giller vilka maskiner
som finns r ett bra inslag i strukturka-
pitalet. Ett maskinregister helt enkelt. I
registret bor foreningens maskiner finnas
noterade och i de fall garantier finns sa
bor dessa ocksa registreras. Maskiner
kan egentligen vara allt frin hissen till
grisklipparen och tvittmaskinerna.

Med ett register kan felanméilningar
bokas ritt och uppféljning av maski-
nernas status och ekonomi kan géras
pé ett korrekt sdtt. Ni bor héra med er
forvaltare om de kan tillhandahilla ett
register. Det bor de nimligen gora som
ansvarsfulla forvaltare.

Det ir inte bara maskiner som har
garantier. Aven jobb som utférs av
hantverkare och en del av det material
som anvinds kommer med garanti.
Dirfor bor ni dven fora register ver

dessa garantier. Det kan handla om
stora summor som stir pa spel om inte
garantierna hanteras ritt. Ett illustre-
rande exempel dr takomliggningspro-
jekt. I projektet ges garantier pa sjilva
taket, till exempel platen, men dven pi
det jobb som utférs. Siledes bor for-
eningen hilla reda pd dtminstone tva
garantier i takjobbet. Ett annat exem-
pel dr fonsterbyten: bade fénstren och
sjalva jobbet kommer med garantier.

GARANTIERNA AR VIKTIGA ur tvi
perspektiv. Dels for att féreningen inte
ska behéva betala i onédan f6r jobb som
omfattas av garanti, dels for att foren-
ingen inte ska riskera att ta in en annan
entreprendr dn den som gjorde jobbet.
Det dr med andra ord viktigt att foren-
ingen haller reda pa alla garantier, vad
de giller och under vilken period.

Sammantaget si finns det alltsa
delar i féreningen som motsvarar stora
virden och som behéver ges den om-
vardnad som de fortjanar. Det handlar
med andra ord inte bara om fastigheten
isig, utan en hel del andra delar som
ibland tenderar att hanteras lite med
vinsterhanden. Ta tag i strukturkapita-
let och virda det pa samma siitt som ni
vardar fastigheten i sig. Det dr kanske
virt miljonbelopp 6ver tid.
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Satsa pa smartdi]
tsséitt och hemj

For att effektivisera styrelsens arbete och skapa trygghet i féreningen
kan det vara en god idé att gé igenom olika smarta l6sningar. Har ger
Adrian Collins tips pé& hur du i styrelsen kan tanka.

AV ADRIAN COLLINS - FOTO ISTOCK

edamoterna i en bostadsrittsfor-
L enings styrelse stiller upp med sin

tid, av intresse och engagemang i
sitt eget och andra dgares boende. Det
gor de siklart mot bakgrund av individu-
ella firdigheter och erfarenheter och med
den tid de tycker att de kan avsitta.

Styrelsen och f6éreningen har mycket

attvinna pa att arbeta si smart som
mojligt. Vad kan det da innebira i prak-
tiken? Lat mig ge tva olika omraden dir
“smartness” ir relevant for en bostads-
rittsforening.

1. SMART ARBETSSATT
Till att borja med handlar det mycket
om att ha ett grundldggande, drligt och
oppet samtal om vad var och en dr villig
att bidra med, vilka ambitioner som
finns och vilken mélbild styrelsen kan
enas om pd till exempel tre rs sikt. Nir
man enats om detta ir det dags att borja
fundera pa vilka aktiviteter som kan
leda dit.

Efter beslut om aktiviteter for att
nd mélbilden dr det dags att tala om
“hur:en”. Vem i styrelsen ansvarar f6r
respektive aktivitet, vilken kompetens

behdvs, budgetering, tidsplan, uppfolj-
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ning, eventuell forankring i féreningen
med mera.

Dokumentera och forankra det tredri-
ga malet och beskriv huvudaktiviteterna
pa stimmomoten och arbetsdagar sa att
hela féreningen kan kinna sig delaktig.
Att vara smart och skapa en struktur
i vilket féreningens utvecklingsarbete
(investeringar), forvaltning och under-
hall kan overblickas dr kanske styrelsens
frimsta uppgift.

Det ovan beskrivna kan tyckas
sjalvklart — men omsorg om detta dr
snarare undantag 4n regel. Jag vill girna
uppmana den styrelse som ér osiker pa
hur detta kan goras eller saknar tid, att
anvinda sig av extern kompetens for att
bygga strukturen — det kan underlitta
arbetet i dratal framover.

2. SMARTA HEM

Ett av de hetaste omridena for byggare
och utvecklare av bostider, sivil flerfa-
miljshus som villor, 4r smarta hem. Sjilv-
fallet kan var och en gora mycket inom
ramen for sitt eget hem och marknaden
f6r sidana produkter vixer nirmast
explosionsartat. Men inom ramen f6r en
bostadsrittstérening kan mycket goras

for att spara tid, pengar och 6ka tillforlit-
lighet. Nigra exempel:

* Porttelefon med video - en porttele-
fon ddr en app pd mobilen gir iging med
bild och ljud.

* Virmestyrning - Egentligen olika
tekniker for att variera temperaturen
individuellt, nir man ar hemma, i olika
klimatzoner etc.

* Brandlarm - En smart [6sning dir
alla ligenheters larm dr ihopkopplade.
Kommunikation med samtliga kan
ske via en app eller via sms dir ocksa
instruktioner kan limnas for till exempel
evakuering med mera.

* Ljusstyrning - Automatisering med
tid eller sensorer for att variera belysning
individuellt och pi gemensamma ytor.

¢ Elektroniska dorrlas - ett effektivt
och sikert sitt att forvalta 13s i en foren-
ing. Stindig méjlighet att férindra, byta
koder, skapa olika behérigheter etc.

Det finns sjilvfallet minga fler
omraden av tinkbara 16sningar — hir
kan det absolut vara limpligt att ta in
kompetens utifran. Tala till exempel med
den som star f6r teknisk férvaltning av er
torening. Lycka till med att bli en dnnu
smartare bostadsrattsférening! M
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Platsen dar de som vill veta moter de som vet

Bli permiummedlem i Boratt forum

Nyheter & fakta for bostadsrattsforeningar

Tidningen Boratt har stottat styrelser | bostadsrattsféreningar i
35ar nu erbjuder vi Premiummedlemskap som ger mer support,
erbjudande och fakta for er att ta del av.

Styrelsearbetet i en bostadsrattsforening ar ytterst viktigt och ofta kan man
som styrelse behodva rad och stodd i kniviga situationer och infor stora beslut.
Som premiummedlem i Boratt forum far ni support och information
tillgangligt for er i styrelsen nar ni som mest behdver den eller bara har en
liten fraga Besok var hemsida www.borattforum.se och ga med i Boratt
forum idag!

Premiummedlemskapet inkluderar féljande:

® Styrelseprenumeration av tidningen Boratt. 6 utgavor per ar, ett ex till
var styrelsemedlem.

® Arkivet. Hdmta kunskap och inspiration ur Boratts artikelarkiv pa
webben.

® Fragor och svar. Har far du som medlem tillgang till Boratts forums alla
experter som svarar pa fragor om juridik, forsakring, ekonomi, underhall.

® Formansklubben Erbjudanden fran vara samarbetspartners till dig och
foreningens medlemmar.

® Medlemsforum for alla styrelsemedlemmar dar ni enkelt kan dela med
er och ta del av andra styrelsers erfarenheter och tips.

® Styrelseutbildningar till rabatterat pris. Vi skraddarsyr styrelse-
utbildningen for just din styrelses behov.

® Underhalisplan & likviditetsprognos for er forening till ett rabatterat
pris via Storholmen forvaltning.

® Borattkvallar med foredrag och utbildningar, lokalt och rikstackande.
Och mycket mer.......

Skicka er bekraftelse till info@borattforum.se innehallande
Brf, adress samt e-postadress till er styrelse.
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TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svért att veta vilka |dsningar
som ar béast for vér fastighet. Och vilke blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer idag? Boréatts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som ér
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma

bra. | denna sektion laser du bland annat om energi,

sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

@Vleggszsm
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SMART SAKERHET FOR ETT

TRYGGARE
BOENDE

Kameradvervakning i soprummet, onlinebaserat passersystem och
brandlarm som varnar i alla lagenheter samtidigt. Idag finns ett stort
utbud av smart sékerhet som gor att medlemmarna i en bostads-
rattsforening kan kénna sig trygga. Men vad ska man valja?

AV CAROLINE SAFSTRAND

-DET VIKTIGASTE AR att tinka efter
innan. Att styrelsen noga diskuterar
igenom vilken nivd man vill ligga sig
pa, vilket behov foéreningen har, vilka
funktioner som ér prioriterade och
vilket pris som dr rimligt, sdger Victor
Muszynski, inképschef pa SafeTeam.
Grunden till ett sikert boende ir ett
vil fungerande lassystem. Vilj alltid en
certifierad/auktoriserad sikerhetsleve-
rantor som kan foresli ett 1s som bade
passar fastighetens krav och ridande

2,
fae

@

Victor Muszynski, inkdpschef pa SafeTeam.
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lag- och férsikringskrav. Ett 1assystem
som dr juridiskt kopieringsskyddat dr
att féredra. Endast behorig lassmed
har d tillging till det nyckelimne som
nycklarna tillverkats av, pi si sitt kan
man undvika otilliten kopiering.

KODLAS, MENAR Victor Muszynski,
ir ett mindre bra system. En kod sprids
snabbt och slipper enkelt in obehdriga.
Da idr det bittre att anvinda ett passer-
system, ett elektroniskt lissystem som
kan inkludera brickor, si kallade taggar,
istllet for nycklar. Det dr bade sikrare
och mer kostnadseftektivt - en borttap-
pad nyckeltagg kan enkelt spirras utan
att hela systemet behéver bytas ut.

— Mobiltelefonen som nyckelbdrare dr
ocksa pa uppgang. Det innebir att dina
nycklar finns digitalt i en app istillet
tor i en fysisk nyckelknippa. Vildigt
smidigt fér bostadsrittsféreningen som
ska slippa in exempelvis hantverkare
i fastigheten. Da kan dessa ladda ner
appen och pa sa sitt fi tillfilliga digitala
nycklar som ir behoriga under de dagar
och tider som ni bestimt pé férhand,
siger Victor Muszynski.

Passersystem finns i lite olika vari-
anter. Fran det enklaste och billigaste
elektromekaniska passersystemet, som

ser ut som ett lassystem, till offline- eller
onlinebaserat passersystem. Det online-
baserade systemet dr det vanligaste och
mest effektiva. I det kan man styra och
dndra i systemet bara genom att koppla
upp sig pd nitet. Dessutom ger denna
16sning tillgang till massor av tilliggs-
funktioner.

— I bostadsrittsféreningar med
gemensamma lokaler kan man till
exempel anvinda ett onlinebaserat
bokningssystem och enkelt boka tvittid,
6vernattningsligenhet, bastu om man
har en sddan, via sin dator. Vi har hort
att kunder anvint onlinesystemet till att
boka gemensamma elbilar, det dr bara
fantasin som sitter grinser, siger Victor
Muszynski.

OAVSETT VILKET SYSTEM man
anvinder sig av sd krivs det ett visst
matt av drift och underhill. Mekaniska
lassystem ska smorjas — helst tva ganger
per dr — och digitala system kriver
ocksa sitt underhall. Ett vdl underhillet
system minskar inte bara onodiga drift-
stopp, det forldnger ocksa livslingden.
— Som bostadsrittsforening dr det
viktigt att inte bara vilja system, utan
ocksé bestimma hur detta ska skotas
lingsiktigt. Det dr ofta en eldsjél i
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styrelsen som upphandlar smarta system
och tar pa sig att programmera taggar
med mera. Det brukar fungera alldeles
utmarkt tills personen aker pi semes-
ter, blir sjuk eller flyttar. D4 blir det
problem. Se alltid till att vara en grupp
som tar ansvar for sikerhetssystemen
alternativt kép in tjdnsten frin ett siker-
hetsforetag.

NAGOT SOM OKAT markant pa sena-
re tid, dr intresset for och forsiljningen
av kameradvervakning.

Bland bostadsrattsforeningar r gara-
get vanligast att 6vervaka med kamera
for att minska risken for stolder. Men
det blir allt vanligare att ocksa sitta en
kamera i soprummet.

— Minga foéreningar har stora problem
med att medlemmarna slinger hela
mobler eller ligger avfall i fel kirl. Det
innebir att féreningen fir betala dyrt
for att slinga allt som blandat avfall.
For att £a bukt pa detta, och spara
bade pengar och miljéresurser, sa har
det visat sig vara vildigt effektivt med
kamera6vervakning i soprummet, siger
Victor Muszynski och menar att det kan
vara bra att komplettera med kamera i
killaren ocksi si att inte de skrymman-

) |
o=
Yl &

de moblerna hamnar dar framfor en
n6dutging istillet for i det 6vervakade
soprummet.

Han menar ocksé att kameror 4r sa
intelligenta idag att de ofta kan an-
vindas i trapphus eller vid viggar dir
foreningen har problem med klotter. En
virmekamera kan exempelvis filma utan
att identifiera personen — men koppla
pa ett larm som kontaktar viktare eller
startar en hogtalare som skrimmer bort,

vid behov. l
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NAGRA SMARTA TIPS

+ Kép l&ssystem fran certifierat sak-
erhetsféretag. Glém inte att satta
l&s pa fénster pé bottenvéning,
killarfonster, altaner och balkonger.

« Den lilla bostadsrattsféreningen
kan med férdel komplettera med
elektromekaniska |&s med nyckel-
brickor som enkelt kan sparras om
de tappas bort.

« Fér den medelstora och stora
bostadsrattsféreningen rekommen-
deras offline- eller onlinebaserat
passersystem. Till detta kan extra
tillval kopplas, som onlinebokning
av tvittstuga med mera. Passersys-
temet kan i efterhand spara vem
som passerar var och nar och ar bra
i trapphus, kallare, vindsférrad.

- Passersystem &r ocksé& bra i gara-
get. Gérna med kameraévervak-
ning som komplement.

« Soprummet kan med férdel kom-
pletteras med kameradvervakning
for att spara pengar &t féreningen
om man har problem med att avfall
inte sorteras ratt.

« Relativt nytt pd marknaden ar
ocksa det smarta multibrandlarmet
for bostadsrattsféreningar som
skickar en varning till alla boende
men ocksa i realtid visar via appen
var det brinner och hur temperatur

och rékutveckling sker.
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Forvaring som tal
fukt och vatten
Farvaringskorgarna
SmartStoreBasket
ar tillverkade av 100
procent plast. De

ar stapelbara och
enkla att flytta runt,
dessutom &r de
extra téliga och

star emot fukt och
vatten. Perfekt for
kallaren eller vinden.
orthexgroup.se

Stamskydd med belysning

Trad som riskerar att f& skador kan
behova ett stamskydd. Stamskyddet

Ett fran JOM har nu fatt en LED-variant
som b&de skyddar och ger fin belysning.
jom.se

ll L
For raka resultat

Flex nya digitala vattenpass har flera
olika funktioner och ar idealiskt for ex-
akta matresultat. Det gdr dven att lasa
av resultatet i efterhand om s& 6nskas.

flexscandinavia.se

Skyddar kaklet
vid borttagning
TilexPro kakel-
borttagare for-
stor inte kaklet
vid borttagning.
Efter utfort
arbete kan kaklet
enkelt sattas
tillbaka. Perfekt

for miljon och

plédnboken. =" \
es.trotec.com/sv/

Enkel att bygga med

Med langre livslangd och med ett
battre skydd mot vatten och sulfatklor-
ider ar Eco-betong ett bra alternativt.
Dessutom har den mindre klimatpaver-
kan &n traditionell betong.

swerock.se
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For en mer hallbar

sophantering

Forvantningarna pa avfallshanteringens miljopaverkan véxer. Boréatt har tittat nar-
mare p& losningar som gor det lttare for konsumenter att sopsortera och samtidigt
minskar buller, transporter samt dkar sakerheten.

AV GABRIELLA ULLBERG WESTIN

for avfallshantering ett miste. I
Stockholm, Géteborg och Malmé
byggs allt fler bostadsomraden med nya

innovativa och miljoeffektiva system.
Sopsugen och automatiska stationer for
farligt avfall dr ett par exempel.

Idén till den f6rsta sopsugen uppkom
pa ett sjukhus i Sollefted, under ett
mote angdende ett centraldammsugar-
system for sjukhuset i staden, i slutet
av femtiotalet. Ett par ir senare fanns
den forsta sopsugen och med dren har
tekniken forfinats och spridit sig dver
virlden. Det ir ett system dir man
med nergrivda ror i marken transpor-
terar bort och sorterar hushillsavfall
automatiskt.

I stider som vixer ir smarta system

KORTFATTAT GAR DET till s3 att
konsumenten kastar sitt avfall utanfor
fastigheten i olika nedkast beroende
pa om det ir restavfall, matavfall,
tidningar eller férpackningar. Avfallet
transporteras i rér under marken, till
en uppsamlingsplats en eller ett par
kilometer bort. Dir samlas avfall frin
ett storre omride med flera fastigheter.
Med olika intervaller sugs de olika
typerna av avfall till i olika containrar
for transport till vidare behandling.

— Fordelarna med att installera
sopsug dr att man minskar tung trafik
i bostadsomraden. Det dr en 16sning
som dr bra bide ur miljé- och siker-
hetssynpunkt. Dessutom som ér den
estetiskt tilltalande eftersom det bara
ir inkasten som syns, siger Jon Djerf,
sakkunnig pa Avfall Sverige.

Sopsugen ir en lingsiktig investe-
ring. Ofta gar flera fastighetsigare i ett
omréde ihop med kommunen for att
gora en installation. Kommunen ir ofta
den som dger stamnitet och direfter

34

kopplar varje fastighetsidgare pd sig och
bekostar sjdlva systemet vid fastighe-
ten.

En hel del produkter som vi anvin-
der i vardagen ér klassade som farligt
avfall. Batterier, glodlampor, mélar-
firg, nagellack och parfymer. Den hir
typen av avfall ska inte slingas bland
det andra hushallsavfallet, det maste
tas om hand pa ett sitt som ér sikert
bade fér minniskor och miljé. Kom-
munerna hinvisar konsumenterna till
bemannade atervinningscentraler som
kan ta emot farligt avfall, men centra-
lerna ligger ofta utanfor stiderna och
ir inte tillgingliga for alla.

Stockholm Vatten och Avfall
har tagit fram en innovation med
robotstyrd teknik som underlittar. Det
ir en obemannad sluten insamlings-
station ddr konsumenten laser upp en
lucka med hjilp av sms eller QR-kod.
Direfter placerar man sitt farliga avfall
i ett kirl som fors in i avfallsstationen
av en robot. Nir stationen dr full gir en
signal till en entreprendr som himtar
det farliga avfallet. Milj6stationen dr
6ppen dygnet runt, dret om.

I FRAMTIDEN kommer allt fler kon-
sumenter att i innu hogre grad kunna
paverka att avfallet atervinns. Kraven
pa sortering i Sverige 6kar nimligen.

— Ar 2021 ska det finnas separat
matavfallssortering i samtliga kommu-
ner i Sverige. Idag har 85 procent av
kommunerna separat insamling av ma-
tavfall. I vissa kommuner, som till
exempel Lund och Helsingborg, ir den
redan fullt utbyggd, siger Jon Djerf.

Samma ér ska 60 procent av fast-
igheterna ocksd ha mer bostadsnira
insamling av tidningar och férpack-
ningar. Det siger en ny férordning

Jon Djerf, sakkunnig p& Avfall Sverige.

frin regeringen. Det kommer att stilla
hoégre krav pd producenterna som
ansvarar for uppsamlingsplatserna som
blir fler dven i dldre och kanske tringre
stadsdelar. Det mer lingsiktiga malet
ar att alla fastigheter ska ha den typen
av insamling ar 2025. Mer tillginglig
insamling kommer gora att betydligt
mer och bittre sorterat material samlas
in for dtervinning. M
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LIVET

Nar du kopte din bostadsrattslagenhet s
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &ar utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men I&t oss
inte glomma att leva. Darfér har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

@ BRANDEXPERTEN

TIDNINGEN BORATT « NR 6/2019
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"Jag kdnner mig
valdigt trygg i var
forening”

Frén drommar om stjarnadvokat i USA till succéforfattare. Med Oster-
malm som bas skriver och marknadsfor Mikaela Bley sina deckare om
Ellen Tamm, journalisten som har manga likheter med henne sjalv.

AV JENNY FAGERLUND - FOTO ANN JONASSON

orfattaren Mikaela Bley dlskar att
F bo i ligenhet och pa Ostermalm

i Stockholm har familjen hittat
sin sjalvklara plats. Hir bor de i en
stor vining, som nir de képte den var i
stort renoveringsbehov, men som efter
ett ar sakta borjar forvandlas till deras
dromhem.

— Nir vi kom in i viningen forsta
giangen slogs vi av hur vacker den ir.
Alla gamla detaljer ir bevarade och det
var en s hirlig kinsla. Bide jag och
min man kinde direkt att hir vill vi
bo, siger Mikaela Bley.

Tidigare bodde familjen vid Spar-
vagnshallarna. Men att komma upp
pa Ostermalm gav en mer smastads-
kinsla menar Mikaela Bley. Och som
enda barnfamilj i huset har de méts av
miénga glada tillrop, nigot som kindes
extra roligt nir de flyttade in.

— Alla bryr sig om varandra och ir
vildigt midna om huset. Jag kinner mig
vildigt trygg i var férening.

SOM FORFATTARE arbetar Mikaela
Bley oftast hemifran. Aven om hon
alltid har skrivit och ilskat att beritta
historier var det inte forfattaryrket hon
dromde om som liten. I stillet ville hon
bli stjarnadvokat i USA.

—Jag har alltid dragits till mérka
historier och jag tror att det 4r ett
sitt att forsoka forstd ondska. Det dr
lite samma sak som med en advokat,
att hitta alternativa anledningar till
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brotten. Jag vill férsoka forsti vad som
ligger bakom, och vilka krafter som
har lett till det hir fruktansvirda.

EN STOR PASSION ir att lisa for-
undersokningar och att dér i forsoka
hitta luckor eller alternativa l6sningar.
Aven om Mikaela Bley skriver for att
underhilla vill hon édven lyfta olika
budskap i bockerna. Hon vill dven lyfta
vanliga minniskor och kinslor som de
flesta kan relatera till och menar att det
finns en anledning till att fruktans-
virda brott begis. Nagot som hon vill
formedla.

— Jag skriver mycket om vanliga
minniskor och kinslor som de flesta
kan relatera till men fragan ir nir det
gar for langt, vem tar ansvaret da?

Nir Mikaela Bley borjade skriva pa
sin forsta deckare arbetade hon som
inképare pad TV4. Ett jobb hon trivdes
med men som innebar att hon arbetade
mer med andras skapande och inte sitt
eget. Idén till férsta boken, Lycke, fick
hon efter att ha kopt in ett manus om
kvinnor som mordar.

— Jag blev sa fascinerad av fenomenet
eftersom kvinnor stér for sju till tio
procent av alla grova brott som begis,
och oftast dr de ostraffade tidigare.

HISTORIEN OM Ellen Tamm, huvud-
karaktir i Mikaela Bleys deckarserie,
vixte fram. For att komma iging med
skrivandet anmilde hon sig till en

MIKAELA BLEY

Alder: 40 r.

Familj: Gift med Dag Bengtson,
barnen Hermine Lily, Douglas och
Harper.

Gor: Forfattare.

Bor: Ostermalm i Stockholm.

Aktuell med: Deckaren Flickorna
utan namn. Serien om Ellen Tamm
har salts till ett flertal lander och ett
produktionsbolag i Hollywood har
kopt filmrattigheterna.

skrivkurs. Dir berittade hon om sin
idé och fick positivt gensvar, vilket fick
henne att kiinna att hon var pi ritt
spar. Nar kursen var slut bestimde hon
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sig for att satsa heltid pé skrivandet
och sa upp sig frin jobbet. Nagot som
chockerade manga i hennes nirhet.

4 SMULTRONSTALLEN
PA OSTERMALM
H&M i Filtan (Faltoversten).

Valhallabageriet. Populart bageri
som bland annat gjort sig kant for sitt
surdegsbréd.

Sibyllans Kaffe & tehandel. En
mysig butik med eget kafferosteri pa
Sibyllegatan.

Butiken pa Hotel Diplomat. Har kan
man &ta frukost eller lunch, ta ett glas
vin eller kdpa med sig ndgot gott hem.

— Mina f6rildrar var helt tokiga men
jag hade bestdmt mig for att satsa pa
skrivandet. Jag jobbade si mycket, hade
smé barn och fick inte ihop tiden, siger
Mikaela Bley och berittar att det hade
varit jobbigare att inte satsa eftersom
hon inte ville dngra att hon aldrig
forsokte.

NU, FYRA AR SENARE, har hon
slippt fyra bocker, serien om Ellen
Tamm ir sild till flera linder och ett
produktionsbolag i Hollywood har
kopt filmrittigheterna. Hon har dven
skrivit en radiopjis, Sviten, och drivit
en podd tillsammans med forfattarkol-
legan Denise Rudberg samt startat upp
NK:s Litterdra Sillskap.

Nya boken, Flickorna utan namn
handlar om utsatthet och att inte passa
in. Idén till boken fick hon efter att ha
pratat med en kvinna med tonérsdott-
rar. Kvinnan berittade att hon ville ta
en paus frin sin dotter, och att hon inte
visste om hon skulle kunna fortsitta att
dlska henne om de fortsatte att bo ihop.
Nigot som fick Mikaela Bley att borja
fundera 6ver hur det kunde g s lingt
att man var ridd att man skulle sluta
dlska sitt barn. Handlingen i boken
utspelar sig pi ett internat och dven
om Mikaela Bley inte sjilv har gatt pa
internat har hon ménga nira vinner
som har gjort det.

— Det ar si stark sammanhall-
ning mellan dem och de har haft det
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jittebra. I boken beskriver jag ett mer
dystopiskt internat. Den typen tror jag
inte finns p4 riktigt.

Har du och din huvudkaraktiir, Ellen
Tamm, ndgralikheter med varandra?
— Vi kanske ar lite mer lika 4n vad

jag hade tinkt mig frin borjan men
hon dr mycket mer drabbad dn vad jag
ar. Hon har ett vildigt morkt forflutet
och jaimfor sig med sin déda tvilling-
syster. Men vi dr uppvuxna pi samma
stille och hon arbetar pa TV4 precis
som jag har gjort.

Vilka utmaningar har du i skrivandet?
— Fantasin 4r inte mitt problem utan

det dr mer att orka tro pa sig sjilv hela
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tiden. Den kreativa processen har flera
olika steg, allt frin att man tycker att
man har en bra id¢, till att man suger
och sedan blir det bra igen. Jag fastnar
vildigt ofta pi steget; I am shit, siger
Mikaela och berattar att det ibland kan
vara svirt att skapa distans till sin bok
nir man arbetar si linge med den.

Och framtiden? Vad hinder harnist?
—Jag vill ju alltid né nya lisare men

ocksd utmana mig sjilv pé olika sitt.
Just nu behover jag hitta lite mer struk-
turer och milet dr att vara lite tuffare,
sdga nej men ocksa sidga ja och viga lita
lite mer pd min egen magkinsla. Jag
utvirderar mig sjilv varje dag och vad

jag kan bli battre pa. l

"Jag har alltid
dragits till mérka
historier och jag
tror att det dr ett
satt att forséka
forsté ondska.”
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Fixit! foljer med

kunderna till Mallorca

Svenska féretag har ofta vuxit genom att
folja med kunderna utomlands. Nu gér
Stockholmsbaserade Fixit! samma vag. |
somras startade Fixit! Mallorca.

AV BORATT

"Det behovs en ny slags fastighetsskotsel”, sa kunder-
na. "Ett koncept som ir mer flexibelt och framf6r allt
snabbt. Vi behéver hjilpen nu.”

Sagt och gjort, vil hemma startades Fixit! i Stockholm.
Med tiden vicktes tanken att kanske konceptet Fixit! skulle
tas till platsen dér idén formulerades. Ja, varfor inte. Och sa
startades Fixit! Mallorca.

Sedan i somras finns alltsa Fixit! bade i Stockholm och pi
Mallorca. Ritt logiskt eftersom manga av Fixit!s kunder i
Stockholm ocksa har bostider i Palma med omnejd. Det har
gatt fantastiskt bra och det har visat sig att Fixit!s koncept
passar lika bra i Palma som i Stockholm.

Modern och nytinkande fastighetsskotare passar tydligen
bade i norra och sédra Europa. l

F ixit! bérjade som idé under en semester pa Mallorca.
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Smart system minskar
risken for fuktskador

Efter flera fuktskador bestamde sig bostadsrattsforeningen

Syrenen att ta hjalp utifrén. Losningen blev ett brand- och

fuktlarm som ska installeras i féreningens lagenheter.

AV JENNY FAGERLUND

nder nagra ir hade bostads-
U rittsféreningen Syrenen i

Haninge problem med vatten-
skador i medlemmarnas ligenheter.
Mainga av dem uppstod efter att reno-
veringar inte blivit fackmannamissigt
utférda och andra pa grund av att det
saknades plastmattor under kyl, frys
och diskmaskin.

— Nir fuktskadorna bérjade 6ka kin-
de vi att vi méste gora nigonting, siger
Roffe Andersson, styrelseordférande
i bostadsrittsforeningen Syrenen, och
berittar att styrelsen bland annat gick
utmed information om vilka regler som
giller vid vatrumsarbeten.

Sa smaningom minskade antalet
vattenskador men for att slippa framtida
problem bérjade styrelsen titta efter en
smart 16sning for att uppticka eventuel-
la fuktskador i tid. Flera olika 16sningar
kom upp som férslag men ingen passade
riktigt bra.

Till slut hittade styrelsen ett tekniskt
system dir brand- och fuktvarnarna
larmar bide i ligenheten men ocksi via
wifl till mobilen. En perfekt 16sning om
nagot skulle hinda i ligenheterna nir
ingen dr hemma. Skulle till exempel en
brand uppsta skickas en signal till den
eller de mobiler som medlemmen har
angett som mottagare. Larmet ir dven
litt att stinga av, antingen via mobilen
eller genom ett tryck ndgonstans pa
dosan.

— Vi forsoker bygga en trygg bostads-
milj6 f6r alla som bor hir och vi arbetar
med allt frin att hindra obehériga att
komma in i husen till att det inte ska
brinna upp. Man ska kinna sig trygg
ildgenheten, det dr vir filosofi, siger
Roffe Andersson.

I januari paborjas arbetat med att
installera brand- och fuktvarnare i for-
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eningens hundrasjuttionio ligenheter.
En fuktmitare installeras i alla kok och
brandlarm installeras i sovrum och hall.

— I badrummet behévs ingen dosa ef-
tersom vi har golvbrunnar som tar hand
om vattnet. Den mest utsatta platsen dr
oftast under diskbinken dir man inte
alltid kan se om vatten licker frin till
exempel ett ror och sipprar ut.

Vad har ni fitt f6r respons fran era
medlemmar?

— De uppskattar de trygghetsitgirder
som vi har gjort de senaste dren. For-
utom virt nya projekt har vi dven bytt
ut alla entrépartier frin aluminium till
stilportar med automatSppningar si att
de som har svirare att ta sig fram enkelt
ska kunna ta sig in och ut.

Vad ir nista steg, har ni nigra nya
tekniska l6sningar pa ging?

— Nir rintorna gick ner sa sinkte
manga foreningar avgifterna, det gjorde

Roffe Andersson, styrelseordférande i
bostadsrattsféreningen Syrenen

inte vi utan vi sg till att renovera fastig-
heterna och forbittra boendemiljon for
medlemmarna. Nu har vi varit vildigt
aktiva i fem dr och har gjort mycket

s4 nu miste vi himta andan lite. S&
smaningom 4r nista steg dr att byta ut
fonsterblecken. H
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FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Férvaltning
Berattar om underhéllsplanen
kopplad till féreningens budget,
lar kdnna ditt hus och frégor
kring bostadasrattslagen och
stadgefragor

Bolander & Co
Forsakringsméaklare
Svarar pé allt om forsakring
och skador i bostadsratt. Hur
galler forsakringarna? Vem har
ansvaret for skadan?

Avloppsteknik
Svarar pé frdgor om

avloppssystems livslangder, nar
ett stambyte bér planeras, hur
man som styrelse undviker de
vanligaste fallorna, férbyggande
underhall och underhéllsplaner

for avloppen, reducera

vattenskaderisker mm.

Advokatfirman Pedersen
En nischad advokatbyrd med
jurister specialiserade pé
entreprenadratt, konsultratt
och fastighetsratt med
kontor i centrala Stockholm.
Advokatfirman Pedersen
bitrader saval storre
kommersiella aktorer som
bostadsrattsféreningar och
konsumenter.

GR-Avloppsrensning
Svarar pa fradgor om krénglande
och illaluktande avlopp,
rorinspektioner med kamera,
underhéllsspolning etc.

Séderkyl
Svarar pa frdgor om
ombyggnationer av utrymmen
for tvattstugor samt underhéll
etc.
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.

VIHAR FATT EN STOR VATTEN-
SKADA FRAN KOKSSTAMMEN
Vibor i en bostadsritt, pa den forsta
av fyra vaningar. I maj sa jag till
fastighetsskotaren att det hordes
ett "konstigt” ljud frin diskhon och
slasken i koket.

De kollade upp detta och sa: "Det
rinner bra hir si det ir inget fel”.

Eftersom ljudet inte forsvann sa jag
till fastighetsskotaren igen. Han sva-
rade att han skulle titta i rensluckan
som finns i killaren. Men nir vi kom
hem frin Spanien, dir vi hade varit i
en minad, hade det blivit 6versvim-
ning av avloppsvatten. Vattnet hade
tringt upp via stammen till vir slask
och diskho varje gang som nigon
som bor over oss slippte ut vatten i
koksstammen. Troligtvis hinde detta
under sista veckan som vi var borta.
Kéket, hallen, gistrummet, vardags-
rummet och matrummet blev vatten-
skadat. Virt sovrum, gisttoaletten
och badrummet klarade sig. Koket ir

nu utrivet och likasa samtliga golv.
Via forsikringsbolaget fairviboien
stugby i ungefir tre—fyra manader.

Fastighetsforvaltaren dammség
upp vattnet, Spolbilsjouren spolade
stammen och berittade att den var
helt igentippt i killaren. Vi har hem-
forsikring och kollektiv bostadsriitts-
forsikring. Min friga ir om det ir
fastighetsforvaltaren som ir ansvarig
for hela skadan eftersom nigon rens-
ning uppenbarligen inte gjordes di
jag pitalade oljudet?

Vi har fran forsikringsbolaget fitt
veta att vair hemforsikring och den
kollektiva bostadsrittsforsikring-
en skall trida i kraft. Ska vi betala
sjilvrisk pa var hemférsikring 3000
kronor samt dldersavdraget genom
den kollektiva bostadsrittsforsik-
ringen pa 10 000 kronor?

Orsaken till denna vattenskada var
stopp i koksstammen i killaren (ren-
sluckan). Ar vi ansvariga for koks-
stammen som forsorjer fyra viningar?
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Nej, ni har inget ansvar for koksstammen. Diremot har du
ett underhallsansvar for skadorna som uppkom pa ytskikt
och fast inredning i din ligenhet i samband med stoppet i
stammen. Dina kostnader f6r reparationer fir du hjilp med
genom det kollektiva bostadsrittstilligget som din férening
har tecknat och din hemférsikring hjilper dig med dina ex-
trakostnader sdsom evakuering och tillfalligt boende under
reparationstiden. Sjdlvrisk och dldersavdrag dr kostnader som
du sjilv far sta for.

Om du anser att féreningen eller forvaltaren har férorsa-
kat skadan genom virdsléshet/forsumlighet kan du rikta ett
krav pa ersittning f6r din sjalvrisk mot denne. Foreningen
eller forvaltaren kan ta hjilp av sin respektive f6rsikring for
att utreda och bedoma om de ska anses ha ett skadestinds-
ansvar och om s dr fallet fir du ersittning for din sjilvrisk-
kostnad. Diremot kan du aldrig fa ersittning f6r de alders-
avdrag som gjorts avseende dina ytskikt.

Eric Rubenson

Bolander & Co

VAD FAR JAG TA UT | HYRA?
Jag pratade med er for nigon vecka sedan for att jag
behovde lite ridgivning kring andrahandsuthyrning. Jag
funderade pd vad man kan ta f6r hyra av en andrahandshy-
resgist och tycker det ir svirt att hitta information f6r bo-
stadsrittsinnehavare. Reglerna for vanliga hyresritter ir
ju tydligt formulerade, liksom eventuell straffpifoljd om
man tillimpar ocker eller olovlig andrahandsuthyrning.

Fragan ir alltsd: Vad kan jag ta for paslag pa min avgift
och férhallandet kring lin vid andrahandsuthyrning av
tom Ligenhet alternativt méblerad ligenhet? Ar det nigot
annat som ir viktigt att kinna till? Kunskap ir bra och
eftersom det ir jag som dessutom ir ordforande i min
forening sa skulle jag giirna vilja veta detta, bide f6r egen
del samt andra medlemmars.

Vinligen, ordforanden i styrelsen

Hyresnimnden har en bra beskrivning pé sin hemsida, under
rubriken "Hyra ut bostadsritt i andra hand”. Enkelt uttryckt
far du for en bostadsritt utover driftskostnader (manadsav-
gift, el, bredband etcetera) dven ta ut ersittning for kapital-
kostnaden, oavsett om ligenheten ir beldnad eller ej far du
rikna en kapitalkostnad som en skilig drlig avkastningsrinta
pa bostadens marknadsvirde.

Avkastningsrintan dr skilig om den ligger ett par procent
over riksbankens referensrinta. Ar ligenheten dessutom
moblerad kan du ta ut ersittning f6r mébelslitage.

Peter Niemeyer
Storholmen Forvaltning

VEM ANSVARAR FOR FLAKT-
AGGREGAT OCH YTTERDORR?
Jag undrar om det ir foreningen eller bostadsrittsinne-
havaren som dger fliktaggregatet som sitter i koket? Vad
hinder med aggregatet vid byte pa grund av renovering?
Sedan undrar jag iven om man fir byta ytterdorr och vilja
en annan firg in den som 6vriga innehavare har?
Tack pa férhand.

Fliktaggregatet dr inte helt enkelt att svara pa, det beror
dels pa vad féreningens stadgar sidger och dels vilken
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funktion aggregatet har, en utredning i det specifika fallet
behoéver goras av exempelvis er forvaltare eller ndgon extern
som kan sitta sig in i drendet.

Nir det giller ytterdorren dr det stadgarna som reglerar
vem som dr ansvarig for sjilva dorren, dock ir féreningen
alltid ansvarig for ytterdorrens utsida, si dven om ytterdor-
ren enligt stadgarna dr bostadsrittsinnehavarens ansvar far
man inte byta till en som ser annorlunda ut pa utsidan, det
kriver i s fall godkdnnande frin styrelsen.

Peter Niemeyer
Storholmen Forvaltning

GW ASFALT

Tradgardsanldggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa |6sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se
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TESTA DINA KUNSKAPER!
Hur val kanner du till

Bostadsra

ttslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kédnna till s&val Bostadsréatts-
lagen som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréttsférening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV OLIVIA DAGERSTIG, JURIST PA JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga1: Vad maste finnas med i en bostadsrattsforenings

stadgar?

A. Gransdragningen mellan det inre och yttre underhéllsans-
varet.

B. Vem som kan beviljas medlemskap i féreningen.

C. De drenden som ska férekomma p& en ordinarie féren-
ingsstamma.

Fraga 2: Om en bostadsrittshavare inte har méjlighet att

delta vid en féreningsstimma s har den majlighet att skic-

ka ett ombud istillet. Vad giller avseende ombud?

A. Varje ombud maste ha en skriftlig, daterad och underteck-
nad fullmakt frdn medlemmen.

B. Ett ombud far, cavsett stadgebestammelse, inte féretrada
fler an en medlem pa féreningsstamman.

C. Det &r bara medlemmens make, sambo eller annan famil-
jemedlem som far vara ombud fér medlemmen.

Fraga 3: Vad kan inte vara en grund for en bostadsritts

forverkande?

A. Om en bostadsrattshavare dréjer med att betala &rsavgif-
ten.

B. Om lagenheten vanvardas.

C. Om en bostadsrattshavare later sin lagenhet st tom.

Fraga 4: Vilket pastdende gillande inneboende och andra-

handsuthyrning ar falskt?

A. Det &r enligt hyresnamnden inte mgjligt att ha en inne-
boende i en enrumslagenhet.

B. Alla ytor i lagenheten maste vara tillgangliga for hyresgésten
for att det ska klassas som en andrahandsuthyrning.

C. Styrelsen har réatt att ta ut en avgift fér andrahandsupplatel-
ser enbart om det stipuleras i stadgarna.
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Fraga 5: Kan tva bostadsrattsforeningar ha samma namn?

A. Ja, men bara om de ligger i olika lan.

B. Nej, det méste alltid vara n&gon skillnad mellan namnen.

C. Ja, féreningarna kan dnda sérskiljas genom organisations-
numret.

Fraga 6: For att en bostadsrattsforening ska fa anvinda
elektroniska hjilpmedel for att skicka kallelser och annan
information maste vissa rekvisit vara uppfyllda. Vilka ar
dessa?

A. Att féreningsstamman har beslutat om det, att féreningen
har tillforlitliga rutiner kring identifiering av mottagaren
samt hur denne kan nés och att mottagaren samtyckt till ett
s&dant férfarande.

B. Att styrelsen har beslutat om det och informerat medlem-
marna om beslutet, att féreningen har tillférlitliga rutiner
kring identifiering av mottagaren samt hur denne kan nas
och att mottagaren samtyckt till ett s&dant forfarande.

C. Att styrelsen har beslutat om det och informerat med-
lemmarna om beslutet och att féreningen har tillférlitliga
rutiner kring identifiering av mottagaren samt hur denne
kan nas.

Fraga 7: Vilket av hyresnimndens beslut kan inte 6verkla-
gas till Svea hovratt?

A.Intrade i en bostadsrattsférening.

B. Upplatelse i andra hand.

C. Hyresndmndens utdémande av vite.

5
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S KAD E F RAGA N AV ERIC RUBENSON

ERIC RUBENSON - SKADEJURIST
Sedan 2006 har jag skrivit om skador och férsakring i tidningen Boratt. Under &ren har m&nga olika

typer av skador och problem avhandlats och flera principiellt viktiga domar har ocks8 kommenterats.

Gladjande nog har spalten fatt ett mycket positivt mottagande, vilket tyder pa att behovet av informa-
tion pd detta omrade &r stort bland bostadsrattsféreningarna. Darfér kommer jag att fortsatta svara
pé lasarfrdgor och bevaka rattsutvecklingen i denna spalt och tar tacksamt emot nya fragestallningar
fran er. skadefragan@borattforum.se

Vi fick precis det nya forsdkringsbrevet och fakturan for nésta ar for var férening.
Premien &kar med totalt femton procent! Detta trots att vi inte har gjort ndgra
forandringar i féreningen och trots att vi inte har haft ndgra skador under férra aret. Jag
kan inte forstd hur kostnaden kan 6ka sG mycket fran ett ar till ett annat! Rekordldaga
rédntor och inflation, far férsékringsbolagen verkligen géra sé hér?

ag forstar din frustration. Nar
man jamfor priset f6r sin for-

sikring med prisutvecklingen pa
andra varor och tjdnster dr det svirt att
hitta ett ménster méinga ginger.

En sak ir siker. Férnyelsepremien
for en fastighetsforsikring blir aldrig
ligre dn forra arets premie. Diremot ar
okningen olika stor frin ar till ir och
det kan vara bra att kidnna till ndgra
av de faktorer som styr premieutveck-
lingen.

AVEN UNDER GODA AR, nir det
samlade skaderesultatet for ett for-
sikringsbolag har varit bra, si hojs
nista ars premie alltid genom en
indexjustering — f6r fastighetsfor-
sikringen framf6rallt byggprisindex.
Den premiehojningen syftar till att
motsvara virdeSkningen av fastigheten
jamfort med tidigare dr, det vill siga
om byggnaden skadas kostar reparatio-
nen lite mer dn vad det gjort under det
senaste dret. 54 i egentlig mening utgor
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inte en indexh6jning nigon prisdkning,
utan skillnaden ér att virdet pé det
torsikrade objektet har 6kat och dirfor
behéver man mer forsikringsskydd,
enkelt uttryckt. De senaste dren har
indexhojningen legat mellan cirka tvé
och fyra procent.

ENBETYDLIGT STORRE paverkan
pa premien har diremot forsik-
ringsbolagets skaderesultat, det vill
sidga hur mycket man har betalat ut i
forsikringsersittningar jamfort med
hur mycket man har fitt in i premie-
intikter. Forsikringspremien ska ju,

i den bista av varldar, ricka till savil
skadeersittningar som forsikringsbo-
lagets administrativa kostnader. I detta
avseende granskar forsikringsbolaget
sitt resultat for varje forsikringstyp for
sig och om man under dret har haft en
dalig balans pa intdkter (premier) och
utgifter (skadeersittningar) for fast-
ighetsforsikringar maste man justera
premien f6r kommande forsikringsar.

Samtidigt har bolagen ofta en ambition
att ha en langsiktigt hallbar premieni-
va, s ett enskilt diligt skadear kanske
inte medfor nigon stérre 6kning, men
om trenden fortsitter si kommer en
premiehéjning utéver den obligatoriska
indexjusteringen.

NAR SKADERESULTATET gor en
premiehdjning nédvindig hdjer man
premien, dels generellt for alla sina
kunder, men ocksi specifikt f6r de
kunder som har ett daligt skadeutfall
de senaste dren.

I var roll som forsidkringsférmedlare
ser vi att manga bolag just nu gor storre
premiejusteringar, si om det kan vara
till trost dr er forening inte ensam och
flera foreningar har fitt storre hojning-
ar dn si. Dessutom ir lidget pi markna-
den just nu tuftf och méinga bolag har
inget intresse av att utoka sitt bestind
inom fastighetsforsikring, vilket gor
att alternativen till f6rsikringsbolagets
tornyelseerbjudande tyvirr dr fa. H
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NISSES KRONIKA:

Ho, ho, ho, finns det
nagra sndlla grannar?

Nu ér det snart jul igen, men det dr inte sékert att jultomten kommer till
alla som bor i féreningen trots att de har varit jéttesndlla hela dret.

JULHELGEN AR ARETS RIKTIGT stora familjefest da
ménga ensamboende blir isolerade och kinner sig dnnu mer
ensamma. Lat fantasin fléda och tink efter om foreningen
kan komma pd nagot trevligt arrangemang for de som bor
ensamma och de som dr barnfria éver julen. Foreningen kan
endera sjilva ta initiativet till en julfest for denna kategori
av medlemmar, eller uppmuntra nigon av dem att sjilva
arrangera ett sidant julfirande. Om féreningen har en till-
ginglig lokal si kan ju denna anvindas. I virsta fall kanske
det gir att stilla i ordning en del av garaget eller nigot annat
tillfalligt utrymme. Kanske féreningen till och med kan
avsitta en slant for att delvis finansiera det hela.

DET BRUKAR VARA MER SJALVKLART att féreningen
arrangerar nigot for barnen i juletider, men glém da i sé fall
inte att gora aktiviteten attraktiv ocksd f6r de ensamboende.
Det finns sikert mangen reservmorfar och reservfarmor i
féreningen, som under resten av dret dessutom ocksa skulle
kunna stilla upp som barnvakter till stressade barnfamiljer
ibland. Varfor inte passa pa att, samtidigt med planeringen
av julfesten, friga medlemmarna om det finns nigra som kan
stidlla upp som tomte under julen till nigon av barnfamiljer-
na, eller till och med som barnvakt di och di under resten av
dret. Det skulle inte f6rvina mig om denna tomte/barnvakt
skulle uppskatta det minst lika mycket som barnen (och
deras forildrar).

EN JULKLAPP BEHOVER INTE BARA vara i form av ett
paket. Det ér sidkert minst lika viktigt med att visa omtanke
under denna, f6r manga manniskor, stressiga drstid. Kanske
ricker det med nagra extra glada "God Jul™hilsningar under
julveckan. Varfor inte ta sig lite tid att bjuda in nigon av de
nirmaste grannarna, som ir ensamboende eller barnfria, till
en kopp kaffe med pepparkaka. Tink om alla under julveck-

an skulle knacka pa hos sina tvi nirmaste grannar och bjuda

46

over dem pé julfika. En halvtimmes fika kan géra under. Di
kan man samtidigt ldra kidnna sina grannar mycket bittre
och kanske ocksa ta upp och diskutera "okdnda problem”,
som exempelvis att T'V-ljudet dr for hogt ibland eller att sto-
larna behéver skydd under stolsbenen for att minska oljudet
nir de flyttas.

OM MAN VERKLIGEN AR STRESSAD och har ont om tid
si kan man kanske bara stilla en blomma utanfér grannens
dérr med en hilsning fran “grannen” — eller fran jultomten
(om man vill vara diskret). Jag dr siker pd att en si enkel gest
kan bli julhelgens hojdpunkt f6r manga som bor ensamma.
Nigon tar sig tid att bry sig. Det kan aldrig bli fér trevligt.

GOD JUL - eller som luffaren sa’ nar han blev overkord av
taget: Nu dr det snart hjul igen.

< ~

N |

TIDNINGEN BORATT « NR 6/2019



Det ar skillnad pa
forvaltning och forvaltning

Nu ar det upphandlingstider. Jamforelse mellan
forvaltare blir darfor viktigt nar styrelsen ska
valja vem som ska ta hand om foreningen.

Storholmen

"De andra”

Aterkopplar inom 2 timmar

Aterkopplar inom
48 timmar-2 veckor

Svarar i telefon pa kundtjanst inom 40 sekunder

Ni far lyssna pa Strauss och géra en massa
knappval

Har avskaffat paslag pa leverantérsfakturorna

Lagger pa 10-30%

Har avskaffat reseersattningen

Fakturerar 250-400 kronor varje gang de aker
till er forening

Redovisar fastighetsskdtarens rondering i
féreningens portal

Har fastighetsskotaren varit pa plats?

Maskinregister dar féreningens alla maskiner
finns registrerade och felanmalningarna loggas
mot ratt maskin

Finns statistik som visar vilken maskin som drar
servicekostnader?

Alla drenden visas i realtid i portalen

Ni far delar via webben, andra pa papper.

Deltar pa styrelsemoten utan extra kostnad

Tar betalt for att vara med pa styrelsemoten

Ekonomi Total som tacker allt — inga
extradebiteringar

Tar betalt for porto, papper och hantering av
parkeringskon

Avtal med 3 manaders uppséagningstid utan
bindningstid

Har 6-12 manaders uppsagningstid och
bindningstider pa 1-5 ar

Gor fuktméatningar vid vattenskada och startar
forsakringsarende inom 24 timmar

Forsakringsarende startas inom 2 veckor

Aktivitetsbonus som gor att féreningen far
ersattning for det jobb styrelsen gor

Arvodet oférandrat oberoende av hur mycket
styrelsen gor

Teambaserat arbetssatt

Individberoende

Om du vill veta hur en modern forvaltare arbetar sa kan du hora av dig till
Elisabeth Sjoberg pa elisabeth.sjoberg@storholmen.se. Eller pad 070-798 83 88.

www.storholmen.se |

" STORHOLMEN _

forvaltning

VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

0771-STORHOLMEN (0771-786 746)




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

.‘ i e == a .
Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.
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: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
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Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




