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Gerox @

VARMEPUMPAR * DRIFTOVERVAKNING

DRS-LIVE

GEROX-METODEN
Sankta driftskostnader
med férnybar energi i KOSTNADSFRI
kombination med h
fjarrvdarme inklusive FORSTUD_'E
DRS-Live INKLUDERAT:
(driftévervakningssystem) Besparingskalkyl
SAKERT & TRYGGT Teknisk 16sning

Driftévervakningsalternativ

Gor er intresseanmalan pa
www.gerox.se

. _3 eller ring
010-1307200

Manga bostadsrattsféreningar halverar sina
uppvarmningskostnader med Gerox-metoden

WWW.GEROX.SE 010-1307200
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Varen narmar sig!

ej i styrelsen! Det lackar mot var, stimma och stiddagar. I detta
nummer far ni tips pi vad som ir bra att tinka pa infor stimman.
Hos oss pé Boritt Forum hinder det ocksa en del roliga saker under
vérterminen. Var nya hemsida gir iging och da med ett forum 6ppet for alla
vira medlemsféreningar. Hir kan ni dela med er av era tips, rdd och andra
erfarenheter samt triffas oavsett var i landet ni befinner er. Utmaningarna dr
ju oftast desamma, si se till att ni blir medlemmar for att ta del av vart nya
forum, expertpanelen, Borittkvillar, streamade féreldsningar och inte minst
Forménsklubben dir véra leverantérer har erbjudanden till bade styrelsen
och foreningens medlemmar!
Ett medlemskap kostar bara 1500 kronor om ni anmiler er nu. D ingér
ett styrelsepaket av Tidningen Boritt.
Styrelsechatten dr 6ppen mellan klockan 18:00 och 21:00, si om det dyker
upp kniviga frigor under métet — tveka inte att hora av er.
Nir det blir lite ljusare och varmare brukar ju bide
energinivin gi upp och "idéverkstan” ta lite mer
fart. Har ni nigra bra idéer eller erfarenheter
som ni vill dela med er av? Jag vet att det dr
ett mycket populdrt inslag att lisa om andra
foreningar och ta del av deras erfarenheter. Si
hér av er till oss och beritta!
Trevlig lisning!
LIZZE SIOBERG, VD BORATT FORUM
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Bakom den hir Q) lilla ikonen
doljer sig en "Extra styrelsemediem”

Boratt Forum ar med i styrelsemétena

Da och da dyker det upp fragor pa styrelsemdotena som ar knepiga och som styrelsen saknar

erfarenhet av. Ofta handlar dessa fragor om relationer.

* Det kan vara relationer mellan styrelsen och boende.

* Det ror sig ofta om stérningar och relationen boende emellan.

* Ibland handlar det som relationen mellan féreningen och lokalhyresgéasten eller
nagon leverantor till féreningen.

« Sist, men inte minst, sa kan fragorna ibland handla om relationen mellan styrelsens
medlemmar, t ex i samband med att nagon véljer att kliva av styrelsen.

Gemensamt for dessa fragor ar att de inte dyker upp sa ofta men nar de val kommer upp pa
styrelsebordet tenderar de att parkera sig dar lange och paverka styrelsearbetet negativt.
Darfor ar det viktigt att snabbt fa fram svar pa dem.

Boratt Forums specialister ar vana att hantera den har typen av fragor. Och vara specialister
finns kontaktbara néar ni har styrelsemote!

Nar en fraga dyker upp under ett mote sé gor ni helt enkelt sa att ni gar till
www.borattforum.se. Langst ned till hdger ser ni den lilla ikonen. Klicka pa den och boérja
chatta med vara experter. Enkelt.

Tjansten "Extra styrelsemedlem” &r gratis for medlemmar i Boratt Forum.

Om er férening inte &r medlem och vill ha svar pa en fraga sa kan ni som férsta steg i chatten
teckna medlemskap i Boratt Forum. Sen ar det bara att fraga pa.

Medlemskap i Boratt Forum kostar SEK 1500 + moms per ar fér hela styrelsen. Da ingar
"Extra styrelsemedlem”, tidningen Boratt och fri entré till Borattkvallarna.

" STORHOLMEN _

forvaltning

[ [ VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING
www.storholmen.se | 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)
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(8 CORVARA

Personligt engagemang i varje uppdrag

Nar olyckan ar framme behover du en stabil samarbetspartner som kan ta itu med skadorna, och det per omgadende. Vi har expertis och
utrustning for att ta hand om allt frén brand och vattenskador, restvardensraddning, och aterstélining. Vi kan aven hjalpa till med lukt- och mogel-
sanering. Vi &r skadedjurens varsta fiende och kan sanera miljofarligt material som asbest, PCB och olja.

Oavsett vilken tjanst du anlitar oss for ser vi till att genomfora varje projekt noggrant, sakert och miljoriktigt. Bland vara nojda kunder finns
bostadsrattsforeningar, privatpersoner och foretag i hela landet. Sjalvklart har vi avtal med flertalet av de stora forsakringsbolagen.

Jour 24 timmar om dygnet

Brander, vattenskador, krossade fonsterrutor och inbrottsforsok ar ndgra exempel pa skador som kan intraffa efter ordinarie arbetstid.
Darfor har vi lagt till en jourtjanst till vart erbjudnande. P4 sé satt kan vi hjélpa till med att minimera skador och radda restvarden.

Och det basta av allt? Vi ar bara ett telefonsamtal bort!

Kontakta oss garna for att diskutera vilken 16sning som passar er bostadsrattsforening

Arbetsledare Miroslav Dumancic - 08-609 99 69 & Distriktschef Thomas Jonsson - 08-609 99 49

Las mer om vara tjanster pa corvara.se




FORMANSKLUBBEN

Nu far du fler formaner
av oss pa Boratt

Vi ger dig standigt nya forméaner i Formansklubben!

Med tidningen Boritt i din hand har du ocksi méjligheten att utnyttja vir nya forméansklubb. Vi har startat den for att ge
bade styrelsen och medlemmarna i bostadsrittsforeningen ett dnnu storre virde av att prenumerera pé tidningen Boritt.

Hir presenterar vi formaner fran foretag som har riktade erbjudanden till Sveriges bostadsrittsféreningar. En kort pre-
sentation av dem och framf6r allt vad de kan gora for dig och din férening finner du pa detta uppslag.

Konkreta erbjudanden hittar du pa var hemsida, www.borattforum.se. Dir klickar du helt enkelt pi "knappen” For-
ménsklubben och méter en mingd fina erbjudanden. Vilj och vraka.

Vi pd Boritt Forum kommer att jobba hirt for att kunna ge dig dnnu fler erbjudanden framéver, sa gi in pd www.
borattforum.se kontinuerligt for att se nya erbjudanden fran vira leverantérer. F6lj utvecklingen direkt pa nitet, da det
kommer att komma fler leverantorer med sina erbjudanden. Detta dr bara borjan. Férmansklubbens medverkande foretag
och antalet erbjudanden kommer att 6ka efter hand.

Finns det nigon bransch eller leverantér som du skulle vilja att vi férsdker £4 med i klubben med ett bra erbjudande?
Skicka mig ett mail, lizze.sjoberg@Dborattforum.se si lovar jag att vi kommer att géra vad vi kan for att fi med foretaget
ifraga sé fort det bara gar. Vi vill girna att ditt bostadsrittsliv ska bli sa f6rménligt som mojligt!

Vilkommen till en virld av fina formaner i Boritt Forum. Lizze Sjoberg, ansvarig utgivare

CHECKIT HEALTHCARE CLEANFRESH

I Sverige riddas arligen 1300 personers liv efter plétsligt
ovintat hjirtstopp. For att ge den drabbade majlighet att
overleva maste hjirt-lungriddning pabérjas omedelbart
och en stét av hjdrtstartare inom 1-3 minuter.

Minga foretag ir kvalificerade som Hjirtsikra Zoner,
det innebdr att de har hjirtstartare och regelbunden
utbildning i hjirt-lungriddning men de flesta hjirtstopp
sker inte pé arbetsplatsen, 2/3 av alla hjirtstopp sker i
hemmet. Vi vill nu hjilpa till att hjartsikra er bostad
eller forening.

Vi erbjuder hjdrtstartarpaketet frin 15 990 kr exkl.
moms:

. Hjirtstartare Lifepack Cr2

. Larmat skéap
. Viska

. Skyltpaket

. Nodkit

www.hjart-lungraddning.se eller ring 0841049049.

“hjért-lungréddning.se

Hogsta kvalité lovar vi redan nu! Cleanfresh erbjuder
hogkvalitativ stidning och transportering bade {6r fore-
tag och privatperson.

Du kan bestilla hos oss:

* Trappstidning

* Hemstid

* Flyttstad

* Fonsterputs

* Transportering

* Bortforsling av gamla mébler och vitvaror

Vi har goda referenser och engagerad och palitlig per-
sonal. Kontakta oss for att fi kostnadsfri offert och mer
information om véra tjanster.

Vilkommen!

Virbesoksadress dr Valhallavigen 135
08-12147873

info@cleanfresh.se
www.cleanfresh.se

JCcLEANFRESH
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PROINOVA

Specialister inom férsikringar for BRE. Vi pé Proino-
va har idag 6ver 2 300 Brf som vira uppdragsgivare.
Genom virt Brf team, som bestar av 5 personer, erbjuder
vi dessa var kompetens och erfarenhet. Det innefatt-

ar bl.a. ridgivning for era gillande f6rsikringar och
skadedrenden samt upphandling av forsikring. Du far
dven tillgang till var egen skrivna skadeférebyggande
handbok, Proaktiv, som idag har silts i ver 20 000 ex.
Under 2018 fir alla vara uppdragsgivare 15 % rabatt i
vir Webbshop, som innehéller manga skadeférebyggan-
de kvalitetsprodukter. Nu dr det er tur, kontakta oss pa
info@proinova.se , telefon 010 22-16 670 och lis mer om

0ss pd www.proinova.se.

proinova

ikstédckande Forsakringsformedlare Sak

DAHL SVERIGE AB

Din kompletta leverantér av Fastighets & VVS material
med en kompetent Fastighetspool som tar hand om fri-
gor och bestillningar. Handla enkelt med var e-handel
eller i nigon av vdra 65 butiker.

DAHL

STORHOLMEN "FIXIT”

Storholmen Férvaltning dr en totalleverantdr av forvalt-
ningstjinster till bostadsrittstoreningar. Storholmen
Fixit startade upp for att snabbt kunna hjilpa bade
styrelsen i bostadsrittsféreningen samt dess medlemmar
med allt mellan himmel och jord. Det som du kan gora
sjalv men inte har tid eller lust med helt enkelt. Lat Fixit
hjilpa dig och dina medlemmar. Tar rut och rot.

Fixit!

Corepark ir ett svenskt dgardrivet parkeringsbolag som dri-

COREPARK

ver och utvecklar parkeringsanliggningar med hog service.
Vi har i bolaget en unik kompetens och ling erfarenhet frin
parkeringsverksamhet. Vi har ett stort personligt engage-
mang i bade forsiljning, drift och administration.
Virt siitt att arbeta priglas av oppenhet och insyn och
vi ser girna ett nira samarbete med fastighetsidgare for att
hitta den bista losningen f6r varje parkeringsanliggning.
Hjirtat i verksamheten dr var kundtjinst. All personal
har mycket god kunskap om samtliga vira anliggningar
och kunder. Vi garanterar alltid snabb, kompetent och
personlig service till vira kunder. Corepark driver idag
mer dn 20 stycken Brf garage med stor framging.

DIMSON

Dimson gundades 2002 och med inriktning pa tak-
montage. Vi installerar frimst virmekabelsystem och
monterar taksidkerhet men utfor i stort sett alla typer av
installationer pa tak sasom solceller mm. Vi dr medlem-
mar i plat- och ventféretagen samt har elbehérighet.
Erbjudande: Vi erbjuder kostnadsfri besiktning av ert
tak for att faststilla
underhillsbehov D’MSON

och forbittringar.

FIGO STAD AB

Figo Stid erbjuder en professionell touch till stidbran-

schen genom att ge dig en vélutbildad personal som

fokuserar pa kundens férvintningar och uppskattning.
08-213660 » www.figostad.se

k

FigaStadAb
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Stora skillnader
pa kostnader for
sophamtning

Det ir stora skillnader pa avgifterna for sophamtning i lan-
dets kommuner. Hirjedalen har den dyraste sophamtning-
en medan Malmé och Burldv har den billigaste. Det skriver

Hem & Hyra pa sin webbsida.

Kommunens miljéambitioner samt de geografiska skill-
naderna spelar roll nir avgiften f6r sophimtningen sitts.
Aven drifts- och transportkostnader kan paverka hur mycket
invénarna i en kommun fir betala f6r sin sophidmtning.

Siftrorna pa hur mycket sophdmtningen kostar i landets
olika kommuner kommer frin Nils Holgersson-rapporten.
En rapport som tas fram varje dr av Hyresgistforeningen

och andra bostadsorganisationer. M

12 000 skrev
pa namninsamling

En namninsamling mot utférséljning
och ombildning av allmdnnyttan

fick manga att engagera sig. Nu har
namninsamlingen lamnats ver till
politikerna.

Under det senaste halviret har namn-
insamlingen ”Sdlj inte vira hem” pagatt.
I mars limnades namninsamlingen 6ver
till bostadsborgarridet Dennis Wedin
(M). D4 hade 12 000 personer skrivit
under. Det skriver Hyresgistforeningen
i ett pressmeddelande.

Namninsamlingen ”Silj inte véra

hem” vinder sig mot ombildningar
och utférsiljningar av allmiannyttiga
hyresritter. Bland annat skriver Hyres-
gistforeningen att méinga efterfragar
hyresritter som boendeform och att det
ar viktigt med en stark allmédnnytta.
Efter att den nya politiska majori-
teten i Stockholms stad 6ppnade upp
tor bade ombildningar och eventu-
ella utforsiljningar av allménnyttiga
hyresritter i staden blev fragan vildigt
aktuell menar Hyresgistforeningen i
pressmeddelandet. M

v
/

[STOCK
g o
-
F

-

\

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se
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g% BRANDEXPERTEN

Full kontroll

= Allt som hander presenteras i appen.

+* Valj sjalv vart brandlarmet skall skickas.

+* SBA direkt i telefon.

* Alla temperaturer och loggar sparas for statistik.

** Brinner det pa vinden?
** Vattenskada i kéllaren?
= Felaktig temperatur i lagenheter?

+* Inga problem, din telefon kommer att larma direkt.
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Okad e-handel

stiller hogre krav

Med den 6kade e-handeln stills allt hégre krav pa bland
annat fastighetsigarna. Det skriver branschorganisationen
Fastighetsdgarna pa sin webbsida.

E-handeln 6kar markant, vilket ocksa stiller hogre krav
pa fler leveransalternativ. Enligt en ny rapport, "Fastighets-
dgarens roll i leveranskedjan — det nya ekosystemet”, som
Fastighetsdgarna har tagit fram, ser man 6ver hur paket och
tjanster kan hanteras i nirheten av och inuti fastigheter.

Annat som lyfts fram i rapporten ir bland annat hur vik-
tigt det dr att e-handelsforetag, distributorer, fastighetsigare
samt kommuner samarbetar for att leveranserna ska fungera
pa ett bra sitt.

—Idag dr det d4r minga olika aktérer som behover anvinda
fastigheter for bland annat parkering, intride och paketleve-
ranser. Fastighetsidgare behover dirfor bestimma vilken roll
de ska ta i den nya leveranskedjan. For det dr deras ytor som
anvinds och en fastighetsiigare ska tillhandahilla sikerhet
och trygghet for sina hyresgister, sdger Christoffer Borjes-
son, CDO pia Fastighetsigarna Stockholm och Service, pa
Fastighetsidgarnas webbsida. M

Ettor har blivit

(o] (o]
mer svarsalda

Enligt statistik fran Hemnet har ettor blivit mer svarsilda
an tidigare. Det skriver Bostadsrittsnytt pa sin webbsida.

Jamfort med stora ligenheter har mindre ligenheter varit
enklare att silja. Nu har trenden vint och dven mindre
ligenheter har blivit mer svirsilda. I februari i dr sdldes det
45 procent firre ettor i Stockholms innerstad jamfort med
samma period féregiende dr. I dvriga landet sildes det 18
procent firre ettor.

— Den stora minskningen for antalet salda bostadsritter i
Stockholm beror sannolikt pé det skdrpta amorteringskravet
och bankernas tuffare kreditgivning. Vi ser att forsiljningen
av ettor har minskat sirskilt mycket. Detta kan forklaras av
att det ofta dr singelhushéll som képer ettor och att dessa
kopare har drabbats hardare av det skdrpta amorteringskra-
vet, siger Staffan Tell, talesperson pd Hemnet, till Bostads-
rittsnytt. M
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Alla typer av stadtjanst

e Trappstad
* Kontorstad

* Hotelstad

* Golvvard

* Eventstad

¢ Hemstad
* Bortforsling
* Fonsterputs
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Vi utfér tomning av vindar, kallare, forrad, garage och mycket annat.

Storholmens kunder far specialerbjudanden!

Kontakta oss
Tel: 08-12 14 78 73
www.cleanfresh.se info@cleanfresh.se

Vi lamnar alltid garanti pa stadningen.
Foretaget innehar F-skattsedeln och Transportstillstand.

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshallare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en I6sning som
passar alla fastigheter.

Skyltar

« Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
« Anslagstavlor

« Lagenhetsskyltar

Swebox

Entrétak

Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar for inom och
utomhusmiljGer till alla typer
av fastigheter.

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se




Fagelholkar pa topplistan
over hallbarhetsatgarder

Bostadsrittsforeningar kan géra ~ s i 1": % ";1. ; ' LJ\
3 :

flertalet atgirder for 6kad hallbarhet. Le

En atgird som tagit sig in pa topplistan
i Riksbyggens sammanstéllning ver
hallbarhetsatgarder ar figelholkar.
Det skriver Riksbyggen i ett press-
meddelande.

Sedan 2010 har Riksbyggen samlat
in statistik pa vilka hillbarhetsatgarder
bostadsrittsforeningarna arbetar med.
Totalt forvaltar de 4218 bostadsritts-
féreningar och enligt statistiken dr den
allra vanligaste hillbarhetsitgarden
att byta ut féreningens glodlampor till
nya energisndla ljuskillor. P4 andra
plats kommer att utse en milj6- och
energiansvarig och pi tredje plats byta
elavtal. Nytt pd topplistan, pa plats
nummer tio, dr att sitta upp figel-
holkar for att bidra till den biologiska
méngfalden.

— Listan domineras av atgirder som
leder till minskad energianvindning,
det dr mycket betydelsefullt med
tanke pa att ungefir 40 procent av all
energianvindning i Sverige sker inom
fastighetssektorn, siger Therese Berg,
hallbarhetschef pd Riksbyggen i press-
meddelandet.

— Det ir roligt att en s enkel och
konkret atgird som att sitta upp
fagelholkar tar sig in pa listan. Att
bidra till den biologiska méingfalden ir
viktigt bade for miljon och f6r att ska-
pa trivsamma boendemiljéer och det
finns ménga sitt, till exempel genom
insektshotell, bikupor och fagelholkar,
siger Karolina Brick, miljochef pa
Riksbyggen, i pressmeddelandet. B
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Ingen moms pa individuell matning och debitering

Skatterattsnimnden har meddelat att de anser att indi- Skatterittsnimnden har nu meddelat att de anser att el
viduell métning och debitering av el, gas eller vatten som och vatten dr en nédvindighet for att kunna anvinda ligen-
debiteras efter forbrukning dven fortsattningsvis ska vara heten som bostad och ska betraktas som en helhet. Dirfor
momsfritt. Ett beslut som vilkomnas av manga. ska individuell mitning och debitering dven fortsittningsvis
SABO, Fastighetsidgarna, Hyresgistforeningen, Riksbyg- vara undantagna frin moms.
gen samt HSB lag bakom en ansékan till Skatterdttsnimn- Skatteverket hiller inte med om Skatterdttsnimndens
den, om att utreda om individuell métning och debitering bedémning utan kommer att 6verklaga forhandsbeskedet till
av el och vatten som inte ingick i hyran utan debiterades Hogsta forvaltningsdomstolen enligt information pa Skatte-
separat, skulle vara momsfritt eller momspliktigt. verkets webbsida. M
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BLI PREMIUMMEDLEM IDAG!

BORATT forum

Nyheter och fakta fér bostadsrattsforeningar

Som styrelsemedlem i en bostadsrattsforening giller det att
kunna fa hjalp och stéd nir du behover av de som vet svaren.
Boratt Forum hjalper dig och din styrelse via premium-
medlemskapet. Vi har partners inom de flesta omraden, och vi
finns tillgangliga till och med i ditt styrelsemaote om du vill!

ALLT DETTA FAR DU SOM
PREMIUMMEDLEM | BORATT EORUM

- Styrelseprenumeration av tidningen Boratt. (6 utgévor per &r skickas till
alla styrelsemedlemmar).

« Arkivet, hamta kunskap och inspiration ur artikelarkivet p& webben.

- Styrelse-chatt. (Boratt Forums chatt &r dppen mandag - torsdag 18-21. Du
far dina frégor besvarade direkt av véra experter.

« Forménsklubben. Erbjudanden frén vara samarbetspartners till dig och
féreningens medlemmar

« Fr8gor och svar. Har har du som medlem tillgéng till Boratt Forums alla
experter som svarar er via mail pé frdgor om juridik, férsakring, underhall
och mycket mer.

« Fri entré till Boratt Forums alla Boréattkvallar. Borattkvallarna ar till for att
ge styrelsen béde tips och rdd inom olika omréden via véra experter. Har
kan du verkligen f& dig en tankestallare eller tvé! Ingen lamnar en Boratt-
kvall oberérd. Mat och dryck ingdr. Vi har fyra Borattkvallar per ar.

« Streamade féreldsningar. Alla medlemmar kan ta del av Borattkvéllarna
oavsett var i landet du bor.

- Rabatt pé styrelseutbildningar. Vi skraddarsyr styrelseutbildningen for just
din styrelse!

» Medlemsforum dér alla medlemsféreningar enkelt kan dela med sig och ta
del av andra styrelsers erfarenheter och tips online.

- Rabatt pa underhallsplan via Storholmen Férvaltning.

BLI MEDLEM REDAN IDAG!

Att vara medlem i Boratt Forum ar ett mycket formanligt alternativ,
och det vill vi visa genom att ge er ett ar for SEK 1500. Ans6k om
medlemskap for styrelsen genom att fylla i talongen pa baksidan!
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EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

(® CORVARA
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Ar det m

ojligt

att paverka
taxeringsvirdet?

Just nu pégér en allman fastighetstaxering och de
sista deklarationerna lamnas in i veckorna. Alla
foreningars fastigheter skall taxeras. Senast detta

gjordes var 2016.

AV BORATT - FOTO ISTOCK

edan 2016 har hyrorna for
s bostider sakta stigit medan

hyrorna fér till exempel kontor
med centrala ligen har skenat. Detta
paverkar omedelbart taxeringsvirdeni-
vin och fastighetsskattekostnaden.

Aven om deklarationerna redan har
limnats in till Skatteverket ar det inte for
sent att komplettera avlimnade deklara-
tioner. Detta dr ett mycket bra alternativ
jamfort med att beh6va begira omprév-
ning i efterhand och ha en process mot
Skatteverket, berittar Annika Arnstrom,
Skattejurist AXI Property Tax.

Som utgangspunkt ir hela fastighets-
taxeringssystemet extremt schablonise-
rat, menar hon. Det finns en ovanligt
liten praxis och lite skrivet om fastig-
hetstaxering 6verhuvudtaget. Detta
leder till att det emellanit dr svirt att
se vad som dr majligt. Det finns dock
en “ventil” och det ir att det alltid ir
mojligt att begira justering for siregna
forhillanden det vill siga sidana f6rhal-
landen som inte Skatteverket kunnat ta
hinsyn till vid nivaliggningen. Detta
utnyttjas alltfor sillan och detta beror
nog helt enkelt pi att ménga inte kinner
till att denna méjlighet existerar.

Vilka iir de vanligaste felen man gor?
— Till att borja med ér det nog att utgd
ifran att Skatteverkets fortryckta upp-
gifter alltid 4r korrekta. Jag ser ibland fel
som har hingt kvar i manga ar utan att
nigon har reagerat.

Ett annat fel dr att féreningar dekla-
rerar sina kommersiella hyror i fel drs
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niva —i 2018 4rs niva i stillet for 2017 4rs
nivé, siger hon.

Hon menar att man dven behover
fundera pa dr vad som ingar i hyran — dr
det ersittning for sjilva lokalen eller
ir det ersittning f6r kringtjinster som
inte skall deklareras? Ar det ersittning
tor upplatelse av mark, till exempel f6r
parkeringsplatser, som inte heller skall
deklareras? Ménga exkluderar inte heller
ytor under mark nir BTA:n, markvirdet,
ska beriknas.

Det ir ocksi viktigt att tinka pa
fragan om de siregna férhallandena. Det
finns en uppsjo av sidana — det kan vara
frigan om icke uthyrningsbara lokaler,
vakanta lokaler, eftersatt underhill, kon-
struktionsfel eller andra brister, extremt
héga driftskostnader, kostnader pa grund
av skyddsbestimmelser eller liknande
och s vidare.

— Listan kan géras ling men det
viktigaste dr att de siregna forhillandena
patalas i deklarationen si att dessa verkli-
gen paverkar taxeringsvirdet och fastig-
hetsskatten, siger Annika Arnstrom.

Skatteverket kommer senast fatta
beslut den 15 juni och direfter kommer
desamma att skickas ut till fastighetsi-
garna. Allt man kan gora i det ordina-
rie deklarationsforfarandet gynnar de
skattskyldiga.

Annika Arnstrom rider att man ska ta
tillfillet i akt att, i stillet fr att behova
begira omprovning eller dverklaga, kom-
plettera deklarationen med sddant som
kan péverka taxeringsvirdet.

— Det 4r min bista rekommendation! l
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EKONOMISPALTEN

Hantera brandskydd
och vattenskador

Det ar vanligare med vattenskador an brander, men konsekvenserna
vid brander &r oftast mycket varre. Att investera i brandskydd ar darfor
klokt, menar Arturo Arques.

AV ARTURO ARQUES

nligt Siker Vatten intriffar det
E varje ar 100000 vattenskador och

enligt 2015 4rs Vattenskadeun-
dersokning kostar vattenskador svenska
fastighetsigare nirmare fem miljarder
kronor per ar. De flesta vattenskador
sker i kok och badrum.

Det ir framfor allt diskmaskiner,
kyl, frys och ismaskiner som orsakar
de flesta skadorna. Inte nog med att
vattenskador ir kostsamma, vattenska-
dor i bostadsrittsforeningar innebdr
ocksé oldgenheter for de drabbade
ligenhetsinnehavarna och tar massor
av tid for styrelsen att administrera. Ett
bra sitt att forebygga vattenskador dr
att med jimna mellanrum besikta varje
ligenhet och foreningens fastighet. Att
underhilla och byta ut slitna ledningar
och kopplingar dr naturligtvis inte gratis
men minskar risken for framtida vat-
tenskador och risken for oldgeheter och
mycket arbete fér medlemmar och sty-
relse. Men det ir inte bara vattenskador
som kan orsaka en bostadsrittsférening
stor skada och hoga kostnader.

Enligt Brandskyddsforeningen
intraffar ca 24000 briander i bostader i
Sverige varje ar och orsakar cirka 100
dodsfall. 1800 brander ir elrelaterade
enligt Elsikerhetsverket. Den absolut
vanligaste orsaken till elrelaterade brin-
der ir felaktig anvindning av elektriska
apparater, framfor allt spisar.

DET ARBETYDLIGT vanligare med
vattenskador in brinder i bostadsritts-
f6reningar men konsekvenserna vid
brinder dr ddremot ofta mycket virre.
Att investera i ett bra brandskydd idr
ddrfor klokt. Naturligtvis ska alla ligen-
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heter vara utrustade med brandvarnare.
Brandslickare och brandvarnare i varje
trapphus borde ocksé vara en sjilvklar-
het i alla bostadsrittsforeningar. En
brandévning en ging per dr i samband
med till exempel host- eller virstid-
ningen borde ocksé ing i arbetet med
att forebygga brinder och i arbetet med
att minimera konsekvenserna i hindelse
av en brand.

DET MANGA STYRELSER inte tinker
pa dr att det dr féreningen som ansvarar
tor ligenheternas ytskick vid brinder
eller vattenskador orsakade av trycksatta
vattenledningar. Kostnaden for even-
tuella aldersavdrag belastas foreningen
och inte de enskilda ligenhetsinneha-
varna som fir nya ytskick. Nigot som
sikert midnga medlemmar som inte
ber6rts av branden kan uppleva som
djupt orittvist eftersom de fir vara med
och bekosta aldersavdraget via drsav-
giften. For att féreningen ska kunna fa
ersittning for aldersavdraget krivs att
den som villat till exempel en brand
varit virdslos eller oaktsam. Om det inte
gar att bevisa hamnar den slutliga kost-
naden for aldersavdragen pé foreningen,
inte pa ligenhetsinnehavarna som fér ett
nytt ytskick. Sjilvrisken dr normalt noll
i féreningens fastighetsforsakring vid
brand. Men det ir en liten trost for for-
eningen om virdsloshet eller oaktsam-
het inte kan bevisas for den som villat
branden. En brand i ett flerbostadshus i
en bostadsrittsférening kan ddrmed bli
mycket kostsam och innebdra att foren-
ingen tvingas lana pengar for att kunna
aterstilla ligenheterna i ursprungligt
skick. Aven om sannolikheten for brand

ar lag dr konsekvensen av en brand ofta
mycket kostsam. Att se over brandskyd-
det och investera i ett bra brandskydd i
foreningens fastighet borde dirfor vara
en sjdlvklarhet. Radet till alla styrelser
ar att se 6ver brandskyddet i foreningen,
arbeta forebyggande med att besikta
fastigheten och varje ligenhet regel-
bundet och sikerstill att féreningen har
ritt fastighetsférsakring. Ar det inte
redan gjort dr det hog tid att gora det.
Passa pa nu i dessa budgettider att ta
hojd for eventuella kostnader. Ett bra
brandskydd och ett férebyggande arbete
med att minimera risken for vattenska-
dor okar tryggheten och sikerheten och
kan visa sig vara den bista investeringen
foreningen gjort. H

Arturo Arques &r privatekonom pa Swedbank.

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2019



Hyresratter kan inte ersitta bostadsritter

Inférande av bolédnetak och amorteringskrav tillsammans med bankernas hoga
kalkylrantor har medfért att efterfrégan pa bostadsratter minskat. P8 kort sikt
har det &ven byggts val mycket for valbestallda hushéll i storstader.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

ehovet av nyproduktion av
B ligenheter dr lingsiktigt stort
och kan inte enbart 16sas genom

nyproducerade hyresritter eftersom det
ir en dyr boendeform, vilket begrinsar
efterfrigan. Marknaden f6r nyprodu-
cerade bostadsritter kommer dirfor att
himta sig, men vi fir antagligen se en
lugnare prisutveckling.

Priser pa bostadsritter har — efter
ménga ar av konstant stigande priser
— haft en svagare utveckling. Detta
giller i synnerhet f6r nyproduktion i
storre stider som till exempel Stock-
holm och Uppsala. Det har byggts for
mycket bostadsritter for vilbestillda
hushill det vill sdga ett tillfilligt
utbudséverskott pd denna delmarknad
har uppstatt som behover tid for att
anpassa sig. Samtidigt har vi ett stort
strukturproblem pé bostadsmarknaden
dir efterfragan pa “billigt boende” dr
visentligt storre dn utbudet. Detta dr
den stora utmaningen f6r dagens och
kommande regeringar.

DAGENS MARKNADSSITUATION
har dven piverkats av att regeringen via
Finansinspektionen infért nya amorte-
ringskrav och boldnetak samtidigt som
bankernas kalkylrintor paverkat alla
potentiella aktorer pa bostadsmark-
naden. Inforandet av ett forsta och
andra amorteringskrav och bolanetak
medfor naturligtvis att det blir svarare
f6r hushéll med laga forvirvsinkom-
ster och formogenheter att ta sig in pd
marknaden. Vidare medfor bankernas
krav pi att hushall ska klara lanerintor
uppemot dtta procent, som dr vasent-
ligt hégre dn dagens marknadsrintor,
att hushall méste ha goda férvirv-
sinkomster. Sammantaget har det
blivit visentligt svirare att ta sig in pa
bostadsrittsmarknaden.

Bolanetak, amorteringskrav och ban-
kernas hoga kalkylrintor har medfort
att priser pi nyproducerade bostadsrit-
ter och bostadsbyggandet fallit kraftigt
pa senare tid. De tre samverkande
faktorerna péaverkar framfor allt unga

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2019

hushall, forstagingskopare och hushall
som saknar kapital. Det blir till exem-
pel stora problem fér nybildade familjer
i aldern 30-35 ar. Sammantaget ger
det problem f6r de svagaste pa bostads-
marknaden som resulterar i minskad
efterfrigan pa bostadsritter.

SJALVKLART AR AMORTERING en
sund foreteelse eftersom det i sig dr att
betrakta som ett sparande. Dessa nya
regler, men kanske dnnu mer banker-
nas hoga kalkylrintor, har bidragit till
att byggandet minskat kraftigt och
kommer sikerligen att vara fortsatt svag
de nidrmaste aren. Samtidigt vixer den
svenska befolkningen med ca 100000
personer per ar samtidigt som nya
bostider vixer med ca 35000 i nuliget.
Enligt Boverket behévs det ca 70000
nya ligenheter varje dr for att halla
jamna steg med befolkningsutveckling-
en. Figuren visar gillande prognos for
svensk befolkningsutveckling och det dr
otvivelaktigt att det behdvs ett kande
byggande av ligenheter/egna hem.

Det ir inte troligt att nyproducera-
de hyresritter kommer att mota detta
behov i storstider eftersom det ar en
dyr boendeform det vill sdga hyran blir
hog eftersom det dr en hog produk-
tionskostnad, och sjilvklart vill dgaren
ha betalt for satsat kapital. Detta

Prognos svensk befolkningstuvveckling

boende efterfrigas i forsta hand inte av
hushill med ligre inkomster eller lag
formogenhet. Med dagens liga rintor
blir den l6pande kostnaden ligre for
bostadsritter dn for nyproducerade
hyresritter. Slutsatsen kan bara bli att
efterfrigan pa nyproducerade hyresrit-
ter kommer att vara fortsatt 1ag.

Med andra ord klarar inte nyproduk-
tioner av hyresritter att mota det 6kade
behovet av boende det vill siga, det
kommer fortsatt att behéva byggas bo-
stadsritter. Det dr en tillfillig efterfra-
geminskning i storstider men behovet
finns langsiktigt. Med andra ord blir
det svart att bli alltfor pessimistisk pa
bostadsrittsmarknaden, sirskilt som
rintor kan forvintas fortsitta vara
extremt laga, dven om de kan vintas
stiga nigot.

Det behovs en helhetssyn fran poli-
tiskt hill rorande bostadsmarknadens
funktionssitt. Den relevanta frige-
stdllningen dr hur ekonomiskt svaga
hushill ska kunna efterfraga boende?
Man behéver inte vara synsk for att
inse att bostider kommer att byggas
lingre ut frin city, boendet blir i min-
dre kvm-yta och att byggande behéver
— totalt sett — kosta mindre. Politiker,
kommuner och entreprendrer behéver
samarbeta for att 16sa ovan nimnda

problem. W
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JURIDIKFRAGA

AV RUFUS ORN, JURIST PA

JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Att bestalla en
entreprenad

Det kan verka stort, komplext och frammande att handla upp ett stambyte eller en
fasadrenovering. Oavsett om man tar hjélp av ett proffs eller véljer att leda projektet
sjalv kommer har en snabbkurs i det mest vasentliga att ta i beaktande som
bestallare av en entreprenad.

ir nigon kommer till mig med
N ett entreprenadrittsligt spors-

mil inleder jag alltid med tva
frigor. Det spelar ingen roll om det ror
sig om en professionell bestillare eller
en konsument, liten eller stor entre-
prenad eller vem entreprendren ir. Det
spelar heller ingen roll vad parterna
tvistar om, bakgrund eller omstindig-
heter i sak. Frigorna dr; finns det ett
avtal och hur mycket pengar haller du
inne?

Mitt rad ér att i avtalet ldgga stor vikt
vid betalplanen. Koppla betalplanen mot
en tidplan, sitt upp tydliga deltider och
sluttid i kontraktet samt koppla betalning
till godkint firdigstillande av avskilj-
bara moment. En bestillare som har
avtalat en bra betalplan har kontroll 6ver
entreprenaden och entreprendren pa ett
helt annat sitt in den som inte har det.
Se alltid till att hilla inne 4tminstone tio
procent av kontraktssumman till efter

godkind slutbesiktning.

ACCEPTERA INTE forskottsbetalning.
Var uppmirksam pa att betalplanen inte
blir "framtung”, det vill siga att den del
av kontraktssumman som betalas ut, inte
stir i relation till vardet av det material
och arbete som upparbetats i entreprena-
den. Tvirtom ska en bra betalplan vara
en aning baktung.

Som exempel kan nimnas en balkong-
entreprenad. Entreprenéren vill ha fyrtio
procent betalt nir balkongmaterialet har
levererats, trettio procent nir byggnads-
stillning dr rest och resterande trettio
procent nir balkongerna dr monterade.
Du som bestillare borde istallet ligga
upp det sd att entreprendren fir motsva-
rande virdet av material och byggnads-
stillning betalt nir balkongmaterialet
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ir levererat samt byggnadsstallning dr
rest, direfter I6pande betalt motsvarande
upparbetat virde nir en definierad andel
balkonger dr firdiga vid ett antal lyft,
upp till totalt nittio procent av kontrakts-
summan. Resterande tio procent betalas
ut efter godkind slutbesiktning samt
efter att alla anmérkningar frin besikt-
ningen 4r atgirdade.

BETALA BARA FOR faktiskt utforda
och korrekta arbeten. Med de pengar du
haller inne har du méjlighet att pa ett
eller annat sitt fi entreprenaden firdig-
stilld i kontraktsenligt skick. Antingen
genom att entreprenoren utfor arbetena
korrekt for att £ betalt, eller att fi en-
treprenaden korrekt utférd av en annan
entreprenor pa den daliga entreprendrens
bekostnad. Du 16per alltsd mindre risk
att fa betala tva ginger for samma sak,
samtidigt som du har ett bra patryck-
ningsmedel att f entreprenaden firdig-
stilld inom rimlig tid. Det dr mycket
tordelaktigare att dberopa en motfordran
kvittningsvis dn att behéva kriva aterbe-
talning av redan utbetalt belopp f6r det
fall det visar sig att entreprenaden inte
utforts kontraktsenligt.

En tredje punkt som dr av synnerligen
vikt i avtalet dr kontraktstidens utging.
Slarva inte med den. Det ska klart och
tydligt framgé nir entreprenaden skall
vara tillginglig for slutbesiktning. Kopp-
la ocks4 ett overskridande av kontrakts-
tiden till ett vite. Kontraktstidens utging
ir central inom entreprenadjuridiken och
det finns en mingd rittsliga fljder som
ir kopplade till den. En bestillare som
inte varit noga med att faststélla kon-
traktstidens utging i avtal 16per risk att
raka ut f6r problemet med en entrepre-
nad som blir stillastiende under linga

tidsperioder, och en entreprenér som
kanske ligger mer krut pa att fardigstilla
andra projekt dir han hotas av vite om
han blir forsenad.

TILL SIST VILL JAG sl ett slag for att
avtala om att AB 04 eller ABT 06 ska
gilla f6r entreprenaden. AB 04 giller
vid sa kallade utférandeentreprenader,
det vill siiga entreprendren utfor arbe-

te enligt de ritningar och anvisningar

ni som bestillare foreskriver ska gilla
for entreprenaden. ABT 06 giller vid
totalentreprenader, det vill siga ni som
bestillare stiller krav pd vilken funktion
entreprenaden ska ha, och entreprenéren
ansvarar for projektering och teknisk
18sning for att uppnd avtalad funktion.
Ingen av entreprenadformerna behéver
vara helt renodlad. Det gir ocksa att
avtala om att ABT 06 ska gilla, men att
det ska byggas enligt bygglovshandling-
arna, med ett visst utseende som ni har
bestimt. Nir det sedan kommer till vil-
ken infistning som krivs i fasaden med
mera, kan det limnas 6ver till entrepre-
norens funktionsansvar. Entreprenéren
kan allts svara for en viss funktion men
aven for ett visst utforande.

Om man anvinder sig av ndgot av
standardavtalen ovan fir man pd képet
ett fardigt vil inarbetat och vil avvigt
avtalspaket till ert avtal som ticker in
allt frin hinder, dndringsarbeten, ansvar,
tvistelésning, ekonomi, besiktning och
mer. Lycka till med framtida entrepre-
nadprojekt! Il

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2019



STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED
BRF

forvaltning

TIDNINGEN BORATT + NR 1/2019
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Det &r inte helt ovanligt att styrelsemedlemmar gor arbete i foreningen

som sedan faktureras fran eget bolag eller frén en néra slaktings bolag.
Detta ar dock inte lampligt utan kan ses som en javsituation.

jav

AV MAJ STABERG-DALMAN - FOTO ISTOCK

av 4r nir man som beslutsfattare
J sdtter sina egna intressen fore
foreningens intresse.

— Det som dr vanligt dr att en styrel-
semedlem erbjuder sig att utféra arbete
i féreningen genom sitt bolag eller en
nira sliktings bolag, arbete som sedan
faktureras frin bolaget. Det kan handla
om exempelvis férvaltningstjdnster som
milning eller stidning. Detta ir inte
limpligt och kan betraktas som att en
javsituation har uppstitt, siger Christina
Fregne, fastighetsjurist pa Jurideko.

MED ROLLEN SOM styrelseledamot
foljer en allmin lojalitetsplikt gentemot
féreningen och man har ett syssloman-
naansvar, en vardplikt. Det betyder att
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man hela tiden ska se till féreningens
bista och att man fattar de beslut som
gynnar féreningen. Det innebir ocksi
att styrelsen inte dr ett kollektiv, att man
inte fattar beslut som grupp utan att var
och en i styrelsen har ett eget personligt
ansvar.

MANGA GANGER kan det vara svart
t6r medlemmarna att avgéra om det
foreligger jav och det dr inte ofta som jiv
uppticks i en bostadsrittsférening.

— I mindre féreningar med férre
medlemmar dir man oftast kinner
varandra bittre kan det vara littare att se
att en javsituation har uppkommit, siger
Christina Fregne.

Det finns inget enkelt svar pd frigan

hanteras

om vad som hinder om det uppdagas att
det forekommit jav i en bostadsrittsfor-
enings styrelse.

— Ar det si att nagon av foreningens
medlemmar har uppmirksammat att det
térekommit jav och som konsekvens av
detta inte ger ansvarsfrihet 4t styrelsen pa
stimman. D3 kan féreningens medlem-
mar stilla krav pi ledaméterna att betala
den skada de har orsakat foreningen.

Om nigon ledamot sagt nej till be-
slutet, nir det togs i styrelsen, om att till
exempel anlita en styrelsemedlem for ett
uppdrag behéver den personen inte vara
med och betala den skada som uppsttt.

— Det ir di viktigt att ledamoten di
skriver sig som skiljaktig och att detta tas
till protokollet, sdger Christina Fregne. Il
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Mikael ar certifierad E}#¢

skydda mot bade matos
och inbrottstjuvar.
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Secor ingar i Daloc-koncerfen =
Sveriges ledande tillverkare av.
sakra dorrar.

En svensktillverkad sakerhetsdorr fran Daloc skyddar
dig inte bara mot inbrott, brand och oljud fran trapphuset.
Den stanger ocksa ute odnskade dofter, som t ex matos.
Men var noga med vem som installerar dérren. En fel-
installerad dorr fungerar inte som den ska. Kontakta darfor

Mikael eller nagon annan av vara certifierade installatorer. E R
Vi finns ndra dig éver hela Sverige.

Hitta din dérr och installator pa B aaN Saker dorr. Saker installation.




Tank pa det h

Det &r sasong for
arsstdmma i manga
foreningar. Vad bér man
tanka pd infor stamman
och hur forbereds den
s& att den blir effektiv
och for arbetet framéat
for medlemmarnas och
foreningens béasta? Har
bjuder Adrian Collins pa
flera bra tips.

AV ADRIAN COLLINS - FOTO ISTOCK

ycket av arbetet som gors
under verksamhetsiret kulmi-
nerar pd arsstimman, dir

beslut fattas om férberedda fragor och
underlag. Ju bittre forberedelser och
dokumenterade underlag som tillhan-
dahallits medlemmarna i férvig — ju
battre stimma.

Féreningsstimman dr féreningens
hogsta beslutande organ och ska hallas
inom sex médnader frin rikenskapsirets
utging. Varje medlem har ritt att delta
och varje medlem har en rost om inte
stadgarna siger nigot annat. I stadgarna
ska det framga hur och nir kallelse ska
skickas till medlemmarna och det iar
tidigast sex veckor fore och inte senare dn
fyra veckor fore stimman. Viss avvikelse
kan férekomma om det framgar av stad-
garna. Det stér i lagen att medlemmarna
ska kallas per post — men det gar ocksa
bra med e-post om stimman sa beslutat.
Det vanligaste dr nog att man delar ut
det materialet i samtligas brevlddor. I
kallelsen ska det framg# vilka drenden
som ska behandlas under motet samt tid
och plats. I praktiken dr det oftast si att
man sinder ut dagordningen. Det dr inte
tilldtet for stimman att fatta beslut om
annat 4n det som finns i kallelsen.

22

Arsredovisningen ska finnas tillging-
lig senast tvé veckor fore stimman men
det dr siklart bra om den gér ut med
kallelsen eller delas ut till alla i god tid

t6re motet. Krav pa anmilan kan finnas

— men det dr da enbart av praktiska skal.

Det ir viktigt att som medlem delta
och utéva sitt inflytande pé drsstimman
— det édr egentligen den enda réitt man
har som medlem. Kan man inte nirvara
kan man limna fullmakt till en annan
person. En person kan inte ha fullmakt
fran fler in en medlem for att motverka
att nagon enskild ska kunna samla ihop

fullmakter for att driva igenom en friga
eller ett beslut.

VILL MAN FORESLA NAGOT eller
lyfta nidgon specifik friga som inte finns
pa kallelsen kan man stilla en motion till
drsstimman. Den ska vara inne i god tid
tore kallelsen, enligt vad som framgér av
stadgarna, och man kan motionera sjilv
eller tillsammans med andra medlem-
mar. En vaken och omsorgsfull styrelse
paminner om nir tiden f6r motioner gar
ut da det ofta dr ritt tidigt pa aret. En god
férening med aktiva och engagerade med-

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2019



—_—

- 4

-2

(
(7
L

1

lemmar anvinder sig av méjligheten att
skicka in motioner — det 4r det basta sittet
att paverka sin férening. En motion ska
innehélla en bakgrundsbeskrivning och
ett yrkande — det ricker inte med en lapp
med till exempel texten "jag tycker att vi
ska f6rbjuda rékning pa balkongerna”.

Finns inte arsredovisningen pa plats
med samtliga underskrifter och péskrift
av revisorer kan den inte behandlas och
det miste till en extrastaimma. Har kal-
lelse inte gatt ut i tid eller annat formali-
afel begitts kan stimman ogiltigférklaras
om en medlem si vill.

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2019

Extrastimma kan pakallas av revisor
eller av styrelsen. Aven medlemmar kan
pikalla extrastimma, skriftligt och med
motivering, om minst en tiondel si vill.
Om giltig begiran om extrastimma in-
kommit dr styrelsen skyldig att kalla till
en inom tvi veckor, och den ska hillas
inom sex veckor.

Ett skriftligt, girna fylligt, justerat
protokoll ska finnas hos medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

Tips: Pi bolagsverket.se finns mallar till
kallelser och protokoll att ladda ner.

AGENDA PA STAMMAN

Foéreningsstamman beslutar oftast
om dessa huvudpunkter:

- Styrelsens sammanséttning.
- Ansvarsfrihet for styrelsen.
- Revisorer.

- Andring av stadgarna.

- Faststéllande av resultat och balans-

rakning.
- Eventuella propositioner fran
styrelsen.

- Eventuella motioner fran medlem-
marna.

- Ovriga fragor. Har kan inte fattas
beslut utan det blir bara en diskus-
sionspunkt.

23
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Mardrommen for en bostads-
rattsforening ar att & in en lokal-
hyresgast som har morkat sin verkliga
verksamhet och utgett sig for att
syssla med nagot annat, som inte
betalar hyran i tid eller som upprepat
stor omgivningen pé olika satt.

AV MAJ STABERG-DALMAN - FOTO ISTOCK

24

NS R

(s : o 7
F 3T A g
i =
w =

pa vid uthyrning

ett aber for foreningen dr det viktigt att ta reda pa si

mycket som méjligt om den nya hyresgisten. Detta ska
man gora innan kontraktet dr piskrivet och inflyttning stir
for dorren.

— Som styrelse miste man gora en beddmning av bolaget,
forst och frimst ta en kreditupplysning men ocksa friga
efter referenser frin tidigare hyresvirdar som bolaget hyrt
av. Men att {3 referenser nir det ror sig om en overlitelse av
verksamhet kan vara svirare, sdger Rikard Wahlstrand som
arbetat mycket med lokalhyresfrigor inom organisationen
Bostadsritterna.

Nir foreningen hyr ut en ledig lokal direkt och det inte
handlar om en o6verlitelse av verksamhet dr det littare att
stilla krav. Det dr ocksé viktigt att i avtalet skriva exakt
vilket andamal lokalen ir till for.

F or att en styrelse inte ska fa lokalhyresgister som blir

— Det riacker inte bara med att skriva "butik” 1 avtalet utan
man bor skriva att det exempelvis handlar om en blomsteraf-

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2019
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Ska lokalen hyras ut till en blomsterbutik eller kanske en kladbutik? Det
ar viktigt att skriva in i avtalat exakt vad andamaélet for lokalen ska vara.

fir eller en klddbutik. D4 har bolaget det svirare att dverlita
lokalen till vem som helst.

Om féreningen vill siga upp en lokalhyresgist, om det till
exempel slipar efter med manadshyran, hur ska styrelsen
agera da?

— Om hyresgisten dréjer med att betala hyran med mer dn
tva dagar kan och bér hyresvirden siga upp hyresgisten.
Hyresgisten har da tva veckor pd sig att betala frin det att
delgivning sker, den s kallade atervinningsfristen. Betalar
inte hyresgisten dr lokalen forverkad och hyresvirden kan
begira handrickning hos kronofogden med uppsigningen
som grund och slutligen avhyser kronofogden hyresgisten,
siger Rikard Wahlstrand.

Vid en forverkandeprocess har hyresgisten inte ritt till
skadestind. Grund for férverkandet kan exempelvis vara
betalningsdrojsmal eller anvindning av lokalen f6r annat dn
avsett andamal. M
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Tvérstopp eller
bara dalig lukt och
bubblande avlopp?

Med 25 ars erfarenhet hjilper vi bade privata
fastighetsagare och féreningar med underhalls-

spolning samt kranglande avlopp. Vi utfor
aven ror-inspektioner med kamera.

Sjalvklart ar vi ISO-certifierade!

AVLOPPSRENSNING

DYGNETRUNFIOUR
et il R NUMMER !
08-1% 7510

pa vardagar. Darfér nar du oss dygnet runt.

www.gr-avloppsrensning.nu

oin nhelhetsleverantér inom,

« Tvdttstugor « Vitvaror  Gasspis * Kommersiell kyla ¢ Reservdelar

Tvattstugor:

- Allt fran enstaka reparationer
av din tvattstuga till stora
totalentrepenader.

Serviceavtal:
- Praktiska och
ekonomiska fordelar!

Vara serviceavtal for Er tvattstuga
forlanger livslangden pa
utrustningen samt minimerar dom
akuta driftsavbrotten under
maskinens livslangd.

Installation och

renovering:

- Vi hjalper dig med allt
fran sma enkla projekt till
stora helhetslésningar.

Vi utfor renoveringar samt
bygger nya tvattstugor.

- Vi erbjuder kostnadsfri
inventering av tvattstugor
och lamnar forslag pa
serviceavtal.

08 - 556 962 00
INFO@SODERKYL.SE
WWW.SODERKYL.SE

SODER
KYL

Mycket mer &n kyla!
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AARSLEFF

Tre saker att tdnka pa nar
fastighetens ledningar
behover renoveras
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Trygghet Kvalitet
Se till att valja en metod och en Vart flexibla foder bildar ett nytt
entreprendr som har mangarig ror i det gamla réret. Studier visar
erfarenhet av att arbeta med att flexibla foder har en férvantad
bostadsrattsféreningar och livslangd pa minst femtio ar.

samfallighetsforeningar, och som finns
kvar under hela garantitiden.

Las mer pa: www.aarsleff.se

Effektivitet

Att férnya fastighetsledningar
behdver inte vara en omstandlig
process. Ofta kan felet atgardas
med minimal paverkan for de
boende.




TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svért att veta vilka |dsningar
som ar béast for vér fastighet. Och vilke blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer idag? Boréatts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som ér
viktiga och avgdrande for att din fastighet ska ma

bra. | denna sektion laser du bland annat om energi,

sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2019
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Nu testas
framtidens
smarta boende

Mé&nga system i vara hem &r gamla och férlegade. Jo-
nas Anund Vogel, forestandare pd KTH Live-In lab,
menar att det ar hog tid att anpassa byggnaderna till
det nya samhalle vi lever i. Ett satt ar att via sensorer
samla in data i véra bostader och anvanda denna pa
ett intelligent satt. Det ar bland annat det som gors i
fyra smarta KTH-lagenheter i Stockholm dér studenter
frén KTH, Kungliga Tekniska Hogskolan, bor.

AV CAROLINE SAFSTRAND

dgenheterna utgor en av fyra test-
Lbiiddar, en milj6 ddr féretag och

forskare i samverkan med aktorer
inom ett utvalt omréide kan testa nya
idéer i praktisk verklighet redan under
utvecklingsfasen. I tillhérande un-
dercentral samt kontor visas hur idéer
och ny teknik fungerar och samspelar
med minniskan. Detta for att besluts-
fattare inom branschen ska viga vilja
nya losningar istillet for gamla och
energislésande. I ligenheterna sitter

Jonas Anund Vogel, férestdndare pé

KTH Live-In lab.
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sensorer som bland annat registrerar
vattenforbrukning och lufttemperatur.
Men det gir ocksi att exempelvis mita
de boendes alkoholniva med hjilp av
en sd kallad VOC-mitare och se hur
mdnga som befinner sig i ligenheten
genom att mita koldioxidhalten. All
data samlas, kontrolleras och testas i
undercentralen. Tanken ir att studen-
ter, foretag och forskare ska anvinda
testbidden for forskning kring ny tek-
nik, beteende och levnadsvanor och att
detta sedan ska mynna ut i ett nytt sitt
att bygga och anvinda byggnader.

— Den data som nu samlas i testligen-
heterna ska i steg tvé provas i tvd nya
byggnader i Uppsala. Man kommer att
bygga en ”dum” och en "smart” byggnad
och se vilka skillnaderna blir utifrin
energisynpunkt. Duschar man kortare
tid om vattnet bara rinner en minut och
tjugo sekunder i taget, om man vet vad
varje minut duschande kostar?

ETT PROBLEM IDAG ir att vi bygger
nytt enligt alderdomliga synsitt och
regelverk nir det giller bland annat
virme, ventilation, el och geometri. Forr
kunde man till exempel inte mita venti-
lation i realtid s man tog fram nyckeltal
baserat pa studier i ditidens mer otdta
byggnader.

| = —1
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|
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— De passar inte dagens tita bygg-
nader. Nyckeltalen kanske dr bra f6r
en person, men inte om man ir flera
i ett rum samtidigt. Vi spenderar tva
tredjedelar av vart liv inomhus, och en
stor del av denna i dilig luft. Hade vi
istillet satt in en mitare och haft en
variabel ventilation s3 hade i alla fall
det problemet varit 16st, sdger Jonas
Anund Vogel.

FRAMTIDEN HANDLAR OM att bo
bade bekvimt och smart. Att inte bara
tinka pa sig sjilv utan pa sig sjilv som
en del av ett stérre sammanhang. Men
da krivs ocksa ett sammankopplat
system som linkar ihop behov och
efterfrigan. Finns det ett 6verflod av
varmvatten inom fastigheten skulle ett
sammankopplat system kunna skicka

TIDNINGEN BORATT ¢ NR 2/2019
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ut information till boende som uppma-
nar till exempelvis dusch och tvitt.

—1I en bostadsrittsforening kanske en
majoritet arbetar atta till fem och duschar
ddrfor klockan sju pi morgonen. Om
nistan alla duschar samma tid si miste
foreningen ha tillging till en stor tank
med varmvatten. Om ndgon duschar en
kvart tidigare och nigon en kvart senare,
sa kan behovet av vattenlagring minime-
ras och effekttoppar kapas, siger han.

I framtidens hallbara bostider ir
"Internet of Things”, nitverk av fysiska
produkter, och "Internet of Energy”,
ddr energi genereras, delas och anvinds
lokalt som nationellt, sjilvklara delar.

— Om tio ar si tror jag att det sker
per automatik i de nyaste och moder-
naste hemmen, mer utbrett dréjer det
nog ytterligare tio ar. ll

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2019 29



Lagre kostnader
med gemensam el

Den framsta fordelen nar brf Solhojden inforde gemensam el ar de lagre
elkostnaderna. For de boende har det daven blivit enklare att hantera fakturorna.

AV MAJ STABERG-DALMAN

Johan Nordstrém, ordférande for
bostadsrattsféreningen Solhsjden.

30

heter fordelade pa tre bostadshus. 2015 inforde de

gemensam el. Innan dess betalade varje hushall en
avgift for sin elforbrukning, pa ett mer traditionellt sitt,
till tva olika leverantorer. Féreningen hade dven tre ytter-
ligare abonnemang for den el som anvinds till belysning,
hissar och tvittstuga — ett for varje hus. Det gjorde att bland
annat hanteringen av fakturorna blev tidsédande. Nar 87
abonnemang till slut bara blev tre var det en littnad f6r hela
foéreningen.

Sjilva inférandet av den gemensamma elen var heller inte
sd tidskrdvande for styrelsen som man kanske hade kunnat
tro.

— Det stora jobbet var att fi svar pa alla vara frigor infor

Bostadsréittsféreningen Solhojden bestar av 84 ligen-

TIDNINGEN BORATT ¢ NR 2/2019



sammanstillningen av informationen till medlemmarna, S& FUNGERAR GEMENSAM EL

berittar Johan Nordstrom, ordforande for bostadsrittsforen-
ingen Solhéjden.

Gemensam el kan spara manga tusenlappar. Dessutom
far foreningen bittre forutsittningar till forhandling.

RIKSBYGGEN, SOM FORVALTAR och skiter foreningens De flesta nyproducerade ldgenheter byggs med gemensam
egendom, tog in offerter fran tva olika leverantdrer och pre- el Offia & cleit dvenerbelioii g var il emensan o for

& ) 0810 O X <P befintliga bostadsrattsféreningar. Férdelarna ar flera men
senterade dessa for styrelsen. Da offerterna var snarlika £6ll e B e B e e e e s
valet pa Cewe Mitteknik. De hade redan en firdig integra-

| | ) e ; elmatare. Anledningen ar att man vill kunna méata vad varje
tion mot Riksbyggens ckonomisystem for inrapportering av lagenhet gor av med for att minska risken fér orattvisa. | fall

mitarstillningar och debitering av férbrukad el. En elmitare dar féreningen enbart har en matpunkt har man markt av
installerades i varje ligenhet och numera betalas elforbruk- en 6kning av elanvandningen.
ningen pi samma avi som minadsavgiften. Beslut om gemensam el ska ske via réstning. En styrelse
— Det enda som egentligen kringlade var att Cewe Mit- far inte besluta om detta sjélva. Tank pé att allas dnskemal
teknik fick sitta en extra mitpunkt i ett av vira hus men det kan vara svéra att tillgodose med gemensam el eftersom
kostade inget extra. Den egentliga tiden det tog berodde pa medlemmarna inte sjélva kan vélja elavtal, ndgon kanske
vir bredbandsleverantor som tog tid pi sig att aktivera inter- vill att elen ska vara billig medan andra vill att den ska vara
netanslutningen for den extra mitpunkten. miljévanlig. Om elmatarna gar sénder behéver féreningen
ersatta dessa. Detta bér man dock rékna in i sin ekonomis-
DE EKONOMISKA KALKYLER som togs fram innan om- ka kalkyl.
vandlingen till gemensam el har stimt vil 6verens med hur Kéllo: Energiporten.se & Brfsolhojden.se
det har blivit. Foérutom ligre kostnader f6r elen, har man fatt
flera andra férdelar. Den enda nackdel med det nya systemet ir att elforbruk-
— Det har dven blivit enklare da de boende slipper tvé fak- ningen kommer med tre manaders fordréjning, de aviseras
turor. Ytterligare en fordel dr att vi har en annan f6rhand- kvartalsvis, pa grund av Riksbyggens ekonomisystem.
lingskraft mot elbolagen och kan férhandla ner kilowatt-pri- — Det dr knappt nigon nackdel utan bara att vi informerar
set dd vi har alla medlemmars férbrukning i ryggen i medlemmen om detta vid en forsiljning av bostaden, siger
forhandlingarna med elbolagen. Johan Nordstrom. H

Valkommen till Dahl

Dahl Sverige AB ar Sveriges ledande handelsbolag i VVS-branschen,
med snart 100 ars erfarenhet. Har ingar ocksa Mark & VA, Industri,
Fastighet och Kyla.

Vi finns till for dig for att underlatta din
vardag - och hjalpa dig att utéka din affar.”

Hos oss hittar du mer an 30 000 produkter och mangder av tjanster
och erbjudanden. Vart stora supportlager i Jarfalla levererar till 1 600
orter — dagligen. Snart ocksa till dig?

Ar du nyfiken redan nu? Titta in pa var webb, www.dahl.se. Du

ar sjalvklart ocksa valkommen in i ndgon av vara butiker. De kallas
DahlCenter, och totalt finns ett 70-tal Gver hela Sverige - fran Ystad i
soOder till Kiruna i norr.

Tillsammans éar vi drygt 1 000 medarbetare som goér allt vad vi kan
for att du ska uppleva oss som tillgangliga, tillférlitliga och kompetenta.
N&got som ocksa ar véra tre ledord.

Med vinliga halsningar personalen pa Dahl
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CHECKLISTA INFOR VAREN

- Boka utemiljdinventering av certifierad besikt-
ningsman.

¥

- Boka lekplatsbesiktning av certifierad besikt-
ningsman.

« Boka eventuell annan besiktning av fasad,
balkonger med mera.

« Forsla bort grus.

- Beskar buskar och trad.

« Rensa i rabatter och plantera nytt.

« Rensa och vand sanden i sandl&dor.

« Se 6ver om négot behéver repareras.

« Rensa stuprérens lévsilar.

- Se 6ver alla gemensamma utrymmen: tvattstu-
ga, soprum, kéllare, vind.
—~

bade nytta och noje

Med véren kommer solen - och behovet
av att varstada och frascha upp. De fles-
ta bostadsrattsforeningar gor det till en
gemensam aktivitet med inslag av béde
nytta och noje.

AV CAROLINE SAFSTRAND

art linga vinterhalvér sliter pd miljéerna bide inomhus
VOch utomhus. Dérfor dr det bra att kicka iging varen

med en gemensam fixardag da grus och 16v sopas
bort, stuprérens lovsilar toms och lekplatser ses over. Skoter
medlemmarna detta sjilva behover inte lika mycket liggas ut
pa entreprenad vilket kan hélla nere boendekostnaderna.

Fixardagarna har ocksi en social aspekt. Nir ligenheterna

pa nuvarande bostadsrittsféreningen Staren 11 Villingby
var hyresritter var det manga av grannarna som bara hade
hejat lite snabbt pa varandra i trappuppgéngen. Nu kinner de
varandra pa ett helt annat sitt.

32

— Vi lockar
ett femtiotal till
vir- och hostfix-
ardagar. Férutom
att stida och roja
undan sa grillar
vi korv och fikar.
Vi brukar ocksa
ha en utlottning
av fem trisslotter
bland de som deltar. Det brukar vara vildigt uppskattat, siger
Anders Sitterberg, ordférande i BRF Staren 1.

Bostadsrattsféreningen &r ansvarig
for alla eventuella olyckor som sker
pé féreningens mark och som kan

hérledas till bristande skétsel eller

underhall av utemiljén. Darfér ar det
viktigt att regelbundet anlita en god-
kdnd besiktningsman fér inventering
av utemiljs och lekplatser.

BOSTADSRATTSFORENINGEN BESTAR av 76 ligenheter
i radhus, vilket innebdr att féreningen forvaltar mer mark dn
bostadsyta. De ligger dirfor ut en del markarbeten pa entre-
prenad, bland annat att sopa sand och ta hand om grénytor
och buskage. Men det dr mycket annat som medlemmarna
kan gora sjdlva. Anders nimner till exempel att rensa och
vinda sanden i sandlador, se till att lekplatserna dr hela och
rena, sopa bort 16v frin parkeringen, rensa rabatterna vid
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TIPS FOR ATT LOCKA
BOENDE ATT HJALPA TILL

« Skicka en trevlig inbjudan till alla sa att man kanner sig
vilkommen.

« Ha bra redskap och handskar tillgéngliga sé att arbetet
blir lattare.

« Bjud pa négot gott och trevligt till alla som deltar.

- L&t de boende i stérsta mojliga mén vélja den uppgift som
de &r mest bekvama med, ndgon kanske tycker battre om
tradgardsarbete &n att stada.

uteplatser, tvitta av gemensamma staket och putsa pappers-
korgar.

Under virstadningen brukar bostadsrittstoreningen Staren
1 ocksa passa pd att forsla bort gamla grejor som dumpats och
vissa dr tas en container till omridet dir de boende kan slinga
grovsopor. Har féreningen ett specialprojekt pa agendan s
brukar en grupp passa pi att gora detta under varstidardagen,
till exempel att mala nya parkeringslinjer eller montera ner
delar av lekplatser som inte ska vara kvar. De boende storsti-
dar ocksa killarutrymmen, soprum och tvittstuga.

— Man virdar sakerna pi ett bittre sitt ndr man ar med och
skoter om dem. Det mirker vi tydligt. Tidigare hade vi en
firma som stidade tvittstugan en dag i veckan, men da var
det manga som inte brydde sig om att stida sirskilt bra efter
sig eftersom firman dnda skulle dit. Inte si kul f6r den som
skulle tvitta sist under veckan. Efter att vi bestimde oss for
att storstada tillsammans hést och vir och sedan lita varje
hyresgist stida efter att ha tvittat si har det fungerat mycket
bittre, avslutar Anders. ll
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bostadsratts-
f('jreningar

kan inte

ha fel...

...ndr det giller forsikring
anlitar man Bolander & Co.

Vi ir specialister pa forsikring
for bostadsrittsforeningar.
Ni kan - utan merkostnad - lata oss
jamfora Er fastighetsforsakring mot
andra bolags villkor och premier.

Ring sa berittar vi mer,
eller las om oss pa
www.bolander.se

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE
OCH SKADEKONSULTER

Uppsala: Dragarbrunnsgatan 39, 018-56 71 00
Stockholm: Tegnérgatan 40, 08-663 71 11
www.bolander.se info@bolander.se



F R A M T I D S T E K N I K AV JENNY FAGERLUND

Grensax for tit
vegetation
Med justerbart
handtag och en
langd p& 117 cm &r
den nya gren-
saxen Slimcut
perfekt for tatt
buskage. Hand-
taget behéver
inte 6ppnas i
snittrérelsen och
den har extra smi-
digt kaphuvud.
gardena.com

Fasadskiva med struktur
Cembrit Patina Roughs
nya fasadskiva, med
sandblastrad yta i
fibercement, ger struktur
och ett levande intryck.
Fasadskivan ger stor mot-
stdndskraft mot slitage,
fukt och smuts.
cembrit.se

Enklare bevattning

Spara p& det dyrbara dricksvattnet och installera
ett solcellsdrivet bevattningssystem fér féreningens
grona ytor. Enkelt och smidigt.

greenline.eu

Lackfarg for
slitstarka ytor
Servalac Finess frén
Alcro har utokats

-

| ALCRO 5
med glanserna VALAC FINE
helmatt och blank. SRR Luca s AL % METALE RS

Lackfargerna ar

For en battre miljo vattenburna, ltta att
Krukorna i serien Paulina &r tillverkade i 100 procent &tervunnen hantera och skapar
plast och har l&ngtidsbevattning. Ett bra val fér miljén. en hard och télig yta.
orthexgroup.se alcro.se
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LIVET

Nar du kopte din bostadsréattslagenhet s&
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &ar utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men I&t oss
inte glomma att leva. Darfér har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

@“@ggszsm

BRANDEWYPERTEN |

Heltickande pa sakerhet

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2019

35



Nya hissar underlattar
for de boende

| bostadsrattsforeningen Hackspetten i Upplands Vasby har man
lange funderat pé att installera hissar. Men forst efter att tekniken
blev mer tillgénglig beslot foreningen att gora slag i saken.

AV JENNY FAGERLUND

foreningen Hackspetten emot en motion frin en

medlem, som handlade om att installera hissar. Men
efter att en projektgrupp undersokt vilka moéjligheter som
fanns rostades motionen ner.

— Motionen var uppe pa en extrastimma men blev nedros-
tad eftersom det bland annat skulle bli f6r dyrt, siger Sven
Hedlund, ordférande i bostadsrittsféreningen Hackspetten.

Foreningen har trettiosex portuppgingar fordelat pa fyra
fastigheter som alla ir byggda i slutet av 60-talet. Varje

R edan f6r nigra ar sedan tog styrelsen i bostadsritts-
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portuppging har upp till fyra viningar och utan hissar upp-
levde ménga att det var besvirligt att ta sig till och frin sina
ligenheter.

— Vi har bland annat manga dldre och barnfamiljer som
ville ha hissar di det stundvis ir besvirligt f6r dem att ta sig
upp och ner f6r trapporna.

Efter nagra 4r skickades en ny motion till styrelsen. Och
in en ging fick de i uppdrag av arsstimman att undersoka
om det var majligt att installera hissar i portuppgéingar-

na. Den hir gingen visade det sig att byggtekniken hade
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utvecklats och att det inte krivdes lika mycket ingrepp pa
fastigheten som tidigare.

— Det som var avgérande var att vi slipper ha en hissgrop
under hissen. Vi ansokte dven om statligt bidrag frin Bover-
ket vilket vi fick beviljat. De sakerna sammantaget gjorde att
motionen gick igenom pé extrastimman, siger Sven Hed-
lund och berittar att féreningen dven tog hjilp av HSB f6r
att ta fram en ekonomisk kalkyl och feméarsprognos.

— De boende var oroade 6ver hur hissarna skulle paverka
deras ekonomi men den ekonomiska kalkylen visade att vi
inte behovde justera avgifterna pd grund av hissarna.

Sjilva valet av hissinstallator 611 pa hissféretaget Kone
da de erbjuder en hisslésning for befintliga fastigheter. Frin
att motionen kom in till styrelsen till att foreningen fattade
ett beslut pd extrastimman tog det ungefir ett och ett halvt
ar. I dagsliget dr fyra hissar klara och hissinstallationerna

beriknas pagi under hela 2019.

Vilken respons har ni fitt frin de boende?
— De flesta ir positiva och frigar nir hissarna kommer.

Vilket arbete maste ni i styrelsen ligga ner pa detta?

— Vi har regelbundna byggméten med Kone och de har i sin
tur kontakt med alla underleverantérer. Sedan har vi anvint
de olika entreprenérerna for andra, mindre arbeten som
uppfraschning av trapphusen.

Pa fragan om det har uppstitt nigra problem berittar Sven
Hedlund att arbetet varit relativt friktionsfritt. Men visst
har nigra av de boende uppfattat hissinstallationerna som
storande till och
frin, d4 det ibland
uppstir en del
hoga ljud samt
dammar i trapp-
huset. For att alla
medlemmar ska
ha koll dr styrel-
sen noga med att
ge regelbunden
information om
vad som han-

der. Aven Kone
informerar de
boende nir det till
exempel ska utfo-
ras el-dragningar
eller trapphussag-

ningar.

Vad kostar det att
installera hissar?
— Ungefir en mil-
jon per trapphus.
Men bostadsritts-
foreningen riknar
med att det ir en
god investering
och att det blir
lattare att bo hir
ndr tillginglighe-
ten okar. H

Sven Hedlunds tips till andra
foreningar som funderar p3 att
installera hiss:

1. Ta hjalp av en expert som kan titta
pé och underséka om det fungerar
att installera hiss fastigheten.

2. Rikna p& ekonomin. Aven om
det &r roligt att f& hiss &r det inte
kul att behéva héja avgifterna fér
mycket.
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Sju fragor till Mikael Kallo,
hissexpert pa Kone

Hur ser er hisslosning ut?

— Traditionellt sett tar de flesta foretag
fram hisslésningar som ir avsedda f6r
nybyggen. Men vi har utgatt frin be-
fintliga fastigheter och konstruerat var
hisslésning utifran det. Bland annat har
vi tagit bort behovet av en grop under
hissen vilket innebir att man inte be-
héver griva eller springa under hissen.
Med de hir hissarna behover man inte
heller nigot maskinrum. Hissarna kriver minimalt med utrym-
me i trapphuset och kan installeras i nistan alla byggnader. De
har sjilvbarande schakt som innebir att man inte behéver bygga
nigra viggar runt omkring.

Hur siikra ir de hiir hissarna?

— De uppfyller alla gillande sikerhetsforeskrifter samt kon-
struktionsnormer och ska dven, liksom alla hissar, sikerhetsbe-
siktigas en géng per 4r.

Hur vanligt ir det att man installerar hissar i befintliga
fastigheter?

— Att efterinstallera hissar har linge varit en komplicerad pro-
cess, men under senare ar har byggtekniken férenklats avsevirt
genom att det har tagits fram nya, bittre anpassade hisslosning-
ar. Dessutom finns det numera statligt st6d att soka frain Bo-
verket. Vi hoppas dirfor att fler vill installera hissar i befintliga
byggnader da det nu dr mindre krangligt och mer ekonomiskt.

Varfor ska man ha hiss i huset?

— Minga vill inte bo i ett hus utan hiss. En hiss dr en av de
viktigaste faktorerna vid kop av bostadsritt och kan darfér 6ka
virdet pé fastigheten. Ligenheterna blir dessutom tillgingliga
for alla.

Vad ir viktigt att tinka pa om man vill installera en hiss?
—Tidnk pd att anlita en entreprendr som ir palitlig, har referen-
ser, och att de kan erbjuda en helhetslésning. Entreprenéren
bor dven f6lja och arbeta efter "allminna bestimmelser ABT
06”, vilket dr en branschstandard fér totalentreprenader. Se dven
till att fa en ordentlig offert med tydlig ansvarsfordelning och
att de som eventuellt ska géra arbetet kommer ut pé plats i ett
tidigt skede och tittar pa vilka férutsittningar som finns.

Vilka utmaningar finns nir man installerar hissar i en befint-
lig bostadsrittsférening?

— Det varierar frin fall till fall. Tanken dr ju att minniskorna
som bor 1 husen ska kunna bo kvar trots arbetet, men det kan
hinda att det blir sporadiska avstingningar som varar nigra
tiotals minuter it gingen. Malet 4r att alltid hilla trapphuset
tillgingligt medan vi arbetar och att det inte blir f6r mycket
buller eller damm.

Nigot annat som éir bra att tinka pa nir man funderar pd att
skaffa hiss?

— Jag tycker att man ska se det hir som en lingsiktig investering
och inte rygga tillbaka f6r kostnaden eftersom den tekniska
livslingden dr berdknad till minst 25 ar. H
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Pekka Heino, tidigare
programledare for
Go'kvill pad SVT och nu
bland annat frilansande
moderator har bott i flera
bostadsrattsféreningar
och har erfarenhet av
styrelsearbete.

TIDNINGEN BORATT + NR 2/2019

¥



i

1Y

Olika syn

i styrelsen
pa vikten av
renoveringar

Trots att bostadsrattsforeningen var sé
gott som var skuldfri protesterades det
alltid nar en renovering skulle goras.

-Vi hade olika syn pé hur fastigheten
skulle skotas. Vi nyinflyttade mot de som
bott dar lange. Som ommaélning av
trapphusen som inte hade gjorts pd

ett bra tag, berattar Pekka Heino

om nar han bodde i en bostadsratts-
forening pa Ostermalm i Stockholm.

TEXT OCH FOTO: MAJ STABERG-DALMAN

ekka Heino, tidigare program-
p ledare for Go’kvill pd SVT

och nu bland annat frilansande
moderator, har bott i flera bostadsritts-
féreningar och har erfarenhet av styrel-
searbete. For det mesta har hans man
Erik tagit pd sig ledamotrollen och
med si stort engagemang att Pekka har
kint sig tvungen att gi in och avlasta
honom for att inte deras familjeliv ska
bli lidande. Nu nir de bor pa Hantver-
kargatan pa Ostra Kungsholmen i en
férening med endast 32 ligenheter dr
det nistan ett méste att i alla fall sitta i
styrelsen nigon period.

Under tio 4rs tid bodde Pekka Heino
pa Ostermalm i en vindsvaning. Nigot
han drémt om under lang tid. Bostads-
rittsforening hade manga stora, tjusiga
viningar medan Pekka Heino bodde
tillsammans med sin partner Erik i en
liten, relativt nyinredd vindsvaning.

— Vi kiinde oss lite som "kusinen frin
landet” som bodde dir lite pd nidder di
de flesta i huset hade bott dir i minga,
miénga ar. Trots att foreningen var s
gott som skuldfri var det alltid protes-
ter ndr en renovering skulle goras. Vi
hade olika syn pa hur fastigheten skulle
skotas, vi nyinflyttade mot de som bott
dir linge.

— Som ommélning av trapphusen
som inte hade gjorts pi ett bra tag.

Vi gjorde ju detta for 20 ar sedan,

det ricker vdl?” ldt det frin det gamla
gardet i foreningen. Efter ménga turer
fram och tillbaka sa genomférdes mal-
ningen men fortfarande under en ling
tid sa klagade folk om att ommalning-
en hade varit en onodig kostnad.

NU BOR PEKKA HEINO nigra
minuters promenadvig frin Norr
Milarstrand dir batarnas kluckande
bara avbryts av masarnas skrik. Hade
man foljt Hantverkargatan mot city
istillet hade man snabbt varit framme
vid Centralstationen och dessforinnan
passerat Stadshuset.

Att liget dr exemplariskt f6r en som
ofta arbetar pd annan ort upptickte
Pekka Heino forst efter att ha flyttat
in i ligenheten. Istillet var det den fria
utsikten och en perfekt planlésning
som foll Pekka och Erik i smaken. Och
att ater igen bositta sig pa Kungs-
holmen kindes helt ritt di de bott i
nirheten i en annan fastighet och trivts
riktigt bra.

Det fanns egentligen bara ett aber —
klockringningarna frin Kungsholms
kyrka som ibland kunde pagi i fyrtio




- Det svara var att hantera mann-
iskors hela kansloregister och jag
tyckte inte att jag hade tillrackligt
med de ratta verktygen for det,
sager Pekka Heino.

Utsikten mot Séder Malarstrand ar
betagande fran éstra Kungsholmen
en sddan hir vacker varvinterdag.

minuter vid hégtider som dop, gif-
termél och begravningar. Nigot som
Pekka Heino till slut hade trottnat
rejilt pa och gick ut med att "Tystnad
ir en bristvara i Stockholm”. Det blev
ett fasligt liv och kiv dd ménga menade
att bor man i en storstad fir man tila
lite ljud frin alla méjliga hall — dven
fran ringande kyrkklockor.

Tidigare hade samma diskussion
forts pa Sédermalm och da hade det
gillt Maria Magdalena kyrkans klock-
or som storde. Men efter en del turer
hit och dit s hérsammade Svenska
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kyrkan Pekkas vddjan och nu ringer
klockorna mer sillan, tystare och under
kortare tid.

Som programledare for Go' kvill
pendlade Pekka till Umea flera ginger i
veckan i sju drs tid och da var ligenhe-
tens lige nira flygbussar och Arlan-
datiget, perfekt. Likasd nir han var
programledare f6r Karlavagnen f6rra
viren och programmet spelades in i
Uppsala — bara en snabb promenad till
tiget och fyrtiofem minuters tigresa
till Uppsala och si var han framme.

ATT PRATA MED si manga olika
minniskor om alla méjliga dmnen; lagt
och hégt, djupt och littsinnigt var en
intressant erfarenhet tyckte Pekka men
nir det blev tal om att han skulle leda
programmet en sdsong till sa tackade
han nej.

— Det svira var att hantera minnisk-
ors hela kinsloregister och jag tyckte
inte att jag hade tillrickligt med de
ritta verktygen for det. Jag dr n6jd med
min insats och tyckte att det var en ut-
maning att géra en sddan hir sak men
var orolig for att en natt sa skulle det
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Nu bor Pekka Heino nigra
minuters promenadvag
fr&n Norr Malarstrand dar
batarnas kluckande bara
avbryts av masarnas skrik.
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dir samtalet komma som jag inte skulle
kunna hantera.

Diremot dlskar han direktsindning
och bérjade ocksi sin etermediakarriir
som programledare i radioprogrammet
”Radioapparaten” da han skulle prata
och spela musik i sex timmar nattetid.
Aven radioprogrammet ”Frukost-
brickan” medverkade han i innan SVT
lockade med ett erbjudande om att
arbeta som programpresentatér vilket
han sedan gjorde i ménga 4r. Det stora
genombrottet kom da han bérjade
som programledare i Go’kvill dir han
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snabbt blev ett av programmets mest
populdra programledare nigonsin.

DARFOR BLEV DET stora rubriker i
tidningarna nir Pekka Heino sa upp
sig frin SV'T efter sju ar pd Go'kvill.
For ménga kom det som en dver-
raskning men sjilv hade han gitt och
funderat linge pé saken och hade noga
vigt for- och nackdelar och till slut
gjorde han slag i saken. Sa det var inte
bara ett plotsligt infall av frihetsling-
tan frin de fasta strukturerna.

Efter ett dr av att fi kdnna sig fri,

—
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“vara sin egen” tvekar han inte att siga
att det var ratt beslut han fattade den
gangen for lite Gver ett dr sedan.

— Men fortfarande kan jag vakna
upp mitt i natten och undra vad jag
har stillt till med. Osikerheten gir ju
hand i hand med att tillvaron blir mer
spinnande och inte 4r si férutsigbar
lingre. Det fir man leva med som
egen-foretagare. Och slippa kinna sig
dgd som man gér ndr man 4r anstéilld.
Nu dger jag min egen tid och gor vad
jag vill och inte vad mina chefer vill att

jag ska gora, siger Pekka Heino. Bl
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FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Férvaltning

Frégor rérande all typ av brf férvaltning.

Bolander & Co
Forsakringsmaklare
Svarar pé allt om férsakring och skador
i bostadsratt. Hur géller férsékringarna?

Vem har ansvaret fér skadan?

Jurideko
Experter p8 juridik for

bostadsrattsféreningar.

Gerox

Bergvarme, kyla och frénluftsatervinning

Corvara
Skadeservice med specialkompetens.
Allt fran brand- och vattenskador, till

sanering och torkning.

Avloppsteknik
Svarar pé frdgor om avloppssystems
livslangder, nar ett stambyte bor
planeras, hur man som styrelse undviker
de vanligaste féllorna, férbyggande
underhall och underhéllsplaner for
avloppen, reducera vattenskaderisker

mm.

Storholmen Férvaltning
Berattar om underhéllsplanen kopplad
till féreningens budget, lar kianna ditt
hus och fragor kring bostadasrattslagen

och stadgefragor

GR-Avloppsrensning
Séderkyl
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.

MEDLEMSAVGIFT FOR BALKONG?
Var bostadsrittférening Flaggan 5
har en ling kungsbalkong indragen
pa femte viningen. Den l6per utmed
gatsidan och ligenheterna, tre styck-
en, i anslutning till den har nyttjan-
deritt. Viundrar om det ir lagligt att
ta ut en avgift eller engangskostnad
for att bekosta underhall av balkong-
en?

Vad jag forstir, efter att ha list
minga sidor om detta, ir det mojligt.
Det skulle gilla yta och titskikt pa
golvet. Balkonger tillhor fasaden
men det hiir ir gamla balkonger med
byggar 1929 och de kriver underhall
dé de har en s kallad balustrad.

Pi gardssidan finns det tvi stycken
balkonger men av enklare typ, med
metallricke.
Bostadsrittsforeningen
Flaggan

En férening har enbart ritt att ta ut
de avgifter som framgér i 7 kap. 14
§ BRL, bland annat drsavgift. I de
foreningar dir vissa bostadsldgenhe-
ter dr utrustade med balkong finns
det en mojlighet £6r foreningen att
differentiera arsavgiftsuttaget pd sa
satt att de bostadsriattshavare som har
mojlighet att nyttja en balkong far
en hogre drsavgift, ofta sker paslaget
med nagon/nigra procent av gillande
prisbasbelopp. For att féreningen ska
kunna differentiera arsavgiftsuttaget
miste stod for detta finnas i férening-
ens stadgar. Det dr siledes mojligt for
en férening att ta ut en avgift som ér
direkt hinforlig till nyttjandet av en
balkong, férutsatt att féreningens stad-
gar medger en sidan differentiering.
Olivia Dagerstig,
Jurideko Fastighetspartner

OLYCKA | TRAPPHUSET

Vem har ansvaret vid olycka i sam-
band med trappstidning? Medlem-
marna i vir férening stidar trapporna
enligt schema. Om det skulle ske en
olycka vid stidning ir det den som

stidar trappen, den som gér i trappen
eller styrelsen som har ansvaret?
Bostadsrittsforeningen Lokforaren

Ansvaret har fastighetsigaren, det vill
siga foreningen, men det dr inget strikt
ansvar. Om déiremot olyckan beror pa
en virdsloshet/forsumlighet si kan det
bli ett skadestindsansvar for foren-
ingen. I manga foreningars forsikring
finns ocksé en olycksfallsforsikring
som giller nir boende, och i ménga
fall besokare, skadar sig i byggnadens
allmidnna utrymmen. Det innebir att
den skadade kan fi ersittning dven om
olyckan inte beror pa nigon vardsloshet
frin nigons sida.

Eric Rubenson, Bolander {5 Co

STYRELSERS EKONOMISKA FRI-
HET VID STORRE PROJEKT

I var forening gjordes en stor for-
bittringsatgird pa vira gardsytor
nyligen. Arbetet var i sig lyckad och
utfordes vil, dock till priset aven
dubblad forvintad kostnad, cirka en
miljon kronor. Nagon budget var ej
avsatt. Frigan infann sig naturligt
kring vilka praxis som kan finnas

vad giller styrelsers ekonomiska
frihet i samband med stérre projekt. I
synnerhet vad giller dtgirder utanfér
nodvindigt underhill och reparatio-
ner. Med andra ord, niir bér stimman
tas med i sidana beslut, som kanske
dven bor omfatta storre nédvindiga
atgirder men dir kostnadsval ges.
Och - bér detta medtas i stadgarna i
néigon form. Anders

Det dr bostadsrittslagen och forening-
ens stadgar som avgor nir beslut méste
tas pd en féreningsstimma. Foljande
star i Bostadsrittslagen:
Sirskilda villkor for vissa beslut
15 § Beslut som innebir visentliga
térandringar av féreningens hus eller
mark skall fattas pa en féreningsstim-
ma, om inte nigot annat har bestimts i
stadgarna.
Veronica Karlén,
Storholmen Forvaltning
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BRANDEWPERTEN

Heltickande pa sakerhet

Nar kontrollerade du din roklucka senast?

Roékluckan har en viktig del i en byggnads brandskydd.
Vid de allra flesta brander ar det réken som orsakar
storst skada. | en rokfylld lokal bildas ofullstandigt
forbranda gaser som i sin tur ger upphov till ytterligare
brandspridning och explosionsrisk.

En val fungerande brandventilation evakuerar effektivt
farliga rokgaser och kan darmed radda bade
manniskoliv och stora materiella varden.

Erfarenheter och undersokning visar att manga
rokluckor inte fungerar eller dppnar som det ar tankt. |
vissa fall har upp till halften av de installerade luckor inte
gatt att 6ppna.

Rokluckor skall kontrolleras en gang per ar i enlighet
med SS 883007:2015. Kontrollen ska ske enligt
SVEBRAs riktlinjer och SS 883007:2015.

Brandexperten levererar nya luckor, renoverar aldre
luckor och byter ut gamla och skadade luckor till nya och
moderna brandgasventilatorer.

Systematiskt brandskyddsarbete — SBA

Som en foljd av lagstiftningen stalls aven
krav pa att ett systematiskt
brandskyddsarbete, SBA, ska bedrivas.
SBA innebér att man pa ett organiserat
satt planerar, utbildar, ovar,
dokumenterar, kontrollerar och foljer upp
brandskyddsarbetet i en organisation.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
géaller alla organisationer, oberoende av
storlek och verksamhet. Ledningen har
det yttersta ansvaret, men
sakerhetsansvarig, brandskyddsansvarig,
skyddsombud och &vrig personal ar
viktiga medarbetare i sammanhanget.

Vi vet hur viktigt det ar med skréaddarsydda och flexibla I6sningar som utgar fran din verksamhets specifika behov.
Vi kan till exempel erbjuda SBA utbildning i er egen verksamhet i den miljé ni ska utdva brandskyddskunskaperna i.
Detta ar ett kostnadseffektivt satt da det innebar farre avbrott av er arbetstid.

Vi erbjuder ocksa ett unikt Webb baserat verktyg som hjalper dig med ditt SBA arbete, systemet ar ocksa uppbyggt

for att hjalpa dig med ditt SAM arbete i form av skyddsronder

Brandexperten AB Stockholm 08-720 29 00
Org.nr 556638-0282 Norrkoéping 011-29 90 00
Bg 5788-7101 Lund 046-29 44 00

! Kristinehamn 0550-829 00

Foretaget innehar F-skattesedel ~ www.brandexperten.se

Joakim Runesson 070-60015 97
joakim.runesson@brandexperten.se

Goteborg 031-13 48 00
Motala 0141-20 85 00
Kalmar 0480-41 15 10
Ostersund 063-10 56 00
info@brandexperten.se

Linkdéping 013-29 90 00
Jonkoping 036-12 30 00
Sundsvall 060-15 09 00
Service 020-29 90 00



TESTA DINA KUNSKAPER!

Hur val kanner du till

Bostadsrattslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kédnna till s&val Bostadsratts-
lagen som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréttsférening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga 1: Vad ar sant om inneboende?

A. Tillst&dnd frén styrelsen eller hyresndgmnden krévs om en
inneboende ska bo permanent och folkbokféra sig pé
lagenheten.

B. Tillst&nd frén styrelsen krévs inte fér inneboende men en
kopia p8 hyresavtal méste ges om den inneboende inte ar
narstdende till bostadsrattshavaren.

C. Inget tillstdnd eller annan anmalan till styrelsen kravs.

Fraga 2: Vad av féljande behdver en kallelse till en foren-
ingsstimma inte innehalla?

A. Fdrslag p8 ny styrelse samt revisor.

B. De drenden som ska behandlas pa stamman.

C.Tid och plats fér stamman.

Fraga 3: Ar det tillatet att tillimpa postréstning vid en

stimma i en bostadsrattsforening?

A. Nej, postrostning ar aldrig tilldtet att tillampa i en bostads-
rattsférening.

B. Ja, om styrelsen beslutar det och det framgér av kallelsen.

C. Ja, om det féreskrivs i stadgarna och det framgér av
kallelsen.

Fraga 4: | en forening har det under en langre period

forekommit strningar fran en av bostadslagenheterna

och nu planerar styrelsen att skicka en rattelseanmaning

tillinnehavaren om att stérningarna ska upphéra. Vad

behover styrelsen mer gora i samband med att rattelsean-

maningen skickas?

A. Underrétta socialndmnden i den kommun dér lagenheten
ar belagen om stérningarna.

B. Meddela kronofogdemyndigheten om stérningarna med
ansékan om férverkande.

C. Upprétta en polisanmélan angdende stérningarna.
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Fraga 5: En bostadsrattshavare har ritt att utan tillstand

fran styrelsen eller sarskilda bestimmelser i stadgarna...

A...mala om innervaggarna i starka neonfarger, trots att det
avviker fr&n de andra ldgenheternas standard.

B. ..riva vaggar, barande eller ej, i lagenheten i syfte att
skapa en dppen planldsning.

C....dra om avloppsledningar d& innehavaren inte ar néjd
med badrummets placering.

Fraga 6: Vad stimmer angdende bostadsrittsforeningens

uppbyggnad?

A. Féreningens styrelse kan sjalva fatta alla beslut som har
med féreningen att gora, s lange de &r firmatecknare for
foreningen.

B. Féreningen ar demokratiskt uppbyggd och féreningsstam-
man &r det hdgsta beslutande organet.

C. Enstaka medlemmar i féreningen kan f& utslagsrést om de
har stérst insatsandel i féreningen.

Fraga 7: En medlem begir ett par veckor innan féren-
ingsstamman att fa titta pa drsredovisningen. Behdver
styrelsen tillmotesgd denna begiran?

A. Ja, styrelsen &r skyldig att hélla &rsredovisningen till-
ganglig for féreningens medlemmar minst tva veckor innan
stamman.

B. Nej, &rsredovisningen behéver endast héllas tillganglig for
styrelseledamater.

C. Nej, det racker att ha &rsredovisningen tillganglig fér med-
lemmarna under den tid d& féreningsstamman hélls.

5
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S KAD E F RAGA N AV ERIC RUBENSON

ERIC RUBENSON - SKADEJURIST

Sedan 2006 har jag skrivit om skador och férsékring i tidningen Boratt. Under &ren har manga olika
typer av skador och problem avhandlats och flera principiellt viktiga domar har ocks& kommenterats.

Gladjande nog har spalten fatt ett mycket positivt mottagande, vilket tyder pa att behovet av informa-
tion p8 detta omrade &r stort bland bostadsrattsféreningarna. Darfér kommer jag att fortsatta svara
p& lasarfrdgor och bevaka rattsutvecklingen i denna spalt och tar tacksamt emot nya frégestallningar
fran er. skadefragan@borattforum.se

Vér férening fick nyligen en vattenskada som berodde pé att en diskmaskin bérjade
léicka. Féreningen vill inte att fastighetsforsdkringen ska utnyttjas fér detta utan tycker
att medlemmen far hantera detta med sin férsédkring. Men medlemmens férsékring gor
ingenting utan hénvisar till att féreningen méste ta initiativet. Ar det verkligen rétt?

ir en diskmaskin licker drabbas
N flera parter; dels den medlem

som dger diskmaskinen, dels
féreningen och kanske dven medlem-
men i ligenheten under. Huvudregeln
i Bostadsrittslagen och féreningens
stadgar siger att en medlem har un-
derhéllsansvar for sin ligenhet. Detta
giller bade diskmaskinsdgaren och
medlemmen i ligenheten under. For-
eningen 4 sin sida har det 6vergripande
underhallsansvaret f6r sin fastighet,
vilket i klartext betyder allt det som
medlemmarna inte har underhillsansvar
for. Griansen for medlemmens under-
hallsansvar gir vid ytskikten pa viggar,
golv och tak. Medlemmen har séiledes
inget underhillsansvar som omfattar
fukt och skador i golvbjilklag, utan
detta faller pa foreningen.

UR FORSAKRINGSSYNPUNKT skyd-
das medlemmen av en bostadsrittsfor-
sakring betriffande sitt underhallsansvar
och av hemf6rsikringens ansvarsmoment
betriffande ett eventuellt skadestindsan-
svar. Eftersom bostadsrittsforsikringen
bara giller f6r medlemmens underhills-
ansvar kan den aldrig ersitta skadorna i

TIDNINGEN BORATT « NR 2/2019

golvbjilklaget. Detta miste istillet atgir-
das av foreningen, med eller utan hjilp av
fastighetsforsikringen. Fastighetstorsik-
ringen giller for skadan i golvbjilklaget,
men ofta ir foreningens sjilvrisk hogre
in vad reparationskostnaderna ir.

Aven medlemmen i ligenheten under
skyddas av sin bostadsrittsforsikring,
om lickaget frin ligenheten ovanf6r har
inneburit skador pd dennes ligenhet, till
exempel att hans tak méste malas om.

OM FORENINGEN OCH medlem-
men i ligenheten under anser att de

har fitt kostnader som de tycker att
diskmaskinsigaren har ett ansvar for
kan de kriva ersittning frin honom

pa skadestindsrittslig grund. Men det
racker inte att konstatera att det var
hans diskmaskin som lickte och orsaka-
de skadorna. For att diskmaskinsigaren
ska ha ett skadestindsansvar miste han
ha orsakat lickaget genom vérdsloshet,
till exempel att han pa egen hand har
kopplat in diskmaskinen pi ett felaktigt
sitt. Om foreningen kan styrka detta
kan man stilla ett krav mot medlem-
men, som i sin tur kan ta hjilp av sin
hemférsikrings ansvarsmoment.

Observera att det krivs att med-
lemmen fér ett konkret krav emot sig
innan hemférsikringen provar drendet,
sa det krivs att féreningen skriver ner
vad man kriver och varfor man anser
att medlemmen har ett skadestindsan-
svar. En ansvarshandliggare kan déref-
ter utreda om foreningen har kunnat
styrka en virdsloshet frin medlemmens
sida och, om s dr, kan foreningen f
ersittning for sina kostnader. Om man
inte anser att nigon virdsloshet har
kunnat pavisas far féreningen dire-
mot ingen ersittning ur medlemmens
torsikring och heller inte frin med-
lemmen sjilv.

S4, ssammanfattningsvis, medlem-
mens hemf6rsikringsbolag gor ritt i att
hinvisa till féreningen och fastighetsfor-
sakringen i f6rsta hand. Reglerna om un-
derhillsansvar dr klara pa att féreningen
har ansvaret for skadorna i golvbjilklaget
och ddrf6r miste féreningen hantera det-
ta. I ett senare skede kan det bli aktuellt
med att prova om medlemmen har ett
skadestindsansvar, men for detta krivs
att foreningen klarar bevisbordan samt
en utredning frin hemforsikringsbola-
gets sida. l
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NISSES KRONIKA:

Behover din férening
verkligen en styrelse?

SJALVKLART BEHOVER DIN bostadsrittsforening en sty-
relse. Tink pa att redan en ganska liten bostadsrittsforening
omsitter lika mycket som ett relativt stort sméforetag och de
beslut som styrelsen fattar paverkar alla medlemmars privata
ekonomi. Dilig styrelse = diliga beslut = hégre hyror = dalig
privatekonomi f6r medlemmarna. Det innebir ett mycket
stort ansvar att skota en bostadsrittstérening som omsitter
lika mycket som ett lika stort foretag.

P4 samma sitt som samhillet sitter upp spelregler for hur
ett foretag ska skotas si krivs det naturligtvis liknande regler
for bostadsrittsforeningar. Detta for att skydda medlemmar-
na och underleverantorerna. Kanske ir det annu viktigare
med dessa spelregler eftersom de som sitter i styrelsen, av
forklarliga skil, oftast inte dr lika "professionella” som de
som sitter i foretagens styrelser. Anledningen till detta dr na-
turligtvis att urvalet till styrelsen dr begrinsat till férening-
ens medlemmar. Det ir inte sikert att det finns tillrackligt
manga medlemmar med erfarenhet av bade styrelsearbete,
ordférandejobb, administration, ekonomi och si vidare. Och
om det skulle finnas s ir de méinga génger fullt upptagna
med sina respektive karridrer eller prioriterar sina familjer.

MEN DET BEGRANSADE urvalet av styrelseledamoter ir
ocksd en fordel. Att soka limpliga personer till styrelsen i ett
vanligt foretag ir ett omfattande arbete da det i princip finns
ett obegrinsat antal kandidater. Till en bostadsrittsférening
ir urvalet begrinsat till medlemmarna som alla ér relativt
kinda personer. Det later vil latt? Varfor dr det da oftast sd
svart att hitta nya styrelsemedlemmar? Kanske for att man
inte vet vad det 4r man letar efter — eller man kanske inte ens
letar.
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Borja med att bestimma er for vilka funktioner som
behdvs i styrelsen och hur minga ledaméter som dr nod-
vindiga. Ta sedan reda pa vad féreningens medlemmar har
for intressen, erfarenheter, kunskaper och eventuellt ocksa
utbildning. Det kan ju inte vara s svart. Valberedningen vet
juvar alla medlemmar bor. Att ta fram och skicka ut ett fra-
geformulir till alla medlemmar ir till exempel en bra start.

DET HAR AR EN UPPGIFT som valberedningen inte bara
ska gora ménaden innan arsmétet. Denna information ska
stindigt vara aktuell for styrelsen f6r plotsligt hinder det att
en viktig styrelseledamot flyttar eller inte lingre kan vara
kvar i styrelsen. D4 har man inte tid att borja leta efter en
ersattare.

Glom inte att skicka med ett trevligt f6ljebrev som forkla-
rar varfor det dr viktigt att valberedningen far in svar frin
alla medlemmar. Ju bittre styrelse, desto ligre hyra. Upp-
muntra kanske med en utlottning fér de som svarar fore ett
visst datum. Naturligtvis sa skall alla nyinflyttade medlem-
mar ocks fylla i frigeformuliret.

N |
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Det ar skillnad pa
forvaltning och forvaltning

Nu ar det upphandlingstider. Jamforelse mellan
forvaltare blir darfor viktigt nar styrelsen ska
valja vem som ska ta hand om foreningen.

Storholmen

"De andra”

Aterkopplar inom 2 timmar

Aterkopplar inom
48 timmar-2 veckor

Svarar i telefon pa kundtjanst inom 40 sekunder

Ni far lyssna pa Strauss och géra en massa
knappval

Har avskaffat paslag pa leverantérsfakturorna

Lagger pa 10-30%

Har avskaffat reseersattningen

Fakturerar 250-400 kronor varje gang de aker
till er forening

Redovisar fastighetsskdtarens rondering i
féreningens portal

Har fastighetsskotaren varit pa plats?

Maskinregister dar féreningens alla maskiner
finns registrerade och felanmalningarna loggas
mot ratt maskin

Finns statistik som visar vilken maskin som drar
servicekostnader?

Alla drenden visas i realtid i portalen

Ni far delar via webben, andra pa papper.

Deltar pa styrelsemoten utan extra kostnad

Tar betalt for att vara med pa styrelsemoten

Ekonomi Total som tacker allt — inga
extradebiteringar

Tar betalt for porto, papper och hantering av
parkeringskon

Avtal med 3 manaders uppséagningstid utan
bindningstid

Har 6-12 manaders uppsagningstid och
bindningstider pa 1-5 ar

Gor fuktméatningar vid vattenskada och startar
forsakringsarende inom 24 timmar

Forsakringsarende startas inom 2 veckor

Aktivitetsbonus som gor att féreningen far
ersattning for det jobb styrelsen gor

Arvodet oférandrat oberoende av hur mycket
styrelsen gor

Teambaserat arbetssatt

Individberoende

Om du vill veta hur en modern forvaltare arbetar sa kan du hora av dig till
Elisabeth Sjoberg pa elisabeth.sjoberg@storholmen.se. Eller pad 070-798 83 88.

www.storholmen.se |

" STORHOLMEN _

forvaltning

VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

0771-STORHOLMEN (0771-786 746)




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

.‘ i e == a .
Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.
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: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
|
|
|
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Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




