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Vi hjalper din bostadsrattsforening
med allt inom modern elteknik.

Trygga, kostnadsbesparande installationer och effektiv underhallsservice till
nojda bostadsrattsforeningar i Stockholm och Malardalen i ver 20 ar.

Smart
teknik

Belysning

Automatisering och styrning av fastigheten gor
det mojligt att effektivt utnyttja lokaler och an-
ldggningar, forbattra inomhusmiljén och minska
energibehovet.

Ljusberakning och installation av belysning for
fastighetens olika behov. Vi ger férslag pa
effektiv belysning for reducerad elférbrukning.

+ Ljus- och energiberakning « KNX/Styrinstallation

« Kompletta belysningssystem, inkl « Fiber och natverk
tex trygghetsbelysning  Passage- och bokningssystem

« IMD (individuell matning och debitering),
system for matning av el och vatten

Elbils-

laddning L

A = =

Fler elbilar pa gang? Vi installerar laddare samt
planerar infrastruktur for laddstationer som tacker
féreningens behov, bade idag och da man behover

En haéllbar investering for bade klimat och planbok!
| takt med att fossila branslen alltmer fasas ut som
energikalla har efterfragan okat pa solcellsanlagg-

utdka med flera. ningar.

« Laddstationer « Energiberdakning

- Planering av infrastruktur for smidig - Komplett anlaggning av solceller/

utdkning av laddstationer paneler
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Frdga oss
gdrna om vara
formanliga
serviceavtal!

Gullikssons El

J. Gullikssons El AB, Nyponvagen 2, SE-191 44 Sollentuna
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forfragningar@gullikssonsel.se www.gullikssonsel.se
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Nytt ar, nytt
decennium!

u har vi gatt in i ett nytt decennium och ett nytt ar £6r oss pa Boritt
forum. Tidningen Boritt har nu getts ut till styrelser i bostadsrittsforen-

ingar i 6ver 36 dr och vi fortsitter dven detta ar. Trots tuffare klimat lever
vividare. Vi gir vidare i virt arbete att formedla viktig kunskap och information
som stodjer er styrelsemedlemmars arbete i er bostadsrittsforening.

Vi satsar nu dnnu mer pa teman och innehall med viktiga och relevanta imnen
som kompletteras med foreldsningar och information som delas vért forum
www.borattforum.se.

I det hir numret kommer vi fokusera pi ekonomi och ni kommer kunna lisa om
ekonomibrottslighet kopplat till bostadsrittsforeningar, kostnader kring nypro-
duktioner och hur ni kan effektivisera styrelsearbetet. Och mycket mer.

For att er styrelse ska kunna ta del av all information, formaner och kunskap
behéver ni vara medlemmar, ni kan lisa mer om virt medlemskap samt ansoka pa
den grona talongen som finns i tidningen. Ni kan dven kontakta oss p info@

borattforum.se eller g in pa vir hemsida f6r att lisa mer om
vad som ingar i medlemskapet och hur ni blir medlem-
mar.

Till er som redan ir medlemmar hoppas vi att ni
ser fram mot dnnu ett spﬁnnande ar och massor av
intressant lisning. Har ni nigot som ni tycker dr
intressant och som vi borde skriva om sa tveka inte p
att kontakta oss pa info@borattforum.se.
LIZZE SJOBERG, VD BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening och darfor
vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka amnen som ar viktiga for er? Ni vet
val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stalla fragor till vdra experter
inom Juridik, Férsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelsearbetet (och lasa i
Boratts arkiv). Ni finner de senaste fragorna pa sidan 42.
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Natverk for styrelser
| bostadsrattsforeningar

Att traffa styrelsemedlemmar ifran andra féreningar ligger hogt upp pa 6nskelistan, att ta del av
andras erfarenheter, tips och rad.

Nu kan du vara med och skapa den moderna bostadsrattféreningen tillsammans med andra
styrelser i vart natverk for styrelser i brf. Vi finns i Malmo, Géteborg och Stockholm!

Aktuella @mnen:

* Digitalisera féreningen for attraktivare boende

« Optimera energianvandingen - lar av de basta

« Om foreningen vore ett féretag - hur skulle du driva den da?

"Kraven Okar pa styrelsernas professionalism. Det finns
lardomar att hdmta fran andra styrelser, men de flesta styrelser
lever sitt eget liv. Om vi samlar kraften fran flera styrelser sa
kan styrelser lara av varandra, bli starkare i styrelsearbetet och
Skapa en attraktivare férening.”

Fredrik Dansk
Néatverksansvarig

Detta natverk vander sig till dig som utmanar granser och etablerade sanningar. Hur ska
styrelsen gora for att fanga vardagsinnovationen? Hur ska styrelsen gora for att hitta de
basta och mest attraktiva l[6sningarna for den egna férening? Hur ska styrelsen balansera
rent underhall och moderna satsningar? Hur kan engagemanget 6kas i féreningen? Hur goérs
styrelsearbetet attraktivt?

Som deltagare i natverket far du insikter, forhallningssatt och verktyg som hjalper dig att
utveckla och fanga kraften i utvecklingen av den verksamhet som du leder och som faktiskt
varderas till mangmiljonbelopp.

Skicka in din intresseanmalan till oss idag och i vilken stad du vill delta senast den ...... Vi
startar upp vara natverk i mars manad. Platsantalet per grupp ar begransat.

Valkommen till nagot som du langtat efter

Fredrik Dansk
info@borattforum.se
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FORMANSKLUBBEN

3 |
vara partners!

premiummedlem samt blankett f6r bestallning.

pa info@borattforum.se eller p& telefon 08-520 252 02.

Bli premiummedlem i Boritt forum och fa fina erbjudanden fran

Som premiummedlemmar i Boratt forum far er styrelse och féreningens medlemmar tillgdng till erbjudanden och
forméaner fran vara partners. | medlemskapet ingér dven en styrelseprenumeration av tidningen Boritt med ett ex-
emplar till var styrelsemedlem 6 utgavor per &r samt mycket mer. P& sidan 11-12 kan ni lasa mer om férdelarna att bli

Ar du féretagare och vill vara med i vér Férmansklubb med riktade erbjudanden till véra medlemmar? Kontakta oss

“hjért-lungréddning.se

| Sverige raddas &rligen 1300 personers liv efter plét-
sligt hjartstopp. Fér att ge den drabbade méjlighet att
dverleva méste hjart-lungraddning pdbérjas omedel-
bart inom 1-3 minuter.

Sveriges ledande handelsféretag inom VVS, verktyg
och produkter fér daglig service, renovering och ny-
byggnation.

Fixciel

Fixar det som ni vill ha utfért snabbt men kanner att ni
inte vill eller kan? Vi hjalper till med det mesta oavsett
om du &r privatperson eller féretag. Forsla skrap, klot-
tersanering, montera mébler etc

REPAR

partner inom parkering

Hjalper er brf med all parkeringsadministration och
garanterar basta tankbara kundservice.

JCLEANFRESH

Erbjuder en effektiv, miljdmedveten utomhus och
inomhus rengéring enligt den senaste metoden,
maskiner och annan utrustning. Vi garanterar renhet
och hygien.

ELLESS@

Sparlator® vattensparande produkter kan Brf minska

vattenférbrukningen med 10000-tals kronor, bibehél-
len/6kad komfort. Svensktillverkade kvalitetsproduk-

ter, miljdanpassade enligt krav

cupo!&

Sakerstaller och utvecklar brandsskerhet,ger foretag
och myndigheter ratt férutsattningar att férebygga,
upptécka och évervaka brand- och sékerhetsrisker i
sina fastigheter.

Crawford
CENTER

Garageportar som kdnnetecknas kvalitet, stil och
sakerhet. Takskjutportar, Sidoskjutportar, Vipportar,
Forradsdérrar, Portautomatik, Garageportsautomatik,
Tillbehor, Serviceavtal

TIDNINGEN BORATT « NR 6/2019
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Rikstackande Forsakringsformedlare Sak

Radgivning for era gallande férsakringar och
skadedrenden samt upphandling av férsakring. Vi erb-
juder aven férsakringsrelaterade, informationstraffar,
utbildningar och féredrag.

DIMSON

Installerar framst varmekabelsystem och monterar
taksakerhet men utfor flesta typer av installationer pé
tak, solceller mm. Ar medlemmar i plat- och ventféreta-
gen har elbehérighet.

Figo Fastighetsservice AB\

=
Vi tar hand om Er fastighet ‘ = L/

Erbjuder hog kvalitet inom fastighetsservice,
Trappstadning, Flyttstadning, Garaggestadning, Garag-
espolning Klottersanering, Fasadtvatt, Soprumsaner-

ing.

IS/3

SAMUTELSSONS

VITVARUSERVICE

AKTIEBOLAGQG

Vi utfér reparationer, underhdll och utbyten av vitvaror
och tvattstugeprodukter. Samuelssons Vitvaruservice
AB grundades 2011 och &r verksamma i Stockholm

baver

technology

Spara energikostnader med rena rérsystem. Stor kost-
nad i Brf &r uppvarmning och vattenférbrukning. Rent
varmesystem gér lattare, drar mindre energi, ger sankta
kostnader drift, underhéll.

Q% BRANDEXPERTEN

Smidigt SBA arbete. Sakerhetsféretag som hjalper

att férebygga brand och personskador. Hjélper véra
kunder att uppfylla alla lagkrav med arbetsmiljdarbete
och brandskyddsarbete SBA.

s
AKUSTIKMILIO

Blir du stérd av buller? Stérs du av grannens stegljud
eller tvattmaskin? Ar det hoga ljudnivaer fran restau-
rangen i huset? Vacks du av trafiken utanfor? Later
ventilationen fér hégt?

Sakerstall er fastighet genom statusbesiktningar!
Utférs som underlag infér kommande renoveringar och
budgetunderlag fér fastighetens kommande renover-

ingsbehov. Tak, fasad, fénster eller vatrumsbesiktning.

Meet
POIt

Méten - konferenser & event. Ska ni ha méte, kon-
ferens eller ett event? Vi har lokalen! Moderna ljusa
lokaler invid Globen, passar lilla métet, konferensen,
eventet & férelasningen.

% produkter

VAGSAKERHET SEDAN 1963

WW.FARTHINDER.NET

Vill du forhindra trafikolyckor i er bostadsrattsforen-
ing? Ar ni ocksa trotta pé att det ar for hoga has-

tigheter i ert omrade? Vi har flera olika |sningar for
dkad sakerhet. Med stor bredd erbjuder vi den 16sning
som passar just er.

TIDNINGEN BORATT * NR 1/2020




Ren kénsla i
dina fastigheter

- utan bekymmer!

maries.se
PUTS &STAD

08-86 18 17 | www.maries.se
fastighet@maries.se

Bostadsmarknaden
steg under 2019

Bostadspriserna for bostadsritter och villor steg med cirka
fem procent under 2019 visar siffror fran Svensk Maklar-
statistik. Priserna har kat i ndstan hela landet. | storsta-
derna 6kade priserna mest i Malma, féljt av Stockholm och
Goteborg.

Antal forsiljningar av bostadsritter uppgick till cirka
110000 stycken, en 6kning pa nira 5000 férsiljningar jaim-
tort med 2018. Det totala virdet pa forsiljningarna uppgick
till 440 miljarder kronor, vilket dr en 6kning med sju procent

jamfort med 2018. M

Styrelsemedlemmar
riskerar fingelse

Fyra tidigare styrelsemedlemmar i Brf Ida 3talas for grov
troloshet mot huvudman.

Personerna étalas bland annat for de skrev pa avtal som
kostade féreningen 52 miljoner kronor, men dven for att ha
riggat upphandlingar och attesterat férskottsfakturor dir ar-
betena inte blev utférda eller kostnaderna var orimligt hoga.

Forutom foreningens tidigare ordférande dtalas dven tre
tidigare styrelseledaméter. M

Dags att
installera
l1Iaddbox?

087205570 www.dimson.se ‘
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Uppmarksammad
tvist i Stockholm
avgors i tingsratten

l april i &r kommer konflikten mellan bostadsrattsfor-
eningen Vilbehaget och féreningens lokalhyresgast,
restaurangen Midjan, avgéras i tingsritten.

Det var i oktober 2019 som bostadsrattsféreningen
Vilbehaget fick stor uppmirksamhet i media efter en
uppmirksammad tvist med en lokalhyresgist. Lo-
kalhyresgdsten, som bedriver en kebabrestaurang, har
enligt foreningen fort ovisen och orsakat fettflickar
pa marken utanfor lokalen, nigot som lokalhyresgis-
ten tillbakavisat.

Nu skriver Stockholmdirekt att foreningen har
presenterat en l6sning for att minska ovisen frin
hyresgistens lokal, bland annat genom att minska
oppettiderna for restaurangen.

Men Sam Shoubaki, deligare i restaurang Midan,
siger till SV'T att man inte tinker acceptera forslaget
da det kommer minska deras intikter. B

Byggbesiktning.nu
070-545 97 37

Statusbesiktning

Statusbesiktningar ger dels budgetunderlag for
fastighetens kommande renoveringsbehov
(underhallsplan) och dels underlag infor
kommande byggatgarder/renoveringar.

Entreprenadsbesiktning

Vi utfér entreprenadsbesiktningar av bade sma och
stora entreprenader.

Tex for: Stambyten, Badrum, Fasader,

Balkonger, Fonster, Yttertak samt ombyggnad av
vindsutrymmen eller lokaler till bostader.

Med vara certifierade besiktningsmén och
SBR ingenjérer fir du som kund ett
helhetstink med personligt engagemang
som fa andra kan ge dig.

VALKOMMEN!
admin@byggbesiktning.nu

Visa allt ?

3 Skriv, dela, chatta, felanmal
XTI Peter Pettersson
22 Mar 2019 @ 08:12

Datum for kommande arsstamma har satts

till mitten av November. Skicka in era
motioner enligt dokumentet som du ...las mer

Ons 15 Nov 2019

18:00 | Arsmote
20:00 | Gemensamhetslokalen

@ 14Gillar # 2 Kommentarer

Det enda som kravs ar ett klick!

Din férening finns redan i Boappa och vantar pa att aktiveras av er styrelse.
€O s Gratisappen Boappa underlattar livet for styrelsen och medlemmarna i fler

Har &r nagra grannféreningar som installerat
solceller. Tycker att det vore toppen ifall vi
kan utreda om det nar nagot for oss ...Ias mer

an 1500 foreningar runt om i landet.

Aktivera er forening pa boappa.com

- (J Boka
@ W tvattstugan

S®

LADDA NED PA

PR
o App Store ® Google Play

&J Notiser nar & Allinfo i
nagot hander mobilen

Boappa




Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

Se over er
Fasﬁghefs?érs&kring

- sa enkelt ar det!

1. Anmal intresse!

2. Vi tar fram underlag

3. Vi tar in offerter

4. Vi rekommenderar det basta

alternativet for er

5. Ni valjer!

Kontakta oss:
018-56 71 00
www.bolandet.se

bolander@belander.se
\ |

L1

Bostadsrattsforening
stammer HSB Malmo

Den omskrivna bostadsrattsforeningen Ida i Malmé har
lamnat in en stimningsansékan till tingsratten mot HSB
Malma.

Det var under tva ars tid som foreningen linsades pa cirka
250 miljoner kronor genom felaktiga fakturor och betalda
arbeten som aldrig utférdes. Under samma period férvaltade
HSB Malmé foreningen, som enligt styrelsen har betalt
fakturor frin ett av bolagen involverat i bedrigeriet, trots att
ingen i foreningen hade godkint det.

Nu kriver foreningen HSB Malmé pa 49 miljoner kronor.

— Vi kommer titta pa de olika delarna. Har vi brustit si
kommer det komma fram, sdger Mia Gustafson, marknads
-och kommunikationschef pi HSB Malmo, till P4 Malmo-
hus. =

Hyrde ut rum via Airbnb
- tvingas betala tillbaka

Ett par i Goteborg hyrde ut ett rumi sin ligenhet via
uthyrningstjinsten Airbnb. Rummet hyrdes ut i totalt tre
manader, och kostnaden lag pa 245 kronor per natt for
hyresgisten.

Nir hyrestiden hade gatt ut klagade hyresgisten till hy-
resnimnden och menade att hyran f6r rummet var oskiligt
hog, paret svarade da med att de ansag att priset inte kan
jamforas med den vanliga hyresmarknaden, skriver Hem och
Hyra. Men hyresnimnden menar att hyreslagen ir tvingan-
de och att hyran inte far vara hogre dn bruksvirdet.

Nu tvingas paret betala tillbaka 8500 kronor till hyresgis-
ten, di hyresndmnden ansig att hyran varit f6r hog. Paret
har éverklagat beslutet till hovritten. M

Pensionsmyndigheten
andrar Bostadstillagget

Syftet med andringarna ar att flera ska kunna ta del av
bostadstilligget. Fran och med arsskiftet hojs det maxima-
la bostadstilligget med cirka 1000 kronor, till 6 540 kronor.
Aven inkomstgrinsen, som bestimmer hur mycket man f3r
tjina som mest, hojs fran 15 000 till 16 500 kronor efter
skatt.

For att ansoka om bostadstilligg maste du bo i Sverige och
vara 6ver 65 dr och ta ut hela din pension. Det spelar ingen
roll om du bor i hyresritt eller om du dger din bostad. M
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Platsen dar de som vill veta moter de som vet

Nyheter & fakta for bostadsrattsforeningar

Boratt har stottat styrelser i bostadsrattsféoreningar i 35ar.

Styrelsearbetet i en bostadsrattsforening ar ytterst viktigt och
ofta kan man som styrelse behoéva rad och stdéd i kniviga
situationer och infor stora beslut.

Som premiummedlem i Boratt forum far ni support och
information tillgangligt for er i styrelsen nar ni som mest
behover den eller bara har en liten fraga

Besok var hemsida www.borattforum.se och gad med i Boratt
forum idag!

Premiummedlemskapet inkluderar:

Arkivet, hamta kunskap och inspiration ur Boratts
artikelarkiv pa Boratts hemsida.

® Fragor och svar, har far du som medlem tillgang till
Boratts forums alla experter som svarar pa fragor om
juridik, forsakring, ekonomi, underhall.

e Formansklubben, ta del av erbjudanden fran vara
samarbetspartners till dig och féreningens medlemmar.

® Medlemsforum, for alla styrelsemedlemmar dar ni
enkelt kan dela med er och ta del av andra styrelsers
erfarenheter och tips.

e Borattforelasningar, med foredrag och utbildningar,
lokalt och rikstackande. Vara forelasningar kan féljas
live via lank och sparas aven i Boratts arkiv.

Samt mycket mer.
G4 in pa borattforum.se/bli-medlem/ foér att [dsa mer
om Boratt premiummedlemskap. Q
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EKONOMI,
JURIDIK &
FORSAKRING

Att dga och skota fastigheter &r utmanande
pa manga séatt. Fastigheter kraver omvardnad,
vilket i sin tur kostar pengar. Ekonomin i en
bostadsréttsforening ar darfor ett av styrelsens
absolut viktigaste ansvarsomréden. Juridik och
forsakringar hanger naturligtvis intimt samman med
de ekonomiska frégorna.

Ekonomi, juridik & forsékring ar ett omfattande
omréde och som fértjanar ett rejélt utrymme. Det
har darfor fatt en egen sektion i tidningen.

Hor garna av dig till redaktionen med férslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER

J

Pedersen
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Bostadsrattsforeningars
skydd mot ekonomisk
brottslighet ar svagt

De senaste fem aren har 3000 bostadsrattsféreningar utsatts for ekonom-

isk brottslighet. Det visar en rapport som Sweco gjort pé& uppdrag av Fas-
tighetsagarna Stockholm. Resultatet av rapporten hoppas Fastighetsagarna ska
bli en 6gondppnare for styrelser runt om i landet.

AV CAROLINE SAFSTRAND - FOTO ISTOCK

- VI VILLE TITTA NARMARE pa hur
stor risken att utsittas for ekonomisk
brottslighet dr och i hur stor utstrick-
ning detta sker idag. Rapporten visar
att bostadsrittsféreningars skydd mot
att drabbas av ekonomisk brottslig-

het dr svagt. Riskerna dr ménga och
sarbarheten stor, menar Johan Flodin pi
Fastighetsigarna Stockholm.

De senaste fem dren har 3000
bostadsrittsforeningar drabbats, det
innebar cirka 113 000 hushall.

— Det betyder att 12 procent av alla
tillfragade bostadsrittsforeningar ar
drabbade. Men rapporten visar ocksa att
25 procent inte vet om de har drabbats
eller inte, med andra ord finns det
ett formodat morkertal, menar Johan

Flodin.

BLUFFAKTUROR OCH fakturabedri-
geri hor till de vanligaste forekomman-
de brotten. Det handlar ofta om mindre
summor sett till enskilda handelser,
men nir man ligger ithop dem si kan
det bli kostsamt for foreningen.

De grovre brotten dr farre men kan 4
andra sidan vara forédande for foren-
ingen. Ett av de mest uppmiérksammade
fallen dr Brf Ida i Malmé ddr uppskatt-
ningsvis 250 miljoner kronor f6rsking-
rades mellan ar 2015 och 2017. Detta
anses vara den storsta plundringen
nigonsin av en svensk bostadsrittsfor-
ening. Problemet ir att kontrollfunk-
tionen i en férening bygger pa frivilligt
engagemang, och i dag upplever manga
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toreningar ett svagt engagemang for
sina fragor.

— Foreningsstimman dr bostads-
rittsféreningens hogsta beslutande
organ och den viktigaste instansen for
att granska och kontrollera férening-
ens ekonomi. Tyvirr lockar stimman
i allménhet fi deltagare, vilket 6kar
sarbarheten eftersom det dr under dessa
moten som styrelsen utses och andra
centrala beslut for féreningens ekonomi
fattas, menar Johan Flodin.

I forlingningen ger detta ett svagt
skyddssystem eftersom den ekonomiska
brottsligheten kan piga utan att nigon
vet om det.

Vad kan man gora som styrelse om
man vill minska risken fér ekonomisk
brottslighet?

— Det viktigaste dr att lyfta upp fré-
gan pa styrelsernas agenda sa att alla dr
medvetna om riskerna. Sedan handlar
det om att héja troskeln for de krimi-
nella, helt enkelt géra det svirare att
begi brott, menar Johan Flodin.

Regelbunden genomging av ingingna
avtal, fakturor och kontrakt bor goras
en eller ett par génger per ar for att
uppticka felaktigheter i tid.

— Pa detta sitt kan man ocksé upp-
ticka kostsamma misstag, dven om de
inte handlar om ekonomisk brottslighet,
siger han och rekommenderar att man
anvinder en extern revisor och anlitar
extern kompetens vid storre upphand-
lingar sisom renovering och stambyte.

Johan Flodin, Fastighetsigarna Stockholm.

Johan Flodin menar ocksi att myn-
digheter och politiker behover ta ett
krafttag for att skydda Sveriges bostads-
rittstéreningar. I rapporten framgir att
svenska myndigheter har en vildigt vag
bild av ekonomisk brottslighet knuten till
bostadsrittsféreningar.

— Det silljs bostadsritter f6r drygt 200
miljarder kronor per ar. Stora ekono-
miska virden kombinerat med en stor
sarbarhet mot ekonomisk brottslighet dr
ett problem for bostadsrittsféreningen
och i férldngningen for hela samhillet,
siger han. ll

Hela rapporten finns att lisa pa:
www.fastighetsagarna.se



Moderna tider - stralande tider

Just nu ar det mesta guld och grona skogar om vi betraktar riskfyllda
tillgdngar som till exempel fastigheter, aktier och dgande av bostadsrétt.

AV LEIF HASSEL, KAPITALFORVALTNINGSCHEF KAMMARKOLLEGIET

en frimsta forklaringsfaktorn
D ir en globalt 1ag inflation och

ett extremt centralbanksbeteen-
de. Forutom att det gynnar dgande av
finansiella tillgdngar ger det bostads-
rittsféreningar 6kade méjligheter att
halla liga avgifter. Rysaren, som inte
ir sarskilt sannolik, 4r om inflation och
ddrmed rintor borjar stiga.

Da blir det tringt i dorren.

Sedan finanskrisen har dgande av
bostadsritt, fastigheter eller riskfyll-
da investeringar som aktier varit ett
sjalvspelande piano. Det dr en utveck-
ling som drivits av fallande rintor och
ligger for nirvarande pa osannolika ni-
vder som 4ven ser ut att fortsitta under
manga ar framit. Inte minst signalerar
centralbankerna en sidan utveckling.
Nedanstiende figur visar utvecklingen
for fastighetsaktier, svensk bors samt
rintenivan f6r femdriga statsobligatio-
ner. Notera att rintenivd mits omvant
pa vinster skala.

FASTIGHETSBOLAGENS vinster —
och dirigenom bérsutvecklingen — har
drivits av fallande rintor pa tva sitt,
dels via fallande rintekostnader, dels
via lagre avkastningskrav, det vill siga
virdet pé fastigheter stiger. Eftersom
rintor fallit trendmissigt under ling
tid dr det inte konstigt att fastighets-
aktier utklassat borsens avkastning.
Sjilvklart hittar vi samma utveckling
for de som dgt fysiska fastigheter —
oavsett om det dr i form av bostadsritt
eller kommersiella fastigheter.

Det dr otvivelaktigt att virderingen
pa alla typer av fastigheter dr hoga,
men det ska de ocksd vara i en miljo
med laga och forvintat fortsatt laga
rintor under ling tid. Trots mycket
hoga virderingar pé fastigheter dr
riskpremien, mitt som fastighetsyield,
driftnetto i forhillande till marknads-
pris, minus femarig statsobligations-
rinta, historiskt hog.

Ja, det dr sant — i forhallande till
rinteplaceringar har det aldrig varit
lika forménligt att dga fastigheter som
for narvarande.
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Efterfragan pé bostadsritter styrs
frimst av rintor, bors och arbetsmark-
nad/konjunktur. Det senaste decenniet
har vi haft en exceptionellt god aktieut-
veckling, vilket medfort att aktiedgare
blivit betydligt mer formogen och har
ddrfor littare att kopa bostadsritt. Kon-
junkturen och dirmed arbetsmarknaden
ir hygglig, det kan sdgas vara stralande
tider f6r bostadsrittsigare och inte blir
det simre av att centralbanker och i
synnerhet vir egen Riksbank signalerar
ldga rintor under ling tid.

DET HANDER ALLTID nigot som
man inte kan forutse, men for tillfillet
har undertecknad svirt att se nigra all-
varliga hot mot en fortsatt god utveck-
ling att till exempel dga bostadsritt pa
ling sikt. Om négon sagt till mig nir
jag jobbade pd Riksbanken 1992 under
brinnande svensk bank-kris med en
styrrianta pd 500 procent att vi nirmare
30 dr senare skulle ha hygglig konjunk-
tur, god arbetsmarknad och nollrinta,
sé skulle jag nog ha konstaterat att
vederborande inte dr vid sina sinnes
fulla bruk.

Rysaren dr om inflationen stiger och
ddrmed rintor stiger. Da blir det tringt
i dorren eftersom forutsittningarna
forindras dramatiskt. H

Utveckling biirs, fastighetsaktier och svensk 5-drsriinta 2018-20

LEIF
HASSEL

Arbetat med
kapitalfor-
valtning hela
arbetslivet och
varit kapitalfor-
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ser.
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Vill du slippa lukten
av matos och skrik
fran trapphuset?




EKONOMISPALTEN

Kostnader, utgifter och avskrivningar
- Arturo reder ut begreppen

Bostadsrattsforeningarnas ekonomi &r ett standigt aktuellt amne.
Skuldsattning, underskott och sparande diskuteras ofta i media och allt
oftare bland medlemmar i bostadsréttsféreningar. Det ar inte konstigt.
Boendekostnaden ar den enskilt storsta utgiften for de flesta hushallen.

AV ARTURO ARQUES

ed hog skuldsittning foljer
en hogre rantekinslighet.
Fragan om skuldsittning dr

lite speciell i bostadsrittstéreningar
eftersom bide medlemmar och for-
eningar normalt sett har 1an. Denna
”dubbla” skuldsittning och det faktum
att minga inte laser drsredovisningen
gor det hela lite mer komplicerat dn vid
kép av ett smihus. Saken blir inte heller
bittre av att minga upplever férening-
arnas arsredovisning som svarlist och
svirbegriplig.

For styrelsen i en bostadsrittsforening
ar det viktigt att ha koll pa begrepp som
avskrivningar, underhillskostnader, slita-
gekostnader och sparande. Det dr ocksé
en stor fordel om styrelsen har koll pd
skillnaden mellan utbetalningar, utgifter
och kostnader.

UTGIFTER UPPSTAR NAR en férening
képer en tjinst eller vara. Motsatsen
till utgifter dr inkomster. Kostnader dr
en periodiserad utgift. Nir en férening
képer en hiss uppstar en utgift. Om
styrelsen bedémer att hissen kommer
att kunna anvindas i 45 4r kan utgiften
periodiseras. Den periodiserade utgiften
kallas f6r kostnad. Foreningens kostnad
f6r hissen uppgér darfor till en 1/45-del
varje ar och ingir da i féreningens kost-
nadspost £or “avskrivningar byggnader” i
resultatrikningen. Summan av avskriv-
ningarna f6r byggnader ska motsvaras
av foreningens slitagekostnader for alla
byggnadskomponenter.

Motsatsen till kostnader ar intik-
ter. Kostnader och intikter redovisas
i féreningens resultatrikning. Nar vil
fakturan pi hissen ska betalas uppstir

18

en utbetalning. Motsatsen till
utbetalning dr inbetalning. In-
och utbetalningar redovisas i
féreningens likviditetsbudget.
En férening har under-
hallskostnader. Manga féren-
ingar har en teknisk under-
hallsplan som stricker sig 20
till 30 ar framat i tiden. Bast ar
om den tekniska underhélls-
planen stricker sig 50 4r framét
i tiden for att dven till exempel
stambyten och hissar kommer
med i underhillsplanen. Med
en teknisk underhallsplan som
stricker sig 50 ar framét i tiden
blir det littare att berikna
féreningens sparbehov. En hiss
slits varje dag och det dr inte
bara rimligt utan ocksa sjilv-
klart i min virld att alla som
bor i féreningen ska betala f6r
det slitaget som sker av féren-
ingens byggnadskomponenter.

OM FORENINGEN AR NY
och den tekniska underhélls-
planen bara stricker sig 20
ar framét i tiden ar risken
stor att féreningen inte tar
hénsyn till sparbehovet for till
exempel stammar och hissar.
Effekten blir di att stammar och hissar
kommer med i den tekniska underhalls-
planen forst efter 20-30 4r. D4 ligger
foreningen redan efter med sparandet
och behéver da ta igen sparandet med
ett storre sparande dn vad man annars
behovt gora.

I dag dr det vanligt att ménga foren-
ingar gir med underskott. Det betyder

ARTURO
ARQUES

Privatekonom
p& Swedbank
& Sparbank-
ernas pri-
vatekonom,
VD Spar-
framjandet,
olika chefs-
befattningar
pd Handels-
banken, SEB
och Nordnet.
Bland annat
Aktie- och op-
tionsmaklare
och kapitalfér-
valtningschef.
Ar Ordférande
i Brf Stugan 2.

Kontakt: Info@

borattforum.se

i klartext att féreningen inte
ticker samtliga kostnader.
Minga féreningar underskattar
dessutom slitagekostnaderna
och har for lga avskrivningar.
Kombinationen av underskott
och f6r 1aga avskrivningar blir
att foreningens sparande blir
alldeles for lagt.

Den dagen det ér dags for
till exempel ny hiss kommer
foreningen uppticka att det
saknas pengar for att kopa en
ny hiss. Dessutom kommer den
gamla hissen att fortfarande ha
ett bokfort virde om avskriv-
ningarna varit for liga vilket
innebir att foreningen drabbas
av kostnader nér den gamla
hissen monteras ner.

LOSNINGEN, OM féreningen
vill undvika att 16pande bygga
upp ett stort upplaningsbehov
och kraftigt hojda méinads-
avgifter i framtiden, dr att
sikerstilla att foreningen gor
en korrekt bedémning av sli-
tagekostnaderna, inte gir med
underskott och har en teknisk
underhillsplan som stracker
sig 150 ar s att styrelsen kan
bérja sparandet till nya byggnadskompo-
nenter i tid. For vissa féreningar betyder
detta hojda arsavgifter men alternativet
att latsas som det regnar och vinta till
den dagen det 4r dags att géra en mer
omfattande renovering ir inte roligare,
t6r da vintar mycket kraftigare h6jningar

av arsavgifterna — och vem vill vara med
om det”
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Valj en dorr som skyddar
mot ljud och inbrottstjuvar.

Och grannens stekta
hamburgare.

En svensktillverkad sakerhetsdorr fran Daloc ar ingen vanlig
lagenhetsdorr. Den gor det mycket svart for en vanlig
inbrottstjuv att ta sig in. Den star emot giftiga brandgaser
och brand i minst 30 minuter. Dessutom stanger den ute
badde ljud och odnskade dofter fran frapphuset.

Las mer pa daloc.se/tryggthem

[=] pesk ]

DAL C

E Sakra dorrar.




JURIDIKFRAGAN

Vad ar en ekonomisk plan -
och nir ska en ny upprattas?

Alla verksamma bostadsrattsforeningar ska ha en ekonomisk plan som beskriver
foreningens verksamhet och ekonomi. En ekonomisk plan uppréttas alltid vid
nyproduktion eller ombildning, det vill séga innan féreningen for forsta gadngen
ska upplata lagenheter med bostadsratt.

AV MAGNUS LOFGREN, JURIST OCH EKONOM, JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

en ekonomiska planen regist-
D reras hos Bolagsverket och ir

tillgdnglig for var och en att ta
del av. Den ekonomiska planen beskri-
ver féreningens fastighet, byggnader
och nyttjanderitter, hur foreningen
finansierat fastighetsforvirvet samt
utgifterna f6r ldn, drift och underhall.
Den innehiller dven en redovisning
av ligenheterna med angivande av
bland annat yta, insats, arsavgift och
andelstal. Vidare finns en ekonomisk
langtidsprognos, inkluderande utgifter
for planerat underhall, och en kins-
lighetsanalys med hinsyn till inflation
och rinta. Till planen bildggs normalt
ett tekniskt besiktningsprotokoll,
inbegripande en underhillsplan. Den
ekonomiska planen ska granskas av tva
intygsgivare utsedda av Boverket. Om
de beddmer att planen dr ekonomisk
hallbar godkinner de planen genom att
utfirda ett intyg. Direfter registreras
planen hos Bolagsverket.

13 kap. bostadsrittslagen finns
bestimmelser om ekonomisk plan. Dir-
utéver ger Boverket ut allmédnna rad om
ekonomiska planer, en ny sidan publika-

tion tridde i kraft den 1 oktober 2017.

EN NY EKONOMISK plan behéver
upprittas om ndgot intriffar som ar av
visentlig betydelse f6r beddmningen av
féreningens verksamhet och férening-
en har for avsikt att upplita ytterligare
bostadsritter direfter. Om det dr friga
om enstaka nya upplitelser, i forhillan-
de till antalet ligenheter i féreningen,
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behéver normalt inte en ny ekonomisk
plan upprittas. Ska foreningen upplata
nya bostadsritter bor féreningen dock
alltid underséka om en ny ekonomisk
plan behover upprittas eller inte. Aven
om slutsatsen manga ginger dr att det
inte krivs dr det dnda viktigt, exempelvis
i forhallande till fastighetsmiklare och
nya bostadsrittshavare, att kunna hinvisa
till att féreningen har utrett frigan.

VID BEDOMNINGEN av om det
intriffat ndgot av visentlig betydelse f6r
toreningens verksamhet bor det goras en
jimforelse mellan verkliga forhillanden
och registrerad ekonomisk plan. Om pla-
nen inte lingre ger en rittvisande bild av
féreningens ekonomi kan en jimforelse
ocksi goras med senaste drsredovisning.
Med f6rindring av visentlig betydelse
avses en negativ férindring i nigot avse-
ende. Detta giller dock inte om det r6r
sig om ett stort antal nya upplatelser, da
den nya planen i sig ska kunna anvindas
tor att bedéma hur féreningen péverkas
av de nya upplatelserna.

EN FORENING kan ocksa frivilligt
uppritta en ny ekonomisk plan for att fa
en genomlysning och dokumentering av
féreningens verksambhet. Aven mot bak-
grund av att planen registreras hos Bo-
lagsverket kan det vara en fordel att det
den speglar aktuella forhillanden. Om
féreningen inte avser uppritta en ny plan
ar det dnda viktigt att I6pande se Gver om
ny utredning eller berikning motsvaran-
de del av den ekonomiska planen behover

goras. En ligenhetslista motsvarande den
som aterfinns i planen ér bra att uppdate-
ra 16pande, vilket samtidigt ger mojlighet
att kontrollera uppgifter i ligenhetsfor-
teckningen.

Den ekonomiska lingtidsprognosen
rekommenderar vi ocksi foreningar att
uppdatera med jimna mellanrum. Aven
om det normalt finns savil arlig budget
som aktuell underhallsplan saknas ofta
ett helhetsperspektiv f6r ekonomin och
avgiften 6ver en lingre tidsperiod. ll

Magnus l6fgren, Jurideko Fastighetspartner

' JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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Projektledning for
bostadsrattsforeningar

SIORHOLMEN

Storholmen Projekt ar specialiserat
pa projekt i bostadsrattsforeningar.

Vara projektledare utfor alla typer av
projekt som en bostadsrattsférening har.

Kontakta Storholmen Projekt pa
08-520 252 00 eller projekt@storholmen.se



JURIDIKFRAGAN

Anvand standardavtal

Alla bostadsfastigheter behover l6pande underhall. Fasadrenovering, stambyte,
trapphusmélning - listan kan goras lang. Det &r inte alltid Iatt for en styrelse att

ha koll p& vad som behdver ingd i ett avtal med en entreprendr. Att anvénda ett
standardavtal vid upphandling av och kontraktstecknandet med en entreprencr
kan spara bade tid och huvudbry.

AV LOUISE OLDMARK, BITRADANDE JURIST PA ADVOKATFIRMAN PEDERSEN AB

n bostadsrittsforening ir en juri-
E disk person, dven om féreningens

styrelse ofta bestar av enskilda
bostadsrittsinnehavare som har helt
andra typer av jobb och kompetenser
i sitt vardagliga liv. Trots detta fak-
tum dr bostadsrittforeningen alltsd en
kommersiell aktor och ingéir avtal pa
samma avtalsrittsliga villkor som fore-
tag och andra kommersiella aktorer.

Nir en bostadsrittsforening ska
upphandla en entreprenér som ska utfora
ett arbete pé féreningens fastighet, till
exempel stambyte, finns en rad parame-
trar att ta hinsyn till.

For att forenkla och i ndgon méin
kvalitetssikra avtalet med entreprenéren
kan det vara klokt att anvinda ett stan-
dardavtal. Ett standardavtal 4r vad det
liter som; ett standardiserat avtal med pé
foérhand skrivna bestimmelser som pas-
sar i ett flertal liknande situationer. Inom
entreprenadritten dr det snarare regel dn
undantag att parterna avtalar om att ett
standardavtal ska gilla.

For att ett standardavtal ska gilla mel-
lan parterna krévs i regel endast att det
har aberopats eller pd annat sitt inforli-
vats i kontraktshandlingarna. Normalt
ricker det med att i kontraktshandling-
arna inledningsvis skriva att "For detta
avtal giller AB 04” eller liknande.

ALLMANNA BESTAMMELSER?
AB, Allminna bestimmelser, ir en
samling standardavtal som dr utarbe-
tade av Foreningen BKK, Byggandets
Kontaktkommitté. BKK ir en ideell
f6rening vars medlemmar utgor olika
organisationer inom byggsektorn. AB-
avtalen dr en produkt av férhandlingar
mellan dels bestillare och dels entrepre-
norer. AB- avtalen bygger dirmed pi
en rimlig balans mellan rittigheter och
skyldigheter som syftar till en ekono-
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miskt optimal riskférdelning mellan
parterna.

Det finns framforallt tre AB-avtal som
kan vara bra att kinna till. AB 04, ABT
06 och ABK. Vilket standardavtal som
bor ligga till grund f6r kontraktet mellan
féreningen och entreprenéren beror till
exempel pa om flera entreprendrer ska
vara inblandade, och om det ir bestil-
laren eller entreprendren som ska bira
ansvaret for tekniska 16sningar.

Avtalen innehiller bestimmelser som
ar till fordel £6r en bostadsrittsforening
som bestiller ett entreprenadarbete, men
vilka man generellt kanske inte tinker
pa. Nedan sammanfattas nigra centrala
och viktiga bestimmelser som finns med

i standardavtalen AB 04 och ABT 06.

ANSVAR UNDER ENTREPRENADTI-
DEN. Entreprenéren har 100 procent an-
svar for alla typer av skador som sker pa
entreprenaden under entreprenadtiden.

DAGBOK. Entreprendren dr skyldig att
téra dagbok 6ver omstindigheter som dr
av betydelse for entreprenaden.

FORDELAR MED ATT
AVTALA OM AB:

« Fardig mall, slipp uppfinna hjulet
pé nytt
« Robust och heltackande batteri

med bestammelser

+ Ekonomiskt optimal riskavvagning
mellan parterna

« Slipp onédiga syftningsfel och
missférstdnd

« Vedertaget och flitigt anvant i

branschen

+ Minimera risken att "glomma” att
avtala om n3got viktigt

VITE VID FORSENING. Om entrepre-
noren ir sen med sitt fardigstillande
har bestallaren ritt till ett schabloni-
serat skadestind, vanligtvis en pro-
centsats av kontraktssumman, si kallat
torseningsvite.

RISKOVERGANG VID SLUTBESIKT-
NING. Entreprenaden ir firdigstilld
vid godkind slutbesiktning. D gér
risken och didrmed ansvaret for entre-
prenaden Gver fran entreprendren till
bestillaren.

GARANTITID OCH ANSVARSTID.
Efter godkind slutbesiktning inleds
en tio ar ling ansvarstid som i sin tur
inleds med en fem ar ling garantitid.
Under den fem ar linga garantitiden
forutsitts entreprendren vara ansvarig
for de fel som framtrider, om en-
treprendren inte kan visa motsatsen.
Under de direfter foljande fem aren av
ansvarstiden, ansvarar entreprenren
endast for visentliga fel som framtrider
och som entreprenéren villat genom

vardsloshet. l

Louise Oldmark, Advokatfirman Pedersen AB.

Pedersen
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STYRELSE-
ARBETET

Om fastigheten fungerar tekniskt och ekonomin
ar under kontroll s& ligger nasta utmaning i att &
ett effektivt styrelsearbete. Styrelseledamoterna
skoter sitt styrelsejobb vid sidan av sina ordinarie
jobb, till stor del pa kvallar och helger.
Ett utmanande och ofta emotionellt krévande
arbete. Erfarenheterna av styrelsearbete skiljer
sig ocksé at mellan olika medlemmar.

Denna sektion heter Styrelsearbetet och tar upp
amnen som hjalper dig att forsta styrelsearbetet och
forhoppningsvis underlattar arbetet for dig och dina

kollegor i styrelsen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

BRF
" STORHOLMEN _

forvaltning
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Effektivisera

styrelse-
arbetet!

il

—

Att sitta i styrelsen i en bostadsrattsférening kan vara tidskravande. De flesta som
sitter i styrelsen har bade sitt vanliga jobb och liv att tanka pé. Barnen ska hamtas
pé dagis, middagen ska lagas och jobbet drar ut pé tiden. Det kan handa att styrel-
searbetet kommer i klam och helt enkelt rinner ut i sanden.

AV JAKOB GROMER - FOTO ISTOCK

en det finns nigra metoder
man kan anvinda sig av for att
effektivisera styrelsearbetet.

Genom nigra smarta tips kan styrel-
searbetet bli bide enklare och roligare,
men ocksa ordentligt utfort.

ANVAND TEKNIKEN. I dag finns det
hundratals tekniska [6sningar for att
effektivisera saker och ting. Manga av
dem gir att applicera pa styrelsearbetet.
Skapa en chattgrupp for styrelsen, och ta
snabbare beslut. Allt behover inte beslu-
tas pa styrelsemoétet, genom att kommu-
nicera med hela styrelsen i en chattgrupp
kan styrelsen ta beslut 16pande, utan

att behova triffas. Anvind “molnet” for
dokument, pa sa sitt fir hela styrelsen
tillgéng till relevanta dokument nir det
behovs. Anvind videosamtal. Tack vare
dagens teknik dr det faktiskt mojligt att
medverka pi ett styrelseméte frin andra
sidan jorden. Utnyttja det.

STRUKTURERA UPP STYRELSEMO-
TENA. Minga tycker att styrelsemétena
tar for lang tid och ar trakiga. Men
genom att strukturera upp maétena, att
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redan innan vara tydlig med varfér métet
ir nodvindigt och vad som ska avhand-
las, effektiviseras motet. I basta fall kan
man dven sitta en tidsgrins f6r hur ling
tid motet for hélla pa. Fika fir vinta till
efter motet.

PLANERA STYRELSEMOTET. Om
styrelsen ska ta beslut pA métet ér det
viktigt att ritt underlag finns tillging-
ligt pé plats. Utse personer redan innan
motet som 4r ansvariga for att ta fram
nédvindig information. Att skjuta nagot
pa framtiden pa grund av bristande
planering dr inget att foredra.

ANLITA HJALP. Niir man inte hinner
med allt styrelsearbete kan det vara

virt att anlita extern hjilp. Det kan till
exempel vara en forvaltare som hjilper
till med underhallsplanen eller en entre-
prendr som tar hand om det dir skripet
pa girden nigon i styrelsen lovat slinga
senaste halviret.

HA ETT BRA STYRELSERUM OCH
HALL ER TILL SAKFRAGORNA. Se
till att hitta ett styrelserum ddr ni kan

sitta ostort. Om foreningen inte har ett
utrymme att tillgd kan det vara virt att
hyra en nirliggande lokal. Som nimnt
ovan dr det bra att sitta tidsgrinser for
styrelsemétet, och for att hélla tiderna dr
det viktigt att vara saklig. Att sviva ivig
och bérja prata om annat kommer gora
styrelsemoétet onddigt langt.

GOR EN ARSPLAN. Genom att upp-
ritta en drsplan, dir det framgar vilka
datum det dr moten eller andra styrel-
serelaterade hindelser, kan alla styrel-
semedlemmar planera in hindelserna i
forvig,

GE VARJE STYRELSEMEDLEM ETT
UPPDRAG. Att inte kinna sig delaktig
i styrelsen gor att man inte vill vara dir.
Om varje styrelsemedlem fér ett ansvar-
somride, till exempel en viss arbetsroll
eller en specifik uppgift, kar bide in-

tresset och effektiviteten i styrelsearbetet.

KUNSKAPSOVERFORING. En okun-
nig styrelse dr ofta en ineffektiv styrelse.
Se till att f in ritt kunskap i styrelsen
och lir av varandra. l
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STYRELSEMEDLEMMAR SOM HINDRAR ARBETET:

Sa hanterar du problemet

Att sitta i en styrelse dar en medlem aktivt hindrar styrelsearbetet ar ett jobbigt
problem. Det kan bero pa flera saker, konflikter, en gammal grannfejd eller att perso-

nen helt enkelt inte forstar att den satter képpar i hjulet.

AV BORATT FORUM - FOTO ISTOCK

lisabeth Olofsson, Mental Coach
Epi ZUQ Consulting, har flera ars
erfarenhet av mental coachning
och kidnner igen problematiken frin
bade styrelsesamanhang och arbetslivet.
—Jag hade en chef en ging som var
otroligt motberoende, ibland frigade
hon om vi skulle vilja l6sning A eller B,
och jag tyckte A var den bista 16sning-
en, di fick man foresld B for att hon
regelmissigt gick emot allt man sa, be-
rattar Elisabeth Olofsson och fortsitter:
— I vissa fall 4r det ndstan som ett
personlighetsdrag. Vad man én siger s
siger de tvirtom.

HON BERATTAR ATT det finns folk
som gir igang pé klaga och siga nej,
och att det finns folk som aktivt driver
makt och kontroll i allt de gér, men att
det oftast 4r tvirtom.

— Det idr ytterst f4 som dr besvirliga
medvetet, bara for att man ska vara
besvirlig. Det beror ofta pi nagot.
Man maste friga sig vad det kan bero
pa, siger hon.

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2020

Men enligt Elisabeth finns det sitt
att hantera problemet pi. Hon berittar
att ett vanligt misstag dr att man inte
tar en ordentlig dialog om varfér man
ar med i styrelsen och vad man vill
uppni med det.

— Man behdver friga sig, vad ska vi
dstadkomma, vad har vi for uppdrag,
man fér liksom bérja med det. Sen har vi
nidsta del, hur man i styrelsen ska arbeta
tillsammans, det kan man ocksi behova
resonera kring. Det kanske behovs regler
for hur man ska arbeta, hur man ska bete
sig for att allt ska fungera, siger hon.

MEN ATT ANVANDA sig av metoder for
att kinna igen vissa personligheter, och
sedan hantera personen enligt en forbe-
stimd modell funkar inte varje ging.

— Det dr alltid populirt att kate-
gorisera minniskor. Ibland fungerar
det, ibland inte. Problemet ir att alla
inte kan placeras i fack och hanteras
direfter, vissa personer ir lite av varje,

ddrfor dr det farligt att placera folk i
fack”, siger Elisabeth Olofsson.

Men i grunden handlar det om dia-
log, tror Elisabeth. Hon menar att man
till exempel kan ha samtal likt utveck-
lingssamtal i styrelsen, eller stanna upp
och friga sig sjilv hur styrelsearbetet
egentligen gir.

— Att tillsammans reflektera over hur
styrelsearbetet gatt det senaste aret kan
vara vildigt bra. D4 ser man svart pa
vitt hur styrelsen har fungerat, och om
nagot behover justeras for att det ska
fungera bittre, siger hon.

HON BERATTAR ATT om inget biter
kan sista utvigen helt enkelt vara att
ta medlemmen 4t sidan och prata med
personen. Att friga vad som ir fel och
varfor man agerar som man gor. Man
far fraga sig sjilv, vad dr det virsta som
kan hinda?

Det gar ocksi att anlita professionell
hjilp. Det finns féretag och minniskor
som jobbar med detta pa daglig basis.
Om ni ir intresserade av det kan ni
kontakta Boritt Forum sa hjilper vi
er. ®

25



Cupola Webb-SBA -
ett digitalt verktyg for din BRF:s
Systematiska brandskyddsarbete.

Med 6ver 10 000 anvindare i statliga myn-
digheter, kommuner, féretag och bostads-
rittsféreningar vagar vi sla oss for brostet
och siga att vi har marknadens basta verk-
tyg for Systematiskt brandskyddsarbete.

Cupola hjilper din bostadsrittstérening
med att inventera, uppritta och sakerstilla
ert SBA for att uppfylla myndighetskrav
och forsakringsvillkor. Men framfoérallt f6r
att ni ska kunna sova tryggt om natterna.

Vill du veta met?

Kontakta oss for en genomgang av er
fastighet!

. 010-498 49 00

www.cupola.se

>

DETALJERNA AR INTE DETALJER;
DE GOR PRODUKTEN

FORMANI som tillverkar exklusiva dorr-, fonster- och moébelbeslag grundades i Holland 1989.
Sedan 2008, nar Pim Aarts, VD och dgare forvarvade foretaget, har FORMANI kommit att bli en
ledande tillverkare och ett valkdnt internationellt varumarke inom "hollandsk design” med en rad
populéra och ikoniska produkter som sdljs i 45 lander 6ver hela vérlden.

Alla kollektioner kombineras for att bilda ett 6vergripande koncept. Sortiment av unika dorr-,
fonster- och mébelbeslag samt kompletterande tillbehr har gemensamma teman och funktio-
ner och ett enhetligt utseende - vilket gor att de kan blandas och matchas for att skapa en kom-
plett design och en perfekt balanserad interior.

-Aven om "dérrbeslag” ofta ses som endast ett litet element i det stora hela, tror vi att dessa typer
av detaljer kan antingen gora eller forgora ett totalintryck, sager Pim.
Eller som att citera Charles Eames: "Detaljerna ar inte detaljer; de gor produkten.”

Kontakta garna Per Yman pa 070 — 313 48 01 for mer information om FORMANI'S sortiment.

Besok oss garna pa Nordbygg i monter C11:21 sa visar vi dig det senaste.

FALUN | GOTEBORG | STOCKHOLM | MALMO | GOTHES.SE | 010-483 40 00 .
Lashus och slutbleck « Cylindrar « Elektrisk 1asning  Larm- & passersystem « Dérrsténgare « Dorr- & fonsterautomatik « G O I H ES

KIamskydd-mekaniska och elektroniska « Inredningsbeslag  Ddrr- & fonsterbeslag « Tatningstrosklar och lister « B
Utrymningsbeslag - Lyft- & skjutdorrsheslag - Skjutddrrskassetter - Ventilation « Fést- & fogmaterial - Slipmaterial

INDUSTRIBESLAG
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Platsen dar de som vill veta moter de som vet

Nyheter & fakta for bostadsrattsforeningar

Boratt har stottat styrelser i bostadsrattsféoreningar i 35ar.

Styrelsearbetet i en bostadsrattsforening ar ytterst viktigt och
ofta kan man som styrelse behoéva rad och stdéd i kniviga
situationer och infor stora beslut.

Som premiummedlem i Boratt forum far ni support och
information tillgangligt for er i styrelsen nar ni som mest
behover den eller bara har en liten fraga

Besok var hemsida www.borattforum.se och gad med i Boratt
forum idag!

Premiummedlemskapet inkluderar:

Arkivet, hamta kunskap och inspiration ur Boratts
artikelarkiv pa Boratts hemsida.

® Fragor och svar, har far du som medlem tillgang till
Boratts forums alla experter som svarar pa fragor om
juridik, forsakring, ekonomi, underhall.

e Formansklubben, ta del av erbjudanden fran vara
samarbetspartners till dig och féreningens medlemmar.

® Medlemsforum, for alla styrelsemedlemmar dar ni
enkelt kan dela med er och ta del av andra styrelsers
erfarenheter och tips.

e Borattforelasningar, med foredrag och utbildningar,
lokalt och rikstackande. Vara forelasningar kan féljas
live via lank och sparas aven i Boratts arkiv.

Samt mycket mer.
G4 in pa borattforum.se/bli-medlem/ foér att [dsa mer
om Boratt premiummedlemskap. Q
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TEKNIK

Att dga och driva fastigheter kréver tekniskt
kunnande och insiktsfulla beslut. Som
styrelsemedlem ar det svért att veta vilka |dsningar
som ar bast for vér fastighet. Och vilke blir de
framtida konsekvenserna av en teknisk |6sning som
vi valjer idag? Boréatts sektion Teknik hjélper dig
i styrelsen genom att presentera damnen som ér
viktiga och avgdrande fér att din fastighet ska ma

bra. | denna sektion laser du bland annat om energj,

sadkerhet och gemensamma utrymmen.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

@Vleggszsm
Gullikssons El

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2020
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MISSADE GARANTITIDEN MED TRE MANADER

- fick "symbolisk”
kompensation

Boratt Forum har tréffat en styrelsemedlem vars forening hamnade i vad man
kan kalla en mardromssituation. Foreningen, som knappt funnits i tio &r vid till-
fallet, fick bekosta ett byggfel som upptécktes tre ménader efter garantitiden

hade gatt ut. Nagot som kostade féreningen 5 miljoner kronor,

AV CAROLINE SAFSTRAND

oreningens huskropp ér byggd
F pa en gammal sjébotten och

star pa palar, vilket i sig inte 4r
nagra problem. Men nir marken under
huset bérjade sjunka tog marken med
sig avloppsréren ner, samtidigt som
roren var fastmonterade i huset, vilket
orsakade att roren krossades och gick
av. Nir foreningen sedan inspekterade
sina avlopp kunde de konstatera att
resultatet var hipnadsvickande.

— Vi gjorde en filmning av réren och
dir syntes det ett antal fel, pa vissa still-
en var till och med avloppsréret helt av
och avloppsvattnet rann ut under huset,
siger Niclas, som dr ordférande i en
bostadsrittsforening, och fortsitter:

— Vi misstinkte att det skulle finnas
fler problem, vilket det ocksé fanns.
Elledningarna som lig under huset hade
ocksa f6ljt med den sjunkande marken.
De 1ag helt utstrickta under huset. I
vissa fall lig kablarna och skavde mot
sten, siger Niclas.

Forst forsokte foreningen driva fallet
mot ansvarigt byggforetaget, men utan
framging. Niclas berittar att féreningen
fick griva fram alla liggande stammar
under huset for att visa pa rena byggfel,
men inte ens dé tog byggforetaget pa
sig ansvaret. Ett tag ville de inte ens
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kompensera oss, siger han.

— Vi var ungefir tre manader f6rbi
10-4rs perioden. Dd hinvisade de till
att ansvarstiden hade gitt ut, vilket rent
juridiskt dr glasklart. Men samtidigt
oppnade de upp for att ge oss nagon typ
av kompensation, men inga summor
nimndes. Efter manga turer dérefter
fick vi en liten, snarare symbolisk, sum-
ma. En summa som utgjorde knappt
10 procent av den totala kostnaden for
iterstillningen av byggfelet.

KOSTNADEN FOR ATT itgdrda alla
fel fick féreningens medlemmar betala.
Totalt gick renoveringen p 6ver 5
miljoner kronor. For att andra nybyggda
toreningar inte ska hamna i samma sits
har Niclas nigra rekommendationer pa
hur man ska agera som styrelsemedlem.

— Sitt dig in i juridiken nir det
kommer till alla olika tidsfrister. Ta reda
pa vad de faktiskt betyder, vad skiljer
dem &t och s vidare. Anlita en egen,
oberoende, besiktningsman som fir gi
igenom huset, siger han.

Mellan 2017 och 2019 byggdes det
cirka 120 000 nya ligenheter i Sveri-
ge och storst del av ligenheterna var
bostadsratter. Boverket har tidigare
konstaterat att byggfel medfor kostna-

der upp till 111 miljarder kronor per ar.
Flera bostadsrittsforeningar vittnar om
stora brister i sina nybyggda fastigheter.

GUNNAR HANSSON, som arbetar
pa Avloppsteknik Svenska AB, som
jobbar med bland annat besiktningar
av avloppsystem sedan tvd decennium,
sdger att nyproducerade fastigheter har
tydliga brister.

— Vi mirkte att frekvensen pa brister
i nya fastigheter 6kade. Vi sag att
kvaliteten blev simre och simre, rent
tekniskt. Vanligaste problemet dr att det
som spolas ner i toaletten dyker upp i
golvbrunnen. Bakfall pd avloppsréren
och daligt materialval dr ocks vinligt
vanligt, sdger han.

Forr uppskattade man att livslingden
for avloppssystemet var cirka 45 ir. En
nyproducerat byggnad fran 2019 ska
alltsd kunna ha samma avloppsystem
fram till & 2064. Men frigan dr om
nyproducerade byggnader fortfarande
kan forhilla sig till det.

—Man har i vissa fall dragit ner
livslingden till 25 4r p4 nya byggnader.
Redan dir har man dubblerat kost-
naden f6r stambyten, sdger Gunnar
Hansson.

For att motverka byggfel finns det

TIDNINGEN BORATT « NR 1/2020



egenkontroller och besiktningar.
Egenkontrollerna utfor byggentrepre-
norerna sjilva, tillsammans med sina
underentreprendrer, under byggets ging.
Besiktningarna utfors efter att byggna-
den dr fardig. Besiktningsmannen som
gor besiktningarna ska ha en oberoende
stillning till den som utfort den atgird
som ska kontrolleras. Det betyder, mer
eller mindre, att aktoren som utfor be-
siktningarna inte ska ha nigon koppling
till byggherren.

DEN 23 DECEMBER 2019 slippte
staten en offentlig undersokning dir det
star att kontrollprocessen vid nybyggna-
tioner, alltsa den process som ska upp-
ticka byggfel, "inte kan anses fungera”.
De skriver ocksi att konsekvensen av de
bristande kontrollerna kan bli "allvarliga
personskador och ha stora ekonomiska
effekter”.

I undersokningen konstateras det
bland annat att kontrollansvariga dr i
beroendestillning till byggherren som
uppdragsgivare. De skriver att "certifie-
rade sakkunniga har en beroendestill-
ning till byggherren i och med att det
ir byggherren som viljer vem som ska
anlitas och betalar for tjinsten”.

I undersokningen stir det ocksa att
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byggherrens egenkontroller, som dven
de ska uppticka fel, inte ir tillrickligt
bra. ”Utan anmirkningar” kryssas i av
entreprenoren oavsett om arbetet dr kor-
rekt utfort eller inte. Négot som Gunnar
Hansson kinner igen:

— Det ir egenkontrollerna fran entre-
prendren som ligger till grund f6r att
allt dr okej. Vi har varit med om fall dir
allt ser bra ut enligt egenkontrollerna,
men nir vi filmar avloppsréren i efter-
hand kan vi se att de inte alls ser bra ut.
Andi har entreprenoren skrivit det i sin
egenkontroll, siger han.

Kostnaderna for att ritta till bristerna
kan uppga till mangmiljonbelopp redan
f6r en mindre férening. A och O ér
att reklamera eventuella brister senast
i garantibesiktningarna, vilket minga
féreningar missar, berdttar han.

ENLIGT GUNNAR AR problem
vanligare hos bostadsrittsforeningar

in for andra nybyggnationer. Privata
fastighetsidgare kan folja projektet pi ett
annat sitt in vad en bostadsrittsforen-
ing kan.

— Vi kan se att nir byggbolag gor arbe-
ten dt en privat fastighetsdgare blir kvali-
tén hogre. Det kan bero pa att motparten
dr med i projektet till storre del, de foljer

projektet med en annan méjlighet dn vad
bostadsrittsforeningar kan, siger han.

Han menar ocksi att styrkeforhallan-
det i en tvist ir som "David mot Goliat”.

— Det finns en struktur hos byggher-
rarna for att gora tvister seglivade. En
struktur f6r att trotta ut féreningarna.
Man har méten och bjuder pa kaffe och
ir trevlig, men man kommer ingenstans.
Byggforetagen jobbar med det hir, de
har anstillda som jobbar med dessa fra-
gor varje dag, siger han och fortsitter:

— Det dr som regel inskrivet i kope-
kontraktet eller entreprenadavtalet att
en tvist ska 16sas i skiljendmnd, dven om
det gér snabbare dn i allmin domstol
kan det bli otroligt dyrt. Minga foren-
ingar tors dirfor inte ge sig in i en sin
process, siger Gunnar Hansson. l

Upplever du/ni samma problematik som
Niclas eller Gunnar beskriver? Hor av
dig till info@borattforum.se si kan vi ta
en dialog och se hur vi kan hjilpa dig och
din forening, och du kan ge oss ytterligare
ammnen och vinklar till vdr artikelserie.

Styrelsemedlemmen Niclas heter egentli-
gen nagot annat. Pa grund av eventuella
negativa foljder har han och foreningen
valt att vara anonyma.
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bostadsrattsforeningar

Den 1juli 2021 trader det nya kravet om IMD, Individuell matning och debitering, i
kraft. Regeringen har beslutat om att inféra krav pé& energidvervakning av vérme och
tappvarmvatten for att minska landets energiférbrukning. Bostadsréattsféreningar
med hog energiférbrukning kan dérfér tvingas till dyra investeringar.

AV JAKOB GROMER

debitering, betyder att varje ligen-

het betalar f6r sin egen f6rbrukning
av varmvatten och virme. Genom att
installera mitare i varje ligenhet kan
man se hur mycket var och en férbru-
kar. Tidigare har det varit upp till fast-
ighetsdgaren sjdlv att besluta huruvida
man vill installera ett IMD-system
eller inte.

I MD, Individuell mitning och

KRAVET OMFATTAR bide tappvarm-
vatten och uppvirmning av byggnaden.
I en undersokning som staten gjorde
2019 framgir det vilka fastighetsigare
som omfattas av kravet, och bostads-
rittsforeningar slipper inte undan.
Enligt statens undersokningen berdrs
cirka 14 procent av Sveriges fastigheter
nir det kommer till kravet for virmeo-
vervakning. Av dessa dr cirka 25 procent
bostadsrittsforeningar.
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Kravet pd mitning av virmeforbruk-
ning regleras av byggnadens nuvarande
energiforbrukning. Om byggnaden
haller sig inom gransvirdet, som ligger
pi 200 kWh/ km?, behover man inte
gora nigot. Men om man overskriver
grinsvirdet ska man innan den 1 juli
2021 ha installerat ett IMD-system.
Vad fastigheten forbrukar framgar i
energideklarationen.

NAR DET KOMMER till tappvarmvat-
ten dr kravet inte kopplat till byggnadens
nuvarande energiférbrukning. Oavsett
om byggnaden har en ldg f6rbrukning
omfattas man av kravet. Alla fastighets-
dgare som efter den 1 juli 2021 utf6r

en ombyggnad som innefattar en ny
installation av tappvarmvatten eller en
visentlig forindring av befintliga instal-
lationer, miste installera ett IMD-system
i samband med ombyggnaden.

Men det finns undantag. Kravet giller
inte om féreningen kan visa planerade
energieffektiviserande atgirder, det vill
siga planerade dtgirder som kommer
medfora att byggnaden hiéller sig under
det bestimda grinsvirdet. Inte heller
giller kravet om installationen inte dr
teknisk genomforbar, eller om den inte
ar proportionell i forhallande till energi-
besparingen.

Dock kan installationen kosta mer
an det smakar. Enligt en rapport frin
Boverket framgér det att det generellt
sitt inte finns nigon 16nsamhet i att
installera IMD i samband med vare sig
ombyggnationer eller nybyggnationer.
De menar att installationen ofta ir
dyrare dn de besparingar som installa-
tionen medfor.

Vilken myndighet som kommer ut-
tora dessa bedomningar dr inte bestimt
in. l
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FRAMTIDSTEKNIK

Ring 6vervakningskamera
Overvakningskamera som kan drivas

via solpanel eller batteri. Kameran kan
styras och streamas live via telefonen.

FM Mattsson
Watersprint
Watersprint ar
en varldsunik
produkt som
desinficerar
vatten och
effektivt tar
bort bakteri-
er, protozoer
och virus med
modern UV
LED-teknik till
en l3g kostnad.

Yale Doorman
Yale ENTR S &r

det smarta digi- rlist
tala laset som ger i _' arlisten - monterad kan du slappa sk

dig alla tankbara nor placeras enkelt p& barlisten och p& dess

mojligheter att &p-
pna din dérr. Med
ENTR S 6ppnar
du med din mobil,
en knappsats, ditt
fingeravtryck, en
fjarrkontroll eller
om du vill - din
vanliga nyckel.

Bokahsi

Bokashi kékskompostering ar ett
enkelt och smart satt att dtervinna
matavfall och omvandla det till
jord och gddning helt utan kemika-
lier. Med hjalp av mikroorganismer
omvandlas allt vanligt matavfall
som kétt, gronsaker och kaffesump
snabbt och luktfritt till jordférbat-
tring som direkt kan anvandas i
rabatten och kékslandet.
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FLIR One Pro

Avancerad varmekamera med termisk
sensor som kopplas till mobiltelefonen.
Kan upptécka vattenskador, dalig isol-
ering eller andra varmeproblem.
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Hogsta

okningen av avglfter

kopplat till boende pa 10 ar

Priserna for el, véarme, avfall och vatten 6kade med 4,8 procent 2019
samtidigt som den allmanna kostnadsutvecklingen 6kade med 1,9
procent. Det ar den hogsta ckningen av taxor och avgifter kopplat
till boende pé 10 &r, visar Nils Holgersson-rapporten som kartlagger
avgifter och taxor for flerbostadshus i landets samtliga kommuner.

AV CAROLINE SAFSTRAND

-2019 KUNDE VI SE en tydlig 6kning
av de flesta taxor, i vanliga fall sticker en
eller ett par ivig. Nir de flesta stiger sam-
tidigt blir det mer kdnnbart och paverkar
i allra hogsta grad bade fastighetsigandet
och konsumenternas privatekonomi,
siger Hans Dahlin pé bransch- och
intresseorganisationen Sveriges Allmin-
nytta.

Kraftigaste 6kningen stir den totala
elkostnaden for, med hela 12,3 procent.
Det beror pa att elhandelspriset 6kat
samtidigt som elndtsavgifterna och skatt
fortsatt att oka jimfort med 2018 ars
undersokning. Under den senaste femér-
sperioden har elnitsavgifterna 6kat med
drygt 27 procent. Storbolagen Vattenfall,
Eon och Ellevio har monopol pi elniten
1141 av landets kommuner och hor till de
bolag som hojt sina elnitsavgifter mest.

— Vad giller elnitspriserna har vi hoga
foérvintningar pa att de nya reglerna for
elnitsforetagens intiktsramar verkligen
far effekt och ger mer rimliga elnitspri-

NILS HOLGERSSON-
RAPPORTEN

FAKTA

Sedan1996 ger Nils Holgersson-
gruppen med representanter frén
Bostadsratterna, HSB Riksférbund,
Hyresgastféreningen Riksférbundet,
Riksbyggen och SABO, ut rappor-
ten "Fastigheten Nils Holgerssons
underbara resa genom Sverige”. Har
redovisas fakta om prisnivaer och

prisskillnader som finns mellan olika

kommuner fér sophamtning, VA, el
och fjarrvarme. Rapporten gér att
lasa har: http://nilsholgersson.nu/

ser for Sveriges konsumenter 2020 och
framit, sdger Hans Dahlin.

AVEN VA- OCH avfallspriserna steg
kraftigt och i 25 av landets kommuner
héjdes VA-priserna med mer dn 10
procent. I dessa kommuner menar Hans
Dabhlin att man skulle behova ha planerat
annorlunda for att sprida 6kningen pa
flera ar. Ett tips dr att titta pd jamforba-
ra kommuner i rapporten for att fi en
uppfattning om sitt eget lige utifran ett
vidare perspektiv.

— Med Nils Holgersson-rapporten
hoppas vi kunna skapa lokal debatt och
f3 till ett lokalt samarbete som leder till
rimliga prisckningar. Vi har gjort den
hir rapporten sedan 1996, det ir ett
tecken pa att dessa fragor har varit, och
fortfarande ir, relevanta, sidger han.

I rapporten "f6rflyttas” en bostads-

- Nar de flesta taxor stiger samtidigt
blir det mer kdnnbart och péverkar

i allra hégsta grad bade fastighets-
agandet och konsumenternas
privatekonomi, siger Hans Dahlin pa
bransch- och intresseorganisationen
Sveriges Allmannytta.

fastighet genom landets samtliga 290
kommuner f6r att jaimféra kostnader for
sophdmtning, vatten och avlopp, el och
uppvirmning. Rapporten f6r 2019 visar
att medelvirdet f6r totalkostnaden ligger
pd 2052 kr/méinad, en 6kning med 95
kr/manad. Det dr 26 procent dyrare i
Nordanstig, kommunen med den hogsta
kostnaden, 2579 kr/man. I landets billi-
gaste kommun, Luled, dr kostnaden 24
procent ligre, 1 560 kr/mén.

Vad giller avfall si dr det mer dn dub-
belt si dyrt i kommunen med det hogsta
priset, Hirjedalen, 269 kr/mén. I landets
billigaste kommuner, Malmé och Burlév,
ar priset mindre dn hilften, 47 kr/man,
av medelvirdet.

— Dessa kostnader stir for en stor del
av den totala boendekostnaden, s det

ar en viktig friga av bade nationell och
lokal karaktir, siger Hans Dahlin. Bl




LIVET

Nar du kopte din bostadsréattslagenhet s&
handlade det om att du ville leva. P& kopet fick du
ekonomiska, tekniska frédgor som du har att hantera
inom ramen for styrelsearbetet. Det &r utan tvekan

svéra, omfattande och viktiga frégor, men Iat oss
inte glomma att leva. Darfor har vi skapat en sektion
inom Boréatt som ratt och slatt heter Livet. Livet
kommer att ta upp @mnen som ar mer lattsamma,
som relaterar till livet i en bostadsrattsférening och
som ger inspiration.

Hor garna av dig till redaktionen med forslag pa
amnen att ta upp: info@borattforum.se

PRESENTERAS | SAMARBETE MED

cupola

fire
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"For mig ar hemmet

en trygg plats dar
du kan landa”

Efter ménga &r p& andrahandsmarknaden kanner hélsoprofilen
Alexandra Pizzoni att hon har hittat hem i bostadsratten pé& Soder-
malm i Stockholm. Har bor hon med maken David Pizzoni sedan
fyra och ett halvt &r tillbaka och de har inga planer pé att flytta.

AV JENNY FAGERLUND - FOTO ANN JONASSON

or Alexandra Pizzoni, som ir
F uppvuxen i en mindre stad, var det

inte helt litt att flytta till Stock-
holm. Att fa tag pa ett boende var svirt
och under en period flyttade hon mellan
flera olika andrahandslidgenheter.

— F6r mig 4r hemmet en trygg plats
dir du kan landa, men hir ir det inte
s8. Du miste slita si mycket bara for
att ha rad att képa en ligenhet. Det var
hemskt, siger hon.

Till slut hittade Alexandra Pizzoni
en ligenhet att hyra i andra hand under
en lingre period. Bara att kunna sitta
sitt namn pa brevladan betydde oerhort
mycket och skapade en trygghet. Och
efter ett tag triffade hon sin nuvarande
man och flyttade in i hans bostadsritt
innan de képte en ligenhet tillsammans
pa Sédermalm. Just ligenhetskopet var
en milstolpe berittar hon, att hitta och
képa en ligenhet, renovera och gora om
den till sin egen. Dessutom dr Séder-
malm en plats hon girna tillbringar
mycket av sin tid pa.

—Jag gillar mentaliteten hdr, det dr
en bra blandning av folk och det finns

maénga sma mysiga stillen att dta pa.

TILL VARDAGS driver Alexandra
Pizzoni bland annat boxningskonceptet
Night Fight. Hon dr dven en av tidning-
en Elles bloggare, poddar med kollegan
Anja Forsnor och har skrivit hilsoboken
Self Care. Men vigen hit har inte varit
helt spikrak utan det tog flera ar innan
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hon vigade ta steget och satsa fullt ut.

— Jag har alltid varit aktiv och spelade
mycket tennis ndr jag var yngre, siger
hon och berittar att hon kom till en
punkt da hon var tvungen att beslut
om hon skulle elitsatsa pa tennisen eller
fokusera pd négot annat.

HON VALDE ATT satsa pa ndgot annat
och bérjade trina pi ett gym. Dar
trinade hon mycket grupptrining och
fastnade sirskilt for boxningen. Efter en
tid frigade dgaren till gymmet om hon
ville leda egna klasser.

— Den fragan var si stor. Jag blev jit-
teglad och stolt och fick gi en trinings-
utbildning nir jag var sjutton ar.

Efter att ha adderat andra utbild-
ningar undervisade hon i alla méjliga
triningsformer som spinning, styrka,
body combat och core. Hon bérjade
dven arbeta som personlig trinare. Men
att hon skulle arbeta heltid med trining
och hilsa var inget hon planerade. I
stillet utbildade hon sig inom mark-
nadsforing och bérjade arbeta pi en
marknadsavdelning samtidigt som hon
holl grupptraningspass nigra kvillar i
veckan.

—Jag kidnde mig inte alls hemma i
pr-branschen och det var nigra av de
tuffaste dren i mitt liv. Jag tror att jag
var inne i en f6rindringsfas generellt.
Jag hade haft en ling relation som hade
tagit slut, triffade en ny kille och kidnde
mig inte hemma i den. Jag hade pluggat

ALEXANDRA PIZZONI
Alder: 36 ar.
Familj: Gift med David Pizzoni.

Goér: Halsoentreprendr och tranare.

Bor: S6dermalm i Stockholm.

nagonting som jag kinde mig vildigt
tveksam till, flyttat upp till Stockholm

och inte hittat ritt 1 staden.

EFTER NAGRA AR bérjade hon
fundera pa om hon skulle arbeta heltid
med triningen men addera kunskapen
som 4ren inom pr- och marknadsfo-
ringsbranschen hade gett henne. Efter
ménga funderingar sa hon tillslut upp
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malm, Jeraren
bra blandning av

folk och det finns

manga sma mysiga

ﬁ.c:,_h stallen n att-dta pd.” 3.” '_ =

5 SMULTRONSTALLEN
PA SODERMALM

Vina. De har jattemycket gott vin,
hérlig personal och goda smératter.

Arstaviken. Har springer och prome-

nerar jag hur mycket som helst.
La Vecchia Seniora. [taliensk mat

med inspiration fr&n Piemonte.

Stockholms Stadsmission vid
Skanegatan och Judit vid Mariator-
get. Bra secondhandbutiker.

Blomsterringen vid Skanstull har en
bakficka vid Katarina Bangata. De har
jattemycket vackra blommor och jag
brukar gé dit p8 fredagar.
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sig, och borjade arbeta extra pa Urban
Deli samtidigt som hon startade upp
sitt egna foretag, och gick ytterligare en
kurs inom hilsa och trining.

— Det idr ett av de bista besluten jag
har tagit. Det var jitteskont att jag kun-
de bygga upp mitt foretag under tiden
som jag arbetade pd Urban Deli. Jag var
alltid tydlig med mina mal och de heja-
de pd mig, siger hon och fortsitter:

— Det var stor skillnad pa att komma
frin en ganska hérd pr-virld med myck-
et stress och dir man knappt hinner
prata med varandra till att komma till
en arbetsplats dir folk dr ganska krami-
ga och frigar hur man mir.

Alexandra Pizzoni startade dven en
blogg och bérjade skriva om trining

och hilsa med fokus pa hallbarhet och
lingsiktighet. Malet var att skriva tre
inldgg i veckan, och om det gick bra,
bérja blogga pé en storre portal. Nu
fick hon dven nytta av sin bakgrund
inom marknadsféring och efter ett

ar kom erbjudandet hon drémt om.
Tidningen Elle fraigade om hon ville
bli en av deras bloggare. I samma veva
lirde hon kinna livsstilsridgivaren och
forfattaren Anja Forsnor, som ocksi
bloggade pa Elle.

— Vi hade bérjat f6lja varandra pd
Instagram och kommenterat varandras
bilder. Efter en tid mejlade jag henne
och frigade om vi kunde ta en kaffe.

Sedan dess har de gjort flera samar-
beten och dven blivit nira vinner. Bland
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annat driver de en podd ihop och for tvé
ir sedan sldppte de boken Self Care.
—Man kan kinna sig ganska ensam
som egenforetagare, och det ar skont
att ha ngn som backar en mellan varven
och som man kan gnilla och fira med
och kinna att gud det hir gjorde vi
ganska bra.

FORUTOM ATT BLOGGA, podda och
skriva bocker driver Alexandra Pizzoni
konceptet Night Fight. Inspirationen
till Night Fight fick hon efter ett besok
i New York och triningsformen gar ut
pa att man trinar boxning med en egen
sick 1 nattklubbsmiljo.

— Vi dr femton stycken i salen, alla
har sin egen sick och man kan gi in
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och skita fullkomligt i dem man har
omkring sig.

— Folk dlskar kampsport. Man bygger
upp sitt sjalvfortroende och du gar in
och tinker inte pd hur jobbigt det dr for
att det dr sa kul. Dessutom passar det
alla. Du kan ha trinat kampsport tidi-
gare men du kan ocksa vara nybérjare.

Nu efter nyar och dven efter sommaren
brukar minga ta tag i sin trining for
att sedan ligga ner den igen efter nig-
raveckor, varfor tror du att det ir sa?

— Manga ganger kor vi f6r hart och
sitter f6r hoga krav pa oss sjilva. Det dr
jattehdrligt i bérjan och sedan kommer
man pi allt man missar nir man tranar

hela tiden. D4 blir det jobbigt och man

inser att man mdste gora en massa upp-
offringar. Det dir lagom dr ganska bra i
sammanhanget. Att man inte drar iging
fem dagar i veckan utan sitter rimliga
madl. Jag brukar siga att man ska trina
tva dagar i veckan under étta veckor.
Det dr ett rimligt mal och hillbart.

Nir vi pratar om mal, vad har du for
framtidsplaner?

—Jag letar efter en egen lokal for att
bygga upp Night Fight dnnu mer. Jag
vill @ven koppla pd helheten i det jag
gor. Att man tittar indt och utit. Manga
torknippar det meditativa och att lyssna
mer som att det dr ganska flummigt.
Men jag tror att vi behover lyssna inét
mer. l
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Svefiges
trygghetscerf' fierade
bostadsrattforening

Det ar foreningen Fas-
tighetsagare i Jarva som
tillsammans med andra
lokala fastighetsagar-
foreningar i Stockholm
tagit fram ett koncept for
trygghetscertifiering av
flerbostadshus. "Det ar
det basta sattet att bade
minska mojligheterna att

begd brott och éka trygg-
heten i bostadsomradet”.

AV CAROLINE SAFSTRAND
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drva hade under en tid dragits
J med problem som otrygghet och

utsatthet for brott. De boende
efterfrigade atgirder och féreningen
Fastighetsidgare i Jirva, som bestir
av hyresfastighetsigare, bostadsritts-
toéreningar, lokalfastighetsigare och
samfillighetsforeningar, tog ett beslut
om att ta tag i frigan pa allvar.

— Fastighetsigare ir en nyckelaktor
ndr det giller trygghet och trivsel pa
omradet och har férmagan att pé olika
sitt paverka. Dessutom finns det ingen
konkurrensfordel, alla tjanar pa 6kad
trygghet i omridet, siger Ulf Malm,
VD Fastighetsidgare i Jarva.

ULF MALM BERATTAR att féreningen
fastighetsigare i Jarva arbetar pd méinga
tronter f6r 6kad trygghet och for tvd ar

0 Ve B

|LJ.'IL

sedan utarbetades IS Trygghetscerti-
fiering, som dr en kvalitetskontroll f6r
okad trygghet. Checklistorna som ligger
till grund for certifieringen tar bland
annat upp fragor som berdr belysning,
buskage, cykelparkeringar, entrépar-
tier, lds, tvittstugor och killarforrad.
Besiktningsmannen gir igenom hela
fastigheten invindigt och utvindigt,
testar sikerheten och dokumenterar om
det dr rent och snyggt.

— Det handlar ofta om ganska enkla
atgirder som bygger pé att man ska se
och bli sedd, att ha 6verskidlighet och
distansytor vid entréer och liknande,
sdger Ulf Malm.

Klassiska sikerhetsforetag utgar
oftast frin att ondskan kommer utifrin.
Trygghetsbesiktningen, menar Ulf

Malm, utgir frin att midnniskor med
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onda avsikter dven kan bo i huset och di
giller det att sikra huset inifrin och ut
och inte bara titta pa skalet.

— Det dr i otrygga killare som nar-
kotikaaffdrer kan piga och vapen kan

FAKTA

Om man &r medlem i féreningar-
na mellan fastighetségare i Jarva,
Skarholmen, Régsved eller Hassel-
by-Vallingby s ingér besiktningar
och certifieringar i medlemsavgiften.
Om inte kan man lasa mer pd www.
svensktrygghetscertifiering.se. En
besiktning kostar da cirka 16 000
kronor per fastighet (beroende pé
antal bostéader) och en certifiering
som géller i fem &r kostar 20 000
kronor. Moms tillkommer.
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gommas. Politikerna pratar ofta om fler
poliser och hardare tag, vilket kan kin-
nas som om man boérjar i fel dnde, sdger
Ulf Malm och menar att trygghetsbe-
siktningen fyller en lucka eftersom det
in si linge inte finns nigra formella
krav pa fastighetsigare i denna fraga.

NAR TRYGGHETSBESIKTNINGEN
ir genomford far fastighetsigaren en
rapport med sivil iakttagelser som
itgardsforslag. Nir eventuella brister
ir atgirdade kan fastigheten besiktigas
igen och bli trygghetscertifierad. Vilket
HSB Brandso var forst med att bli.

— Det ir det bista sittet att bide
minska méjligheterna att bega brott och
oka tryggheten i bostadsomradet. Dess-
utom slipper man en massa utgifter for
skadegorelse vid inbrott och liknande.

Ulf Malm, VD Fastighetsagare i Jarva.

I forlingningen ger det dessutom hégre
status till hela omradet och fastighe-
terna blir attraktivare och okar i virde,

siger Ulf Malm. H




FRAGOR & SVAR

ARETS EXPERTER
TILL FRAGOR & SVAR

Storholmen Forvaltning
Svarar pé frégor om underhallsplan
kopplad till féreningens budget,
lar kadnna ditt hus och fragor kring
bostadasrattslagen och stadgefrdgor

J.Gullikssons EL AB
Arbetar med el-, tele- och
datainstallationer och svarar pé
fragor gallande detta.

Pedersen Advokatbyra
En nischad advokatbyrd med jurister
specialiserade p8 entreprenadratt,
konsultratt och fastighetsratt.

Bolander & Co
Forsakringsmaklare Svarar pa allt om
forsakring och skador i bostadsrétt.
Hur géller forsakringarna? Vem har
ansvaret fér skadan?

Jurideko
En fastighetspartner med l&ng
erfarenhet av att stédja bland annat
hyresvéardar, bostadsrattsféreningar
och byggbolag med juridisk och
ekonomisk expertis.

Avloppsteknik AB
Avloppssystems livslangder,
nar stambyte bor planeras, hur
styrelsen undviker de vanligaste
fallorna, forbyggande underhéll,
underhéllsplaner fér avloppen,
reducera vattenskaderisker mm.

Séderkyl
Svarar p& frégor om ombyggnationer
av utrymmen fér tvattstugor samt
underhall etc.

Gr-Avloppsrensning
Svarar p8 frégor om krénglande och
illaluktande avlopp, rérinspektioner
med kamera, underhéllsspolning etc.

Cupola
Sakerstaller och utvecklar
brandsakerhet, ger féretag och
myndigheter ratt forutsattningar att
forebygga, upptéacka och dvervaka
brand- och sakerhetsrisker i sina
fastigheter.
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Att slippa fastna i svarbesvarade frage-
stallningar ér ett utmérkt sdtt att
effektivisera styrelsearbetet. Stdill
fragorna till Bordéitt Forum sa far ni svar.

ANSVAR FOR TERMOSTAT
Undertecknad sitter som ordférande
I en mindre brf, 10 ligenheter, och
undrar 6ver om det finns nigon gene-
rell praxis nir det giller termostater
tillhoérande elementen I ligenheter-
na.

Di en termostat gitt sonder hos en
medlem anses di termostaten tillhora
radiatorn som fast installation och
bor dirfor betalas av foreningen eller
anses den som en férbrukningskom-
ponent och bor betalas av bostads-
rittsinnehavaren?

BOSTADSRATTSINNE-
HAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER.
Bostadsrittsinnehavarens ansvar for
utrustning/funktioner I ligenheten
omfattar bl.a. foljande:

$ Radiatorer (I betriffande vattenfyll-
da radiatorer svarar bostadsrittsin-
nehavaren endast for mi’llning).

I paragrafen finns inte ordet termos-
tat nimnt, di vissa anser att det iir en
forbrukningsvara och andra anser att
den tillhor radiatorerna. Da det ir
delade meningar I denna friga borde
jag tacksam for en kommentar fran er
sida hur ni ser pa saken.

Arvir paragraf for luddig? Den
kanske miste fortydligas it ena eller
andra hillet. Jag har lyssnat med
négra brf och dven med nigra ror-
mokare hur dom ser pa det hela. Det
var blandade svar, somliga siger att
foreningen ska betala och andra att
ligenhetsinnehavaren fir betala for
en ny termostat.

Styrelsen

Var uppfattning dr definitivt att ter-
mostaten ir en del av radiatorn, den
fyller en grundliggande funktion f6r
att radiatorn ska fungera pa ett f6r for-
eningen onskvirt sitt, oavsett om det
ir en forbrukningsvara eller ej sa sitter
den ju rent fysiskt pd radiatorn, dirmed
ir den en del av radiatorn. D3 foren-

ingen ansvarar f6r radiatorn ansvarar
dirmed féreningen dven for termosta-
ten. Négot fortydligande i stadgarna
borde dirmed inte heller vara nod-
vindigt, allting avseende vattenfyllda
radiatorer exklusive mélning ar redan
foreningens ansvar enligt stadgarna.
Peter Niemeyer
Storholmen Forvaltning

KOPEKONTRAKT
Vi har en lokal i var férening som vi
saknar képekontrakt pa (bostadsriitt
som hyrs ut i andra hand till en for-
skola av kommunen). Vid flera tillfil-
len har kommunen som iger lokalen
kontaktats for att fi in ett, men de har
inte lyckats frambringa nigot. Vad
siger ni, skall man i tid och evighet
kunna presentera ett kopeavtal, eller
finns det nidgon slags deadline pa hur
linge man skall spara det?

Styrelsen

Bostadsrittshavaren bor naturligt-

vis spara overlatelseavtal, och dven
upplatelseavtal, men bostadsritten till
lokalen paverkas inte dven om Gverld-
telseavtal skulle saknas.

Det aligger dven bostadsrittstéren-
ingen att vid overlatelse av bostadsritt
foga en kopia av 6verlatelseavtalet till
ligenhetsforteckningen (9 kap. 10 §
bostadsrittslagen).

Sa linge bostadsrittsforeningen har
en korrekt ligenhetsforteckning, dir
lokalens beteckning, beligenhet med
mera definieras, bostadsrittshavaren
namnges och insats med mera anges ir
det inga direkta problem att bostads-
rattshavaren saknar overlatelseavtal.

Foéreningen far girna kontakta oss
om de behéver hjilpa att reda ut nigon
oklarhet kring den aktuella bostads-
rittslokalen.

Magnus, Jurideko
Fastighetspartner Stockholm AB

EXTRA STAMMA
En medlem i féreningen har begirt
en extra stimma for att fa ordféran-
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den avsatt. Styrelsen bestir av tre ordinarie medlemmar
samt en suppleant Om stimman bifaller medlemmens
yrkande, vems ansvar blir det di att f4 en ny ordforande?
Skall valberedningen aktiveras?
Vad hiinder om évriga ledaméter hoppar av?
Styrelsen

Till att borja med ér styrelsen enbart enligt lag skyldig att
kalla till extra féreningsstimma om en revisor i féreningen
eller minst en tiondel av samtliga réstberittigade, eller det
mindre antal som framgér av stadgarna, skriftligen begir det.

Om ni kallar till en extra stimma, (oavsett om det ir for
att ni dr skyldiga till det, eller for att styrelsen anser att det
finns skl att hilla stimman) med syfte att avsitta en eller
flera ledaméter ur styrelsen, bér samma stimma limpligen
vilja nya styrelseledamoter, si att ni dven efter stimman har
en fullstindig styrelse. Da skulle jag dven rekommendera att
ni aktiverar valberedningen.

Nir det giller styrelseordférande kan denne antingen
utses av styrelsen eller av stimman, detta regleras i forening-
ens stadgar.

Om en bostadsrittsforening av nigon anledning inte
har en fullstindig styrelse maste sd snart som méjligt en
ny stimma hallas for vilja in ytterligare ledaméter, annars
riskerar féreningen i virsta fall att tvingslikvideras.

Peter Niemeyer
Storholmen Forvaltning
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« Tvattstugor « Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla  Reservdelar

Dags att forvandla sotigt pannrum t{ill
tvattstuga med splitterny utrustning?

-

- Boka kostnadsfri inventering av tvattstugor
och vi lamnar forslag pa serviceavtal.

Vi erbjuder ett helhetskoncept for tvattstugor till
fastighetsagare, forvaltare och bostadsrattsféreningar.

S

N

“ C)éiteommen?

Allt fran enstaka reparationer av din tvattstuga till stora
totalentreprenader och helhetslésningar, dar vi
renoverar och bygger helt nya tvattstugor.

GW ASFALT

Tridgardsanldggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-déack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa 16sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se
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Underhallsspolning

Genom att spola fastighetens stammar regelbundet
undviker du héga sjalvrisker hos forsakringsbolagen.
Pa kopet slipper du illaluktande och bubblande avliopp.

Vianvander en metod som tillater hdgre tryck vid spolningen an
normalt. Trycket & mellan 100 och 450 kilo beroende pa stammarnas
kondition och beldggningsgrad.

Vid stamspolning anvander vi alltid hetvatten.

08-7957510

info@gr-avloppsrensning.nu
www.gr-avloppsrensning.nu
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TESTA DINA KUNSKAPER!
Hur val kanner du till

Bostadsra

ttslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kédnna till s&val Bostadsréatts-
lagen som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar
allra ytterst styr hur en bostadsréttsférening ska fungera.
Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

AV JOHAN HAGELQVIST, JURIST PA JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER

Fraga1. Vad ar sant avseende vinstutdelning?

A. Vinst far aldrig delas ut i bostadsrattsféreningar.

B. Vinstutdelning ska férdelas efter insatserna om inget annat
har bestamts i stadgarna.

C. Stammobeslut om &ndring av stadgar avseende grunderna
for vinstutdelning maste fattas enhalligt

Fraga 2. Vad betyder grundavgift i en bostadsrattsforen-
ing?

A. Detta &r 8rsavgiften utan p3slag for ev. férbrukningskost-
nader

B. Det &r en summering av insats, éverlatelse och pantsat-
tningsavgift i en bostadsrattsférening.

C. Detta ar ett dldre uttryck fér insats

Fraga 3. | vilken situation nedan erfordras inte samtycke till
upplatelse av bostadsratt i andra hand?

A. Om bostadsratten upplats till familiemedlem.

B. Om bostaden upplats under kortare tid an 14 dagar

C. Om bostadsratten innehas av en kommun och lagenheten
ar avsedd fér permanentboende.

Fraga 4. Vilken forutsittning enligt nedan medfor alltid
att foretradare for en bostadsrittforening dger ratt till
tilltrade av en lagenhet?

A. Om det bostadsrittshavaren underlétit att betala arsavgift
B. Om det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
féreningen svarar for eller har ratt att utfora

C. Om det pagér en tvist om férverkande av nyttjanderatten
till lagenheten.

Fraga 5. Vilken av foljande avgifter redovisas ej i forenin-
gens balansrikning?

A. Pantsattningsavgift

B. Insats

C. Upplatelseavgift

Fraga 6. Vilken statlig myndighet utser intygsgivare av
kostnadskalkyler och ekonomiska planer for bostadsritts-
foreningar?

A. Bolagsverket

B. Boverket

C. Fastighetsméaklarinspektionen

Friga 7. Ar en upplatelse giltig om upplatelseavtalet ej
anger insats for lagenheten?

A. Ja, forutsatt att man pé andra satt kan identifiera insatsen
for lagenheten.

B. Ja, om inte talan om upplatelsens ogiltighet inleds inom tva
&r fr&n den dag da upplételsen skedde

C. Nej, upplételse i strid med formkraven i bostadsréattslagen
ar aldrig giltig

JURIDEKO

FASTIGHETSPARTNER
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S KAD E FRAGAN AV ERIC RUBENSON

Ny dom kan @ndra hur f6rsakrings-

bolagen ser pa vattenskador

| samband med en vattenskada i var férening har vi fatt protester fran en av de drabbade
medlemmarna att han inte skulle behéva sta for sina skador, utan att féreningen

eller medlemmen i lédigenheten ovanfér honom borde sta fér kostnaderna. Vad géiller
egentligen? | det hdr fallet var det ett léickage frén en diskmaskin i den &vre ldgenheten
som gjorde att det rann ner vatten till ligenheten under sa att hans tak maste malas om.

et dr vildigt vanligt att man
D som bostadsrittshavare reagerar

pa det sittet som er medlem i
den undre ligenheten gjort. Man har
ju inte gjort nigot fel sjilv och da borde
ju ndgon annan fa betala kostnader-
na, tycker man. P4 motsvarande sitt
reagerar ménga styrelser och menar att
medlemmen vars diskmaskin har lickt
borde bekosta dven féreningens del av
skadan. Men s enkelt dr det inte. Reg-
lerna i Bostadsrittslagen och forening-
ens stadgar siger ju att varje medlem
har ett underhillsansvar for skadorna
i sin ligenhet, oavsett orsaken till ska-
dan. Detsamma giller for foreningen,
vars underhéllsansvar giller for allt i
fastigheten som inte nigon medlem har
underhillsansvar f6r. Detta dr grund-
férutsittningarna.

OM MEDLEMMEN i den undre ligen-
heten kan visa att skadan har uppkom-
mit genom en virdslshet frin grannen
ovanfor finns det mojlighet att, i efter-
hand, fa ersittning for sina kostnader.
Om lickaget fran diskmaskinen beror
pa att grannen pé egen hand installerat
diskmaskinen pi ett felaktigt sitt eller
om han pa nigot annat sitt hanterat
diskmaskinen vardslést sd dr grannen
skadestandsskyldig och i dessa fall

kan bide féreningen och medlemmen
i ligenheten under fa ersittning frin
grannens hemforsikring. Om déiremot
diskmaskinen felaktigt installerats av
ndgon entreprenor har inte grannen
nagot ansvar for detta, utan i det fallet
miste féreningen och underliggande
granne rikta sitt ersittningskrav mot
entreprendren. Om det dr en tidigare
medlem som gjort installationen har
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inte heller den nuvarande
medlemmen nigot skade-
stﬁndsansvar, utan kraven
miste riktas mot den tidigare
medlemmen.

I samband med att skadan
uppticks miste féreningen
ta hjilp av en fuktfirma som
besiktigar och dokumenterar
skadans orsak och omfatt-
ning. Det besiktningsproto-
kollet dr oftast helt avgoérande
for att reda ut om niagon kan
ha orsakat skadan genom
virdsloshet och dirmed har
ett skadestindsansvar for
foreningens och grannens

skador.

NYLIGEN KOM en intressant
dom fran Hégsta Domstolen
som berdr dessa frigor och
sannolikt ocksi kommer att
paverka forsikringsbola-

gens tillimpning. I det fallet
handlade det om ett lickage
frin féreningens yttertak som
ocksi skadade en medlems
innertak. Medlemmen krivde
att foreningen skulle st for
hans kostnader for ommal-
ning av innertaket, men savil
Tingsritt som Hovritt kon-
staterade att de kostnaderna
skulle stanna pd medlemmen
med hinvisning till hans
underhillsansvar. Arendet

RUBENSON

Forsakrings-
jurist,
forsakrings-
formedlare
och skadechef
pa Bolander
& Co med
inriktning pé
fastighets-
relaterad
forsakring och
dartill hérande
skadefrégor.
Bolander &
Co skoter

i dagslaget
forsakringarna
for mer an
1700 bostads-
rattsférening-
ar. Haft olika
roller inom
Lansforsak-
ringar 1990-
20023.

Kontakt: Info@

borattforum.se

Men Hégsta Domstolen
siger ocksi att det finns
situationer dir féreningen ska
std for aterstallandekostnader
som i normalfallet medlem-
men har ett underhillsansvar
f6r. Som exempel nimner
man ett stambyte, dir for-
eningen maste bryta upp ett
oskadat golv eller vigg eller
demontera fast inredning i en
ligenhet for att komma at att
byta ledningar som férening-
en ansvarar for. Si, enkelt ut-
tryckt, ndr enbart féreningens
underhillsansvar ska fullfol-
jas, utan att det samtidigt har
blivit en skada i ligenheten,
bor foreningen std dven for
aterstdllandet i en ligenhet
som blivit nddvindigt for att
féreningen ska kunna komma
it att atgirda fel eller skador
som enbart ber6r foreningens
underhillsansvar.

DET HAR AR en térandring
jamfort hur férsikringsbo-
lagen ser pa saken i dag. Vid
en skada som féreningen
ansvarar for, som gor det
n6dvindigt att gi igenom
oskadade delar i ligenheten,
hanteras dterstillandet av
ytskikt och inredning genom
bostadsrittstilligget. Den
ndrmaste tiden fir vi svar pd

overklagade till Hogsta Domstolen,
som gor samma bedomning — medlem-
men har underhillsskyldighet for sitt
innertak och ska dirfor sti for kostna-
derna i detta fall.

om Hogsta Domstolens dom dndrar
denna instillning.

Om négon vill lisa domen sé kan
man himta den pa Hégsta Domstolens

hemsida. Malnummer T 175-19. &
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KRONIKAN:

Varfor gillar inte

politiken bostadsrditt

I SLUTET AV 1800-TALET vixte dagens form av bostadsritter
fram. Orsaken var att Sverige bérjade att resa sig frin fattigdom
och misir. Minga var tringbodda och levde i bostdder med
dalig standard och ofta med hoga hyror. Bostadsritten ér ett
gemensamt dgande av en fastighet. Aven arbetarrdrelsen var
aktiv inom denna rorelse, till exempel HSB. Politiskt drevs
arbetet med bostadsritter av Socialdemokraterna, Centern och
Liberalerna. Vid denna tid startades flera kooperationer kring
dagligvaror och inom jordbruket, bland annat Coop och Lant-
minnen. Minga vanliga medborgare gick samman och bildade
féreningar som byggde nya fina hus till medlemmarna. Ett
viktigt motto var; vi vill ha makten 6ver vart boende.

DET AR INTRESSANT att dagens bostadssituation pdminner
om situationen vid sekelskiftet 1800-1900-talet. Det ar stora
grupper som saknar bostad och di sirskilt unga. Andrahand-
suthyrningen har exploderat, och hyrorna ir si hoga att det ar
svirt att spara till ett eget boende. Kéerna till bostadstérmed-
lingen ér langa. I storstiderna dr det néstan lika sannolikt att bli
rik pa lotto som att fa en ligenhet. Grundproblemet r att det
byggs for fa ligenheter pa platser dir ménniskor vill bo.

Det kollektiva minnet i politiken om hur man ska 16sa bo-
stadsbristen dr kort. Nistan alla partier hyllar billiga hyresritter.
Jag flyttade till Stockholm for 40 4r sedan och dven da lovade
politikerna billiga ligenheter. De har inte kommit dn och ldr
inte gora det dd lonerna for byggarbetare, material eller tomter
inte kommer att sjunka. Nir det giller bostadsritter ses detta
inte som en méjlighet att 16sa bostadskrisen. En orsak dr kanske
att priserna i vira storstider pd bostadsritter ar sa hoga att
bostadsrittsinnehavare ses som ditidens slottsherrar. Det pratas
om att det behévs en ny parlamentarisk utredning lik den vi
hade f6r 100 ar sedan. Jag vill ge nagra medskick till partierna
om hur man kan stirka bostadsritten for att fa fart pa bostads-
byggandet.

SKAPA EN SNABBFIL nir det ska byggas nya bostider.
Dagens plan- och bygglagstiftning dr en monsterlag. Det
stills lika stora krav pa att bygga ett bostadshus som att bygga
forbifart Stockholm. Alla som kinner sig kallade kan 6ver-
klaga i alla instanser ndr det giller bygglovet. Forlorar man
forsta kampen kan man ta en ny vinda och préva bygget som
ett miljddrende. Vad de folkvalda tycker fir en underordnad
betydelse. Det dr inte ovanligt att det kan ta mellan 5-10 r
for att bygga ett hus.

Kommunerna anser sig vilja bygga billiga bostider, men
samtidigt vill de ta marknadsmissiga priser for tomterna. En
betydande del av byggkostnaden for ett hus dr kommunernas
pris for marken. Kommunernas marknadstinkande, sirskilt i
storstiderna driver upp bostadspriserna till nya hojder.
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Som jag nimnde tidigare finns det en
politisk forkarlek till hyresritter. Denna
instillning gor att det finns lagstiftning
som dr en belastning f6r egna hem och
bostadsritter.

DE NYA REGLERNA kring att lina och
finansiera sitt boende stinger ute unga
och laginkomsttagare. Det dr sunt att
man ska ha en egen insats och betala av pa
sina skulder, dock kan man ldtta pd amor-
teringskraven for unga och f6r mindre
lin. Det dr skillnad pa om man for forsta
gingen lanar en miljon som 25-aring eller
tio miljoner som 50-4ring.

Den stora skillnaden ér att kapitalkost-
naden inte behover biras av den enskilde
nir det giller hyresritt utan det hanteras
ofta av kommunala bostadsbolag. Person-
ligen skulle jag gdrna se att de som bor
i utsatta omraden fick hjilp att dga sitt
boende och vara med att ta makten 6ver
sitt boende och fir en okad makt 6ver
sina liv.

Om man skoter sin bostadsrittsforening
extra vil straffar staten de boende genom
att foreningen blir en odkta férening. Det
betyder att om f6reningen hyr ut kommer-
siella lokaler och inkomsterna dr for hoga,
sd beskattas bade féreningen och dess
medlemmar oférdelaktigt. Varfor ska vi
straffa de foreningar som ér vilskotta?

OLOF PALME SA ATT politik ir att vilja.
Ibland undrar jag om det finns en politiska
vilja att 16sa bristen pd bostdder och ge de
boende makten 6ver sitt boende. Méinga
delar av var lagstiftning och skattereg-

ler skapar uppenbarligen hinder f6r nya
bostider. Finns det nigon annan marknad

STIG
ORUST-
FJORD

Arbetar som
lobbyist och
debattor efter
att ha pension-
erat mig fran
att ha varit
generaldirek-
tor for olika
myndigheter.
Har arbetat
for Svenskt
naringsliv med
att starka
villkoren

for privata
valfardsféretag
och som chef
i Stockholm
stad. Har
under 20 &r
varit styrelse-
ledamot och
ordférande
och aridag
ordférande i
en bostads-
rattsférening.

Kontakt: Info@

borattforum.se

dir behovet ir stort, men marknaden inte kan mota dessa be-

hov? Dessutom verkar dagens lagar skapa nya problem dir svart
uthyrning ger skenande bostadskostnader och grupper som inte
kan spara ihop till insatsen f6r ett eget boende. Det kinns som
historien aterupprepas, och f6r 100 ar sedan 16ste vi proble-
men med att stodja bostadsritterna. Lite av 6dets nycker ir att
Socialdemokraterna, Centern och Liberalerna hade makten vid
denna tidpunkt. Det ska bli kul och se om de gér om reptricket
en gang till och satsar pa bostadsritter. H
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Det ar skillnad pa
forvaltning och forvaltning

Nu ar det upphandlingstider. Jamforelse mellan
forvaltare blir darfor viktigt nar styrelsen ska
valja vem som ska ta hand om foreningen.

Storholmen

"De andra”

Aterkopplar inom 2 timmar

Aterkopplar inom
48 timmar-2 veckor

Svarar i telefon pa kundtjanst inom 40 sekunder

Ni far lyssna pa Strauss och géra en massa
knappval

Har avskaffat paslag pa leverantérsfakturorna

Lagger pa 10-30%

Har avskaffat reseersattningen

Fakturerar 250-400 kronor varje gang de aker
till er forening

Redovisar fastighetsskdtarens rondering i
féreningens portal

Har fastighetsskotaren varit pa plats?

Maskinregister dar féreningens alla maskiner
finns registrerade och felanmalningarna loggas
mot ratt maskin

Finns statistik som visar vilken maskin som drar
servicekostnader?

Alla drenden visas i realtid i portalen

Ni far delar via webben, andra pa papper.

Deltar pa styrelsemoten utan extra kostnad

Tar betalt for att vara med pa styrelsemoten

Ekonomi Total som tacker allt — inga
extradebiteringar

Tar betalt for porto, papper och hantering av
parkeringskon

Avtal med 3 manaders uppséagningstid utan
bindningstid

Har 6-12 manaders uppsagningstid och
bindningstider pa 1-5 ar

Gor fuktméatningar vid vattenskada och startar
forsakringsarende inom 24 timmar

Forsakringsarende startas inom 2 veckor

Aktivitetsbonus som gor att féreningen far
ersattning for det jobb styrelsen gor

Arvodet oférandrat oberoende av hur mycket
styrelsen gor

Teambaserat arbetssatt

Individberoende

Om du vill veta hur en modern forvaltare arbetar sa kan du hora av dig till
Elisabeth Sjoberg pa elisabeth.sjoberg@storholmen.se. Eller pad 070-798 83 88.

www.storholmen.se |

" STORHOLMEN _

forvaltning

VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

0771-STORHOLMEN (0771-786 746)




UNDVIK STAMBYTEN!?

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

.‘ i e == a .
Denna koksstam ér frén 1960. Detta dar det tekniska resultatet av vart arbete.

Nu har vi Gterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dédrmed dterfé den tédnkta funktionen.
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: Avloppsteknik ér ett specialorienterat féretag. Vért Totalkoncept — teknik, metodik, dokumen-
I tation och underhéllsplanering — lémpar sig val for alla fastighetségare.
|
|
|
|
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Livsléngden férlangs dé vi har ett unikt koncept fér att aterstdlla det fulla flédet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi berdtta vad detta skulle innebéra for Er!

E-post: info@avloppsteknik.se
. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg

Svenska AB Tel. 08-799 98 00 * Fax 08-799 98 01 * Jour 08-28 04 00




