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Riksdagspartier
svarar pa fragor

"Miljororelsen har jobbat helt fel fran bor




Sommaren hagrar
- men vi jobbar pa

u héller arets tredje nummer av Boratt i din hand. Tidningen

har fatt en ny, luftigare stil med nya farger. Webben har res-

taurerats 1 samma anda, sa glom inte att kika in den.

Temat {6r det har numret ar hallbarhet ur olika aspekter. Hallbarhet

kan vara sa mycket: att underhalla och forebygga skador 1 stillet for att

slita ner och byta ut, att hushalla med energi och ateranvanda gamla

produkter pa nya satt. Att skapa trivsel 1 en forening sa att medlemmar-

na bor ldnge och engagerar sig det gemensamma bésta. Att arbeta mot

byggfusk och svartjobb.

Att genomfora en lyckad upphandling och renovering kan ses som
en hallbarhetsatgard bland méanga. Fler hallbarhetsidéer bubblar ute
bland féreningarna — dagligen hér vi talas om foreningar som arbetar

for att 6ka sin miljomassiga, ekonomiska och sociala hallbarhet.

Idéerna ar manga och Boritt utlyser nu en tavling om de basta hall-

barhetsidéerna. Forsta pris: Tjanster
till ett viarde av 100 000 kronor som
hjélp att forverkliga ett hallbarhets-
projekt.

Sommaren ar en bra tid att samla
tankarna och fa idéer pa prant. Lat
det ni snackat om bli en plan — och
skicka planen till oss. I mitten av
september presenteras finalisterna.

ELISABETH DANSK,
VD BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsréattsforening

och darfor vill vi veta vad ni vill veta och l&sa om, vilka @mnen som ar
viktiga for er? Tipsa oss pa info@borattforum.se
Ni vet val ocksé att som premiummedlemmar kan ni stélla fragor till

vara experter inom Juridik, Férsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelse-

arbetet. Ni finner de senaste fragorna pa sidan 65.
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LIVET

Arturo Arques: Exceptionell utveckling pa bostider

Den som kopte en bostadsra O kvm BOA i mars

nitt fatt betalt for att bo med 2

denimarsie

nanaden i tio ar’
Skillnaden mellan parkeringsplats och garage?

Bostadsagare forbereder sig for okat distansarbete

Storsta utmaningarna och skenande bostadspriser: sa
tycker riksdagspartierna

24/

32/

Brf gladjen

Bostadsrittsforeningen Gladjen 1 Malmo har

lyckats engagera foreningens medlemmar pa
manga olika siatt. Ombyggnader enligt med-

Bostadsrittsforening Glidjen: Sveriges gladaste
bostadsrittsforening?

"Vihar fatt dra lott vid ett flertal tillfallen eftersom det var s& manga som velat ga
med i styrelsen”

Mattias Goldmann: "En verksam kombo av dodssynderna
lust och girighet astadkom den stora forandringen.”
Han inség redan som attadring att han tyckte kéttatande var fel och miljdintres-

set vaknade. Idag ar han hallbarhetschef pa konsultforetaget Sweco och en av
Sveriges mest anlitade héllbarhetsforelasare.

TEKNIK

lemmarnas 6nskemal, smarta lgsningar och
mycket mer. Bladdra till sida 24 for att lasa mer
om vad styrelsen har gjort i foreningens fastig-
heter, och vad som gor att deras styrelsearbete
sticker ut ur mangden.

TAVLING

38 / Vardagshjaltar: Fastighetsskotaren

Fastighetsskétsel ar en viktig vardeskapare for foreningen och som bidrar till
medlemmarnas vardagstrivsel. Vi folier med fastighetsskotaren Jocke Oberg pa

en vanlig arbetsdag.

KRONIKA

Projekt Sprangbrida
Boratt Forum vill framja bostadsrattsféreningarna ute i landet som vill ta
ett kliv mot en miljiomassigt halloarw profil. Projekt Spréangbréada kommer
med hjalp av juryn att utse den brf som har den béasta idén och tankar
som kan gynna bade klimat och forening. Vinnaren erhaller tjanster fran
Boréatt Forum till ett varde av 100.000 SEK som hjélper er att forverkliga
eridé till en fardig plan! Las mer pa sida 59.

Stig Orustfjord:

"Civilsamhéllet begrénsas av ett
offentligt ekonomisk beroendet
och riskerar att géra oss alla ill
en del av det offentliga.”

BORATT NR /2021 | 5



Ch;arge Amps Halo

. Designed and made in Sweden

ddstationer &r svensk innovationskraft fér smart och séker laddning
il. Vi utvecklar vara produkter for att méte de héga kraven som stélls pa form
nktion, bade vad géller kvalitet och hallbarhet.

arge AMS Halo &renavm adens bés!é laddstationer, med sin stilrena design
tervu luminium &r dei apad for vart standigt vaxlande nordiska klimat.
Deﬁua)m r Charge Amps H fn Iappg.undertill som guidar dig i morkret.
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Smart chargihg, made easy /\/\

chargeamps.com/halo CHARGE AMPS



INNEHALL 3/2021

1
TEKNIK

o . o
492 / Hallbar renovering: Byta eller renovera?

Foreningen star infor en stérre renovering. Fasad, tak och fonster kommer att
atgardas i ett svep. Nar foreningen bildades 2013 var husets underhall kraftigt

(0]
eftersatt och vid en extrastamma i hdstas roéstade 84 procent av medlemmar-
na i foreningen for att fonstren skulle bytas, i stallet for att renoveras.
[
renovering

Pa grund av bristande underhall fran en tidiga- 46 / Véga sti upp mot interimstyrelsen
re fastighetsagare fick Brf Kilian 7 inte samma
forutsattningar som grannféreningen nér de
skulle renovera sina fonster. Nu star foreningen 50 / Trygg BRF: Bostadsriittsforeningen ska inte
infor en jatterenovering. Las mer pa sida 42. behdva jaga underentreprenorer

Diskreta solcellstak tillverkade i Sverige

Midsummers diskreta solcellstak tilliverkas i Sverige med
90 % lagre koldioxidavtryck an traditionella solpaneler.
Vi erbjuder tre produkter for Sveriges vanligaste taktyper:

Midsummer WAVE Midsummer SLIM Midsummer BOLD
for takpannor for plattak for papp & membrantak

\',/

~

Las mer pa www.midsummer.se/foretag. midsummer ;@\;

/ il
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Formansklubben

Bli Premiummedlem i Boratt Forum och f& fina erbjudanden fran vara partners!
Som Premiummedlemmar i Boratt Forum far er styrelse och féreningens
medlemmar tillgang till erbjudanden och férméner fran vara partners.

I medlemskapet ingér &ven en styrelseprenumeration av tidningen Boréatt
med ett exemplar till var styrelsemedlem 6 utgévor per &r samt mycket mer.
Pa var hemsida kan ni lasa mer om férdelarna att bli Premiummedlem samt w
hitta blankett for bestallning.

=2
T
A~
b
wa

Ar du féretagare och vill vara med i véar Férmansklubb?
Kontakta oss pa info@borattforum.se eller pa tel 08-520 252 02.

Andrés Maleri utfor alla slags malning-
sarbeten. Vi betjanar brf:er i Stockholm,

Uppsala, Gavle, Visteras och Malard-

alsregionen.
iILOQ
@‘r Making lfe accessible
Fixar det som ni vill ha utfért snabbt
men kinner att ni inte vill eller kan? Vi iLOQ digitala lassystem 6kar vardet pa Sveriges ledande handelsféretag inom
hjélper till med det mesta oavsett om fastigheter genom en miljovanlig 16sning VVS, verktyg och produkter {6r daglig
du ar privatperson eller foretag. Forsla med hogre sakerhet och lagre driftskost- service, renovering och nybyggnation.
skrap, montera mobler med mera. nad.
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Gullikssons El

Vi projekterar och installerar allt inom
modern elteknik med noggrant utvalda
fabrikat och leverantorer for att mota
hogt stallda krav pa kvalité, hallbarhet
och langsiktighet.

W00 .
i

Projektledning for socialt intensiva
miljéer! Vi gor saker tillsammans. Vi
skapar. Vi levererar. Ibland blir tjansten
som ska utforas sa omfattande att den bli

till ett projekt.

BRANDNOMTORET

Vi belonar skadefria ar med sjalvriskkon-
to! Maila oss pa info@brandkontoret.se
elle ring 08 545 286 00.

JC‘LE’:ANFEESH

Erbjuder en effektiv, miljmedveten
utomhus- och inomhusrengéring enligt
den senaste metoden, maskiner och
annan utrustning. Vi garanterar renhet

och hygien.

cupola

fire

Sékerstaller och utvecklar brandsaker-
het, ger féretag och myndigheter ratt
forutsattningar att férebygga, upptiacka
och 6vervaka brand- och sikerhetsrisker 1

sina fastigheter.

ELEIKO

160 ar har Eleiko dominerat inom
internationell styrkesport och arbetat

for att géra manniskor starkare sa att

de presterar bittre i sport och i livet. Vi
skriddarsyr gymlésningar i med fokus pa

kvalitet, innovation och kundservice.

SEC/TR

Saker dorr. Saker installation.

Erfaren, rikstackande silj- och installa-
tionskedja som ar experter pa dorrbyten i
flerbostadshus.

PART
GROUP

Nytidens renovering av badrum och kok.

Prefabricerat byggande kortar byggtiden
vasentligt, som gor att hyresgasten har
hantverkare kortare tid. Smartare och

betydligt mera ekonomiskt.

Mboten — konferenser & event. Ska ni ha
mote, konferens eller ett event? Vi har
lokalen! Moderna ljusa lokaler invid
Globen, passar lilla métet, konferensen,

eventet & forelasningen.

CC Plat & Tak AB ar ett komplett tak-
foretag med 6ver 40 ar i branschen. Vi
har platslagare, tegellaggare, takmalare
och servicepersonal — redo att hjélpa vara
kunder med allt fran minsta taklacka till
hela takbyten.

K7

Free Energy. Zero Emission.

KTC hjalper BRF:er att spara pengar
och klimatet, genom digitala ener-

gilosningar.

Bolander & Co

UL TR SRt
BN NP EEEEUETEE

Forsakringsformedlare och skadekonsult-
er sedan 1973. Vi hjalper féreningar att
hitta ratt forsakringslosning till ratt pris

och att fa ratt ersattning efter skada.

Gerox dr ett kunskaps- och installations-
foretag. Vi projekterar, dimensionerar,

och installerar varmepumpsanldggning-
ar med bergvarme, franluftsatervinning

och fjarrviarme.

HAGS

Inspiring all generations

Skapa en trevlig innergard? Lek-

plats, Grillplats, Utegym, Bankar och
Cykelforvaring... P4 HAGS finns bade
produkterna och kunskapen for att

hjalpa dig.

(CErTEGO

Sdkerhet f5r allt du vill skydda

Vi ar er kompletta sakerhetsleverantor
som tillhanda- haller bl a passersystem,
digitala lagenhetslas, nyckelservice och

porttelefoni till er fastighet.

BORATT NR3/2021 | 9




NOTISER

Byggbolagen foljer
inte plan- och

bygglagen

2011 kom en ny plan- och bygglag, bland nyheterna

fanns en fordndring av kontrollsystemet f6r den kon-

trollplan som alltid ska upprittas infor en byggnation.

Mats Sjokvist, projektledare pa Boverket, sager att
denna forandring av lagen knappast har tillampats
alls sedan dess. Idag ar det en ren pappersprodukt
som skrivs under efter att byggnationen &r klar. Mats
Sjokvist berdttar att Boverket genom en forstudie
kommit fram till att mycket av de fel, brister och
skador som uppstar pa byggen idag beror pa att man
mer eller mindre konsekvent inte brytt sig om att
uppritta en genomarbetad kontrollplan och {6ljt den
under byggnationen. Nu arbetar Boverket med att ta
fram hjalpmedel och st6d till kommunerna for att ge
dem de bésta méjliga forutsattningarna till att lagen
fortsattningsvis ska tillimpas pa ratt sitt, berattar
Mats Sjokvist.

Nytt stod for
energieffektivisering

Finansdepartementet har skickat ut ett omarbetat

forslag om stod till energieffektivisering i flerbostads-
hus pa remiss. Intresset var svagt for den tidigare
stodformen som var riktad till specifikt till byggnader
1 hyresbostader i socioekonomiskt utsatta omraden.
Nu 6ppnas det upp for stod till alla byggnader som
till 6vervdgande del innehaller bostadslagenheter
som upplats med hyresratt, kooperativ hyresrétt eller
bostadsritt. Forslaget innebar 1 korthet att stod far
ges till merkostnader som forbéttrar energiprestan-
dan med minst 20 procent i flerbostadshus med ett
primarenergital 6ver 100 kWh/m2 och ar. Dock med
maximalt 50 procent av det stddberattigande underla-
get. Forordningen foreslas trada i1 kraft den 1 augusti

2021.

Over 200 kommuner har underskottpa bostider

0
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Enligt Boverkets Bostadsmarknadsenkét 2021 rader det
underskott pa bostider 1 207 av landets 290 kommuner.
Det ar en minskning med 5 kommuner pa ett ar och med
33 kommuner pé tva ar. Underskottet dr dock fortfarande
stort. Trots en kraftig 6kning av antalet nybyggda bostader
pa senare ar har framfor allt grupper som ar nya pa
bostadsmarknaden svirt att tillgodose sina bostadsbehow.
Det galler till exempel unga, studenter och nyanlidnda, men
aven personer med funktionsnedsdttning och dldre perso-
ner som vill eller behover byta bostad. Totalt sett forvintar
kommunerna att antalet paborjade bostader kar med tre
procent ar 2021 och med elva procent ar 2022.



Vi utlovar inte
mirakulosa
premiesankningar

PreBad erhjuder

| VN
1 Men vi erbjuder er: Stam byte
oberoende upphandling av er P 4 tio d agar

fastighetsforsiakring
utforlig redovisning av foreningens Renovering dir de boende kan bo kvar.
forsakringsalternativ Luftande konstruktion med keramik
personlig service av dedikerade pa golv och vigg.

handldggare

fri rddgivning 1 forsékrings-4ch
skadefragor

fri tillgéng till forsikringsjurister Industriellt byggande med hog kvalitet.
och ingenjorer specialiserade pa 10 ars garanti.

bostadsratt

Miljovanligt, hallbart, oorganiskt material.

Farre hantverkare.

Vi1 dr er forenings egna
forsaktingsexpert.

Utan att det kostar er
nagot extra.

Ring 018-56 71 00 sé berattar vi mer Pre
Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

By PartGroup

www.prebad.se
Tel: +46 (0)923 795 80 | E-post: info@prebad.se
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TIDNINGEN FOR SVERIGES BOSTADSRATTSFORENINGAR



Radgivning.

Utbildningar.

Analys av arsredovisning, budget, likviditetsprognos och fastighetsdeklaration. Fragor om
underhallsplan, energifragor, upphandling och digitalisering. Hjalpa till med forsdkringsfragor,
vattenskador, orférhandling av avtal, digitala st&mmor, styrelseutbildningar, stadgar och

ekonomiutbildningar.

08-520 252 02 www.borattforum.se info@borattforum.se

fOrum

TIDNINGEN FOR SVERIGES BOSTADSRATTSFORENINGAR
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Prisutveckling pa bostader
har varit exceptionell

Inga trad véxer till himlen men bostadspriserna verkar vara pa god vag. Ingenting verkar
kunna stoppa prisuppgangen pa bostader i Sverige. Inte ens en global pandemi med en av
de storsta konjunkturnedgangarna i modern tid.

ag bostadsproduktion, extremt ldga bostadsrantor och

en god inkomstutveckling ar huvudférklaringen till den

kraftiga prisuppgangen. Ett satt att illustrera prisupp-
gangen pa bostdder ar att stilla prisutvecklingen 1 relation till
boendekostnaden. G6r man det uppticker man att bostads-
rattshavare fatt betalt for att bo. Reavinsten efter skatt 6ver-
stiger boendekostnaden rejalt. Den som kopte en bostadsratt
pa 60 kvm BOA i mars 2011 och salde den i mars i ar hade 1
genomsnitt fatt betalt for att bo med 2 600 kronor i manaden i
tio ar. Mest betalt for att bo har den fatt som bott 1 Stockholm.

DAR HAR MAN FATT motsvarande 7 500 kronor i manaden.
Men det ar inte bara i Stockholm man fatt betalt for att bo. I
Varberg, Géteborg, Linképing, Umea och Skellefted har man
fatt betalt for att bo med 6ver 3 000 kronor i manaden. Ett
annat satt att illustrera denna prisuppgang pa ar att jaimfora
prisutvecklingen pa bostiader 1 landets 40 stérsta kommuner
med prisutvecklingen for mat, klader och bilar.

Om en Volvo V70/V60 stigit lika mycket 1 pris 2011-2021
hade den idag kostat éver 700 000 kronor och inte 370 000
kronor som idag. En Big Mac hade kostat 100 kronor, dubbelt
sa mycket som idag, och ett par Levi’s 501 jeans hade kostat
2 200 kronor i stallet for dagens 899 kronor. Den extrema pris-
uppgangen ar ett uttryck for en dysfunktionell bostadsmark-
nad. Inte nog med att det har byggts for lite under far lang tid.
Det finns manga andra problem ocksa som behover atgardas.
Konsumenterna pa bostadsrattsmarknaden lider ocksa av ett
for svagt konsumentskydd, halften av bostadsrattsféreningarna
gar med underskott och var femte forening spar inte en krona
till framtida reparationer och underhall.

Vill vi ha en fungerande bostadsmarknad dar alla
invanare har mdjlighet att skaffa sig ett hyggligt boende
inom rimlig tid finns bara en 16sning. Politiska reformer

Kontakt: Info@borattforum.se

som okar produktionen av bostdder som kan efterfragas av
alla, oberoende av yrke och inkomst.

IDAG AR MOJLIGHETEN att kipa en bostad en funktion av
tva saker, var man bor och om man ar ensam eller samman-
boende. Tuffast ar det for ensamstaende med barn och unga
forstagangskopare. Vad behover handa for att politikerna ska
satta sig ner vid forhandlingsbordet och 6ver partigranserna
presentera reformer som 19ser problemen pa bostadsmarkna-
den? I min vérld har vi for linge sedan passerat gransen for
vad som ar smartgriansen for vad hushallen ska behdva stélla
upp pa. Om drygt ett ar ar det valar. Det ar knappast troligt
att vi kommer att fa se nagra storre reformer innan valet.
Déaremot hoppas jag att bostadspolitiken blir ett av valets
storsta och viktigaste
fraga. Det fortjanar
den att bli, for ditt,
mitt och allas basta.

FOR DEN som vill lisa
mer om hur mycket
man fatt betalt for att
bo i olika delar av lan-
det kan ldsa rapporten
"Betalt for att bo" pa
www.swedbank.se/
privatekonomi.

ARTURO ARQUES
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ANNONSSIDA

Elbilsladdning - en
investering for framtiden

Nar ni underséker maojligheten att investera i laddstationer i er bostadsrattsférening mots ni
sékert av ett stort utbud av leverantdrer, hardvaror och tjanster. Vad ska ni da téanka pa for
att valja en laddi®sning som fungerar optimalt bade nu och i framtiden?

g U &

Vilj en laddl6sning som inte
tillfor arbete med debitering
av era medlemmar. Med en
betall6sning far ni en helt
administrationsiri laddlgsning
dér vi tar hand om all fakture-
ring. Ni slipper spendera tid
och arbete pé debiteringen
och far pengar for laddningen
pa ert konto utan att géra
nagonting

16 | BORATT NR 3/2021

Vilj en 6ppen laddlésning som ar
kompatibel med flera system. Era
behov och 6nskemal i féreningen
kan forandras med tiden sa det ar
viktigt att inte lasa in er hos en le-
verantor som kanske inte har ambi-
tionen att f6lja med 1 utvecklingen.
Nar ni har laddboxar som inte ar
bundna till en tjénsteleverantor
kan ni enkelt byta om ni énskar
och koppla upp er till nya smarta
tjanster som passar er battre.

Det ar mycket att tanka
pa sa valj en leverantor
som hjalper dig med ratt
16sning baserat pa dina
behov och din ekonomi.

InCharge
VATTENFALL &




JOHANNA KERN
JURIDEKO FASTIGHETSPARTNER STOCKHOLM AB

Skillnaden mellan garage
och parkeringsplats

| vart arbete med bostadsrattsforeningar och andra fastighetségare marker vi att det ofta
forekommer missforstand om vad som &r att juridiskt betrakta som garage och vad som é&r

att betrakta parkeringsplatser.

et vanligaste ar att fastighetsa-

garen 1 avtalet, och med avseen-

de pa en eventuell uppsagning,
behandlar garageplats pa samma satt
som en parkeringsplats. Nar hus eller
del av hus upplats till nyttjande mot
ersattning ar det fraga om ett hyresavtal.
Det innebar att om det finns tak, viggar
och dérr pa den upplétna garageplatsen
samt ersattning utgar sa handlar det
om ett hyresavtal och narmare bestamt
om ett lokalhyresavtal och hyreslagens
bestammelser (som aterfinns 1 12 kap.
Jordabalken) galler.

UPPLATELSE AV parkeringsplats utom-
hus ar inget hyresavtal eftersom det inte
ar fraga om upplatelse av hus eller del av
hus utan ar en annan form av nyttjande-
rattsavtal, ett sa kallat ldgenhetsarrende.

En lokalhyresgist och darmed en
hyresgast som hyr ett garage, har ett in-
direkt besittningsskydd. Det innebar att
hyresgasten alltid kan tvingas att flytta
vid hyrestidens utgang, men kan vara
berattigad till skadestand.

En uppsdgning kan goras pa tva sitt,
antingen for avflyttning eller for villkors-
andring. Sags garagehyresgasten upp for

avilyttning bor ett skil for detta anges.
Tvingas hyresgasten flytta utan att hyres-
varden haft ett storre behov av garaget,
eller hyresvirden vid uppsagning for vill-
korsandring begar oskaliga hyresvillkor
kan hyresvarden bli skadestdndsskyldig
om parterna inte kommer 6verens. En
garagehyresgast kan alltsd ha ratt till
ersattning om uppsagning ar oskalig eller
besittningsskyddsbrytande grund inte
foreligger.

AVSEENDE LAGENHETSARRENDEN
och darmed parkeringsplatser finns inget
besittningsskydd. Det innebar att om den
som parkeringsplatsen ar upplaten till
blir uppsagd enligt avtalsbestimmelserna
och parterna inte kan komma 6verens,
ska den som nyttjat parkeringsplatsen
flytta utan ratt till ersdttning.

Nar det géller uppsagningstiderna for
garageavtal galler nio manaders upp-
sagningstid for garageavtal som loper pa
obestamd tid, 12 kap. 4 § forsta stycket
Jordabalken.

Ett garageavtal som l6per pa bestimd
tid ska, om inte ldngre uppsagningstid
ar avtalat, sdgas upp 1 enlighet med vad
som anges 1 12 kap. 4 § andra stycket

Jordabalken. Det innebér bland annat
att uppsagningstiden ar nio manader i
forviag om hyrestiden ar langre an nio
manader, och tre manader i férviag om
hyrestiden &r ldngre an tre manader

— men langst nio manader. Uppsag-
ningstiden for parkeringsplatser ar
som standard sex manader frin fardag
(avilyttningsdag) om inte annat avtalats
enligt 8 kap. 5 § Jordabalken.

FARDAG AR DEN 14 mars, hir finns
alltsa en bestamd uppsédgningsdag som
uppsdgningstiden startar om man inte
avtalat annat. Det foreligger saledes
avtalsfrihet.

Att tanka pa nar det galler uppsdgning
av garage med anledning av att garage
ar att jamstalla med lokaler, dr att upp-
sagningen maste innehalla den sa kallade
hanskjutandemeningen.

Det vill sdga att hyresgésten, om
denne inte gar med pa att flytta utan er-
sattning, har att hanskjuta tvisten till hy-
resnamnden for medling. En uppsagning
av garage delges pa samma satt som en
uppsagning for lokal, det vill sdga hyres-
varden ska kunna visa att hyresgasten
har delgivits uppsagningen.
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EN ANNONS FRAN
Gullikssons El
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Minska elbehovet i fastigheten

- spara pengar och miljo!

I'fastigheter-kan belysningen vara en riktig
energitjuv. Den och mycket annat kan géras
biittre, snalare.och:smartare fér miljon!

Med energioptimerade I6sningar kan féreningen minska elférbrukningen,
fa battre och smartare funktioner - och mer hallbar energianvandning!

Att minska energibehovet star hégt pa

priolistan hos de flesta fastighetsédgare.

Manga ar dock omedvetna om vilka
energibesparingar som ar méjliga, och
hur man daven med mindre férandring-
ar kan gora stor skillnad for planbok,
milj6é och boendekvalitet.

- Hos Gullikssons El utgar vi fran fastighetens
befintliga teknik och installationer. Genom en
helhetssyn av energiférbrukningen kan vi fore-
sla energi- eller miljooptimerade I6sningar som
ar rimliga att genomféra och som kan vara mer
eller mindre omfattande beroende pa 6nskemal
och behov, sdger Kristofer Skog, projektansvarig
inom omrade Energi & Hallbarhet.

Hos Gullikssons El
har vi kompetensen,
tekniken och produk- | &
terna for hdllbara

och energieffektiva

l6sningar. , '

Kristofer Skog - projektansvarig omrdde
Energi & Hdllbarhet, Gullikssons E/

forfragningar@gullikssonsel.se
www.gullikssonsel.se

[ fastigheter med storre behov av modernisering
|6nar det sig att ta ett helhetsgrepp, men ofta
kan det racka med att uppdatera teknik och
installationer i nagon eller nagra funktioner.
Belysningen inomhus och i utomhusmiljén ar
ett bra exempel. - Genom att byta ut de gamla
armaturerna mot energisnal och ljuseffektiv
LED drar man ner energiférbrukningen och
som bonus blir ytorna battre upplysta med farre
armaturer. Och i utrymmen som garage och
trapphus ar det smart att dessutom installera
narvarostyrning sa att belysningen anvands
endast nar den behovs.

Lastbalansering ar ett mycket aktuellt satt att
prioritera och fordela energianvandningen for
att utnyttja dygnets timmar da elen &r billigare
och for att kapa energitoppar. Med en moln-
baserad tjanst kan t ex elbilen bérja laddas mitt
i natten istallet for som ofta direkt efter jobbet,
vilket sanker kostnaden per laddning rejalt.

- Idag finns ett stort intresse for att optimera
energianvandning, och hos oss har vi kompe-
tensen, tekniken och produkterna for effektiva
|6sningar. Genom att inventera, logga och berdkna,
jamfora befintlig anldggning och foresla en
effektivare [6sning har vi hjalpt manga fastighets-
agare till smartare och lagre elférbrukning.

En I16nsam investering for framtiden!

Trygga, kostnadshesparande installationer och
underhallsservice till ndjda bostadsrattsforeningar
i Stockholm och Malardalen sedan 1998.

Dags for snalare och mer
hallbar elférbrukning?

Du kan kanna dig trygg med en hallbar
och kostnadsbesparande energilésning
fran Gullikssons El.

Vi ger forslag till energieffektiva [6sningar
till BRF:er i samband med uppdrag.

® Energi-inventering med forslag pa
smartare energianvandning

@® Hantering av miljokrav i nya och
befintliga anlaggningar

®  Belysning for inom- och utomhus-
miljoer
®  Elbilsladdare till stérre och mindre

fastigheter med olika kravniva pa
infrastruktur

Intresserad av att veta mer om hur vi kan
hjdlpa din BRF? Kontakta oss idag.

GE Gullikssons El




Bostadskopare forbereder
sig for okat distansarbete

Det har varit en bade férvanande och kraftig prisuppgang for villor och
bostadsratter, men sarskilt for villor, trots en svag ekonomisk konjunktur och
stigande arbetsldshet. Utan den kraftiga ekonomisk-politiska responsen
hade det inte prisuppgangen varit mojlig.

aturligtvis bidrar utsikter for laga rantor

under lang tid positivt till denna utveckling

liksom den kraftiga aktieuppgangen. Men
samtidigt finns en strukturell faktor i form av andrat
beteende bland hushall som innebér att hemmet
prioriteras i hogre grad.

Vi kan konstatera att rantebotten ar passerad,
men dven att ingen stor ranteuppgang ligger runt
hérnet. Trots en snabbt 6kande vaccinering och
darmed forutsdttningar for att den ekonomiska
aterhamtningen fortskrider i snabb takt, signalerar
politiker och centralbanker fortsatt expansiv politik
under lang tid. Hushallens ckade skuldsattning —
som en f6ljd av 6kade bopriser — oroar Riksbanken,
men de har tydligt deklarerat att de inte tar hansyn
till detta 1 sina policybeslut — utan ldgger ansvaret
for skuldsattning pa finanspolitiken och finansin-
spektionen.

Med andra ord blir det politikernas ansvar att
bromsa bostadsprisuvecklingen. Ett exempel pa
detta ar aterinférande av amorteringskrav i slutet
av augusti, men det kommer knappast mer an att
dampa en fortsatt prisuppgang.

TILL SKILLNAD MOT tidigare kriser har hushallen
ett stort sparande och uppddmt konsumtionsbehov
eftersom manga hushall fatt permitteringserséttning,
Det gor att hushallen inte har nagot sparbehov, utan
tvartom har hushallens formégenhet stigit kraftigt
under 2020 som motsvarar mer an ett halvt ars
privat konsumtion av hela hushallssektorn. Vidare
kan vi férvanta oss att savl sysselsdttning som
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tillvaxt bedoms vara tillbaka pa forkrisnivder senare
under aret.

Figuren langst ner till vanster visar att arbetslos-
heten kan vantas falla, det vill sdga réda kurvan
stiga under aret vilket borsen redan prissatt. Det
ar inte bara 1 Sverige som bostadspriser stiger utan
det ar ett vasterlandskt fenomen. Undertecknad ar
overtygad om att det ror sig om forandrade boende-
preferenser som sannolikt ar bestaende. Hushall och
foretag har tagit stora digitala kliv som méjliggor
distansarbete som med stor sannolikhet kommer att
oka jamfort med fore pandemin. Sedan kanske ett
okat distansarbete blir mindre d4n manga forvantar
sig eftersom det personliga motet trots allt viktigt for
valmaende, produktivitet och kreativitet.

ETT OKAT DISTANSARBETE har redan borjat

fa geografiska effekter eftersom behovet av att bo
nara arbetsplatsen minskar pa marginalen. Fler ar
beredd att flytta fran storstaders centrala delar till
kranskommuner eller annan stad pa lampligt pend-
lingsavstand dar priser ar mer tilltalande och sociala
livet enklare. Eftersom hemmet 1 hgre grad blir en
delarbetsplats 6kar efterfragan pa boyta. Det medfor
att fler vill kopa storre och att farre vill silja sina
villor just nu vilket bland annat mérks pa ett minskat
utbud pa Hemnet.

Sammantaget betyder det att bostadskopare for-
bereder sig for en situation med 6kat distansarbete
aven efter pandemin. Vinnare ar villor och boritter
1 kranskommuner till storstider och grannlian dar
pendling ar acceptabel nidgra dagar i veckan. Givet
det laga utbudet pa villor och dndrade preferen-
ser vantas priserna fortsitta stiga framéver. En
ordentlig uppstuds av konsumtion, tillvixt och

efterfragan pa boende ligger 1 korten. Bostadspri-
ser fortsatter 6ka men i langsammare takt.

LEIF HASSEL

Kapitalférvaltning hela arbetslivet och varit
kapitalférvaltningschef pa en AP-fond samt Kammarkollegiet,
Skrivit larobdcker i finans. Bor i bostadsratt samt &ger
fastigheter privat och sitter i flera fastighetsbolagsstyrelser.
KONTAKT: INFO@BORATTFORUM.SE

:“11.
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Fastigheter star for 40% av Sveriges
energiforbrukning, detta ar bade daligt
for planboken ach miljén! Vi pa KTC har

40 ars erfarenhet av att energieffektivisera
fastigheter och har tagit fram ett
Energikoncept specialanpassad for BRF:er som
hjdlper er spara pengar och reducera CO2 med
flera ton arligen!

Mattias: 0/73-855 97 46
Felix: 073-509 47 92
Misha: 073- 443 81 41
www.ktc.se

Vi finns i hela Sverige!

ree Energy. Zero Emission.



Vad tycker riksdagspartierna?

TEXT: Redaktionen FOTO: Riksdagen

1 ringde upp samtliga bostads-

politiska talespersonerna for

de olika riksdagspartierna och
gjorde en kort enkit.

Vi ville bland annat ta reda pa vad de
vet om bostadsritter, vilka de tycker ar
de stora utmaningarna for saval bostads-
ritter som bostadsmarknaden i stort,
samt hora deras tankar kring skenande
priser.

Samtliga riksdagspartier ar 6verens
om att det byggs alldeles for lite 1 Sverige
och att det ar nastan omojligt for forsta-
gangskopare att ta sig in pd marknaden.
Daremot gar asikterna isir en del kring
vilka de strsta utmaningarna ar.

Forsta fragan — hur manga hushall bor
1 bostadsratt lyckades de flesta pricka in
hyfsat rdtt aven om nagon nog gjorde en
snabb googling medan de funderade.

TANKARNA KRING DE stora utma-
ningarna varierade en del, men alla var
Gverens om att bostadsbyggandet maste
6ka och att kommunerna maste ta ett
storre ansvar for detta.

Likasa var manga inne pa att kre-
ditrestriktionerna bor ses 6ver och att
startlan for forstagangskopare ar nagot
positivt.

De flesta verkade néjda med dagens
reavinstbeskattning aven om Liberalerna

stack ut och menade att den skulle kun-
na slopas for de som bott véldigt lange 1
sin bostad for att pa sa satt stimulera till
att skapa fler flyttkedjor. Det bristande
konsumentskyddet vid kop av bostads-
ratter uppmarksammades ocksd, man
vill att det ska vara tryggt att bo i en
bostadsritt.

LITE GVERRASKANDE :ir att partier
som annars knappast brukar ha sarskilt
mycket 6vers for varandra tyckte ganska
lika 1 flera fragor. Nagot som kanske
béadar gott for en battre fungerande
bostadsmarknad framéver.

Du hittar alla svar pa nésta uppslag. B
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Hur ménga
hushall bor i
bostadsratt i
Sverige?

Hur ska bostads-
markanden bli
battre?

Stérsta
utmaningarna?

Ar skenande
bostadspriser ett
problem?

Hur bor reavinst
beskattas?

&

@

e ———
VANSTERPARTIET SOCIALDEMOKRATERNA MILJOPARTIET CENTERPARTIET
Enligt SCB:s senaste statistik Min bild ar att narmare vart Cirka en miljon hushéll (sméahus 900 000.

bor 20,7 procent av hushéllen i
bostadsratt.

tredje hushall bor i bostadsritt.

och flerbostadshus samman-
raknat).

I var riksdagsmotion, “Bostads-
politik, planering och byggan-
de”, skriver vi att bostadsbristen
ska byggas bort, med fokus pa
miljovanliga hyresrétter med
rimliga hyror. Fér det kravs att
staten tar ett storre ansvar for
finansieringen och att kommu-
nerna tar ett storre ansvar for
en bostads- forsérjning for alla
oavsett inkomst.

For att bostadsmarknaden ska
fungera kravs att byggandet
halls uppe. Sedan 90-talet har
byggandet varit kinsligt for kon-
junktursvangningar. Det vill vi
motverka med investeringsstod
for hyresratter och att trosklarna
sanks for att komma in pa den
dgda marknaden.

Det maste bli majligt for fler att
bo i en bostad som passar deras
behov. Da behover det byggas
fler bostader — bade bostadsrat-
ter, hyresratter och smahus, men
ocksa studentboenden, kollek-
tivhus och édldreboenden. Det
behéver dessutom bli enklare att
hyra ut en del av sin bostad.

Vi ér positiva till ombildningar
till bostadsritter. Vi ser mojlighe-
ter att man genom en hyresratt
successivt skulle kunna ga in

i ett agande, att spara sig in i

en forening sa att saga. Vi ar
kritiska mot kreditrestriktionerna
som héller ménga borta fran att
dga sin bostad. Svart att bilda
brf: er pa mindre orter, skulle det
bli majligt att bilda foreningar
med flera olika fastigheter skulle
det underlatta.

En stor utmaning ar den om
”Kapade bostadsrittsforening-
ar”, som varit aktuellt vid flera
tllfillen runt om i landet. Det
mest kinda exemplet ar det i
Malmo, den s.k. Kinesiska mu-
ren. Vansterpartiet anser att det
bor genomforas en Gversyn av
bestammelserna i bostadsrattsla-
gen och andra relevanta lagar —
for att starka konsumentskyddet
pa bostadsrattsmarknaden.

Konsumentskyddet for bo-
stadsrattsinnehavare behéver
forstarkas, och har kommer flera
forslag framover. Regeringen ar-
betar med att ta fram relevanta
nyckeltal och matviarden. Det ar
ocksa viktigt att bostadsinneha-
vare blir mer medvetna om att
de inte dger en ldgenhet, utan en
del i en fastighet.

Stérsta delen av bostadsmark-
naden bestar av bostadsritter
och villor. Samtidigt har
prisutvecklingen gjort det svarare
for forstagangskopare. Darfor ar
startlan viktiga for forstagangs-
képare. Saval bostadspriser som
hushallens skulder ar pa histo-
riskt h6ga nivaer. Det ar viktigt
att minska skuldsattningen.

Prisutvecklingen ar orovickande.
Stora skillnader i pris mellan
sma och stora orter, det gar inte
att bygga bostadsrittsforeningar
med l6nsamhet pa sma orter.
Samtidigt 6kar priserna i stor-
stadsomradena och manga far
svart att fa lan. Vi maste fortsatta
bygga mycket. Vi ar positiva till
startlan och bosparande.

Savil skenande bostadspriser
som skenande hyror hindrar
allt for manga invanare att fa
ett eget hem man kan kanna
sig trygg 1. Det giller inte minst
ungdomar, men dven andra
stora grupper i vart samhélle.

Det blir svart att ta sig in pa
marknaden och det kan bygga
upp en bubbla. Prisokningarna
beror pa brist -ett satt att dimpa
prisokningarna ar att bygga
tillrackligt sa att marknaden blir
mer balanserad.

Ja. Ju hégre priserna blir desto
fler far svart att ta sig in pa den
agda bostadsmarknaden, dess-
utom Okar 6verskuldsattning.
Detta ér inte bara ett problem
for de som vill dga sin bostad,
utan for langt fler eftersom
kéerna till hyresratter ar langa
pa manga hall i landet.

Se svar under fraga tre.

For oss finns det satsningar som
ar viktigare @n att sanka just
reavinstskatten. T.ex. ar det
viktigare med lagre hyror och att
bygga fler bostdder. Vinnarna
har inte jobbat for vinsten, de
har bara bott i huset.

Reavinstbeskattningen haller en
rimlig niva.

Besvarat av:
Momodou Malcolm
Jallow

22 | BORATT NR 3/2021

Besvarat av:
Johan Lofstrand

Jag har synpunkter pa manga
skatter och menar att vi behéver
en bred skattereform med gron
skattevixling som grund, dar
ingar dven kapitalvinstbeskatt-
ningen.

Vi har tagit bort rantan pa
uppskovsbeloppet, annars

har jag inga synpunkter pa
beskattningen av reavinsten. Vi
forordar en nedtrappning av
ranteavdraget och sager nej till
en ny fastighetsskatt.

Besvarat av:
Emma Hult

Besvarat av:
Ola Johansson




LIBERALERNA

MODERATERNA

KRISTDEMOKRATERNA

20 procent.

Jag gissar pa en tredjedel av
hushallen.

SVERIGEDEMOKRATERNA

O, det vagar jag knappt gissa pa
men jag sager 800 000 stycken.

Vi behéver en bostadspolitik
som fokuserar pa de grupper
som inte har majligheter att
kunna fi dga sin bostad, som
behover samhillets stod - det ar
vart fokus. Skuldkvotsregeln och
det starkta amorteringskravet
bor tas bort. Vi ar for bosparan-
de och startlan

Idag ar regelverket kring
byggande av bostader valdigt
omfattande. Det hindrar och
fordyrar bostadsbyggandet i
onodan, det vill vi dndra pa

sa att det kan byggas mer och
snabbare. Vi anser ocksa att de
kreditrestriktioner som inforts
bor utvarderas av en oberoende
part, for att sakerstalla att de
inte i onédan stinger méanniskor
ute fran marknaden.

Det krivs atgarder for att 6ka
utbudet av bostader, det ar det
storsta problemet. Man bor se
over kreditrestriktioner sé att det
blir mer attraktivt att bygga och
kommunerna bor planlagga fler
bostader.

Ganska sjalvklart ar vi inne

pa att man maste andra
amorteringskraven. Det giller
att skapa forutsattningar for
folk att efterfraga de bostader
som byggs. Vi behover ocksa

fa in en battre konkurrens pa
bostadsbyggmarkanden. Sen
tycker vi att tomtrattssystemet ar
ett bra system, men ett foraldrat
system. Det ar for dyrt att bo
pa en tomtritt, vilket inte var
meningen fran borjan.

Koparnas rittigheter bor stéar-
kas, sarskilt med tanke pa foren-
ingar i utsatta omraden som kan
ha svérare att styra och se om
sin forening. Kommunala fastig-
hetsbolag bor erbjuda hjalp med
forvaltningen vid ombildningar.
Vi vill bekdmpa bedrigerierna,
fa en lagstiftning som skyddar
individen mot 6vertagande fran
oseriGs parter.

Att bo 1 bostadsritt ar for de all-
ra flesta forenat med stor frihet
och laga kostnader. Fér de som
ar inne pa bostadsréattsmarkna-
den ar situationen saledes bra,
utmaningen finns fér dem dnnu
inte tagit sig in pa marknaden
men skulle vilja géra det. Det ar
ofta dyrt att kopa en bostadsratt,
for att ta sig in pa marknaden
kravs darmed oftast bade mycket
kapital och h6g inkomst.

Man behéver se 6ver lagstift-
ningen s att man kommer ifran
de problem som finns, inte minst
den kriminella problematiken.
En vanlig manniska som gar in i
en bostadsrattsforening med alla
de atagande man gor, ska kanna
sig trygg med att lagar och for-
ordningar skyddar individen.

Ja, de storsta problemen som vi
ser ar de strainga amorterings-
kraven som hindrar manniskor
att ta sig in pa den dgda bostads-
marknaden. Som det ar idag
ar det manga som star utanfor
som normalt sett borde kunna
kopa sig en bostad men som pa
grund av lagt byggande, befolk-
nings6kning med anledning av
migration och amorteringskrav
och andra atstramningar har
gjort det svart.

I grunden ar det inte ett
problem att méanniskor har
pengar att kopa for. Problemet
ar att det byggs for lite och att
framst ungdomar och nyanlinda
kommer langre och langre bort
fran bostadsmarknaden.

Att priserna stiger ar positivt

for personer som ar inne pa
marknaden, men det forstarker
samtidigt skillnaden mellan in-
siders och outsiders. Det ar just
nu nast intill omajligt for de som
inte ager en bostad att spara
pengar nog for att hanga med i
prisutvecklingen pa marknaden.

Ja, det ar ett problem. Utbudet
ar for litet, men produktions-
kostnaderna har ockséa 6kat
radikalt de senaste tio aren. Vi
behéver éka konkurrensen och
gora lagarna lite mer rorliga sa
att vi kan bygga lite enklare.

Med ett lagt bostadsbyggande
och en 6kande befolkning sa
gar priserna upp, det ar inte
forvanande. Det som behover
atgardas ar ett 6kande byggande
men ocksa att bygga mot
efterfragan. Vi ser majligheter i
pendlingskommunerna.

Vi vill se 6ver om beskattningen
ska siankas eller slopas om man
bott en vildigt lang tid, sag 20 ar
och mer. Vi vill skapa fler flytt-
kedjor, sa att aldre personer inte
sitter kvar i stora lagenheter.

Vi tycker att det ar positivt att
rantan pa uppskovet slopats.

Vi tycker att beskattningen ar
ganska bra som den &r just nu.

Jag tycker att det ar bra att man
kan skjuta pa vinsten och slipper
betala uppskovsrantan. Annars
tycker att systemet dr bra som
det ar idag.

Besvarat av:
Robert Hannah

Besvarat av:
Carl Oscar Bohin

Besvarat av:
Larry Séder

Besvarat av:
Robert Hedlund

BORATT NR3/2021 | 23




Personlig service 7-21 (fran sju
pa morgonen till nio pa kvillen!)

71

Pa Storholmen Forvaltning sitter vi inte fast i gamla rutiner kring fastighetsférvaltning. Istallet
ifragasatter vi, omproévar och utvecklar. Vilket leder till effektivare verksamhet och battre service.
Till exempel har vi anpassat var kundtjéanst & felanmalan efter ditt liv genom att ha 6ppet
vardagar 7—21.
Det finns fler talande exempel. Vi kommer gérna och berattar mer om hur vi arbetar samt
lyssnar pa din forenings behov och 6nskemal. Hor av dig till Lizze Sjoberg, 072-565 65 33, eller
Fredrik Dansk, 070-218 32 18.

“STORHOLMEN _

forvaltning

A | VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING
www.storholmen.se | 0771-STORHOLMEN (0771-786 746)
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"Vi har fatt dra lott vid ett
flertal tillfallen eftersom
det var sd manga som ‘
velat vara med i styrelsen,
sager Joacim Lundberg,
ordforande i brf Gladjen.”

o
Sveriges gladaste
bostadsrattsforening?

Manga bostadsrattsforeningar har problem med rekryteringen till sin styrelse, en
undersdkning av PFM Research 2020 visade att uppéat 50 procent av de som
anmaéler sig till styrelsen gor det fér att ingen annan vill eller fér att de kénner sig

pressade till det. Men det finns faktiskt féreningar dar det ér precis tvartom.
TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: MAGNUS JALTHAMMAR, BASTAKOMPIS AB.
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"Vi i styrelsen far ofta
tips och forslag fran
vara medlemmar,
dessutom genomfor vi en
medlemsenkat vartannat
eller vart tredje ar”

ostadsrattsforeningen Gladjen

med sina 29 ldgenheter, byggd

1936, ligger mitt 1 centrala Mal-
mé vid Nobeltorget. I entrén valkomnas
man av skon musik och mjuka orien-
taliskt inspirerade mattor. Men som ny
medlem valkomnas man framforallt av
styrelsen, berattar Joacim.

Nagot som han ser som nyckeln till
medlemmarnas helhjiartade engagemang
och den fina gemenskapen 1 féreningen.

Varje ny medlem bjuds in till ett
styrelseméte hemma hos nidgon av styrel-
semedlemmarna, det bjuds pa mat och
styrelsen far under avspanda och trevliga
former beritta hur féreningen fungerar
och jobbar tillsammans. Samtidigt far
den nya medlemmen chansen att stilla
fragor.

— Redan har skapar vi bra forutsétt-
ningar for var nya medlem, vi bygger
fortroende och gemenskap, sedan ar
det sa mycket lattare att ta kontakt och
kanna delaktighet, menar Joacim.

UNDER MIDDAGEN FAR alla nya med-
lemmar fragan om de skulle kunna tanka
sig att delta 1 styrelsearbetet, om de har
nagon speciell talang eller intresse som
de skulle kunna bidra med.

— Sjélvklart svarar alla ja, de vill ju
gora ett gott intryck. Men aven om
styrelsearbetet inte ar for alla sar vi ett
litet fr6 samtidigt som de ser hur trevligt
styrelsearbetet faktiskt kan vara, sager
Joacim. Bostadsrattstéreningen Gladjens
styrelse bestar av atta personer vilket
gor att arbetet inte blir till nagon storre

. . ¥
Alla, stora som sma, stortrivs 1 bostadsSrattSie
Glidjen. Hir stiller alla upp for varand

)

belastning for styrelsemedlemmarna.
— Vi forsoker fordela ansvarsuppgifter-

na sa att alla 1 mojligaste man far vilja
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Rattelse

| Boratt Forum nummer tva skrev vi pa sida 26 att det ar
bostadsrattsinnehavaren som bar ansvaret om dennes
andrahandshyresgast gor skador pa féreningens fastigheter.
Det ér fel. Enligt dom ”T 2241-16” i Svea Hovratt kan

kostnader orsakade av andrahandshyresgasten hamna pé
bostadsrattsforeningen, och inte pa bostadsrattsinnehavaren.
Forening far d& vanda sig direkt till andrahandshyresgéasten for
ekonomisk ersattning. | némnda fallet ovan handlade skadan om
en en vattenskada.
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a ga'.'n till en trevlig
S
socialt umgénge.
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Medlemmarna David Javue, Sara Arildsson, Eva-Lena

Eckl och Henric Lindau beskadar konsten i entrén.

NAGOT SOM de ir intresserade av utover det
traditionella styrelsearbetet; tradgardsskotsel,
halkbekdmpning, I'T-fix, vaktmastarsysslor
med mera, berattar Joacim.

Och tack vare kon till styrelsen har vi alltid
nagon pa lager om nagon i styrelsen skulle
flytta eller inte ldngre kan delta i arbetet.
Ibland ar intresset for staddagen svalt 1 bo-
stadsréttsforeningar. Hur har ni 16st det?

Joacim berittar att nar han flyttade in i
slutet pa 90-talet fick man bota om man inte
deltog pa stiddagarna. Men snart beslot man
att gora det omvianda och inféra vad man
kallar sjalvforvaltning.

I stallet for boter far de som deltar pa
stiddagarna och exempelvis bidrar med trad-
gardsskotsel under en period upptill 2 800
kronor 1 avdrag pé avgiften per ar. Vilket
motsvarar nastan en manadsavgift.

— Det ar ungefar halften av medlemmarna
som valt sjalvforvaltning. Men 1 och med
ersattningen behover ingen ha daligt samvete
over att de inte vill eller kanske inte kan
delta. Dessutom haller vi ju nere de externa
kostnaderna, sager Joacim.
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bade en mysig

hristina Liljenberg, F



Aven i den évergripande forvaltningen
tar foreningen sikte pa ett rattvisetank.
Joacim menar att de som bodde har
tidigare, de som bor har idag och de som
bor hér i framtiden ska ha samma avgif-
ter. De ska vara laga, langsiktigt hallbara
och rittvisa. Overstiger kostnaden for en
investering eller renovering 3 000 kronor
per ldgenhet tar féreningen lan och skri-
ver av pa livslingden, aven om det rakar
finnas medel tillgangliga i foreningen.

— Dessutom betalar varje hushall for
sin férbrukning av vatten, varme och el
sedan 2003, berattar Joacim.

MYCKET AV GLADJENS framgangar
som forening bygger pa formagan att
bygga gemenskap och involvera medlem-
marna, men hér finns ocksa massor av
kreativitet och en vilja att testa nytt och
tanka smart.

— Viistyrelsen far ofta tips och forslag
fran vara medlemmar, dessutom genom-
for vi en medlemsenkat vartannat eller
vart tredje ar, nagot som resulterat i en
mangd olika spannande projekt, berattar
Joacim.

Hir ar ett axplock av de goda, kreativa
idéer som medlemmarna 1 Gladjen tagit

fram och realiserat. Ett utdomt kallarfor-
rad stod tomt under flera ar, men ingen
verkade sakna forraden sa idag inryms
dar bade en vinkallare och ett sallskaps-
rum med TV och olika spel. Har traffas
och umgas man, kanske for en spontan
afterwork.

"Varje ny medlem
bjuds in till ett
tyrelsemote och
en middag”

NAR DEN NYA TVATTSTUGAN skulle
inredas beslot man att bygga in maski-
nerna och genom att bara dra for ett
draperi kan lokalen ocksa anvindas
som moteslokal. Innan man képte in ma-
skiner till tvattstugan fragade styrelsen
medlemmarna om vad de efterfragade.
Resultatet blev en hypermodern an-
laggning med bland annat mojlighet
till en sista minuten tvatt infor festen,
ett 15 minuter kort program. Trots att

foreningen bara har 29 lagenheter har
man en liten 6vernattningsliagenhet som
man finansierar via uthyrning. Sedan far
alla medlemmar som vill prenumerera
pa ldgenheten for 50 kronor i manaden
och anvinda den nar den ar ledig.
Medlemmarna har ocksa appar for bade
grannsamverkan, dér de till exempel
kan meddela att de ar bortresta, och en
bokningsapp dar medlemmarna bokar
exempelvis 6vernattningslagenheten,
spa, lusthus eller tvittstugan.

Och kéra ldsare, har ni ibland undrat
hur de ser ut inne hos grannarna som
kanske har en exakt likadan ldgenhet
som du? Hur de fixat, moblerat och
ordnat i sin lagenhet?

I BOSTADSRATTSFORENINGEN Gliid-
jen ordnar styrelsen ”Tour de lagenhet”.
De som vill traffas, gar runt och kikar
in hos varandra, nagon bjuder pa nagot
att dricka och lite tilltugg. Sjalvklart star
manga gemensamma aktiviteter pd vant
1 dessa pandemitider, men medlemmar-
na satsar pa coronasikra staddagar — och
trevliga aktiviteter pa innergarden.
Gléadjen ar onekligen ett valdigt pas-
sande namn pa sveriges gladaste brf.

VI FINNS H§R
NAR DET HANDER

Vattenskada? Vi hjalper dig!

www.ssgnordic.com/se

tel. 010-277 01 00

Jour dygnet runt 020 -100140
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Dina synder
raddar klimatet

Mattias Goldmann insag redan som attaaring att kdttatande var fel
och ackligt, och miljdintresset vaknade. Idag ar han hallbarhetschef
pa konsultforetaget Sweco och en av Sveriges mest anlitade
hallbarhetsforelésare. Han har sedan lange insett att publiken inte
gillar att behdéva skéammas.

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: ANNA JOHANNSON, SWECO / JAKOB GROMER
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iljororelsen har jobbat helt fel fran bérjan.

Det har pratats om de enorma uppoffring-

ar som kravs for att radda planeten, allt vi
maste sluta med och avstd ifran. Allt som ménniskor
forknippar med ett gott liv — bekvdma resor, god mat,
fina bilar, shopping har blivit skambelagt. Jag vill van-
da pa resonemangen, siger Mattias Goldmann.

Darfor skrev han boken Klimatsynda! dar de sju

dddssynderna vinds till potentiella klimatférdelar.
For visst kan vi vanliga manniskor med hjélp av var
njutningslystnad, girighet, avund, vrede, hdgmod,
lattja och frosseri bygga en hallbar framtid. Alla de sju
dddssynderna har bade sina positiva och sina negativa
aspekter. Sjalv verkar Mattias Goldmann leva ett
lustfyllt liv.

VISES EN FORMIDDAG hemma i familjen Gold-
manns vackra etagevaning i hjartat av Soder. Mattias
och hustrun Tove klev av nattiget fran Kiruna pa
morgonen och har bara hunnit dumpa sin fjall-
packning innanfor dorren. En
attadagars skidfird fran Abisko
via Kebnekaise till Nikaloukta i
vaxlande vader och i néstan to-
tal radioskugga har starkt bade
kropp och sjal. Vi kliver uppfor
den branta trappan till vardags-
rummet pa dvervaningen. Det
ar en gammal torkvind med ett
vackert tegelgolv och en stor,
rodmaélad 6ppen spis. Utsikten
over taken ar stockholmsromantisk. P4 vaggarna
hanger masker — minnen fran familjens tid 1 Nairobi,
Kenya.

Hit flyttade familjen fran en HSB-ldgenhet 1 Sol-
na. Med en vanlig styrelse, bestaende av vanliga for-
eningsmanniskor som en dag greps av en obetvinglig
lust. Nagon 1 huset — inte Mattias Goldmann — borjade
prata om elbil och laddstolpar. Flera i styrelsen blev
nyfikna, de fick lust att lara sig mer. Varfor noja sig
med tva stolpar nar man anda holl pa? Och forresten,
skulle det inte vara intressant att minska energikost-
naden och fa en jamnare elférsorjning? Solceller och
bergvarme kunde 16sa flera problem for foreningen.
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"Frosseri ar bra om
det frossas pa ratt
satt. Valdigt mycket
mat gar till spillo helt
i onodan.”

— Det fina var att initiativet inte kom ifran nagon job-
big miljoaktivist, utan fran helt vanliga teknikintres-
serade mén, som dessutom tyckte att det var roligt att
lagga ner tiden och arbetet som kravdes, sager han.

Styrelsen gjorde sitt jobb helt féredémligt. De ska-
pade ett lugn kring energifragorna och det visade sig
att lagenheterna blev extra attraktiva for elbilsagare.

EN EXTRA LADDSTOLPE hyrdes ut till en bilpool,
som nu ocksa blev en speciell tillgang i huset. Energi-
besparingarna och de nya intakterna ar ocksa métba-
ra. Idéerna har spridit sig till andra HSB-foreningar.

—Drivkraften var inte klimat, milj6 eller nagon
allmén godhet. En verksam kombo av dédssynderna
lust och girighet astadkom den stora férandringen.
Dessutom vécker det en avund hos andra féreningar
som gdrna tar efter — men som ocksa vill bracka 6ver
och gora det annu battre, sager han.

Avunden tar sig andra uttryck idag an for ett
decennium sedan. Da kunde en bensinslukande
Hummer pa uppfarten vicka
avund. Nu ér det en Tesla
och solpaneler som signalerar
avundsvird lyx.

— Det ér inte de besjalade
miljoaktivisterna som far efter-
foljare. Fula klader, graa sojabif-
far och cyklande 1 ur och skur
framstar inte som attraktivt. Det
ar svart att fa till en fungerande
vardag som bygger pa slit och
uppoffringar, sager han.Men det ar ofta entusiasterna
som har fatt satta sin pragel pa utvecklingen.

Ett exempel han ger ar Stockholms cykelbanor:

— Cykelentusiasterna 1 Stadshuset ansag att det
skulle vara bra med cykelbanor mitt i kérbanan pa
de stora gatorna.Men vanligt folk vagar ju inte cykla
dar, sa det dr mest de med snabba cyklar och speciella
klader som anvander dem, det ar trakigt, for det vore
en stor vinst for klimatet om fler méanniskor kdnde att
det ar sakert och lustfyllt att cykla till jobbet. I cykel-
stader som Amsterdam och Képenhamn ar cykeln
ett smidigt och behagligt alternativ f6r gemene man.
Man cyklar av ren lattja, helt enkelt.






DET SOM HAR VUXIT fram ur nagot lustfyllt ger storre klimat-
vinster eftersom manniskor attraheras och handlar klimatvan-
ligt utan att det kdnns jobbigt. Familjens tonarsdotter frossar i
kldder, men hon har knappt kopt ett enda nytt plagg sedan hon
borjade kopa sina egna klader.

— Hon handlar begagnat, for att hon vill kla sig personligt
och roligt, sdger hennes far.

Sjalv dr han ocksa fortjust 1 att ta vara pa fungerande saker
som andra har ratat. Han visar ett containerfynd — en vacker
stol med sliten grén sidensits. Atta sadana stolar hittade han
utanfor Sédra teatern.

— Irosseri dr bra om det frossas pa ratt satt. Valdigt mycket
mat gar till spillo helt 1 onddan. Om restauranger ger bort
6verblivna portioner, eller sdljer for halva priset far manniskor
som annars inte har rad mojlighet att frossa 1 god mat.

Vi kommer att tala om allt som slangs, sdrskilt vid renoveringar.
Det ar inte ovanligt att fullt fungerande ndstan nya kok kastas
ut for att de som flyttar in vill ha nagot annat.

SOM HALLBARHETSCHEF PA SWECO funderar han mycket
pa hur byggande och stadsutveckling ska bli mer resurssnalt
och hallbart:

— I stallet for att bara kassera ett kok borde det finnas en
andrahandsmarknad. Manga foretag som idag lever pa att sélja
nya saker och gora regelbundna renoveringar skulle kunna
andra sina affarsmodeller. Att ga 6ver fran att silja produkter
till att salja tjanster skulle kunna spara stora pengar och ge
jamnare kvalitet sager han.

Ett exempel — Phillips salde miljontals glédlampor till flyg-
platsen Schiphol. De byttes frekvent, ofta for sakerhets skull.
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Schiphol slutade kopa glédlampor och handlade i stallet upp
tjansten “belyst flygplats”. Phillips fick leverera ljuset och blev
dé intresserade av att anvanda sa fa lampor som mojligt.

— Pa samma sitt skulle entreprendrer kunna salja "uppdate-
rat kok” "frasch entré” i stallet for nytt kok och ommaélning vart
femte ar. Det skulle ocksa ge en tatare kontakt och bygga for-
troende mellan entreprendr och kund, samtidigt som det kan
gora livet lattare for kunden. Lattja — 1 stallet for att leta upp en
leverantor vart femte ar har man en kontinuerlig kontakt som
dessutom vet vad om behdver goras.

Jaha, men hégmod och vrede da? Vilken klimatnytta foljer
med dessa osympatiska synder?

— Hogmod och vrede ar starka drivkrafter. Finns det nagot
kaxigare an att gora ansprak pa klimatledarskap? Individer,
stader och foretag slass om att vara mest klimatsmarta och
skryter ohammat om vad de gor for klimatet. Vrede kan vara
konstruktiv. Donald Trumps klimatférnekelse och klimatvidriga
atgarder retade upp bade bilindustrin och grannlandet Kanada
sa att de intensifierade sitt klimatarbete, sdger han.

VIGAR NER PA GARDEN for att ta bilder. Huset fran sent
1800-tal har bara 13 lagenheter, en vacker planterad gard och
tre stora kompostkarl, dar hushallen lagger sitt bio-avfall.

— Sophdmtarna tycker att vart soprum ar for otillgangligt, sa
de vill inte hamta bio-avfallet, men vi producerar fantastiskt fin
jord, sdger han och lyfter pa locket till ett karl dar potatisskal,
purjoloksblast och vissna tulpaner haller pa att forvandlas till
mork mylla.

— Koéksavfallet hade kunnat bli biogas, men myllan ar till
mycket storre gladje for oss, sager han.



Vardagsrummet, P& den gamla torkvinden Zr.full av trivsamma
detaljer. Den 6

pisen anvéinds ofta ay familjen.



TEKNIK

Vardagshjaltar:
-astiognetsskotaren

Fastighetsskotarens roll &r bade mangfacetterad och proaktiv. Fastighetsskétsel &ren
viktig vardeskapare for foreningen och som bidrar till medlemmarnas vardagstrivsel.

TEXT: Dagmar Forne & Torbjérn Johannson FOTO: Christopher Blanck / Shutterstock
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lockan sju pa morgonen

samlas “Team City” 1 fastig-

hetsskotarforetaget 2-2-2. En
snabb fika, en liten orientering om vad
var och en ska géra under dagen — sa
ivig i bilarna. Jocke Oberg ska rondera
en bostadsrattsforening 1 Vasastan. Han
jobbar sjalv, men hans kollegor befinner
sig pa olika adresser inom tio minuters
radie. En vélhallen port leder in till en
vacker gérd. Jocke Oberg far snabbt
fram ratt kédllarnyckel och gar ner till
husets undercentral. Den ar klassisk,
ror for fjarrvarme, tillopp och retur.
Virmesystemets ror ringlar sig upp fran
expansionskarlet och vidare ut 1 fastighe-
ten. Han laser av olika virden som han
skriver upp 1 en parm, kontrollerar att

TEKNIK

Att vara fastighetsskdtare ér fritt och ansvarsfullt. Jocke
Oberg rycker inte bara ut pa felanmalningar. En stor del av
jobbet gar ut pa att se till att felen inte uppstar.

allt fungerar som det ska. Tilloppet haller
en temperatur pa 90 grader, returen
haller en tillfredstillande temperatur.
Varmvattencirkulationen haller en tem-
peratur pa 50 grader.

— Det ér viktigt att temperaturen lig-
ger ritt, gar den ner under 50 grader ar
det risk for att legionellabakterier vaxer
till, sager han.

JUST DEN HAR FORENINGEN ronderas
en gang i veckan. Férutom att kontrollera
undercentralen gar Jocke igenom hela
fastigheten och sdkerstaller att allt ar 1

sin ordning. Belysning, lassystem, dorrar
och tvittstugeutrustning kontrolleras

och rapporteras in 1 kundportalen. Han
forklarar att fjarrvarmesystemen brukar

vara driftsakra, men att det ar viktigt att
halla regelbunden koll pa viardena. En av
de otdckaste incidenterna han varit med
om var nar en varmevéaxlare gick sénder.
Den vigg som separerar fjarrvarmevatt-
net fran varmvattnet brast och 110-gra-
digt, gronfargat fjarrvirmevatten kom ut
1 ledningssystemet. Annars handlar det
mest om igensatta filter eller att trycket
blir for lagt 1 fjarrvarmendatet.

—Tva ganger om aret gor vi en
grundlig genomgang av systemet berattar
han och tillagger att férebyggande un-
derhall ar kostnadseffektivt.

Han forklarar att alla bostadsrattsfor-
eningar har olika behov. En del vill ha
mycket service, andra vill skota uppgifter
som exempelvis gardsplanteringar eller
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smareparationer sjilva. Varje fastighets-
skétare pa 2-2-2 har huvudansvaret for
ett antal hus. Det gor att de som bor 1
huset kdnner sin fastighetsskétare och
har latt att ta kontakt.

— Vi far vardagen att fungera béttre
for bade bostadsrattsinnehavarna och
styrelsemedlemmarna.

MANGA SER FASTIGHETSSKOTAREN
som en person man kan kalla pa for att
fixa det som ar trasigt.

Jocke Oberg tinker i stillet att en
annu viktigare uppgift ar att férebygga
skador och att 16sa olika problem innan
de blir akuta. Ibland kan han lésa pro-
blemen pa egen hand — ibland behévs
hjélp av kollegor.

— Tanken med vara team ar att vi ska
kunna ringa varandra och be om hjalp
om vi stéter pa nagot vi inte kan hantera
sjalva. Det ar darfor vi lagger rutterna
sa att alla finns 1 narheten av varandra,
sager han.

Kunskapsoverforing ar en central del
av jobbet. Eftersom teamen inom 2-2-2
arbetar téitt thop kan de dra nytta av
varandras kunskaper. Han forklarar att
fastighetsskotsel ar brett, det handlar om
allt fran 1as och belysning till avlopp och
maskiner. Manga fel kan ett trimmat
team av fastighetsskotare avhjélpa, utan
att man behéver kalla in andra entre-
prendrer som lassmeder, malerier eller
rérmokare.

— Vi arbetar inte med el och sadant
som kraver specialistkompetens, men
vi kan gora mycket annat som att byta
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toalettstolar och blandare eller fixa las.
Det sparar bade tid och kostnader f6r
kunderna, sager han.

Kunderna ar bade bostadsrattsfor-
eningar och bostadsréttsinnehavare.
Foreningarna star for det underhall som
hor till fastigheten, medan bostadsratt-
sinnehavare ansvarar for det som hor
till ldgenheten. Slitaget i fastigheten har
okat under aret till foljd av att fler arbe-
tar hemma. Tvattstugan kors alla tider
pa dygnet, till skillnad fran tidigare da
det var mycket lugnare pa dagtid. Jocke
Oberg noterar att ett filter i torktumla-
ren 1 tvattstugan ar smutsigt och tar raskt
fram ett nytt och monterar dit.

— Risken med ett igensatt filter ar att
maskinen blir 6verhettad och gar sénder.
Det blir en dyr reparation, sager han.

"Det ar skont bade for
0ss och for kunden
att varje rondering

och varje atgird
ar dokumenterat i
systemet.”

Han antecknar vad han har gjort och
forklarar att fastighetsskotarna skoter allt
genom en app.

— Det ar skont bade for oss och for
kunden att varje rondering och varje
atgird ar dokumenterat i systemet. Det
sparar massor av tid och irritation. Det

o
Jocke Oberg byt
foreningens to

er pa
are.

g0r ocksa att alla i teamet kan ga in och
ta 6ver varandras arbetsuppgifter om
nagon skulle bli sjuk, forklarar han.
Ronderingen avslutas med att han
ser till att allt ar snyggt och prydligt i
cykelforrad och allmanna utrymmen och
en snabb koll pa att rattgiljotinen, en
anordning som dddar de rattor som for-
soker ta sig upp genom avloppssystemet
fungerar.

SOMMAREN OCH SEMESTRAR
narmar sig, men féreningarnas och
bostadsréttsinnehavarnas behov minskar
inte. Foretagsnamnet 2-2-2 ar inte nagot
pahittat namn med siffror, utan det
betyder snabbhet — aterkoppling ska ske
inom tva timmar, servicearenden ska
hanteras inom tva veckor och storre pro-
jekt ska slutforas inom tva manader. Det
galler sjalvklart ocksa under sommaren,
och 2-2-2 rekryterar for att uppratthalla
servicenivan. Jocke Oberg anser att
det ar lattare att rekrytera fran andra
branscher 4n att hitta traditionella fast-
ighetsskétare som passar in i foretagets
team-tink.

Den senaste rekryteringen ar en
rérmokare med lang erfarenhet som kan
tillféra ny kunskap.

— Det blir en win-win situation. Han far
lara sig en massa nya saker och vi tankar
ur honom djupare kunskap, sa att vi kan
hjélpa vara kunder dnnu effektivare.
Fastighetsskotsel handlar om sa mycket
mer dn att avhjdlpa och forebygga fel.

— Det bésta och roligaste med jobbet ar
métet med kunden, siger Jocke Oberg. B
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Byta eller
renovera’?

De tva husen pa Kilian Zollgatan i Malmé &r byggda 1938 och 1939 och ér ritade av den
ansedda arkitekten David Helldén. Stilen ar funkis, typiskt for tiden, och bagge husen har
an salange kvar sina originalfénster i massiv teak. Men féreningarna star infér helt olika
utmaningar for att halla sina fastigheter i gott skick. Orsaken? Tidigare fastighetsagaren.

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: BASTAKOMPISAR

ostadsrattsforeningen Kilian 5
B bildades 2005. Innan dess hade
huset omtanksamma édgare.

Styrelseordférande Eva Gullstrand
berittar att fonstren 1 hela fastigheten
ar 1 fint skick. Funktionen ar intakt och
teaken har hallit emot bra. Styrelsen har
varit helt enig om att renovera i stillet
for att byta ut.

— Ratt sorts manniskor har agt och
bott 1 huset. Nu dr vi mana om att de
nya som flyttar in d&r medvetna om
husets estetiska varden och renoverar
varsamt, sager hon.

F6reningen renoverar ett fonster 1
taget. Fonsterrenoveringen far ta tid, for-

eningen raknar med att det sammanlagt
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kommer att ta tva ar.

— Hela huset har kvar sina originalde-
taljer, som dorrar, fonster och balkonger.
Vi har tittat pa kostnader for att bevara
jamfort med att byta ut, och kommit
fram till att bevarande ar bade mest
ekonomiskt och mer hallbart pa sikt,
sager hon.

Hon forklarar ocksa att féreningen
anlitar hantverkare som har kunnandet
och som drivs av lusten att bevara.
Fonstren kan renoveras inifran huset, sa
byggnadsstallningar behdvs inte. Bade
fasad och tak &r i gott skick. Styrelsen ar-
betar nu med att inféra nya stadgar. En
badrumsrenovering nyligen blev vick-
arklockan — arbetet orsakade lackage 1

vaningen under, och det blev foreningen
som fick sta for reparationsnotan.

— Vi behover ocksa ha ordentliga
regler om nagon medlem vill géra
ingrepp som paverkar husets utseende,
sager hon.

GRANNFORENINGEN KILIAN 7 har
inte blivit lika vinligt behandlade. De
star infor en stérre renovering. Fasad,
tak och fonster kommer att atgirdas i
ett svep. Nar foreningen bildades 2013
var husets underhall kraftigt eftersatt.
Vid en extrastimma i hostas rostade 84
procent av medlemmarna i foreningen
for att fonstren skulle bytas, 1 stéllet for
att renovera.

Ordf6éranden i brf Kilian 7, Christer
Olsson, talar lyriskt om huset som han
beskriver som smart, genomtankt och
vackert:

— Vildigt stor omsorg ar nedlagd pa
planlésningar, detaljer och material.
Den langa huskroppen med fyra trapp-
hus ar utformad sa att man inte ser
grannens balkong fran sin egen.

FONSTERBAGARNA AR dessutom
tillverkade av teak. Sa sjalvklart vill vi
bevara allt som gar, sager han.

Men det ar inte helt latt. Han berattar
att fastigheten, som foreningen forvar-
vade av en privat fastighetsdgare, var illa
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Christer olsson, ordférande brf kilian 7.

"Teknisk och
ekonomisk livslangd
hanger ihop”

underhallen och det som gjorts var delvis
utfort med felaktiga metoder.

— Den besiktning som utférdes i
samband med forvarvet visade sig trakigt
nog vara bristfallig. Det fick till foljd att
foreningen betalade alltfor mycket. Sa
idag star vi infor valdigt stora renove-
ringsbehov och med en osdkerhet i vad
det kommer att kosta, framhaller han.

Han forklarar att atgarderna avseende
fasaden, husets 27 skorstenar och om-
fattande renoveringsbehov av fonstren

inte gar att faststélla forran arbetet

genomfors. Dessutom kommer draget att minska,
~ Varje del i renoveringen handlar om ¢y de] av de gamla fonstren gér inte
avsevarda belopp, sa ur ekonomisk héan- riktigt att stinga. Vad som kommer
syn till féreningens langsiktiga ekonomi att hinda med materialet i de gamla
har vi dirfor valt att gd vidare med en fonstren vet han inte, men alla gamla ” . .
bygglovsansékan om att byta ut fonstren beslag som fortfarande fungerar far Den beS]ktn]ng som
da vi vid utbyte kan kanna oss trygga Sreni ta o .
grannforeningen ta over.
med vad den delen 1 projektet kommer utfordes 1 Samband
att ll{(osta. ]?:le nylat fdnsgen utg(i;s daintei  HAN AR VAL MEDVETEN om att med forvarvet V18 ade
teak, utan det blir teaklaserad furu, men kontinuerligt underhall hade varit att . . 31 M
med samma profiler som de befintliga foredra: Slg vara bl‘lStfalllg,
for att bevara uttrycket. — Teknisk och ekonomisk livslingd fOleen blev att
Christer Olsson forklarar att hanger ithop. Kostnaden blir i regel o .
fonsterbytet kommer att ge bittre lagre om man underhaller byggnadsde- forenlngen ﬁCk betala
bransleekonomi eftersom de kopplade larna efterhand in om man vintar for . ”
tvaglasfonstren byts mot treglasfonster. linge, fastslar han. m for mkaet'
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Christian Olsson, ordforande i brf Kilian 7 Funkishusen pa Kilian Zollsgatan i Malm

ar stolt over huset som har unika kvaliteter. omsorgsfullt gestaltade och har kvar sina detaljer

Men de ursprungliga fonstren anser han byggaret. Det ena huset har skétts vil genom aren,

vara bortom raddning. andra star infor en omfattande renovering.
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GW ASFALT
Triidgdrdsanlaggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa I6sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se
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Underhallsspolning

Genom att spola fastighetens stammar regelbundet
undviker du hdga sjalvrisker hos férsakringsbolagen.
P& kopet slipper du illaluktande och bubblande aviopp.

Vi anvénder en metod som tillater hogre tryck vid spolningen an
normalt. Trycket &r mellan 100 och 450 kilo beroende pa stammarnas
kondition och beldggningsgrad.

Vid stamspolning anvander vi alltid hetvatten.

™" 08-79575 10

info@gr-avloppsrensning.nu
www.gr-avloppsrensning.nu

)

ISO-certifierade

LAT EXPERTEN GORA JOBBET!

Dags att ta tag i projekten som hojer sdkerheten och virdet i omréadet.
Med nya sdkra portar skapas en trygghet. Mdnga missar att det ar foren-
ingens ansvar att ansvara for att garageportarna haller mattet. Lat experten
gora jobbet - Vi hjdlper er hela vigen fran montage och bortforsling av de

gamla portarna, till service och underhall.

GARAGEPORT
EXPERTEN
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STYRELSE

Bevilja ansvarsfrihet
tll nterimstyrelsen?

Blivande styrelsemedlemmar i en nybyged bostadsrattsforening har en hel del arbete
framfor sig. Nuvarande lagstiftning ger ett valdigt svagt konsumentskydd och en nyklackt
bostadsrattsstyrelse maste vara beredd att axla ett mycket stort ansvar. Dessutom ska de
se till att dverlamnandet fran den byggstyrelse som verkat under byggtiden gar ratt till och
inte bevilja ansvarsfrinet utan att forsta inneboérden av alla handlingar som lamnas éver vid

forsta stamman.

TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: SHUTTERSTOCK / JURIDEKO

nder 2020 bildades det ungefar
650 nya bostadsrattsforen-
ingar 1 Sverige. 10 000-tals

nyinflyttade ser fram emot en bekym-
merslos tillvaro, allt ar ju skinande
nytt, frascht och modernt. Tyvarr blir
det inte alltid som man ténkt sig. Flera
uppmarksammade réttsfall har visat pa

att tilltradande styrelser har fatt valdiga
problem, stora ovantade kostnader och
fatt driva langdragna och kostsamma
processer. Flera aktorer, bland andra
Swedbank & Sparbankerna, har gatt ut
och flaggat for att manga nyproducerade
bostadsrittsforeningar har for lagt satta

manadsavgifter.
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HUNDRA MILJARDER I fuskbygge 1
svensk byggindustri per ar talar ocksa sitt
tydliga sprak.

Dessutom finns det i princip inget kon-
sumentskydd for bostadsrittsféreningar,
foreningen lyder under koplagen och kan
i princip likstallas med ett vanligt aktiebo-




lag. Darfor bor blivande styrelsemedlem-
mar vara beredda att sitta sig in 1 myck-
et, lara sig mycket och noggrant bedéma
alla de handlingar och dokument som &ar
kopplade till féreningen.
Bostadsrittsforeningen bildas langt
innan de boende tar 6ver. Redan innan
finansiering och byggnation pabérjats
eftersom foreningen ar byggbolagets
uppdragsgivare och bestillare. Styrelsen
1 foreningen utses av byggbolagen
alternativt att byggbolaget anlitar en
extern konsult som utser medlemmar.
Den kallas vanligen for interimsstyrelse
eller byggstyrelse. Oftast dr det en ren
skrivbordsprodukt, vilket i och for sig
ar forstaeligt eftersom fokus ligger pa
byggnationen.

INTE DESTO MINDRE AR dct en fullvar-
dig styrelse vars arbete ligger till grund
for vad de boende sedan ska ta dver nar
de val flyttat in. Sa det kan vara vért be-
svéret att ta reda pa vilka personer som
sitter 1 den byggstyrelse som styr 1 foren-
ingen man funderar pa att flytta in 1.
Nar det ar dags for de boende att ta
over ansvaret fran byggstyrelsen galler
det att komma vél forberedd till stim-
man och vaga stélla krav. Vilket inte ar

"Det borde

finnas ett battre
konsumentskydd i
Bostadsrattslagen”

helt okomplicerat. En bostadsréttsfor-
ening lyder namligen under Lagen om
Ekonomisk Férening vilket innebdr att
den blivande styrelsen inte kan ta del av
nagra handlingar eller dokument kring
projektet forran vid detta stimmotillfalle.
Lagen sager att bara medlemmarna far
gora detta och fram till stimman bestar
den ju bara av medlemmarna i den
ursprungliga byggstyrelsen.

Dérfor sager det sig sjdlvt att det maste
finnas gott om tid for att ga igenom alla
handlingar som 6verlimnas pa stimman:
exempelvis slutbesiktningsprotokoll, avtal
som ingatts av styrelsen, lanehandlingar,
faststdllande av den slutliga kostnaden for
projektet med mera.

"En brf kan
likstallas med ett
aktiebolag”

— Som tilltrddande styrelse ar det vik-
tigt att ta sig tid sa att man inte sitter dar
och beviljar ansvarsfrihet for byggstyrel-
sen och sedan, efter att man gatt igenom
alla handlingar, inser att allt inte var ratt,
menar Christina Fregne, fastighetsjurist

STYRELSE

Christina Fregne, fastighetsjurist pa Jurideko AB.

i
i |

pa Jurideko fastighetspartner AB..

HAR DEN TILLTRADANDE styrelsen

gett ansvarsfrihet at byggstyrelsen blir
det genast svarare att driva arenden mot
byggbolaget. Man har ju godkant bygg-
styrelsens arbete; avtal, protokoll, planer
och sa vidare. De boende i féreningen
kan inte heller driva nagra drende mot
byggbolaget utan endast mot sin egen
styrelse som 1 sin tur far driva dem vidare

mot byggbolaget.

AR MAN OSAKER under denna forsta
stimma bor man darfor skjuta pa fragan
om ansvarsfriheten till en extra stimma.
— Ett annat generellt rad, sdger Christina
Fregne, ar att gé igenom stadgarna. Det
finns vissa byggbolag som skriver in att
byggstyrelsen ska sitta kvar tva ar efter
tilltradet vilket innebar att vissa garanti-
tider da har gatt ut och da kan man inte
papeka fel i byggnationen efter det.

Det ar alltsa viktigt att granska stad-
garna sa att man verkligen ser att man
far tillgang till sin férening rent juridiskt.
Christina Fregne papekar ocksa att man
bér kontrollera att féreningen har en
revisor, dven det ar ett lagkrav, garna en
extern om mojligt, s& att man vet att det

e —

'4.-‘
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ar reviderat som det ska vara. Revisorn
kan girna ocksa delta pa stimman och
ge sin bild.

Det finns dock ett par dokument,
framst foreningens stadgar och ekono-
miska plan som enligt bostadsrattsla-
gen ska finnas tillgdngliga redan nar
bostadsritter far laggas ut for forsaljning.
Rimligtvis ska de finnas pa samma sida
som marknadsfor lagenheterna.

— Redan har ska man vara alert och
studera bagge dokumenten noga, menar
Christina Fregne.

GENOM ATT STUDERA den ckonomiska
planen och stadgarna kan man fa infor-
mation om ganska mycket. Hur stora
skulder féreningen har, och verkar drifts-
kostnader rimliga? Finns det avtal som
man maste ta stallning till? Sétts det av
tillrackliga medel for framtida underhall
och reparationer? Intygsgivaren ar garant
for att det som star 1 den ekonomiska
planen verkligen stimmer. Bland annat

kan man kolla att intygsgivaren ar aukto-
riserad av Boverket, vilket ar ett lagkrav.

— Det ar viktigt att kolla vilka intygs-
givare som anvants, sager Christina
Fregne. De allra flesta intygsgivare ar for-
stas seriosa men det finns konsulter som
anviander samma intygsgivare i projekt
efter projekt och det sager ju sig sjalvt att
de ilangden kan ha svart att havda sitt
oberoende.

HON TYCKER ATT DET stalls valdigt sto-
ra krav pa dem som flyttar in 1 nybyggda
bostadsrattsforeningar och att foreningar
skulle kunna fa mer st6d 1 lagen.

— Det borde finnas ett béttre konsu-
mentskydd i Bostadsrattslagen, menar
Christian Fregne. Till exempel krav pa
vilka handlingar som ska presenteras
vid forsta stimman, sa att man far
en ordentlig redovisning av projektet.
Likasa skulle lagen mer i detalj kunna
reglera fragor kring intygsgivare. Da-
gens Bostadsrittslag bygger mycket pa

ursprungstexten fran 1930 dven om det
gjorts en del justeringar under arens
lopp, senast i borjan pa 90-talet.

En statlig utredning presenterade en
rad atgarder for att skarpa lagen 2017,
men dnnu har vildigt lite atgérdats. 2020
kom Riksrevisionen med skarpt formule-
rad rapport som pekar pé stora brister 1
konsumentskyddet vid kop av nyproduce-
rade bostadsritter. Aven Bolagsverket
och Miklarsamfundet har kritiserat saval
nuvarande lagstiftning som regeringens
brist pa handlingskraft.

EN DOM I HOGSTA domstolen 2013 slog
fast att en byggstyrelse, sa lange den dr
helt enlig, kan fatta beslut som gar emot
de slutliga képarnas intresse och dndéa ha
mojlighet att undvika betala skadestand
till foreningen.

Sa det finns all anledning att ha ett
kritiskt och undersékande férhallnings-
satt nar man funderar pa att képa en
nyproducerad bostadsratt. m
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framjar

TRANA
UTE AR INNE

Att trana hemma ar smidigt och ger dig
friheten att anpassa din aktivitet efter tid,
lust och formaga. Ett utegym pd inner-
garden blir en naturlig motesplats som

bade halsan och grannsamjan.
hags@hags.com | +46 38047300 | hagsse

HAGS



iILOQ 5-serien

for framtiden

Batterifria digitala Ias
okar hallbarheten for
botadsrattsforeningar.

Fordelar med iLOQ
for BRF:er

Endast en nyckel racker
Minimerade kostnader
Enkel hantering

Hog sakerhet

Hallbart

iLOQ erbjuder smarta I6sningar
for las- och passerkontroll for alla
typer av fastigheter.

ILOQ

Making life accessible

Digitalt [assystem

o/
o o

Med iLOQ elimineras 30 000 kg
batteriavfall varlden &ver per ar.

Normalt nar en nyckel gar forlorad
maste lascylindern ersattas och en
ny uppsattning nycklar tilldelas. Med
iLOQ behdver bara den forlorade
nyckeln bytas ut.

iLOQ &r vérldsledande och har stérst
erfarenhet inom digitala batterifria
lassystem.

Kontakta oss sa berattar vi mer.
sweden@ilog.com

08-650 72 00
www.iLOQ.com



"Brf:en ska inte behova
jaga underentreprenorer”

Oklarheter kring belaning, tomtrattsavgalder och entreprenader gor att vissa
bostadsutvecklingsprojekt innebar en hog risk for konsumenten, medan andra
bostadsprojekt ar betydligt mindre riskfyllda. Men informationen kring projekten ar ofta
svar att hitta, sammanstalla och jamfora. For att &ka transparensen har nagra av Sveriges
storsta bostadsutvecklare skapat foreningen Trygg BRF.

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: SHUTTERSTOCK

1 var manga inom branschen
som genom aren kommit att
stalla samma fragor, sdger Nan-

cy Mattsson, chef for projektutveckling
paJM och ordférande for Trygg BRF.

Det branschfolk undrade 6ver var
bland annat varfor bankerna lanade
ut lika villigt till hogriskprojekt som till
lagriskprojekt och hur konsumenter
skulle fa tillgang till relevant information,
menar Nancy Mattsson. 2018 bildade
Skanska, Peab, OBOS, Veidekke (nume-
ra NORDR) JM, Bostadsratterna och
BESQAB foreningen Trygg BRE

— Syftet var att varna om bostads-
rattsformen och starka konsumenten.
Medvetna kunder kan fatta battre beslut
om sitt bostadsk6p, men da behover de
begriplig och tillganglig information
om risker och kostnader, sager Nancy
Mattsson.

Ja vilken information var egentligen
mest relevant? Och hur skulle den lattast
na ut till bostadsrattskopare? Efter ett
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antal manaders diskussioner och méten
med olika departement och myndigheter
hade man kommit att enas om vilka
nyckeltal som ar relevanta for bostads-

rattskopare och hur de skulle presenteras.

— Vi insag att det fanns mycket
information som bara var tillganglig pa
papper pa Bolagsverket och att det sak-
nades ett enhetligt redovisningssystem.
Vi behovde skapa en digital plattform
dér det skulle vara latt for kunden att se
exempelvis belaning, andelstal, rantor
och amorteringar, om huset star pa egen
mark eller tomtratt och tydlig uppgift om
tidpunkt for upplatelse och inflyttning,
sager hon.

MEDLEMMARNA | TRYGG BRF ir stora
bolag som har totalentreprenden for sina
byggen. De viljer sjdlva vilka projekt de
ska anmala till Trygg BRE och f6r de
projekten forbinder de sig att f6lja strikta
regler for etik, ekonomi, milj6, garantier
och annat som de tycker ar viktigt.

— Entreprendren och bostadsutveckla-
ren ska vara samma part, betonar Nancy
Mattsson.

Fredrik Karlsson, verksamhetsutveck-
lare Mark och Brf pa OBOS, ett av
medlemsforetagen, betonar att Trygg Brf
inte handlar om att inget nagonsin ska ga
fel, utan att de fel som uppstar hanteras
pa ratt satt.

— Bostadsrittsforeningen ska aldrig
behova jaga underentreprenorer for att
atgarda eventuella fel. Det ar bostads-
utvecklaren som ar ansvarig och som ar
den enda part som bostadsrattsférening-
en ska vianda sig emot. Det ar bostadsut-
vecklaren som lider varumarkesskadan
om nagot fallerar, framhaller han.

De etiska reglerna ar ocksa strikta.

I stora byggprojekt ar manga underentre-
prenorer involverade och det ar val kant
att det forekommer oseriésa underen-
treprendrer som dumpar I6ner, slarvar
med sdkerhet och skatteinbetalningar

pa marknaden idag.



Bostadsutvecklarna inom Trygg BRF forbinder
sig att traffa tydliga avtal med sina underentre-
prendrer, inte samarbeta med oseriésa aktorer,
folja géllande lagar och kollektivavtal och aktivt
motverka svartjobb.

CHRISTIAN GRANHAGE AR ordférande i Brf
Angsklockan i Goteborg, Fastigheten ar Trygg
BRF-certifierad och byggd av Skanska. Inflytt-
ningen skedde for ett drygt ar sedan.

— Det ar en trygghet att ha koll pa garantier,
det ar mycket fel i borjan, sager han.

Han ser det som en fordel att Skanska tar
hand om alla garantidrenden, och anser att
samarbetet med byggjatten har varit bra. Men
likt andra nyproducerade bostadsrattsforening-
ar vittnar han om en del motstand, trots Trygg
BRF certifieringen.

— Visst forsoker de slingra sig ibland, nar ett
fel verkar dyrt och komplicerat att atgarda. Det
hinder att de pastar att garantin inte galler
men nér jag kollat visar det sig att garantin
visst galler.

Overlamnandet fran interimsstyrelsen gick
bra. Det var mycket information pa en gang,
men Christian Granhage ar néjd med det stod
den nya styrelsen har fatt. Den tidigare styrel-
sen har funnits tillhands att fraga och Skanskas
eftermarknadsanvariga har svar pa det mesta.

— Overlag ér jag nojd, siger han.

TRYGG BRF AR ETT LOVVART INITIATIV men
det finns en del fragetecken. De foretag som
ar anslutna till Trygg BRF valjer sjilva vilka
projekt som ska certifieras. Fredrik Karlsson
forklarar att ambitionen pa sikt ar att alla nya
projekt ska inga, men att det finns pagaende
projekt som av olika skl inte kan certifieras.
Han forklarar att intresset fran andra bostads-
utvecklare har borjat vakna och att flera sa
smaningom kommer att ansluta sig.

— Kraven ar hoga, men Trygg BRF ar ett
bra forsaljningsargument for nyproducerade
bostadsritter, sager han.

Under byggtiden har projekten en interims-
styrelse. Den ska enligt féreningens regler vara
en professionell styrelse, dar majoriteten av
styrelseledamoéterna ar fristiende fran mar-
kagare och bostadsutvecklare. Men riktigt hur
oberoende dessa styrelseledaméter ar kanns
lite svart att fa grepp om. Nar Boritt stiller
fragan till styrelsen i Trygg BRI far vi forst
inga tydliga svar. Senare far vi klart for oss att
foreningen anvander foretaget Gar-Bo for att
tillsatta styrelser till de nya bostadsrattsforen-
ingarna. Nar vi gor sokningar pa interimssty-
relserna i de pagaende projekten finner vi att
samma personer kan sitta 1 upp till ett fyrtiotal
styrelser. Oberoendet kan ifragasattas. B

FASTIGHET

TRAPPSTADNING
AKUTSTADNING
STORSTADNING
GARAGESTADNING
GOLVVARD
POLERING AV STEN
LUKTSANERING
BYGGSTADNING
ENTREMATTOR
FONSTERPUTSNING
YT-DESINFICERING
MATTVATT

maries.se
PUTS &STAD

oo

MELILY - ARBETSMILIC

(8- 86 18 17 | weww.mories.se | fostighet@marias.se

TEKNIK

BORATT NR3/2021 | 51



BORATT TIPSAR

Pontos Scout

Smarta vattensensorer. En
sensor som kanner av om
vattenskadan narmar sig.
Sensoren kan placeras pa valfritt
stélle och méater luftfuktighet,
rumstemperatur, frostvarnar och
upptacker vattenlackage. Hander
det nagot fér du en notis direkt

i telefonen via hemappen som
medfoljer.

Hags blomlada

Blomlada Flox Lag fran Hags. En blomlada som ger liv &t garden,
entrén eller var ni &n stéller den. Perfekt att ta fram under sommaren
for att hoja stémningen i foreningen. Blomléddan kommer fran Hags
och finns tillganglig pa https://hags.se/

Réjsag STIHL FS 131 a

P ad

Den hér testvinnande rojsagen passar bra om foreningen sjalva s '

/

skoter sin tradgardsskotsel. Med omdomen som “kraftfull, valbyged
och latt att bara” gor den jobbet. Réjségen kan anvandas till att P
trimma gronytor, sly och segt gras. %

>

52 | BORATT NR3/2021



TEKNIK
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Fler cyklar én nagonsin vill fa plats.
Har du platsen?

Passa pé att planera fér cykelstall.
Nyttja v@ra kampanjerbjudanden

Hall utkik i mailinkorgen eller maila oss er férfrégan.

Ovrigt utbud som kan passa er bostadsréttsférening:

GRILL PEPPER * Fastighetsboxar  * Fastighetsregister * Utomhusskyltar

* Anslagstavlor * Lagenhetsskyltar  * Porttavlor
En robust grill fran Hags som tél tuffa vaderférhallan-  Cykeltak « Hisstavlor « Skérmtak mm
den. Perfekt grill att stélla pa foreningens gard sa féren-
ingens medlemmar kan grilla pa ett sakert och trevligt TS
satt. Las mer pé httpS://hagS.Se/ info@swedsign.se www.swedsign.se

[ I
LOS ERA
BRANDSKYDDSFRAGOR ERBJUDANDE!
ENKELT Gratis riskinventering

MED CUPOLA WEB-SBA e av era fastigheter,
! vid bestillning av

Med enkla dtgirder som regelbundet M Cupola WEB-SBA*
underhill av brandskyddet, kan manga “"-q..m
brander forhindras och dess eventuella f o )
- *Erbjudandet galler to.m. 2020-06-31
konsekvenser minskas. ’ f
Cupola skapar tillsammans med Er ruti- ¥ o J ’
neft, organisationsplan, kontrollscheman, - . T
ansvarsfordelning etc. ; . KONTAKTA OSS!

¥
5 |
"l:_-" ‘E Cupola Stockholm AB
Vi inventerar fastighetens samtliga ]
brand- och utrymningstekniska instal- }
.

'
=
08-72 24 700
stockholm@cupola.se
lationer, skapar en handlingsplan och
utformar en brandskyddsredogdrelse.

Allt sammanstills pa webben - Ni g6r
Era kontrollronder enkelt pa klickbar
ritning, direkt i mobilen eller pa Er

* Mer 4n 25-irs erfarenhet fran branschen

lisplatta. + Specialiserade pa byggnadstekniskt brandskydd
l * Bred kompetens inom alla brandskyddsomriden
* Snabb service, snabba leveranser
CUEOId
* Ritt hjilp, néjd kund
fire

A
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Radondosan Radtrak?®

Den senaste radondosan fran
Radonova som gor noggranna
radonmétningar. Bra om du vill
méta radon i din lagenhet eller

lokal. Dosan kan méata varden

A ——

ner till 20 Bg/ m2.
direktiappen.

Yale Doorman L3

Senaste produkten fran Yale Doorman. Det nya laset har en ny
sakerhetsklassning och ar sékrare &n ndgonsin. Du kan dela ut
tillfélliga koder, aktivera autpolasning och sléppa in bestkare

08 - 556 962 00

INFO@SODERKYL.SE m
l.“. _E:E].‘Electrolux

WWW.SODERKYL.SE met® ™ LT

* Tvdttstugor ¢ Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Dags att forvandla gammal omodern
tvattstuga till helt ny
med splitterny utrustning?

- Boka kostnadsfri inventering av tvattstugor
och vi lamnar forslag pa serviceavtal.

Vi erbjuder ett helhetskoncept for tvattstugor till
fastighetsagare, forvaltare och bostadsrattsforeningar.

5l
=} T
i ]

« Tvattmedelsdosering -
Inget mer spill el dverdosering!
* Bokningssystem

* Energibesparing

* Projektering & radgivning

« Installation & renovering -
Allt fran enklare installationer  « Serviceavtal - Férenkla

till stora helhetslésningar. underhallet av maskiner.
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Allergier och hdlsoproblem blir allt vanligare
och orsaken ar ofta ddlig inomhusmiljé. Bra
ventilations-anlédggningar ar en
ndédvdandighet.

Ditt inomhusklimat é&r en kompromiss av

komfort och ekonomi och det &r av stérsta

vikt att tekniken hanteras rétt.

Vi skraddarsyr en 16sning for din férening.

@ behandling

Kontakta oss tel: 08 -727 61 31 e-post: info@bmluft.se




sunparadise

Det mpn namnet (or wandoar

Balkonginglasning som gor skillnad
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Sunparadise Sverige AB

Malmo - Stockholm - Géteborg
Tel: 040-63123 00

www.sunparadise.se Inglasning — Uterum — Racken — Glasfasader




Vara installatorer ar

e

Secor ingar i Daloc-

koncernen, Sveriges
ledande ftillverkare /

av sakra dorrar.

Mitt emellan Vanern och Vaftern ligger Toéreboda. Har fillverkas
Daloc Sakerhetsdorr som inte bara skyddar dig mot inbroft, brand
och ljud frdn trapphuset. Den stanger ocksa ute giftiga brandgaser,
kallt drag och odnskade dofter som matos. Men var noga med
vem som installerar dorren. En felinstallerad dorr fungerar inte som
den ska. Konfakta darfor ndgon av vara certifierade installatorer.

Vi finns nara dig over hela Sverige. s E c E R

Hitta din dorr och installator pa secor.se
eller ring oss pa 020-440 450. Saker dorr. Saker installation.

56 | BORATT NR3/2021

Sakerhetsdérr Daloc $43
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Kompetens och
professionellt utforda arbeten

KOMPETENS

PLATSLAGERI
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ialavdelning inom DM TAK AB for den del av verk-
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Tavling: Projekt sprangbrad

Boratt Forum vill framja bostadsrattsforeningarna ute i landet
som vill ta ett kliv mot en miljiomassigt hallbar profil. Projekt
Sprangbrada kommer med hjélp av juryn att utse den brf som
har den bésta idén och tankar som kan gynna bade klimat och
férening. Vinnaren erhaller tjanster fran Boratt Forum till ett varde
av 100.000 SEK som hjalper er att forverkliga er ide!

Or att anmala er brf gar ni in pa www.borattfo- ni pa att skaffa solceller pa taket? Ar ni i tankar kring

Frum.se/ tavling. ett battre styrsystem eller ska ni forbattra ventilationen?
Dar efter sammanstélls alla bidrag och finalis- Vill ni ga fran F till C 1 er energideklaration? Har ni

terna presenteras 1 tidningen Boréatt 4. Vinnaren utses tankar pa att elektrifiera féreningens parkeringsplatser?
den 30/9 och presenteras 1 tidningen Borétt nr 5 med Alla idéer och tankar ar valkomna, utses just er foren-
ett stort reportage. Syftet med tavlingen ar att inspirera  ing far ni all hjalp ni behéver f6r att kunna genomféra
fler foreningar till att ga mot en klimatvanlig profil och era idéer.
skapa ett storre intresse for miljomaéssig hallbarhet 1 Vad skickar ni in? Idéer och tankar formulerade 1 text,
styrelserummet. skisser, prognoser, bilder, modeller eller annat tankbart

Vill féreningen dra igéng ett odlingsprojekt? Funderar  format som juryn kan utvardera.

Ert bidrag som ni skickar in ska:
Vara en idé eller formulerade tankar pa hur ni som brf kan sénka er klimatpaverkan.
Tavlingen &r avgransad till ekologisk hallbarhet.

Varje bidrag kommer att utvirderas av juryn som bestar av:
Mattias Goldmann: Hallbarhetschef Sweco

Susanne Hurtig: E-Mobility Norden, Vattenfall

Urban Bladin: Projektledare DWOQ Project Management
Jakob Gromer: Redaktér Boratt Forum

Tony Strand: COO pa KTC

Anmélan: www.borattforum.se/tavling
Sista ans6kningsdag: 15/8
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UNDVIK STAMBYTEN!

Vi GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

g S -

Denna kiksstam ar frdn 1980. Detta ar det tekniska resulfatet av vart arbefe.
Nu har vi terstdlit det ursprungliga fiddet, och kan dérmed dterfd den fdnkta funktionen.

Avloppsteknik ar ett specialonenterat foretag. Vart Tolalkentept - teknik, metodik, dokumen-
tation och underhélisplanering - ldmpar sig vél fér alla fostighetsdgore.

Livslangden farlangs dé wvi har ett unikt koncept fér att dtersidllo det fullo flédet 1| avlioppssystem.

Ring oss, sé ska vi berdtta vad detta skulle innebéra fér Er!
E-post info@avioppsteknik se

% Hemsida: www.ovlioppsteknik_se
vloppsteknlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg
Svenakn AB

Tel. 0B-799 98 00 » Fax 08-799 98 01 « Jour 08-28 04 00
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Hur val kanner du till
Bostadsrattslagen?

Som styrelseledamot ar det viktigt att kédnna till sdval Bostadsrattslagen
som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar

allra ytterst styr hur en bostadsréattsférening ska fungera.

Testa dina kunskaper i Bostadsrattslagen i vart quiz!

Fraga 1. Vilket pastaende stimmer angaende beslut
om arsavgiftens storlek?

A. Beslut om arsavgiften ska alltid fattas av styrelsen oavsett om
annat anges 1 stadgarna.

B. Beslut ska fattas av foreningsstimman om det inte anges i
stadgarna att styrelsen fattar beslut.

C. Det kan regleras 1 stadgarna att stimman ska fatta beslut
om arsavgiften 1 stillet for styrelsen.

Fraga 2. Nir verkstills ett beslut om stadgeindring?
A. Direkt efter beslut pa foreningsstimma/-stammor i enlighet
med majoritetskrav 1 bostadsrattslagen.

B. Efter protokoll har upprittats fran foreningsstimma/-stam-
mor 1 enlighet med majoritetskrav 1 bostadsrattslagen.

C. Efter att registrering av nya stadgar har skett hos Bolagsver-
ket.

Fraga 3. Nir verkstills ett beslut om minskning av
samtliga insatser?

A. Efter att registrering av beslut om minskning har skett hos
Bolagsverket.

B. Ett ar efter att registrering av beslut om minskning har skett
hos Bolagsverket.

C. Efter att protokoll har upprittats fran féreningsstimma dér
beslut om minskning har fattats.

Fraga 4. Vad krivs for att fa ha inneboende i en bo-
stadsritt?

A. Att inneboende inte medf6r men for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

B. Att anmilan har gjorts till styrelsen och att inneboende inte
medf6r men for féreningen eller annan medlem i féreningen.
C. Att styrelsen, eller hyresnamnden, har godkint ansokan om
tillstind f6r inneboende.

Fraga 5. Om en bostadsriitt ir forverkad och har
tvangsforsalts av Kronofogdemyndigheten, vem
erhaller da eventuell kvarvarande forsiljningssum-
man efter avdrag for forrittningskostnader, lan och
fordringar med pantritt samt foreningens fordringar
som grundas pa innehavet?

A. Bostadsrittsforeningen

B. Den f.d. bostadsrattshavaren

C. Kronofogdemyndigheten

Fraga 6. Vad blir foljden om Kronofogden gjort tre
forsiljningsforsok av en forverkad bostadsriitt utan
att den har blivit sald?

A. Bostadsratten 6vergar till foreningen utan lésen och fri fran
pantratt.

B. Bostadsrattsupplatelsen upphor direkt och ersitts av hy-
resavtal i forsta hand med den f.d. bostadsréttshavaren som
hyresgast.

C. Bostadsratten dvergar till foreningen mot ett l6senbelopp
uppgaende till 50 procent av insatsen for ldgenheten.

Fraga 7. Vad av foljande kan inte upplatas med bo-
stadsritt?

A. Ett hotellrum utan kok.

B. En parkeringsplats, utan anslutning till lagenhet, utomhus
med tillhérande laddstolpe.

C. Ett garage med 100 parkeringsplatser.

5 JURIDEKO

FASTIBEHETEPARTHNER
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FORSTAKLASSIG TAKMALNING

CC Plat har sedan starten valt att, férutom de tradi-
tionella uppgifter som ingar i platslageribranschen,
satsa pa malning av plattak i Stockholm med om-
nejd.

Vivéljer de mest rationella arbetsmetoderna be-
roende pa underlaget och takets skick och jobbar
endast med de basta produkterna pa marknaden.
Vara erfarna och professionella medarbetarna har
specialkompetens inom takmalning. De utfor allt
fran forarbetet, som skrapning och hoégtryckstvatt,
till malning av plattaket, vilket gérs med stdrsta nog-
grannhet och yrkesskicklighet.

Domnarvsgatan 5

163 53 Spanga
Plat & Tak AB Telefon: 08-36 00 10
info@ccplat.se
www.ccplat.se

Etablerat 1972




SKADEFRAGAN

ERIC RUBENSSON

Forsakringsjurist, forsékringsférmedlare och skadechef
pa Bolander & Co med inriktning pa fastighetsrelaterad
forsakring och dartill hdrande skadefragor. Bolander

& Co skoter i dagsléget forsakringarna for mer én
1700 bostadsrattsféreningar. Haft olika roller inom
Lénsférsékringar 1990-2003.

Kontakt: info@borattforum.se

Vattenskada efter flytt
- vem ar ansvarig?

"Var forening fick nyligen en vattenskada pa grund av att davarande medlem hade
installerat en diskmaskin pa ett felaktigt satt i sin lagenhet. Installationen skedde for sex
manader sedan, och bostadsratten saldes innan vattenskadan intréffade. Foreningen
har fatt kostnader for att torka vattenskadan i golvbjalklaget, men aven for nytt golv i
lagenhetens kok. Vi har begart ersattning fran den nya medlemmen, men hon végrar och
hanvisar till den forre medlemmen.”

ar handlar det, som sa ofta,
om tva olika slag av ansvar:
skadestandsansvar respektive

underhallsansvar. Det ar tyvérr vanligt
att dessa tva begrepp blandas ithop, vilket
gOr att man ofta drar fel slutsatser.

SKADESTANDSANSVAR. De allménna
skadestandsrattsliga reglerna finner man
1 Skadestandslagen. I 2 kap 1 § sdgs att
den som uppsatligen eller av vardsloshet
véllar personskada eller sakskada skall
ersitta skadan. I det aktuella fallet kan
man tinka sig att den forre medlemmen
har ett skadestandsansvar for férening-
ens skada, under forutsdttning att man
kan visa att han varit vardslés nar han
installerade diskmaskinen och att detta
ar den direkta orsaken till att skadan
har intréaffat. Det dr féreningen som
har den sa kallade bevisbérdan, det vill
saga foreningen maste kunna visa att
medlemmen varit vardslos, och att detta
lett till att skadan uppstatt for att ha ratt
till ersdttning. Vanligtvis gér man detta
genom att dokumentera skadeorsaken i
samband med en fuktutredning;
Déremot har den nuvarande med-

lemmen inte gjort nagot vardslost och
har darfor heller inget skadestandsansvar
gentemot foreningen. Det ar inte sa att
den nya medlemmen 6vertar den gamla
medlemmens eventuella skadestandsan-
svar nar hon koper bostadsratten.

UNDERHALLSANSVAR. F:n medlems
underhallsansvar for skador 1 bostads-
rattslagenheten regleras 1 7 kap 12 § Bo-
stadsrattslagen samt 1 foreningens stad-
gar. Huvudprincipen ar att medlemmen
pa egen bekostnad ska halla lagenheten
1 gott skick. I praktiken innebar det att
medlemmen har ett kostnadsansvar
for skador pa ldgenhetens ytskikt och
fasta inredning, oavsett om hon orsakat
skadan genom egen vardsloshet eller
inte. Till skillnad fran skadestdndsansvar
overgar underhallsansvaret for lagen-
heten 1 samma stund som hon 6vertar
bostadsritten. I detta fall tycks skadan
ha intraffat efter det att hon Gvertagit
bostadsratten, vilket innebéar att hon
har underhallsansvaret for det skadade
koksgolvet.

Underhéllsansvaret galler dock aldrig
for skador utanfor den egna lagenheten

och kan dérfor inte dberopas av foren-
ingen for att fa sina kostnader for att
torka golvbjélklaget ersatta.

SAMMANFATTNINGSVIS maste
foreningen stélla ett ersittningsansprak
mot den férre medlemmen avseende
kostnaderna for att atgarda fukten i
golvbjélklaget med stod av reglerna i
Skadestandslagen. Nér det géller kostna-
derna for att byta golv 1 lagenhetens kok
kan foreningen begira ersattning fran
nuvarande medlem med st6d av reglerna
1 Bostadsrattslagen och foreningens stad-
gar. Forsakringsmassigt kan den forre
medlemmen fa hjélp att hantera foren-
ingens krav genom ansvarsmomentet 1
sin hemforsakring. Den nya medlemmen
far hjélp via ett sa kallat bostadsratts-
tillagg, oavsett om detta tecknats av
foreningen som tillagg till sin fastighets-
forsékring eller av medlemmen sjélv via
sin hemf6rsakring. Den nya medlemmen
kan 1 sin tur rikta krav pa ersittning for
sin sjalvrisk mot den forre medlemmen,
vars eventuella skadestandsansvar enligt
Skadestandslagen dven skulle omfatta
den delen av skadan. ®

BORATT NR3/2021 | 63



| 6ver 60 &r har Halmstadféretaget Eleiko arbetat for att gora manniskor starkare sa att de presterar battre,

i sport och i livet. Med fokus pa kvalitet, innovation och hallbarhet levererar foretaget styrkeutrustning och
utbildning till internationella masterskap, traningsanlaggningar och privatpersoner varlden over. Lar dig mer
om Eleikos miljoarbete — och varfor ett BRF-gym &r en viktig investering for social hallbarhet.

GYM | FORENINGEN EFTERTRAKTAT

Sedan pandemin slog till och restrik-
tionerna tillkom har vardagen foran-
drats, och ménga utmanas med att fa
in traningen i vardagen. Att erbjuda ett
gym i BRF:er gor det enklare att fa till
traningen, och ar en bra investering
for att framja social hallbarhet, menar
Johan Arnerlind, sverigechef pa Eleiko.

- Intresset for hallbarhetslésningar ar
stort, och ett BRF-gym kan 6ka vardet
pa fastigheten, géra foreningen mer
attraktiv att bo i och skapa forut-
sattningar for en halsosam, hallbar
vardag. Gemensamma ytor ar viktiga
for att skapa moten mellan manniskor,
och ett gemensamt traningsutrymme
ar en investering som lonar sig flera
ganger om.

HALLBARHET | FOKUS

Sedan starten 1957 har helhetssynen
pa hallbarhet varit en viktig nyckel i
Eleikos framgang och genomsyrar
hela verksamheten, fran ramaterial till
tillverkningsprocesser. Eleiko ar ISO
14001-certifierat och deltar i United
Nations Global Compact, ett natverk
som arbetar utifran FN:s globala mal
for hallbar utveckling.

- Vi lagger stor vikt vid héllbar design
och arbetar for att ha en positiv inver-
kan p& saval var bransch som pa sam-
hallet. Vivaljer miljovanliga material
till vara produkter och samarbetar med
foretag som har ett tydligt hallbarhets-
fokus. Vi har dven ett internt "Green
Team” for att driva vart hallbarhetsar-
bete framat.

GYMLOSNINGAR | ALLA STORLEKAR

De senaste aren har intresset for tranings-
utrymmen i bostadsrattsforeningar ckat.
Att investera i bra basutrustning som
kan anvandas for varierande dvningar
och kraver minimalt med underhall &r
A och O for ett lyckat BRF-gym.

KONTAKTA 0SS FOR EN SKRADDARSYDD LOSNING TILL ER FORENING
eleiko.com | info@eleiko.com | 035-17 70 70

- Man kommer l@ngt med fria vikter
sasom hantlar, skivsténger, viktplattor
och kettlebells i kombination med en
justerbar traningsbank och nagra kon-
ditionsmaskiner. Utrustningen ska tala
att anvandas, och hélla lange — tva
viktiga element av Eleikos designfilosofi.
Vi anvander oss av ultrarent svenskt
stal, gér genomtankta materialval och
producerar en stor del av sortimentet

i Halmstad med malsattningen att
produkterna ska halla en livstid.

Bokningsbara traningspoddar har
ocksa blivit ett populart alternativ.

- Skapa 1-3 mindre “traningspoddar”
a ca 10m2 som medlemmarna bokar,
som en “tvattstugebokning” fast

for traning, for att undvika trangsel
och ge bra tillgéng till all utrustning
man behover. Vi har erfarenhet kring
planering och utrustning av bdde sma
och stora ytor, och skraddarsyr ett
traningsutrymme som &r bade effektivt
och inbjudande.

OM ELEIKO

Grundades: 1957

Huvudkontor och produktion: Halmstad
Varldsrekord med en eleiko-stdng: 1000+
Kontor: UK, USA, DE, NOR, FIN, RUS, FRA
Antal medarbetare: 160

ELEIKO




Fragor och svar

Att slippa fastna i svarbesvarade fragestaliningar
ar ett utmarkt satt att effektivisera styrelsearbetet.
Stall fragorna till Boratt Forum sa far ni svar.

FRAGA: Anser ni att man kan trycka
upp och distribuera en medlemsfor-
teckning i alla medlemmars brevlador?
Eller skall man bara ha férteckningen
tillgénglig for medlemmar vid behov?

SVAR: Medlemsforteckningen ar offent-
lig och ska hallas tillgdnglig fér den som
vill se den. Lagen siger foljande, "Med-
lemsforteckningen ska hallas tillganglig
hos féreningen for var och en som vill ta
del av den. Om forteckningen fors med
automatiserad behandling, ska forening-
en ge var och en som begar det tillfille
att hos foreningen ta del av en aktuell
utskrift eller annan aktuell framstallning
av forteckningen. Lag (2016:111)." Det
ar inte lampligt att dela ut medlemsfor-
teckningen till medlemmar eller annan,
detta tex pga GDPR. Om medlem eller
annan vill se medlemsforteckningen bér
de kontakta foreningens ev forvaltare
eller styrelsen for att fa se den pa plats,
men da ej fi med sig nagon handling."

/ Veronica Karlén, Bordtt Forum Styrelsesup-
port

FRAGA: Vi har en medlem som flyttade
till var brf 2019. Vi har ett generellt
bygglov pa baksidan av vara bfr-radhus
och hon byggde enl detta en takad
veranda. Under 2020 har hon nu s6kt
bygglov for ett uterum hos kommunen.
Styrelsen avslog begéran till kommunen
som dock tog ett beslut om godkén-
nande. Vad kan vi géra for att forhindra
att hon nu uppfér en tillbyggnad som
hon kallar uterum men som i praktiken
kan ses som ett stérre utbyggnad av
lagenheten??

SVAR: Generellt giller att utsidan av
huset ar foreningens ansvar, dirmed far
ingenting byggas ut fran fasaden utan
styrelsens godkdnnande, det kan éven
kravas stammobeslut, om bygget kan an-
ses vara en vasentlig fordndring av féren-
ingens hus eller mark. Om medlemmen

avser att bygga nagonting som ni inte
har godkant, bor ni informera henne
om att hon inte far géra detta och att ni
kan komma att kréava att det aterstalls
pa hennes bekostnad om hon genomfor
bygget utan ert godkdannande.

/ Peter Niemeyer; Borditt Forum
Radgivning

FRAGA: Var forening planerar gora en
storre ombyggnad. Beslut om detta ska
tas pa stimma med postrostning, flera
medlemmar vill skjuta upp beslutet till
en fysisk stimma kan hallas. Har man
ratt att kréva att just det beslutet bord-
laggs pa stamman? Hur gar man i sa fall
till vaga?

SVAR: Hej!

Vid postrostning ska medlemmarna

ha méjlighet att begéra ett drendet ska
bordlaggas. Fragan skjuts upp till en
stimma som inte ska vara en postrost-
ningsstimma. Detta giller om minst en
tiondel av samtliga rostberdttigade begar
det.

/ Veronica Karlén, Bordtt Forum Styrelsesup-
port

FRAGA: Hur ménga procent av stam-
man maste rosta mot ansvarsfrihet for
delar eller hela styrelsen for att det ska
vara giltigt?

SVAR: Det 4r lagen om ekonomiska
foreningar som reglerar fragan om
ansvarsfrihet. Huvudregeln ar att minst
50 procent av stamman rostar for an-
svarsfrihet. Men det finns undantag som
innebar att 10 procent av de rostberatti-
gade har mgjlighet att neka ansvarsfrihet
och gjilva sedan staimma styrelsen. Om
detta gar att lasa 1 lagen om ekonomiska
foreningar.

/ Veronica Karlén, Bordtt Forum Styrelsesup-
port.

VARA EXPERTER

Storholmen Férvaltning

Svarar pa fragor om underhallsplan kopplad till foreningens
budget, lar kénna ditt hus och fragor kring brf-lagen samt
stadgefragor.

J.Gullikssons EI AB

Svarar pa fragor om installation, service och underhall inom
el, tele, data, styr och larm.

Pedersen Advokatbyra

Svarar pa fragor om entreprenadratt, konsultratt och
fastighetsrétt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om forsakring och skador i bostadsratt. Hur
géller forsakringarna? Vems ansvar?

Jurideko

Svarar pa juridiska fragor for bostadsrattsforeningar.
Avloppsteknik AB

Svarar pa fragor om avloppssystems livslangder, nér ett
stambyte bor planeras, hur man som styrelse undviker de
vanligaste féllorna.

Cupola

Svarar pa fragor om brandsékerhet, ger foretag ratt
férutsattningar att férebygga, upptécka och dvervaka
brand- och sékerhetsrisker i sina fastigheter.

CC Plat

Svarar pa fragor om ert tak. Hur underhéller man det pa
basta satt, hur vet man att vattenavrinning fungerar? Har
vart tak sékerhetsutrustning som foljer dagens férordningar
etc.

SSG Nordic

Svarar pa fragor om bade den akuta delen och
reparationen av alla typer till foljd av skador.

PartGroup

Svarar pa fragor om prefabricerade moduler for badrum vid
t ex stamrenovering.

Hisskonsulterna

Svarar pa fragor om hissar och portar; nyproduktion,
ombyggnation, moderniseringar, projektledning,
entreprenadbesiktningar, reparationer och service/
underhall.

BM Luftbehandling

Svarar pa fragor om installation och service av styr/regler/
overvakningssystem for fastighetsinstallationer som t ex
varmesystem, ventilationssystem mm.

Secor

Secor Secor installerar Daloc-dorrar i hela landet. Fraga
oss om allt som berér krav for dorrar i fastigheten géllande
brand, ljud, inbrott, lukt och hur dérrarna kan se ut.
Vattenfall E-Mobility AB

Svarar pé allt vad géller elbilsladdning for din
bostadsréattsférening eller fastighet.

Brandkontoret

Vi arbetar for att ge dig Stockholms bésta
fastighetsforsékring.

Garageportexperten

Svarar pa alla fragor runt garageportar och entrépartier nar
det galler byte, underhall eller service.

Eleiko

Svarar pa fragor om féreningsgym och traningsutrustning.
Hur man far ut mest maojligt av det utrymme man har att
tillga och vad man skall tanka pa vid planering, inkdp,
installation och underhall.

HAGS

Svarar pa fragor om planering, installation och underhall av
féreningsgym.

Gerox

Svarar pa fragor om bergvérme, kyla och
franluftsatervinning.

Vattenfall E-Mobility AB

Svarar pa allt vad géller elbilsladdning for din
bostadsréttsforening eller fastighet.

KTC

hjalper till med fragor om energihantering i fastigheter.
CERTEGO

omplett sakerhetsleverantor. Bl.a las, passer- och
bokningssystem.

iLOQ

Svarar pa fragor om digitala lassystem och hur du

sékert och smidigt hanterar alla behdrigheter till
bostadsfastigheter.

Andrés Méleri

Svarar pé fragor om fénstermélning, fénsterrenovering,
fasadmalning, lagenhetsmalning och trapphusmalning



KRONIKA

STIG ORUSTFJORD

Lobbyist och debattér efter att ha pensionerat sig fran gene-
raldirektor for olika myndigheter. Har arbetat

for Svenskt naringsliv med att stérka villkoren for privata
valfardsforetag och som chef i Stockholm stad. Har under
20 &r varit styrelseledamot och ordférande, och ér i dag
ordférande i en bostadsrattsforening.

KONTAKT: INFO@BORATTFORUM.SE

Civilsamhallet riskerar att bli
uppatet av den offentliga sektorn

nder manga ar har politiken sagt att civilsamhallet

ar viktigt. Ofta beskrivs civilsamhillet som en verk-

samhet som inte bedrivs inom kommuner, regioner
eller stat. Foretag brukar inte rdknas in, utan naringslivet ses
som en tredje pelare 1 samhallet. Den offentliga sektorn har
vaxt betydligt sedan andra varldskriget.

Historiskt stod kyrkan for stora delar av valfarden, men ocksa
andra organisationer som till exempel nykterhets- och fack-
foreningsrorelsen. I de flesta vastlinderna ar trenden att det
offentliga 1 olika grad 6vertagit uppgifter fran civilsamhallet.

Om civilsamhallet dr att manniskor, grupper och organisa-
tioner vill paverka och utveckla samhillet behévs en ragang
mellan det civila samhallet och det offentliga. Civilsamhallet,
till exempel miljérérelsen, behdver dven vara oberoende i
forhallande till féretagen. Den tappar sin trovardighet om dess
verksamhet till exempel sponsras av foretag. Bostadsrattsfor-
eningar ar en del av civilsamhillet det vill siga manniskor gar
thop och gemensamt bygger och forvaltar medlemmarnas
boende.

Trots politikens hyllningar av civilsamhallet vill jag géra en
spaning — hur har det gatt sedan 1970-talet och framét, och
vad hdnder nar civilsamhéllet maste ata ur det offentligas
hand?

Inom vilfarden tog fraimst kommunerna 6ver allt mer ansvar
for till exempel radgivning, missbruksvéard och stod till aldre.
Inom politiken kallas det reformer. De som var kritiska till
férandringen pekade pa att allt blev mer likriktat och att enga-
gemanget fran eldsjalar ersattes med professionalisering. Efter
det har civilsamhillet fran och till stéllt krav pa att aterta verk-
sambhet till exempel idéburna dagis som Waldorf, behandlings-
hem som bygger pa tro eller en speciell ideologi eller skolor
som bygger pa en viardegrund, till exempel den judiska. I vissa
tider har politiken forsokt att 6ka valfriheten och infora skol-
och omsorgspeng. Samtidigt sa ar politiken alltid orolig for att
bristande likformighet skapar skillnader mellan medborgarna.

Vi ser ocksa motsatsen, dir privata initiativ krdver att det
offentliga tar 6ver det ekonomiska ansvaret for verksamheter
som till exempel kvinnojourer, radgivning till HBTQI personer
och uppsékande verksamhet f6r narkomaner. Manga génger
har det varit berattigade krav och civilsamhallet var forst pa

66 | BORATTNR3/2021

plats att hjdlpa medborgarna . Ibland har verksamheter startats
utan en efterfragan eller ett behov fran det offentliga, for att 1
ett senare skede krava finansiering via skattesystemet.

Dock finns det risker nar det offentliga finansierar civil-
samhéllet. Verksamheten blir en del av det offentliga och da
riskerar engagemanget och det speciella 1 verksamheten att
forloras. An virre ar det offentligas stéd till ideella organisatio-
ner som till exempel idrottsrorelsen, dar verksamheten bedrivs
med avlonade ledare och tranare. Detta faktum har blivit allt
tydligare under pandemin, da idrotten behover samhallsstod
for att betala ledarna. Tyvarr galler detta dven for stora delar
av foreningslivet sasom scouterna, 4H, Unga 6rnar med flera.
Aven de politiska partierna ar numera beroende av bidrag
och egentligen behovs inte medlemmarna for att finansiera
verksamheten.

MEDIA AR KANSKE ANNU ALLVARLIGARE. Politiken vill
stodja mangfalden och har ersatt presstodet med mediestod.
Dock vill staten stélla upp regler for mediestodet till exempel
att journalistiken ska vara ansvarstagande. Hur rimmar det
med att media kritiskt ska granska regeringen och det offent-
liga? Det dr latt att goda avsikter snabbt forbyts till det vi ofta
anklagar diktaturer for, det vill sdga att staten kontrollerar
media. Ett offentligt finansierat civilsamhélle riskerar att
begransa och 1 virsta fall kviva det nédvandiga engagemanget
och friheten som civilsamhillet behover. Det dr inte séllan som
civilsamhallet kréver offentlig finansiering av sin verksamhet
samtidigt som det kan vara sotdéden for verksamheten.

Bostadsriattsforeningar ar en del av civilsamhillet, men dven
vi riskerar att dras in 1 det offentliga samhallet. I Stockholm
kraver kommunen att féreningen ska ansvara for att transporte-
ra bort medlemmarnas grovsopor. Féreningarna forvantas age-
ra som vilken fastighetsdgare som helst, oavsett vad stadgarna
sager.

Civilsamhallet begransas av ett offentligt ekonomisk bero-
endet och riskerar att gora oss alla till en del av det offentliga.
Om allt civilt arbete ska avlonas 6kar de offentliga kostna-
derna for skattebetalarna. Den dag vi i styrelserna i bostads-
rattsforeningar blir en styrelse som alla andra bostadsféretag
kommer vi att fa problem. ®



Anpassa alltid serviceavtalet
utifran hissens behov

Fastighetsagare ansvarar for sina hissar — bland annat kraver hissen I6pande underhall. Trots att
kostnaderna blir hdgre pé lang sikt, ar det vanligt att fastighetséagare véljer sé billig service som
majligt. Vad behdver man egentligen tanka pa vid valet av service?

Att utga fran hissens behov for att
utforma servicen kan lata sjalvklart, men
det dr langt fran verkligheten. Omkring
90 procent av dagens serviceavtal bygger
pa avtalstypen SH 88, som bara innebidr
ett forutbestamt antal besok per ar. Det
betyder alltsa att mdngden service sdllan
ar anpassat till hur mycket eller lite
hissen faktiskt anvinds.

Kvaliteten pa servicen ar dessutom

ofta lag, vilket kan bero pa flera skal.
Ménga fastighetsdgare viljer helt enkelt
service enbart genom att titta pa priset,
och far kvalitet diarefter. Men sett ur

ett langsiktigt perspektiv blir de totala
kostnaderna hogre, medan kvalitativ
service forebygger behovet av kostsamma
reparationer och renoveringar.

Det faktum att reparationer ger storre
intdkter till entreprendrerna dn billig
service, ar en annan del av problemet.

Otillracklig service orsakar:

+ Bristande sikerhet och storre risk for
olyckor

- Forkortad livslingd pa hissen

- Fler och ldngre driftstopp eftersom fler
reparationer kravs

- Stora oplanerade kostnader for
fastighetsdgaren pa grund av akuta
renoveringsbehov

Som fastighetsdgare vill man forstas
undvika allt detta, men att avgdra

vad hissen behdver dr lattare sagt

an gjort. Fastighetségare kan ta

hjélp av en hisskonsult for att fa en
helhetsbedémning frén en oberoende
part.

Hisskonsultens roll dr att ta vara pa
fastighetsdgarens intresse gentemot

8 8
entreprendrerna. Tillsammans med
hisskonsulten hittar ni en 16sning som
passar just er och era hissar.

En hisskonsult kan till exempel:

- Kontrollera befintlig service

- Bedéma statusen pé hissarna och
uppticka renoveringsbehov med lang
framférhallning

+ Ge rad om budgetering och
underhallsplaner

- Skriaddarsy ett serviceavtal for varje hiss
och hjilpa till med upphandling
HissKonsulterna erbjuder oberoende
experthjdlp. Viser till att ni far rat
service for ratt kostnad, sa att era hissar
far leva ett langt liv.

HissKonsulterna K]M AB
info@hisskonsulterna.se
www.hisskonsulterna.se

Kontakta oss for att fa svar pa era frigor.

Stockholm-Uppsala
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Vi arbetar for att ge dig

Stockholms basta fastighetsforsakring.
Det har vi gjort sedan 1746.

| snart 300 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsagare att sova gott om natterna med
vetskapen att om ndgot hander sd har de stans basta fastighetsforsakring i ryggen.
Vér Fastighetsférsakring for BRF ar speciellt framtagen for bostadsrattsféreningar och
ger ett komplett skydd mot allt frdn brand och stéld till skadegérelse och vattenlackor.
Finslipad under &rens lopp for att alltid ge er ratt skydd i ratt tid.

Ffn=——

Erbjudande till Bostadsrattsforeningar
Nu kan ni bestalla hem "Fastighetsvard - for sakerhets skull”, helt utan
kostnad - en guide med konkreta tips och checklistor som hjalper er

- att ta hand om er BRF och minimera risken att ndgot hander. .
ﬁ Bestall p& brandkontoret.se/brf eller ring 08-545 286 00 Fastighetsfirsituing i Stovkholn

ETABLERAT 1746



