NUMMER 5/2021- ARGANG 37 PRIS 200 KR

« LIVET - WWW.BORA

| [ ‘DNI GE FO SVERIGES BOSTADSRAT TSFORENJNGRR

viot Mr Sakerhet - h
Dick Malmlund

B e pRomPRANGBRADA

‘har ar ju helt fantastiskt”
]

p MALMO STAD OM TOMTRATTER | EN ERGIKOSTNADE NG 3
':_'____'3_'5:: QOENDEJ_KEIMATSAKRAD GARD I TAGGTRAD SKA DA BR

e -h.--'_— ._.az ._ .‘ A e '."_" __::..
= - g ... =i i Pl kT




Nu lagger viin en
hogre vaxel!

Osten gar in 1 ett intensivt skede och aktiviteten pa Boratt
H Forum ér hégre dn ndgonsin. Overst pa agendan star arbetet
med EMD, Energi, Milj6 och Digitalisering. Vi vill hjalpa
alla landets brfier att spara energi, f4 gréna lan och att kunna skapa
mer klimatvinliga miljGer.
Boritt Radgivning och Boritt Styrelsesupport har massor av expertis
att bjuda pa.
Pa EMD-temat haller vi en serie digitala Borattluncher med start den
26 oktober. Varje tisdag mellan 12.00 och 13.00 syns vi och diskuterar
hur huset bast ska tas om hand utifran och in.
Sista Borattlunchen for sdsongen blir den 30 november.
De digitala borattkvallarna har gjort succé under pandemin. De har
natt flera tusen styrelsemedlemmar och vi kommer sjalvklart att fort-
satta med dem. Nar vi nu antligen
kan tréffas igen kommer vi ocksa att
bérja med fysiska boréttkvillar.
Las mer pa var hemsida www.bor-
attforum.se.
Tidningen Boritt och véra 6vriga
nyhetstjanster ar Sveriges enda
oberoende organ for bostadsrattsfor-
eningar.
I ar har redaktionen utdkats och
bestar nu av fem skarpa och erfarna
journalister, tre 1 Stockholm, en i
Malmé och en 1 Goteborg
Pa hemsidan publicerar vi dagliga
nyheter fran olika delar av landet.
Vi har ocksd kommit igang med
Boritt TV som gor nyhetssandning-
ar varje vecka och 1 dagarna startar

ocksa en serie debattprogram.
Inspelningarna fran bade Borétt-

) ELISABETH DANSK,
kvallar, luncher, debatter och nyhe- BORATT FORUM

ter hittar ni ocksa pa var hemsida.
[

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Borétt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsréattsforening
och darfor vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka @mnen som ar
viktiga for er. Tipsa oss pa info@borattforum.se

Ni vet val ocksé att som premiummedlemmar kan ni stélla fragor till
vara experter inom Juridik, Forsékringar, Ekonomi, Teknik & Styrelse-
arbetet. Ni finner de senaste fragorna pa sidan 61.
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Bergvarme - Franluftsatervinning - Driftévervakning
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Gerox projekterar och installerar varmeanldaggningar
som ar baserade pa fornybar energi i form av
bergviarme och/eller franluftsatervinning, ofta

i kombination med fjarrvarme.

Gerox-metoden ar val beprovad.

Vi har under 10 ar installerat driftsakra och miljovanliga anlaggningarica
200 nojda bostadsrattforeningar. Geoenergildsningarna har ocksa kraftigt
sankt uppvarmningskostnaderna och vart unika erbjudande rérande
digital driftovervakning uppskattas.

.

“Kostnadsfritt erbjudande till er
bOStadsr a ttSf 6’ ening 7 Gerox erbjuder en kostnadsfri

forstudie innehallande:
« Besparingskalkyl
« Teknisk I6sning
« Driftovervakning

« Servicealternativ

“Manga bostadsrittsforeningar halverar sina uppvirmningskostnader med Gerox-metoden”

BRF TALLKRONAN

Hos Brf Tallkronan har Gerox nyligen installerat 300 kW fastighetsvir-
mepumpar i kombination med fidrrvidrme. | installationen ingick dven
vdr smartbox som mdjliggjorde digital driftévervakning.

Pd var hemsida www.gerox.se kan ni se alla vara referenser.

KONTAKTA 0SS
Ring direkt till Per 0705-38 02 98 eller maila till per@gerox.se

www.gerox.se | 010 - 130 72 00

WWW.gerox.se



Charge Amps
Smart charging, made easy.

Laddstationer fér bostadsrattsféreningar, uppkopplade via
molnet med en unik valdesignad elegans. Hallbarhet, ekonomi och
teknik som erbjuder saval bostadsrattsféreningar som lokal- och
bostadshyresgaster ett mervarde. Vaggmontage eller pa stolpe.
Framtidssékrade |6sningar for laddning med solceller.

Charge Amps Cloud ar marknadens kanske mest innovativa molnlésning.
Med tre olika administrationsnivaer kopplar den ihop alla

laddstationer och ar enkel att integrera med andra
I6sningar. Tekniska installningar, konfigureringar och
automatiska mjukvaru-uppdateringar gors via
molnet.

| var molntjanst samlas info angaende
elférbrukning som tillater féreningen att dra
ut rapporter pa forbrukningen till styrelsen
som kan skdta faktureringen.

Som administrator kan du/ge
slutanvéandare tillgang till laddstationerna
genom att skapa individuella konton och
koppla RFID-brickor. Det i sin tur gor det
Iatt att veta vem som ska betala vad for
den-el de anvant.

Schemalagg laddning, kontrollera
laddstationerna, ta ut manuella rapporter

eller satt upp automatiska rapporter. Du far
aven en Oversikt over statistik, lastbalansering

och effektvakt — den enhet som rapporterar in
forbrukningen for externa forbrukare.

Charge Amps har sedan 2012 utvecklat
laddlésningar for bostadsrattsforeningar. Alla
vara produkter dr utvecklade for vart nordiska
klimat och producerade i Sverige.

Valkommen att ldsa mer om vara |
I6sningar for bostadsrattforeningar /\

genom att scanna QR-koden eller 5 /V\

a in pd chargeamps.com
g p g p CHARGE AMPS

INNEHALL 4/2021

EKONOMI
14 / Arturo Arques: "Underskatta inte sikerheten'.

16 / Tre tips till foreningar vid entreprenad.

18 / Juridikfragan: Kan en forening hélla inne pengar till
en entreprenor?

STYRELSE

20 / Tavling: Boritt Forum presenterar vinnaren av
Projekt Sprangbrida.

24 / Malmé Stad har infort nytt system fér tomtriitter.

26 / Har sttt tomt i flera &r - nu blir gamla hiiktet 122
nya bostadsritter.

TEKNIK

30 / Byggfusk for miljarder: Bristande kontroll lamnar
faltet oppet for skurkforetag.

32 / Sa lyckades var reporter bryta sig in i tva portar
- pa under en minut.

38 / Intensivare regn kan leda till fler vattenskador
- sd anpassar ni er.

Svensktillverkade solcellstak for
framtidens bostadsrattsféreningar

Las mer pa www.midsummer.se
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INNEHALL 4/2021

LIVET

42 / Dick Malmlund: For manga sikerhetsatgirder skapar
otrygghet.

48 / Bostadosrﬁttsfﬁreping satte upp stingsel med
taggtrad - ska minska skadegorelse.

52 / Stuntmannen Seth Ericson om sikerhet och hur han
ramlade over sin ligenhet.

6l / Fragor & svar.
63 / Quiz.
65 / Skadefragan: Forsikringsskydd - inget krav for boende.

66 / Kronika: Morrar inflationsspoket?

Med over 15 ar i branschen
har vi gedigen erfarenhet av
totalservice inom mark &
anlaggning samt utemiljo.

led kunder i privat

kommunala sektorm sam
hostadsrmis

Vasterorts
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Secor ingar i Daloc-
koncernen, Sveriges
ledande tillverkare
av sakra dorrar.

Mitt emellan Vanern och Vattern ligger Téreboda. Har fillverkas, sedan

25 artillbaka, Daloc Sdkerhetsdorr som inte bara skyddar dig mot inbrott,
brand och ljud frdn trapphuset. Den stanger ocksd ute giftiga brandgaser,
kallt drag och o6nskade dofter som matos. Men var noga med vem som
installerar dorren. En felinstallerad dorr fungerar inte som den ska. Kontakta
darfor ndgon av véra certifierade installatorer. Secor ar Daloc-koncernens
rikstackande sélj- och installationskedja for dorrari flerbostadshus.

Vifinns nara dig dver hela Sverige, egentligen bara ett videomote bort!

Hitta din dorr och installator pa secor.se,
ring oss pa 020-440 450 eller boka ett videomote.

f

SECP* R

Saker dorr. Siker installation.
BORATT NR 5/2021

Sakerhetsdorr Daloc S43
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NOTISER

Solceller riskerar att forsvara vid brand

Antalet solcellsanlaggningar 6kar
snabbt, aven bland landets bostads-
rattsféreningar. Men vid en brand
kan solceller medfora risker for
raddningspersonal och forsvara radd-
ningsinsatser. Nagot som med enkla
medel kan atgardas.

Under foregaende ar installerades
22 000 natanslutna solcellsanlaggningar
1 Sverige enligt Energimyndigheten.
Antalet 6kade ddrmed fran 43 944
islutet av 2019 till 65 819 i slutet av
forra aret.

Men aven om solceller ar ett effektivt
satt att fa ner energikostnaderna och bi-
dra till mer fornyelsebar energi sa finns
det dven andra aspekter av att allt fler
hustak tacks med solcellspaneler. Om
det borjar brinna i en fastighet med sol-
cellspaneler kan raddningsinsatsen blir
fordrojd och forsvarad och pa grund av
detta riskfylld for raddningspersonalen.

— Det kan ju brinna av kablar i en
vanlig anldggning ocksa, det ar inte ett

problem. Men en solcellsanlaggning
fortsatter att producera el om det ar

ljust ute. Aven en solcellsanldggning

ska ga att stainga av, men det ar olika
standarder och ar inte sjalvklart var

det ska sitta, sager Anders Lundberg,
brandingenjor pa Myndigheten for
Sambhallsskydd och beredskap, MSB, till
Borétt Forum.

BRANDRISKEN ir inte storre for att du
har solpaneler, men kan alltsa paverka
brandkarens satt att arbete.

— Det man pratar om nu dr nagon
slags av brandkérsbrytare, dar vore det
onskvart med en standard eftersom de
kan se olika ut, sager han.

Den fragan skulle 1 sadant fall landa
pa Elsakerhetsverkets bord. Men det
finns ytterligare utmaningar pa omra-
det.

— Den andra risken &r att i takarbete
ar att panelerna kan hindra de insatser
man dr van att géra. Som haltagning 1

taket for att slappa ut brandgaser. Sig
ocksa att det borjar brinna 1 taket dar
finns det storre risk for nedfallande
delar. En fysisk fara som man inte heller
ar van vid, sager han.

Vad ska en bostadsrattsforening tan-
ka pa nar de installerar solcellspaneler?

— Jag tror att det kan vara valdigt
viktigt att det finns tydliga och lattill-
géingliga instruktioner. Var det finns
el-ledningar dragna sa raddningsper-
sonal kan bedéma var riskerna finns.
Det kan vara sa enkelt att man da véljer
att ga in en annan vag da man i flerbo-
stadshus kan vilja alternativa vagar in,
sager han.

Sedan bor en forening ocksa tanka
pa elektroniska utrustningen och ener-
gilagring.

— Den informationen ar viktig for att
bedéma var det finns risker. Var ar den
har anlaggningen installerad. Var finns
brytare, batteri och omkopplingsrum?
Sager Anders Lundberg.

Missa inte:

fOrumTV

kiyshop bogtad - bialp for unga

Pa borattforum.se/boratt-tv kan ni se allt fran veckans nyhe-
ter till heta debatter mellan politiker, experter och foretradare
fran olika organisationer och foretag. Aven véara populira
boréttkvillar gar att hitta hér. Ett perfekt sitt for styrelsen att
héanga med i de senaste nyheterna inom brf.
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« CLEANFRESH 2014 AB
Alla typer av stadtjinst

Wil it Imning @ vindar, illarn, Tmid, gamge och mrycked anral

Sterhiolmens kundar M spacialprbjudandan|

Kontakta oss
Tel: 08-12 14 TR T3
www.cleanfresh.se infoi@cleanfresh.se
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Anmalningar om
lockpriser okar -
1gen

Antalet anmélningar om for laga utgangs-
priser 6kade med 150 procent under
perioden januari—augusti 2021 jamfort med
samma period tidigare ar. Totalt 798 anmaél-
ningar till FMI, fastighetsmaklarinspektio-
nen handlar om lockpriser.

— Vi har under flera ar sett att konsumenter-
nas frustration kring lockpriser 6kar. Manga

som letar bostad tycker att maklare forséker

422

fran vart hall for att maklar- av alla
anmalningar

locka fler spekulanter till visningar
genom att satta laga utgangspri-
ser. Vi pa FMI gor vad vi kan

branschen ska inse vikten av att

avser maklare

priset 1 marknadsféringen av

R . aktiva i
bostader ska ske pa ett schysst Stockholms-
satt, som konsumenterna kan lita omradet

pa. Men ytterst dr det branschen

sjalv som maste ta sitt ansvar for att reglera
detta om man vill fa bukt med konsumen-
ternas missnoje, sager Gunilla Paulsson,
myndighetschef pa FMI.

En majoritet av anmélningarna kommer
fran Stockholms lan. Totalt 422 anmalning-
ar avser stockholmsméklare.

— Vi kan konstatera att det framfor allt ar ett
storstadsfenomen och att foreteelsen ser ut
att besta 6ver tid, aven under perioder nar
bostadspriserna stiger mindre dn tidigare.
Konsumenterna har blivit medvetna om att
lockpriser férekommer och dr mer vaksam-
ma vilket ocksa leder till fler anmélningar,
sager Gunilla Paulsson.

Hittills under 2021 har FMI:s diciplin-
namnd beslutat om 13 varningar kopplade

till lockpriser.

NOTISER

Sverige har flest
trangbodda i Norden

Sexton procent av Sveriges befolkning bor trangt, enligt
SCB. I grannldnderna ligger samma siffra under tio pro-
cent. Enligt EU:s matt beraknas trangboddhet genom att ta
antal rum 1 boendet relation till hur manga som bor 1 hus-
hallet. Ett par som bor tillsammans behéver till exempel ha
minst ett sovrum och vardagsrum, utéver kok och badrum
for att inte definieras som trangbodda. Kollar man i hela
EU ligger dock Sverige pa samma niva som genomsnittet.

AVLOPPSRENSNING
I.. | -

Underhallsspolning

Genom att spola fastighetens stammar regelbundet
undviker du hdga sjalvrisker hos forsakringsbolagen.
Pa kopet slipper duillaluktande och bubblande avlopp.

Vi anvander en metod som tilldter hogre tryck vid spolningen an
normalt. Trycket ar mellan 100 och 450 kilo beroende pa stammarnas
kondition och beldaggningsgrad.

Vid stamspolning anvander vi alltid hetvatten.

= 08-79575 10
yoo*

info@gr-avloppsrensning.nu
www.gr-avloppsrensning.nu

ISO-certifierade
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NOTISER

Stora skillnader pa
vatten- och avlopps-
priser 1 Sverige

Priserna for vatten och avlopp fortsatter stiga i
Sverige, visar den senaste rapporten fran "Nils
Holgerssongruppen” som jamfor kostnader for

sophamtning, vatten och aviopp, el och
uppvarmning i olika kommuner.

Pa ett ar har priserna ckat med 4,8 procent i genomsnitt, men 6kningen
skiljer sig stort beroende pa var i landet man bor. Lagst kostnad ar det 1
Stockholmsomradet, med Solna kommun som allra lagst foljt av Stock-
holms kommun och Huddinge Kommun. Hégst priser hittar vi i Tjorn
kommun, foljt av Nordanstlig och Norrtélje kommun.

— De stora och ojamna prisokningarna ar problematiska och slar direkt
mot konsumentens planbok. En god langsiktig planering och framforhall-
ning nar det galler prissattning for vatten och avlopp ar ett rimligt krav for
att 6kade kostnader inte ska komma som en 6verraskning for kunderna,
sager MarilLouise Persson, ordférande i Nils Holgerssongruppen.

GW ASFALT

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergdrdar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa I6sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se

GAFS !! m

o= emrem

o
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4,8

Procent i
genomsnittlig
prisokning

Dags for
budgetarbete

Foreningens budgetarbete ar viktigt
pa lang och kort sikt. Att halla koll pa
kostnader och intakter dr avgérande

for att undvika onddiga kostnader och
obehagliga 6verraskningar. Boratt har
samlat nagra tips for ett lyckat budget-
arbete.

Underhallsplanen. Det ar viktigt att
underhallsplanen dr uppdaterad och
justerar den vid behov. UH-planen bor
stracka sig minst 30 ar framat 1 tiden
for att ticka sa manga komponenter
av fastigheten som mojligt. Att ha en
50-arig UH-plan ar annu battre, da far
foreningen garanterat in alla nédvan-
diga renoveringar. Med en utarbetad
UH-plan kan styrelsen budgetera
kommande kostnader, ta hojd for
eventuella avgiftsh6jningar och inleda
eventuella forhandlingar med banken

1 god tid.

Foreningens avtal. Manga avtal ar
indexerade, vilket betyder att de hojs
med en viss procentsats varje ar. Det
kan vara bra att kontrollera férening-
ens avtal och stimma av sd allt ar i sin
ordning,

Tomtrittsavtalet. Om foreningen

inte ager sin mark dr det viktigt att ha
koll pa tomtrattsavgalden. Behover
foreningen hoja avgifterna nér det ar
dags for nya avgalder? Det ar inte helt
ovanligt att tomtrattsavgalden hojs
med 6ver 50-60 procent.

Lan. Om f{6reningen har lan, vilket de
flesta har, kan det vara lage att se Gver
dessa och stimma av foreningen ska
inleda en ranteférhandling med sin
kreditgivare.

Historisk lag
ranteniva

Bolanerantorna fortsétter sjunka och ar
pa historiskt laga nivier. Av den totala
utlaningen till hushall stod bostadslan f6r
82 procent, en siffra som 6kat succesivt

1,329

i genomsnittlig
ranta

sedan september 2020. Den genom-

snittliga rantan for nya bostadslan
ligger pé 1,32 procent, vilket ar de
lagsta rantorna som sedan SCB
boérjade med rantestatistik 2005. For
bostadslan med bindningstid pa 1-5
ar var genomsnittsrantan 1,25 procent.
Den genomsnittliga rorliga rantan lag pa
1,41 procent.

g A
Hur manga har
jobbat hemifran
under pandemin?

' Manga som har arbetat hemifran sedan
: : varen 2020 vantas nu sakta men sikert
: : aterga till sina arbetsplatser. Nar det var

som mest jobbade 40 procent hemifran, i

1 aUg“3U§ augusti 2021 var siffran nagot lagre.
al:petadeé — I augusti arbetade narmare 33 procent
: narmare :  hemifrén minst nagon dag i veckan. Det ar
33 prqce}lti en liten 6kning sedan 1 juli, men en mindre
hemlfran ¢ andel 4n i vintras och véras, sager Eric
N mmSt§ Hellsing, statistiker som arbetar med SCB:s
nagon dag ¢ arbetskraftsundersokningar.

iveckan Andelen som jobbade hemma var hogst 1

¢ januari i ar. D4 uppgav 43 procent att de
arbetade hemifran. Samtidigt sager Eric
Hellsing att det har varierat stort beroende
pa var i Sverige man bor.

— Det ar absolut vanligast med hemarbete
1 Stockholms lan, dar 6ver hélften arbetade
hemifran minst ndgon gang i veckan de
senaste tre kvartalen. Under samma period
6versteg den andelen aldrig 30 procent i
Norrbotten.

NOTISER

Valj serviceavtal
utifran hissens behov

Som fastighetsigare
behover du se till att

era hissar far tillracklig
service. Men manga hissar
idag far varken den kvalitet
eller kvantitet av service
som egentligen kravs.

Det blir i lingden bade
en sikerhetsrisk och en
ckonomisk belastning.

Hur avgor jag
om var service ar
tillracklig?

Fastighetsdgare

kan ta hjalp av en
hisskonsult for att f&
en helhetsbedémning
fran en oberoende part.

HissKonsulterna

Stockholm-Uppsala

En hisskonsult kan till
exempel:

« Kontrollera servicen
- Beddma statusen pa
hissarna och uppticka
renoveringsbehov med
lang framfoérhallning

+ Ge rad om budgetering
och underhallsplaner

- Skrdddarsy ett
serviceavtal for varje
hiss och hjilpa till med
upphandling

Vi ser till att ni far ratt
service for ratt kostnad, sa
att era hissar far leva ett
langt liv.

Kontakta oss [Or att fa svar
pa era fragor.

HissKonsulterna KJM AB
info@hisskonsulterna.se
www.hisskonsulterna.se

08 -556 962 00 2
INFO@SODERKYL.SE ig‘nv‘EE
WWW.SODERKYL.SE L

Mycket mer dn kyla!

Electrolux

PROFESSIONAL

AUTHORIZED PARTNER

« Tvdttstugor « Vitvaror » Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Ny frisch tvittstu 22"

Vi erbjuder ett
helhetskoncept for

tvattstugor till fastighetsagare,

forvaltare och
bostadsrattsforeningar.

Allt fran enstaka reparationer
av din tvattstuga till stora

totalentreprenader och

\ helhetsl6sningar, dar vi renoverar

och bygger helt
nya tvattstugor.

..x"‘*Mgd splitterny
0 Det ka

o

stning?
bli verklighet...

e

- Boka kostnadsfri
inventering av
tvattstugor
och vi lamnar
forslag pa
serviceavtal.

Eft &
-



NOTISER

Hogre energikostnader tros sla hart mot
bostadsrattsforeningar

Ett hdgre energipris kommer att bli en tuff small for de fastigheter som har
hog och ineffektiv energiforbrukning. Det visar en rundringning hos banker

som Borétt har gjort.

Fastigheter som ar energieffektiva kommer troligtvis vara
mer efterfragade pa marknaden vilket kan spegla priserna,
marknaden brukar anpassa sig efter olika typer av for-
andringar. Men bankerna ser att upp till 80 procent av de
energideklarerade flerbostadshusen 1 Sverige inte lever upp
till nybygenadskraven for energieffektivitet.

— Det betyder att det finns mycket investeringsaktiviteter
kvar att gora for att effektivisera energikonsumtionen, sager
Axel Wallin, hallbarhetschef pa SBAB.

Bankerna skraddarsyr alltmer bolan sa att de premierar
fastigheter som har en effektiv energianvandning, med
exempelvis olika energiklasser och riktade energieffektivi-
seringslan. Det for att motivera att sanka energibehov och
aven energikostnaden.

— Vi ser att de grona lanerbjudandena som finns pa mark-
naden dr en faktor som motiverar bostadskopare att valja
redan energieffektiva objekt da det ger en lagre bolaneranta
och en ldgre energikostnad, siger Axel Wallin.

Hittills har bankerna inte sett att energiprestanda paverkar

marknadsvardet men i takt med att priset pa energi gar upp
sa kommer det att vara en faktor som paverkar vardet.

— Pa sikt kan det d&ven komma krav som aldgger fastighetsa-
gare att gora energieffektiviseringsatgarder. Det har vi sett 1
andra lander, siger han.m

Vi gor din fastighet tryggaress:

sdkrare med Axema V.

Passersystem e Porttelefoni

Bokningssystem e Digital informationstavia™ ‘

Enkel utbyggnad frén kodlas till bl.a. komplett
passersystem och porttelefoni

Nyckelfri passage genom kod, bricka eller fjarrnyckel

Inbyggda hogtalare for talande vagledning

Inga I6pande kostnader for licenser eller program-
uppdateringar

Porttelefoni via internet- l&ga kostnader

Porttelefoni utan ingrepp eller kabeldragning till
ldgenheterna

Informationstavia med schemalaggning for
boendeinformation

Bokningssystem med bl.a. maskinstyrning
fér jAmnare tvattmaskinsslitage

Tillganglighetsanpassat

Kontakta oss for ett kostnadsiitt projekteringsbesék som
Vi utfér tillsammans med en erfaren sékerhetsinstallator:

www.axema.se. info@axema.se. 08-722 34 40

500 adresser med
koppling till brottslighet

Skatteverket har tillsammans med elva andra
myndigheter genomfort en pilotkontroll for att kart-
lagga om och hur felaktiga folkbokféringar ingar

1 brottsliga upplagg. Resultatet blev 500 adresser
med kopplingar till kriminalitet. Adresserna miss-
tanks inga 1 ett avancerat brottsupplagg med kopp-
lingar till bland annat svartarbete, penningtvatt,
skattebrott och bedragerier.

— Varje adress paminde om toppen pa ett isberg,
sager Anders Klaar, Skatteverkets projektledare.
Den ledde vidare till annu fler adresser, individer
och foretag, dar de flesta ingick 1 brottsliga upplagg
Globalisering, migration och komplicerade familje-
forhallanden stéller hogre krav.

— Det ar en stor utmaning att anpassa handlagg-
ning, kontrollrutiner och I'T-system, séger Peter
Sévje, chef for Skatteverkets folkbokforing. Det ar
aven uppenbart att de rattsliga forutsittningarna
inte har anpassats fullt ut till de behov vi ser idag.
En potentiell 16sning skulle enligt Anders Klaar ar
att knyta biometrisk data till en identitet, till exem-
pel fingeravtryck.

— Det skulle inte bara forsvara for de kriminella
som begar brotten, utan ar dven en trygghet for oss
alla eftersom risken att fa sin identitet kapad mins-
kar och att vi vet sakert vem vi interagerar med.
Kontrollen har resulterat i ett 40-tal anmalningar
om folkbokforingsbrott och 150 misstankta fall

av utnyttjade identiteter. Totalt har 1 579 stycken
utredningar genomforts hittills.

l

NOTISER

Vi utlovar inte
mirakulosa
premiesankningar

Men vi erbjuder er:

oberoende upphandling av er
fastighetsforsikring

utforlig redovisning av foreningens
forsakringsalternativ

personlig service av dedikerade
handléggare

fri rddgivning 1 forsdkrings-40ch
skadefragor

fr1 tillgang till forsdkringsjurister
och ingenjorer specialiserade pa
bostadsritt

Vi ar er fopénings egna
forsakfmgsexpert.

Utan att det kostar er
nagot extra.

Ring 018-56 71 00 sé berattar vi mer

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

www.bolander.se/brf brf@bolander.se
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"Underskatta
inte sakerheten”

Ett tryggt och sakert boende vill alla ha men tyvarr ar sékerhetsfragor ofta
ett lagprioriterat omrade fér manga bostadsrattsforeningar. Fokus ligger
normalt pa tekniskt underhall och féreningens ekonomi. Men bristande
sékerhet kan snabbt férandra ekonomin for bade bostadsrattsforening och
medlemmarna och bor darfor prioriteras hogt. I min varld hogst av allt.

akerhetsfragorna i en bostadsrattsférening kan omfatta

allt fran till exempel brandséikerhet och inbrottsskydd

via sakra betalningsrutiner till hur man skyddar sig
mot rena oegentligheter. Riksdagen beslutade den 1 januari
2021 om andringar i lagen om ekonomiska foreningar och
aktiebolag 1 syfte att starka minoritetsskyddet och motverka
regelmissbruk.

Lagéndringarna har i media kallats "Lex Ida” med anled-
ning av den uppmarksammade kapningen av bostadsrattsféren-
ingen Ida i Malmé. Under senare ar har vi kunnat lasa om hur
oseriosa aktorer fatt inflytelserika positioner 1 bostadsrattsforen-
ingar och dérefter misskott foreningens ekonomi.

Regeringen har uppmérksammat problemet och nu gjort
det mojligt dven for en minoritet 1 en bostadsréttsforening att
fa till stand en sa kallad sdrskild granskning i en f6rening, utan
att fragan forst behandlas pa stimman, vilket alltid varit fallet
tidigare.

Lagandringen innebiér bland annat att BolagsverketW kan
utse en sarskild granskare eller minoritetsrevisor utan att
fragan forst behandlats pa en stimma. En sarskild granskare
ar en oberoende person, ofta en advokat eller revisor, som far
till uppdrag att granska bostadsrattsféreningens rakenskaper,
forvaltning eller sarskilda atgarder och férhéllanden under en
viss forfluten tid.

En séarskild granskare eller minoritetsrevisor ska utses om minst
en tiondel av de rostberattigade 1 bostadsrattsforeningen rostar
for det.

Det finns manga andra sékerhetsfragor styrelsen behéver
arbeta med l6pande. Besiktning av hissar, trapphus, tvittstugor,
lekplatser ar nagra exempel. Radet till alla styrelser dr att
utse en sakerhetsansvarig som minst en gang om aret gar
igenom fastigheten noga och sikerstélla att foreningen och
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lagenheterna har en hog brandsékerhet.

Till exempel brandvarnare och brandslackare i lagenheter-
na, i trapphus och vinds- och kallarutrymmen.

Vil utmirkta och garna upplysta utrymningsvagar i hela
fastigheten bor kontrolleras och besiktas. Varje ar bor ocksa
styrelsen se dver inbrottsskyddet och kontrollera samtliga dor-
rar, lasanordningar och portkoder.

Styrelsen bor ocksa uppmuntra medlemmarna att engagera
sig 1 arbetet med grannsamverkan och gérna en gang om aret
ha en brandévning till exempel i samband med en vér- eller
héststadning;

Nyckeln till en trygg och siker bostadsrattsforening ar framfor-
hallning och god planering. Genom att med jimna mellanrum
ta hjalp av till exempel sikerhetskonsulter och forsdkringsrad-
givare kan styrelsen 6ka sin kunskap och medvetenhet kring
sakerhetsfragor.

Samtidigt kan de
sakerstalla att féreningen
arbetat forebyggande och
forsakrat sig om att foren-
ingen har en god siakerhet
och ritt forsdakringsskydd.
Genom engagerade
medlemmar, en duktig
valberedning och skickliga
revisorer okar sannolikhe-
ten for att rdtt manniskor
sitter 1 styrelsen. Och ratt
manniskor i styrelsen ar
guld vart for féreningen.

ARTURO ARQUES

EN ANNONS FRAN
Gullikssons El

Jppdaterad sakerhet
som gor boendet tryggare!

Att kanna sig trygg ar avgoérande for att trivas dar man bor. Med ny, smart
teknik har BRF.er stora madjligheter att skapa sakrare boendemiljo

Det ska kannas tryggt att bo i huset
och vistas i sin bostadsratt. Pa sdker-
hetsfronten finns uppdateringar som
moter kraven pa modernt och tryggt
boende. Fokus pa sakerheten, tre steg!

1. Passagesystem - vem slapper vi in i
fastigheten? Med ett modernt passagesystem
via porttelofonin i entrén - men ocksa i dorrar
mot t ex garage, forrad och innergard - har alla
boende pa ett smidigt satt tillgang till fastighe-
ten samtidigt som man har ett bra skydd mot
obehdriga. Med sa kallade smarta las kan man
ge besokare som hantverkare tilltrade med till-
falliga koder till de utrymmen som de behover
vistas i, och systemet ger ocksa kontroll dver
vilka som passerat in och ut.

Hos Gullikssons EI

har vi kompetensen,
tekniken och
produkterna fér
trygga och langsiktiga

I6sningar. ’ ’

Henry Larsson - Projektledare, Beh6rig ingenjor
brandlarm, Gullikssons E/

forfragningar@gullikssonsel.se
Jourelektriker 24-7: 08-520 019 89
www.gullikssonsel.se

Visste du forresten att "Smart passage” ar en
digital inpasseringstjanst som som aktiveras for
raddningstjansten genom SOS Alarm?

De "tillfalliga nycklarna” later brandkar och
ambulans snabbt komma in i fastigheten vid
automatlarm. Ett stort plus ur sakerhetsaspekt,
och som leder vidare till nasta punkt!

2. Brandlarm och utrymningslarm - om

en eldsvada uppstar i ndgot av fastighetens
utrymmen. Tank om det det borjar brinna till
exempel i garaget, pa vinden eller i den gemen-
samma tvattstugan... Hur, och nar, far vi reda pa
det? Med ett brandlarm som tidigt upptacker
branden, och med utrymningslarm (ljudsignal)
blir alla boende snabbt varse om situationen.
Det ger vardefull tid att hinna agera for att
slacka branden eller utrymma huset om det
skulle behévas. Med ett automatlarm kopplat till
SOS Alarm kan dessutom raddningtjansten ta
sig in utan nycklar med tjansten Smart passage.
Tiden ar den stora vinsten - ett snabbt
slackningsarbete minimerar risken for bade
personskador och brandskador i fastigheten.

3. Inbrottslarm kan inkorporeras i ett modernt
passagesystem, och har bérjat intressera allt
fler BRF:er. Att till exempel addera kamera-
évervakning pa strategiska punkter kan skapa
trygghet och avskracka obehoriga.

Trygga losningar, installationer och
underhallsservice till n6jda BRF:er i Stockholm
och Malardalen sedan 1998

q
I

Uppdaterad sakerhet for
tryggare boende!

Gullikssons El levererar kompletta,
genomtankta och sakra lsningar och
installationer i alla typer av fastigheter.

Givetvis har vi de behérigheter som
kravs, och vi arbetar med utvalda,
marknadsledande produkter och
leverantorer.

Passagesystem/porttelefoni

1 Moderna system som utformas
enligt aktuellt regelverk, behov och
onskemal pa funktioner

2 Brandlarm och utrymningslarm for
stérre och mindre fastigheter med
olika kravniva pa funktioner

3 Inbrottslarm med t ex kamera-
overvakning, kan integreras med
passagesystem och portelefoni

Vi berdttar gérna mer. Kontakta oss idag!

@E Gullikssons El




Tre tips till foreningen
vid entreprenad

Nar en bostadsrattsforening ska utfora ett stérre underhall, till exempel ett
fonsterbyte, en fasadrenovering eller ett stambyte, ar det vanligt att féreningen

handlar upp arbetet som en entreprenad.

n entreprenad kan 1 sammanhanget beskrivas som

byggarbeten (innefattande anldggnings- och installa-

tionsarbeten) som utfors av en entreprendr pa uppdrag
av en bostadsrattsforening, som i relation till entreprenéren
kallas bestéllare. En bostadsrattférening likstalls med en
naringsidkare och omfattas inte av ett skyddsintresse, som till
exempel en konsument gor vid avtal med en entreprenor. Idag
finns ingen lagstiftning som reglerar det entreprenadrittsliga
forhallande som uppstar mellan en entreprendr och en na-
ringsidkare. Bostadsrattsforeningar bor darfor ta juridisk hjalp
vid ett inledande stadie 1 en entreprenad och framfor allt vid
avtalstecknandet, for att undvika onédiga och ofta kostsamma
entreprenadtvister.

Det oreglerade rattsforhallandet féranleder att entrepre-

noren och bostadsrattsforeningen bor reglera arbetena i ett
s& kallat entreprenadavtal. Innehéllet i entreprenadavtalet ar
sedan avgorande for en rad olika fragor som kan uppstd mellan
parterna; Vilka arbeten dr vi éverens om ska utforas? Inom
vilken tid ska arbetena utforas? Nar ska betalning av arbetena
ske? Vad hander om arbetena forsenas? Vad hinder om nagon
skada sker pa foreningens fastighet under arbetenas gang eller
Vem av parterna ar ansvarig for att det finns nédvandiga myn-
dighetstillstand?

Om parterna glommer att avtala om ett visst forhallande 1
entreprenadavtalet, till exempel vad som giller for dndrings-
arbeten, kan entreprenadavtalet hanvisa till utfyllnadsregler,
sa kalade Allmanna bestimmelser f6r byggnads-, anldggnings-
och installationsentreprenader, avseende fragor som inte

ar reglerade 1 entreprenadavtalet. Bestimmelserna utgor
standardkontrakt for byggsektorn och har till syfte att rattvist
fordela riskerna mellan entreprenéren och bestallaren.

For att de allmdnna bestimmelserna ska bli tillimpliga och
sa att saga inforlivas i entreprenadkontraktet, kravs att parterna
for in en bestammelse 1 entreprenadavtalet som innebar att be-
stammelserna ska galla. Bestimmelserna kan 1 sin tur delas upp
1 tva regelverk beroende pa entreprenadform, utférandeentre-
prenad AB 04 eller totalentreprenad ABT 06. En bostadsratts-
forening gor sallan fel i1 att valja att ABT 06 ska vara tillampligt
mellan parterna, da detta innebér att entreprenéren har ett sa
kallat funktionsansvar for entreprenaden.

Det ar ofta vanligt att entreprenéren lagger fram en offert el-
ler ett entreprenadavtal som &dr avsett att gélla mellan parterna,
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utan att bostadsrattsforeningen tycker till om avtalsinnehallet.
Det kan poéngteras att ett entreprenadavtal ska vara férhand-
lingsbart!

Forsta tipset tar med anledning av ovan, fasta pa att skriva
ett entreprenadavtal som tacker viktiga fragor som kan tankas
uppsta mellan parterna. Det ar till férdel om parterna i forvag
uppmirksammat och reglerat fragor som typiskt sett kan orsaka
tvister. Ut6ver ett for entreprenaden anpassat entreprenadavtal
bor bostadsrattsforeningen se till att i entreprenadavtalet hanvi-
sa till nagot av standardkontrakten ovan.

Andra tipset ar att bestimma en tid for arbetenas fardigstal-
lande. Det kan tankas att det finns ett intresse av att fardigstalla
exempelvis en balkongrenovering innan sommarsasongen drar
1 gang eller en ombyggnation av en lokal innan hyresgéstens
inflyttning. Bestallaren &r ofta beroende av att den avtalade ti-
den halls varfor det finns majlighet att avtala om att bestéllaren
ska fa en ersdttning, sa kallat vite, for det fall entreprenéren
overskrider den avtalade fardigstallandetiden.

Det ar angeléget for cntreprenéren att fa betalat for utforda
arbeten, likval ar det viktigt for bestéllaren att inte betala for
arbete som inte utforts.

Tredje tipset dr darfor att bostadsrattsforeningen bor avtala
om en betalplan som matchar tidplanen for arbetena. Detta
innebdr att betalningen ska korrespondera med utférda arbe-
ten. En bostadsrattsforening ska 1 méjligast man undvika for-
skottsbetalning for att skydda sig fran forlust vid entreprendrens
eventuella konkurs. Sammanfattningsvis kan entreprenadritten
sagas vara komplex med beaktande av sin oreglerade form.

Det ar inte ovanligt att det uppstar en konflikt mellan en
entreprenor och en bestéllare vid denna typ av omfattande och
1 manga fall komplicerade arbeten till foljd av ofullstindiga
entreprenadavtal. En proaktiv installning vid det inledande sta-
diet av entreprenaden, genom
framforallt tydliga entrepre-

nadavtal, hade undvarat flera
av de tvister som traffar entre-
prenadbranschen idag.

OLIVIA WASTBERG
FASTIGHETSJURIST PA
JURIDEKO AB

ANNONSSIDA
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Elbilsladdning —en

investering for framtiden

Nar ni undersdker maojligheten att investera i laddstationer i er bostadsrattsforening mots ni
sékert av ett stort utbud av leverantérer, hardvaror och tjanster. Vad ska ni da tanka pa for

att valja en laddidsning som fungerar optimalt bade nu och i framtiden?

g U &

Vilj en laddlésning som inte
tillfor arbete med debitering
av era medlemmar. Med en
betall6sning far ni en helt
administrationsfri laddlésning
dér vi tar hand om all fakture-
ring. Ni slipper spendera tid
och arbete pa debiteringen
och far pengar for laddningen
pa ert konto utan att géra
nagonting;

Vilj en 6ppen laddlésning som ar
kompatibel med flera system. Era
behov och 6nskemal 1 féreningen
kan férandras med tiden sa det dr
viktigt att inte 14sa in er hos en le-

verantor som kanske inte har ambi-
tionen att f6lja med 1 utvecklingen.

Nar ni har laddboxar som inte ar
bundna till en jansteleverantor
kan ni enkelt byta om ni 6nskar
och koppla upp er till nya smarta
tjanster som passar er bttre.

LAS MER PA: INCHARGE VATTENFALL.SE/LADDA-BRF

Det ar mycket att tanka
pa sa valj en leverantor
som hjalper dig med ratt
16sning baserat pa dina
behov och din ekonomi.

InCharge
VATTENFALL &




EKONOMI

Kan en forening halla
inne pengar till en

entreprenor?

Bestallarens framsta skyldighet som part i ett entreprenadavtal ar att betala for
utfort arbete. Men vad hander om bestéllaren inte ar ndjd? Har bestéllaren
majlighet att halla inne pengar fran en entreprenor for att erhalla det resultat

som forvantats?

Ojligheten for en bestdllare att innehalla pengar
‘ \ / I finns om standardavtalen AB 04 eller ABT 06 ar
avtalat, om &n kraftigt begransad och reglerad.
Riskerna om en bestallare haller inne for mycket pengar
eller av en ogiltig anledning ar stora, konsekvenserna likasa.
I vérsta fall kan entreprenéren som saknar betalning stamma
bestallaren som riskerar att sta for bade skadestand och ratte-
gangskostnader.

Det ar darfor av storsta vikt att en bestallare av en entrepre-
nad har koll pa AB 04/ABT 06 for att navigera ratt bland de
skyldigheter och rattigheter om man 6vervager att halla inne
pengar fran en entreprendr.

Bestammelsen 1 AB 04/ABT 06 som reglerar bestéllarens
mojlighet att innehélla pengar under entreprenadtiden, det vill
sdga innan en godkand slutbesiktning har verkstallts, aterfinns
1kap. 6 § 12 dar det anfors att bestallaren far innehalla 10
procent av vardet av utférda kontraktsarbeten som sikerhet for
framtida avhjalpande av fel, max 5 procent av kontraktssum-
man.

Bestimmelserna i AB 04/ABT 06 som reglerar bestéllarens
mojlighet att innehélla pengar efter entreprenadtiden, dvs.
nér arbetena har avslutats och en godkand slutbesiktning har
verkstallts, aterfinns i kap. 6 §§ 15— 16.

I bestaimmelsen i kap. 6 § 15 anges att bestallaren kan, efter
entreprenadens godkannande, innehélla 5 procent av entrepre-
nadsumman for avhjalpande av fel som konstaterats 1 utlatande
over slutbesiktning till dess fel avhjélpts, dock langst 1 tvd ma-
nader om AB 04 ér avtalat och fyra manader om ABT 06 ar
avtalat. Efter dessa tva alternativt fyra manader far bestallaren
1 enlighet med bestammelsen 1 kap. 6 § 16 innehalla ytterligare
skéligt belopp avseende andra krav om bestallaren skriftligen
redovisar skilen for detta. Darefter far bestallaren innehalla ett
betryggande belopp for avhjdlpande av fel som konstaterats vid
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slutbesiktning till dess fel avhjalpts eller reglering skett. Undan-
r6js omstandighet som ligger till grund for sadant innehéllande
ar bestallaren skyldig att utan dréjsmal utge daremot svarande
innehéllet belopp.

En vanlig situation ir att bestéllaren haller inne ett belopp
efter entreprenadtiden till f6ljd av de fel som konstaterats 1
utlatande 6ver slutbesiktning, Viktigt att tanka pa for en bestal-
lare som innehaller ett belopp till f6]jd av fel som konstaterats

1 utlatande 6ver slutbesiktning med st6d av bestammelserna i
AB 04/ABT 06 ar att beloppet méste sta 1 proportion med vad
felavhjalpandet kan komma att kosta.

Beloppet far inte 6verstiga kostnaden for avhjalpande da
innehéllandet av pengar inte ska utgora ett “helgarderade” for
framtida eventuella fel eller bestallarens synpunkter. Om en
bestallare héller inne for mycket pengar, av fel anledning eller
missar den formalia som kravs enligt AB 04/ABT 06, kan detta
ses som ett kontraktsbrott eller ett brott mot den allmanna
lojalitetsplikt som rader i entreprenadavtal, vilket kan leda till
skadestandsansprak och dyra
rattsprocesser.

Det ar darfor av allra hogsta
vikt att en bestéllare som inte

innehar den kunskap som kravs

|

kontaktar en jurist om man 6ver-
vager att halla inne pengar fran
entreprendren sa att onodiga
rattsprocesser undviks. B

SARA ANDERSSON
JURIST PA ADVOKATFIRMAN
PEDERSEN AB
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Upplev smarta digitaliserade fastigheter
redan idag. Lag energiférbrukning, laga
kostnader och béttre klimat.

Visste ni att fastigheter star for hela 40 % av Sveriges energiférbrukning?
Det ar bade dyrt och daligt for miljén. Darfér ar det viktigare éan ndgonsin
att goéra ndgot at problemet.

Vi p& KTC har 40 ars erfarenhet av att energieffektivisera fastigheter och har
tagit fram ett digitalt energikoncept anpassat for bostadsrattsféreningar.
L&t oss hjdlpa er s& sparar ni pengar och reducerar CO, med flera ton &rligen.

Vi ser fram emot att hjdlpa er och klimatet.

wWww.ktc.se




STYRELSE STYRELSE

Styrelsemedlem Emil Johansson ser efter blommorna i
foreningen.

Styrelseordforande i Umeahus 1
Vilma Larsson.

—
Ny =0l

Hoststadning hos brf Umeahus 1. Fran vanster styrelsemedlemmarna Emil Edeholt, Ludvig Stolterman, Peter Henning och Vilma Larsson. Foreningen valde att renovera fonsterna i stallet for nya i plast.

‘ Y i ar verkligen 6verrumplade, det- marna genomfora olika projekt. Allt for solpaneler, en blomsterang, odlingar,
ta ar ju helt fantastiskt! utbrister  att skapa en sa bra miljé som mdgjligt fér ~ uppsamling av regnvatten, effektivisering
en nagot chockad men samtidigt ~ de boende. Med fokus pa savil ekologisk  av virmesystem och mycket mer.

valdigt glad och lycklig vice ordférande, hallbarhet, som energieffektivisering, — Héarnast handlar det om laddstolpar,

sager Matthias Grimm niar han far mojligheter till lagring av solkraften,

o0 [ )
Mot vinnarna av
° O oo héra nyheten. I nista andetag siger
Projekt Sprangbrada

grund av att de ar en liten forening

bikupor, 6versyn av belysning och
fler frukttrad och barbuskar, berattar
Vilma Larsson, ordférande.

Hela foreningen verkar sprudla av
med begriansade resurser. Han menar energi och initiativkraft. Fragan ar
att detta verkligen ar ett kvitto pa att hur de lyckats genomfora alla dessa

de ar pa ratt vag med sitt hallbar- projekt och dessutom vara i full gang

. . . . . . o . o . hetsarbete med fokus pa savil energi, med nya.
Nu ar vinnaren utsedd i Boratt Forums tavling Projekt Sprangbrada. Umeahus 1 heter vinnar- i @ Kb ~ Redan frén bérjan sag vi till att s
féreningen, en liten, men véaldigt ambitids och framat forening som verkligen fangade juryns ~ Det ir alltid roligt nér anstrang- ménga som mojligt blev engagerade
. . . .. . ) .. . . ningar bar frukt, siger Ludvig Stolter- i BE 1 de olika projekten. Inledningsvis var
hjarta och dess hogt stéllda krav. Borétt ringer upp vice ordférande Matthias Grimm och man, ocksa styrelsemedlem. Eetav flera i igelkotthus som freningen har sattut. g oo v orocek dir alla kunde
négra av hans ko”egor i Styre|sen for att beratta om den goda nyheten och gratu|era_ Brf Umeahus 1 ligger centralti Umed  byggnadsvard och klimat. Nagot som bidra och kanna sig delaktiga. Sedan
stad. Foreningen bestar av fyra hus bygg-  juryn tog fasta pa var bredden 1 deras vaxte det. Vi1 styrelsen har ocksa varit
da pa 40-talet med totalt 16 lagenheter. arbete och idéer. Har finns igelkottshus, valdigt mana om att skapa en positiv
TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: ERIK ABEL Redan for sju ar sedan borjade medlem-  insektshotell, varsamt renoverade fonster,  stimning, att uppmuntra och stodja olika
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STYRELSE

Styrelseméte 1 brf Umeéhus 1, fran vinster Ludvig Stolterman, Matthias Grimm, Vilma Larsson,
Emil Johansson.

idéer och uppslag, sager hon.

Ludvig Stolterman flikar in att det ar
viktigt att en styrelse ocksa kommer med
goda nyheter och uppskattande mejl,
inte bara hor av sig nir nagot ar fel.
Det ar inte heller fel att ha medlemmar
1 styrelsen som verkligen vill se till att
saker hander, menar han, och lyfter fram
foreningens vice ordférande.

— Det har bara varit kul. Vi jobbar
tillsammans och hjélps &t. Stimningen

Man lamnar motena
fylld av energi och
inspiration

1 foreningen och styrelsen ar sadan att
man lamnar styrelsemétena fylld av
energi och inspiration, sager Matthias
Grimm.

Men resan har inte varit helt pro-
blemfri. Forvaltaren satte sig pa tvaren
saval nar foreningen ville renovera de
gamla fonsterna 1 stallet for att kopa nya
plastfonster och nar de ville ersitta den
utslitna asfalten med grus 1 stallet for ny
asfalt.

— Att ga lite mot strommen ar inte

22 | BORATT NR5/2021

alltid populért. Men vi stod pa oss.
Visserligen fick vi bo utan fonster i tre
veckor medan fonsterna renoverades,
men det var det vart. Bide charmen med
vara gamla hus och 1 grunden valdigt
gedigna fonster hade gatt férlorade om vi
valt plast, beréttar Ludvig Stolterman

Foreningen valde grus 1 stéillet for asfalt
bade av estetiska och klimatmassiga skal.
Gruslaggningen avlastar kommunens
dagvattensystem som redan nu ar hart
belastat. Det blev dock lite tuffare att
genomfora an det var tankt.

— Att det ar skillnad pa grus och grus
fick vi lara oss den harda vagen. Vi
valde helt enkelt fel grus. Det lag inte pa
plats och gjorde det valdigt svart att dra
en barnvagn 6ver garden, sager Ludvig
Stolterman.

Men att byta ut gruset pa hela gards-
planen verkar inte vara ndgon match foér
den har féreningen.

P4 fragan om vad som varit roligast
sa dyker flera saker upp. Vilma Larsson
fastnar for hur de omvandlade en f6r-
fallen, ograsbevaxt beachvollybollplan
till en harligt somrig blomsterdng inom
loppet av nagra manader.

— Alla hipnade 6ver hur vackert det
blev, man kunde inte lata bli att stanna
upp och bara njuta. Det kravdes en del
arbete men det gav hela var gard ett jat-

JURYNS MOTIVERING

2021 ars vinnare av Boratt Forums
Projekt Sprangbrada ar bostadsratts-
foreningen Umeahus 1, for en stor
bredd i sitt hallbarhetsarbete med
alltifran solceller 6ver varsam reno-
vering av dldre byggnadsdelar till att
forbattra miljon for flora och fauna
och ersitta asfaltytorna med grus for
att avlasta det kommunala dagvat-
tensystemet. Sammantaget visar det
pa ett tank utover det vanliga med
konkreta och inspirerande atgarder
for att minska klimatpaverkan, an-
passa till ett forandrat klimat, starka
den biologiska mangfalden och ¢ka
trivseln for de boende.

telyft. Precis som vice ordférande Matthi-
as fylls av energi och inspiration efter ett
styrelseméte kanner jag detsamma efter
att ha pratat en stund med var vinnande
forening. Just nu ligger sommaringen i
trada men jag kan néstan se den framfor
mig, hur den borjar blomma sa smatt
under varen. Da bérjar det ocksa dra
thop sig till en ny tavling 1 Boratt Forums
regi — varfor inte borja slipa pa ansckan
redan nu?®

PROJEKT SPRANGBRADA

Borétt Forum vill framja bostadsrétts-
foreningarna ute i landet som vill ta
ett kliv mot en miljomassigt hallbar
profil. Projekt Sprangbriada utser med
hjalp av juryn den bostadsréttsforen-
ing som har den basta idén och tan-
kar som kan gynna bade klimat och
forening. Vinnaren erhaller tjanster
fran Boratt Forum till ett viarde av
100 000 kronor som hjélper foren-
ingen att forverkliga er idéer och
visioner. Jury for 2021 ars tavling var
Mattias Goldmann, férfattare och
debattor, Susanne Hurtig, Vattenfall,
Tony Strand, K'TC, Urban Bladin,
DWOQ Project Management samt
Jakob Gromer, Borétt Forum.

CERTEGO
DIGITALISERAR
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Forenkla vardagen med hjilp av
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Vi hjdlper er med 6vergangen till
digitala las. Varje steg pa vagen.

Sakert och smidigt for de boende
Automatisk administration
Frihet for bestallare
Kostnadseffektivt

P
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Radgivning

ACCESS
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Hosting &
administration
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Tel: 077125 45 45
smarta.las@certego.se
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ragan om tomtrattsavgald har de
senaste aren har blivit allt mer

aktuellt da prisen pa mark i landets

stora stader 6kat dramatiskt.

Om en bostadsrattsforening inte ager
marken huset star pa betalar de en sa
kallad avgald, en hyra for marken. Tom-
tratt 16per pa 1 vanligtvis mellan 50 och
75 ar. Nar avtalen gar ut och ett nytt ska
ingés hojer markdgaren, 1 bostadsratters
fall oftast kommunen, i regel avgiften till
marknadsvardet. Samtidigt som att for-
eningar kan ha svart att fa rad att kopa
loss marken.

Malmo stad har nu tagit fram en modell
som ska underlatta for féreningar att

ha rad att képa loss mark. Idén ar att
foreningar ska kunna avsiga sig en bit

av sin tomtrétt och pa sa satt fa kom-
pensation. I Malmo ar det 160 miljoner
kronor om aret som kommunen tar in
for tomtratter pa bostader. Men Andreas
Schonstrom (S), kommunalrad 1 Malmo
med ansvar for teknik och service, menar
att de garna ser att foreningar képer loss
mark. Nagot som ocksa blir allt vanligare
1 kommunen.

— Manga blev chockade av att tom-
trattsgallderna skulle héjas och det vi har
sett de senaste aren ar att fler foreningar
hér av sig till oss om frikdp, sager Andre-

Alternativet ar att
hoja avgifterna
valdigt mycket

as Schonstrom (S), kommunalrad i Mal-
mo med ansvar for teknik och service.

— Vi vill ju fortdta staden. Sedan vet
vi att om man tittar ratt generellt sa
finns det manga bostadsrattsforeningar
som ligger pa vildigt stora ytor de inte
anvander.

Idén ar att foreningar ska kunna avsa-
ga sig en bit av sin tomtratt och pa sa satt
fa kompensation som de kan anvinda for
att frikdpa marken nar det ar dags.

— Da ar tanken att foreningen viander
sig till kommunen och upplater mark till

nybyggnation och kommer 6verens om
vilken yta det géller, samt ett garantipris.
Sedan undersoks om det finns ett intresse
att bygga pa platsen. Nar det ar fardigt
sa betalar kommunen en procentuell
summa till bostadsrattsféreningen om det
overstiger garantivardet, siger Andreas
Schonstrém.

Vardet pa marken skiljer sig beroende
pa vad man bygger, ar det en kom-
munal verksamhet som forskola eller
nybyggnation av lagenheter. Men alla
ar inte lika 6vertygade om att det ar
hér ar en 16sning pa problemet.

— Tidigare nér vi haft det uppe pa
tal var de féreningar som har stora
ytor inte speciellt intresserade, for
ett virde med deras foreningar ar de
har stora ytorna. Kanske inte ett rent
ekonomiskt varde, men det ar ett stort
bostadsvarde med grona ytor, sdger
Mia Gustafson, marknads- och kom-
munikationschef pa HSB Malmg.

— Men far man kniven pa strupen
och alternativet dr att hgja sina avgif-
ter valdigt mycket kanske man véljer
det anda.m

Andreas Schonstrom (S) kommunalrad
i Malmo med ansvar for teknik och
service.

Malmo Stad: : i
Ny modell ska underliitta frikop

En trivsam utemiljo

Skapa en naturlig métesplats dar man kanleka,
trana, umgas, vila och njuta av livet utomhus.
Vi hjalper dig, fran idé till fardig installation.

hags@hagscom | +46 38047300 | hagsse

Nér avtal for tomtratter I6per ut star manga bostadsrattsféreningar infor
chockhdjningar. Samtidigt ger avgifterna betydande inkomster till
kommunerna som inte vill backa och sanka avgifterna. Nu har Malmo stad
tagit fram en modell som ska géra bada parter ndjda.

HAGS

TEXT: METTE CARLBOM FOTO: JENS OHLSSON
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122 stycken bostadsritter fyller nu kvarteret Brf NEO Davidshall, som ocksa fatt en storre tillbyggnad.

Frivilliga fangar i
Malmos gamla arrest

Efter att ha statt tomt i flera ar har Malmos gamla polishus och arrest nu
aterbefolkats, men den har gangen av frivilliga géster. De sma fonstergluggarna och
dragiga cellerna har bytts ut. Har finns nu ett orangeri, gemensamma elbilar och en
takterass med utsikt 6ver staden. Men fortfarande ar sakerheten i fokus.

TEXT & FOTO: METTE CARLBOM
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P ] urgronan som tacker framsidan av det gamla polis-
huset borjar skifta 1 rott och brandgult. Byggnaden
som ritades av arkitekten Frans Evers stod klar

1934. Med tiden spelade det ut sin roll. Nar det nya moderna

polishuset stod klart nagra kilometer bort, kopte Riksbyggen

byggnaden och pabérjade en omfattande renovering.
122 stycken bostadsratter fyller nu kvarteret Brf NEO Da-

Fangelsecell i Malmo fangelse. Foto: Herbert Tinz / Sydsvenskan

vidshall, som ocksa fitt en storre tillbyggnad. I borjan av som-
maren flyttade de forsta ldgenhetsinnehavarna in och nu ar det
nastintill fullt. Emil Nilsson, Riksbyggen, leder runt i de manga
gangar och trapphus dar poliser och internerna en gang gick.
— Det hér ar ett komplext projekt for det har ar en enorm
ombyggnad och en jattestor nybyggnad. Sa vi har forsokt
bevara sjél 1 huset, samtidigt som vi inte har adderat sa mycket
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STYRELSE

eller dra ifran utan behalla det sa mycket som mojligt,
sager han.

Entrén &r g-mérkt sa hér ar den enda atgarden att
takmalningen restaurerats till sin forna glans. De
blyinfattade glasen och sten-

for tortyrliknande forhallanden”, konstaterade

Barnombudsmannen i en utredning av svenska hakten.

Av intagna beskrevs det som kallt, ratt, fuktigt. Enkla

celler med héarda sovbritsar och obefintlig utsikt fran

en fonsterglugg hogt upp pa vaggen. Strax efter kriti-
ken tdmdes arresten dock for gott.

pelarna har lamnats orérda.

Allra hogst upp finns nu en Det hér ér ett

gemensam takterass. Har ser

Den runda betongbyggnaden-
pa innergarden revs helt. Tjocka
véiggar och sma fonster gjorde det

man ut 6ver Malmés takasar, komp I eXt pI'Ojek t svart att omvandla det till den sorts

kyrktorn och dnda bort

lagenheter med studiokédnsla som nu

till Turning Torso 1 Vistra f 61' d et (‘jI' €n enorm uppforts dér istallet.

hamnen. I garaget star tva

elbilar de boende har tillgang om b y gg nad

— Det var en byggnad som vackte
mycket kdnslor konstaterar, sager

att hyra mot driftskostnad.
Intill finns en cykelpool med
ladcyklar. Pa garden porlar en liten fontan mellan
granitblock som ocksa bevarats i1 renoveringen, nya
trad har planterats och med utsikt mot garden finns ett
inglasat uterum. I féreningen finns aven ett gastrum,
som de boende kan anvinda for besok. Men det har

Emil Nilsson nér han visar de tre
byggnaderna i en mer modern stil.
Den tidigare rastgarden, som byggdes for de intagna
pa 1990-talet, har nu byggts in och blivit till &nnu ett
vaningsplan. De tjocka stenviaggarna ar kvar, dven
detaljer som spegelddrrar har behalllits.
De gamla celldorrarna ser man dock inte roken av,

STYRELSE

Stambyte pa 10-12 dagar

Star du infor
ett stambyte?

En komplett renoveringslésning
med eller utan stambyte.
Tryggt, effektivt och de boende
kan bo kvar.

har inte alltid varit en plats manniskor velat besoka. men det finns ett sakerhetstank dven nu. Digitala las
med koder ger de boende mgjlighet att skapa egna

Det gamla polishuset bidrog, strax innan det

stangde, till att Skane utsags till den simsta re-

tillfalliga koder bland annat ge en 6verblick av vem
som kommer och gar nér.
gionen nar det kommer till barns forhallanden 1 — Det ér enligt min uppfattning sdkrare dn vanliga

hakten. “Skanepolisen utsatter regelbundet barn las, sager Emil Nilsson.m

Boka en kostnadsfri riskanalys idag

Brandtétning - fastighetens viktigaste brandskydd!

Hur ser brandcellerna ut i er bostadsrattsférening? Ar de intakta,

eller har de brister som gor att brand och rék snabbt kan spridas
och orsaka stor skada?

Tata brandceller koper tid for brandkaren, minskar skador
i fastigheten och gor att utrymning kan ske sakrare.

Under 2021 har du méjlighet att boka in en kostnadsfri nulages-

analys av brandskyddet i féreningar som ligger i Stockholm och

Malardalen.

Pa var hemsida hittar du information om véra tjanster och fler

Hyresgastregister Papyrus

brandskyddserbjudanden.

L. Kontakta Anton Bystrom sa berattar han mer:
Just nu kampanj pa portavlor +46 76 787 59 40

anton.bystrom@prebad.se

www.brandfokus.se | info@ brandfokus.se | 08-522 77577

Hor av dig sa berattar vi mer

Brandfokus

(J
BRANDSKYDDS A~ MASTARE

fe

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR By PartGroup

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
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Fusk dranerar
bygebranschen

Kriminaliteten i byggbranschen har blivit grovre, mer omfattande och mer
komplex. Nu samlar sig banker, byggbransch och andra aktérer for att sanera
branschen och minska maojligheterna for kriminella foretag att agera.

TEXT & FOTO: DAGMAR FORNE

men Okat 1 takt med att byggpro- ner pa antalet egna anstallda och hyrde och byggherrar gjorde en undersokning

S edan millennieskiftet har proble- gen dndrade sin affarsmodell. De drog manslutning av byggforetag, byggfacket
in underentreprendrer till projekten,

jekten blivit mer komplexa och som visade att atta av tio foretag fran
regelverket samtidigt blivit mindre strikt. ~ sdger han. Osteuropa inte foljer svenska lagar och
Carl Lindstahl, hallbarhetsstrateg pa

SBAB forklarar bakgrunden till dagens Den 6kade komplexiteten ledde till

regler. En konsekvens ar att manga fore-
tag gor ett undermaligt arbete. Byggfusk

situation: samre kontroll, och nér kontrollen och slarv kostar enligt Boverkets senaste
— Vid millennieskiftet blev regelverket slapper dyker det latt upp oseridsa berakningar 111 miljarder per ar. For att
friare. Tanken var att 6ka konkurrensen foretag som utnyttjar brister 1 systemet. sanera 1 byggbranschen har sju av de stors-

1 byggbranschen. Det var nodvandigt Idag finns det manga foretag 1 bran- ta bankerna 1 Sverige skdrpt kraven pa

eftersom det radde stor arbetskraftsbrist. schen som har en kriminell agenda. tydlighet, ordning och reda for att ge lan
Forandringarna ledde till att byggbola- Byggmarknadskommissionen, en sam- till storre bygg- och renoveringsprojekt.
BORATT NR 5/2021
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— Bankinitiativet syftar till att mot- IDO06 eller motsvarande system for kon-

i | ¥ verka den undervegetation av grovt troll, uppfoljning och rapportering. Det-
kriminella foretag som finns i Sverige. ta for att fa en bild av hela byggprojektet
Foretag som betalar svartloner, asido- med alla underleverantorsled sa de kan

| satter arbetar-

¥ skydd och inte be-

talar skatter och

halla ordning pa
vilka leverantorer

som anlitas pa byg-
avgifter skapar get, sager han.

ett osunt klimat i Vid m i I I en Hies kiftet Alla leverantorer

byggbranschen, och underleveranto-

| T sager Carl Lind- bIeV I'egelVerket
stahl. Satsningen fI‘iaI'e
:? = kallas Hallbar 9

el Ml

rer ska vara anmal-
da i den elektronis-
ka personalliggaren

Byggbransch. som enligt lag ska

Handelsbanken, finnas pa alla bygg-
' SBAB, SE-ban- arbetsplatser.

ken, Swedbank, Sparbankerna, Danske =~ Genom ID06 kan kunden kontrollera

Bank och Nordea medverkar. att alla foretag som knyts till projektet

har svensk F-skattsedel. De far inte ha
l Carl Lindstahl beriittar att bankerna restforda skulder hos svenska myndighe-

1 dialog med ett flertal bygg- och ter och de ska vara arbetsgivarregistre-

fastighetsbolag och tillhérande rade och betala arbetsgivaravgifter om

branschorganisationer har enats om det kréavs enligt svensk lag.
gemensamma riktlinjer nar det galler Bankerna kommer framéver ocksa
lan till byggprojekt. stalla krav pa fysiska arbetsplatskontrol-
— Digital uppfoljning och kontroll ler enligt en standard som byggbolagen

ar ett av kraven. Kunden ska anvinda haller pa att arbeta fram.m

SKANK UPPUVARMNINGS-
KOSTNADERNA!

Passa pa att byta garageprort! Att byta flera garageportar i ett svep
sk_a_ vara latt, vi 4r marknadsledande med &ver 25 ars erfarenhet.
nfor garageportsbyten i fastigheten eller féreningen, vi hjélper

ela | vagen, frdn montering till bortforsling av den gamla porten.
i Lat experten gora jobbet-Valkommen!

J'I

GARAGEPORT
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@3 473 . | ?-
i, e
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Bostadsrattsforeningar
blundar for daliga portlas

Bostadsrattsforeningen spelar en central roll for att bostaden ska vara en trygg

Ingen sag nar tidningen Boritts reporter efter morkrets inbrott tog sig in i tva fastighetsportar i en stor forening i Stockholm.

och saker plats att bo pa. Andé finns det BRF:er som av olika skal blundar for
det mest sjalvklara trygghetsskapandet, att halla obehdriga ute.
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TEXT & FOTO: MIKAEL HEDLUND

ring midnatt i skydd av morkret
ger sig tidningen Boritts repor-
ter ut for att undersoka hur det

ar stallt med flerfamiljshusens portar 1
Stockholm. Vi finner staingda portar som
kraver nyckel, kod eller tagg for att 6pp-
nas, portar som kraver averkan for att
forcera. Men till var férvaning finner vi
ocksa portar med undermaéliga las som
gar att Oppna med endast ett id-kort.
Utan att nagon lagger marke till vart
uppsat lyckas vi pa mindre 4n en minut
ta oss in 1 tva trappuppgangar med totalt
84 bostadsrittslagenheter 1 Stockholms
inerstad. Lasen 1 de bada husen ar av
cylindermodell utan petskydd dar det sa
kallade tryckesfallet under regeln gér att

Porten gick att 6ppna pa nagra sekunder med ett vanligt ID-kort.

trycka in genom att id-kortet dras upp
och ned 1 gluggen mellan port och karm.
Det hors ett klick och porten 6ppnas

—

Patrik Lindskog:

utan problem.
Vi filmar handelsen och skickar filmen

till en lassmed. Enligt Sveriges 14s- och
sékerhetsleverantorers riksforbund sak-
nar manga portlds sa kallat petskydd. I
det har fallet ar det mer som fattas.
— Det verkar som om forregleringskolven
saknas eller ar skadad. Nar den trycks in
ar dorren stangd och forhindrar att laset
kan pillas upp fran dorrspringan. Men
sa har ser det ut i manga foreningar,
sager Patrik Lindskog, vd for den digitala
lassmeden Samuelsson och partner.
Bostadsrittsforeningen, som vill vara
anonym, sager till Boritt att man ar
medveten om portarnas daliga las och
att de ska atgardas efter att andra kost-
samma prioriteringar, som balkong-och
fénsterrenoveringar samt slamspolning

TEKNIK
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betalats. Lashuset, den centrala lasmeka-
nismen som stoppar dérren fran att 6pp-
nas ska bytas i samtliga hus. Alternativt
ska digitala las av nagon form installeras.
Pa fragan om foreningen inte har ett

Det ar inforstadda
med den ekonomiska
situationen

stort ansvar 6ver de boendes sikerhet,
blir svaret att alla medlemmar informe-
rats och ar inforstddda med att portarna
snart kommer att bytas ut och att foren-

ingen har en god grannsamverkan som
forhindrat inbrott. Hittills.

Men ér alla boende 1 f6reningen néjda
med svaret? — Ja. De ar inforstadda med
den ekonomiska situationen och eftersom
det ar lugnt i omradet dr de trygga med
styrelsens forklaring.

Men 1 Brottsforebyggande radets
senaste statistik fran forra aret svarar 27
procent av de tillfragade att de ofta oroar
sig for att utsattas for bostadsinbrott och
kvinnor oroar sig mer for bostadsinbrott
an min. Aven polisen siger till Boritt att
de inte ar férvanade 6ver hur latt det ar
att ta sig in 1 flerfamiljshus, aven om det
ar vanligare med inbrott 1 fritidshus. Vill
man komma in i en flerfamiljsfastighet
ar det lattast att ligga pa lur och vinta pa
att ndgon kommer hem och 6ppnar.

Allt fler inbrott sker av organiserade
ligor som aker runt i landet, oftast nar
ingen dr hemma. Sarskilt sker inbrot-

ten under de morka manaderna och
upptacks nar boende kommer hem pa
kvillen efter att man varit borta under en
kortare - eller langre tid.

Enligt forsakringsbolagen ligger
ansvaret for gemensamma utrymmen
som trapphus och entré hos féreningen
och fastighetsdgaren som ansvarar for
fastighetens yttre skydd.

Jenny Rudsltt, skadechef pa {6rsik-
ringsbolaget If; tycker att de boende
borde ha intresse av att stilla krav pa
foreningen da ett stort ansvar vilar pa
bostadsrittsforeningen vad galler den
fasta egendomens skick. Dessutom kan
foreningens brister 1 ansvarsfragan spilla
6ver pa de boende.

— Skulle vi se att ligenheterna utsétts for
upprepade inbrott sa kan det komma att
paverka premierna for lagenhetsinneha-
varna, sdger hon.m

VI FINNS H§R
NAR DET HANDER

Skadegorelse eller smutsig fasad?

Vi hjalper dig!
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tel. 0710-277 01 00
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Jour dygnet runt 020-100 140

Du vill varda barnens musiktalang.
Och samtidigt halla grannsdmjan vid
liv. S& givetvis ska du ha en riktigt bra
dorr till din lagenhet.

Vi tillverkade vér allra forsta dorr
for att std emot brand. Det var 1942.
Sen dess har varje dorr vi fillverkat
haft ett vikfigt syfte. At sfoppa tjuvar
och ovésen, eldsvador och giftig
rok, kalldrag och mafos. At gdra

ose

sa att du kan bo och leva tryggt,
sakert och trivsamt.

Vart foretag har ocksa ett tydligt
syfte. Att hjalpa dig med det du
behover for att fa raft dorr till din
lagenhet. Och att gbra det sd
enkelt som mojligt for dig att byta
fill den.

L&s mer pa




TEKNIK

Upp till

60

Procent lagre
energikost-
nader jamfort
med torktum-
lare av
traditionell
teknik.

Electrolux Line 6000

En uppdatering fran den tidi-

gare tvattserien 5000. Forutom
en ny design har maskinerna

bade 6kad effektivitet och lagre
livscykelkostnader an tidigare
modeller. Maskinerna ar
konstruerade for att halla sa lag
vatten, energl, och tvattmedels-
férbrukning som mgjligt.

Husqvarna ST 124

En stark snoslunga som rojer foreningens
mark under vintern. Passar bra till
snorojning av exempelvis gangar
och uppfarter. Det effektiva

tvastegssystemet levererar en
61CM 8y

Arbetsbredd
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stor kapacitet. Snéslungan dr
lattmandvrerad och har ett
justerbart snoutkast. Motorn har
elstart, vilket underlattar arbetet
under de kalla vintermanaderna.

Schneider Exiway Light

En ny innovativ och lattservad armatur
som har designats med fokus pa hall-
barhet, flexibilitet och smarta l16sningar
for smidigt underhall. Armaturen stélls
enkelt om mellan olika lagen, och har ett
Jjusflode mellan 50 och 500 Im. Lasav-
standet for nodskylten ar 20 meter.

STIHLRE 130 PLUS

En effektiv hogtryckstvatt
med fokus pa komfort.

Tvatten kommer upp 1
135 bar och har en hég-
trycksslang pa nio meter.

FLIRFLIRTG267

Viarmekamera fran FLIR som miter
temperaturer mellan 25 — 380 grader.
En anvandarvanlig skirm som ger bra
termiska bilder och en lagringskapaci-
tet pa 50 000 bilder.

TEKNIK

Plafond Roundy

En anvandarvanlig armatur fran
Designlight med bra prestanda.
Panfonden gar att montera pa
bade vagg och tak, och ger en
bra ljushbild. Passar bast som
grundbelysning eller allmanljus,
till exempel 1 trapphuset. Ljusfirg
kan stéllas pa 3000/4000/5000K
och armaturen har en spridnings-
vinkel pa 110 grader.

TOTALENTREPRENAD

AV TRAPPHUS 24 ¢

MALNING - SNICKERI |
PORTRENOVERING - SKKERHETSDORRAR

= GOLVPOLERING

ANDRES
MALERI

www.andresmaleri.se Tel. 020058 02 20
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takt med ett forandrat vider dér regnen blir fler och

intensivare, Okar ocksa risken for 6versvamningar och

fuktskador. I bostadsrattsforeningen Kallan 1 Malmo var
problemen sa stora att de inte kunde anvanda sin kallare. Varje
gang det regnade strommade vattnet in 1 sekelskifteshuset 1
centrala Malmo. Foreningen som bildades 2013 bestar av tva
hus, ett byggt 1909 och det andra tio ar senare.

Garden ar en typisk inbyggd innerstadsgard, omringad av de
héga stenhusen och med ett stenvalv som delar upp den i tva
delar. Pa varje del tornar varsitt hundraarigt piltrad upp sig:
Marken var tidigare asfaltsbelagd, nu ligger har stenplattor och
kopparfargade vattenbehallare star utplacerade vid viggarna.

— Vi borjade runt 2017, da visste vi inte riktigt vad som
behovdes goras, siger Mattias Lind, ordférande 1 Brf Kéllan
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och den som boérjade ta tag 1 problemet. Vad de visste var

att kallaren var konstant fuktig och, efter att de tagit dit den
kommunala aktéren VA Syd for konsultation, fatt reda pa att
marken var vattenmattad.

Roren som lagts under asfalten for att leda ut vattnet 1 dagvat-
tensystemet hade, nar marken satt sig och piltradens rotter letat
sig in 1 dem, spruckit. Kopplingarna mellan dem hade tappat
formen. Nar det regnade forsade vattnet via stuprannorna ner
1 de trasiga roren. Ett klassiskt stuprorssystem leder vattnet rakt
ner under marken till ett rérsystem, som 1 sin tur leder till en
uppsamlingsbrunn. Fran brunnen leds det till ut till det kom-
munala dagvattensystemet.

— Men nir roren ligger lite trassligt med rotter 1 och vattnet

kommer med ett sadant hogt tryck fran hoga
fastigheter med stora takytor, blir det jattemycket
vatten som kommer och spranger ut i marken, sager

Mattias Lind.

Asfaltsbelaggningen som téckte hela garden hade
ocksa satt sig. Vattnet stannade pa ytan och trangde
inte igenom asfalten.

— Marken var helt vattenmattad, fuktig och blot
konstant. Och detta tryckte mot fastigheten. Sen nér
det blev kraftiga regn som kom 1 stuprdren sa trang-
de det ut ur réren och in i fastigheten, sager han.

De aterkommande 6versvamningarna gjorde att
de fick kalla pa entreprenérer som filmade i réren,

Mat-tias Lind, ordf6ran-
de 1 brf Kallan.

rensade och tog bort rotter.

— Det gjorde vi nastan vare ar och det kostar
ganska mycket, sager han.

Just den har foreningen hade dock tur i1 oturen.
Mattias Lind ar till vardags klimatstrateg pa Lans-
styrelsen 1 Skane.

— Eftersom jag jobbar med vattenfragor var det
naturligt att vi skulle ha ett ytligt dagvattensystem
istallet. Det ger bade en kontroll igenom att du ser
vad som hiander med vattnet och en hallbar framti-
da I6sning, sager han.

Uppdraget gick till Green Landscaping Malmo, som
1 borjan av aret satte igang med arbetet. Bolaget har
arbetat med gardar likt denna innan, men da har
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det handlat om den traditionella metoden. Martin Hoffsten ar
vd pa Green Landscaping Malmé:

— Det som ar speciellt dr att vattnet pa taket leds in 1 bad-
den, tidigare har man bara kopplat allt direkt pa dagvattensys-
temet, sager han.

Att bygga om en befintlig gard pa det har séttet var ett nytt
satt att jobba for dem.

— Tidigare har man inte brytt sig sa mycket, for det har inte
varit ett problem. Det hanger ithop med ett forandrat vader
och fortatningen av staden, da det byggs mer och det paverkar
dagvattensystemet.

Ar det fler som borde géra liknande satsningar?

— Absolut, jag tror det har kommer att vixa och bli jatte-
vanligt. Man kanske inte vill ha de hér 6versvamningarna i
kallaren pa det ar sattet. Kan man gora sa har minskar den
risken, sager Martin Hoffsten.

Pé garden visar Mattias Lind pa tanken bakom, det hela
handlar om att fordréja vattnet. Har sker det i fyra steg. Det
regn som kommer fran taken leds 1 det forsta steget ut direkt
pa marken fran stuprannor som kapats ovan mark. Det for
att minska pa trycket och sakta ner flédet. Darifran leds det
via ytliga rannor ned till den sa kallade bassdngen, det andra
steget, 1 mitten av garden. Bassdngen ar en plantering bestar
av pords skelettjord, med ett djup pa upp mot 1,8 meter, med
vaxter som ska klara bade mycket vatten och langvarig torka.
Den sluttar ner mot en brunn, vilken ar den lagsta punkten pa
garden.

— Sedan har vi installerat vattentunnor. Vattnet leds in 1
tunnorna och nar de ar fulla finns det plats att rinna 6ver. Det
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Det néstan 100 ar gamla piltradet i mitten av den nya planteringen.

Vid behov kan regnvatten tappas fran
behallarna.

ar den tredje f6rdrojningsytan, sager han.

Han pekar pa sma kranar pa en av tunnorna, hiar kan man
spara regnvattnet och anvanda nar det ar torka och det behé6vs
nagon annanstans. Det dr bra att inte bara se det som ett pro-
blem utan ocksa som den resurs det dr, menar han. Den fjarde
delen, som annu inte ar helt klar, ar att det blir ett sa kallat
gront tak pa skarmtaken for cyklarna.

— De kommer att ha sedumtak, en vixtlighet med jordmén
som klarar bade regn och torka.

I mitten av planteringen star piltridet som nu nar det inte
finns nagra ror att vaxa in 1 bidrar med sina torstiga rotter,
ett vuxet trad kan dricka upp mot 500 liter vatten per dygn.
Men éven tradkronan fangar upp och fordrojer vatten vid
skyfall.

— Det ar egentligen det femte steget, sager Mattias Lind.

Det var de boendes 6nskemal att de skulle bevara pil-
traden, sa det kravdes en varsam hantering av rotsystemet
under renoveringen.

Strax innan midsommar stod gardarna klara och somma-
rens och hostens haftiga regn har varit ett stresstest som gar-
den #n sa lange klarat. Aven om ombyggnaden har varit en
stor kostnad, sammanlagt cirka tva miljoner har det kostat,
sa raknar de med att spara de in pa dyra entreprenadkostna-
der som tillkom varje ar. Mattias Lind verkar forsiktigt opti-
mistiskt pa framtiden. Nu kan de 1 alla fall anvinda kallarna
igen vilket ger ytterligare mojligheter.

— Nu far vi se om véaxtligheten klarar sig. I vanliga fall
gbr man sadana hér anldggningar i ett nybygge. Att ta det
konceptet och gora det pa en gammal innergard pa det har
sattet ar ratt unikt som jag forstar det, sager han.

fOrum

My hatiar, " dghvning coh utblidning #r Sverigas bostadsrattsitranings”
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an bor 1 en solid fastighet,

byged 1905 1 stadsdelen dar

han véxte upp. Namntavlan
sitter langt in, men Dick Malmlund har
anda inte sitt namn dar. Vi f6ljer hans
anvisning till rétt lagenhet diar dérren
star 6ppen mot den ljusa hallen.

Dick Malmlund ar en mycket anlitad
sakerhetskonsult med bade foretag,
bostadsrattsforeningar och privatperso-
ner som kunder. Under 20 ar var han
sakerhetschef pa Svensk Handel, synlig
1 media sa fort detaljhandelns sidkerhets-
fragor var aktuella.

— Den dagen Siba-grundarens son Fa-
bian Bengtsson kidnappades gjorde jag
130 intervjuer och vid helikopterranet
1 Vastberga var det ocksa stort padrag,
sager han.

Idag &r han lika aktiv, men inte lika
publik. Han och hustrun Monica flyt-
tade in fOr sju ar sedan 1 denna vackert
renoverade trerummare. Sovrummet och
koket med bevarad parlspont och skafferi
ligger enligt gammal tradition at norr,
medan sallskapsrummen ar vanda at
soder. Duschrum och toalett har fatt nya
smarta losningar.

Han kom fran en forening dar han
varit ordforande i flera ar och hade inte
lust att ga in i styrelsearbete igen — men
val att bjuda pa sina kunskaper.

— Bostadsrattsforeningar generellt bor-
de bli battre pa att ta vara pa medlem-
marnas kunnande utan att darfér krava
att alla ska ga in 1 styrelsen, sager han.

Med sitt tranade 6ga sag han séker-
hetsbrister 1 fastigheten och lyckades
sa smaningom Gvertyga styrelsen om
att vidta en del ganska enkla och inte
speciellt kostsamma och framfor allt inte
sa synliga atgédrder.

— For mycket sakerhetsatgarder skapar
otrygghet. En massa las och grindar och
synliga kameror signalerar fara snarare
an lugn, anser han.

Han forklarar att ett vanligt lagenhets-
hus vid en stadsgata har flera sarbara
punkter. Portar, dorrar mot garden,
lagenheterna pa nedre botten och hogst
upp, tak, vind och kéllare. Sa det géller
att dimensionera sakerhetsinsatserna pa
ratt satt. Portlaset ska ha petskydd sa att
de inte gar att lirka upp.

— Folk som vill ta sig in for att stjdla
brukar g4 fran port till port och kdnna
pa dorrarna. Dér det ér latt att 6ppna
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gar de in. Den smarta portlgsningen
haller alla som inte bor eller ar inbjudna
till nagon 1 huset borta. Men den kan
vara lurig:

Foreningar borde bli
béttre pa att ta vara
pa medlemmarnas
kunnande utan att

kréiva att man ska ga

in i styrelsen

— Nar man inte svarar ar det inte sa
smart att ha ett r6stmeddelande som
sager "hej jag dr pa semester” eller som
en kvinna som kroknat pa sin stalker till

ex-man: Ar det Leffe s& kan du dra at
helvete!

Portnyckeln &r nésta kinsliga punkt:

— Ersatt nycklarna med brickor, byt
alla koder och byt lascylindrar. Det ar
stora fordelar med att fa bort nycklarna.
Om en enda nyckel ar pa drift behéver
laset bytas. Om en nyckelbricka tappas
bort dr det bara att sparra den brickan.

Aven om det 4r svart att ta sig in i
huset ar det bra om ldgenheterna har
sakerhetsdorrar. Lagenhetsinnehavarna
pa bottenvaningen behover ocksé tanka
pa att sakra fonster och balkongd6rrar.

I Dick Malmlunds hus ar dérrarna
vackra. Foreningen beslutade att de som
satte in sakerhetsdorrar skulle bevara de
tidigare profilerna sa att uttrycket inte
forandrades. De kraftiga gangjarnen ar
moderna, annars tanker man inte pa
att det inte ar en vanlig dorr. Trots allt
gar det inte att ha full kontroll 6ver alla

S gy
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Dick Malmlund bel.‘att ar gdmd vilka siker hets'itg arderhans¥orn E’ﬂl-ll'}ﬁ*-'eﬂdt&g}t

som ror sig i ett hus. En sarbarhet ar nar
entreprendrer anlitas.

Dick Malmlund, som hjélper manga
bostadsrattsforeningar med sakerheten,
har ofta stott pa problem med inbrott pa
de 6vre planen strax efter takskottning:

— Det ar svart att rekrytera takskottare.
Det ar ett farligt jobb, och entreprenad-
foretagen gor inte bakgrundskontroller
eller kollar upp att personen har ritt att
vistas i Sverige. Manga av takskottarna
rekar ndr de kommer in i en fastighet och
ser hur de kan ta sig in 1 lagenheterna for
att stjala, sager han.

Pa manga stéllen &dr det latt att ta sig
ner pa balkonger via taket och ga in den
vagen. Las pa takluckorna satter stopp.

— For den som styr 1 bostadsrattsféren-
ingen ar det viktigt att fa jobbet utfort,
men det dr svart att handla upp entrepre-
noérer med ratt kompetens och som
dessutom skoter skatter, arbetsmiljolagar

och I6ner, sdger har och berittar att hans
forening rakat illa ut.

En vinter nar det var mycket sno
anlitades en entreprendr som utrustat
sin personal med stalskovlar 1 stéllet for
skovlar av plast. Resultatet blev att fargen
skrapades av pé taket som fick malas om.

— Jag brukar hjélpa bostadsrattsforen-
ingar med bakgrundskontroll vid upp-
handlingar och hittar manga smutsiga
underentreprendrer. Vid stérre jobb kan
det ocksa uppsta kedjor med sa mycket
som dtta led, sdger han.

Han anser att bostadsrattsféreningar
borde kunna ha nagon typ av samar-
betsorgan som hjalper foéreningar med
upphandling av godkédnda entreprenérer
som bade har kunnandet och féljer
lagen. Detta eftersom myndighetskon-
trollen ar ganska svag i Sverige. Familjen
har en agarldgenhet i Spanien, och dar
ar kontrollen en helt annan.

— Nar vi gjorde en renovering blev det

nodvandigt att fa godkdnnande fran en
rad myndigheter, och godkdnnandena
star anslagna pa porten under arbetet.

Han paminner ocksa om bostads-
rattsforeningens ansvar. Sjalv brukar
han hacka bort is pa trottoaren utanfor
fastigheten, val medveten om att hans
forening bar ansvaret om nagon skulle
halka och sla sig. Féreningen har ocksa
ansvar for att hantverkare och andra kan
jobba sdkert, om det inte finns avtal pa
att entreprendren tar ansvar.

I huset dér han bor rader inga storre
ordningsproblem. Ligenheterna ar
stora, nagra hyrs ut pa langtidskon-
trakt med styrelsens godkdnnande.
Korttidsuthyrning far inte forekomma
enligt foreningens stadgar. I ett hus dar
han bodde tidigare var det annorlunda.
Majoriteten av husets ligenheter var
ettor och tvdor, manga hyrdes ut pa kort
tid ofta via Airbnb.

Om man gér pa Stockholms gator
med en uppmarksam blick kan man se
sparen av Air bnb-uthyrningen — de sma
nyckelhotellen. Det ar sma hanglas med
kod, dar nyckeln fasts. Uthyraren skickar
koden till gésten, som Oppnar laset,
tar nycken och sedan byter uthyraren
koden till nasta gast. Korttidsuthyrning
kan ge massor av ordningsproblem. De
allra flesta ganger gar det jattebra, men
det forekommer ocksa att lagenheterna
anvands som bordeller, och det ar
jattesvart att bevisa och komma at, sager
han och berattar att han under sin tid
som ordférande 1 sin forra forening
hade en medlem som aldrig bodde 1 sin
lagenhet. Mannen var bosatt 1 Oslo och
hyrde ut via Airbnb. Det var ett rent
affarsuppliagg. Anda fick mannen ratt i
hyresndmnden och det tog flera ar att fa
honom avhyst.

— Foreningar far néstan aldrig ratt 1
hyresndmnden, sager han.

Han framhaller att frekvent kort-
tids-uthyrning kan skapa otrivsel och
otrygghet. Det blir oordning i soprum
och tvittstugor och det kanns inte kul {or
medlemmarna att stindigt moéta fram-
lingar med rullvaskor i porten.

Bostadsrattsforeningens sékerhet
handlar inte bara om att huset ska
skyddas fysiskt. Fakturabedragerier ar
ett gissel. Oseridsa “erbjudanden” om
ganster med tveksamt varde likasa. Ett
exempel dr aktorer som erbjuder skydd
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mot identitetskapningar.

— Det gar inte att forhindra att ens
identitet kapas. Det ar daremot viktigt
att uppmarksamma nar det hander och
agera direkt for att minimera skadan,
sager han.

En sak som férvanar och uppror ar hur
latt det ar att ta 6ver en forening:

— Det ar bara att skicka in papper
till Bolagsverket pa att NN ar ny ordfo-
rande och att hen tecknar féreningens
konton ensam. Sedan ar det fritt fram
att harja tills nagon kommer pa en. Det
kan drdja ett tag om kaparen har latit
eftersanda foreningens post. For att
skydda sig kan styrelsemedlemmarna
gora tre saker: Sparra obehorig adress-
andring hos Skatteverket. Sétta adress-
las hos Svensk Adressandring. Ansluta
sig till Kivra, sa att all information som
kreditupplysningar och liknande kom-
mer digitalt. Da gar det snabbare att
upptacka och stoppa ett angrepp.

— Alla tre atgarderna ar gratis och gar

blixtsnabbt att fixa, sager Dick Malm-
lund och blir lite formanande:
— Som styrelsemedlem har du inte

bara ansvar for din personliga sakerhet.

Din identitet kan missbrukas pa ett satt
som drabbar féreningen hart.

Solen bryter fram och ett milt efter-
middagsljus faller in i vardagsrummet
dar vi sitter.

Det dr dags att bryta upp. Pa ytter-
dérren sitter en liten kamera monterad
vid det traditionella titthalet. Nar man
vacker kameran visar den en tydlig bild
av den som star utanfor.

— Nér man kikar i titthalet ut i ett
morkt trapphus brukar man inte se
nagonting. Kameran ar ett enkelt och
billigt satt att ha koll, sdger han.

Det vi inte har tankt pa nar vi gatt
husesyn ar att det finns diskreta ka-
meror 1 ldgenheten som gar igang nar
nagonting ror sig och bilden skickas
direkt till mobilen.

— Jag kan se nar posten kommer.m

NAMN: Dick Lennart Malmlund

ALDER: 68 ar

BOR: Stockholm

ARBETE: Egenforetagare som sékerhets-
konsult samt driver sajten Varningsinfo.se
BAKGRUND: Bland annat arbetat som
sakerhetschef hos H&M och Svensk
Handel.

OVRIGT: | sin roll som sakerhetsexpert
har han ofta anlitats vid storre handelser
som exempelvis vid mordet pa utrikesmi-
nister Anna Lindh 2003.

LOS ERA
BRANDSKYDDSFRAGOR
ENKELT
MED CUPOLA WEB-SBA

Med enkla dtgirder som regelbundet
underhéll av brandskyddet, kan manga
brinder férhindras och dess eventuella

konsekvenser minskas.

Cupola skapar tillsammans med Er ruti-
ner, organisationsplan, kontrollscheman,
ansvarsfordelning etc.

Vi inventerar fastighetens samtliga
brand- och utrymningstekniska instal-
lationer, skapar en handlingsplan och
utformar en brandskyddsredogorelse.

Allt ssmmanstills pa webben - Ni gor
Era kontrollronder enkelt pd klickbar
ritning, direkt i mobilen eller pa Er
lisplatta.

cupola

fire
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ERBJUDANDE!

Gratis riskinventering
av era fastigheter,
vid bestillning av

Cupola WEB-SBA*

*Erbjudandet giller t.o.m. 2020-06-31

KONTAKTA OSS!
Cupola Stockholm AB
08-72 24 700
stockholm@cupola.se

* Mer 4n 25-ars erfarenhet frin branschen

.S

de pa b; Istekniskt brandskydd

* Bred kompetens inom alla brandskyddsomraden
* Snabb service, snabba leveranser

* Riitt hjilp, n6jd kund
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@ Entreprenadsbesiktning

@ Byggtekniskt stod
@ Projektledning

@ Avflyttningsbesiktning

RANBERGS

Byggkonsult & Besiktning

VART ERBJUDANDE

Att med stor erfarenhet fran besiktningsuppdrag utse
besiktningsman anpassade efter just ert behov!

Ring: 070-545 97 37

www.byggbesiktning.nu
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Uppjagad stamning
bakom taggtraden

BRF Kvibergs Park satte 2018 utan
forvarning upp taggtrad for att skydda sig
mot hyresgasterna pa andra sidan. Omradet
var redan forsett med ett 2,5 meter hogt
stangsel, men foreningens ordférande
menar att taggtrad var enda séattet att forhin-
dra stold och skadegorelse. Hyresgasterna
kénner sig utpekade som kriminella och
méanga boende i bostadsrattsféreningen ar
starkt emot tilltaget.

TEXT: CECILIA ERANDER FOTO: DANIEL GAHNERTZ

et ar pafallande 6dsligt 1 det uppdelade bostadsomra-
det i Kviberg. De fa méanniskor som syns ute ilar
forbi. Det ar ocksa pafallande vilskétt med lummiga

| |
B L 1 -4 trad och valansade grasmattor. Utan stangslet och taggtrad
- =l —— o hade det varit idylliknande.
| pa e, En kvinna fran bostadsrattsforeningen sager att taggtraden
» _——— T 1 --i ] | sattes upp utan de boendes vetskap och att det rader en forlegad
i syn 1 styrelsen. .
— Jag forstar inte vad problemet ar. Enligt lag har man ratt att
satta upp taggtradsslinga. Det rackte inte med stangsel for de
tog sig anda in och slog sonder lekplatsen, sager Erik Wester-

B e e = ——

i » L berg, styrelseordférande 1 bostadsrattsforeningen.
Han menar att de boende i Poseidons hus forstor och stjal
och det gar inte att kommunicera med hyresbolaget.
— Det bista for trivseln hade varit att komma 6verens om en

= ——F 3 I

gemensam 16sning, siger Magnus Alexandersson, distriktschef
A o B =
— for Poseidon Kortedala.
il e ] : ' Forr sprang alla mellan husen, de vuxna grillade tillsammans
- och barnen lekte.
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o 0 - - = b g | S e i E—— — Det gér inte langre. Innan taggtraden kom upp tog sig miss-
mgn el B o = brukare in hér och eldade 1 tvattstugan, sdger Erik Westerberg.

o Det har férekommit missbrukare i trappuppgangarna pa hy-
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ressidan som har lamnat kanyler efter sig och dven begitt inbrott.

Och det finns daven andra problem med brottslighet i Kviberg.
r—— i — Det ar ett samhallsproblem som inte gar att stinga ute.
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Taggtraden som ska skydda bostadsrattsféreningen mot vandalisering:

Och det ar framforallt en valdigt liten klick av hyresgasterna sags som busstreck ar plotsligt vandalism. I alla tider har de 1 samma stadsdel.

som star for det, sager Stevan Tomulevski fran bostadsrattssi- bada sidorna haft en fin gemenskap. Nu finns det foraldrar som — Jag har personligen inget emot stiangslet, siger hyres- \

dan. inte vill ga ut med sina barn for att de ska slippa se taggtraden. gésten Jimmie Edfeldt. W L% f e
— Nar taggtraden kom upp undrade medlemmar i styrelsen o

Janne Josefsson skildrade om- nar beslutet togs. De flesta fattar att Samtidigt féds grindsamhéllets motpoler i samma

radet 1 " Taggtradens tid” och det . taggtrad inte dr ratt vig att ga, men jag stadsdel. Nar det nya bostadskvarteret Kvibergs Angar %

framkommer tydligt att manniskor ]a g ha tar att Sé s tan g - vill inte ha stangsel heller. Vara hundar vaxer fram vill man undvika lasta grindar, och med P U T S & S T A D

ar uppdelade 1 olika lager. ”Vi hade far skita pa hyressidan, men deras far Kvibergsrundan satsas p& 6ppenhet genom att framja liv
apungar hir. Det hade de inte SI et OCh de t f ak tllm d tt inte smutsa ner har, sager Stevan Tom- och rorelse 1 omradet.

dar”, sager hyresgaster att de har ulevski. Nu har en motion lagts fram

hort. d et éil' b oS ta dSI' éi tteﬂ till bostadsrattens arsstimma om att Karin Grundstrom ar professor i urbana studier vid Rent E n ke"’ Nai‘u rI igi‘ AI Il'id

— Det ar 6verdrivna uttalanden xQ Q _ taggtrdden ska tas bort. Malmé Universitet. Hon har studerat hur staket och stang-
om skadegorelse som har piskat som g or sa mOt hy res — Jag hatar att se stangslet och det sel paverkar kianslan av trygghet. Hennes rapport "Staket
upp stamningen. Dessutom finns rétte n faktum att det ar bostadsratten som gor och stangsel i svenska stader — en planeringsfraga" landar i
det inga bevis for att hyresgaster sa mot hyresratten, sager hyresgisten att inhangnader ger en falsk trygghetskansla.m
skulle ligga bakom, det kan vara Philip Wesselhoff. .
vem som helst, sager Stevan Tomu- En anonym boende péapekar att 08 86 18 17 - www.maries.se
levski, som aven medverkade 1 Taggtradens tid. kvarteret inte ar unikt, det finns till exempel taggtrad pa ett fa Sﬁg het@ maries.se

Han sprang ocksa pa tak nar han var liten, men det som forr ~ parkeringsstaket i Gamlestaden och staket runt BRF Makrillen
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Striderna i datorspelet Battlefield &r storslagna och blodiga.
Skracken i manniskors &gon ar hogst pataglig och musiken
dramatisk. En rost sager: Behind every gunsite there is a

human being. We are those people. Citatet ar talande for Seth

Ericsons stuntkarriar.

1t bérjade 1 lilla Héllefors

dér Seth Ericson vaxte upp.

Han holl pa med aktiviteter
som kldttring och kampsport och vann
flera SM-guld i bdde gymnastik och fall-
skdrmshoppning. Som 13-aring bestim-
de sig Seth for att bli stuntman och gick
med 1 Svenska Stuntgruppen, som dr en
professionell verksamhet for stuntvéarlden
sedan 1974.

BORATT NR /2021

TEXT: CECILIA ERANDER

—Jag vet inte exakt vad som fick mig
att bli stuntman. Jag minns att jag i hog-
stadiet var valdigt intresserad av teater
bara om det var vald med. Jag gjorde
till exempel koreografin till ett blodigt
slagsmal som utspelades pa en saloon.

Redan pa lagstadiet blev han paverkad
av Pulver och Nicko i Trazan & Banar-
ne som sitter bredvid varandra pa en
bank och pratar strunt och sedan faller

Under inspelningen av fantasyfilmen Albion:The Enchanted Stallion i Ruménien med manusforfattaren Ryan

O'Nan. I filmen medverkar John Cleese, Stephen Dorff och Debra Messing. Foto: Rod Millington

Stuntmannen som trillade over sin bostadsratt

forhandlade han till sig att stuntmén ska

baklanges med ett brak. Naturligtvis var
det baklangesfallet som fascinerade Seth
Ericson och som 18-aring flyttade han
till USA for att lara sig stuntverkets ddla
konst.

— Det handlar inte bara om att
utfora stunts. Som stuntkoordinator
ar min uppgift att leverera trovardiga
scener. Jag maste noggrant sitta mig in
1 dramaturgi, teknik och sikerhet. Det
handlar inte bara om att balansera pa en
lina utan om vilken spanning linan ska
ha, sdger han.

Efter jobb och studier i USA flyttade
Seth tillbaka till Sverige &r 1996. Har
jobbar han hart for att 6ka siakerheten
for alla som deltar i en produktion. 1998
fick han 6verta stunttronen efter Johan
Thorén, “stuntens farfar”, som ansvarig
for Svenska Stuntgruppen. I samma veva

namnas i kontraktet for jobb producerade
av SVT.

— I USA finns ett starkt fackforbund for
stuntman och skadespelare. Nar jag kontak-
tade fackforbundet Scen & Film 1 Sverige
kunde de inte sdga vad som gillde. Det
kdndes bra att fa till ett avtal med SV'T, men
det ar inte klokt att var yrkeskategori fortfa-
rande inte ar fackanslutna inom film. Seth
har hunnit med 6ver 400 produktioner,
spelfilmer, reklaminspelningar, tv-produk-
tioner, musikvideor och motion captures, en
teknik for att spela in och lagra rérelser for
spelindustrin, som sedan anvands for att fa
karaktarer 1 datorspel och film att rora sig
naturtroget.

Och det var just en motion capture-studio
1 Hammarby Sj6stad som fick honom att
falla handlést for sin bostadsratt.

— Jag rakade faktiskt trilla 6ver en visning

Ordning eller oreda?
- Hall koll pa dokumenten

n brf hade sparat vartenda papper sedan 1970.
E For att skapa ordning i detta kaos kravs krafttag:
De flesta har val inte latit det ga fullt sa langt,
men pappersarbetet och hanteringen av data och do-
kument ar en stdndig utmaning. Med dalig koll riskerar
man exempelvis att kdnsliga uppgifter lacker, att man
missar en slutbesiktningstid eller att kvitton kommer bort.

— Manga foreningar sparar allt, sager Linn Gilbertsson
pa styrelsesupport Boratt Forum.

Ofta darfor att man inte vet vad som maste sparas
enligt lag, vad som kan vara "’bra att ha” och vad som
faktiskt kan kastas.

— Bast ar att ta hjalp av ndgon som har koll, exempel-
vis forvaltaren, och fa till en grov sallning i tre hogar; det
som maste sparas, det man ska ta en extra titt pa och det
som kan kastas.

Men om man nu lyckats fa till en rensning, vad ska man
da tanka pa? Linn Gilbertsson lyfter fram ett par saker:

For det forsta bér man ha en opersonlig styrelsemejl
som latt kan tas 6ver av en ny ordférande. Se till att
byta l6senord vid skifte av styrelse eller nar nagon byts
ut. Digitalisera sa mycket som mojligt av materialet.
Fotografera med mobilen, lagg upp ett mappsystem,
namnge filerna sa att de ar sokbara och lagg helst allt 1 en
molntjanst for basta skydd. Se ocksa till att arbeta med
kontinuiteten, dokumentera hur ni arbetar och vem som
har ansvar for vad.

Nyckelkvittenser ar ocksa viktiga, en nyckel pa vift
innebar att las behover bytas. Kénns det lite 6vermaktigt
att digitalisera allt bor man forvara de viktigaste doku-
menten, exempelvis historiska arsredovisningar, befintliga
avtal, panter, garantier, kdpehandlingar, besiktningsproto-
koll och entreprenérshandlingar i ett brandsakert skap.

— Ett avslutande grundtips ar att séatta ratt ambitionsni-
va, sdger Linn Gilbertsson. Ta inte pa er mer an vad som
fungerar pa sikt. Prioritera, gor inte allt pa en gang, ta in
hjalp, det 16nar sig ofta, dven ekonomiskt.

TEXT: TORBJORN JOHANSSON



nir motion capture-studion Goodbye
Kansas byggdes. Mitt ex och jag slank in
och visste omedelbart att denna lagenhet
ska vi ha. Nu har jag bott har nagra ar
och trivs jattebra. Foreningen ar suve-
ran. Lite lustigt att dven lagenheten ar
sammankopplad med mitt yrke som jag
brinner sa starkt for.

Att Seth brinner sa starkt for sitt yrke ar
anledningen till att han anses vara en av
Sveriges bésta stuntman. Han var bast

1 klassen under sin forsta utbildning i
USA. Nér lararen papekade att han inte
dyker eller hoppar fallskdrm sa borjade
han med det.

Nu ar han fallskdrmskontrollant och
har hog kompetens inom specialselar for
fallskarmshoppare. Att vara stuntman
handlar hela tiden om att forkovra sig for
att hanga med 1 utvecklingen, annars kan
sakerheten riskeras.

Séakerheten i stuntvarlden dr mer ge-
nomtankt idag. Det gar mer at en teknisk
struktur och riskanalys.

— Faktum ar att jag har skadat mig mer
nir jag har utévat mina sidoaktiviteter

som gymnastik, fallskirmshopp och klatt-
ring, understryker han.

Som stuntkoordinator har Seth kom-
mit pa olika satt att 16sa actionscener
pa ett dramaturgiskt satt. Att géra en
valdsscen trovardig ar otroligt viktigt. Det
kan vara forlosande nar slaget kommer 1
en misshandelssituation. Ett hot kan vara
valdsammare an sjalva slaget och det
maste kidnnas att paniken vibrerar.

Seth har precis iscensatt en sadan

teaterscen 1 pjasen “Ex”, med Hele-
na af Sandeberg som hdamndlysten
misshandlare.

— Hur dras axlarna upp, hur ser ansikts-
uttrycken ut och hur dndras rosten innan
misshandeln? Jag vill kinna och formedla
kanslor. Det far inte bara vara uppvisning.
Nar nagon flyger i vdg tva meter och blir
skjuten kdnner man ingenting. Smarta
blir pataglig nar den ér igenkand, som
nér nagon slar benet 1 kéksbordet.

VI TILLVERKAR NYA ROR INUTI DE GAMLA

TGS SYSTEM
e Eebran

i spillvattensystem, vilket innebadr att vi tillverkar nya ror inuti

gamla.

Vi vander oss till bostadsrattsforeningar, fastighetsbolag,
forvaltningsbolag, tekniska konsulter och entreprendrer.

For vara kunder och partners skapar vi vdrde inom hallbarhet,
kostnadsbesparing, tidsbesparing och langsiktighet.
Tubus System har funnits sedan 1998 och har idag ca 300

anstallda i 4 lander.

Tubus System AB
info@tubussystem.se * www.tubussystem.se

Kontakt: Lina Lorentzon 031-69 61 06

O TUBUS SYSTEM
Pipes Rebovn.
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Vi arbetar for att ge dig

Stockholms basta fastighetsforsakring.
Det har vi gjort sedan 1746.

| snart 300 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsagare att sova gott om natterna med
vetskapen att om ndgot hander s har de stans basta fastighetsforsakring i ryggen.

V&r Fastighetsférsakring for BRF ar speciellt framtagen for bostadsrattsforeningar och

ger ett komplett skydd mot allt frdn brand och stéld till skadegorelse och vattenlackor.

Finslipad under &rens lopp for att alltid ge er ratt skydd i ratt tid.

Erbjudande till Bostadsrattsforeningar
Nu kan ni bestalla hem "Fastighetsvard - for sakerhets skull”, helt utan

kostnad - en guide med konkreta tips och checklistor som hjalper er

att ta hand om er BRF och minimera risken att n&got hander.

BRANDKONTORET

Fastighetsfirsikring i Stockholm

Bestall pé brandkontoret.se/brf eller ring 08-545 286 00

ETABLERAT 1746
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| arbeten

Personlig service 7-21 (fran sju ‘
pa morgonen till nio pa kvillen!) professionellt utfo
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b 4§ __ "‘Vl hjalper bostadsrattsforenlngar
P& Storholmen Férvaltning sitter vi inte fast i gamla rutiner kring fastighetsférvaltning. Istallet R ; '_ : Fam i Stockholm/'med platomlaggnlngar

ifrdgasatter vi, omprovar och utvecklar. Vilket leder till effektivare verksamhet och béttre service. . B I'r.---

——

Till exempel har vi anpassat var kundtjanst och felanmalan efter ditt liv genom att ha 6ppet : ; ' —— =

vardagar 7—21. 8 R| ng n u 4 : '
Det finns fler talande exempel. Vi kommer gérna och berattar mer om hur vi arbetar samt " Yy O 8 6 4 9 1 o 1 0
lyssnar pa din férenings behov och énskemal. Hor av dig till Elisabeth Dansk, 072-565 65 33. N L

ml B 3 | | KOMPETENS
forvaltning > | - l 1

! "-Adress Svarvatvagen 12 142 50: Skogas
E-postiinfo@kplat.se 1

R /ALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING Hemsida>www.gElatscy
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www.storholmen.se | info@storholmen.se | 08-520 252 00 | F -y i . =

pRompetens Platslageriénen specialavdelning inom DM TAK AB for den del av verk-
B Samheten somiavseromlaggning,av plattak. Kompetens Platslageri har samma
B Organisationsntmmersom DMITAKAB R,

TN




PRE

- mangde

fran vara partners!

LUBBEN

na erbjudanden

| samma 6gonblick' som er forening blir Premiummedlem i Boratt Forum far ni
tillgang till mangder av erbjudanden och formaner fran vara partners. Alltifran
digitala energilésningar till maleri, renovering, elinstallationer till juridik och
brandsakerhet. Partners som borgar for en trygg upphandling, genomférande

och leverans.

Som Premiummedlem har du aven tillgang till var tidning, kostnadsfria digitala
utbildningar samt radgivning och support till rabatterade priser. Pa var hemsida
kan nilasa mer om fordelarna att bli Premiummedlem samt hitta blankett for

bestallning.

Ar du féretagare och vill vara med i var Premiumklubb?
Kontakta oss pé info@borattforum.se eller pa tel 08-520 252 02

o Gullikssons El

Vi projekterar och installerar allt
inom modern elteknik med noggrant
utvalda fabrikat och leverantérer for
att mota hogt stallda krav pa kvalité,
hallbarhet och langsiktighet.

Projektledning for socialt intensiva
miljoer! Vi gor saker tillsammans.
Vi skapar. Vi levererar. Ibland blir

tjansten som ska utforas sa omfattande
att den bli till ett projekt.

BRAMDEKOHTORET

Vi belonar skadefria ar med
sjalvriskkonto! Maila oss pa
info@brandkontoret.se eller
ring 08 545 286 00.

JCcLEANFRESH

Erbjuder en effektiv, miljomedveten
utomhus- och inomhusrengéring
enligt den senaste metoden, maskiner
och annan utrustning. Vi garanterar
renhet och hygien.

cupola

fire

Sékerstaller och utvecklar brand-
siakerhet, ger féretag och myndigheter
ratt forutsattningar att férebygga,
upptacka och 6vervaka brand- och
sakerhetsrisker 1 sina fastigheter.

ELEIKO

160 ar har Eleiko dominerat inom
internationell styrkesport och arbetat
for att gora manniskor starkare sa att
de presterar béttre 1 sport och 1 livet.
Vi skraddarsyr gymlosningar

i med fokus pa kvalitet, innovation
och kundservice.

SEC[TR

Saker dorr. Sdker installation.

Erfaren, rikstackande salj- och
installationskedja som ar experter pa
dorrbyten i flerbostadshus.

PART
GROUP

Nytidens renovering av badrum och
kok. Prefabricerat byggande kortar
byggtiden vasentligt, som gor att
hyresgésten har hantverkare kortare
tid. Smartare och betydligt mera
ckonomiskt.

st

Moten — konferenser & event. Ska ni
ha mote, konferens eller ett event?

Vi har lokalen! Moderna ljusa lokaler
invid Globen, passar lilla métet,
konferensen, eventet & forelasningen.

Nii ringer, vi springer!

Vi 6ver 20 ars erfarenhet av olika
typer av VVS-arbeten. Vi utfor alla
typer av arbeten inom VVS, service,
underhall och vvs installationer.

' ANDRES
MALERI

Andrés Maleri utfor alla slags
malningsarbeten. Vi betjanar brfier i
Stockholm, Uppsala, Gavle, Visteras
och Milardalsregionen.

CC Plat & Tak AB ar ett komplett tak-
foretag med 6ver 40 ar i branschen. Vi
har plétslagare, tegellaggare, takmalare
och servicepersonal — redo att hjalpa
vara kunder med allt fran minsta taklac-
ka till hela takbyten.

KIC

Free Energy. Zero Emission.

KTC hjalper BRF:er att spara pengar
och klimatet, genom digitala ener-

gilosningar.

Bolander & Co

FhRilEsiscasleRivain
OCH iIKADEEGREVLATESR

Forsakringsformedlare och skadekon-
sulter sedan 1973. Vi hjalper féreningar
att hitta ratt forsakringslosning till ratt

pris och att fa ritt ersattning efter skada.

Fixar det som ni vill ha utfort snabbt
men kanner att ni inte vill eller kan?
Vi hjilper till med det mesta oavsett
om du ar privatperson eller foretag.
Forsla skrap, montera mobler m.m.

iLOQ

Plaking be accessibbs

iLOQ digitala lassystem okar virdet
pa fastigheter genom en miljovinlig
16sning med hogre sékerhet och lagre
driftskostnad.

DAHL //

Sveriges ledande handelsféretag inom
VVS, verktyg och produkter for daglig
service, renovering och nybyggnation.

58 | BORATT NR3/2021

Gerox ar ett kunskaps- och installa-
tionsforetag. Vi projekterar, dimen-
sionerar, och installerar virme-
pumpsanlaggningar med bergvarme,

franluftsatervinning och fjarrvarme.

HAGS

Inspiring all generations

Skapa en trevlig innergard? Lekplats,
Grillplats, Utegym, Bankar och
Cykelf6rvaring... Pa HAGS finns
bade produkterna och kunskapen fér
att hjélpa dig.

Viar er kompletta sakerhetsleverantor
som tillhanda- héller bl a passer-
system, digitala lagenhetslas, nyckel-
service och porttelefoni till er fastighet.

BORATT NR5/2021 59




ILOQ 5-serien
Digitalt lassystem
for framtiden

Batterifria digitala las okar hallbarheten for
bostadsrattsforeningar.

Fordelar med iLOQ

e Endast en nyckel racker
® Minimerade kostnader
e Totalekonomi

® Enkel hantering

® Hog sakerhet

e Hallbart

Miljévanligt med iLOQ

50 000 kg batteriavfall besparas varje ar av
iLOQ varlden 6ver tack vare den batterifria
|6sningen.

Med iLOQs digitala lassystem ar det enkelt
att sparra forlorade nycklar och éndra be-
horigheter utan extra kostnader for att byta
las och nycklar.

iLOQ erbjuder smarta |6sningar fér las- och
passerkontroll for alla typer av fastigheter.

ILOQ

Making life accessible

Traffa oss pa Fastighetsmassan
Den 24-25 november ar du valkommen att
tréffa oss pa Kistaméssan, Stockholm.

Du hittar oss i monter C:18 dar vi visar hur
du kan fa en hallbar, ekonomisk och milj6-
vanlig ldsning genom hela livscykeln.

Dessutom kommer vi att lansera revolu-
tionerande nyheter. Val mott!

iLOQ &ar marknads- och teknikledande
inom digital behérighetshantering.

Kontakta oss sa berattar vi mer.
sweden@ilog.com

08-650 72 00

www.iLOQ.com

Fragor och svar

Att slippa fastna i svarbesvarade fragestallningar
ar ett utmarkt satt att effektivisera styrelsearbetet.
Stall fragorna till Boratt Forum sa far ni svar.

FRAGA: Hej, om man p3 arsmétet tack-
ar ja till att bli ordférande om man héjer
arvodet men det visar sig att det inte
kommer héjas. Kan man da dra sig ur att
bli ordférande? Inget &r paskrivet. Kan
man hoppa av en styrelse om man efter
ett ar 4r som sittande sekreterare?

SVAR: En styrelsemedlem har ensam
ratten att bestimma om denne vill
fullfolja uppdraget denne ar vald till av
stimman. Det ar alltsa méjligt att avga
som styrelseordférande. Avgangen ska
meddelas till styrelsen, dven datum for
avgang ska framga. Kontrollera era
stadgar for att se hur manga styrelse-
ledaméter som styrelsen ska besta av.
Minsta antalet ar tre vilket ar reglerat i
lagen om ekonomiska foreningar. Ifall
avgangen leder till att den nya styrelsen
star i strid mot stadgarna eller lagen om
ckonomiska foreningar maste styrelsen
utlysa en extra stimma for val av nya
styrelseledaméter.

/ Jacob Bellstam BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: Styrelsen med 3/4 majoritet
anser att den inte har svarat ordentligt
pa inkomna motioner. Tre ledaméter
begér extra styrelseméte men ordféran-
de svarar att han inte orkar. Kan évriga
ledamoéter kalla till styrelseméte? Da
kan en suppleant tréda in i ordférandes
ledamotroll?? Nagot sérskilt att beakta i
en sadan hér knivig situation? Vi har l6st
att ordférande &r skyldig att kalla till sty-
relsemdte om minst en ledamot pakallar
det. Vad kan konsekvenserna bli?

SVAR: Hej! Styrelsens ordférande ansva-
rar for att kalla till styrelsemoten. En sty-

relseledamot kan begira att ordféranden
ska kalla till styrelseméte. Ordférande
som uppsatligen eller av oaktsamhet inte
sammankallar styrelsen efter begiran av
en styrelseledamot, kan domas till béter
eller fangelse 1 hogst ett ar. Uppsatligen
betyder att géra nagot med avsikt och
med oaktsamhet menas vardsloshet.

/ Johanna Kern JURIDEKO FASTIG-
HETSPARTNER STOCKHOLM AB

FRAGA: Jag har en fraga gillande be-
siktning och vem som tar kostnaden. En
medlem har informerat styrelsen i for-
eningen att han har fatt skador i kaklet i
badrummet och &r oséker om ytskiktet
skulle vara skadat. Han tror att skadan
ar orsakad av vibrationer fran en granne
som renoverar. Personen har éven bett
styrelsen ta dit en besiktningsman som
ska titta pa om ytskiktet &r skadat. Vi
undrar dver vem som ska sta for be-
siktningsmannen i denna fraga. | féren-
ingens stadgar &r medlemmarna sjélva
ansvariga for ytskiktet i badrummet och
darefter &r det féreningen. Har ni nagon
bra rad for hur vi ska hantera detta ratt.

SVAR: Hej, Vi gor bedémningen att det
ar medlemmen sjalv som borde ta ut en
besiktningsman. Da det verkar som att
skadorna ror medlemmens ytskikt 1 bad-
rummet och det inte verkar rora sig om
fara for fastigheten sa ligger det inte pa
foreningens ansvar. Om det dock visar
sig att tdtskiktet har brutits sa aligger det
foreningen att undersoka och atgiarda
skadan som avser f6reningens del men
det s

/ Linn Gilberisson BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

VARA EXPERTER

Storholmen Forvaltning
Svarar pa fragor om
underhallsplan kopplad
till féreningens budget, lar
kanna ditt hus och fragor
kring brf-lagen samt
stadgefragor.

J. Gullikssons EI AB
Svarar pa fragor om
installation, service och
underhall inom el, tele,
data, styr och larm.

Pedersen Advokatbyra

Svarar pa fragor om
entreprenadratt,
konsultratt och
fastighetsratt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om
férsakring och skador i
bostadsratt. Hur géller
forsakringarna? Vems
ansvar?

Jurideko

Svarar pa
juridiska fragor for
bostadsréattsforeningar.

Avloppsteknik AB

Svarar pa fragor om
avloppssystems
livsléngder, nér ett
stambyte bor planeras,
hur man som styrelse
undviker de vanligaste
fallorna.

Cupola

Svarar pa fragor

om brandsékerhet,

ger foretag ratt
forutsattningar att
férebygga, upptécka
och 6vervaka brand- och
sékerhetsrisker i sina
fastigheter.

CCPlat

Svarar pa fragor om ert
tak. Hur underhaller man
det pa basta satt, hur vet
man att vattenavrinning
fungerar? Har vart tak
sékerhetsutrustning som
foljer dagens férordningar
etc.

SSG Nordic

Svarar pé fragor om bade
den akuta delen och
reparationen av alla typer
till foljd av skador.

PartGroup

Svarar pa fragor om
prefabricerade moduler
fér badrum vid t ex
stamrenovering.

Hisskonsulterna

Svarar pa fragor om hissar
och portar; nyproduktion,
ombyggnation,
moderniseringar,
projektledning,
entreprenadbesiktningar,
reparationer och service/
underhall.

BM Luftbehandling
Svarar pa fragor

om installation och
service av styr/regler/
overvakningssystem for
fastighetsinstallationer
som t ex varmesystem,
ventilationssystem mm.

Secor

Secor Secor installerar
Daloc-dorrar i hela landet.
Fraga oss om allt som
berér krav for dorrar i
fastigheten gallande
brand, ljud, inbrott, lukt
och hur dérrarna kan

se ut.

Vattenfall E-Mobility AB
Svarar pa allt vad géller
elbilsladdning for din
bostadsréattsforening eller
fastighet.

Brandkontoret

Vi arbetar for att ge
dig Stockholms basta
fastighetsforsakring.

Garageportexperten
Svarar pé alla fragor

runt garageportar och
entrépartier nar det géller
byte, underhall eller
service.

Eleiko

Svarar pa fragor om
féreningsgym och
tréaningsutrustning. Hur
man far ut mest mojligt av
det utrymme man har att
tillgé och vad man skall
tanka pa vid planering,
inkdp, installation och
underhall.

HAGS

Svarar pa fragor om
planering, installation
och underhéll av
féreningsgym.

Gerox

Svarar pé fragor om
bergvérme, kyla och
frénluftsétervinning.

Vattenfall E-Mobility AB
Svarar pa allt vad géller
elbilsladdning for din
bostadsréattsforening eller
fastighet.

KTC

Hjalper till med fragor
om energihantering i
fastigheter.

CERTEGO

Komplett
sakerhetsleverantor.

Bl.a las, passer- och
bokningssystem.

iLOQ

Svarar pa fragor om
digitala lassystem och
hur du sékert och smidigt
hanterar alla behérigheter
till bostadsfastigheter.

Andrés Méleri

Svarar pé fragor

om fénstermalning,
fénsterrenovering,
fasadmalning,
lagenhetsmélning och
trapphusmalning.

Tubus System

Genom relining med
Tubus System renoveras
dina avloppsrér och

blir som nya utan att du
behdver riva ut gamla ror
eller befintliga stammar.
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Att ldmna sitt tak vind for vag kan bli en valdigt dyr historia. Det racker att nagra
tegelpannor hamnat snett for att taket ska bdrja angripas av vatten. Tyvarr kan ta det ta
ett tag innan det upptacks och hinner orsaka skador, inte bara pa taket, utan saval pa
vind, lagenheter som fasad. Men med en érlig dversyn slipper man obehagliga
dverraskningar. Tidiga atgarder och bra underhall gér ocksa att livslangden pa taket kan

forlangas med atskilliga ar.

— Tyvérr har vi sett alldeles fér manga
exempel pa omfattande skador hos kun-
der som kontaktat oss ndr det vél borjat
lacka in, berdttar David Frykman, VD
pa DM TAK. Nagot som skulle kunnat
undvikits om bostadsrattsforeningen haft
ett serviceavtal med en takleverantér som
genomfort en fackmannamassig 6versyn
varje ar.

Fa foreningar har koll pa sina tak, av
helt forklarliga skél, man har inte tid,
kompetens eller kanske ens méjlighet att
inspektera dem. Och en olycka hander
latt. En ruggig hoststorm, snoskottning 1
halvmorker, hiftiga skurar med mera kan
stalla till det. Manga stirrar sig blinda pa
takets alder, man menar att ett tak ska
halla i uppat 50 ar. Och ar arbetet ratt
utfort sa gor det oftast det. Men precis
som man servar sin bil sa kravs en arlig
tillsyn; rensning av stuproér och hang-
rannor, 6versyn av platdetaljer, kontroll
av pannornas skick, inga sprickor eller
forflyttningar med mera.
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— Manga tror ocksa att férsakringsbo-
lag gér in och tacker vattenskador som
orsakats av skador eller slitage pa taket,
berittar David Frykman. Men tyvarr ar
det inte sa, 1 nastan alla fall far forening-
en sta for hela kostnaden.

Men aven ett val underhallet tak maste
for eller senare renoveras. Da ar det vik-
tigt att leverantéren har den kompetens
och erfarenhet som kravs, inte minst da
det galler underarbetet och platarbetet.
Att svenska byggnormer f6ljs och att man
far bra garantivillkor.

— Se tll att noga kontrollera de foretag
du kontaktar for en offert, menar David
Frykman. Allra bast ar att hyra in en
oberoende projektledare som kan hjalpa
till genom hela processen. Titta pa fore-
tagets historia och ekonomi. Forsvinner
foretaget fran marknaden gar du miste
om garantidtaganden.

En fullstandig renovering av ett tegel-
tak gors valdigt sdllan, sa det finns all
anledning att lagga ner saval tid, arbete

som pengar pa saval upphandling som
pa sjalva taket. Fram till dess kan styrel-
semedlemmarna sova gott om natten
om de har ett bra serviceavtal med en
kompetent och palitlig leverantor.

Artikel sponsrad av:

DM TAK ér ett familjeféretag dar
kunskap om taklaggning géttiarv
i tre generationer. Hos oss arbetar
nagra av Stockholms mest erfarna

taklaggare. DM TAK utsags till Arets
Hantverkare 2016 i kategorin Stérre
Byggforetag.

Hur val kanner du till

. QUIZ!
S,

Bostadsrattslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kénna till séval Bostadsrattslagen
som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar allra ytterst styr
hur en bostadsrattsforening ska fungera. Testa dina kunskaper i

Bostadsrattslagen i vart quiz!

Fraga 1: Vilka drenden far behandlas
pa féreningsstdmman?

A. Endast de arenden som framgar av
dagordningen i kallelsen.

B. Vilka drenden som helst, sa lange det
ar forslag fran en medlem.

C. Arenden som ror foreningen, sa linge
det ar forslag fran styrelsen.

Fraga 2: Vilket pastaende stimmer
inte om andrahandsupplatelse av
bostadsratt?

A. Styrelsen beslutar om andrahands-
upplatelse.

B. Styrelsen har ratt att ta ut avgift av
medlem som upplater sin bostadsrtt i
andra hand.

C. Den som hyr lagenheten ar skyldig att
betala arsavgift for bostadsratten.

Fraga 3: Vad innebir bostadsrattsfor-
eningens legala pantritt?

A. Att bostadsrattsforeningen har en sa-
kerhet 1 varje bostadsratt som innebér
att féreningen har ratt till fordran
avseende foreningsavgifter fran inne-
havaren av bostadsriatten.

B. Att bostadsrittsféreningen har rétt
att pantsdtta bostadsratter tillhérande
medlemmar som inte betalar foren-
ingsavgifter inom ratt tid.

C. Att bostadsrattsforeningen maste
anteckna pantsattning av bostadsratt
vid beviljande av nya medlemmar i
féreningen.

0/ ‘99 VS ‘v¥ V€ ‘OC ‘v :Hoed

Fraga 4: | vilken instans prévas en tvist
om férverkande pa grund av otillaten
andrahandsupplatelse?

A. I domstol, med tingsrétten som forsta
instans.

B. I Bostadsdomstolen.

C. I Hyres- och arrendenamnden.

Fraga 5: Vad av foljande behéver en
kallelse till en féreningsstéimma inte
innehalla?

A. Forslag pa ledaméter som ér valbara
till styrelsen.

B. Dagordning som anger vilka drenden
som ska behandlas pa stimman.

C. Tid och plats for stimman.

Fraga 6: Vad stimmer angaende sty-
relsens sammanséttning?

A. Endast medlem i féreningen ar valbar
till styrelseledamot.

B. Styrelsen maste alltid besta av minst
tre styrelseledamoter.

C. Styrelsen maste alltid ha minst en
styrelsesuppleant.

Fraga 7: Vilket pastaende ar falskt?

A. Foreningsstimman fattar beslut om
att faststallelse av balansrakningen.

B. Stadgarna 1 en bostadsréttsforening
maste innehalla information om
den verksamhet som foreningen ska
bedriva. TIGHETSP

C. En bostadsrattsforening kan ta ut en avgift
av medlemmar som inte medverkar pa

staddagar, om det framgar i stadgarna.
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FORSTAKLASSIG TAKMALNING

CC Plat har sedan starten valt att, férutom de
traditionella uppgifter som ingar i platslage-
ribranschen, satsa pa malning av plattak i
Stockholm med omnejd.

Vivaljer de mest rationella arbetsmetoderna
beroende pa underlaget och takets skick och
jobbar endast med de basta produkterna pa
marknaden. Vara erfarna och professionella
medarbetarna har specialkompetens inom
takmalning. De utfor allt fran forarbetet, som
skrapning och hogtryckstvatt, till malning av
plattaket, vilket gérs med storsta noggrannhet och
yrkesskicklighet.

Domnarvsgatan 5
163 53 Spanga
Telefon: 08-36 00 10
info@ccplat.se
www.ccplat.se

SKADEFRAGAN

-,

ERIC RUBENSSON

Forsakringsjurist, forsakringsférmedlare och skadechef
pa Bolander & Co med inriktning pa fastighetsrelaterad
forsakring och dértill hérande skadefragor. Bolander

& Co skoter i dagsléaget forsakringarna for mer én
1700 bostadsrattsféreningar. Haft olika roller inom
Lansférsakringar 1990-2003.

Kontakt: info@borattforum.se

Forsakringsskydd - Inget
krav for boende

| var forening har vi vid flera tillfallen haft skador dar det visat sig att

den drabbade medlemmen inte har nagon forsakring. Det har stéller till
bekymmer fér oss och medlemmen drabbas givetvis sjalv svért. | styrelsen
har vi pratat om att skriva in i stadgarna att man som medlem maste ha en
gallande hemférsékring med bostadsrattstillagg. Ser du nagra problem

med detta?

isst blir det problem for alla parter nér det saknas for-

‘ / sakringsskydd, sa jag forstar viljan att skriva in ett krav

i stadgarna. Men tyvarr later det sig inte goras. Skalet

till detta ar att Bostadsréttslagen ér tvingande till medlemmens
fordel. Det betyder att stadgarna inte far stilla mer langtgaen-

de krav pa medlemmen dn vad Bostadsrattslagen gor och 1 Bo-
stadsrattslagen finns inga krav pa forsakring for medlemmen.

Medlemmens hemforsakring. PA motsvarande satt som for-
eningen skyddar sina intressen genom sin fastighetsforsakring
skyddas medlemmarna genom en hemforsikring, I bada fallen
handlar det om kombinerade forsakring, d.v.s. bada innehaller
flera olika typer av skydd. Dels — kanske det mest uppenbara

— ett egendomsskydd som gor att man kan fa ersdttning nar
mobler, saker, elektronik och annan 16segendom skadas genom
en ersattningsbar skadehdndelse, men dels ocksa en ansvarsfor-
sakring som ar oerhort viktig for den enskilde.

Ansvarsforsakring. Genom ansvarsforsakringen far man ett
skydd om nagon kraver en pa ersattning for en skada som den-
ne anser att man som privatperson har orsakat. Ett typexempel
ar att foreningen kraver en medlem pa erséttning for en vat-
tenskada som féreningen menar har orsakats av medlemmens
vardsloshet. Som medlem far man da hjalp av sitt forsakrings-
bolag att beméta kravet. Hemforsakringsbolaget utreder om
medlemmen kan anses ha orsakat skadan genom vardsloshet
eller férsumlighet och férhandlar ocksa med foreningen.

Om utredningen visar att medlemmen &r skadestandsskyldig
lamnar hemforsakringsbolaget erséttning till foreningen och
medlemmen sjalv far betala sin del av skadan, d v s sin sjalvrisk,
till foreningen. Om daremot forsakringsbolaget inte anser att
foreningen pa ett tillrdckligt tydligt satt lyckats visa att skadan

beror pé en vardsloshet fran medlemmen sa far féreningen
det beskedet fran forsdkringsbolaget. Foreningen far i det fallet
ingen erséttning fran forsakringsbolaget och inte heller fran
medlemmen.

Bostadsriittstilléigg. I'n annan viktig del av hemf6rsékringen
ar det s.k. bostadsrattstillagget. Syftet med bostadsrattstillagget
ar att medlemmen ska fa ett skydd for det underhallsansvar
man har for skador inne i ligenheten. Numera dr det mycket
vanligt att féreningen har tecknat ett sadant bostadsrittstilligg
som en del av sin fastighetsforsakring och som galler for alla
foreningens medlemmar. Det viktiga ar att det finns ett sadant
skydd, antingen via vars och ens hemforsékring eller via foren-
ingens fastighetsforsakring.

Hur kan foreningen skydda sig mot oforsikrade medlem-
mar?

Vi vet att méanga saknar egen hemforsakring, tyvarr. Det ar
inte en lagstadgad forsdkring och manga forstar inte hur viktigt
det ar att ha ett bra forsékringsskydd. For bostadsréttsforeningen
innebar det ocksa problem om det visar sig att medlemmen i en
skadedrabbad lagenhet inte har det forsékringsskydd man borde
ha. Det finns dock mojlighet for foreningen att skydda sig sjalv
mot en sadan risk. Jag har redan namnt mojligheten att teckna
ett gemensamt bostadsrattstilligg till sin fastighetsforsakring,
Utover detta kan foreningen ocksa teckna en s.k. skadestands-
garanti. Det betyder att om en medlem orsakar en skada pa
byggnaden pa ett sadant satt att han har ett skadestandsansvar
gentemot foreningen, men visar sig sakna en géllande hemfor-
sakring, sa kan foreningen fa ersittning for sin sjalvrisk genom
skadestandsgarantin i sin egen forsakring. Darigenom kan foren-
ingen slippa stimma sin medlem for att fa ersittning. m
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KRONIKA

STIG ORUSTFJORD

Lobbyist och debattor efter att ha pensionerat sig fran
generaldirektor for olika myndigheter. Har arbetat

for Svenskt naringsliv med att stérka villkoren for
privata vélfardsforetag och som chef i Stockholm stad.
Har under 20 ar varit styrelseledamot och ordférande,
och aridag ordférande i en bostadsrattsforening.

Kontakt: info@borattforum.se

Morrar inflationsspoket?

‘ Y1 har den senaste tiden sett att borserna till och fran
hickar till pa grund av rapporter om att inflationen
okar 1 olika lander. Det ar sakerligen en effekt av
Corona eftersom pandemin himmade nastan all konsumtion,
vilket orsakade prissankningar och delvis konkurser. I Sverige
fick manga branscher statsstod sdsom permitteringsersatt-
ningar och hyresstod. Industrin aterhamtade sig snabbt s&
snart varutransporterna borjade fungera igen och granserna
6ppnades. Redan i somras fick vi rapporter om att industrin ar
tillbaka till den produktionsniva som gallde innan pandemin.

For andra branscher har det varit tuffare, exempelvis for hotell
och besoksnaringen. Stora delar av den sista tidens inflations-
okningar dr sd kallade aterstillare nér foretag aterigen kan ta
betalt for sina varor och tjénster. Det finns ocksa vissa flaskhal-
sar, brist pa varor och annat som drivit upp priserna

1 USA, till exempel forsaljningen av begagnade bilar och 1
Sverige efterfragan pa stérre boenden.

Det finns f6r ndrvarande ocksa fler risker som kan driva upp
inflationen. Dels bristen pa halvledare som vi hittar 1 allt fran
mobiler och vitvaror till bilar, dels att vi har en hog arbetsloshet
déar Sverige har hamnat 1 bottenligan 1 Europa. Redan nu
sager naringslivet att de inte kan hitta arbetskraft med ratt
kompetens. Svarigheter att rekrytera har historiskt skapat
l6neckningar.

1 Sverige ser vi ocksa att energipriser ar en viktig del av infla-
tionen. Vi har just nu mycket héga elpriser 1 synnerhet i sédra
Sverige. Priserna pa bensin och diesel har ocksa ¢kat vilket
drabbar landsbygden héardast. En viktig orsak till 6kningen

ar att skatten pa drivmedel ar indexerad som en del i den
grona omstallningen. Vad som kanske oroar mig mest ar att
de politiska partierna vill dterstarta ekonomin efter pandemi
genom att trycka mer pengar, det vill sdga 6ka penningmang-
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den genom att ta upp mer lan. Politiken vill allt, fran att starka
offentlig sektor och 6ka stédet till idrotten och kulturen, till att
accelerera den grona omstéllningen. Deras argumenten ar att
dessa atgarder ar viktiga, men dessvarre riskerar statens stodat-
garder att driva upp inflationen.

Hégre rantor ar alltid svaret pa 6kad inflation. Riskerna med
okade rantor ar att det blir dyrare att lana, men aven kostna-
derna for redan tagna lan 6kar. For oss bostadsritts
foreningar riskerar det pa sikt att bli hogre manadsavgifter for
vara medlemmar.

Det viktiga &r att vi sjdlva 1 Sverige inte skapar en egen in-
flationsbubbla. Darfor méste vi géra nagot at den hoga arbets-
l6sheten samtidigt som néringslivet skriker efter kompetenta
medarbetare. Vi maste halla kostnaderna for energi pa rimliga
nivéer. I en risk for 6kad inflation maste staten verkligen fun-
dera pa om behéver vi en corona-boost, niar nu hjulen aterigen
boérjar snurra.

Hdjda rintor kanske bromsar en osund prisutveckling pa
bostader, men riskerna ar manga. Nar kapitalet flyttar fran
aktiemarknaden till rantemarknaden blir investeringar dyrare.
Ska vi klara den gréna omstallningen behover naringslivet mer
kapital. Hojda rantor riskerar alltid en formogenhetsomflytt-
ning fran fattiga till rika, dvs den som har pengar kan alltid
tjana pengar pa den som inte har pengar.

Den viktigaste aterstarten efter pandemin ar att det skapas
jobb, byggs bostidder och att investeringar infor framtiden blir
verklighet. Da ar ett viktigt verktyg tillgangen pa kapital till lag
kostnad. Vi som var med péa 70- och 80-talet vet att ett samhal-
le med hég inflation gor vanliga medborgare fattigare.

Slutligen ska foéreningar binda sina lan? Om man har en
mycket anstrangd ekonomi i foreningen kanske man vill ha
okad sdkerhet. Har man bra ekonomi bedémer jag att man kan
fortsatta med rorlig ranta. m

Sa skapar
du en stark
BRF

Att installera ett gym i
bostadsrattsforeningar okar i
popularitet. Men hur inreder man
utrymmet s effektivt, och sa
sakert, som mdjligt? P-0 Osbeck,
ansvarig for Residential och
Corporate Health pa Eleiko, ger dig
nycklarna till att skapa ett tryggt
traningsutrymme i foreningen.

Gym i foreningen eftertraktat

Sedan pandemin slog till och
restriktionerna tillkom har vardagen
forandrats, och ménga utmanas med att
fa in traningen i vardagen. Att erbjuda
ett gym i BRF:er gor det enklare att fa
till traningen, och ar en bra investering
for att skapa forutsattningarna for en
halsosam vardag, forklarar P-O Osbeck,
ansvarig for Residential och Corporate
Health p& Eleiko.

- Ett BRF-gym kan oka vardet

pa fastigheten, gora féreningen

mer attraktiv att bo i och skapa
forutsattningar for en halsosam,
hallbar vardag. Men det handlar ocksé
om sakerhet, bade for den tranande
och for foreningen. Darfor ar det viktigt
att valja utrustning av hog kvalitet som
ar noggrant testad och utvarderad

for att halla lange i trdningsmiljoer,
forklarar P-0.

Utrustning som tal
att anvandas

Familjeforetaget Eleiko, med
huvudkontor i Halmstad, har tillverkat
styrkeutrustning sedan 1957. Sedan
starten har kvalitet varit en viktig
nyckel i Eleikos framgéng och
genomsyrar hela verksamheten, fran
ramaterial till tillverkningsprocesser.

ANNONSSIDA

- Utrustningen ska tala att anvandas,
och halla lange - tva viktiga element
av Eleikos designfilosofi. Vi anvander
oss av ultrarent svenskt stal, gor
genomtankta materialval och
producerar en stor del av sartimentet
i Halmstad med malsattningen att
produkterna ska halla en livstid.
Dessutom kraver var utrustning
minimalt med underhall, vilket
underlattar for medlemmmarna,
forklarar P-0.

Planera smart -
och oka sakerheten

Utover kvalitetsutrustning handlar
ett lyckat BRF-gym ocksa om att
designa och planera ytan pa ratt satt,
menar P-0.

- Ténk pa att placera utrustningen
pa sakert avstand frén varandra, sa
att det finns gott om utrymme att
utfoéra ovningarna. Skydda golvet
och sjalva utrustningen genom

att installera gummimattor, som
dessutom dampar ljudet. Vara
designexperter kan hjalpa dig

att planera ett traningsutrymme
utifrén er lokal med sakerheten
och anvandarvanligheten i fokus,
berattar P-0.

ONSKAR NI HJALP MED PLANERING OCH UTRUSTNING AV ERT BRF-GYM?

Inspireras pa eleiko.com och skicka ett mail till info[deleiko.com eller ring 035-17 70 70

Trygg traning med
bokningsbara poddar

Bokningsbara traningspoddar har
ocksa blivit ett populart alternativ

for BRF:er — och ett sakert satt att
trana for att undvika trangsel. P-0
tipsar om att skapa mindre 1-3
mindre “traningspoddar” a ca 10m2
som medlemmarna bokar - som en
“tvattstugebokning” fast for traning

- for att undvika trangsel och ge bra
tillgang till all utrustning man behdéver.

Service och stod genom
hela processen

- Vi finns med i hela processen,

frdn behovsgenomgang och skiss

till installation och service, for att
sakerstalla ett lyckat gymprojekt.

Vi erbjuder aven serviceavtal, vilket
skapar en trygghet for foreningen. Med
Eleiko har du en trygg partner, bade
idag och i framtiden, forklarar P-0.

OM ELEIKO

Grundades: 1957

Huvudkontor och produktion: Halmstad
Varldsrekord med en eleiko-stang: 1000+
Kontor: UK, USA, DE, NOR, FIN, RUS, FRA
Antal medarbetare: 170

ELEIKO




UNDVIK STAMBYTEN!

VI GOR JOBBEN DAR ANDRA SAGER
ATT DET INTE GAR!

Denna kéksstam dr fran 1960. Detta dr det tekniska resultatet av vért arbete.

Nu har vi éterstdllt det ursprungliga flédet, och kan dérmed Gterfé den tankta funktionen.

Avloppsteknik é@r ett specialorienterat foretag. Vart Totalkoncept - teknik, metodik, dokumen-
tation och underhéllsplanering — lampar sig vél fér alla fastighetségare.

Livsléngden foérldngs dé vi har ett unikt koncept for att &terstélla det fulla flodet i avloppssystem.

Ring oss, sa ska vi beréttia vad detta skulle innebéra for Er!
E-post: inffo@avloppsteknik.se

. Hemsida: www.avloppsteknik.se
VlOppSt@kﬂlk Adress: Humblegatan 24 A, 172 39 Sundbyberg
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