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Foreningen behover
hantera det ovantande

etta nummer av Boratt har temat foreningsliv. Nar vi plane-

rade numret handlade diskussionerna om de eviga fragorna

“hur far man medlemmarna intresserade av styrelsearbete”,
“hur f& liv 1 en stagnerande forening dar samma géng styrt i decennier”
och “hur sdkerstélla att brf-styrelsen har tillgéng till ratt kompetens nar
stora och komplicerade atgarder behéver vidtas 1 fastigheten™.

De sista veckorna har nya fragor blivit aktuella: "Hur kan vi pa bésta
satt mota méanniskor pa flykt”, “hur kanalisera en vilja att hjalpa sa att
engagemanget blir till verklig nytta”.

En foreningsstyrelse kan plotsligt stallas infor ovantade praktiska och
kdnslomassiga svarigheter.

Det kan kravas bade tekniskt kunnande, skicklig diplomati, analytisk
féormaga och ekonomiskt sinne.

Viktigast ar kanske att se sina begriansningar, att forsta vad foren-
ingen behover hjalp med. Det finns
kompetens att hyra in inom de mest
skilda omraden. Alltifran hur man
hanterar en dement granne som stor
om nitterna, till projektledning av
storre ombyggnader.

Rysslands invasion av Ukraina har
lett till ett krig som kan bli langvarigt,
och sa star féreningar infor en ny
verklighet. Bostadsrattsforeningar har
ansvar for att halla sina skyddsrum 1
bra skick. I manga f6reningar finns
det gistlagenheter och foreningslo-
kaler som kan anvandas till att hysa
manniskor pa flykt eller for att ordna
lekméjligheter for barnen.

I den forandrade verkligheten kan
bostadsrattsforeningen ta en storre
och mer betydelsefull roll i medlem-

marnas liv. ELISABETH DANSK,
BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Boratt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsréattsforening
och darfor vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka @amnen som &r
viktiga for er. Tipsa oss pa redaktionen@borattforum.se.

Ni vet val ocksé att som premiummedlemmar kan ni stélla fragor till
véara experter inom Juridik, Forsakringar, Ekonomi, Teknik & Styrelse-
arbetet. Ni finner de senaste fragorna pa sidan 61.
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Vdra servicetekniker ansvarar for forebyggande
underhdll pa dver 10000 hissar av olika fabrikat.

Service 24 timmar om dygnet, aret runt

Var service forebygger problem med hissarna och ger er ett bekym-
mersfritt hissdgande. Om nagot anda trots allt skulle hdnda finns vi
tillhands dygnet runt och ar snabbt pd plats.

Reservdelar fir alla hissfabrikat

Vikan serva alla slags hissar, oavsett fabrikat. Vi tanker ocksa pa din
ekonomi och pa miljon. Darfor har vi ett utbytessystem, dar vi sjalva
renoverar delarna. Snabbt, smidigt och kostnadseffektivt!

Avtalsformer anpassade efter era behov

Vitar fram underhéllsplaner for dina hissar och kan i forvag tala om
hur mycket servicen kommer att kosta. Vi utformar avtal fran enklaste
grundservice till fullservice inklusive allt!

Modernisering istéllet fér utbyte

Vara smidiga modulsystem gor det [dmpligt for modernisering oavsett
typ av hiss och fabrikat, och endast byta det som behovs istéllet for ett
komplett utbyte. Modulsystemet innebédr ocksa enklare underhall!

Hér av er till oss och boka
alt.Se I 0472-330700 el?t kostnadsfritt besok!

EE————____

ey 2. *

Bekymmersfrltt hlssagande

\/l ar spe(:lahster pa service, underhall & modernisering

m

Rikstackande - vi finns i hel land-et

—

T ——

Reservdelar for alla hlssfabrlkat

[ iis mer om vad
Adger p

Oppna VS ENRAESE driftkastnad

Service dygnet runt - aret runt

” Resultatet har blivit férbaskat bra!
Hissarna gdr véldigt mjukt och fint.”

Thommy Ekman, i Brf. Skansens styrelse och
ansvarig fér moderniseringen av féreningens
dtta hissar.

véra lkunder
& althiss.s8 / casdes

HISSAR & RULLTRAPPOR
o éor _aﬂc_l mi[jder
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EKONOMI
16 / Fixa skyddsrum svirare in man tror

18 / Arturo Arques tipsar om roligt foreningsarbete

20 / Jurideko

22/ Hall koll p3 garantitiden

24 / Nya sopregler oroar

26 / Kommuner jobbar mot byggfel

STYRELSE

28 / Std inte utan styrelse

30 / Fuskbyggen nagot vi talar tyst om

32 / 5 snabba med Aron Schoug Ohman

TEKNIK

Sakerhetsdorr Daloc S43

34/ Tank forst - riv sedan

36 / Billigt blev dyrt for féreningen

Secor ingar i Daloc-

koncernen, Sveriges
ledande tillverkare

40 / Hiar slar klimatforandringarna redan nu
av sakra dorrar.

Mitt emellan Vanern och Vattern ligger Téreboda. Har fillverkas, sedan

35 artillbaka, Daloc Sékerhetsdorr som inte bara skyddar dig mot inbrott,
brand och ljud fran trapphuset. Den stanger ocksa ute giftiga brandgaser,
kallt drag och odnskade dofter som matfos. Men var noga med vem som
installerar dorren. En felinstallerad dérr fungerar inte som den ska. Kontakfa
darfor ndgon av vara certifierade installatérer. Secor ar Daloc-koncernens

[
Diskreta solcellstak
rikstackande salj- och installationskedja for dorrari flerbostadshus.
Vi finns nara dig éver hela Sverige, egentligen bara ett videomdte bort! s E C E R Fré N Sve rlg e, av M |d summer.

Hitta din dorr och installator pa secor.se,
ring oss pa 020-440 450 eller boka etft videomote. Saker dorr. Saker installation.
4 | BORATT NR 2/2022

\\"/
- -

midsSBmmer =@):

/,\\\




INNEHALL 2/2022 N FORSTAKLASSIG TAKMALNING

LIVET e W CC Plat har sedan starten valt att, forutom de
lamt*’/ \ § traditionella uppgifter som ingar i platslage-

— _ ribranschen, satsa pa malning av plattak i

46/ Sortera och tjina pengar - Hampus vet hur man gor . N StOCth)lm med Omﬂejd.

44 / Brf 6ppnar famnen for ukrainska flyktingar

D2/ Nr konflikinivén stiger | Vivaljer de mest rationella arbetsmetoderna
beroende pa underlaget och takets skick och

jobbar endast med de basta produkterna pa
marknaden. Vara erfarna och professionella
7. _. medarbetarna har specialkompetens inom
63/ Quiz w M s takmalning. De utfor allt fran forarbetet, som

7/ . " _ skrapning och hogtryckstvatt, till malning av
plattaket, vilket gérs med storsta noggrannhet och

66/ Gastkronikor: Annika Brommesson iy 1 . yrkeSSkiCk“ghet'

46 / Sa far ni foreningen att blomma

61 / Fragor & Svar

65 / Skadefragan: Bostadsrittstilligg?

E t t Vi hjilper er med allt —
n rygg pa r n e r t ex renoveringar av garage,
balkonger och innergardar,

% till din styrelse  [Etaetes

och fastighetsskétsel.

Domnarvsgatan 5
163 53 Spanga
Telefon: 08-36 00 10
info@ccplat.se
www.ccplat.se

Otydliga upphandlingar eller felaktiga val av entreprendrer
kan bli bade kostsamt och besvarligt fér en bostadsratts- s T 0 R S TA D E N S
forening. Vi hjélper er hela vagen vid den lilla eller stora
entreprenaden, vid behov av servicearbete och med den
I6pande fastighetsskotseln.

ENTREPRENAD

08-410989 04 | info@storstadens.com

For oss ar genomférandet lika viktigt som slutresultatet.
storstadens.com/bostadsratt




NOTISER

08 -556 962 00 nEn E]Electrolux
INFO@SODERKYL.SE l ‘v‘. PROFESSIONAL
WWW.SODERKYL.SE AUTHORIZED PARTNER

Mycket mer én kyla!

« Tvattstugor « Vitvaror  Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Lag om tryggare

Nﬁl’ mllj D f I'Valtnill g c1 bostadsratt pa gang

r h till riksdagen. Lagen innebdr, om den géar igenom i riksdagen, . 4 Vi erbjuder ett
I ( att den som koper och dger en bostadsrittslagenhet ska fa Y helhetskoncept for
battre skydd, inte minst de som kdper nyproducerade ' tvattstugor till fastighetsagare,

J " - Boka kostnadsfri ¥
lagenheter. [ férvaltare och inventering av

(X}
Bland annat ska det inte ga att dra ut pa tiden for 6verlatelsen bostadsrattsféreningar. tvattstugor
vid forhandsavtal, gransen satts till tre manader. Efter det har . . och vi lamnar
Allt fran enstaka reparationer forslag pa

képaren mojlighet att siga upp avtalet. Likasa ska skyddet mot

kapning av en bostadsrétt skdrpas av din tvatistuga till stora I

: totalentreprenader och
.. .. . .. . .. . e . . . ”Vi foreslar nu att det inte ska vara mojligt att franga /BN helhetslijsning;r, B il rERevEmED Ve - /
Bostadsrattsforeningar ar fastighetsagare och darfor skyldiga att stélla upp nar principen om lika réstritt i en bostadsrittsforening, Det gor vi och bygger helt - =
Milioforvaltningen vill granska foreningens egenkontrollarbete. Kostnaden for for att stirka det demokratiska skyddet och de boendes ritt tll ¢ _ nya tvattstugor.
) ) o i inflytande i féreningen”, skriver justitie- och inrikesminister :
inspektionen far féreningen betala. Morgan Johansson (S) i ett pressmeddelande.

Lagen innebar ocksa att alla bostadsréttsféreningar ska ha en
teknisk underhallsplan som stracker sig minst 50 ar fram i
tiden. Dessutom kommer det att stélls hogre krav pa bade
intygsgivare och maklare. Lagidndringarna foreslas trada 1 kraft

Det kan komma som en éverraskning nar  tillrackligt hog temperatur for att inte Milj6forvaltningen i Stockholm. den 1 januari 2023 forutom i den del som avser den

TEXT: DAGMAR FORNE

brevet fran milj6forvaltningen landar i legionellabakterier ska vixa till. Miljoférvaltningen tar ut en tillsynsavgift Ckonor.niska Plancn och intygsgivarna som foreslés trada i kraft
styrelsens brevlada, men tillsynen av Miljéforvaltningen gor slumpvisa for handlaggningen enligt kommunens den 1 januari 2024.
flerbostadshus regleras 1 Miljobalken. inspektioner hos fastighetsdgare som taxa for miljo- och hélsoskydd. A
I denna star det att fastighetens alla bedriver verksamhet exempelvis genom Fastighetsagaren far ett beslut om - . . Vdlkommen att ringa oss nu! - 08-556 962 00
bostader ska vara tillrackligt varma, att upplata bostider. timavgift och en rakning nér arendet Arkltekt Vlll att A2 Ska -
skyddade mot buller, skadedjur, — Tillsyn ar inget som avslutas. Nedan listas vilka omraden som m 1
fororeningar, fukt, drag och verksamhetsutévare bestéller, utan det ar ~ kontrolleras 1 granskningen. SIUta ed nyprOdUktlon Gw A s FA LT
annat. Varmvattnet maste halla ett lagkrav, sager Peter Bradenmark pa P P i
Sluta bygg nytt. Det menar Torun Hammar, bland annat Tradgﬁrdsanlaggnlngar AB
ordférande for Sveriges arkitekters kulturmiljérad. Hennes
P standpunkt har vackt debatt bland landets arkitekter.
v CLEANFRES H ZP 14 AB MILJOFORVALTNINGENS Torun Hammar ar dven sjalv arkitekt sedan 30 ar tillbaka
Alla typer _?V St?g:la“St KONTROLLER men menar att fokus behover flyttas frdn nyproduktion till
+ Trapps . . . .
. Kon':: rstid att utnyttja befintliga byggnader. Vi har redan byggt tillrack-
. ’é‘:‘:"v':;f: ) ) ) ligt nytt, nu behéver vi bygga om, ta hand om och effektivt
- B Under gransknmgen. kontro.ll.eras fastlg}oletsa- anvinda det som redan finns istillet.
* BH:tlmSt?.'d garnas egenkontroll inom féljande omraden: Det da hon menar att klimatférandringarna och resurs-
. F%s,;’::d[': brist staller samhallet inf6r nya utmaningar.

— Chderlinill o festigirotenye ool gy — Hur klimatsmart man én ar 1 allt ifrdn materialval

=1 P K. | glia:nlermg. J o . ; ] till samtliga processer, sa kvarstar faktum. Nybyggnation
ke ;pjﬁf‘ﬂf-?” bk ¢ anma. an oc anter?ng ava .uta S ador innebar forbrukning av energi och ravaror, sager Torun
s — Renoveringsregler och information till de Hammar till tidningen Arkitekten.
boende
—Radon

— Ventilation och luftkvalitet

Vi utfér tdmning av vindar, kéllare, forrad, garage och mycket annat -1 o
nomhustemperatur och drag t er tror pa

Storholmens kunder far specialerbjudanden! — Buller

— Varmvattentemperatur Sjunkande b()prlser
— Avfall . Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
- Skad'edjlllr och ohyra SEB:s boprisindikator for mars manad visar pa att allt renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
— Kemikalier fler tror att bopriserna kommer att sjunka. 18 procent finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
— Oljecistern tror att priserna sjunker, en 6kning med 8 procentenheter Arbeten utférs ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
—_—_—_ — Energihushallning jamfort med februari.. Samtidigt ar optimi.smen god. “ hogkvalitativa I6sningar och full garanti.
Tel- 08-12 14 78 73 %7 procent tror att priserna kon}mfar att shga, men det ar
www.cleanfresh.se  info@cleanfresh.se anda 8 procentenheter mindre an i februari. 08 447 31 30
Vi lamnar alltid garanti pa stédningen. info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se

Foretaget innehar F-skattsedeln och Transportstillstand.
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NOTISER

Vi arbetar for att ge dig

Stockholms basta fastighetsforsakring.

Fa solceller i norra Sverige -

men potentialen finns

Aven bostadsrattsféreningar i norra Sverige kan dra

nytta av solceller. Det visar ett forskningsprojekt fran

RISE. For solel passar ocksa pa platser med fa

soltimmar, och sn6 spelar har en ovantad roll.

Problemet &r att det har saknats kunskap och erfarenhet

om hur solenergi ska kunna utnyttjas effektivt i nordliga

forhallanden. Solenergi har véixt snabbt de senaste aren

1 Sverige men endast 10 procent av anldggningarna ar

koncentrerade till zon 1 och 2.

De innefattar lanen Norrbotten, Vasterbottens,

Jamtland, Vasternorrlands, delar av Dalarna,

Gévleborg och Visterbotten. Forskningsinstitutet har

darfor nu tagit fram en handbok 1 amnet.

Syftet ar att 6ka intresset for att anvanda solenergi

ibland annat inom bostadssektorn. Bland annat gér den

relativt 1aga solh6jden gor att det behévs andra

lutningar pa solpanelerna for att optimera

energiproduktionen. Men vad har sné med solenergi att

gora?

Jo Jjuset fran snén pa marken reflekterar soljuset och

bidrar till ytterligare effektivitet.

”Genom att anvanda dubbelsidiga moduler kan vi

aven fanga upp solljus pa modulens fram- och baksida

och darmed battre utnyttja reflekterat solljus jamfort

med konventionella enkelsida moduler, och pa det viset

oka produktionen”, -skriver projektledare Malou

Petersson 1 en kommentar.

Valj serviceavtal
utifran hissens behov

Som fastighetsigare
behover du se till att

era hissar far tillracklig
service. Men manga hissar
idag far varken den kvalitet
eller kvantitet av service
som egentligen krévs.

Det blir i lingden béade
en sikerhetsrisk och en
ckonomisk belastning.

Hur avgor jag
om var service ar
tillracklig?

Fastighetsdgare

kan ta hjélp av en
hisskonsult for att fa
en helhetsbedémning

En hisskonsult kan till
exempel:

« Kontrollera servicen
- Beddma statusen pa
hissarna och uppticka
renoveringsbehov med
lang framfoérhallning

- Ge rdd om budgetering
och underhallsplaner

- Skrdddarsy ett
serviceavtal for varje
hiss och hjilpa till med
upphandling

Vi ser till att ni far ratt
service for ritt kostnad, sa
att era hissar far leva ett
langt liv.

Kontakta oss for att fa svar
pa era fragor.

@ GRANBERGS

Byggkonsult & Besiktning

Y

Entreprenadbesiktning
Byggtekniskt stod
Projektledning
Avflyttningsbesiktning
Kostnadsfria Ramavtal

Tel: 070-545 97 37
www.byggbesiktning.nu

Det har vi gjort sedan 1746.

| snart 300 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsagare att sova gott om natterna med
vetskapen att om nédgot hander s& har de stans basta fastighetsforsakring i ryggen.

V&r Fastighetsforsakring for BRF ar speciellt framtagen for bostadsrattsforeningar och

ger ett komplett skydd mot allt frdn brand och stold till skadegdrelse och vattenlackor.

Finslipad under &rens lopp for att alltid ge er ratt skydd i ratt tid.

fran en oberoende part. i Erbjudande till Bostadsrattsforeningar
& & Nu kan ni bestalla hem "Fastighetsvérd - for sakerhets skull”, helt utan

= HissKonsulterna KJM AB
w info@hisskonsulterna.se

Stockholm-Uppsala  www.hisskonsulterna.se

kostnad - en guide med konkreta tips och checklistor som hjalper er

att ta hand om er BRF och minimera risken att ndgot hander.
BRANDKONTORET

Fastighetsforsikring ( Stockholm
ETABLERAT 1746

Bestall p& brandkontoret.se/brf eller ring 08-545 286 00

10 | BORATT NR2/2022



NOTISER

Svenskarna renoverar for
94 miljarder kronor per ar

Foretaget Renomate har genomfort en under- ‘
sokning med hjédlp av marknadsundersoknings-
bolaget Xtreme som visar att svenskar renoverar

for 94 miljarder kronor varje ar.

Snittkostnaden for att renovera sin lagenhet
med hjélp av hantverkare lag pa cirka 180000
kronor. Understkningen visade ocksa att de
allra flesta, néastan 75 procent inte lyckas hélla
sin budget eller tidsplan.

"Undersokningen speglar tyvirr verkligheten
vi méter hos nya kunder. Losningen handlar
om planering och forarbete", uppger Anna
Wennerstein, delagare i Renomate 1 ett press-
meddelande.

Undersokningen visar att brister 1 planering
(38%), andringar under renoveringens gang
(32%) samt oforutsedda 6verraskningar under
byggnationen (32%) gor att varken budget eller
tidsplan haller.

Foto Unsplash.

Upplev smarta digitaliserade fastigheter
redan idag. Lag energiférbrukning, laga

Sitter du i Styrelsen h ‘ kostnader och battre klimat.
idin brf? |

Spar tid, pengar och héj medlemmarnas engagemang.
Skaffa Boappa.

Do 3 g e e 3 Visste ni att fastigheter star for hela 40 % av Sveriges energiférbrukning?

v Na ut med viktig information snabbt SR
— Det ar bade dyrt och ddligt fér miljén. Darfor ar det viktigare &n ndgonsin

v Samla alla dokument pa ett stélle 0=, ! A .
g _ e att géra nagot at problemet.
v Digitalisera era bokningssystem omispo g sk r
W G e B
Boappa ar Sveriges storsta app for brf:er. @ i, = ' Vipd KTC har 40 &rs erfarenhet av att energieffektivisera fastigheter och har
En trygg tjanst fran SBAB. Rt b Ay tagit fram ett digitalt energikoncept anpassat for bostadsrattsforeningar.

. L&t oss hjdlpa er s& sparar ni pengar och reducerar CO, med flera ton darligen.
a Boappa kostnadsfritt i 3 manader.

Vi ser fram emot att hjélpa er och klimatet.
Ladda ner appen och las mer pa boappa.se

#_ Download on the
@& App Store

WwWw.ktc.se
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Foto: Zsolt Balla/UNHCR

Brf-Sverige

staller upp for Ukraina!

Kriget i Ukraina skapar stora flyktingstrommar i Europa. UNHCR uppskattar att tolv
miljoner manniskor i Ukraina och fyra miljoner pa flykt kommer att behova hjélp de
kommande manaderna.

Engagemanget for det ukrainska folket ar
stort, pengar samlas in och
fornodenheter skickas. Manga vill ocksa
hjélpa till med att skaffa fram bostader
for de flyktingar som kommer till
Sverige. Ett flertal bostadsféreningar
deltar ocksa, intresset bland medlemmar
ar stort for att exempelvis stéilla
gastlagenheter till forfogande men aven
andra lokaler 1 féreningen. Men hjilpen
behévs aven pa plats. Brf Hjortronet
med ordférande Lars-Olof Jansson i

spetsen var tidigt ute med att samla ithop
varma klader filtar, sovsackar och andra
férnédenheter for att bista flyktingar fran
Ukraina.

— Min fru ar fran Ukraina och hon har
manga slaktingar i landet. Det kdndes
noédvandigt att géra ndgot konkret for att
hjalpa tll, sager han till Boritt.

Vill man som forening eller som
privatperson erbjuda flyktingar boende 1
sitt eget hem s ar det fritt fram sa lange
man sjalv bor kvar 1 lagenheten, annars

Anvand QR-koden

BORATT NR 2/2022

for att ge en gava

UNHCR uppskattar att tolv miljoner
manniskor 1 Ukraina och fyra miljoner pa
flykt fran Ukraina kommer att behéva
skydd och nddhjalp de kommande
manaderna. Flyktingkrisen ar den snabbast
vixande 1 Europa sedan andra varldskriget.

TEXT: TORBJORN JOHANSSON

behovs ett ok fran styrelsen eftersom det
dé raknas som andrahandsuthyrning, Att
erbjuda foéreningens gastlagenhet ar
mojligt, aven om det egentligen ar ett
beslut for stimman, eftersom
gastlagenheten ar tankt som en
medlemsférman. Har man andra lokaler
som man tror skulle kunna anvandas,
kanske under en kortare tid, ska man
dock forst kontakta Lansstyrelsen. De har
fatt 1 uppdrag att inventera lokaler
runtom 1 Sverige.

Nu behévs stod och resurser. Varje gava
gor skillnad for sarbara familjer som
befinner sig i en livsfarlig situation.

Boritt Forum har inlett ett samarbete med
UNHCR och ger Sveriges 28 000
bostadsrittsféreningar chansen att ge ett
verksamt bidrag till ukrainare pa flykt.
Uppge namnet pa er forening om ni vill, sa
publiceras namnen pa var hemsida.

Ett stort tack for ert stod!

Boritt Forum

Styrning mot
framtidens brf handlar
om en stabil kurs

Né&r man talar om framtidens boende och
”framtidssakrade”, “hallbara” eller ”smarta”
bostadsrattsforeningar ar det i regel varken ekonomi
eller likhetsprincip som star i fokus, utan teknologisk
utveckling och trender 1 samhallet. I ett
brf-perspektiv har begreppen nistan blivit synonyma
med moderna och miljévanliga energilosningar,
elektroniska sensorer och delningsekonomi.

Hallbarhet &r dock langt mer in som s — dven {6r
revisorn. Uppdraget som revisor ar ett
fortroendeuppdrag och f6r medlemmarna betyder
trygghet och langsiktighet allt. Som revisor méanar vi
lika mycket om medlemmar i framtiden som de
redan bor 1 fastigheten. Framtidens brf-ckonomi
avgors 1 hog grad av dagens styrelse, som bor ansvara
for att folja en langsiktig hallbar budget och en
fornuftig underhallsplan.

Investeringen en bostadsrétt ar oftast den viktigaste
minniskor gor, bade i pengar och i livskvalitet. Over
lang tid 4r en investering i en bostadsrétt trygg.
Prisutvecklingen pa bostadsratter har varit kraftig i
manga ar och de som agt en bostadsrattslagenhet
lange sitter pa stora orealiserade kapitalvinster. For
forstagangskopare, som i regel ar yngre, ar laget mer
osdkert. Vi kan inte sia om
den ekonomiska
utvecklingen. Men man kan
pejla ut en stabil kurs.
Underhallsplanering och
budgetering ar som karta och
kompass. En sakkunnig kan
ocksa lotsa styrelsen till en
hallbar plan: fér befintliga
och framtidens medlemmars

intressen.
David Walman, Ravisor AB

Sponsrad av

ravisor

010-410 38 80

www.ravisor.se info@ravisor.se

Stadning for hela
Fastigheten & BRF

TRAPPSTADNING
AKUTSSTADNING
STORSTADNING
GARAGESTADNING
GOLVVARD
POLERING AV STEN
LUKTSANERING
BYGGSTADNING
ENTREMATTOR
YT-DESINFICERING
MATTVATT

maries.se
PUTS &STAD

Rent. Enkelt. Naturligt. Alltid

08 86 18 17 - www.maries.se
fastighet@maries.se
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Stalla 1 ordning
skyddsrummet -
svarare an vi tror

Varlden har blivit betydligt mer osaker efter Rysslands attack mot Ukraina.
Skyddsrummen, som gemene man inte &gnat manga tankar under de senaste
decennierna, ar i fokus. Nu instéller sig fragan: hur latt ar det att fa demi
brukbart skick och vem ska gora det?

kyddsrum far anvandas till allt

moijligt i fredstid. Forutsattningen

ar att de kan aterstéllas 1 brukbart
skick inom 48 timmar. Ansvaret ligger
pa fastighetsagaren.
Boritt forum genomf6rde nyligen en min-
dre enkét som visade att manga féreningar
anvander skyddsrummen som forrad,
cykelrum eller styrelserum. En allmén
uppfattning ar att de &r litta att aterstalla.
Ta inser vad som krévs. Brf Klarastrand i
centrala Stockholm har flera skyddsrum.
Robert Wahlgren, styrelseledamot i for-
eningen, tog for en tid sedan tag i skydds-
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TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: TORBJORN JOHANSSON

rumsfragan och insag vidden av problemet:

— Jag har varit nere och inspekterat
skyddsrummen. Dar finns 1 dag lagenhets-
forrad till 133 lagenheter. Att tomma och
ta bort dem 4r en narmast 6vermaktig
uppgift eftersom har bor manga aldre,
sager han.

Men det ar inte det stora problemet.

Ett fungerande skyddsrum har en rad
funktioner som maste séttas pa plats for att
kunna ge skydd under dragliga forhallan-
den. Det handlar om ventilation, gasfing,
flaktaggregat, skyddsfilter, 6vertrycksmata-
re, torrklosett med skiarmvaggar och dor-

FAKTA OM SKYDDSRUM

Det finns omkring 65 000 skyddsrum
1 Sverige, med plats for ungefar 7
miljoner méanniskor. De flesta finns 1
hus byggda fore 1990. Manga finns 1
flerbostadshus, men ocksa i offentliga
byggnader. Trots att intresset inte
varit 1 fokus 1 den allménna debatten
pagar utvecklingsarbete 1 samarbete
mellan MSB andra intressenter som
Chalmers och olika branschrad.

rar, kladhangare och annat. Utrustningen
finns 1 ofta 1 ett forrad intill, men den ar
tung, komplicerad och sillan i bista skick.
—Det récker inte att vara normalhdndig f6r
att montera den, siger Robert Wahlgren.
Att driftsitta skyddsrummen kraver speci-
alkunskaper och borde vara en uppgift for
hemvirn och civilférsvar.

Myndigheten f6r skydd och beredskap,
MSB, har 6verinseende 6ver skyddsrum-
men i landet.

Nar Boritt ringer MSB:s skyddsrumsfunk-
tion héanvisar jourhavande till information
pa hemsidan.

Dir finns en instruktion for skyddsrum kall-
ad TB78 som visar vad som behéver finnas,
var man kan fa tag 1 ny utrustning om den
gamla féorkommit och hur utrustningen ska
monteras.

Nar Boritt fragar vilken praktisk hjalp
skyddsrumsédgare kan fa, hanvisar man ater
till instruktioner pa myndighetens hemsida.
Man framhaller ocksa att fastighetsagaren
har ansvar for sitt skyddsrum, men vilka
som i slutdndan ser till att allt 4r pa plats ar
oklart.

— Vid krigshandelser maste vi helt enkelt

Méanga foreningar anvander skyddsrummen som forrad.

lita till att manniskor hjalps at, exempelvis
med att iordningsstélla skyddsrum, svarar
ganstepersonen som inte vill framtriada
med namn.

Hen framhaller att skyddsrummet ar till for
alla som soker sig dit, alltsa inte enbart for

de boende i ett visst hus.

Foto: Jakob Gromer

I dag finns det enligt MSB inget fungeran-
de skyddsrum som exempel att titta pa,
nagot som Robert Wahlgren har efterlyst.
— Med tanke pa det osikra varldslaget vore
det bra att kunna se och lara i en fysisk

milj6, sager han.

Byt till
vatten idag!

Den nya generationens sléckare PrestoNevo &r en brandsléckare med total avsaknad av
milj- och héalsoskadliga kemikalier, exempelvis PFAS. Det &r var definition av
miljéanpassad vétskesléckare. Slackmedlet bestar enbart av avjoniserat vatten.

Genom den nyutvecklade teknologin i brandsléckaren bildas en vattendimma. Detta
mangdubblar kyleffekten och dstadkommer en atmosfar fér effektiv slackning vilket gér
att brandsléckaren kan slécka bade el- och fettbrander och ersatta traditionella

skumsléckare i flera miljéer. PrestoNevo &r helt enkelt en av vara hallbara innovationer

fér kommande generationer.

Slack hallbart! L&s mer pa presto.se

( Presto
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Gor foreningsarbetet
roligt — det finns
nagot for alla

De allra flesta som képer i en bostadsratt gér det for att de behdver nagon-
stans att bo och for att de vill ha ett prisvart boende. Historiskt har det visat
sig att boendekostnaden for en bostadsratt blir lagre jamfort med att boien
hyresratt. Men att bo i en bostadsratt innebar att du ar medlem i en bostads-

rattsforening.

Som medlem forvantas du ta ett stérre ansvar for bade
lagenheten du bor 1 och foreningens gemensamma utrym-
men jamfort med om du bara” var hyresgast och bodde
i en hyresritt. Ar man medlem i en forening, oberoende
av vilken typ av forening det galler, forvintas det ett visst
engagemang. For att hela idén med bostadsrattsféreningar
ska fungera maste det alltid finnas medlemmar som &ar
villiga att sitta i styrelsen och ta andra fortroendeuppdrag

Tyvarr ér intresset for att gora det inte alltid pa topp.
Anledningen till det ar manga. Brist pa tid, kunskap eller
intresse ar vanliga orsaker till att manga medlemmar
valjer att inte engagera sig 1 bostadsrattsforeningen. Jag ar
6vertygad om att intresset for att sitta 1 styrelsen skulle 6ka
om fler medlemmar visste hur roligt och larorikt det ar att
sitta 1 en styrelse. Som medlem kan man naturligtvis bidra
pa olika sdtt dven utan att behova sitta 1 styrelsen. Man
kan hjélpa till med att halla i stiddagar, leda tradgard-
gruppen eller arrangera olika fester eller gemensamma
grillpartyn. Man kan ocksa starta eller ansvara for arbetet
med grannsamverkan.

| ett omrade med grannsamverkan samarbetar de
boende med varandra. Avsikten med grannsamverkan

ar att minska brottsligheten och 6ka tryggheten. Ett storre
engagemang fran medlemmarna gor det inte bara trev-
ligare och tryggare att bo 1 féreningen, det sdnker ocksa
foreningens kostnader for till exempel reparation och
underhall. Langsiktigt dr det ocksa bra med ett stort enga-
gemang bland féreningens medlemmar. Det blir lattare att
hitta ratt personer till styrelsen och méjligheten att skota
en storre del av den ekonomiska eller tekniska forvaltning-
en okar. Som aktiv medlem har du stora mojligheter att
paverka hur féreningen skéter forvaltningen och vilka som
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sitter 1 styrelsen. Radet till alla medlemmar ar att engagera
sig 1 féreningen dtminstone under nagra ar. Det ar ocksa
viktigt att alla medlemmar laser drsredovisningen och lar
sig tolka vad som stér dér och i andra viktiga dokument
som tekniska underhéllsplaner, ekonomiska planer och
féreningens budget.

Ett bra sétt att ldra kéinna sina medlemmar och lara sig
mer om foreningens ekonomi dr att styrelsen anordnar en
informationskvill med f6reningens medlemmar dar man
1lugn och ro gar igenom foreningens ekonomi, framtida
renoveringsbehov och annan relevant information. Det
ar ocksa ett bra tillfille att lara medlemmarna hur man
ska tolka innehallet i arsredovisningen. For att locka fler
medlemmar att vilja delta kan man avsluta med en trevlig
grillkvall. Ett bra sétt att fa fler boende att engagera sig
och ocksa ldra kdnna sina gran-
nar ar att utveckla foreningens
hemsida och gora hemsidan
mer levande. Hemsidan kan

ha lasta sidor for endast
medlemmar och 6ppna sidor
for allmanheten. Med en mer
levande hemsida kan medlem-
mar kontakta varandra, dela
med sig av bra information och
dela med sig av olika tips och
rad. Tank pa att foreningen
inte blir béttre dn dess medlem-
mar och att féreningen har den
styrelse den fortjanar.

ARTURO ARQUES

BT s

ANNONSSIDA

Elbilsladdning —en
investering for framtiden

Nar ni undersdker maojligheten att investera i laddstationer i er bostadsrattsforening maots ni
sékert av ett stort utbud av leverantorer, hardvaror och tjanster. Vad ska ni da tanka pa for
att valja en laddlbsning som fungerar optimalt bade nu och i framtiden?

g g &

Vilj en laddl6sning som inte Vilj en 6ppen laddlésning som ar Det ar mycket att tanka

tillfor arbete med debitering kompatibel med flera system. Era pa sa vélj en leverantor

av era medlemmar. Med en behov och 6nskemal 1 féreningen som hjalper dig med ratt

betallosning far ni en helt kan forandras med tiden sa det ar 16sning baserat pa dina

administrationsfri laddl6sning viktigt att inte lasa in er hos en le- behov och din ekonomi.

dar vi tar hand om all fakture- verantOor som kanske inte har ambi-
tionen att folja med 1 utvecklingen.

Nar ni har laddboxar som inte ar

ring. Ni slipper spendera tid
och arbete pa debiteringen
och far pengar for laddningen bundna till en gansteleverantor
pa ert konto utan att gora kan ni enkelt byta om ni 6nskar
nagonting. och koppla upp er till nya smarta

tjanster som passar er battre.

InCharge
VATTENFALL &

LAS MER PA: INCHARGE VAT TENFALL.SE/LADDA-BRF
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Sammanslagning
av bostadsratter

En standigt aktuell fréga i bostadsrattsféreningar ar hur forandringar av
féreningens fastighet och dess nyttjande kan ske for att astadkomma effektiva

l6sningar for foreningen och medlemmarna.

fter att viss forvirring varit for handen angaende vilken
Ebeskattningseﬂekt en delning och sammanslagning

av en bostadsratt medfor har Skatteverket den 15
november 2018 kommit med ett besked i fragan. Genom stll-
ningstagandet dnr. 202 475727-18/111 meddelar Skatteverket
att bade en delning och en sammanslagning av bostadsratt kan
genomforas utan nagra beskattningskonsekvenser for berérda
bostadsréttshavare.

Som utgangspunkten ur beskattningssynpunkt géller vid en
sammanslagning av bostadsritter alltjamt att de bostadsratter
som slas samman ska anses avyttrande. Kapitalvinstberdkning-
en vid en sammanslagning av bostadsratter utgar dock numera
inte fran nagot marknadsvérde for bostadsratterna utan istéllet
ska befintligt omkostnadsbelopp for bostadsratterna utgora un-
derlag for det pris som bostadsrattsritterna ska anses avyttrade
till. Da priset vid avyttring av bostadsrétter i samband med en
sammanslagning anges till omkostnadsbeloppet for desamma
uppkommer darmed ingen kapitalvinst vid avyttring,

Aven om en sammanslagning av bostadsritt numera kan
genomforas utan nagra beskattningskonsekvenser ar det
naturligtvis av storsta vikt att sammanslagningen genomfors 1
enlighet med befintlig civilrattslig reglering. I och med att en
yta som redan dr upplaten med bostadsratt inte kan upplatas
med bostadsratt maste foreningsstimman fatta ett beslut om
befintliga bostadsrétters upphorande for att 6nskad upplatelse
och sammanslagning darefter ska kunna komma till stand. Sa
snart ett beslut om en bostadsritts upphorande fattats forelig-
ger formella mojligheter att upplata en ny bostadsrétt for den
aktuella ytan.

Utover nodvandigt beslut pa {oreningsstimman enligt ovan
erfordras vid en sammanslagning av bostadsratt dels att
overlatelseavtal upprittas 1 enlighet med formkraven i bostads-
rattslagens 6 kap. 4 § for de tva befintliga bostadsritterna, dels
att ett upplatelseavtal 1 enlighet med bostadsréttslagens 4 kap.
5 § upprittas for den nya bostadsritten. Aven om Skatteverket
1 ovan hanvisat stallningstagande forvisso inte ser nagra hinder
ur ett beskattningshdnseende att astadkomma en sammanslag-
ning av bostadsratt genom att traffa ett tilligg till befintliga
upplatelseavtal for bostadsratterna foreligger det enligt under-
tecknads mening problem att uppfylla tillimplig civilrattslig
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reglering vid sadan ordning. En sammanslagning bor darfor
ske i foljande tre steg;

* Befintliga bostadsrétter éverlats till foreningen.

* Foreningsstimman fattar beslut om befintliga bostadsritters
upphérande.

* Ny bostadsrétt upplats.

For att praktiskt hantera en sammanslagning av bostadsratt
rekommenderas normalt att samtliga avtal avseende samman-
slagningen finns pa plats, och ar undertecknande av behériga
parter, redan innan en foreningsstimma fattar beslut 1 fragan
om bostadsratternas upphorande. Avtalens giltighet maste dock
1 det fall naturligtvis goras avhangiga av att foreningsstimman
faktiskt fattar ett beslut om befintliga bostadsrattsratters upp-
hérande vilket da mojliggdr en upplatelse av ytan sasom en ny
bostadsratt. Att avtalens giltighet villkoras av foreningsstam-
mans beslut ligger inte minst i bostadsrattshavarens intresse
som 1 annat fall riskerar att anses ha traffat avtal om 6verlatelse
av bostadsratt oaktat huruvida foreningsstamman beslutar om
bostadsratternas upphorande.

Forutsatt att parternas avsikt vid en sammanslagning av
bostadsratt dr att nagra likvida medel ej ska utvidxlas bor ko-
peskillingen for den nya bostadsratten 1 upplatelseavtalet anges
till det sammanlagda omkostnadsbeloppet for de tidigare tva
bostadsritterna. Aven om kopeskillingen manga ganger med
enkelhet kan faststéllas ar det av storsta vikt att en noggrann
analys sker av vilken del av kopeskillingen som i upplatelseav-
talet ska anges 1 form av insats respektive upplatelseavgift. Sa
bor ske till undvikande av att en oavsiktlig férandring av det in-
bordes forhéllandet avseende insatser 1 foreningen kommer till
stand. Sist men minst ar det viktigt att komma ihag att en bo-
stadsrattshavare som genomfor
en formell sammanslagning av
bostadsritt har att deklarera
forséljningarna éret efter, detta
oaktat om nagra likvida medel
utvixlats eller ej.

OLIVIA WASTBERG
FASTIGHETSJURIST PA
JURIDEKO AB

iILOQ HOME

iLOQ HOME férandrar ditt satt att leva FOR ALLTID

Las, porttelefoni, bokning och passer i ett och samma system

Den revolutionerande iLOQ HOME-I6sningen hjalper dig att forbattra din
vardag genom att 6ka komforten och sakerheten i ditt eget hem.

e Fasnabb overblick dver
behorigheter

e Hantera dina nycklar battre

e Las upp huvudentrén pa distans

e Ge behorighet till din lagenhet

e Boka enkelt gemensamma
utrymmen och tjanster

www.iLOQ.com/iLOQ-home

iLOQ &r marknads- och teknikledande
inom digital behoérighetshantering.

ILOQ

Making life accessible

Kontakta oss sa berattar vi mer.
sweden@ilog.com | 08-650 72 00



Efter utgangen garantitid

ansvarar entreprenoren
endast for vasentliga fel

Varfor ar det viktigt for en bostadsrattsférening att halla

koll pa tiden for en garantibesiktning?

et ar av stor vikt for en bostadsrattsférening

att sakerstalla att det finns rutiner for att

handlingar och dokument forvaras pa ett
bra satt och att 6verlamning sker till nya ledamoter
1 styrelsen. Detta galler till exempel utlatanden 6ver
garantibesiktning, som dr amnet for denna artikel.

Fran att en entreprenad godkéanns vid slutbesikt-

ning borjar en ansvarstid pa tio ar att gélla. Denna
tid inleds med en garantitid pa sitt som anges i kap.
4§ 7 AB 04 och ABT 06. For AB 04 galler garantiti-
den under fem ar for entreprendrens arbetsprestation
och tva ar for material och varor. For ABT 06 géller
garantitiden under fem ar for entreprenaden och 1
tva ar om bestéllaren har foreskrivit sdrskilt material
eller sarskild vara.

En garantibesiktning verkstélls enligt kap. 7 §

3 AB 04 och ABT 06 fore utgangen av kortaste
garantitiden om parterna inte avtalat om annat.
Syftet med en garantibesiktning ar att undersoka
forekomsten av fel som framtrétt under garantitiden,
det vill saga fel som funnits inbyggda i entreprenaden
vid slutbesiktningen men inte markts och inte heller
borde mirkas. Dessa typer av fel benamns som dolda
fel. Framtrader sadana fel under garantitiden dr det
entreprendren som ansvarar for dem, vilket anges 1
kap. 5 § 5 AB 04 och ABT 06.

Efter utgangen av respektive garantitid ansvarar
entreprendren endast for visentliga fel och om felen
visas ha sin grund i vardsléshet av entreprenéren,
vilket framgar av kap. 5 § 6 AB 04 och ABT 06. Det
ar viktigt att framhélla att frigan har inte ar om ett
garantiansvar langre utan enbart om en reklama-
tionsratt.

Efter garantitidens utgang ar det saledes bestallaren
som har bevisbérdan, vilket kan vara nog sa tungt,
sarskilt vad giller att visa entreprenérens vardsloshet.
Det ligger darfor i bestallarens intresse att pakalla till
garantibesiktning innan garantitiden léper ut.
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For en bostadsrittsforening ar det saledes viktigt
att halla koll pa tiden for en garantibesiktning. Den-
na besiktning verkstalls 1 foreningens intresse. Nar
fraga dr om garantifel ar det dels entreprendren som
forutsatts ansvara for de fel som framtrader, dels ar
det entreprendren som har att visa att denne inte ska
ansvara for felen.

Det férekommer att bostadsrattsforeningar missar
att verkstalla en garantibesiktning i tid da det inte ar
helt enkelt att halla koll pa de tidsfrister som géller.
Vid byte av till exempel ledamoter 1 styrelsen kan det
hianda att relevanta handlingar och dokument kom-
mer bort. Entreprenéren har inte heller en lagstad-
gad skyldighet att avisera att garantitiden ar pa vag
att 1opa ut. Missar en bostadsrattsforening att pakalla
till garantibesiktning riskerar bostadsrattsforeningen
sjalv att bekosta de fel som framtritt, som i sjalva
verket aligger entreprenoren att avhjalpa.

Sammanfattningsvis bor en bostadsrattsforening,
for att sakerstélla att en garantibesiktning verkstalls 1
tid, sakerstalla att det finns rutiner for att handlingar
och dokument forvaras pa ett bra sétt och att Gver-
lamning sker till nya ledaméter i styrelsen.

Ar en bostadsrittsforening det minsta osaker pa
vad som géller rekommenderas det att radfraga en
jurist inriktad mot entreprenadrétt.

DALIAH FOLAIH
JURIST PA ADVOKATFIRMAN
PEDERSEN |

]

EN ANNONS FRAN
Gullikssons El

Uppdateringar till effektiv, gron teknik'g" stor
skillnad i vardagen for bostadsrdttforenil ge’q.

i Satsningar pd-elbilsladdning, bdttre

belysnmg och sdkerhet dr investeringar som
betalar sig genom en hojd boO';ahte )

Enkelt, tryggt Sen nerglsnalt'

Det ska vara trivsamt hemma. Varje dag i bostadsrattsféreningen kan bli
precis sa bekvam, trygg och funktionell man som boende kan énska sig!

Ett bekvamt och funktionellt boende

ar vi manga som vill prioritera. Inom
bostadrattsforeningar finns det massor
av mojligheter att skapa just detta, och
samtidigt gora en insats for bade miljon
och de lI6pande kostnaderna.
Foreningsliv nar det dr som bast!

Elbilsladdning

Att kunna ladda sin elbil dar man bor har blivit
en sjalvklarhet for de flesta. Med en genomtankt
infrastruktur av laddstationer i garaget eller pa
parkeringsplatsen kan féreningen skapa en
smidig vardag for de boende och samtidigt bidra
till den gréna omstaliningen.

Hos oss pa Gullikssons El séljer vi och installerar
marknadsledande elbilsladdare med helheltsan-
svar, dar vi hjdlper BFRer med hela projektet fran
borjan till slut

Hos Gullikssons EI

har vi kompetensen,
tekniken och
produkterna for
trygga och ldngsiktiga

lésningar. , ,

Jimmie Allen - Sdlj- och inkdpsledare,
Gullikssons El, Stockholm

forfragningar@gullikssonsel.se
Jourelektriker 24-7: 08-520 019 89
www.gullikssonsel.se

Trygga hem; inomhus och utomhus
Fastigheten och bostaden ska vara en trygg
plats. Allt fler BRFer intresserar sig for inbrotts-
larm som kan inkorporeras i moderna passa-
gesystem och porttelefoni. Till dessa gar det
dessutom att addera t ex kameradvervakning
pa strategiska punkter, for att skapa en okad
trygghet och avskracka eventuella obehdriga
fran fastigheten.

For att trivas och kanna trygghet vill vi slippa
morka utrymmen och daligt ljus. Varfor inte
installera narvarostyrd belysning med energi-
snalt LED-ljus i féreningens inne- och utemiljer?
Vara ljusexperter hjalper er garna med effektiv
eller stdmningsskapande belysning som samti-
digt ar energisnal och hallbar. En uppdatering
som ar en val vard, uppskattad investering!

Brandlarm och sékerhet

Brandsékerheten é&r en alltid aktuell fraga.
Manga foreningar forlitar sig pa de boendes
brandvarnare inne i ldagenheterna. Men om det
det skulle brinna till exempel i garaget, pa vinden
eller i den gemensamma tvattstugan?

Hur, och nér, far vi reda pa det? Med ett brand-
larm som tidigt upptacker brand, kombinerat
med utrymningslarm (ljudsignal) blir alla boende
snabbt varse om situationen och hinner agera
for att slacka branden eller utrymma huset.

Ett automatlarm kopplat till SOS Alarm later
dessutom raddningtjansten ta sig in utan nycklar
med tjansten Smart passage.

Trygga l6sningar, installationer och
underhallsservice till ndjda BRF:er i Stockholm
och Mélardalen sedan 1998

Dags att installera
elbilsladdning?

Ladda Bilen-bidraget - upp till 50%
av investeringskostnaden tillbaka
Ladda Bilen-bidraget ar ett investerings-
stod fran Naturvardsverket, dar BRFer
kan ans6ka om och fa bidrag med upp till
50% av totala investeringskostnaden vid
installation av laddstationer.

Gullikssons El vagleder er BRF kostnads-
fritt med ansokan.

Smidig debitering via appen Wattigo
I samband med installation av elbils-
laddning erbjuder vi ocksa en helt
adminstrationsfri debiteringstjanst via
appen Wattigo, som fungerar for publika
laddare i hela Sverige och Europa.

En bekvam elbilsvardag helt enkelt!

Kontakta oss for ett tryggt erbjudande!
Alltid fri konsultation och offert.

www.gullikssonsel.se | 08-594 123 40

@ Gullikssons El




Pappersfarpackningar

Metallfirpackningar

fti

Glastorpackningar fargade

Foreningar kan drabbas
av nya sopregler

Snart ar de grona atervinningsstationerna ett minne blott. Regeringen har
bestamt att fastighetsnara insamling ska genomféras inom bara négra ér.
Men manga féreningar kdnner en oro fér hur det ska paverka dem. For det
nya forslaget kan sla bade ekonomiskt och praktiskt mot féreningar, det
visar en enkat som Boratt genomfort.

orslaget innebar att alla férening-
Far ska se till att det finns plats for

ett antal olika sopsorteringskarl
pa foreningens mark. Problemet ar att
alla inte har tillgéng till en lamplig plats.
Och de som har, kan fa problem med
finansiering, bygglov eller bade och.

De nya reglerna ska inféras etappvis
mellan 2024 och 2026. Men redan nésta
ar flyttar ansvaret for insamling till kom-
munerna och de gréna atervinningssta-
tionerna forsvinner. Enligt forslaget ska
kommunerna ta 6ver insamlingen fran
Forpacknings- och tidningsinsamlingen
(F'TT). Producentansvaret ska dock fort-
farande galla, vilket innebar att FTT star
tor de I6pande kostnaderna.

Lagen innebar att det ar bostadsrattsfor-
eningens ansvar att se till att det finns ett
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utrymme for det nya systemet, iordning-
stdlla alla atervinningskarl for de boende
och dessutom sta for kostnaden. Hur det
ska ga till rent praktiskt dr fortfarande
inte helt klarlagt. Och dven om manga
féreningar redan har det vilordnat samt
kan moéta de nya kraven, finns det méanga
féreningar som kan fa problem.
Regeringens ambition ar att samhaéllet
ska stallas om till en cirkuldr ekonomi déar
alla former av avfall atervinns. Avfall och
det som vi idag kallar sopor ska ses som
en resurs. Boratt Forum gjorde darfor en
mindre enkdt for att stimma av hur for-
eningarna ser pa amnet avfallshantering
och étervinning,

Det visade sig vara ett hett amne.
Ungefar var fjdarde forening uttryckte
oro infor de nya reglerna och kraven.

Merparten av dessa menade att det blir
for dyrt. En forening angav att 6kade
elkostnader denna vinter redan tagit
det budgetutrymme som fanns. Andra
berattar att de saknar utrymmet. En
styrelsemedlem menade att om det bara
galler komposterbart sa ordnar det sig.
Men ska de sorteras mer sa innebér det
problem.

Och det ar just det som ska goras, det
handlar i slutdinden upp till tio olika karl
eller s kallade fraktioner. I det nuvaran-
de lagforslaget tas det heller inte hansyn
till alla de bygglovsansékningar som
lagen kan komma att generera. Vissa for-
eningar ar dessutom K-markta eller har
av andra skil inte mojlighet till att bygga
om eller bygga till.

Gor fastigheten sadkrare och
tryggare med Axema VAKA

/

¥
|

Passersystem ¢ Bokningssystem
Porttelefoni ¢ Digital informationstavla

VAKA Notification - En ny funktion i
VAKA passersystem
Med VAKA Notification férsvinner otryggheten med dérrar som

ar uppbrutna eller star olasta i flera timmar eller dagar.

7l BN WEE

[

¢ Systemet skickar handelseaviseringar pa avvikelser i realtid

¢ Ni valier vem som ska fa notisen, du, fastighetssk&taren
eller s@kerhetsinstallatéren som installerade passersystemet

¢ Awvikelser kan snabbt atgardas

e Okar trygghet fér alla i fastigheten
e Ger battre kontroll

e Skapar ett sékrare passersystem

Kontakta oss fér ett kostnadsfritt projekteringsbesék som vi utfér tillsammans med
en erfaren sékerhetsinstallatér:

www.axema.se. info@axema.se. 08-722 34 40.

ko

Har ni dvergivna cyklar som ska bort efter
en cykelrensning?

KOSTNADSFRI HANTERING
AVKASSERADE CYKLAR

Lat Easy ReCycling skéta hanteringen av
cyklarna helt kostnadsfritt! Vi kommer nar
ni énskar och transporterar bort alla cyklar
och cykeldelar, oavsett skick. Darefter
rustar vi upp cyklarna och ser till att de
kan ateranvandas. En smidig, klimatsmart
och kostnadsfri tjanst helt enkelt!
¢ Tjansten ar helt kostnadsfri,

klimatsmart och smidig.

¢ 2 Slipp dyra och onddiga avgifter for att
skicka cyklar till skroten.

¢2 Vihamtar alla 6vergivna cyklar och
cykeldelar, oavsett skick.

<2 Upp till 90% av alla insamlade dvergivna
cyklar kan ateranvandas.

For bokning och mer information besdk
www.easyrecycling.nu
eller ring pd 08-400 259 77

n Easy ReCycling
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Pilotprojekt
ska fa bukt med
felbyggda hus

Vad har en beteendevetare att gbra med en byggarbetsplats? Ganska
mycket om du fragar Mats Sjokvist, ingenjor och expert pa Boverket.
Han har hand om tre pilotprojekt dar de undersoker hur kommunen
kan jobba mot kostsamma byggfel.

ats Sj6kvist vill inte kalla det

for byggtusk, de skador som

uppstar vid renovering och ny-
byggnation och som Boverket uppskattar
till, inklusive indirekta kostnader, upp mot
111 miljarder kronor per ar.

— Vi tror att de flesta vill gora ratt, men
gor fel av andra anledningar, sager han.

Det borjade med att Boverket fick ett
uppdrag av regeringen att kartldgga fel
och brister 1 byggsektorn. Det visade sig
vara ganska manga omraden som spelade
in.

— Det handlar om tidsbrist, stress, kom-
petens- och kunskapsbrist. Men sedan
finns det tva faktorer dar Boverket kunde
paverka, dalig efterlevnad av plan- och
bygglagen samt bristande engagemang
och motivation, siger Mats Sjokvist.

Det blev tydligt att den lag som skulle
motverka bristfélligt byggande inte an-
vants som tankts.

— Tyvarr har kontrollsystemet blivit en
pappersprodukt. Vi har darfor jobbat
med att fa en korrekt tillaimpning av
kontrollsystemet.

— For det forsta har man inte jobbat
med riskbedomning, utan det har mest
varit generella kontrollpunkter. Kommer
det in en kontrollplan har det rackt, men
det r inte 1 paritet med vad lagen kraver,
sager han.

Under varen avslutar nu Boverket sin
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pilotstudie som skett i tre
kommuner: Lund, Skellef-
tea och Kristinehamn. Dar
har Boverket nu jobbat
nara bade politiker och
gjansteman pa kommunal
niva.

— Vi vill veta exakt vad
som ska definieras och att
man som byggnadsinspek-
tor ska vaga siga nej.

Ett nytt grepp ar att de har
tagit hjalp av beteendeveta-
re for att fa till en andring

1 den ofta konservativa
byggbranschen. Byggin-
spektorerna 1 kommunerna
som ingar 1 pilotprojektet
har fatt vagledning och
coaching under processen
och har ett nytt begrepp
myntats. “Vaga vigra start-
besked.” Har man inte gjort rétt i sina
riskbedéomningar och kontroller skickas
de tillbaka.

— Vad vi vill astadkomma med detta ar
att man ska sdga att de inte gjort laxan.
Skicka tillbaka den sa att det blir ratt.
Effekten ska bli battre hus med mindre fel
och brister.

Trots att projektet annu inte dr avslutat
gar det att dra slutsatser redan nu, enligt
Mats Sjokvist.

Mats Sjokvist, expert pa Boverket

— Vi ser en tendens att branschen
borjar att tanka i brister. Vi mérker att
inkomna kontrollplaner blir béttre och
battre. Sedan ar det lika illa 1 alla kommu-
ner och vi marker att grannkommuner till
de piloter vi har bérjar bli nyfikna. Sa vi
hoppas att det blir ringar pa vattnet.

CERTEGO -
DIGITALISERAR
TRAPPHUS

Forenkla vardagen med hjélp av

CERTEGO SMART ACCESS.

Vi hjélper er med 6vergangen till
digitala Ias. Varje steg pa vagen.

o Sakert och smidigt for de boende
e Automatisk administration

¢ Frihet for bestallare

e Kostnadseffektivt

&
X

Radgivning

Uppgradering Installation

ACCESS

(Cirreco

Hosting &
administration

certego.se

Tel: 077125 45 45
smarta.las@certego.se
facebook.com/certegosverige
linkedin.com/company/certego-group

(CERTEGO

Sakerhet for allt du vill skydda
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Nar styrelsen gar

pa falgarna...

Visst kan det vara svart att rekrytera styrelseledaméter. Manga av
medlemmarna hoppas att nagon annan ska axla ansvaret. Men om
foreningen en dag star utan styrelse riskerar féreningen likvidation. En
forening - vi kan kalla den ”Ko pa isen” riktade denna maning till sina
medlemmar. Och ja - det tog skruv.

Vi behover folk till styrelsen!

Hej alla medlemmar i Brf Ko pa isen!

Vid den senaste stamman tilltraidde den nuvarande styrelsen bestdende av fem ledamoter och tre supplean-
ter. Inom kort kommer tre av styrelsens ledamoter och en av suppleanterna att forsvinna pa grund av flytt,
det innebar att endast tva ledamoter och tva suppleanter kommer att vara kvar.

Utan styrelse - ingen forening

En fullvardig styrelse 1 en bostadsrattsforening maste bestd av minst tre ledamoter. Om f6reningen inte
lyckas fa fram en fullvardig styrelse uppstar en likvidationsplikt. Det innebar att féreningen upphdr och
verksamheten avvecklas vilket i férlangningen innebar att bostadsratterna kan 6verga till hyresratter. Bland
skrackexempel kan namnas Kinesiska muren pa Rosengard 1 Malmé och tre foreningar 1 Helsingborg som
omvandlades till hyresratter utan medlemmarnas vetskap.

En av de avgaende ledaméterna har lovat att sitta kvar 1 styrelsen en tid for att undvika en direkt kris men
detta ar endast en kortsiktig I6sning. For att hitta en langsiktig 16sning sa kommer en extrastimma att pla-
neras in inom kort for att besluta om en ny styrelse.

Vad gor styrelsen?

En bostadsrattsforening, brf, ar en ekonomisk forening som dess medlemmar dger tillsammans. Nar du ko-
per en bostadsritt dr det en andel 1 foreningen och ritten att bo 1 en ldgenhet du képer — inte sjalva bosta-
den. Att képa in sig i en brf innebar ocksa ett ansvar att forvalta fastigheten pa bésta sitt. Styrelsens uppgift
ar att, pa uppdrag av de 6vriga medlemmarna, forvalta de aspekter av fastigheten som dr gemensamma.
Att foreningens medlemmar aktivt engagerar sig i sitt boende ar bade viktigt och roligt. Allt det som gér
Brf ”Ko pa isen” till en alldeles sdrskilt trevlig plats att bo pa ér resultat av medlemmars engagemang;

Kanske ska du vara med i styrelsen?

I Brf ”Ko pa isens” stadgar star det att styrelse ska bestd av fyra till atta ledamoter, samt hégst fem supple-
anter. I allmédnhet dr det battre med en stor styrelse da den battre representerar de intressen som finns hos
medlemmarna. Dessutom har vi alla olika erfarenheter som kan vara nyttiga resurser for foreningen.

Om du ar intresserad av att vara med 1 styrelsen sd tveka inte att meddela detta till ”Johanna” i valbered-
ningen.
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Tank vilken
betydelse
en dorr kan ha.

Kanske brinner du for att laga mat. Kanske &r du en tdlmodig granne.
Ni kommer bada att gilla vara dorrar.

Vi tillverkade var allra forsta dorr for att std emot brand. Det var 1942.
Sen dess har varje dorr vi tillverkat haft ett viktigt syfte. Aft stoppa tjuvar
och ovasen, eldsvador och giftig rok, kalldrag och matos. Att géra sa
att du kan bo tryggt, sakert och trivsamt.

Vart féretag har ocksa ett tydligt syfte. Att hjdlpa dig med det du
behdver for att fa ratt dorr till din 1dgenhet. Och att gdra det sa enkelt
som majligt for dig att byta till den.

L&s mer pa

Doors with purpose
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Varfor tiger
brf-Sverige om
byggfusket?

For en tid sedan stallde Boratt Forum en fraga pa hemsidan till Iasarna: Har er
forening rakat ut for byggfusk i nybyggnation eller vid ombyggnad?
Kommentarsfaltet fylldes av historier, den ena varre an den andra.

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: ADOBE STOCK
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en valdigt fa vill framtrada
oppet i tidningen. Manga
hanvisar all att man dr inne 1

en forhandling med byggbolaget. En del
tillstar att de inte vill skylta med att for-
eningen har problem eftersom det kan
ju paverka lagenhetspriserna negativt.

Boverkets senaste kartlaggning visar
att fel, brister och skador i nyproduktion
och vid renovering kostar en bra bit éver
100 miljarder kronor varje ar. En stor del
av den notan hamnar hos hushall som
képer nyproducerade bostadsrétter.

Enkétsvaren vi fick pa var fraga vittnar
om att problemen dr omfattande:

"Husen éar byggda 2001-2002
- felbyggda ror, vilket orsakar
aterkommande vattenskador.
Virmestamventiler ir inte
justerade, vilket gor att ligen-
heterna blir antingen for kalla
eller for varma. Fuskventiler i
flera ligenheter, styrsystemet
inte funktionellt, fuskvarden i
protokoll.”

Brfi Sodra Stockholm

"Vart hus stod klart 2008 och
iriflera avseenden ett fusk-
bygge. Vi har bytt ut hela vart
tak 2019 och 2020 horjade vi
fa STORA problem med vatten-
lackor sa nu ar alla vattenror i
huset utbytta.”

Brf Giteborg

"Enstegstatade fasader dar
fukt och mogel dykt upp i stor
omfattning efter att 10-ars-
perioden lopt ut. Avsaknad av
drinering runt husen trots
att byggritningarna visar att
sadan ska finnas vilket resul-
teratifrostspringningar av
socklarna.”

Brfi Nordvéistra Stockholm

En orsak till att Sverige generellt har
mycket byggfel ar slapp byggkontroll.

— Sverige har en extremt liberal lag-
stiftning som bygger pa egenkontroller,
sager Sven Thelandersson, professor
emeritus vid Avdelningen {6r konstruk-
tionsteknik, Lunds tekniska hégskola.

—-

Han framhaller att Sverige skiljer ut sig
jamforelse med 6vriga nordiska lander.
— Allmanintresset tas inte tillvara i
byggprocesserna, utan det ar byggbo-
lagens sdrintressen som far styra, sdger

han.

Erika Bjorkdahl, Institutet for fastig-
hetsréttslig forskning, IFE, 1 Uppsala
forklarar varfor bostadsrattskopare ar
extra utsatta:

— Ett klassiskt entreprenadavtal ingas
mellan tva parter — en bestallare och en
utforare. Men nar det géller nyprodu-
cerade bostadsrétter kommer bestallare
och utférare fran samma sida, sager hon
och sitter fingret pa en riktigt 6m punkt:

— Formellt ar bolaget och féreningen
olika juridiska personer men det forelig-
ger en intressegemenskap mellan dem.
Nar man bygger hyreshus brukar det
finnas tva parter, och bestallaren kan
stilla harda viteskrav och kontrollera
att bygget haller ratt kvalitet. Men de
som képer och ska bo 1 bostadsratter
far inte bli medlemmar i det har skedet,
darfor saknar de helt insyn 1 projektet.
Bostadsritterna saljs langt innan huset
star fardigt vilket beror pa att bankerna
kraver ett visst antal tecknade bostadsrét-
ter for att bevilja lan.

— Det finns ingen som foretrader
bostadsrattsdgarnas intressen sa de har

inte mojlighet att utéva patryckning sa
att projektet blir klart 1 tid. En annan
effekt av arrangemanget ar att det inte
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finns nagon oberoende kvalitetskontroll
av byggprojektet, forklarar hon.

Erika Bjorkdahl kallar bostadsréttspro-
jekten “en frizon for entreprendrer”.

— Byggentreprendérernas risk ar
mycket lag. Eftersom entreprenéren star
for slutbesiktningen och byggstyrelsen
godkdnner finns risk for att besiktnings-
protokollet blir ett papper utan substans.

Hon har sett exempel pa att byggstyrel-
serna sldpper igenom fel som en vanlig
bestéllare inte skulle godta, och de kan
ocksa slappa igenom dndringar som
forsamrar kvaliteten pa byggnaden utan
att sla av pa priset. Lagen skyddar inte
képarna. Tvartom!

— I ett fall som avgjordes 1 hogsta
domstolen 2013 forlorade en bostads-
rattsforening som stimt entreprendren
for att ha byggt ett ovanjordiskt garage
1 stallet for det underjordiska garage
som skulle finnas enligt ritningar och
prospekt. Ovanjordslésningen sparade in
9,5 miljoner kronor som hamnade 1 en-
treprendrens ficka. Entreprenadsumman
justerades inte, s képarna fick inget av-
drag pé priset. HD démde till entrepre-
norens fordel eftersom byggstyrelsen som
kontrollerades av entreprenéren fattat
beslutet om dndringen i full enighet.

En revidering av Bostadsrittslagen ar
pa gang, problemet med byggstyrelser
berors dock inte. Men sa lange brf-Sve-
rige tiger kommer bostadsrittskopare
att vara fortsatt rattslosa, och byggen-
treprenérer kommer att kunna fortsétta
leverera undermaliga nybyggen. Manga
maste trycka pa for att regelverket ska
andras.

Om ni vill berdtta — hor av er till
Boritt. m
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Fem snabba...

till Aron Schoug Ohman,
foreningslivsforskare.

Aron Schoug Ohman ir doktor i
pedagogik vid Stockholms universitet
och forskar pa foreningsliv.

Hur aktiverar man medlemmar i
foreningsliv?

— Forst maste det finnas folk som tycker
att foreningens verksambhet ar viktiga,
vilket faller sig naturligt i en brf. De
boende maste anse att foreningen drivs
pa ett bra sétt och att styrelsen gor ett
bra jobb. Har styrelsen ett daligt rykte
ar det klart att ingen vill vara med dar.
Hur fa man folk att fortsitta
engagera sig?

— For att folk ska stanna kvar ar efter ar
maste det finnas arbetsuppgifter som
folk forstar, ar intresserade av och
kvalificerade att utféra. Sedan maste
det finnas en valfrihet 1 arbetet.

I manga féreningar blir man satt att
gora nagot man inte alls har lust att

gora. Da giller det att det finns
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flexibilitet. Det tredje omradet ar

inflytande. Att det finns en demokratisk
struktur, vilket det finns naturligt i en
bostadsréttsforening. Problemet dr bara
for att det finns en demokratisk struktur
1 teorin behover inte det betyda att det
ar sa 1 praktiken. Att inte kunna vara
med och paverka kan avskracka fran
engagemang.

Kan arvoden hjilpa till att fa fler
aktiva?

— Arvoden ar en typ av yttre
motivation, men for att nagon ska bli
ideellt engagerad handlar det mer om
en inre motivation. Om styrelsen ska ha
en strategi for att motivera
medlemmarna sa bor den inte priméart
vara grundad 1 yttre motivation. Bara
med arvode far man inte engagerade
medlemmar. Den som framforallt
motiveras av ett arvode ar inte lika
engagerad som nagon som tycker att
arbetet dr genuint roligt och intressant.

Hur far man medlemmarna att
kanna att det ar kul med
foreningslivet?

— Genom att ha valfungerade
arbetsuppgifter, bra gemenskap, goda
relationer och en demokratisk process
for att pa sa satt uppfylla
medlemmarnas behov. Da blir arvoden
mindre viktiga.

Vad ir det storsta misstaget en
styrelse kan gora pa omradet?

— Att man tjatar in nagon som sedan
inte trivs. Det blir bara jobbigt for alla.
En annan sak ar att man inte
valkomnar nya kandidater pa ett bra
satt, fragar vad de ar intresserade av,
vad de vill bidra med och vad som ar
viktigt for dem 1 sitt boende.
Medlemmar maste ocksa kunna
engagera sig utan att sitta 1 styrelsen.
Man riskerar annars att tappa folk som
kan vara en resurs, men som later bli pa
grund av styrelsemétena. M

JAldetsnart/dagsatt fixa till roren i eyBRF 2 Ulf Brahed, ar reliningkonsult
franfAKilVilochiférklarar hur,det gar till med relining, vad man bér ténka

— Forsta kontakten med oss borjar med ett
forutsattningslost mote dar vi far prata om

hur vi arbetar och hur man planerar ett
reliningprojekt. Ofta bérjar man med att
utfora en forstudie pa fastigheten for att

se vilket behov den har, sager Ulf Brahed,

fran Aktivi.

I de allra flesta fallen gar det att géra en
relining istéllet for ett stambyte, men det
beror pa skicket pa roren. Sedan sa kan
foreningen ha andra krav eller problem 1
fastigheten, till exempel att andra projekt
sammanfaller eller att man har problem
med fuktskador 1 badrum eller lickage
1ledningar. Dér finns olika fordelar och
anledningar till att man valjer traditio-
nellt stambyte eller att géra en relining.

Man kan inte riktigt jamfora tva helt olika

ingrepp for de skiljer sig vasentligt at, och
ger olika resultat.

Nummer ett for bestallaren bor vara att
skaffa en bra radgivare och konsult som
kan hjélpa dem att reda ut begreppen.
Nasta steg ar att ta fram ett forfragning-
sunderlag anpassat for fastigheten. Detta
forfragningsunderlag tillsammans med
entreprenadkontraktet dr oerhort viktiga
dokument i entreprenaden.

Den sista uppmaningen blir, glém inte att
besiktiga anlaggningen!

Vid en besiktning av réren sa granskar

man det arbete som skett inuti réren, d.vs.
sjilva reliningen, efter entreprendren utfort
sitt arbete. Anlaggningen filmas och gran-
skas mycket noggrant, varenda centimeter
besiktigas via video for att se s& allting har

gatt ratt till. Det fors protokoll pa allting
och kommunikationen sker direkt med
entreprendren och deras arbetsledare for
att atgirda eventuella missar.

Det sker ofta misstag och dessa bér man
ritta till innan entreprenéren ar klar med
arbetet och fatt fullt betalt.

Utan en ordentlig besiktning kan det bli

z h, W A oo o . .
phandling och varo__;,man inte far glomma besiktningen.

Ett misstag 1 entreprenaden kan bli

mycket kostsamt.

Det ar viktigt for bostadsrattsféreningar
att gora en grundlig research pa entre-
prendren och se till att dokumentation
och avtal ar ratt och riktigt. Det ar vart
att lagga ner tiden pa att utforska och

en dyr historia pa langre sikt, felaktigheter jamfora valmojligheter av entreprendérer.

upptacks kanske inte pa flera ar och da
kan vara for sent.

En anlaggning av det har slaget ar en
stor investering och skall halla i ménga
ar framover, av den anledningen &r det
viktigt att man gor allt for att det skall bli
ett korrekt utférande.

— Det ar oerhért viktigt med en oberoen-
de besiktningsman, for att spara pengar

for bestallaren. Manga bestallare kommer

till oss 1 efterhand, sdger att de har relinat
isin foérening och s& ar det mycket arbete
som kvarstar. Den bestallaren blir ofta
inte sa glad.

Ulf vill verkligen betona hur viktigt det
ar att ha en professionell byggledare, en
expert pa omradet, nar man utfor en
relining.

— Sa tank pa att skaffa en professionell
byggledare, som kan handla upp ditt
projekt, och stiller ratt krav, om det s
géller relining eller stambyten. Det dr

ménga foreningar som viljer att géra sina

egna upphandlingar och litar blint pa
entreprenoren och deras prissattning och
utforande, det kan vara ett stort misstag,

Ulf patalar om vikten att ha ett bra
forfragningsunderlag, som sedan styr
upphandlingen och entreprenaden,
utan bra dokumentation sa forlorar man
mycket av sina réttigheter.

— Man maste stalla rétt krav fran borjan
for att sortera bort oseridsa entrepreno-
rer.

Ulf Brahed fran AKTIVI ar certifierad
reliningskonsult och besiktningsman och
blir kallad att géra arbete 1 stora delar av
landet sa han vet vad han talar om.

Sa det sista radet till foreningen &r att
gora ratt fran borjan, tag hjalp och stall
krav.

Dags for relining?

Telefon: 010-10 18 400
Mail: kontakt@aktivi.se

Hemsida: www.aktivi.se

& AkTIVI
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Renoveringens A&O
- innan du slar
slaggan 1 vaggen

Nyinkopt bostadsrétt, harligt! Fick den lite billigare eftersom det maste till en
rejal renovering innan man kan flytta in. Ska nog passa pa att se dver
planldsningen ocksa, koket kanske gar att flytta? Vilka sunkiga element, dags
for modern vattenburen golvvarme!

TEXT : TORBJORN JOHANSSON

u kanske inte riktigt har sa har
stora planer for din gamla eller
nyinképta bostadsratt, men visst

ar det kul att renovera och fi en riktigt
frasch ldgenhet. Men aven om boende

1 bostadsratt innebdr storre frihet an 1

en hyres dito ar ansvaret ocksa storre.
Dérfor kan det vara pa sin plats att forst
kolla upp vad man faktiskt far gora, vilka
tillstind som kravs och vad man helt
enkelt maste tdnka pa. Innan man drar
slaggan 1 viaggen. Dennis Savetun och
Elias Jonsson pa Storholmen Forvaltning
vet.

— Foreningens stadgar reglerar normalt
de flesta typer av renoveringar och

till- och ombyggnationer, sager Dennis
Savetun. Vanligtvis dr det andringar pa
varme, vatten, avlopp, ventilation och
barande konstruktioner som kréver ett
beslut fran styrelsen. ”Visentliga forand-
ringar 1 ldgenheten” kallas det 1 stad-
garna. Och oftast bertrs ju nagon eller
nagra av dessa delar vid stérre ingrepp.
Generellt ar alla stadgar relativt lika sett
fran det har perspektivet, for i grunden
ligger ansvaret for underhall och repara-
tioner pa foreningen.

Vatutrymmen ar populéra renoverings-
objekt. Har giller det att se till att hant-
verkare du anlitar ar anslutna till Séker

BORATT NR 2/2022

vatten och Byggkeramikradet och att hen
har en ansvarsforsakring,

Risken &r annars att varken foreningens
eller din forsakring ticker kostnader

for skador. Och skador blir det ibland,
tyvarr.

— Det ar vanligare d4n man tror, sager Eli-
as Jonsson. Saker ramlar ner fran taket
hos grannen i samband med bilning av
golv och skadar grannens golv. Det kan
vara bra att, sarskilt 1 dldre hus att ta ett
snack med grannen under, kanske behovs
det ndgon form av forstarkning infor en
renovering.

Miénga lever lite 1 uppfattningen att
“det hdr dr min lagenhet och jag kan
gora vad jag vill”, menar Dennis Save-
tun. Men faktum &r ju att man bor i en
fastighet som man har ett gemensamt
ansvar for. Identiska ldgenheter kan ligga
pa varandra och ar det tillrdckligt manga
plan dar alla tar bort samma vagg, aven
om den inte ar barande sa kan det paver-
ka husets stabilitet. Ett satt att undvika
detta ar att amna en bit av vaggen kvar,
sag 30 centimeter.

Manga vill plocka bort radiatorer sir-
skilt gamla villadgare, sager Dennis
Savetun. Men att koppla in vattenburen
golvvdarme pa foreningens ledningssys-

tem 4r ingenting vi rekommenderar.
Skulle det bli en lacka ar det mycket
svarare att upptacka och det blir mycket
storre skador. Elektrisk golvvarme 1 bad-
rum dr daremot inga problem. Men vill
du samtidigt ta bort radiatorn 1 badrum-
met maste du visa pa intyg och utlatan-
den fran hantverkare att din installation
ersitter den virme som radiatorn gav.
Foreningen ér ju ansvarig for varmefor-
sorjningen i fastigheten.

I aldre lagenheter ar det inte ovanligt
att man vill flytta pa koket, integrera det
med vardagsrummet, for att vinna yta
och kanske fa till ett litet sovrum eller
liknande. D& maste man kolla forutsatt-
ningarna, var det gar att ansluta avlopp
och vatten. Bland annat ar det viktigt att
det finns ett fall for avloppet.

— I en forening ville medlemmen kom-
pensera detta med en pump, men da sa
styrelsen nej, berattar Dennis Savetun.
Han har ocksa stott pa varianter dar hen
ville dra avloppet i taket, nagot han be-
stamt avradde ifran. Likasa ar det viktigt
att tanka pa att man inte ska ansluta en
motordriven flakt till franluft-ventilation,
risken ar stor att matoset sprider sig runt
1 huset.

Manga, kanske de flesta storre ingrepp,
kraver alltsa ett styrelsebeslut. Men

T

Ta gérna ett snack med grannen under innan du bérjar renovera.

kan man ga emot ett nekande beslut?
Grundprincipen ar att ingreppet inte

ar till nagon slags fara for fastigheten.
Framfor styrelsen andra skal, till exempel
att lagenheterna ”ska” se ut pa ett visst
satt, da kan medlemmen ga vidare, da
maste styrelsen visa att det ar till fara for
huset. Medlemmen kan & sin sida kan ta
in experthjalp, exempelvis en konstruktor
for att visa pa att det ar genomforbart.
Nagot som ar extra knivigt 1 detta sam-
manhang ar barande viaggar. Normalt
sett far man inte ta ner dessa.

Ett sidant drende gick faktiskt till Tings-
ratten och slutade med att féreningen
forlorade och fick sta for alla kostnader,
berattar Dennis Savetun. Detta trots att
medlemmen inte ens brytt sig om att
beritta for styrelsen att hen amnade ta
ner en barande vagg och sla ihop tva
lagenheter. Styrelsen menade att sprick-
bildningen i fastighetens fasad berodde
pa ombyggnationen. Tingsratten ansag
dock att lagenhetsinnehavaren hade
gjort allt ratt, anlitat en konstruktor, gjort
ritningar, fatt nédvandiga utlatanden och

intyg. Det var ingen fara for fastigheten.
Bade Dennis Savetun och Elias Jonsson
menar att det ar forsiktighetsprincipen
som maste galla, och att man ska ta
dialogen med styrelse och grannar. Och

se till att anlita seriésa, kompetenta

hantverkare, med ritt certifikat, &ven
garna ocksa en konstruktor, innan du slar
slaggan 1 vaggen. B
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Billig reparation
blev riktigt dyr

Vad som forst verkade vara en liten lacka i taket ovanfér en balkong visade sig vara
en rad utspridda smalackor i takfoten pa féreningens béda hus. Det medférde en
reparation som forvarrade problemet, och som i sin tur féranledde omlaggning av
taket till en kostnad pa dver tva miljioner. Annu har inte friden lagt sig i brf Nirvana,
men styrelsen har blivit méanga erfarenheter rikare.

TEXT & FOTO: DAGMAR FORNE

—Kan vi bidra till stérre vaksamhet vid
upphandlingar ar vi glada, sager foren-
ingens ordforande Torbjérn Sunde nér
vi ses tillsammans med styrelseledamoten
Ulf Hellman pé garden till det gulputsa-
de 50-talshuset 1 Luthagen 1 Uppsala.
Historien tar sin bérjan 2014 nar en
bostadsrattsinnehavare vid den sodra ga-
veln pa huset upptacker att det droppar
vatten ner pa balkongen fran takfallet.
Styrelsen larmas och budet gar till en
lokal entreprendr, specialiserad pa tak.
Foreningen har tidigare anlitat entre-
prendren och man har fullt fértroende
for att han ska leverera ett bra jobb dven
denna gang. Entreprenéren lamnar 15
ars garanti pa bade material och arbete
for reparationen av takfoten pa de bada
huskropparna. Men efter tva ar borjar
det lacka igen, nu utmed bada huskrop-
parna. Styrelseledamoten Ulf Hellman
som var med och gjorde upphandlingen
forklarar problemet:

— Lackage hade uppstatt i den flacka
nedre delen av taket. En tatskiktsmatta,
ett slags forstarkt takpapp, och isolerski-
vor lades ovanpa det befintliga plattaket.
Utforandet hade dock en rad brister,
bland annat lg inte tatskiktet tillrackligt
omlott med takpappen.

I gliporna rann vattnet in och blotte
upp isolerskivorna som lag under. Nar

BORATT NR 2/2022

Ulf Hellman och Torbjorn Sunde sitter i styrelsen till Brf Nirvana.

entreprenéren val kom hit for att atgarda
lackaget gjorde han bara en mindre

atgard ovanifran — ndr problemet var att
blott material 1ag kvar och orsakade réta
pa den underliggande trakonstruktionen.

Lackaget blev bara varre. Och den
15-ariga garantin var plotsligt inte langre
giltig. Ulf Hellman ar lite sjalvkritisk nar
han tanker tillbaka:

— Vi forstod inte vidden av problemet
forst. Vi tog tva offerter men gick bara
vidare med en. Vi anlitade den takfirma

vi tidigare haft kontakt med, och vi tyckte
val att den laga prislappen pa 170000
kronor var attraktiv, sager han.

Foreningens nuvarande ordférande
Torbjérn Sunde var nyinflyttad nar upp-
handlingen skedde och kom in i styrelsen
forst senare. En viktig uppgift blev att fa
ordning pa taket.

— Jag fick 6verta jagandet av entrepre-
noéren som blev allt mer undanglidande.
Var fastighetsforvaltare inspekterade ta-
ket och baxnade, sager han. Féreningen

"Jag fick 6verta jagandet av entreprenéren som blev allt mer undanglidande", sager Torbjérn Sunde. Till héger foreningens egen bild pa skadorna.

kopplade in en oberoende konsult som
gjorde en rejal undersokning;

Rapporten fran oktober 2019 ligger
framfor oss pa bordet. Den innehaller

ett tiotal ganska fula bilder pa ruttnande
plankor, kvarstaende vatten och uppblétt
isolermaterial. Slutsatsen: Vi bedémer
att lackagen ensamt beror pa fel och
forhallanden 1 arbeten utforda i entrepre-
naden med kontrakt av 2014-03-17./.../
Var bedémning ar att entreprendren

ar skyldig att atgarda fel som foreligger

samt eventuellt uppkomna foljdskador.”
Entreprenoren vagrade att atgarda och
pastod att arbetet inte f6ll under garan-
tin — men erbjod sig att atgarda mot
betalning. Féreningen tog kontakt med
en advokatbyra som brevledes anmodade
entreprenoren att atgarda problemen.
Entreprenoren vigrade. I samrad med
advokatbyran beslot féreningen dtgarda
lackaget pa egen bekostnad och 1 stéllet
stimma entreprendren pa den del av
kostnaden som kan héanféras till det
undermaliga arbetet.

— Vi insag att vi behovde atgarda takfo-
ten runt bagge huskropparna, inte bara
mot garden dar det lackte. Vi forstod
ocksa att vi inte sjalva ar kompetenta att
projektleda ett sa stort arbete, sa vi vande
oss till konsulten som hade gjort utred-
ningen, sager Torbjérn Sunde.

Ulf Hellman forklarar:

— Som byggherre har man ett mycket
stort ansvar for arbetsmiljé och allt annat
som ror entreprenaden, sa detta ansvar
fick projektledaren ta. Kostnaden blev en
bit under tio procent av hela entreprena-
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: Brf Nirvanas
lardomar:

1. Ta alltid in flera offerter nar ett arbete
planeras.

R 2. Kolla foretagens ekonomi.
b .5 Rl
“;\\ 3. Anlita extern projektledare vid storre

arbeten.

4. Avtala med den externa projektleda-

ren om att ta byggherreansvaret.

Slyrelgens egna bild pa Styrelseledamoten Ulf Hellman beréttar om bristerna. Bland 5. Var aktiv pa byggméten och var noga
fuktskada. annat lag inte tatskiktet tillrackligt omlott med takpappen. .

med att allt dokumenteras.

6. Var uppmérksam under byggtiden.
— Vi vantar pa de siffrorna — sedan ska vi

Med tre generationer som sakerhetslina

den, och det var val lagda pengar. Papeka omedelbart om n&gon verkar

Den framsta uppgiften for projektleda-
ren blev att hitta ett kompetent foretag
som kunde reparera taket och speciali-
serade underleverantorer for snickeri,
maéleri och annat.

Arbetet pagick fran oktober 2021 till
januari 2022. Totalkostnaden for entre-
prenaden blev omkring 2,3 miljoner.

Nasta steg ar att rakna ut hur stor del
av reparationskostnaden som kan hanfo-
ras till den forsta misslyckade entrepre-

stimma foretaget. Férhoppningsvis kan
det bli en forlikning innan vi kan lagga
allt detta bakom oss, sager Torbjorn
Sunde.

Vi tar en promenad runt foreningens
omrade. Dar finns tva huskroppar med
lagenheter och en langa med butiker som
ar upplatna med bostadsratt till olika
affarsidkare.

Torbjérn Sunde pekar upp mot taket

slarva exempelvis med sakerheten.
7. Det ska vara tydligt vilka underentre-

prendrer som ar involverade 1 projektet.

inte en enda istapp 1 takkanten.

— Entreprendren gjorde ett utmarkt
jobb med taket pa langan 2012. Det har
varit helt problemfritt till dags dato. Sa
det ar inte sa underligt att styrelsen litade

Finns det nagon mer grundlaggande 6nskan

an att ha tak 6ver huvudet? Ett tak som haller
oss varma och skyddar mot vader och vind. Som
fastighetsagare kan man oroa sig 6ver att nagot
ska handa taket och allt vad det innebar med

att laga eller kanske behdva géra om helt och
hallet. Det ar ofta en rejal investering och ett stort
fortroende att lagga i handerna pa en taklaggare.
Dar till kommer inte minst risken for
fall fran hog hojd. Hur vagar de som
jobbar pa taket?

“Vi vill vara manskliga!

DM TAK jobbar med tak, men grunden - och
sjalva karnan - handlar om hur man behandlar
manniskor, kollegor, kunder, leverantérer och sa
vidare.

- Vivill vara manskliga! Bade overlag och i
kontakten med kunder. Vi svarar till exempel £
alltid i telefon! Och blir det problem, for det

pa honom. m

Bade 6verlag och i
kontakten med kunder”

kan det ju anda bli ibland, da arbetar vi
tillsammans och léser det. Oppen och rak
kommunikation ar viktigt.

naden. pa langan. Dar ligger sno, och det syns Vanessa Frykman pa DM TAK menar g“."fk
att nyckelordet ar fortroende.
Personalen maste kunna lita pa
varandra till hundra procent da de bokstavligen

lagger sitt livivarandras hander.

e

Med 6ver 15 ar i branschen
har vi gedigen erfarenhet av
totalservice inom mark &
anlaggning samt utemiljo.

DM TAK kan skryta med att vara tredje
generationens taklaggare anda sedan 1979. Forst
ut var Bo Frykman som larde upp sin son David,
sedan 2015 jobbar dven sonsonen Martin i firman.
David och Martin - DM TAK. Ett familjeféretag i tre
generationer ar stabilt och skapar just fortroende
som stracker sig bade inat till medarbetarna och
utat till kunderna.

En annan fordel ar den laga
personalomsattningen.

- Det ena ger det andra, menar
Vanessa. Riktig trygghet och
fortroende kommer av att du kanner
de du jobbar med och det i sin tur
gor att du garna jobbar med de igen.
Vanessa Frykman sager att de relativt ofta moter Sa aven om vi vaxer som foretag sa
en osdkerhet fran fastighetsagare, oavsett om det  gor vi det ansvarsfullt, vi kommer
ar envilla eller hyresfastighet och att de forstar aldrig tumma pa tryggheten.
varfor det kan vara sa.

Med kunder i privata och

kommunala sektorn samt flertalet
bostadsrattsforeningar. DM TAK Kan allt fran

- Det ar klart att man kan vara skraj for att lagga platslagning och
husets storsta och viktigaste del i ndgons hander. tegellaggning till takmalning
Men dar har vi en valdig fordel genom att vara ett och snorojning, inte
familjeforetag som hallit pa lange. Jag upplever att ~ undra pa det med tre
vara kunder fort marker att vi inte ar ett bolag som  generationers erfarenhet.
tar latt pa det har, vi har varit har lange just for att
vi tar ansvar.

Besdksadress
Svarvarvagen 12, 142 50 Skogas
Reception: 08 - 604 74 45

E-post: info@dmtak.se

"

David Frykman
VD, DM TAK AB

Domnarvsgatan 7
16353 Spanga
08-522-921 40
Info@vbmf sc

www.dmtak.se
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Nar klimatet blir ett hot

Havsnéra lagenheter med narhet till bade stad och natur. Falsterbo-Skanor drar till sig
en kdpstark malgrupp och langs kusten byggs det nya bostader. Men vem betalar om
bostadsrattsféreningen hamnar under vatten?

TEXT : METTE CARLBOM FOTO: EMMA LARSSON

Intill strandkanten stir en ljusbla badhytt
kvar. Sanden under har borjat grépas

ur. I den senaste stormen forstordes flera
badhytter av erosion och en havsniva
som har krupit allt hogre upp. Sedan
dess har de flesta fatt hjalp att flytta sina
badhytter langre upp pa stranden. Kvar
finns lite brate fran de som inte klarat sig.
Men for de som redan fatt sina badhytter
forstorda finns ingen kompensation att
fa.

Pa halvon 1 syd6stra Skane har klimat-
forandringarna redan borjat markas.
Léget ar det mest utsatta i hela Sverige.
Omringat av vatten, utsatt for erosion
och en minimal landh&jning.

Nagra hundra meter upp bérjar bo-
stadsbebyggelsen, har planerade Vellinge
kommun for nagra ar sedan nya bostiader
pa Axelssons torg. Har gér de lagenheter
som redan ar byggda for drygt 50 000
kronor kvadratmetern.

Men Lansstyrelsen i Skane var inte
fortjusta i detaljplanen. Kommunen
overklagade men fick till slut avslag 1
hogsta instans.

Sedan en lagandring 2008 har Lans-
styrelsen mojlighet att upphava kommu-
nernas detaljplaner om de inte anses ta
héansyn till framtida klimatférandringar.
— Vi ér de som upphavt flest detaljplaner,
det beror pa att vi ar ett utsatt lan med
mycket bebyggelse langs kusten, sager
Par Persson, vattenstrateg pa Léansstyrel-
sen Skane.

Vid nio tillfallen har Léansstyrelsen 1
Skéne upphévt detaljplaner.

— Det pa grund av av risk for 6versvim-
ning till f6ljt av férandrat klimat. Det ar
sa vi tolkat lagen, sager Par Persson.

Sex av fallen har 6verklagats av respekti-
ve kommun. I alla fall utom ett har Lans-
styrelsen hittills fatt réatt. Ett ar 1 nuldget
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Jag tror
inte alla ar
medvetna
om att de ar
ansvariga
for sina
fastigheter

Piar Persson,
vattenstrateg pa
Lénsstyrelsen 1 Skane.

uppe for beslut hos regeringen

— Jag tror inte alla enskilda
individer ar medvetna om att de
ar ansvariga for sina fastigheter,
utan de tror att stat eller kommun kom-
mer och hjilper dem om nagot hiander.
Men som vart system ser ut 1 dag ar det
den enskilda fastighetsdgaren som ar
ansvarig, sager han.

Axelssons torg var en av de forsta plat-
serna dar Lansstyrelsen 1 Skane med stod
av den nya lagen sa nej till bostader. Inte
langt 1 fran, och pa samma avstand fran
kusten, ligger brf Koggen.

Smé blommor har borjat komma upp 1
den lilla tradgarden pa baksidan av Mar-

Margareta Ahlgren pa gangvigen som byggts upp for att klara hga vattenstand.

gareta Ahlgrens bostadsratt, men har ar
mycket finare pa sommaren intygar hon.
Foreningen bestar av sju sma radhus
byggda i1 bérjan pa 1990-talet.

—Jag ar mycket fortjust 1 Skanor. I bérjan
var det allra mest badet som lockade.
Har ar fint bade sommar och vinter,
med fantastiska promenader. Nar det
inte blaser brukar Margareta promenera
langs med flommarna, naturskyddsom-
radet som skiljer havet fran bebyggelsen
i Skanor. Angarna ligger laglant mot

mot brf:en

I den senaste stormen forstordes flera av badhytterna intill Skanérs strand.

Vi utlovar inte
. mirakuldsa
premiesankningar

Men vi erbjuder er:

oberoende upphandling av er
fastighetsforsakring

utforlig redovisning av foreningens
forsdkringsalternativ

personlig service av dedikerade
handlaggare

fri radgivning i forsakrings-/ch
skadefragor

fr1 tillgdng till forsakringsjurister
och ingenjorer specialiserade pa
bostadsratt

Vi1 ar er fop€nings egna
forsakfingsexpert.

Utan' att det kostar er
nagot extra.

Ring 018-56 71 00 sd berittar vi mer

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

www.bolander.se/brf brf@bolander.se
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havet.

Att halvon som stracker sig fran Skanes
sydvastra horn ar den del av landet som
ar mest utsatt for klimatférandringarna
ar inget som undgéatt henne.

— Det har blast mer de senaste aren. Det
har alltid blast har men nu har det varit
valdigt mycket ordentliga stormar. Det
har med klimatet marker man spelar in,
det ar inga vintrar hér nere. Jag ar ju
88ar sa jag minns vintrarna 1941 och
1942 har nere 1 Staffanstorp.

Da var det snéstormar sa kraftiga att
gaster hade svart att komma fram till
familjens hus.

Vintrarna har ar milda sedan en tid till-
baka och det kommer knappt nagon sné.

I den senaste stormen har vattnet natt
nastan fram till bebyggelsen. Vagen ner
till Skanérs hamn har varit éversvim-
mad.

— Pa flommarna har nedanfor, dar ser
man hur vattnet fluktuerar hela tiden.
Ibland ar det hégt och ibland lagt. Dar
ar det mycket vatten nu. Jag forvanar
mig hur mycket det byggs har, fantastiska
lyxvillor. Vad tinker de pa? sdger hon.
Pa baksidan av huset haller grannen Eva
Jonzon, som dven hon sitter 1 styrelsen,
pa att packa in jackor som ska doneras
till ukrainska flyktingar. Aven hon stor-
trivs har. Naturen, friheten och kommu-
nikationerna dr nagra av anledningarna.
— Skandr har vuxit mycket de senaste
fem aren. Det har satsats mycket pa or-
ten, pa hamnen och pa torget. Sa det ar
mycket mer liv hir nu, sdger Eva Jonzon.
Men hon anser att kommunen skulle
kunna gora mer for klimatférandring-
arna.

— Det som jag blev jéttebesviken pa var
nar jag laste 1 tidningen om vad alla
kommuner gor for att férbereda sig.

Vellinges kommuns insats imponerar
inte pa Eva Jonzon.

Deras egen bostadsrattsforening har
inte tagit upp hur klimatet kan komma
att paverka fastigheten, och fragan dr om
det finns négot de kan géra pa egen hand
for att skydda sig.

— Det kan vara svart for enskilda
fastighetsagare att skydda sitt hus. Ofta
behéver man gora nagot mer storskaligt,
sdager Pér Persson.

Vellinge kommun planerar dock en vall
som ska byggas utanfor halvons kust och
skydda mot 6versvimningar. Men delar
av den dr omtvistad och ligger 1 nulaget
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Brf Koggen ligger bara nagra hundra meter fran stranden.

uppe 1 mark- och miljééverdomstolen.
I detta fall ar det Léansstyrelsen sjdlva
som 6verklagat d& vallen gar genom ett
skyddat naturomrade.

Varfor fortsatter kommuner att planera
for bostader 1 riskfyllda omraden?

— Det finns manga skal till det. Det
finns fortfarande inte en sa stor med-
vetenhet om de héar problemen och f6r
kommunen &r det viktigt att fa in nya
invanare och skatteunderlag. Fortfarande
anses det vara ett attraktivt boende, sa
innan kunskapen ar vilkand i samhallet
kommer det fortsétta planeras bostader 1
riskomréaden.

Skulle nagot handa en fastighet, som

en nybyggd bostadsrattsforening, ar
kommunen ansvarig for skadestand. Men
bara under en viss tid.

— Blir det en 6versvidmning inom tio

ar kan man hivda att kommunen ar
ansvarig for planeringen. Men klimatfor-
andringarna kommer vi att se under en
langre tid framover.

Med statistik fran MSB:s tjianst dver-
svamningsportalen och SMHI:s statistik
gar det att fa en tydlig bild av hur havs-
héjningen kommer att sla mot Sveriges
kust. Vid storm hojs havsnivan pa upp
mot tva meter. Ola Kalén, oceanograf
pa SMHI, forklarar hur det ligger till:
—Just det har omradet ar det mest utsatta
1 hela Sverige. Sedan kommer det inte
att skilja jattemycket i nivaer inom 30 ar,
vid 2050. Men om 80 ar kommer det att
markas och fordndringen kommer att ga
snabbt efter det, sager han.

Har ni en bra bild av hur kustlinjen kom-

Det har alltid
blast har men nu
har det varit val-
digt mycket mer
ordentliga
stormar.

Margareta Ahlgren, boende i Skanér och styrelseleda-
mot i brf Koggen.

mer att fordndras i framtiden?

—Ja det har vi, hur medelvattenstandet
kommer att férandras. Det bygger pa
berdakningar som kom fran den senaste
rapporten fran IPCC dar vi har skalat
ned den pa lokal niva.

SMHI har tagit fram ett antal scenarier
som gar fran mycket laga utsliapp till
mycket hoga utslapp. Men de ar alla
starkt beroende av hur det gar med
utslappen av vaxthusgaser. Det dr
darfor svart att sdga exakt hur mycket
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Vellinge kommun har en samordnare som hjélper dgarna till badhytterna att flytta bodarna hégre upp

havshéjningen blir, det beror mycket pa
utslappen.

Ola Kalén réttar nir han far fragan om
det varsta scenariot 1 deras kalkyl.

— Man ska inte kalla det varsta scenariot.

Det ar ett hogt scenario, men det kan bli
annu varre.

Aven om Falsterbo-Skanér iir det
tydligaste exemplet 1 nuldget, sa kommer
detta att bli mer eller mindre aktuellt
aven pa andra hall i landet och for andra
bostadsrattsforeningar.
— Vi har en postglaciar landhéjning som
ar ganska liten 1 Skane. Havet sjunker
fortfarande 1 Norrland sa dar dr det inte
ett problem. Men det kommer nog att
bli ett problem om vi inte haller oss till
scenarier med valdigt laga utslapp. Fort-
satter det valdigt snabbt at fel hall, som
det har gjort nu, kan det markas av langs
norrlandskusten redan om 50 ar eller sa.
Konsekvenserna for de fastigheter
som drabbas kan bli harda. Hur harda
aterstar att se.
— Som samhallsplanerare méste man ta
hojd for nivderna, sager Ola Kalén.

Vid flommarna, eller Flommen som
omradet heter officiellt, ligger gangstigen
dar Margareta Ahlgren promenerar
nastan dagligen. Hon pekar hon pé en

Eva Jonzon trivs i Skanor, men anser att kommunen borde géra mer infor ett férandrat klimat.

upphdjd gangvag som leder ner till havet.
— Den hir vagen var i jamnhojd med
staketet innan, men for nagra ar sedan
byggde de upp den. Nu gar vattnet
ibland upp till staketet, sager hon.

Husen har utsikt 6ver flommarna och
havet, langst bort trangs de sma bad-
hytterna langs stranden. Precis som for
badhyttsagarna riskerar bostadsrattsfor-

eningar att fa sta for notan sjalva.
Vallar har planerats dven hér pa land

men mott motstand, bland annat for

de som inte vill ha sin utsikt forstord.

Margareta Ahlgren sjalv tvekar inte nar

fragan om vallar kommer pa tal.

— Vi maste ju tanka pa hur det blir. Det

ar inget jag kommer att uppleva, men

alla mina barnbarns barn. ®
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Foreningen Ljungaviken  hjalper Star du infor
flyktingar med boende ett stambyte?

En komplett renoveringslosning
till Sverige. Nar han insag att féreningens géstlagenhet med e”er utan stam byte

ckade tom tvekade han inte en sekund och tog kontakt .
med styrelsen. Tryggt, effektivt och de boende

— Allt gick vildigt fort, berdttar Tommy Persson. Snabbt
samlade ordférande Thomas Arvidsson ihop styrelsen som ka n bo kvar
tog ett enhélligt beslut. Cirka ett dygn efter att Tommy

Persson hade skickat forfragan till styrelsen hade tre
kvinnor som flytt kriget i Ukraina flyttat in.

— Gastlagenheten pa 25 kvadratmeter ar perfekt som ett
tillfalligt nédboende. Den har dusch och toalett, ett litet
kok och sovplatser. Nu har kvinnorna bott dér i en vecka
och de ar jattenojda och glada, sager Tommy Persson.

Manga boende 1 foreningen hjalper till. Efter Tommys
inlagg 1 féreningens facebookgrupp, dar han skrev att alla
som hade méjligheten att hjalpa till garna fick gora det,
drojde det inte lange innan flyktingarna hade bade
hygienartiklar och mat.

— Folk 1 huset hjalper till valdigt mycket. Igar hade en
medlem varit pa affaren och hamtat frukt som inte hade
salts 6ver dagen, och manga har samlat in saker som
tandkram, tandborstar, handdukar, allt for att ge flyktingar-
na ett typ av startkit, beréttar han.

An 58 linge star foreningen for alla kostnader. I vanliga
fall brukar hyran for gastligenheten vara 200 kronor per
natt.

— Vi skulle kunna fa pengar av Migrationsverket, tror jag.

Men det ar inget vi tanker pa nu, sager Tommy Persson.

Volontarer moter ukrainska flyktingar efter ankomst till hamnen i Karlskrona pa torsdagsmorgonen. 380 ukrainska medborgare anlande med
Stena Line-farjan fran Gdynia pa torsdagsmorgonen.

Féreningens ordférande Thomas Arvidsson ér glad éver
engagemanget och menar att beslutet var latt att fatta:
— Det hade lika gdrna kunnat vara vi som behévde hjalp.

Bostadsrattsforeningens gastlagenhet ar numera ett tillfalligt boende at tre Det var inga konstigheter, siger han.
ukrainska flyktingar. Tack vare en snabb insats av medlemmen Tommy Persson Han var ocksa engagerad i flyktingkrisen 2019, nar

) ) ) . B manga syriska flyktingar tog sig till Sélvesborg. Férutom att
och styrelsen fick tre ukrainska kvinnor bade tak dver huvudet och hjiilpa till med Klider och andra fornédenheter, sig han
fornddenheter inom ett dygn efter sin ankomst till Sverige. ocksd till att manga fick praktikplatser och arbete,

— Nu ér det nya manniskor som kommer hit, da far vi
hjédlpa dem ocksé. Jag har den installningen att det ar

ménga som behéver hjélp — och ingen kan hjdlpa alla, men

TEXT: JAKOB GROMER FOTO: JOHAN NILSSON/TT alla kan hjalpa nagon. Lever man efter den devisen kan st Do T O N
man hjélpa valdigt manga.
. Lo . . . . . Erik Juhlin, pressansvarig HSB Stockholm, sdger att Kontakta Anton Bystrom sa beréattar han mer:
I skrivande stund befinner sig 6ver tre miljoner ukrainare pa 16 lagenheter. I den relativt nybyggda féreningen finns en intresset fran deras medlemsforeningar har varit patagligt. +46 76 787 59 40
flykt, enligt hjalporganisationen UNHCR. De flesta soker sig gastlagenhet som boende kan hyra. Allt fler foreningar ringer och har frgor om bland annat anton.bystrom@prebad.se
till grannlédnderna Polen, Ungern, Moldavien, Slovakien och Kvinnorna vill vara anonyma, men berittar att de tog sig till att tillfilligt f3 upplita géstligenheter och lokaler tll
Rumanien — och enligt ett scenario fran Migrationsverket kan Sverige med bil via Polen, hela vigen fran Ukraina. En resa ukrainska flyktingar, och hur de ska ga till viga.
6ver 200 000 ukrainare fly till Sverige bara under véaren. som tog 6ver tre dagar — med farja fran Polen till Ystad och ~ Det man huvudsakligen undrar &r éver &r hur lagen,
Allt fler ukrainare tar sig till sodra Sverige via farja fran Polen. vidare med bil till Sélvesborg: det juridiska och frsikringsfragor fungerar vid sidana har
I Sélvesborg, en timme norr om Malmé, ligger Tommy Persson, som bor 1 féreningen, markte ett tydligt behov situationer, siger han. m r e
bostadsrattsforeningen Ljungaviken — en mindre férening med  av tillfilliga boenden at ukrainska flyktingar som har tagit sig
By PartGroup
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Hampus Hollman har tagit sig ann kaoset i soprummet i bostadsrittsféreningen Uppsala Ekeby Industrihus.

T . .

r m ] l r ampus Hollman, forvaltare, och styr Hampus 6ver det mesta néar vet pa bostadsrattsforening har jag aldrig
drifttekniker och alltiallo det galler driften av féreningens 15000 fatt klam pa. Men det fungerar bra, dven
hos bostadsrattsforeningen kvadratmeter stora fastighet. Hampus, om det ar lite speciellt eftersom det ar sa

® 00 Uppsala Ekeby Industrihus méter upp nyss fyllda 26 ar, berittar att kommunen  vésensskilda verksamheter i huset sager
“ pa gardsplanen utanfor den gamla var pa vig att riva hela fastigheten 1982,  Hampus.

tegelbyggnaden som en gang i tiden som de nagra ar tidigare képt av Ekeby For hér finns ett gymnasium, vard-
inrymde Nordens storsta kakel- och Bruk, men att fastigheten raddades av central, tryckeri, konstnarsateljéer, en
keramikforetag, Ekeby Bruk. En pigg tre foretagare som vill képa den. Kravet inredningsbutik, tandlakare, halsocenter
och vaken ung man som énskar mig vil- ~ frdn kommunen var da att de bildade och ett antal tech-bolag - bland annat.
kommen och med bestamda steg visar en bostadsrittsforening, trots att det En annorlunda mix med manga utma-
vagen ner till sitt kontor, en halvtrappa varken da eller nu finns nagra bostader i ningar. Ett av de stora var sophantering
ner i byggnaden som gar under smek- fastigheten. och atervinningen.

TEXT & FOTO: TORBJORN JOHANSSON namnet Trekanten. Harifran évervakar — Exakt varfor kommunen stallde kra- — Forut var det ett enda kaos, sdger
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han. En vildig skillnad mot hur det dr
nu. Men lat oss ta det fran bérjan. Néar
Hampus fyllde 18 ar gick han inte ut pa
krogen, utan, som han berittar, i stillet
skaffade F-skatt och drog i gang sitt eget
e-handelsforetag. Import av vedspisar
for fritidsbruk fran England.

— Mina foraldrar tyckte ganska snabbt
att det tog upp lite for mycket plats 1
villan s jag hyrde in mig hos en av
medlemmarna i brf Ekeby Uppsala
Industrihus, berattar Hampus.

Vil pa plats fick han snabbt upp 6go-
nen for kaoset 1 soprummet. Ett av de
storsta problemen var de enorma mang-
er kartong och emballage som snabbt
fyllde upp soprummet. Sophamtarna
fick dka skytteltrafik for att hantera
detta. Han kontaktade vicevarden och
undrade varfor ingen tankt pa att képa
in en balpress och komprimera all kar-
tong. Han fick inget egentligt svar, men
beslot da gora en egen kalkyl som visade
pa klara kostnadsbesparingar. Vicevir-
den och styrelsen tog del av kalkylen,
beslot att folja hans rad och képte in en
balpress. Pa kopet fick Hampus ocksa
jobbet att skéta om den. Detta ledde till
att han borjade intressera sig for annat i
fastigheten. Vicevirden visade runt, de
tittade pa undercentraler och annat.

— Da dok det upp en YH-utbildning
till drift- och fastighetstekniker och det
kandes perfekt, sager han. Jag kom in
pa den och gjorde sedan mitt projekt-
arbete har i Trekanten — en energikart-
laggning av hela fastigheten. Den visade
pa att det fanns manga mojligheter till
energieffektivisering.

Strax efter examen blev han anstalld
pa heltid av féreningen. Nu kunde
han pa allvar ta tag i sophanteringen,
atervinning, energieffektivisering och
mycket annat.

— Balpressen som komprimerade
kartong var ldtt att rakna hem, menar
Hampus. Kostnaden minskade med
mer an 50 procent per ar. Fran att
hamta okomprimerat en gang i veckan
kom sophamtarna en gang i manaden
istallet. Men nu hade han ansvaret for
hela soprummet och sorteringen var
under all kritik, sarskilt ndr det géllde
brannbart.

Ett forsta steg var att inhandla ytterli-
gare en maskin for hantering och kom-
primering av brannbart, det minskade
volymerna men det l6ste inte problemet

-~

med allt felsorterat avfall.

— Losningen var information 1
massor, stora texter och bilder, las och
passerkort hjélpte ocksa till, siger Ham-
pus. Men likval var det en hel del som
hamnade fel.

— Jag kunde oftast lista ut fran vilken
medlem det felsorterade avfallet kom
ifran och gick da helt enkelt tillbaka till
dem med avfallet och uppmanade dem
att géra om och gora ritt. I ett fall fick
jag bara tillbaka ett antal sdckar och
verkligen saga till en av cheferna pa fo-
retaget att nu fick de skdrpa sig. Dagen

"Jag kunde oftast
lista ut fran vil-
ken medlem det
felsorterade av-
fallet kom ifran.'

efter hade de faktiskt infort sortering i
sitt fikarum. Nu skdter de sig utmarkt.

— Ibland far man helt enkelt ”go all
in” for att det ska bli ordning, sager
han. Mycket handlar ju ocksa om att
forklara och vara pedagogisk. Vill du
betala for att vi ska sortera om eller for
att hanteringen kostar mer pa grund av
felsortering eller vill ni hellre géra nagot
annat for pengarna?

Och bel6ningen for komprimering
samt ordning och reda kom snabbt.
Med den insparade pengarna kunde
féreningen investera 1 ytterligare ett
karl, en elbur, for elsopor; lysror, lampor
och annat. Vilket gjorde att medlem-
marna sparade ett antal vandor till
atervinningscentralen.

— Vi fick ocksa medel till att mala
om och frascha upp lokalerna, géra att
det var ok att vara darinne, berattar
Hampus. Ingen risk for att nagon bara
Oppnar dorren och hivar in sina sopor.

Parallellt med soprumsutmaningen
arbetade han med den andra stora
utmaningen — energieffektiviseringen.

— Jag gick igenom alla punkter i den
kartlaggning jag gjort som examensar-
bete; undercentraler, belysning, hissar
och ventilation. Jag bytte styrenheter,
delar av belysningen, justerade in
varmen, framledningsvarme, pumpar,
trimmade in allt.

Till sin gladje sag han att bespa-
ringarna blev dnnu battre an vad han
kommit fram till i sin rapport.

— Bara byte av styrning gav 10 till 15
procent lagre varmekostnad. Innan gick
det ut virme mitt i sommaren. Vi spara-
de ocksa in cirka 65000 kronor arligen
pa fjarrvirmen. Byte till ledbelysning
innebar en néstan 16jligt kort payoff-tid.
Dessutom sdg jag till att belysningen
slacktes pa natten, innan brann den
dygnet runt.

Hampus har uppméarksammats {6r
sitt arbete. Andra brf:er har varit pa
studiebesok och de bada soprummen
har anvéants som referensfall.

—Soprum ligger mig varmt om
hjartat, siger han med ett leende. Han
har ocksa gjort en film till Landstinget
om sophantering som blivit efterfragad.
Dessutom hyrs han ut som konsult till
narliggande bostadsrattsféreningar.

— Manga styrelser tycker forst att det
mest ar krangligt och kostar pengar,
men forklarar man hur det hanger ihop
blir de intresserade. Hur man moderni-
serar sin undercentral, byter till pumpar
som forbrukar mindre energi, forbattrar
cirkulation och ger en jimnare viarme.
Ny styrning som gor att det gar att trim-
ma in systemet mycket battre. Schemat
over centralen kan vara lite svart att
forsta, sa det galler att vara pedagogisk.

Hampus bor 1 bostadsratt. Han ar
involverad i styrelsearbetet och sjalvklart
har han gett sig i kast med féreningens
varme- och energisystem. Bara injus-
tering av varmen gav en rejal vinst.
Investeringen 1 ett larm till pumpen har
ocksa redan betalat sig.

— Pumpen gick mitt i natten, men
tack vare larmet kunde jag snabbt
kontakta en rérmokare och fa det fixat
innan nagon riktigt markt av att tempe-
raturen sjonk.

Hampus visar mig runt i de vindlande
underjordiska korridorerna under
Trekanten, de vélskotta soprummen och
val intrimmade undercentralerna. Det
marks att han trivs som fisken 1 vattnet.

Manga

sty-

relser

tycker

forst

att det mest ar

- krangligt och kostar

pengar, men for-
klarar man hur det
hanger ihop blir de
intresserade.
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Sorteringen var enligt Hampus tidigare under all kritik, sarskilt niar det géllde brannbart.

Det ar rent och snyggt och réren i under-
centralerna lyser mot mig. Han visar ngjt
pa métaren som indikerar energiatgang
och berdttar om rejila vinster. Nasta
stora steg blir att 6ka automatiseringen,
med belysning som styrs av rorelsedetek-
torer.

Ater pa hans kontor siger han att
forvaltning och skotsel av fastigheten
handlar valdigt mycket om att vaga vara
kreativ i sina 16sningar, vara 6dmjuk,
vara pedagogisk, forklara teknik, prio-
ritera och filtrera. Ett arbete som aldrig
slutar.

— Lyft ocksé fram det positiva man
kan gora med de sparade slantarna.

Hampus trivs bra med sitt arbete, det
ar kul, stimulerande och omvéaxlande.
Men pé sikt vill han bli ha sin egen firma
och arbeta som konsult. Energioptimera,
installera styr-och reglerteknik, arbeta
med avfalls-, milj6- och atervinningsfra-
gor.

Och det &r inget snack om att firma
Hampus, om en inte alltfor lang framtid,
kommer att dyka upp 1 en bostadsratts-
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Pa grund av sitt framgéngsrika arbete hyrs Hampus aven ut som konsult till narliggande bostadsrattsféreningar.

férening nara dig redo att fa ordning pa
saval soprum som energianvandning.

— Det ar fortfarande sa manga
bostadsrattsféreningar och andra som
inte insett hur mycket det gér att spara
pa transporter, effektivisering och 1

slutanden pa miljén och klimatet, sager
Hampus Hollman till mig innan jag tar
farval och ater géar ut i det varlika ljuset
fran en klarbla himmel.

Antagligen har han ratt. m

samt Premiumklubben.

Kontakta info@borattforum.se for inloggningsuppgifter.
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De vill dampa

konflikterna

1 huset

En skrackslagen gammal dam ropar pé hjalp om natten. Paret pa
figarde vaningen har vilda fester och nagon fyller sin lagenhet med
skrap. Styrelsen satts pa harda prov nar konfliktnivan i huset stiger.
Dé kan en neutral part, som gjuter olja pa vagorna, behdvas.

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: GRANNFRID

oteborgsforetaget Grannfrid

har specialiserat sig pa att

hjélpa bostadsrattsforeningar
och hyresvardar med konfliktlosning
och att skapa battre forutsattningar for
minniskor med olika problem att klara
sin vardag och leva i harmoni med sina
grannar.

Foretaget, som startades 1 somras, drivs
av socionomerna Sandra Mellgard Davis
och Jonas Halvarsson. De har bada
lang erfarenhet av att ha arbetat med
boendesociala fragor pa HSB Goteborg.
En stor del av deras arbete ga ut pa att
hantera stérningar. Alltifran hégljudda
brék, lekande barn, fester eller folk som
har tvin pa for hogt. En styrelse 1 en
bostadsrattsforening har ansvar for att
utreda stérningsanmalningar, men en
styrelse har begransat med tid, kunnande
och resurser att forsta och hitta 16sningar.

Dessutom ar de ju grannar med de
manniskor som &r berérda.

— Vart jobb ar att trada in som en obe-
roende part och utreda. Vi gér hembesok
och lyssnar in vad de olika parterna har
att saga och forklarar vad som kan anses
vara en storning. Ofta kan det bli bra re-
dan dar. Men ibland 4r det svarare. Ord
star mot ord. Det kan beh6évas medling,
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ibland gar det bra att ordna ett moéte
mellan parterna och diskutera 16sningar.
Men ifall konflikten dr mycket infekterad
ar det battre att man talar med parterna
var for sig och forsoka fa dem att kom-
ma Gverens om sitt att samexistera i
fastigheten trots konflikten, sager Jonas
Halvarsson.

Han betonar att storningar ibland kan
bottna nagon form av missbruk eller
psykisk ohalsa.

— Beroende pa bakomliggande faktorer
forsoker vi hitta ratt resurser for att hjal-
pa den som stor eller har andra problem.

Den gamla damen som ropar pa
hjalp kanske behover hemtjanstbesok
pa natten for att kinna sig tryggare
och hennes medicinering kan behova
justeras. Hushallet dar det férekommer
hégljudda brak kanske behover hjalp
med att komma i kontakt med kommu-
nens familjeradgivning. Den som ligger
efter med hyra eller avgifter kan fa hjalp
att 16sa sina ekonomiska problem genom
budgetsanering, skuldradgivning eller
socialganst. I sarskilt 6mmande fall kan
de fa styrelsen att ga med pa en avbetal-
ningsplan.

Ett inte ovanligt problem ar boende
med patologiskt samlande som fyller

lagenheten med allskéns brate. Det pa-
verkar grannarna eftersom det bade kan
lukta och dra till sig skadedjur. I vérsta
fall kan sadana drenden ga vidare till
tvangsforsiljning och vrikning.

—Patologiskt samlande, dven kallat
samlarsyndrom, ar en psykiatrisk diag-
nos. Det kravs att man bygger fortroende
for att fa till en langsiktig fordndring.
Den som samlar behover hjalp med
sanering och nagon typ av uppfoljande
boendestod.

Ofta upptéacks samlarbeteendet i
samband med renovering. Nar en ldgen-
het dr belamrad kan inte hantverkarna
komma in och projektet f6rdrdjs och
fordyras. I samarbete med styrelsen och
entreprendren ar tanken att Grannfrid
ska kunna forbygga problemen genom
att informera och hjilpa de boende dar
problem uppdagats, sa att lagenheter
kan goras tillgdngliga nar hantverkarna
behover komma in.

— Vi arbetar for att médnniskor 1
moijligaste man ska kunna bo kvar, sager
Sandra Mellgard Davis.

Sandra Mellgard Davis och Jonas Halvarsson hjalper grannar att halla sams.

Boka en kostnadsfri riskanalys idag

Brandtatning - fastighetens viktigaste brandskydd!

Hur ser brandcellerna ut i er bostadsrattsférening? Ar de intakta,
eller har de brister som gor att brand och rok snabbt kan spridas
och orsaka stor skada?

Tata brandceller koper tid for brandkaren, minskar skador
i fastigheten och gor att utrymning kan ske sakrare.

Under 2021 har du méjlighet att boka in en kostnadsfri nulages-
analys av brandskyddet i foreningar som ligger i Stockholm och
Malardalen.

Pa var hemsida hittar du information om vara tjanster och fler
brandskyddserbjudanden.

www.brandfokus.se | info@ brandfokus.se | 08-562277577

ALLT TNOM
BRANDSKYDD

0700912082

Brandfokus

J
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Farbror Grons tips for den
odlingssugna foreningen

@ Satt tydliga regler fran bérjan om
hur det ska skotas, sa undviker ni
konflikter.

® Avsatt gdarna ett utrymme 1 foren-
ingen for material under hdst, vinter
och var.

® Var medvetna om utmaningarna,
eldsjalar kan flytta och radjur ata
upp skorden. Odling kraver ocksa

-

regelbunden tillsyn och mer jobb an
- manga tror.
@ Se till att fa det ratt fran borjan. Ta

hjélp av en odlingsexpert och se till

Foto: Mette Carlbom

Att odla i krukor ér ett bra sétt att avgransa sin odling.

Pa taket till lagenhetshuset 1 centrala Visteras odlas det tomater for fullt. Har har Johannes Witterback och Theres Lundén dragit i gang en odlingsgrupp.
Foto: Johannes Watterback.

Grona fingrar och
vatten - fa fart pa
odlingen 1 foreningen

Tomater, jordgubbsplantor eller potatis. Aven pa en asfaltsbelagd gard eller
balkong i stan gar det mesta att odla. Viktigast &r engagerade medlemmar
och nagra soltimmar. Att borja odla i en bostadsrattsforening kan dessutom
ge positiva effekter inte bara for fjarilar, utan aven féreningslivet.

TEXT: METTE CARLBOM
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r garden trakig eller ar er for-

ening inte sa pepp pa att borja

odla? Att sétta ut pallkragar
eller krukor med jord ar ingen stor
kostnad for en férening, men trots det
ar manga styrelser skeptiska till att dra
1 gang projekt. Det ar i alla fall od-
lingsentusiasten Johannes Watterbacks
uppfattning.

— Det kan vara att en styrelse tycker
det ér laskigt for att det blir stokigt, sager
han.

F6r manga ar Johannes Watterback
mer kiand som Farbror Gron fran
bloggen med samma namn, vilken han
driver tillsammans med sambon Theres
Lundén. De odlar kring hyreshuset 1 cen-
trala Vasteras. Varden dér var positiv till
odling, da var de snabba att haka pa och
dra i gang ett odlingsprojekt. De odlar
aven pa flera stéllen 1 staden, bland annat
pa en 100 kvadratmeter stor takterrass.

— Hyresvardar brukar vara mer positi-
va till det dn féreningar. Jag har fatt den
uppfattningen 1 alla fall, siger han.

Men att dra i géng odlingsprojekt ska
inte heller romantiseras for mycket, det
innefattar en hel del jobb och radslan
for att det ska se stokigt ut ar inte helt
obefogad.

— Ingen odling ar ju jittesnygg fran
oktober till mars, sager Johannes Watter-
back men lagger sedan till:

— Allt kan bli stokigt, sa ha tydliga
regler med vad som galler.

Déremot slar han hal pa ett av de ar-
gument mot odling i staden som brukar
dyka upp. Nagot som rakar vara mangas
stora skrack - rattor.

— Jag har aldrig markt nagonting. Rét-

tor finns ju dnda i stan, men vi har aldrig
haft nagot problem med det. Jag tror
inte att den oron ar befogad utan ofta
anvinds som forevandning for att projekt
inte startas dverhuvudtaget.

Sedan kan det alltid bli konflikter nar
det giller gemensamma ytor, man har
olika idéer och nagon vill bestimma.

Da hjalper det att ha tydliga ramar fran
boérjan, tipsar Johannes Wiatterback som
ocksa tror att konfliktpotentialen ar min-
dre 1 just en bostadsréttsforening dar folk
ar mer investerade i sitt boende.

— Det positiva ar att odlingen blir som
en katalysator for det sociala. Man borjat
prata, lar kinna varandra pa ett annat
sitt och det blir mera liv i omradet.

Men det kan ocksa ge ett mervarde 1
form av en 6kad trygghet.

— Férhoppningsvis kommer ocksa de
vuxna ut och blir mer delaktiga i vad
barnen gor pa garden. Vi har manga
ganger sett att vuxenndrvaro dr en brist-
vara, menar Johannes Watterback.

Hur gér man det bra fran bérjan om
forkunskaper inte finns?

— Ta hjilp av nadgon som ér odlare,
och inte bara tradgardsmastare som inte
alltid har kunskap 1 just matodling. Sa
man far jord som gar att odla i 6ver lang
tid, tipsar han.

Sedan tycker han att man ska satsa
pa enkla grédor. Potatis, lite morétter
och jordgubbsplantor. De kraver inte sa
mycket kunskap.

— Fast man kan misslyckas med allt,
speciellt om man har brist pa kunskap
och inte har talamod eller vilja, sager
han.

Det underlattar ocksa att ordna ett ut-
rymme bade for krukor och verktyg dar

att ha en bra jordman.

aven fron kan std och gro till sig innan de
ar redo att planteras ut. Plantorna beho-
ver dock ha en viss mangd sol varje dag,
men en trakig asfaltsplatt ar inget hinder.

— Det funkar jattebra. Det ar ett gan-
ska smidigt sétt att ha det avgransat och
fa det relativt snyggt anda.

Da giller det att stalla ut stora krukor,
tank pa att tomater garna vill ha 20 liter
att vixa i, eller pallkragar.

Har foreningen inte ens sol pa garden?
Dé kan ni lyfta pa blicken och inspireras
av Mariette Glodeck, forfattare till boken
”Varldens viktigaste tradgard”. Hennes
odlingserfarenheter tar avstamp pa
balkongen pa Sodermalm i Stockholm.
Fokus ar inte framst att fa mat till
manniskor, utan till de djur som ar en
viktig del av en biologisk mangfald.

— I Storbritannien gjordes en under-
sokning som visade att vanliga tradgar-
dar 1 urban milj6 star for 85 procent
av all nektarproduktion. Det som ar sa
maktigt med en balkong ar att dar gor
du annu storre skillnad. Dar startar du
med bara betong och dér kan du skapa
en milj6 som hjalper djur att 6verleva,
sager hon.

Men vad kan man egentligen odla pa
en balkong? Fragar man Mariette Glo-
deck verkar det mest vara fantasin som
satter gransen.

— Det forsta man maste tanka ar att
at vilket hall 4r balkongen vind, det kan
skilja flera klimatzoner.

Det andra, och kanske viktigaste, ar att
ta reda pa hur mycket tyngd balkongen
klarar. For har gér det att fa in mycket
genom att plantera i lager, pa sin egen
balkong hade hon en hel syren.

— Syren Palibin ar ett jatteharligt trad.
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LIVET

Det blommar senare dn andra men
med mycket mer doft. Nar jag 6ppnade
sovrumsfonstret pa morgonen kinde jag
doften av syren pa tredje vaningen.
Under det kan man plantera perenner,
till exempel smultron och djupt ner i
jorden graver man ner varlokar. Upp-
stammade bérbuskar blir ocksé fina sma
balkongtrad som man kan plantera annat
under.

S3 hur kan en férening bidra till
balkongodling? Att starta en kompost pa
foreningens innergard ar ett forsta steg
for att underlatta.

— Plotsligt har man ett enkelt sétt att
hantera tradgardsavfall i stallet for att
skeppa i vig det, siger Mariette Glodeck.

Samtidigt leder det till att ny jord
produceras lokalt, ingen anledning att
kéra till butiken och inhandla ny jord 1
plastsickar.

Hon beréttar ocksa hur hon brinner
for att skapa biologisk mangfald. Foren-
ingen kan se balkongodling som ett sétt
att bidra till att skapa gréna korridorer i
staden mellan den vilda miljén som finns
kvar.

—Jag har hért om féreningar som

kommit fram till en viss summa per
balkong. Men man far inte kora 6ver
nagon, det ar viktigt att alla ar med
pa det.

Hon har sjalv nu lamnat balkongen
for en storre tradgard med annu mer
utrymme, syrentradet flyttade hon r
med till den nya tradgarden, och ger &
tipset att utomhus vattna sina odlingar
med sa kallat “guldvatten”, alltsa
vatten blandat med urin. Fér den
ovana odlaren kan det kanske tyckas o
en smula dckligt, men enligt Mariette
Glodeck ar det tvartom ett bra satt att
ta tillvara néring 1 stallet for

Foto: Jonathan Stenvall

e g _
IR RER IR Mariettes tips for en hallbar balkongodling
vattnet. Men hon medger att

hon, innan hon utvecklade sin | 2 el PEEGIE AT 0 ST e LRI e

passion for odling, hade en ménga soltimmar den far.

annan instédllning
Om ni inte har en gard, se 6ver hur foreningen kan upp-

muntra till odling pa olika satt.

® Ha hellre farre stora krukor an flera sma, det blir enklare
att vattna.

® Undvik att képa fardiga ettdriga vixter om vill odla hall-
bart. Satsa i stéllet pa perenner eller driv upp ettaringar
fran fron.

—Jag tyckte grasuggor var
ackligt och spindlar var laski-
ga. Nu har jag hela huset fullt
av spindlar och de dr mina
husdjur nu. De gor ett valdigt
viktigt jobb allihop. B

( )TUBUS SYSTEM
Pipes Rebovrn.

VI TILLVERKAR NYA

ROR INUTI DE GAMLA

@ Slopa torvjorden, den &r inte bra ur héllbarhetssynpunkt.

ANNONSSIDA

%@

Valet ave

mERE

ntreprenorr :
tigtivid platarbeten

Ett daligt plattak kan kosta bostadsrattsféreningen mycket pengar,
darfor ar det viktigt att styrelsen har koll pa plattakets skick. “Lat
nagon med ratt kompetens kontrollera taket med jamna mellanrum”,

sager David Frykman, VD pa Kompentens Platslageri.

a aldre plattak kan lackage
P uppsta vid gamla infastningar, till
exempel sdkerhetsanordningar,
eller i platens skarvar. For att dtgarda
brister som dessa ar det viktigt att ténka

pa vem man anlitar — och att de har ratt
kunskaper for jobbet.

KOMPETENS PLATSLAGERI ir ett
familjeféretag som gatt i tre genera-
tioner med erfarenheter sedan 1979 da
Bo Frykman, far till nuvarande dgaren
David Frykman, drev takforetag i
Stockholm. Det genuina intresset for

Bo ny—kman 1981. .

hantverket och den langa erfarenheten
speglar sig i utférandet - ndgot som
syns pa deras arbeten.

- Ett viktigt ord for oss ar standard.
Oavsett vilket arbetslag hos oss som gor
arbetet kommer resultatet bli lika bra.
Vi har helt enkelt en intern standard -
for att forsakra kunden om att arbetet
blir ordentligt utfort, sdger David
Frykman.

SOM BOSTADSRATTSFORENING
ar det viktigt att entreprendren verkli-
gen gor det den har atagit sig att gora.
Det ska vara smidigt, samtidigt som
styrelsen inte ska tvingas till onodigt
styrelsearbete.

- Vart mal &r att vara en behaglig
partner som gor hela arbetet at foren-
ingen. Bostadsrattsforeningens styrelse
ska inte behova jobba - utan vi vill ta
den bordan fran styrelsen. Allt fran
kommunikation med medlemmar till
aviseringar skots direkt av oss, berattar
David Frykman.

att ATA-kostnaderna, det vill sdga
tillaggskostnader utover det fasta priset,
uppgar till 10 — 20 procent av den totala
kostnaden. Ett fast pris for en takreno-
vering kan alltsa bli mycket dyrare &n
utgangspriset—nagotmansombostads-
rattsférening maste tanka pa.

- Vi har alltid som mal att det inte ska
bli ndgot extra arbete. Vi forsoker alltid
gobra en bra férundersdkning for att
minimera riskerna for ATA-kostnader,
pa sé satt kunden slipper oroa sig for
tillkommande kostnader som hade kun-
nat forutses, séger David Frykman. l

SPONSRAD AY

"K ‘ KOMPETENS

PLATSLAGERI

Kompetens Pltslageri &r en bifirma
till DM TAK AB fér den del av verk-

samheten som avser platslageriar-
beten. Kontakt: 08-649 10 10.

Tubus System &r en av Europas ledande aktérer inom relining. Med maximal effekt och minimal storning forlanger vi livslangden pa era spill- I upphandlingar &r det inte ovanligt

vattensystem med upp till 50 ar. Mer information om oss finner ni pa: www.tubussystem.se
Kontakt: Karin Forsman 031-383 80 21
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- mangde

fran vara partners!

LUBBEN

na erbjudanden

| samma 6gonblick som er forening blir Premiummedlem i Boratt Forum far ni
tillgang till mangder av erbjudanden och formaner fran vara partners. Alltifran
digitala energilésningar till maleri, renovering, elinstallationer till juridik och
brandsakerhet. Partners som borgar for en trygg upphandling, genomférande

och leverans.

Som Premiummedlem har du aven tillgang till var tidning, kostnadsfria digitala
utbildningar samt radgivning och support till rabatterade priser. Pa var hemsida
kan nilasa mer om férdelarna att bli Premiummedlem samt hitta blankett for

bestallning.

Ar du féretagare och vill vara med i var Premiumklubb?
Kontakta oss pé info@borattforum.se eller pa tel 08-520 252 02

Gullikssons El

Vi projekterar och installerar allt
inom modern elteknik med noggrant
utvalda fabrikat och leverantérer for
att mota hogt stallda krav pa kvalité,
hallbarhet och langsiktighet.

M PROJECT MANAGEMENT

Projektledning fér socialt intensiva
miljoer! Vi gor saker tillsammans.

Vi skapar. Vi levererar. Ibland blir
tjansten som ska utforas sa omfattande
att den bli till ett projekt.

BRANDKONTORET

Vi belonar skadefria ar med
sjalvriskkonto! Maila oss pa
info@brandkontoret.se eller
ring 08 545 286 00.

JCLEANFRESH

Erbjuder en effektiv, miljomedveten
utomhus- och inomhusrengéring
enligt den senaste metoden, maskiner
och annan utrustning. Vi garanterar
renhet och hygien.

( Presto

Sékerstaller och utvecklar brand-
siakerhet, ger féretag och myndigheter
ratt forutsattningar att férebygga,
upptacka och 6vervaka brand- och
sakerhetsrisker 1 sina fastigheter.

ravisor

www.ravisorse Info@ravisorse  010-410 38 80

Ravisor AB jobbar enbart med Brf-
ekonomi i och juridik. Var ambition
ar att ha marknadens basta revi-
sionserbjudande, med professionell
service, smart I'T-stod, tillganglighet
och konkurrenskraftiga priser. info@
ravisor.se

SECTR

Erfaren, rikstackande salj- och
installationskedja som ar experter pa
dorrbyten i flerbostadshus.

PART

Nytidens renovering av badrum och
kok. Prefabricerat byggande kortar
byggtiden vasentligt, som gor att
hyresgésten har hantverkare kortare
tid. Smartare och betydligt mera
ckonomiskt.

5

Moten — konferenser & event. Ska ni
ha mote, konferens eller ett event?

Vi har lokalen! Moderna ljusa lokaler
invid Globen, passar lilla métet,
konferensen, eventet & forelasningen.

Vi ér ett byggkonsultforetag inriktat
pa entreprenader, status, upphandling
och projektledning inom fastighets-
branschen samt avflyttningsbesikt-
ning.

Nii ringer, vi springer!

Vi 6ver 20 ars erfarenhet av olika
typer av VVS-arbeten. Vi utfor alla
typer av arbeten inom VVS, service,
underhall och vvs installationer.

Andrés Maleri utfor alla slags
malningsarbeten. Vi betjanar brfier i
Stockholm, Uppsala, Gavle, Visteras
och Milardalsregionen.

CC Plat & Tak AB ar ett komplett tak-
foretag med 6ver 40 ar i branschen. Vi
har plétslagare, tegellaggare, takmalare
och servicepersonal — redo att hjalpa
vara kunder med allt fran minsta taklac-
ka till hela takbyten.

KIC

Free Energy. Zero Emission.

KTC hjalper BRF:er att spara pengar
och klimatet, genom digitala ener-

gilosningar.

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE
OCH S5KADEKONSULTER

Forsakringsformedlare och skadekon-
sulter sedan 1973. Vi hjalper féreningar
att hitta ratt forsakringslosning till ratt

pris och att fa ritt ersattning efter skada.

Fisi!

Fixar det som ni vill ha utfort snabbt
men kanner att ni inte vill eller kan?
Vi hjilper till med det mesta oavsett
om du ar privatperson eller foretag.
Forsla skrap, montera mobler m.m.

iLOQ

Making life accessible

iLOQ digitala lassystem okar virdet
pa fastigheter genom en miljovinlig
16sning med hogre sékerhet och lagre
driftskostnad.

DAHL //

Sveriges ledande handelsféretag inom
VVS, verktyg och produkter for daglig
service, renovering och nybyggnation.
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Brandfokus

BRANDSKYDDS ﬁ- MASTARE

Vi hjélper bostadsrattsforeningar
och fastighetsagare med ett effektivt
brandskydd. Vi staller h6ga kompe-
tenskrav pa vara anstéllda, samarbet-
spartners och leverantérer samtidigt
som vi varnar om en bra arbetsmiljo.

M& produkter
www.farthinder.net
0370 123 83

Vi har riddat liv & ¢kat sidkerheten
pa vagimer an 55 ar. Vi ar originalet
av Farthinder och Slangbryggor. Vi
kan med vér stora produktbredd alltid
erbjuda er attraktiva produkter.

(CErTEGO

Sékerhet for allt du vill skydda

Viar er kompletta sakerhetsleverantor
som tillhanda- héller bl a passer-
system, digitala lagenhetslas, nyckel-
service och porttelefoni till er fastighet.
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Personlig service 7-21 (fran sju
pa morgonen till nio pa kvallen!

”

Pa Storholmen Forvaltning sitter vi inte fast i gamla rutiner kring fastighetsforvaltning. Istallet
ifragasatter vi, omprovar och utvecklar. Vilket leder till effektivare verksamhet och battre service.
Till exempel har vi anpassat var kundtjanst och felanmalan efter ditt liv genom att ha dppet

vardagar 7—21.
Det finns fler talande exempel. Vi kommer gérna och ber&ttar mer om hur vi arbetar samt

lyssnar pa din forenings behov och dnskemal. Hor av dig till Elisabeth Dansk, 072-565 65 33.

forvaltning

[ [ I VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

www.storholmen.se | info@storholmen.se | 08-520 252 00

Fragor och svar

Att slippa fastna i svarbesvarade fragestallningar
ar ett utmarkt satt att effektivisera styrelsearbetet.
Stall fragorna till Boratt Forum sa far ni svar.

FRAGA: Jag undrar vad som giller
angaende moms da man har IMD. Vilken
moms &r avdragsgill?

SVAR: Om foreningen redovisar moms
enbart for att de har IMD far det
endast dras av moms som avser det. Till
exempel om f6reningen vidaredebiterar
sina medlemmar for férbrukning av el sa
ska moms redovisas pa medlemmarnas
avier for elen. Samma momsbelopp
som foreningen far in 1 intdkt fran
medlemmarna far féreningen dra av pa
kostnader som avser elférbrukningen.
Har féreningen avlasning av elen far det
dras full moms pa den kostnaden.

/Sabina Rubinstein, TEAM EKONOMI,
STORHOLMEN FORVALTNING

FRAGA: Ska foreningens forsakring
alltid nyttjas vid vattenskador i en bo-
stadsrattsldgenhet?

Om skadan fuktat till exempel cement-
golvet under golvets ytskikt och avfukt-
ning maste géras - innebér det da att av-
fuktning, skadat golv, skap etcetera ska
ersattas med foreningens forsékring.
Darefter &r det upp till féreningen att
bevisa att den boende varit férsumlig
och begéra ersattning for sjélvrisken?

Vad har bostadsréttstillaggsforsakring-
en for funktion vid vattenskador?

SVAR: Generellt sa anmaler vi skador
till foreningars forsakringsbolag gallande
foreningens del av skadan och de gor
darefter bedémningen om skadan upp-
gar till sjalvrisken.

Det aligger foreningen att utreda och
atgédrda sin del av skadan vilket inte be-
ror ytskiktet hos medlemmar om inte det
ror sig om en trycksatt vattenlednings-
skada, da ser reglerna annorlunda ut.
Bostadsrittstillagget tacker medlemmens
ytskikt vid vattenskador men dock inte
vid vattenledningsskador.

/Linn Gilbertsson, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: En medlem har informerat
styrelsen i féreningen att han har fatt
skador i kaklet i badrumet och ar osaker
om ytskiktet skulle vara skadat. Han tror
att skadan ar orsakad av vibrationer
fréan en granne som renoverar.

Personen har dven bett styrelsen ta dit
en besiktningsman som ska titta pa om
ytskiktet &r skadat. Vi undrar 6ver vem
som ska sta for besiktningsmannen

i denna fraga. | féreningens stadgar

ar medlemmarna sjélva ansvariga fér
ytskiktet i badrummet och dérefter ar
det féreningen. Har ni nagon bra rad for
hur vi ska hantera detta ratt?

Vara tankar gar kring att be medlemmen
att kontakta sin egen férsakring (da det
géller skador pa hans badrum). Men just
géllande om det &r vi eller han som ska
hitta och betala fér en besiktningsman
ar vi osékra over.

SVAR: Vi g6r bedomningen att det ar
medlemmen sjdlv som borde ta ut en
besiktningsman. Da det verkar som att
skadorna rér medlemmens ytskikt i bad-
rummet och det inte verkar réra sig om
fara for fastigheten sa ligger det inte pa
foreningens ansvar. Om det dock visar
sig att tatskiktet har brutits sa aligger det
foreningen att underscka och atgirda
skadan som avser féreningens del men
det sker ju forst i ett senare skede.

/ Linn Gilbertsson, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

VARA EXPERTER

Storholmen Férvaltning
Svarar pa fragor om
underhallsplan kopplad
till féreningens budget,

l&r kéanna ditt hus och
fragor kring brf-lagen samt
stadgefragor.

J. Gullikssons EI AB

Svarar pa fragor om
installation, service och
underhall inom el, tele, data,
styr och larm.

Pedersen Advokatbyra
Svarar pa fragor om
entreprenadratt, konsultratt
och fastighetsrétt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om forsakring
och skador i bostadsrétt. Hur
géller forsakringarna? Vems
ansvar?

Jurideko
Svarar pa juridiska fragor for
bostadsréattsféreningar.

Presto

Svarar pa fragor om
brandsékerhet, ger foretag
ratt forutsattningar att
férebygga, upptécka

och 6vervaka brand- och
sakerhetsrisker i fastigheter.

CCPlat

Svarar pa fragor om ert
tak. Hur underhaller man
det pa basta satt, hur vet
man att vattenavrinning
fungerar? Har vart tak
sakerhetsutrustning som
foljer dagens forordningar
etc.

SSG Nordic

Svarar pa fragor om bade
den akuta delen och
reparationen av alla typer till
foljd av skador.

PartGroup

Svarar pa fragor om
prefabricerade moduler
foér badrum vid t ex
stamrenovering.

Hisskonsulterna

Svarar pa fragor om hissar
och portar; nyproduktion,
ombyggnation,
moderniseringar,
projektledning,
entreprenadbesiktningar,
reparationer och service/
underhall.

BM Luftbehandling
Svarar pa fragor

om installation och
service av styr/regler/
overvakningssystem for
fastighetsinstallationer
som t ex varmesystem,
ventilationssystem mm.

Secor

Secor Secor installerar
Daloc-dérrar i hela landet.
Fraga oss om allt som beror
krav for dorrar i fastigheten
géllande brand, ljud, inbrott,
lukt och hur dérrarna kan
se ut.

Brandkontoret

Vi arbetar for att ge
dig Stockholms basta
fastighetsforsakring.

Vattenfall InCharge AB
Svarar pa allt vad géller
elbilsladdning for din
bostadsréattsférening eller
fastighet.

CERTEGO

Komplett
sékerhetsleverantor. Bl.a las,
passer- och bokningssystem.
iLOQ

Svarar pa fragor om

digitala lssystem och

hur du sékert och smidigt
hanterar alla behdrigheter till
bostadsfastigheter.

Andrés Maleri

Svarar pa fragor

om fonstermalning,
fénsterrenovering,
fasadmalning,
lagenhetsmalning och
trapphusmalning.

Tubus System

Genom relining med Tubus
System renoveras dina
avloppsror och blir som nya
utan att du behéver riva ut
gamla rér eller befintliga
stammar.

Vasterorts BMF

Vi har gedigen erfarenhet
av totalservice inom mark &
anlaggning, transport och
utemiljé.

Fixit!

Vi hjélper till med det

mesta oavsett om du &r
privatperson eller foretag.
Forsla skrap, montera mobler
med mera.

DWOQ Project Management
Projektledning fér socialt
intensiva miljoer.

Friendly Power

Vi bidrar till ett battre klimat
genom att férse byggnader
med férnybar el genom
solceller.

Storstadens bygg

Vi ar totalleverantdr inom
bygg, anlaggning och
fastighetsrelaterade tjénster.

Stockholm Exergi
Stockholmarnas
energibolag. Vi tryggar
Stockholmsregionens
tillgang till varme, kyla och el

Révisor
BRF-experten med erfarna
BRF-revisorer.

Brandfokus

Vi hjélper
bostadsréattsféreningar och
fastighetsbgare med ett
effektivt brandskydd.

Midsummer

Midsummer &r ett svenskt
féretag som tillverkar och
installerar solcellstak med
90 % lagre koldioxidavtryck
an traditionella solpaneler.

JG Byggkonsult &
Besiktning AB

Status- &
entreprenadsbesiktningar,
projektledning &
upphandlingsstdd.
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Du behover inte
tdnka pa din vérme.

ebastian gor det.

Med tjansten Driftovervakning slipper du och dina grannar tanka
pa er fjarrvarme, vi skoter namligen allt 4t er. Mer an sa behover
ni inte veta, eftersom var energiradgivare Sebastian vet precis
allt. Lat honom eller ndgon av vara andra energiradgivare ta en
stol vid nasta styrelsemote, och se hur ni kan energieffektivisera
och pa sa satt spara pengar. Las mer och boka en tid pa

minasidor.stockholmexergi.se § StOCkhOlm

exergi

Med gemensam kraft gor vi skillnad.

Hur val kanner du till -,

Bostadsrattslagen?

Som styrelseledamot &r det viktigt att kénna till saval Bostadsrattslagen
som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar allra ytterst styr
hur en bostadsrattsforening ska fungera. Testa dina kunskaper i

Bostadsrattslagen i vart quiz!

Fraga 1: Vad stdmmer angéaende
bostadsréttsféreningens uppbygg-
nad?

A. Foreningens styrelse kan sjdlva ta
alla beslut som har med féreningen att
gora, sa lange de ar firmatecknare.

B. Foreningen ar demokratiskt upp-
byggd dar foreningsstimman ar det
hogst beslutande organet.

C. Enstaka medlemmar i féreningen
kan fa utslagsrést om de har storts
insatsandel 1 foreningen.

Fraga 2: Vad betyder grundavgift i
en bostadsrattsforening?

A. Detta dr arsavgiften utan paslag
for eventuell forbrukningskostnader
sasom bredband och tv.

B. Det dr en summering av insats,
overlatelse och pantsattningsavgift i en

bostadsrattsforening.

C. Detta ar ett dldre uttryck for insats.

V.99 'dS ‘0% Ve ‘Oe ‘gl 1oed

Fraga 3: Vilken statlig myndighet ut-
ser intygsgivare av kostnadskalkyler
och ekonomiska planer for bostads-
rattsféreningar?

A. Boverket.
B. Bolagsverket.

C. Fastighetsmaklarinspektionen.

Fraga 4: 1 vilken lag féreskrivs hur
kallelse till en féreningsstdmma ska
ske?

A. I bostadsrattslagen.

B. I'lagen om kallelse och forfarande 1
ekonomiska foreningar.

C. I'lagen om ckonomiska foreningar.

Fraga 5: Kan en bostadsrittshavare
fritt hyra ut sin lagenhet via tjénster
som AirBnB?

A. Ja, kortare uthyrningar paverkar
inte foreningens verksamhet.

B. Nej, det kan rdknas som verksam-
het och dessutom kréva styrelsens
godkannande.

C. Ja, eftersom bostadsrattshava-
ren har ratt att fritt forfoga 6ver sin
lagenhet.

Fraga 6: Vilken forutséttning enligt
nedan medfor alltid att foretrédare
for en bostadsréttforening dger riétt
till tilltréde av en ldgenhet?

A. Om bostadsrattshavaren ar sen
med betalning av arsavgift.

B. Om det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen sva-
rar for eller har ritt att utfora.

C. Om det pagar en tvist om
forverkande av nyttjanderatten till
lagenheten.

Fraga 7: Vad &r sant avseende
vinstutdelning i en bostadsréttsfor-
ening?

A. Vinstutdelning ska fordelas efter in-

satserna om inget annat har bestamts
1 stadgarna.

B. Vinst far aldrig delas ut i bostads-
rattsforeningar.

C. Stammobeslut om dndring av stad-
gar avseende grunderna for vinstut-
delning maste fattas enhalligt.

FASTIGHETSPARTNER

JURIDEKO
5
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TOTALENTREPRENAD
AV TRAPPHUS

MALNING - SNICKERI - GOLVPOLERING
PORTRENOVERING - SAKERHETSDORRAR

ANDRES
MALERI

www.andresmaleri.se Tel. 0200 58 02 20

VI FINNS H§R
NAR DET HANDER

Skadegorelse eller smutsig fasad?
Vi hjalper dig!

www.ssgnordic.com/se
tel. 010-277 01 00

Jour dygnet runt 020 -100 140

SKADEFRAGAN

Ja eller nej?

ERIC RUBENSON

Forsakringsjurist, forsakringsférmedlare och skadechef
pa Bolander & Co med inriktning pa fastighetsrelaterad
forsakring och dértill hérande skadefragor. Bolander

& Co skoter i dagslaget forsakringarna fér mer én
1700 bostadsrattsféreningar. Haft olika roller inom
Lansférsakringar mellan 1990 och 2003.

Kontakt: info@borattforum.se

"Var férening har lange funderat pé att teckna ett gemensamt bostadsrattstilldgg som
tillagg till var fastighetsforsakring. Vad finns det for férdelar och nackdelar med detta?
Om vi gor det, kan medlemmarna saga upp de bostadsrattstillagg de har genom sin

hemforsakring”?

et finns bade for- och nackdelar med ett gemensamt

bostadsrattstilligg.Ur foreningens aspekt ar det tryggt att

veta att ingen medlem saknar det forsdkringsskydd de
behover for att fa ett skydd for den underhallsskyldighet som foljer
av medlemskapet, eftersom foreningen oftast ar den som betalar
reparationsfakturor i samband med en skada. Darigenom gér de
utlage for medlemmens rakning som de riskerar att inte fa betalt
for om medlemmen i fraga saknar egen forsikring och inte heller
har egna medel att betala med. Dessutom blir skaderegleringen
enklare genom att en och samma skadereglerare pa forsakringsbo-
laget reglerar saval féreningens del av skadan som medlemmens.

En nackdel for féreningen ar att forsikringspremien blir hogre.
I de flesta fall viljer féreningen att inte hdja avgifterna for att pa sa
satt kompensera den tillaggskostnad som bostadsrittstorsakringen
innebar.

Den storsta nackdelen ar dock att skadeutbetalningar avseende
bostadsrattstilligget belastar foreningens forsiakringsresultat vilket
pa sikt kan leda till hégre premier och sjélvrisker avseende foren-
ingens fastighetsforsikring.

Skillnader och likheter Gemensamt for alla forsakringsbolag ar
att deras bostadsrattstillagg galler for skador inne 1 lagenheten som
medlemmen har ett underhallsansvar for enligt Bostadsréttslagen
och foreningens stadgar samt for sadan fast inredning 1 lagenheten
som medlemmen (eller tidigare medlem) har bekostat. Detta ar det
grundlaggande krav som ska stdllas pa en sadan forsakringspro-
dukt. Samtliga bolags bostadsrattstillage galler ocksa fo6r brand-,
vatten- och inbrottsskador samt for skador pa hushallsmaskiner
(diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare, kyl, frys och spis) och
glasrutor. Men utdver detta har bolagen de senaste aren gjort
forandringar i sina villkor vilket har skapat stora skillnader mellan
bolagens tilliggsforsakringar.

Till att bérja med har vissa bolag fullvardesforsakring, vilket
innebar att man inte har satt nagon 6vre gréns for férsakringser-
sattningen, medan andra bolag har begransade forsakringsbelopp,

till exempel 150 000 kronor eller 500 000 kronor. Fullvardesforsak-
ring ar sjalvklart mer vardefullt f6r medlemmen.

Vidare har vissa bolag infért dlderavdragsbegrinsningar,
vilket ocksa ar en stor fordel for medlemmen. Utan en sddan
begransning av aldersavdragen kan den sammanlagda summan vid
en skada i en ligenhet med éldre standard bli h6g, men om man
har sin forsakring i ett bolag som har en alderavdragsbegransning
blir medlemmens kostnad fér aldersavdragen hégst 10 000, 15 000
eller 20 000 kronor, beroende av vilket bolag man har valt. Manga
bolag har ocksa ett s.k. allriskskydd, vilket innebdr att man kan

fa erséttning for skadehandelser som uppkommer plétsligt och
oforutsett men inte kan hanforas till brand-, vatten- eller inbrotts-
skador. Slutligen finns det ocksa forsakringsbolag som aven lamnar
ersattning for det yt- och tatskikt i ett badrum som har lackt, vilket
givetvis dr en jattestor fordel for den drabbade medlemmen. For-
utsdttningen ar dock att yt- och tétskikt har utforts av en behérig
entreprenad samt att det finns ett sa kallade kvalitetsdokument
utfardat.

Sammanfattningsvis Att teckna en gemensam bostadsrétts-
forsdakring som tillagg till fastighetsforsakringen ar bra, bade for
féreningen och for medlemmen. De allt stérre skillnaderna mellan
bolagens villkor gér dock att det ar svart att lamna en entydig
rekommendation huruvida medlemmarna 1 sa fall kan séga upp
sitt bostadsrattstillagg 1 hemf6rsiakringen. Det vore olyckligt om
medlemmens hemf6rsakringsbolag har en battre omfattning dn det
bolag dar foreningen har tecknat sin fastighetsforsikring. A andra
sidan kan medlemmen spara in pa sin egen forsikringskostnad ge-
nom att saga upp tillagget i sin hemforsakring. Premiebesparingen
per ar ar mellan 300 kronor och 1200 kronor, beroende av vilket
hemf6rsakringsbolag man har. Det bésta radet jag kan ge ar att
informera medlemmarna om hur féreningens bostadsrittstillagg
giller sa att medlemmen sjilv kan jamfora och ta eget beslut om
man vill behalla sitt privata bostadsrattstillagg eller inte. Ml
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KRONIKA

ANNIKA BROMMESSON

Arkitekt och miljiopsykolog med fokus pa
neuroarkitektur och delédgare i Neuroarkitektur
Sverige.

Kontakt: redaktionen@borattforum.se

Den livsviktiga
hemkanslan

r det individuellt vad man trivs med? Nej,
Anéstan inte alls!
Vi vet for det mesta vad vi trivs med, men vet
vi varfor?

Det finns stéllen dir de flesta omedelbart kanner sig
tillfreds och ar beredda att sla ner sina bopalar atminsto-
ne tillfalligt. Platser som inger hemkénsla. Och att kinna
sig hemma &r bokstavligen livsviktigt for oss. Att kdnna
sig hemma innebdr att trivas och ma bra. Och nér vi
trivs fungerar vi som bast, bade till kropp och sjdl. Nar
vi mar bra far vi kraft att leva vart liv och lyckas med
vara intentioner. Det handlar inte om snyggt eller fult.
Absolut inte! Trendriktig arkitektur, inredning eller god
smak dr inte hemligheten bakom hemkénsla och trivsel,
fastdn manga inredningsmagasin och fastighetsbolag 1
inbjudande bildreportage vill locka oss att tro att det.
Hembkénsla eller motsatsen, att inte kanna sig hemma
grundar sig pa hur vér hjarna fungerar och har fungerat
allt sedan vara forfaders liv i den vilda och farofyllda
naturen. Att trivas ar ursprungligen en fraga om 6verlev-
nad och reproduktion och om vara starkaste drivkrafter;
att undvika det obehagliga och att soka det som kidnns
bekvamt, njutbart och tryggt. Vi behover forutsattningar
som moter vara grundldggande behov och nagra av de
framsta ar att kdnna sig trygg, fri och att hora till.

Hemk:insla kan uppsta litct 6verallt. Den behéver inte
vara knuten till en specifik plats eller grannskapet dar

vi bor, aven om karaktiaren pa miljén runtomkring oss
paverkar. Det kan vara ett kort besék — som nar man tar
en korv pa Circle K, likavdl som en arbetsplats, ett ho-
tellrum, ett hus, ett torg, en stad. En gldnta i skogen eller
en rastplats vid vagen. Men det kan ocksa galla for ett
sammanhang eller en situation. Vi kan kdnna oss hemma
bland viannerna pa en digital plattform, 1 en speciell
arbetssituation eller bland medlemmarna i féreningen.
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Vi gor vara byggnader och efterat
gor de oss. De styr vara liv"

Winston Churchull, 1922

Det finns portar och trapphus som liksom omsluter en
med en vanlig kdnsla. Vi kan fornimma nagra sekunders
lycka nér vi moter en vanlig blick eller vaxlar nagra
vanliga ord med grannen. En skon sittplats under tradet
utanfor porten dar vi bor, eller en skyddad plats med
utblick 6ver torget dar vi kan betrakta folklivet kan ge oss
en fin stund av stillhet.

Hemligheten bakom den livsviktiga hemkanslan ar att
nar vi trivs stangs kroppens stressystem av och kopplar
pa vart lugn-och ro system. Hjdrnan far en dusch,

en “anglakyss”, av mabra-hormonerna dopamin och
oxytocin, vilket far var kropp och sjal att ma bra och
aterhdamta sig. Nar vi kdnner att vi trivs blir vi bade
klokare, snéllare, vackrare, friskare, mer kreativa och
presterar bittre.

Det lustiga ar att de allra flesta méanniskor reagerar pa
samma sdtt pa vissa komponenter i miljon. Vi ar alla
unika, men 6ver 90 procent av vara kanslomassiga reak-
tioner ar allmanmanskliga. Det vill siga att vi skrattar,
grater, njuter av och ar radda for ungefar samma saker
varlden 6éver. De skona miljéerna har vissa drag gemen-
samma:

De ar smaskaliga, 6verblickbara, dir finns intressanta
detaljer som stimulerar sinnena och dar finns en narhet
till naturen. Trad, vatten, faglar. Vi gillar platser som
har “nagot mer att erbjuda” lite mystik, kanslan att
nagot intressant finns runt hérnet.

Men hemkénslan bestar av nagot mer — att vara socialt
accepterad, att hora till. For den som tvingas fly slas sam-
manhangen sénder och det kravs mycket for att bygga
upp en hemkinsla igen.

Hembkénslan eller bristen pa hemkéansla och tillhérighet
styr vara liv. Och det ar inte ett dugg mystiskt.

Det beror helt enkelt pa hur var hjarna ar formad och
fungerar. m

O

o

Foto: BRF Kumminen 2, Orebro. Installerad effekt: 57 kWp Fotograf: Mattias Hamrén

Lilla Solcellsskolan

1. Fordelar med solceller

2. Hur far man ut mesta

mojliga
5 3. Teknik och etik
4. Ekonomi
5. Fallstudier
6. Clifthanger

Hur far man ut mesta mojliga
av sin solcellsanlaggning?

En solcellsanlaggning ar en langsiktig investering vilket gor att valet av ingaende
komponenter kommer bestdmma hur saker, flexibel och ekonomiskt hallbar
anlaggningen ar nu och framover.

Tink langsiktigt vid upphandling! Det
ar antal producerade kWh 6ver tid som
betalar tillbaka anliggningen och inte hégst
installerad effekt.
Produktgarantin ar viktig! En ling pro-
duktgaranti ger en tryggare investering. For
miénga standard-paneler dr produktgarantin
inte mycket lingre dn avbetalningstiden
vilket ger en osiker investering,
Effektgarantin anger hur mycket av
ursprungseffekten som tillverkaren lovar
efter ett visst antal ar. Vilj en leverantor
som ger en produkt-garanti som matchar
effektgarantin for en mer 16nsam och siker
solcellsanldggning,
Dimensionera ritt frin bérjan men tink
dven framét. Hur kan vi utka anligg-
ningen pa ett smidigt sdtt och hur kommer
energibehovet se ut framéver?
Gemensam el eller ”7IMD” (Individuell
Mitning och Debitering) gor att dven ligen-

heterna fér ta del av den egna solenergin.
D3 anvinds en storre del av solelen inom
fastigheten vilket d4r mer 16nsamt och ni kan
samtidigt investera i en storre anliggning
vilket 4r mer kostnadseffektivt.

Sedan érsskiftet dr det tillatet att dela energi
mellan byggnader i ett kompletterande nit.
Det 6kar egenanvindningen av solelen
ytterligare och méijligg6r en storre solcells-
anliggning.

Att vilja en installation ddr vixel-riktaren
fasbalanserar energi-férbrukningen gor

att ni kan anvinda huvud-sikringens hela
kapacitet. Med detaljerad mitning far ni
underlag f6r framtida beslut. Att kontrollera
effektuttaget skapar forutsittningar for
Okad utbyggnad av bland annat elbilsladd-
ning,

Om man i samband med takrenovering
monterar solcellspaneler spar man mycket
av kostnaden for taksikerhet.

Att vara flexibel i nar man forbrukar elen i
beroende till hur belastat elnitet ir kommer
bli mer och mer virt. Om man tar pa sig
"framtids-glaségonen" borde vatje installa-
tion av solcellslésningar vara foérberedd for
ett energilager och varje laddstation vara
férberedd for en extern styrning, Laddning
och styrning av laddning eller uttag av
energi dr en del av I6sningen pa dagens
effektbrist och en méjlighet till bade intdkt
och besparing.

Se solcellssystemet som en del av energifor-
sorjningen och inte som en enskild enhet.
Glom inte heller att det gar oftast att sinka
energikostnaderna rejilt genom att sinka
férbrukningen.

Minska klimatavtrycket samtidigt som ni
skaffar en passiv intdkt under 50 4r.

FRIENDLY
./ POWER

Friendly Power AB | www.friendlypower.se | info@friendlypower.se | Erstagatan 24, Stockholm | 070-774 1055

BORATT NR 2/2022

67



Dags att uppdatera tvattstugan”’
Da har du hamnat ratt.

Miele Professional erbjuder marknadens mest Maximal driftsdkerhet och en uppskattad
hallbara tvattutrustning. En energisnal maskinpark anvandarvanlighet skapar goda férutsattningar
med lang livslangd ger bade hogsta miljiohansyn for smidigt tvattande och en nojd BRFE.

och bast totalekonomi fér féreningen.

Miele Professional. Immer Besser.

Skanna QR-koden och hitta en
Miele Professional partner néra dig for
ett kostnadsfritt hembestk med offert.

www.miele.se/professional




