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En ovarderlig

styrelse

menar att det r det absolut viktigaste. Just det - styrelsen. Arets

D et ar bland det viktigaste en bostadsrattsforening har och manga

andra nummer handlar om styrelsen och dess arbete. Eftersom

din bostadsratt ar en forldngning av din ekonomi ar en styrelse som ar

insatt och palést 1 just ekonomi av avgdrande betydelse.

USA:s bankkris ar dnnu ett orosmoln som tornar upp sig pa den redan

gra himlen. For att forhindra en vag av banker som kollapsar presentera-

de den amerikanska staten ett raiddningspaket 1 mitten av mars. Federal

Reserve lar vanta med ytterligare rantehdjningar. Den amerikanska

ekonomin kommer ocksa att paverka Sverige och vi invantar Riksbankens

rantebesked 1 april.

Att bo 1 bostadsratt innebéar inte bara bekymmer och oro 6ver ekonomin

— det kan ocksa handla om en stérande granne som gor livet surt som spe-

lar hégt, festar och gor att somnen blir minst sagt en bristvara eller sldnger

soporna “fel” eller stéller dem utanfor dérren medan odoren sprider sig 1

trappuppgangen. Vi traffade tre sty-
relseordféranden som diskuterade
minst sagt “kniviga situationer” i en
bostadsrattsforening,

Olika féreningar tampas med
olika fragor — fastighetens alder kan
ha en viss paverkan. Underhéalls-
planen i en nyproduktion ser inte
likadan ut som den 1 sekelskiftesfast-
igheten. Vad ar det for olika utma-
ningar i ovan namnda 1 jamforelse
med en betongbyggnad fran
60- och 70-talens miljonprogram?

I den sistndmndas underhallsplan
kanske den barande betongkon-
struktionen behover ses 6ver. Boratt
stillde fragan till tre styrelser 1 tre
olika typer av fastigheter.

ANNIKA GERENDAS
REDAKTOR BORATT FORUM

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Borétt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening
och darfér vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka @mnen som ar
viktiga for er. Tipsa oss pa redaktionen@borattforum.se.

Ni vet val ocksa att som premiummediemmar kan ni stalla fragor till
vara experter inom Juridik, Forsékringar, Ekonomi, Teknik & Styrel-
searbetet. Ni finner de senaste fragorna pa sidan 61.
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unik design som gor att den haller valdigt lange utan att forlora sina
skyddande egenskaper. En investering for livet. Och for grannsamjan. -

Las mer om hur du skyddar ditt hem pa daloc.se

Doors with purpose



Finns det nagon mer grundlaggande dnskan an
att ha tak 6ver huvudet? Ett tak som haller oss
varma och skyddar mot vader och vind. Som fastig-
hetsagare kan man oroa sig dver att nagot ska handa
taket och allt vad det innebar med att laga eller
kanske behova gora om helt och héllet. Det ar ofta
en rejal investering och ett stort fortroende att lagga
i handerna pa en taklaggare. Dar till kommer inte
minst risken for fall fran hog hojd. Hur vagar de som
jobbar pa taket?

Vanessa Frykman, PR-chef pd DM TAK, menar att nyckel-
ordet ar fortroende. Personalen maste kunna lita

pa varandra till hundra procent da de bokstavligen
lagger sitt liv i varandras hander.

DM TAK kan skryta med att vara tredje generationens
taklaggare danda sedan 1979. Forst ut var Bo Frykman
som larde upp sin son David, sedan 2015 jobbar dven
sonsonen Martin i firman. David och Martin - DM
TAK. Ett familjeforetag i tre generationer ar stabilt och
skapar just fortroende som stracker sig bade inat till
medarbetarna och utat till kunderna.

Vanessa Frykman sager att de relativt ofta
moter en osakerhet fran fastighetsagare,
oavsett om det ar en villa eller hyresfastig-
het och att de forstar varfor det kan vara sa.

- Det ar klart att man kan vara skraj for

att lagga husets storsta och viktigaste del

i nagons hander. Men dér har vi en valdig

fordel genom att vara ett familjeforetag som hallit pa
ldnge. Jag upplever att vara kunder fort marker att vi
inte ar ett bolag som tar latt pa det har, vi har varit
har lange just for att vi tar ansvar.
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Helst ansvarar vi for en
skraddarsydd totalentreprenad
for att sakerstadlla kvaliteten
genom hela produktionen!

DM TAK jobbar med tak, men grunden - och sjalva
kdrnan - handlar om hur man behandlar manniskor,
kollegor, kunder, leverantérer och sa vidare.

- Vivill vara manskliga! Bade 6verlag och i kontakten
med kunder. Vi svarar till exempel alltid i telefon! Och
blir det problem, for det kan det ju &nda bli ibland, da
arbetar vi tillsammans och léser det. Oppen och rak
kommunikation ar viktigt.

En annan fordel ar
den laga personal-
omsattningen.

—

- Det ena ger det andra, :
menar Vanessa. Riktig trygghet .=
och fértroende kommer av att

du kaénner de du jobbar med ¥

och det i sin tur gor att du
garna jobbar med de igen.
Sa &ven om vi vaxer som

foretag sa gor vi det ansvarsfullt,
vi kommer aldrig tumma pa tryggheten.

DM TAK kan allt fran platslagning och tegel-
laggning till takmalning och snérojning, inte
undra pa det med tre generationers erfarenhet.

Besoksadress

Svarvarvagen 12, 142 50 Skogas
Reception: 08 - 604 74 45
E-post: info@dmtak.se

David Frykman
VD, DM TAK AB

www.dmtak.se
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“ EN TRYGG PARTNER [HaiIA.L0

KVALITET | MILJO | ARBETSMILJO

PERSONLIGA | ENGAGERADE | KOMPETENTA | LOJALA

Storstadens Entreprenad AB &r en trygg partner
Din partner i det stora projektet, men ocksa till det lilla service- s T 0 R S TA D E N s

arbetet. Vi har stor erfarenhet av att arbeta med bostadsrattsfor-
eningar. ENTREPRENAD

Storstadens hjélper er fran start till slut, fran forstudie, bygglov-
sansokningar, bygghandlingar till slutférd entreprenad och éver- o
lamnande av drift- och underhallsdokument samt langa garantier. Garage | Innergard | Tradgard | Fasad

Balkong | Fénster | Portar

For oss ar genomforandet lika viktigt som slutresultatet. . :
Lokalanpassning | Ombyggnation

08-420009 00 | info@storstadens.com | storstadens.com/bostadsratt Fastighetsplanering | Fastighetsunderhall

BORATTNR2/2023 | 5
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Dagliga nyheter
Debatter/rundabordssamtal
Videoklipp fran verkligheten
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Avfall blir till virme

Brf:ens historia: kinner du till Bostadsratts-
kontrollagen?

Dérfor ska ni ha blommor pa er innergard

Mot en riktig mistare

Kronika: Preppa tillsammans

fOrum




Vi arbetar for att ge dig

Stockholms basta fastighetsforsakring.
Det har vi gjort sedan 1746.

| snart 300 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsdgare att sova gott om natterna med
vetskapen att om ndgot hander s har de stans basta fastighetsforsakring i ryggen.

Var Fastighetsférsdkring fér BRF ar speciellt framtagen for bostadsrattsféreningar och

ger ett komplett skydd mot allt fr&n brand och stéld till skadegdrelse och vattenlackor.

Finslipad under &rens lopp for att alltid ge er ratt skydd i ratt tid.

Erbjudande till Bostadsrattsforeningar i Stockholm
e Nu kan alla Stockholms BRF:er bestalla hem "Fastighetsvard - for
sakerhets skull”, helt utan kostnad - en guide med konkreta tips och

checklistor som hjalper er att ta hand om er BRF och minimera risken

att ndgot hander. BRANDKONTORET
Bestall pa brandkontoret.se/brf eller ring 08-545 286 00 pustighend b ool

ETABLERAT 1746




NOTISER

En av fyra har pressad
finansiell halsa

—Jag ser med oro pa att manga kvinnor kédnner skuld och
skam &ver sin ekonomi, och dessutom har sémre finansiell
halsa, sager Madelén Falkenhall, hallbarhetsekonom pa

Swedbank.

Inkomsten &r inte avgérande for finan- — Att gora en budget och fa koll pa
siell hélsa. Pensionarer har till exempel sina utgifter ar ett bra forsta steg, sager
Madelén Falkenhall. En fjardedel av

inkomst. De har ett hogre sparande, lagre  svenskarna har sdémre finansiell hilsa

bast finansiell halsa av alla, trots lagre

Madelén Falkenhéll, hallbarhetsekonom

skulder och ar ocksa bittre pa att trygga —manga ar kvinnor,16 procent har en Swedbank. Foto: Swedbank

sin privatekonomi med forsékringar.
— Det ar 6ver lag en positiv bild av

den finansiella halsan 1 Sverige. Manga  fler kvinnor dn man.

hushéll har ocksé haft goda ekonomiska — Det ar relativt manga hushall som
marginaler under de senaste aren, vilket  har det ekonomiskt tufft och har svért
gor att det generellt finns motstandskraft  att fi pengarna att racka nu. Har man
for de ekonomiskt provande tider vi ar anda ett sparande, framfor allt en
1just nu. buffert for oférutsedda utgifter, kan det

anstrangd och 8 procent till och med en
sarbar finansiell halsa. Bland dem finns

minska oron och stirka den finansiella
hdlsan. Man ska ocksa komma ihag att
aven ett litet sparande kan vixa pa sikt
och gora stor skillnad for kdnslan av
kontroll, trygghet och sjalvstandighet. ®

08-556 96200 QGANER Electrolux

INFO@SODERKYL.SE ly 7 PROFESSIONAL
[}

Mycket mer in kyla!

WWW.SODERKYL.SE AUTHORIZED PARTNER

« Tvattstugor « Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Spara energi!

Dags att byta ut, renovera och
spara el i din tvattstuga och minska kostnaderna!

Byt ut Era gamla torktumlare och torkskap i tvattstugan till
vara super lagenergiutrustningar.

Vara torktumlare/torkskap ligger langt fram i utvecklingen nar
det kommer till energibesparingar och prestanda.
De gor skillnad!

Kontakta Soderkyl for kostnadsforslag!

Saderkyl ar en Electrolux Authorized Partner som ocksa tar
hand om alla garanti- och eftermarknadsarenden.

Ar ni intresserade av att veta mer?
Vdlkommen att ringa oss nu! - 08-556 962 00

GW ASFALT

Tradgardsanldggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa I6sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se

i AAA 5|
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Foto: Adobe Stock

Foto: Adobe Stock

Helt digitala stammor
kan bli tillatna

I en promemoria fran Justitiedepartementet foreslas att det

ska inforas en mojlighet for aktiebolag och ekonomiska
foreningar, inklusive bostadsrattsforeningar och kooperativa
hyresrattsforeningar, att halla en helt digital stimma.
Ett bolag eller en forening som vill utnyttja denna mojlighet
ska bestimma det 1 bolagsordningen respektive stadgarna.
Kallelsen till en helt digital stimma ska innehalla uppgift
om hur aktiedgarna respektive medlemmarna ska ga till
véga for att delta och rosta. Allt enligt riksdagen.se. Det nya
forslaget pa lagtext lyder; “Bolagsstimman ska hallas pa den
ort dar styrelsen har sitt séte. I bolagsordningen far det dock
bestimmas att stimman ska eller far héllas pa en annan
angiven ort 1 Sverige eller helt digitalt.” m

Laddbox far forsaljnings-
forbud

Elsékerhetsverket har nu fattat beslut i ett drende som ingar
1 ett projekt dér laddboxar till elbilar har granskats. Totalt
har sex av de vanligaste modellerna pa marknaden granskats
vilket har lett till ett beslut om forsaljningstérbud. Allt enligt
en pressmeddelande fran Elsakerhetsverket.

Laddboxen som fatt forsaljningsforbud ar Easee Home
men modellen Easee Charge omfattas av samma dokumenta-
tion, vilket innebar att aven denna modell far f6rsaljningsfor-
bud. Det finns cirka 100 000 installerade laddboxar av de har
modellerna i Sverige. Anledningen till forsaljningsforbudet ar
att det inte finns en jordfelsbrytarlosning och ett DC-skydd
som uppfyller kraven i de standarder som utrustningen ar
deklarerad for. m

Vi utlovar inte
mirakulOsa
premiesankningar

Men vi erbjuder er:

oberoende upphandling av er
fastighetsforsikring

utforlig redovisning av foreningens
forsakringsalternativ

personlig service av dedikerade
handléaggare

fri radgivning 1 forsiakrings-/ch
skadefragor

fri tillgang till forsdkringsjurister
och ingenjorer specialiserade pa
bostadsratt

Vi1 ar er fop€nings egna
forsakfingsexpert.

Utan' att det kostar er
nagot extra.

Ring 018-56 71 00 sa berittar vi mer

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

www.bolander.se/brf brf@bolander.se

BORATT NR2/2023



NOTISER

Foto: Adobe Stock

Ersattning till
styrelsen

Far jag betalt om jag sitter med i styrelsen? Vem
bestdmmer summan? Ett beslut om arvoden tas pa
foreningsstamman. Dar kan man ocksa fatta beslut
om principer for andra ekonomiska ersattningar.

VI FINNS HAR NAR
DET HANDER

Vattenskador ® Brandskador
Sanering ® Rivning
Fuktkonsult

BELFOR  ©®

020-100 140 ® www.belfor.se

Ett beslut om arvoden tas pa féreningsstimman.
Dér kan man ocksa fatta beslut om principer for
andra ekonomiska ersédttningar.

Arvodesfragan ér forstas en viktig fraga varje
arsstimma. Det finns inga bestammelser som styr
arvodenas storlek och dess fordelning. Vad ar rimligt?
Det dr stimman som beslutar om arvodets storlek.

— Foreningens storlek brukar avgora vad med-
lemmarna anser dr rimligt, det vill sdga, en storre
forening kraver mer arbete 4n en mindre men sen
beror det ocksa pa hur mycket styrelsen gor. En
egenforvaltad forening kraver ju mycket arbete av en
styrelse dven om den ar liten, sager Linn Gilbertsson,
Boritt Forum Styrelsesupport.

Utifran vilka kriterier bestams arvodet?

— Berakningsgrund ser valdigt olika ut for olika
foreningar. Det vanligaste ar att styrelsen far ersatt-
ning i form av ett eller nagra prisbasbelopp beroende
pa foreningens storlek. Men det finns féreningar dar
styrelsen inte far nagot arvode, att styrelsen far ga ut
och dta en god middag, fir en viss summa per ldgen-
het eller att ordférande far ett storre belopp an 6vriga
1 styrelsen. Sa det finns manga olika 16sningar.

Ar det olika arvoden for olika poster?

— Det kan det vara. Vanligast ar ett fast arvode som
styrelsen har fritt att fordela inom sig och da kan de
besluta att ge mer till de ledamoter som varit mer
aktiva. m




DIPART)

Behover ni hjalp med er fastighet?

Vi erbjuder renoveringar & helhetslosningar pa storre
Bygg- & anlaggningsprojekt.

e Balkonger e Forsakringsskador e Markarbeten
e Fasader e Tak e Innergardar
e Fonster e Loftgangar e P-hus & Garage
W
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Las mer och kontakta oss pa www.dipart.se



Stora
Styrelsedagen
den 11 maj

Vart &r BRF-Sverige pa vag och hur ska vi tackla de utmaningar vi har

framf6r oss? Boratt forum bjuder pa en inspirerande och larorik
eftermiddag, med goda rad och tips, lunch och mingel, férelésningar och
massmontrar dar ni far traffa vara partners. Anmal er nu pa var hemsida!l

Nagra av dagens programpunkter:

e Boratt forums stora Styrelserapport — hur ser
Sveriges brf-styrelser pa laget varen 2023?

e Styrelsearbete — vad ska en ny styrelse téanka pa?

e Arturo Arques, Swedbank och Sparbankernas
privatekonom om hur féreningen ska planera sin
ekonomi

e Leif Hassel, Kammarkollegiet om hur omvérlden
paverkar Sveriges brf:er.

e Sa ser ni 6ver el- och serviceavtal!

11 maj 12.00-17.00
Pastellviagen 6, Johanneshov

Varmt valkomna!

BORATT

OrurT]




ANNONSSIDA

i .-|u|rri:||[|i|!|

JLAT

'I'd.uu.

z e
llOMRALITINY "%

Overvager ni laddplatser
till er Brf?

Det star redan nu klart att tillgang till elbilsladdning i bostaden kommer vara lika sjalvklart
som bredband och den 6kande nybilsforsaljningen av laddbara personbilar kommer att
speglas dven pa er bostadsparkering. Vad ska ni da tanka pa for att vélja en laddlésning
som fungerar optimalt bade nu och i framtiden?

Tipslista Webbinarium for dig som vill veta mer
Ta del av viktiga tips infor din Tillsammans med Boratt Forum
investering och ta ett hallbart och berattar vi mer om vad du
framtidssakrat beslut. behover veta infor din investering
i elbilsladdning.

InCharge 6

VATTENFALL

https://inchargevattenfall.se/ladda-brf
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aker Vatten ar en medlemsagd
S organisation som arbetar for eko-

nomiskt, socialt och miljomassigt
hallbara VVS-installationer. Vi skriver
branschregler 1 samrad med aktorer som
tillverkare, forsakringsbolag, myndigheter
och byggforetag. Vi utbildar, auktori-
serar och verifierar efterlevnad for god
kvalitet. Vart mal ar att minska risken
for vatten- och brannskador, legionella
samt forgiftning. Vi férmedlar vikten av
ratt forutsattningar for installation sasom
tillrackligt med plats, hallbara vaggar
etcetera. Vi arbetar for att det ska vara
enkelt att gora rtt.

Vad har du f6r bakgrund?

—Jag ér utbildad civilekonom med tek-
nisk inriktning och har jobbat éver 20 ar 1
forsakringsbranschens byggskadeverksam-
het. Innan jag kom till Séker Vatten var
jag chef for Trygg-Hansas byggbesiktning:

14 | BORATTNR2/2023

ba Lehn, vd for

/

Foto: Saker Vatten

Hur mycket av vattenskadorna
beror pa rent byggslarv?

— Enligt Vattenskadecentrums statistik
berodde 13 procent av vattenlednings-
skadorna under ar 2020 pa utférandefel.
Aret darpa var siffran 10 procent. Det gar
at rtt hall.

Hur blev du intresserad av
vattenproblematik?

— Mitt intresse for skadeforebyggande,
hallbarhet och kvalitet har vuxit med
aren 1 forsakringsbranschen. Det ar
tillfredstéllande att hjéilpa skadelidande,
men att arbeta férebyggande engagerar
och driver mig dnnu mer. Att arbeta for
att hélla nere antalet skador i samhallet dr
en stark motivator. Jag drabbades sjalv av
vattenskada 1 min bostadsritt for ett antal
ar sedan. Utover miljéaspekten genom att
riva, kassera och kdpa nytt byggmaterial,
var skadan bade kostsam och tidskravan-

)

Vart mal ar att minska
risken for vatten- och
brannskador, legionella
samt forgiftning. "

de att aterstalla. Det hade varit battre

om grannens ror ovanfor inte hade brus-
tit. Jag tycker att det ar valdigt viktigt med
hallbarhet oavsett om det galler processer,
installationer, klader eller foremal.

Vad har du f6r konkreta rad till en
brf som har problem med lickage
eller oroar sig for gamla ror eller for
att deras relativt nya hus har brister
p-g-a. byggslarv?

— Nar man foljer branschreglerna
foljer man aven Boverkets byggregler och
agerar fackmassigt. D& minskar risken for
skada. Att utféra regelbundna besiktning-
ar, anlita auktoriserade VVS-entrepreno-
rer och se 6ver sa att bade fastighetsagare
och bostadsrattsinnehavare har forsak-
ringar for respektive ansvarsomrade enligt
gallande stadgar ar ocksa av stor vikt. Om
en skada trots allt uppstar ar det viktigt
att dokumentera val och kontakta forsak-
ringsbolaget snabbt for att fa hjalp med
undersokning av skadeorsak och vidare
hantering,

Tas problemen pa tillrackligt allvar
ute i sambhallet — alltsa av byggare,
byggherrar, bostadskoépare, brf-
styrelser?

— Den allmanna kunskapsnivan kring
problematiken ar hogre idag an tidigare,
bade inom VVS- och intilliggande
branscher. Jag vill tro att samhéllet forstar
betydelsen av korrekta installationer, men
det finns fortfarande kompetensluckor
att fylla och mer upplysning att ge till
entreprendrer, byggherrar, bostadsképare
och bostadsrattsstyrelser. Saker Vatten
onskar att bestéllare ska efterfraga arbeten
utforda enligt gallande branschregler och
att installationsarbeten ska utféras enligt
gallande branschregler. Den kombina-
tionen minskar risken for skador. Besok
garna var hemsida www.sakervatten.se for
information om branschregler, utbildning
och auktorisation eller ring var Tek-
niklinje for svar pa fragor géllande vara
branschregler. m



garanti mot
fargslapp

Mala om taket i ratt tid!

Vi har malat éver en miljon kvadratmeter tak

Nar fargen borjar slappa pa ditt plattak ar det bade hdg och ratt tid att mala om. Platen

ar endast 0.6 mm tjock sa den behdéver skydd fran vader och vind. Annars ar det hog risk
for rostangrepp. Nagot som ar valdigt tidskravande att atgarda. Med regelbunden malning
héaller dessutom ditt plattak i minst 70 — 80 ar. En bade smart och hallbar investering!
Kontakta oss for en kostnadsfri besiktning och offert!

Ring 08-36 00 10 sa berattar vi mer!

“‘“’M‘i

- -

TATSKIKTS f’

AAA B <N {s
. PLAT & VENTFORETAGER

CC Plat & Tak AB CC
Domnarvsgatan 5 16353 Spanga Plat & Tak AB
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Vikten av ett bra
styrelsearbete

Styrelsen i en bostadsrattsforening kan gdra stor skillnad for bostadsrattsfor-
eningens ekonomi. Men det forutsatter att styrelsens medlemmar har tid, lust
och kunskap och sé ar inte alltid fallet. For att sakerstalla att det blir verklighet
ar det viktigt att bostadsrattsféreningen ser éver sitt arbete med valberedning,

revisorer och féreningsstamma.

oreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta

beslutande organ. Det ar viktigt att styrelsen arbetar

aktivt med att fa sa manga medlemmar som méjligt att
narvara pa foreningsstimmorna. Det starker ssmmanhallningen
och sakerstaller att besluten som tas ar val forankrade bland
féreningens medlemmar, det sist ndmnda ar viktigt inte minst
ur ett demokratiskt perspektiv.

Det &r ocksa viktigt att foreningen och styrelsen ser till att det
finns en valberedning som arbetar aktivt med att utvardera och
foresla nya styrelsemedlemmar. Pa sa satt sédkerstalls att foren-
ingen har en bra styrelse som arbetar langsiktigt och for féren-
ingens basta. Det ar ocksé viktigt med ett ndra samarbete med
foreningens ekonomiska forvaltare och foreningens revisorer.

Att det arbetet flyter pa bra ar styrelsens ansvar. Som ni mér-
ker ar det mycket att tanka pa ndr man sitter 1 styrelsen. Darfor
ar det bra att de som sitter 1 styrelsen tar sitt fortroendeuppdrag
pa stort allvar och engagerar sig 1 atminstone tre till fem ar
innan de lamnar styrelsen. Det tar ndmligen ett par ar innan
man som styrelsemedlem blir varm 1 kldderna och férstar hur
allt hanger ihop.

For att sdkerstilla ett bra styrelsearbete ar det ocksa att fore-
dra att stamman valjer ordférande och Gvriga styrelseposter.
Detta for att minimera risken for politik och interna maktstri-
der i styrelsen. Jag tycker ocksa att ledamdterna bor valjas tills
vidare.

En styrelseledamot har ju alltid méjlighet att lamna styrelsen.
Sa dven om nagon viljs pa tva eller tre ar har det ingen bety-
delse 1 handelse av att nagon vill avga av egen fri vilja eller pa
grund av att hen ska flytta. Dessutom blir det lattare att avsitta
nagon som inte gor ett bra jobb.

For att arbetsbelastningen ska bli rimlig och inflytandet i
styrelsearbetet stort ar det bra att dela upp arbetet mellan
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styrelsens medlemmar och delegera arbetet till varandra 1 olika
ansvarsomraden. Nagon kan ansvara for till exempel ekono-
min, nagon annan for den tekniska férvaltningen och nagon
tredje person for informationen till medlemmarna. Pa sa satt
blir arbetet bade enklare, roligare och mindre betungande.
Dessutom okar mojligheterna att bli riktigt duktig pa det man
ansvarar for. For att styrelsearbetet ska fungera och for att
sakerstélla att alla styrelsemedlemmar har ett stort inflytande
ar det viktigt med regelbundna styrelseméten. Och for att
sakerstélla att styrelsebesluten gatt rétt till och for att revisorer
ska kunna gora sitt jobb ar det viktigt att styrelsemétena proto-
kollférs och arkiveras pé ett betryggande satt.

Goda kontakter med kommunen och de olika leverantérerna
till foreningen ar aldrig fel. Att traffa sina leverantérer nagra
ganger per ar for att ata lunch och utvirdera leverantorens
varor eller tjanster ar ett bra satt att bygga goda relationer.
Nyckeln till framgéng ar namligen goda relationer, inte minst
for att lyckas som styrelse eller styrelseledamot.

Radet till alla som sitter i en styrelse eller som funderar pa
att anmala sitt intresse for styrelsearbete ar att lagga tid pa att
skapa goda relationer och hela tiden skaffa sig ny kunskap.
Har du tid, lust och kunskap — tveka inte utan anmal ditt
intresse for styrelsearbete. Det ar
bade roligt, utvecklande och
otroligt vardefullt for bostadsratts-

féreningen.
ARTURO ARQUES
Swedbank och Sparbankernas
privatekonom
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Varfor sarskild
oranskning?

En bostadsrattsférening bestar av sina medlemmar och fér att
samarbetet i en férening ska fungera pa basta satt bér medlemmar
som inte ingar i styrelsen ha méjligheter till insyn i verksamheten.

en medlemsvalda revisorn ar vanligtvis medlemmar-

nas kanal in 1 styrelsen vilken kan granska styrelsens

arbete men for att skapa en battre balans mellan
minoritetens intresse och intresset av en effektiv forvaltning
av foreningen kan en minoritet begédra granskning av styrel-
sens arbete.

Bakgrunden till en minoritets mojlighet att begéra gransk-
ning ar att det férekommit problem i bostadsréttsforeningar
dar oseritsa personer utnyttjat sina roller i styrelserna for egen
vinning och misskétt féreningarnas ekonomi.

Bestammelserna kring granskning syftar till att forhindra
detta och bestimmelsen finns for att mojliggora for medlem-
mar 1 bostadsrattsféreningar att genom en sarskild granskare
reda ut eventuella missforhallanden. Samtidigt kan medlemmar
som begar granskning utan grund bli ersittningsskyldiga.

Sarskild granskare

En rostberéttigad kan foresla att Bolagsverket ska utse en
sarskild granskare som ska granska foreningens forvaltning och
rakenskaper under viss tid som varit, eller vissa atgarder och
forhallanden i féreningen.

Det finns tva sitt att ansoka

Ansokan utan att fragan tagits upp pa féreningsstimman.
De rostberittigade kan ansoka hos Bolagsverket om att de ska
utse en sarskild granskare utan att fragan forst tagits upp pa en
foreningsstamma. Detta galler om de tillsammans utgér minst
en tiondel av samtliga rostberattigade 1 foreningen. Samtliga
rostberattigade som ansoker om en sirskild granskare ska skriva
under ansékan.
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Ansokan efter att beslut tagits pa foreningsstamman Ett
forslag om en sarskild granskare kan tas upp pa

* En ordinarie f6reningsstimma

* En foreningsstimma dér det star i kallelsen att ett forslag
om sarskild granskare ska tas upp.

Pa stimman ska det framga vad den sérskilda granskaren
ska granska, ett sa kallat granskningstema.

Bolagsverket utser en sérskild granskare om minst en tiondel
av samtliga rostberattigade 1 foreningen eller minst en tredjedel
av de rostberattigade som ar narvarande pa stimman, rostar
for forslaget.

Nar den séarskilda granskningen ér avslutad ska alltid ett
yttrande avges till en féreningsstimma. Yttrandet ska hallas
tillgangligt for, och pa begaran sandas till, medlemmar under
minst en vecka fore stimman samt laggas fram pa stimman.
Yttrandet kan ldggas till grund for stimmobeslut och kan aven
vara betydelsefullt i domstolstvister. En sarskild granskare ska
vara lamplig for uppdraget, exempelvis kan denne vara jurist
eller en yrkesrevisor. Granskaren ska vara oberoende av foren-

&

ingen.

—

u

CHRISTINA FREGNE fl
Jurideko fastighetspartner i f
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Rante
”tOppar”

ojningscykeln
i slutet pa juni

Vikan boérja med att konstatera att sannolikheten for hogre brf-avgifter dkat de
senaste manaderna eftersom réantekostnaderna vantas fortséatta stiga. Denna artikel
kommer att beskriva varfor forutsattningarna forandrats for Riksbanken och vad vi kan
vanta oss det narmaste halvaret. Nedanstaende figur visar inflationsutveckling,
bankers rorliga utlaningsranta samt Riksbankens och ECB’s styrranta.
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Figur: Styrrénta i Sverige och EMU, bankers utlaningsranta (3 man) samt
inflation.

Figuren ovan visar med tydlighet att inflationen ar ett
bekymmer for Riksbanken, men den viktiga fragan ar om den
minskar tillrackligt snabbt for att Riksbanken ska dampa sin
héjningslusta. Den nye Riksbankschefen, Erik Thedéen, har
varit mycket tydlig att inflationen behéver falla snabbt 1 nartid
och samtidigt aven betonat att en starkare krona dr 6énskvard
for att nd Riksbankens mal pa tva procent. Inneborden av detta
ar att efterfragan, las konsumtion, maste dampas dn mer d.vs.
svenska hushall kommer att fa det simre innan det blir battre.
P4 detta satt vill Riksbanken péverka foretagens prissattnings-
beteende. Vidare ar lagre inflation inte minst viktigt for att
kommande l6neférhandlingar inte leder till att en inflation-
lonespiral inte uppstar.

Kronans utveckling har i min mening dntligen fatt en 6kad
betydelse for Riksbanken. Pa kortare sikt har ranteskillnader
mellan lander mycket stor betydelse for valutakursutveckling-
ar, vilket betyder att Sverige inte kan avvika for mycket fran i
forsta hand ECB (se ovanstaende figur). Det finns dock en stor
skillnad mellan svenska och europeiska (och dven amerikan-
ska) hushalls rantekanslighet. Svenska hushall har vasentligt
kortare rantebindning, vilket medfor att hégre styrrantor slar
mycket snabbare pa hushallens lanekostnader. Effekten blir att
Riksbanken teoretiskt borde héja mindre &n 1 Europa, men
det kan svarligen ske om den svenska kronan forsvagas. Av den
anledningen kommer ECB:s agerande att ha stor betydelse for
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framtida brf-avgifter d.v.s. allt talar for att Riksbhanken kommer
att h6ja med 0,5 procentenheter i april och antagligen 0,25 1
juni.

Min 6vertygelse &r att vi nu far betala for att penningpolitiken
varit for expansiv under lang tid. Denna stimulans har skapat
en for kraftig konsumtions- och investeringsefterfragan, som
nu skapat en ketchup-effekt for prishéjningar. Vidare ar det
inte troligt att problemen med négra nischbanker i USA utgor
nagon storre systemrisk som far centralbanker att sluta héja
styrrantor.

Figuren ovan visar aven en intressant iakttagelse, nimligen
att bankernas utlaningsmarginaler minskat (i denna figur
definierad som differensen mellan bankens utlaningsranta och
Riksbankens reporianta) och ligger nu pa ca en procentenhet.
Allt annat lika ar detta positivt for foreningar, aven om man ska
ha vetskap om att bankernas inlaningsmarginaler 6kat hogst
vasentligt.

Slutsatsen blir att linckostnader, liksom brf-avgifter, kan van-
tas 6ka ytterligare men det beror naturligtvis pa hur skuldsatt
foreningen ar. Vidare ar det viktigt att forsta att Riksbanken
inte kommer att tveka for att uppna malet om tva procents
inflation. Vidare kommer det siakerligen dven att medfora att
finanspolitiken kommer att f en storre betydelse i framtiden
d.vss. vi gar mot en “tightare” penningpolitik men littare
finanspolitik, genom stimulanser pa skattesidan och offentliga
utgifter, framemot sommaren d.vs. nar konjunkturen kan vén-
tas vara samre an 1 dagslaget och darmed inflationshotet ldgre.
Det goda i den kraksangen ar att
det brukar vara en bra mix for att
starka en valuta. Sammantaget
landar styrrantetoppen sannolikt
pa 3,75, vilket betyder rorliga
bankrintor en procentenhet 6ver
denna niva.

LEIF HASSEL
Kontakt: info@borattforum.se
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Hur kan var brf stalla
krav pa en entreprenor?

Som bostadsrattsforening finns det flera skal till att vilja stélla krav pa sin
entreprendr. Foreningen kan t ex. vara man om att entreprenadarbetena
fardigstalls inom en viss tid, vilja sékerhetsstélla att entreprendren inte skadar
foreningens trad i samband med entreprenadarbetena eller vilja forhindra att
entreprendren lamnar byggmaterial som hindrar framkomsten for de boende.
Kan en bostadsrattsforening stélla krav pa entreprendren for att forsdka
sékerhetsstélla att krav efterlevs? Vad finns det for patryckningsmedel?

n bestallning av ett entreprenadarbete skiljer sig fran
Et ex. ett kop av en fastighet eller kop av en vara pa sa

satt att arbeten som utfors pa entreprenad inte dr
reglerade via nagon specifik lag. Varje entreprenad ar en
prototyp med unika forutsittningar och unika férhallanden.
Parterna maste darfor avtala om de villkor som ska gilla for
den specifika entreprenaden. Ofta valjer parterna att tillimpa
nagon av de standardavtal som anvands 1 branschen, AB 04
eller ABT 06. AB/ABT avtalen ar dock frivilliga avtal som
parterna maste valja att tillimpa genom att t ex. hanvisa till
AB/ABT avtalet i kontraktet. AB/ABT avtalen innehaller
inga tvingande bestimmelser utan avtalsfrihet géller. Om
parterna vill gora tillagg eller avsteg fran bestimmelserna i
ABT 06 eller AB 04 ar detta saledes fullt mojligt och en

mojlighet som ofta tillampas 1 branschen.

Nér en bostadsréattsférening anlitar en entreprendr for att

t ex. renovera fastighetens fasad, bygga nya balkonger, utféra
stambyte m.m. gor foreningen darfor ratt i att vara aktiv nar
avtal ska ingas. Da bestams avtalets omfattning, d.v.s. vad
parterna avtalar om for arbete som ska utféras och vilka villkor
som ska gilla for entreprenéren och entreprenérens arbete.
Som bostadsréttsforening bor man ta vara pa majligheten att
anpassa entreprenadavtalet till foreningens specifika krav for
att 6ka mgjligheten att foreningen och dess medlemmar i
slutindan ar n6jd med entreprenaden och entreprenéren.

Ett vanligt exempel torde vara att bostadsréttsforeningen vill
att arbetena ska fardigstallas under en sa kort tid som méjligt
for att slippa den stérning som entreprenadarbeten ofta inne-
bar for de boende. Ett annat exempel kan vara att foreningen
har gamla och statliga trad pa sin tomt som foéreningen dr
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radd om. Ytterligare ett exempel kan vara att foreningen har
manga aldre eller rorelsehindrade som bor i fastigheten och
lagger stor vikt vid att entreprenéren inte lagger byggmaterial

1 vagen som hindrar framkomligheten. Det mesta gar att avtala
om men det forutsitter att bostadsrattsforeningen ar aktiv vid
kontraktsskrivning och framfor féreningens vilja.

Ett bra patryckningsmedel som bostadsrittsforeningen kan
anvinda sig av ar att avtala om specifika viten 1 kontraktet,
t ex. vite om entreprenaden blir forsenad, om vegetation
skadas eller om byggmaterial ligger och skrapar. Vite maste
dock specifikt avtalas om for att kunna utkravas.
Bostadsrittsforeningen maste darfor se till att det skrivs in
t ex. 1 kontraktet att vite kommer att utga med ett visst belopp
om entreprenaden ar forsenad, om entreprendren orsakar
skador pa vegetation, om entreprendren forhindrar framkom-
sten for boende inom fastigheten eller liknande for att férebygga
att icke 6nskvirda situationer uppstar.
Ta darfor vara pa avtalsfriheten och se som bostadsrétts-
forening till att vara aktiv vid kontraktsskrivningen och stéll
de krav som ar viktiga for just
er forening!

SARA ANDERSSON
Bitradande jurist
Advokatfirman Pedersen AB
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Utnyttja er fastighets

fulla varde

En styrelse har ansvar att varna om féreningens ekonomi
och se till att hyror och avgifter foljer kostnadsutveckling.
Dérfér kan det vara hog tid att se dver foreningens avtal.

TEXT : TORBJORN JOHANSSON FOTO:: ADOBESTOCK

— Vi kommer 1 kontakt med ménga
féreningar som med god anledning
misstanker att hyresnivan for deras avtal
om garage-, parkeringsplatser och forrad
ligger langt under en marknadsmassig
niva, berittar Christopher Larsson pa
Storholmen Kundsupport. Ofta har
dessa foreningar inte hojt sina hyror pa
valdigt manga ar.

Avgiftshéjningar ligger ofta nira till
hands, men farre ser éver mojligheten att
omforhandla avtalen om lokaler, p-plats,
garage och forrdd. Alla bostadsrattsforen-
ingar kan omférhandla sina hyresnivaer,
sa lange omforhandlingen sker pa ett
formellt riktigt sétt.

— For att kunna omf6rhandla avtalen
maste en uppsagning ske, dar bostadsratts-
foreningen samtidigt upplyser om de nya
eller uppdaterade villkor som kravs for att
forlanga hyresforhéllandet, sager han.

Uppsagningen behéver delges, och
sarskild hansyn ska aven tas till Jordabal-
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ken 1 utformningen av meddelandet om
uppsagning, da det annars kan innebdra
att uppsagningen ¢j ar giltig. Det nya
avtalet ska bifogas tillsammans med
uppsigningen.

— Det finns en mojlighet vid omfor-
handlingen fortydliga villkoren i de avtal
som kommer att galla framéver, och
avtalet bor darfor gas igenom noggrant
innan skarp version faststalls, beréttar
han.

Men hur pass lonsamt kan det vara for
en forening att ge sig in i en omférhand-
ling? Christopher Larsson berattar om
en av de foreningar de hjélpt igenom
processen.

— Foéreningen hade inte hojt sina
hyror {or sin utomhusparkering och sina
forrad pa ett antal &r. Under hosten 2022
borjade styrelsen med anledning av de
ekonomiska laget att diskutera en mojlig
héjning av avgiften med 25 procent.
Foreningen har ett stort parkeringsom-

rade, och cirka 20 extraforrad. For att
genomfora hyreshojningen pabérjade
foreningen en omférhandling av de
befintliga avtalen.

I ménga fall tar foreningen hjalp genom
att anlita en forvaltare for att genomfora
omforhandlingen pa uppdrag av styrel-
sen. Det ar centralt att allt genomfors pa
ratt satt.

— Det finns lagar som styr hur uppség-
ning maste goras och det ar viktigt att det
gors pa ett korrekt sétt, annars riskerar
foreningen att de nya villkoren inte kan
trada i kraft, eller i varsta fall ett skade-
stand till hyresgésten, sager han.

Infér omférhandlingen tog styrelsen in
en offert for tjansten och sedan gjordes
en kalkyl for att berakna kostnadsétervin-
ningen av att investera i en omférhand-
ling. I det har fallet kunde foreningen
konstatera att aterbetalningstiden var pa
bara nagra manader.

— Omforhandlingen genomftrdes
enligt konstens alla regler, och féreningen
kommer att kunna héja sina intakter
med drygt 30 000 kr per manad i
samband med att de nya avtalen trader
i kraft, och dven ett villkor avtalet som
innebar att hyran kan héjas med upp till
3 procent arligen utan att omférhandla
igen, avslutar Christopher Larsson. m
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Foreningen sankte
elforbrukningen med hjalp
av sakerhetsdorrar.

Sakerhetsdorrar ar inte bara bra for 6kat brand- och inbrottsskydd, de kan dven
bidra till sainkt uppvarmningskostnad - sa blev det for BRF Solhdjden.

Bostadsrattsforeningen Solhojden i Skellefted huserar i en fast-
ighet byggd 1936. Nar de bytte till sdkerhetsddrrar hade de haft
originalddrrarna pa plats i dver 85 &r, och dessa var bade otata

och osakra. Orsaken fill bytet var att man ville hdja brandsaker-
heten och slippa buller frdn trapphuset inne i lagenheterna,
men en ovéntad foljd blev att man &ven sankte uppvarmnings-
kostnaden.

- Sékerhetsdorrarna ar téta sa att nér vi safte in dem blev vi
fvungna att sanka temperaturen i lagenheterna for det blev
plotsligt for varmt. Det var for att det inte langre kom in kalluft
fran trapphuset. Tidigare har vi behdvt ha trapphusen upp-
varmda eftersom luften tog sig in i lagenheterna vilket har varit
ett kostsamt problem speciellt pa vintern, men nu kan vi sénka
temperaturen framst i trapphusen och kéllaren, men ocksa i
lagenheterna, sdger Emil Edstrom som ar ordforande i bostads-
rattsforeningen.

De beraknar att de har sparat drygt 10 procent pa upp-
varmningskostnaden i och med bytet till sakerhetsdorrar. Efter
den injustering de nu dven ska gora av varmesystemet - for att
jamna ut temperaturen mellan ldgenheterna — beraknar man
spara ytterligare cirka 10 procent. Det innebar att dorrbytet och
injusteringen tillsammans ger en besparing pa 20 procent per ar.
| fider av héga rantor och elpriser ar detta ndgot som uppskattas

Hifta din dorr och installator pé secor.se,
ring oss pa 020-440 450 eller boka ett videomote.

av hela féreningen for att motverka avgiftshojningar. Dessutom
innebar det aft sakerhetsdorrarna betalar av sig sjalva.

— Dérrarna vi kdpte var medvetet dyrare for vi valde med
spegelutférande precis som originalddrrarna. Men i och med vi
nu kan kallstalla bade kallare och trapphus blir det en ovantat bra
dterbetalning pa dem i form av minskade uppvarmningskostna-
der i minst 50 &r framat, sdger Emil Edstrom.

Ville ha en specialist

Bostadsrattsforeningen Solhojden ar den aldsta HSB-foreningen
i Skellefted. Fastigheten ar eft tvavadningshus som bestar av fre
frappuppgadngar med sex lagenheter i varje trapphus samtf en
stor kallare.

Secor fick uppdraget att installera sakerhetsdorrarna. Arbetet
tog cirka tva veckor.

- Vi aviserade med fullmakter, sedan tog de en trappupp-
gdng i taget. Alla var valdigt
nojda efterdt, sager Emil.

| upphandlingen var inte
Secor billigast. En byggfirma var
snappet billigare, men férening-
en valde &nda Secor. Anled-
ningarna var framst tva: Dels pa
grund av aft det var stora, tunga
dorrar pa grund av spegelkon-
struktionen, da kdndes det tryggt
att ta in en firma som ar specialis-
ter pa just dorrbyten och slippa
risken for skador i trapphusen.

Dels ville man ha speglarna pa plats ifran fabrik. Hade man valt
den andra firman s& hade inte kvaliteten pa dérrarna kunnat ga-
ranteras pa samma satt, da de skulle ha hemmasnickrat utseendet
och lackerat pa egen hand.

- Denlilla prisskillnaden spelade inte sa stor roll fér det kandes
mycket battre att vélja ett fdretag som jobbar med detta dagligen
och slippa eventuella kostsamma atgarder i framtiden. Det kan-
des tryggare med Secor och vi sparade tid, sager Emil Edstrom.

SEC R

Saker dorr. Sdker installation.



FORENINGEN RENSAR
UT FUSK OCH FUKT

| Brf Lysbomben pd& Kungsholmen kan man fortfarande hitta 60 ar gamla
badrum i fullt fungerande originalskick. Huset som &r byggt 1962 bérjar
bli till dren och en del vattenskador har uppstatt. For att f& reda pd hur
skicket p& badrummen egentligen dr fick Badrumsbesiktningar gé igenom
husets alla badrum.

Det visade sig att badrummens skick var mycket
sdmre dn vad man tidigare hade trott. De badrum
som var helt i original frdn 60-talet hade klarat sig
bra, de badrum som hade problem var de som hade
renoverats ganska nyligen. Frdgan om ett stambyte
som hade diskuterats under den senaste perioden fick
ny aktualitet.

Ndagra ar tidigare hade féreningen drabbats av en
vattenskada i ett badrum och kontaktade Badrums-
besiktningar, berdttar UIf Hallius som har hand om
ekonomin i Brf Lysbomben. Badrumsbesiktningar fick
sedan i uppgift att inventera de 210 badrummen som
finns i huset och styrelsen fick en rapport som de hade
som underlag ndr de gick vidare i processen.

Hur har resultatet av BRF-inventeringen hjdlpt
foreningen och styrelsens arbete?

Vi har fatt en helhetsbild, en aktuell lista pd hur
allting ser ut. Utifrén rapporten fick varje boende ett
dokument som beskrev skicket pd deras badrum. Det
var utifrdn denna rapport som vi bestdmde oss fér att
alla badrum ska bytas ut, beréttar Paula Thunberg
Bertolone, ordférande i Brf Lysbomben.

Varfor besiktigar ni alla badrum och kék under
tiden som de renoveras?

For var del ar det valdigt viktigt att allting blir bra, vi
ar trotta pd fuskbyggen och fuktskador. Badrums-
besiktningar har nu i uppdrag att kontrollera alla
hantverkare och sdkerstdlla att kok- och badrums-
renoveringarna utfors korrekt genom alla steg.



Dessa besiktningar ar viktiga dé allt inte gdr att
syna av ndr arbetet ar fardigstallt.

Vad ser ni for fordelar med BRF-paketet?

Féreningen tdnker ldngsiktigt och nu vet vi att alla
badrum och k&k som &r gjorda pd det har sattet ar
korrekt renoverade. Alla badrum och kok som ska
renoveras ska besiktigas, punkt slut. Ingen ska kunna
glida igenom sd att den boende far ett fuskbygge
och behéver renovera om. De boende far ocksa ett
papper pd att allt ar schyst som man kan visa upp
for den nya képaren nér man sdljer. Vi tycker att
detta dr en valdigt bra tjanst, sdger Paula Thunberg
Bertolone.

PAKET FOR
INVENTERING

En 6verblick av samtliga vatrum och kdk i er BRF.

PRISER/Igh

Vatrum fran 1.200 SEK
Kok frén 500 SEK
Vatrum + kok fran 1.400 SEK
Prisexempel 20 Idgenheter (vatrum + kdk)

20 st vatrum + kok 20 st x 1.400 SEK

28.000 SEK

Totalt:

Ser ni andra fordelar ni vill rekommendera till
andra BRF:er?

Vi rekommenderar den hdr tryggheten, man far ett
dokument pd att allt ar korrekt, vilket kdinns otroligt
tryggt for oss i styrelsen. Det dr viktigt att féreningen
gor ratt fran boérjan, tar hjdlp av proffs och att man
inte tar ndgra genvagar, sdger hon.

badrums
Q besiktningar

Las mer p&d www.badrumsbesiktningar.se/brf

BRF-PAKETET

Det kompletta besiktningspaketet vid renoveringar.

PRISER

Renoveringsansdkan O SEK  (ord.pris 1.000 SEK)
Bakgrundskontroll O SEK  (ord.pris 2.000 SEK)
Remissvar 2.500 SEK  (ord.pris 3.500 SEK)
Uppstartsmote 2.500 SEK (ord.pris 4.000 SEK)
VVS-besiktning 2.500 SEK  (ord.pris 4.000 SEK)
Tatskiktsbesiktning  2.500 SEK  (ord.pris 4.000 SEK)
Slutbesiktning 2.500 SEK  (ord.pris 5.500 SEK)
Projektavslut O SEK  (ord.pris 1.000 SEK)

Spara 50%

12.500 SEK

(ord.pris 25.000 SEK)

Totalt:



Boratt Forum samlade sakerhetsexperten Dick Malmlund,
omradespolisen Frank Carlsson och Richard Arvelius, ordférande

i brf Luftskeppet till en diskussion kring hur bostadsrattsforeningar
bast ska skydda sig mot kriminalitet.

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: TORBJORN JOHANSSON

n tidig morgon smaller det pa
Een annars lugn gata pa Soder-

malm. Porten och fasaden 1 en
bostadsrattsforening far stora skador av
en utplacerad bomb. Héandelser som
dessa vacker fragan vad bostadsratts-
foreningar kan gora nar valdet kommer
narmare och polisen inte heller hinner
utreda och klara upp de vardagliga
brotten som st6ld, vandalisering och

ringa misshandel.

Sidkerhetsexperten Dick Malmlund har

manga bostadsrittsféreningar som kun-

der. Hogst pa hans lista star att se till att

ratt personer far tilltrade till féreningen.
— Var noga med vilka som kommer

in 1 styrelsen. Bedragare tar sig gdrna
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in i verksamheter dar det finns varden,
sager han.

— Det galler ocksa att vara noga med
vilka som accepteras som nya medlemmar
och som hyresgaster 1 fastigheten. Dick
Malmlund f6rordar att man gor ordent-
liga bakgrundskollar:

— Man har ratt att titta pa alla offentli-
ga uppgifter hos exempelvis Skatteverket
och Kronofogden.

Sjalva huset behover ocksa sakras. I
samband med en gardsrenovering satte
brf Luftskeppet upp grindar som hindrar
obehdriga att komma in 1 fastigheten.

— Vi hade en del problem med skade-
gorelse och folk som tog sig in i trapphu-
set for att sova, vardagliga saker, siger
ordférande Richard Arvelius.

Frank Carlsson som arbetat som polis

1 Jarvaomradet under manga ar anser
att det ar viktigt att forsvara tilltrade till
kéllare, trapphus och tvittstugor.

— Att obehoriga kommer in ger en
massa olust och otrygghet i vardagen. Det
ar bra med social kontroll och grannsam-
verkan, att man faktiskt har koll pa vilka

som har ratt vistas 1 fastigheten.

Dick Malmlunds recept ar att ta bort
alla nycklar och koder och utrusta de
boende med personliga brickor som ger
access till de utrymmen som de behéver
ha tilltrade till. Kameror i entrén som
filmar alla som kommer och gar &r till
stor hjélp nidr brott ska klaras upp.

— Poidngen ar att man bara tittar pa
filmerna om nagot har hént, sdger han.m



STYRELSE

Nar problemet ar
grannen som klagar

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: ADOBESTOCK

Redaktionen fick ett brev fran

en styrelseledamot med en svar
men ack sa vanlig fraga: Kan man
gora nagot at en medlem som
trakasserar en annan boende for

allt mojligt?

' ' enna person pastar att
grannen hade fest fran kl.
23 dll tidig morgon. Att de

slanger skriap pa hennes balkong, barn
som stor, musik spelas hogt och att det
pagar nagot skumt 1 lagenheten. Ankla-
gelserna har pagatt i manga ar.

Kvinnan bor under dem som hon
anklagar. Jag som styrelseledamot har
fatt sms mail och telefonsamtal ibland
pa nitterna av denna arga kvinna. Jag
har kontaktat de utsatta personerna.
Enligt dem stimmer inget mer an att
barnbarnen halsar pa och leker. Enligt
mig harmlost, Jag forsokte prata med den
arga kvinnan, 16nl6st. Jag tyckte att hon
skall sluta anklaga sina grannar.".

Vi lat fragan ga vidare till Jonas Halv-
arsson som ar socionom och arbetar
med boendesociala fragor pa foretaget
Grannfrid i Goteborg. Grannfrid arbetar
med att l6sa stérningar och konflikter i
flerfamiljshus for att om majligt skapa
battre boendemilj6 och for att undvika
att manniskor forlorar sina lagenheter pa
grund av stérande beteenden.

Jonas Halvarsson forordar att styrelsen
arbetar systematiskt med storningsdren-

A

-

B

Hon anklagar sina grannar men kan sjélv vara det storsta problemet. Foto: AdobeStock

den. Steg ett ar att tala med personen
som klagar. Kontrollera ocksd om
anklagelserna stammer. Stors andra
grannar av samma ljud? Nasta steg ar
att den som stors dokumenterar vad for
slags ljud som de stors av och vid vilka
tidpunkter. Detta ger styrelsen ett tydligt
underlag att arbeta vidare med.

Det kan vara sa att kvinnan som klagar
inte mar bra och att detta paverkar hen-
nes beteende. Ibland kan en begynnande
demenssjukdom, psykisk sjukdom eller
en felinstalld hérapparat gora att man
upplever jud som inte finns. Har man
anledning att tro detta bér man gora en
orosanmalan till vard- och omsorgsfor-
valtningen, 1 basta fall kan de erbjuda
insatser som dampar hennes beteende,
sager Jonas Halvarsson.

Om man missténker att den klagande
personen inte har fog for sina klagomal
ar det viktigt att man féormar denne att
vanda sig direkt till styrelsen i stéllet

for att hon ska ringa, messa eller ringa
pa hos den granne hon upplever som
storande. Fortsitter hon att trakassera
grannen trots att styrelsens utredning inte

visar pa storningar fran den anklagade
parten, bor styrelsen skicka henne en
anmodan om att vidta rattelse, med
kopia till socialférvaltningen i kommu-
nen. Da kopplas i regel socialtjanstens
boende- sekreterare in och tar kontakt
med kvinnan for att forma henne att
upphora med sitt beteende.

Mark vél att socialtjanstens och vardens
insatser ar frivilliga och att det inte ar
sakert att personen vill ta emot hjélp.
Vird och socialtjanst har ocksa tystnads-
plikt och kan darfor inte informera sty-
relsen om vad som sker fran deras sida.

En utvag ar att styrelsen kontaktar
damens anhoriga. En anhérig kan hjalpa
henne att forsta allvaret 1 hennes beteen-
de och forhoppningsvis fi henne att ta
emot stod for att kunna bo kvar utan att
trakassera, menar Jonas Halvarsson.

Blir det ingen forbattring kan styrelsen
vilja att driva arendet mot forverkande
av hennes bostadsritt. Skall ett drende
drivas vidare ar det viktigt att det finns
noggrann dokumentation om vad som
hant och gjorts 1 drendet, frin styrelsens
och de involverade parternas sida. B
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STYRELSE

Nytt, aldre och aldst - sa
skoter vi om var kara kak

Kulturhus, nybygge, eller miljionprogram erbjuder helt olika problembilder,
allt fran tegelsjuka kéllarvalv till svarigheter att fa byggentreprendrer att fixa
de sista anmarkningarna efter slutbesiktning. Vi har talat med tre styrelser.

TEXT & FOTO: DAGMAR FORNE, ANNIKA GERENDAS, TORBJORN JOHANSSON

Brf The Village, Hammarby Sjostad.
De forsta medlemmarna flyttade in
hosten 2019. Boendestyrelsen tog
over fran interimsstyrelsen i april 2021.

Vilka ar de tre stérsta utmaningarna
nir det giller fastigheten?

En stor utmaning har varit att fa bygg-
bolaget att efter 2,5 ars-besiktningen
atgarda de fel som noterades.

Det har gatt trogt att fa kondenspro-
blem i fonster atgardat delvis pa grund
av att byggbolaget inte forstatt vad som
orsakar problemet. Nu verkar det som
om de hittat en l6sning. Miljorummet &r
for litet. Det tog ett tag innan vi hittade
en frekvens pd tomningen som fungerade
utan att de olika fraktionerna blev
overfulla.

Hur arbetar styrelsen med under-
hallsplanen?

Underhallsplanen stracker sig 80 ar fram
1 tiden och &r indelad i atgarder pa 1-10,
11-30, 31-60 och 61-80 ars sikt. Den
utgér fran de rekommendationer om
underhall som byggentreprenaden givit.
Den omfattar yttre underhall med allt
ifran rensning av hangrannor till byte av
balkonger och tatskikt och inre underhall
med malning av trappuppgangar, byte av
postboxar och kallarforradsburar. VVS,
VA och Kyl, stambyte och ventilation
star med. Saker kopplade till el, hiss och
styr och regler star ocksa med. Aven
underhall kopplat till utemiljon.
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Brf The Village i Hammarby Sjostad &r ett nytt och fréscht hus - men med vissa kondensproblem.

Hur tanker styrelsen nar det géiller
forandringar/moderniseringar som
medlemmar vill gora i sina lagen-
heter? Exempel?

Styrelsens hallning ar att tydligt informe-
ra att arbetet ska ske fackmannamassigt
och inte far paverka fastigheten som hel-

het exempelvis ventilationen. Medlem-
marna ska sedan aterkoppla till styrelsen
nir férandringen gjorts.

Hur arbetar foreningen med energi-
effektivisering?
Utover energispartips pa var hemsida har



vl inte jobbat aktivt med fragor kring
energieffektivisering.

Hur arbetar féreningen med
miljéforbattningar?

Foreningen har en stor gron och lum-
mig gard som vi delar med var syster-
forening. I upphandling av férvaltning
av garden fragar vi leverantorerna
hur de tinker kring hallbarhet och tar
med detta i valet av leverantor.

Hur arbetar féreningen med
digitalisering?

Under 2022 installerades laddstolpar
for elbil vid samtliga parkeringsplatser
1 garaget.

Lasen till foreningens gemensamma
utrymmen ar digitala. Varje hushall
har tillgang till dem via sin nyckeltagg
som dven oppnar entrédorrarna.

Vi planerar att sitta upp digitala
anslagstavlor 1 entréerna for att latt fa
ut information till alla medlemmar.

Hur ser medlemmarnas engage-
mang ut?

Vi har arbetsgrupper for olika fragor
som bredbandsavtal, offerter pa bal-
konginglasning, fordelning av odlings-
lador och liknande. Det finns ocksa ett
stort engagemang kring sakerhet och
trygghet 1 féreningen.

Hamnskar 3, Farsta, Stockholms

kommun Byggar 1958. Ordférande

Karin Hernmark och styrelseledamot
Cecilia Andersson.

Vilka ar de tre storsta utmaning-
arna nar det galler fastigheten?
Vi tog 6ver 1 styrelsen forra aret efter
en styrelse som gatt pa knana under
pandemin. Sa mycket har handlat

om att fa grepp 6ver var vi star. Av
naturliga skal, huset bérjar ju bli gam-
malt, vintar flera stora investeringar,
exempelvis ett stambyte.

Hur arbetar styrelsen med
underhallsplan?

Underhallsplanen stracker sig 50

ar framat, fram till 2072. Planen
omfattar allt kring huset inifran och
ut, med grova uppskattningar pa hur
lange saker héller; ndr det gjordes sist
och en del férklarande kommentarer
kring vad vi kan skjuta pa sa att vi kan

prioritera. Tidigare styrelser har ocksa
foljt en underhallsplan sé vi ligger
hyfsat till ekonomiskt. Aven om féren-
ingen tyvarr dgnade sig at synder som
betalningsfria manader pa 80-talet.

Hur tanker styrelsen kring de
moderniseringar som medlem-
marna vill gora i sina lagenheter?
Vi tycker att det var skont att lagen
skdrptes vid arsskiftet. Vi har reviderat
stadgarna sa att de ar tydliga. Nu
kravs det tillstind annars blir det
rattelse. Vissa medlemmar kan vara
ganska kreativa, nagon hade exempel-
vis installerat en tvittmaskin 1 hallen.
Eftersom vi bytt undercentral maste
vi byta ventiler pa alla element. Da
far vi ett bra tillfille att kolla att det
inte finns nagra andringar som inte ar
tillatna.

Hur arbetar foreningen med
energieffektivisering?

Lampor ska bytas. Det finns bergvar-
me men pumpen gick sonder, vilket vi
nu atgardat sd att vi ska kunna kora
den och inte bara anvianda el och
fjarrvarme som nu. Vila en hel del
pengar pa att undersoka mojligheten
till solceller men kom sedan under-
fund med att taket inte skulle halla
for en sadan anlidggning. Vi tittar pa
elstolpar.

Hur arbetar foreningen med
miljéforbattringar?

Vi har styrt upp sophanteringen och
atervinner 90 procent av vart avfall
samt satt igen garagens brunnar. Forut
tvattades bilar i garaget, ingen tiankte
pa miljon da.

Hur arbetar foreningen med
digitalisering?

Var helt nya undercentral gar att
fjarrstyra och vi har taggar till soprum
och porten. Men vi ser inte nagot
akut behov av mer digitalisering. Men
hemsida har vi!

Hur star det till med medlem-
marnas engagemang?

Det pagar ett generationsskifte 1 huset
och méanga ar nya och inte helt insatta
ivad det innebdr att bo i en bostads-
rattsforening. Vi behover ragga fler
till styrelsen. Idag ar vi bara fyra och
skulle behéva vara sex. Det dr mycket

STYRELSE

Karin Hernmark ar ordférande i brf Hamnskéar 3 och
trivs alldeles utmarkt i Farsta .
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STYRELSE

Ett kulturhus har sina sarskilda utmaningar. Ett stort ansvar vilar pa styrelsen.

jobb. Vi har méten varannan vecka och
har en Messenger-grupp dér vi skriver
till varandra néstan varenda dag. Vilket
gOr att vi inte behover spara allt till
motena.

Latona 4, Gamla Stan Stockholm
Byggar 1665. Atta lagenheter.
Styrelseledamot Bernd Gyllensmed

Vilka ér de tre storsta utmaning-
arna nar det galler fastigheten?
Underhall, underhall, underhall!
Huset ar byggt 1665, byggdes till med 2
nya vaningar pa 1700-talet och “funki-
fierades” pa 1930-talet med ganska
daliga material. Bostadsrattsforeningen
bildades i slutet av 1900-talet. Grund-
problematiken med en bostadsrattsfor-
ening dr att man bor pa bekostnad av
framtidens bostadsrattsinnehavare om
man inte har intresse av att gora storre
renoveringar. Nar det géller gamla

hus finns det ocksa en regeldjungel att
forhalla sig till.

Hur arbetar styrelsen med under-
hallsplan?

Historiskt har vi inte haft ndgon, men
for ungefar 5 ar sedan upprittade vi en
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underhallsplan. Vi har genomfort ett
stambyte, och renoverat kallaren. Kal-
larvalven hade drabbats av “tegelsjuka”
en kemisk process som pa sikt riskerar
att pulvrisera teglet. Underhallsplanen
ger foreningen en styrka gentemot ban-
ken nér vi behover lana. Vi amorterar
ocksa ordentligt for att ha laneutrymme
nar det kravs.

Hur tanker styrelsen kring de mo-
derniseringar som medlemmarna
vill gora i sina lagenheter?

Vi tillimpar principen frihet under
ansvar. Lagenheterna har ju byggts om
radikalt flera ganger under arens lopp.
Det finns inte sa mycket ursprungsdetal-
jer fran 1665 kvar. Men vi ar noga med
att renoveringar ska goras fackmanna-
missigt och besiktigas.

Hur arbetar féreningen med ener-
gieffektivisering?

Huset har fjarrvarme och tjocka
tegelvaggar som haller virmen lange.
Vi ar noga med fonstren — nar fonster
har tjocka lager med malarfarg blir det
glipor som lacker virme, si man maste
skrapa bort gammal farg nar man ska
méla om. D4 haller de tatt.

Hur arbetar féreningen med
milj6férbattringar?

Vi har ingen gard men en takterrass
med blommor.

Hur arbetar foreningen med digita-
lisering?

Ja, egentligen har vi en mix av gammal
och ny teknik. Huset har sjdlvdrag, inga
mekaniska flaktar, men samtidigt har

vi digital koll pa temperatur och fukt
genom sensorer 1 lagenheterna. Men vi
gar ocksa igenom huset regelbundet fran
kéllare till vind. Tittar, luktar och kdnner
efter om allt verkar ok.

Hur star det till med medlemmar-
nas engagemang?

Huset har bara atta lagenheter och
bostadsrattsinnehavarna ar livligt intres-
serade av husets vilmaga. Styrelsen tar
alla tillfallen till diskussioner nar vi mots
1 trappan eller hissen. Daremot gillar vi
inte langa mejlkonversationer. Allt ar sa
mycket lattare att forklara om man kan
visa pa plats vad man menar. Eftersom
vi for en standig dialog ar alla ocksa
valinformerade om vad som ar 1 pipeline
och vi kan genomf6ra saker snabbt om
det behovs. m
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Ar ditt tak sikert?

Det stalls betydligt hogre krav pa taksakerheten idag an for bara 15 ar
sedan. Ar du osdker kring sékerheten pa ditt tak, kontakta oss sa kommer
ut och gor en kontroll. Vi som arbetar pa taken har kravet pa oss att alltid
vara férankrade, saknas det sa far vi inte ga upp.
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STYRELSE

KNIVIGA
CENARIE

Den stérande grannen, den olovliga andrahandsuthyraren

eller den som ldmnar soporna kvar utanfér dérren till grannarnas

fortret. Det ar bara nagra av de “kniviga scenarier” som kan
tankas dyka upp i en bostadsrattsforening. Boratt fragade tre
styrelseordféranden om deras erfarenheter. Vad ar det som
upproér, irriterar och far de boende att ga man ur huse.

et handlar om livet i en féren-
ing, dir de boende helst ska
samsas, ta gemensamt ansvar,

veta vem som dr vem och atminstone

nicka igenkdnnande at varandra. Hur
ser det ut i verkligheten? Ar det tyst pa
natterna? Vem bor ilagenheten under
egentligen? Eller grannens sopor som

sprider en obehaglig odor 1 trappupp-
gangen. Irritationerna kan bli manga.

Vi bérjar med den stérande gran-
nen — hur ska man ga till viga?

— Det viktigaste dr att man dokumen-
terar alla storningar annars kommer
man ingen vart. Om personen inte
bittrar sig far man anlita nagon som
kan hjalpa till s man slipper fronta
personen, sager ordférande Anki Beijer,
Brf Ritlaget 3.

— Vi hade tidigare forsokt bli av med
en person, gett honom flera tillsagelser
utan att det hjélpte, folk var radda och
ingen vagade vittna. Vi bérjade med att
dokumentera allt, kontaktade en advokat
som 1 sin tur skickade en anmodan till
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mannen om att han skulle upphdra med
sina beteenden vilket han inte gjorde.
Da gick vi vidare till hyresnamnden,
efter att vi hade sagt upp honom, och
till slut lyckades vi och hans hyresratt
forverkades.

Ordférande Kent M Andersson,
Gashaga Pirar 5, haller med om att
dokumentationen ar viktig nar det galler
att exempelvis avhysa en stdrande person
och inte forlita sig pa att "man kan allt
sjalv”.

— Styrelser byts ut. Hur manga
styrelser har man inte haft under 10 ar?
Ett antal och da kan dokumentation
forsvinna. Tro inte att du kan allt sjalv, ta
1 stéllet hjalp av en jurist for att komma
vidare man kan inte bara “sitta och tycka
till”, menar han.

—Jag brukar rekommendera att
knacka pa dorren och sdga att ni blir
storda. Vi hade en tjej som lanade ut sin
lagenhet i vilken det festades 1 fram till kl.
fem pa morgonen. Grannarna blev jit-
testorda. Jag plingade under morgonen

darpa och méttes av en helt oférstaende
kille som inte alls forstod att de hade
stort grannarna. Da skickade vi en
anmodan till ligenhetsinnehavaren och
hon blev forskrackt, urséktade sig och
lovade att det inte skulle upprepas. Det
16ste sig, berattar ordférande Caroline
Silverudd Lundbom, Brf Mallen 9.

Alla &@r 6verens om att “storande gran-
nar” ar ett ganska vanligt problem. I
Brf Ritlaget 3 bor bade hyresgaster och
bostadsrittsidgare.

— En del bérjar bli till aren, en del kan
inte klara sig sjalva, en del roker mycket,

jag har gjort en del orosanmalningar

till Stadsdelsnamnden av den enkla
anledningen att det ndgon som inte mar
bra och behéver hjalp. Det kan inte vara
en bostadsrattsforenings ansvar att fixa
det utan det méste vara samhallet, sager
Caroline.

— Det ar lattare att bli av med en
bostadsréttsinnehavare an en hyresgést,
de faller inte under hyreslagen. Att bli
av med hyresgiaster ar i princip omojligt,



sdger Anki.

Kent hade problem med hissen i fast-
igheten — det handlade om skadegorelse.
Han menar att man ska akta sig for att
kollektivt bestraffa alla boende i huset.

— Hissen forstordes men vi gjorde fel
nir vi satte upp plakat med typ “skarp
er”! Och manga reagerade med “jag har
inte gjort nagonting”. De uppmanade
oss att ”gd till den skyldige om ni vet
vem det ar”. Det var ménga som kdnde
sig krankta den gangen.

Olovlig andrahandsuthyrning har de
alla erfarenhet av. Personen som standigt
hyr ut sin bostad utan att fraga styrelsen
om lov. Ibland flera ganger. En palett

av olika personer gar in och ut genom
andrahandsuthyrarens dorr.

— Knacka pa, uppmanar Anki, minst
tva ganger i veckan och dokumentera att
personen aldrig ar dar.

— Vi hade en person som kopte en
lagenhet i syfte att hyra ut den, nagon
ramlade ner fran balkongen, en annan
brét armen men till slut salde han bosta-
den men forstod inte varfor han inte fick

hyra ut den "utan lov”,
berittar Caroline.

— De ska forsta att
de gor fel. Dar jag
bodde tidigare sa jag till
agaren “hyr du ut la-
genheten utan lov igen
sa tar vi den” vi vet att

Det ar lattare att bli
av med en bostads-
rattsinnehavare an
en hyresgast"

du inte bor hir och da
upphorde andrahand-
suthyrningen, berattar
Kent.

Caroline menar att styrelsen inte har
”sagt nej” till nagon som vill hyra ut 1
andra hand under ett ar om det exem-
pelvis handlar om att man vill prova
samboforhallande, studier eller jobb pa
annan ort.

— Daremot har vi sagt “nej” nir det
borjar bli alltfor lang tid. Vi hade ett par
som bodde 1 Spanien och ville ha lagen-
heten nar de flyttar tillbaka till Sverige
men nér det pagatt i mer an tre ar ifra-
gasatte styrelsen om de 6verhuvudtaget
hade planer pa att flytta tillbaka. Da blev
de arga och valde att salja i stallet.

Ni verkar alla ha ett relativt liberalt
forhallningssatt till andrahandsuthyr-
ning?

— Absolut men vi f6ljer alla hyres-
namndens rekommendationer. Det
giller att inte tillita ndgon att hyra ut
langre dn tva ar, sdger Anki.

— Vi har ett problem nu och det ar
en tjej som vill hyra ut har ansokt och
fatt tillstand att hyra ut i ett ar men hon
har hyrt ut tidigare flera gdnger, rest
och varit borta ett par manader. Nu har
hon kommit in pa en trearig utbildning
och ser framfor sig att hon ska hyra ut
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Knacka pa minst
tva ganger i veckan
och dokumentera
att personen aldrig
ar dar."

lagenheten 1 tre &r. Det ar inte sjalvklart
att hon far, sager Caroline.

Anki redovisar ctt annat exempel, dar
mannen hyrde ut sin bostadsritt fran
forsta stund eftersom han fick jobb
utomlands. Han fragade om lov att hyra
ut dnnu en gang,

— Han fick inte hyra ut igen men han
vande sig till hyresndmnden och fick ritt.
Han képte lagenheten for fyra ar sedan
men har aldrig bott dar.

Sopor som sorteras fel eller luktar
illa brukar ocksa vara ett problem i en
forening.

— Om soporna star i trapphuset en
langre tid borjar det lukta bade det ena
och andra. Jag sdger 4t grannarna att
de ska knacka pé dorren och be dem ta
in soporna i ligenheten i stéllet tills de
bestimmer sig for att slinga dem dar
de ska slangas, sager Kent. Vi har ett
kollektivt ansvar att sdga at varandra. En
del tycker det dr jobbigt men annars blir
soporna staende.

— Vi har gatt 6ver till matavfallssorte-
ring men manga slanger mer i restavfallet
an vad man ska gora, som kartonger och
tidningar. En del grannar har noterat
ICA-kortets nummer och sa ser man
vilken lagenhet det handlar om. Da har
man gat upp med papperskassarna och
stallt dem utanfor dérren, siger Caroline.

— Jag tar ett kort pa skrapet och sager
att det kommer en faktura pa 1500 kr
for det ar vad det kostar att ta bort det
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Tre erfarna ordféranden: Caroline Silverudd Lundbom, Anki Beijer och Kent Andersson.

alternativt att man tar bort det sjalv. Det
ar effektivt kan jag lova, sager Anki.

— Vi har problem med att man lagger
kartonger i pappersinsamlingen i stallet
for kartonginsamlingen. En del glommer
att ta bort namnlappen pa kartongen
och da har vi en del energiska manniskor

1 foreningen som staller kartongen utan-
for ratt dorr”.

— De flesta skoter sig valdigt bra och
ofta ar det inga problem alls, numera
luktar det gott till och med i soprummet,
avslutar Kent och ser n6jd ut. B



pengar

genom
att slippa
lackage!

Vad ar ett plattak?

Enkelt forklarat ar ett plattak lagt med
plan tunn plat som fogas ihop med varan-
dra genom att vika ihop kanterna.

Merparten av taken i Stockholms innerstad
bestar av plattak. Det ar ett vackert tidlost
material som anvants sedan 1600-talet.
Ett professionellt lagt plattak kan halla
upp till 100 ar.

Hur vardefullt ar ett plattak?

Vardet av ett fungerande plattak ar att
fastighet och egendom ar skyddade fran
sn6/regn och man slipper lackage och de
kostnader som fuktskador medfor.

Vad gor plattaket?
Plattakets framsta uppgift ar att skydda
fastigheten fran nederbord.

Hur latt ar det att fa sitt plattak
omlagt?

For ett professionellt platslageri som
Kompetens Platslageri ar det valdigt latt,
tack vare mer an 20 ars erfarenhet av
storre entreprenader, god organisering
och kompetenta platslagare.

K

KOMPETENS

PLATSLAGERI

Adress: Svarvarvagen 12, 142 50 Skogas
Tel: 08-649 10 10

E-post: info@kplat.se

Hemsida: www.kplat.se

Vad kostar det att lagga om
plattaket?

Ett plattak pa 400 kvm i Stockholms
innerstad kostar ca 2 miljoner kr inklusive
moms att fa omlagt.

Priset varierar beroende pa svarighets-
grad och mangd takdetaljer.

Hur kan man skaffa sig ett nytt
plattak?

Du kontaktar Kompetens Platslageri,
en av vara offertskrivare gor ett plats-
bes6k pa ditt tak, undersdker befintliga
omstandigheter, tar matt och skickar
en utforlig offert. Efter att du bestallt
arbetet, byggs stallning, gamla platen
rivs, skador i trakonstruktionen repare-
ras, underlagspapp monteras och ny
plat tillverkas och monteras pa ett val
utfort satt.

Var kan jag skaffa mig ett nytt
plattak?

Ring Kompetens Platslageri nu!
08-6491010

David Frykman, VD




For att hitta till Kraftvarmeverket Hogdalen styr vi mot den hoga
skorstenen med en liten vit rokplym pa toppen. Mer an 800 000
stockholmare ar anslutna till fjarrvarme. Praktiskt, effektivt men
ocksa mystiskt — vi blev sugna att ta reda pa hur det gar till.

rister Elblaus ar underhalls-
ingenjor pa Hogdalen. Han
berattar att ett kraftvarmeverk

producerar bade virme och el och att
Hoégdalenverket eldas med avfall av olika
slag. Det dr hushallssopor, byggavfall,
avfall fran kontor och andra verksam-
heter, blott och torrt.

Sa leder han oss in 1 en gigantisk laby-
rint av korridorer och trappor. Det marks

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: DAVID MORO

att anlaggningen byggts ut ndgra ganger
sedan den togs 1 bruk 1969.

Forsta stoppet kallas Bunkern. En 33
meter hog och 66 meter lang betongbas-
sdng dar sopbilar tommer sitt innehall.
Cirka 700 000 ton per ér blir det. Stora
kranar lyfter upp och blandar soporna
for att de ska bli jamnt fuktiga och fa
samma varmevarde innan de hélls ner 1

en stor tratt. Under den finns ett matar-
bord som matar in avfallet 1 pannan.

Ungefar 20 procent av allt som
forbranns ar plast. Det ger stora koldi-
oxidutslapp. Darfor ar det viktigt att
sortera ut plast och andra fossila produk-
ter och lamna till materialatervinning,
sager Daniel Lofstedt, som ér presschef
pa Stockholm Exergi.

Han framhaller att energiforetaget



jobbar mycket for att framja ett mer
cirkulart tank. Pa sikt bor bara det

avfall som inte kan materialatervinnas,
exempelvis pa grund av att det innehaller
gifter hamna 1 Bunkern. D& kommer
man behova elda med annat, men det ser
man inte som nagot bekymmer.

En vindlande gang leder oss till pann-
rummet. Det dr varmt och luktar lite
som en daligt rengjord grill. Ingen som
ar hojdradd, fragar Kristoffer Elblaus,
innan vi kliver ner for en lang trappa.
Sjélva pannan ar ungefar 40 meter hog
och darinne brinner det livligt — en vér-
me pa néstan tusen grader. Har borjar
den magiska omvandlingen fran brinnan-
de sopor till husvirme och el. I pannans
véaggar finns det vatten som forangas och
driver turbiner. Vi kliver uppat igen och

[ %
kommer till ett"bulln'gt rum dir det stir
en trotjanare, generatorn G1, som stadigt
och tryggt levererat varme och el sedan
1969. I utrymmet under sitter konden-
sorn som konverterar den sista energin ur
angan till fjarrvarme.

Fjérrvdarmen distribueras ut genom ror
till varje ansluten fastighet. I réren cir-
kulerar vatten som ar mellan 80 och 115
grader. Vattnet ar gronfirgat sa att man
snabbt ska kunna hitta lickor, och det ar
samma vatten som cirkulerar ar efter ar.
Alla anslutna hus har en undercentral
dér fjarrvarmevattnet ansluter till husets
interna virmesystem.

Nar vattnet avgett sin varme 1 huset
cirkulerar det tillbaka till vairmeverket.
Det haller da en temperatur pa 40-50
grader. Det varms snabbt upp till 80

grader och borjar sin resa igen.

— Hogdalenverket producerar bade el
och viarme och ar konstruerat sa att det
gar att anpassa produktionen efter behov.
Ibland producerar vi mer varme, men om
elbrist hotar kan man stélla om till mer
elproduktion, berattar Daniel Lofstedt.

Han betonar att det ar viktigt for
Stockholm att det finns en flexibel lokal
elproduktion, det minskar sarbarheten
vid toppar. Utanfor huset star en stor
ackumulatortank. Den ar till for att
behovsanpassa leveransen.

Hogdalensverket gar stadigt dygnet
runt, men pa natten ar behoven mindre.
Da ackumuleras en del av den varme
som producerats under natten och distri-
bueras pa morgonen nér alla ska duscha,
sager Kristoffer Elblaus.



En redig brasa. Det &r ndstan 1000 grader varmt darinne.

Den som levde i Stockholm pa 1950- och
60-talen, innan fjarrvarmenétet byggdes
ut, kan minnas den lite klibbiga kanslan
1 gatumiljon. Sotgraa fasader, ledstanger
och trappor med en tunn hinna av par-
tiklar fran kol, olje- och kokseldning, Helt
naturligt eftersom det fanns ett pannrum
1 varje hus och rokgasreningen var minst
sagt bristféllig.

Fjarrvarmen forbattrade luftkvaliteten
1 Stockholm drastiskt, sager Daniel Lof-
stedt, inte utan en viss stolthet 1 résten.

Man kan hivda att fjarrvarmen ocksa
16ste sophanteringsproblemet 1 den
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vaxande staden eftersom man eldade
upp avfallet 1 stéllet for att ldgga det 1
deponi. Deponier ar sedan manga ar
forbjudna. Darmed inte sagt att sop-
eldning ar den bésta l6sningen pa sikt.
Han aterkommer till frigan om
atervinning:

— Vi har deltagit i1 olika projekt med
fastighetsdgare for att uppmuntra till mer
kéllsortering. Det viktigt att vi alla aktérer
— fran dem som ansvarar for soprummen
vid hushéllen och hamtar avfallet till oss
som tar hand om avfallet — bidrar for att
6ka materialatervinningen.

Krister Elblaus, underhallsingenjor pa
Hogdalsverket.

Sopforbrénning genererar en hel del
rok. Pa Hogdalensverket ar rokgas-
reningsanlaggningen néstan lika stor
som sjalva kraftvarmeverket. Men
koldioxiden kommer man inte at har.
Darfor dr det extra angeldget att skilja ut
plasten ur hushallssoporna. Forsok med
koldioxidinfangning pagar pa Stockholm
Exergis anlaggning 1 Vértan, men en
snabbare vag dr forstas att minska pa
den mingd plast som forbranns. |

Generatorn G1 har levererat el och varme
sedan 1969.



Fastighetslan till

SoliFast erbjuder konkurrenskraftiga lan till
bostadsrattsféreningar.
Inga dverraskningar, bara lagre ranta.

Vi levererar langsiktiga energilosningar till bostadsrattforeningar
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Friendly Power AB
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116 36 Stockholm X
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Brf:ens historia
och framtid

Vilken roll har bostadsrattsforeningen spelat pa den svenska
bostadsmarknaden under de dryga 90 ar den funnits? Jan Jornmark,
docent i ekonomisk historia, berattar bostadsrattsforeningens
intressanta men ganska okanda historia. Bonnie Simms, med 10 érs
erfarenhet som ordférande i en stérre brf fick fragan om vilka
utmaningar som vantar.

TEXT: TORBJORN JOHANSSON

kom den forsta bostadsrittsla-

gen. Jan Jornmark forklarar att

boendeformen redan fanns pa
plats betydligt tidigare. En av orsakerna stavas hyresreg-
lering. Genom att bilda en bostadsforening kunde man
kringga den forsta hyresregleringen 1917 — 1923.

— Det fanns bostadskooperativ som var ekonomiska
foreningar, exempelvis HSB, men det behévdes en
tydligare lagstiftning kring dessa. Detta ledde fram till
bostadsréttslagen.

Hoppar vi fram ctt drygt decennium landar vi mitt 1 det
andra varldskriget. Svenska staten sig ater ett behov av
att reglera hyresmarknaden.

— Nar hyresregleringen kom 1942 visste staten att
precis som vid den forra hyresregleringen fanns det en
mojlighet att kringga regleringen genom att ombilda till
bostadsrattsforening. Detta ville regeringen forhindra
och inforde darfor en prisreglering pa bostadsrétter,
beréttar han.

Den nya bostadsrattskontrollagen innebar att
overlatelsepriserna inte langre var fria. Priserna sattes
1 stadgarna, en HSB ldgenhet gick f6r 10 000 kronor,
punkt slut.

— Det fanns inget egentligt incitament till att ombilda
vilket sjalvklart medforde att ombildningar avstannade,

sager han.
Fran 1942 till slutet pa 60-talet var i princip hela den

Det &ringen tvekan om att brf:erna raddade innerstéderna i Sverige, menar
svenska bostadsmarknaden reglerad genom hyresregle- Jan Jérnmark, docent i ekonomisk historia. Foto: Mats Edman

42 | BORATTNR2/2023



Befolkningen i Stockholms stadskérna halverades mellan 1942 och 1980. Vy éver kvarteret Gripen i gamla Klara med de nybyggda
Hétorgsskraporna i bakgrunden, tagen 1962 Klarabergsgatan. Upphov: Okénd. Stockholmskéllan/Stockholms stadsarkiv.

ringen, bostadsréttskontrollagen samt en
priskontroll pa éverlatelser av villor med
statliga lan. Situationen blev till slut ohall-
bar. Prisregleringen hade haft en valdigt
negativ inverkan pa svenska innerstider.
Niar lagen om prisreglering forsvinner
1969 borjar ombildningarna direkt.

— Det édr ingen tvekan om att brfierna
raddade innerstaderna i Sverige, menar
Jan Jornmark. Bade Stockholms och
Goteborgs innerstader hade tappat runt
halva sin befolkning under perioden
1942 — 1980. Storsta aldersgruppen 1
Stockholms innerstad 1980 var pensio-
narer. Hyrorna var fantastiskt laga, men
samtidigt var husen knappt underhéllna
sedan 40-talet. Bruksvirdet skapade inga
forutsattningar for reinvesteringar och
underhall.

I stéllet far vi en ombildningsboom i bor-
jan pa 80-talet. Fler vill bo 1 innerstaden
och hér finns det ett satt att ta sig runt
regleringar. Redan 1 mitten pa 80-talet ar
stader heta igen.

— Tanken med avregleringen 1969 var
ju att dven hyresmarknaden skulle avreg-
leras men sé blev det inte. Men 1993 tas
alla subventioner bort och detta paverkar
ju bade produktion av hyresratter och
villor som inte ldngre kan fa subventione-
rade lan.

Det blev startskottet for byggboomen av
nya bostadsratter. Nu slar bostadsratter-
na igenom pa allvar.

— Regeringen Bildt drev igenom att det
bara kravdes 51 procent majoritet for fa
kopa ut hyresratter mellan 1991 - 2002,
vilket drev pa ombildningen. Bruksvardet
styrde priserna vilket gav en stor rabatt i
forhallande till det verkliga vardet.

Jan Jornmark képte och salde flera
lagenheter under 1990-talet och borjan
pa 2000-talet. Det var valdigt 16nsamt.
Han upptickte ocksa att det gick att gora
om lagenheterna till nagot mycket battre.

— Det var fruktansvart roligt att ater-
stalla dessa lagenheter till det de hade
varit 100 ar tidigare.

Idag ér det ”bara” hyresmarknaden
som ar reglerad 1 Sverige. Jan Jornmark
tror inte att bostadsmarknaden kommer
att bli avreglerad.

— 60 procent av alla dger sin bostad, de
ar nojda, 30 procent bor hyfsat billigt 1
gamla bruksvardesreglerade ldgenheter.
De ar ocksa ratt nojda. Till sist har du 10
procent som &r outsiders och som inte ar
nojda. Varje fro till forandring riskerar
upprora de 90 procent som ar néjda. Sa
makthavarna sitter stilla i baten.

Pa fragan om bostadsrittens fortsatta
betydelse anser han att brf-konceptet
aven framover kommer att vara ytterst
barkraftigt. Det blir tuffare med hégre
rantor och kostnader och det kraver att
medlemmarna tar ansvar:

— Lacker taken sa méste vi vara be-
redda att ga upp pa taket sjalva och titta
efter. Gor du det sa far du betalt eftersom
du bor med en avgift som ar mycket
lagre dn en hyra.

BORATT NR2/2023
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Dagens nya utmaningar
innebar okade krav

pa bade styrelser och
medlemmar”

Bonnie Simms var ordférande for Brf
Nackrosen med 520 lagenheter under
tio ar och efter det foreningens admi-
nistrativa forvaltare. Hon menar att
dagens nya utmaningar innebar dkade
krav bade pa styrelser och féreningens
medlemmar. Hon anser ocksa att det
bor stéllas hogre krav pa forvaltare.

Nér jag ber henne ta tempen pa
bostadsrattsforeningen som foreteelse
idag anser hon att hela foreningsbegrep-
pet som sadant har urholkats. Det ar
helt enkelt inte sa méanga féreningar och
da talar hon inte bara om brfier, som
star for det ursprungliga i meningen
férening.

— Alltfér manga medlemmar forstar
inte vad en forening innebir. Ar man
med 1 en forening har man lika mycket
ansvar som grannen. Du ar helt enkelt
foreningen. Att man sedan valjer en
ordforande och styrelse handlar ju om
att korta och effektivisera beslutsproces-
sen samt méta kraven fran bland andra
Bolagsverket.

— Det ar oroande att hela detta stora
fastighetsbestand som Sveriges alla
brfier utgor drivs alltmer av manniskor
1 styrelserna som inte har nédvandig
kunskap att driva ett fastighetsbolag,
sager hon.

Mycket av ansvaret faller da pa forval-

tarna samtidigt som det inte finns nagon

kvalitetsstampel pa dem. Jurister och

fastighetsméklare ar certifierade och

legitimerade, har forbund som har koll

pa dem. Forvaltare har ingenting sadant.
— Jag forsokte vid ett tillfalle att

fa till en revision pa en forvaltare,

det var ingen som ville ata sig detta,

berittar hon. Hon berattar om hur brf
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En stor utmaning for styrelsen ar att forklara varfor man gor saker eller kanske framfér allt

inte gor vissa saker. Foto: Adobe Stock

Néckrosen bytte teknisk forvaltare och
plotsligt sjonk kostnaden for glédlampor
med mer dn 60 procent. Hon menar att
avtalen kan vara otydliga.

— Och vem kontrollerar att de gor
det de ska gora med kvalitet och inom
regler och férordningar? Var revisor
gjorde klart att det inte var hans ansvar,
utan helt och hallet styrelsens ansvar.
Och vad hiander om det kommer in
folk 1 styrelsen utan kunskaper som ber
forvaltaren att sakgranska alla fakturor
sa att vi sedan kan attestera dem, vem
kollar forvaltaren?

Bonnie Simms menar att en vag att
ga ar att stilla krav 1 bostadsrattslagen
pa vissa grundlaggande kompetenser
1 styrelsen men ocksa att utbildningen
ska erbjudas styrelsen och bekostas av
foreningen.

— En utbildning skulle nog ocksa
locka fler till att vara med. Man skulle fa
grundlaggande kunskaper for att kunna
ta hand om ett bostadsbolag som vilken
styrelse som helst.

Alternativet att hyra in professionella
styrelsemedlemmar menar hon inte
fungerar av den anledningen att det inte
finns nagon mojlighet for dem att axla
fullt ansvar och agera som huvudman

for foreningen. I nulaget kan de bara
agera som radgivare. Det kommer att
kravas deltagande fran féreningens

sida, att foreningen utser egna styrelse-
medlemmar som kan f6lja och se hur
profisstyrelsen och forvaltaren resonerar,
tanker och agerar, att det finns en {or-
ankring 1 féreningen.

— En av vara storsta utmaningar
under mina ar var information, att for-
klara varfor vi gjorde saker eller kanske
framfGr allt inte gjorde vissa saker. Med-
lemmar maste ocksa undervisas om hur
saker och ting hianger ihop. Ett problem
ar t ex att man inte kan neka nagon
medlemskap 1 foreningen, sjilvklart ska
man inte kunna neka hur som helst,
men idag ar den méjligheten obefintlig.

— Men, avslutningsvis, viktigast ar att
det skapas nagon form av kontrollorgan
pa forvaltarna. Lekmannen i styrelserna
ar helt i deras hander. Sjalvklart finns
det manga bra och duktiga styrelser som
gor ett bra jobb, men man skéter inte en
forening pa 500 ldgenheter pa kvallstid.
Fler maste till f6r att jobbet ska bli gjort.

— Ett nytt tufft landskap staller helt
nya krav pa styrelser, medlemmar och
forvaltare, f6r manga har det varit en
forhallandevis enkel resa de sista 10 —
20 aren, avslutar Bonnie Simms. ®



Passera

PART OF PROSERO

LARMA PA
OCH KOPPLA AV.

Passera hjalper dagligen bostadsrattsforeningar med elektroniska och

mekaniska lassystem, dérrautomatik, inbrottslarm, passersystem, porttelefoni,
tvattstugebokning och till och med kameradvervakning. Ja, all teknisk sakerhet
som du behdver hjalp med. Dessutom star vi for radgivning, installation, underhall,
jour och utbildning. Vi ger foreningen kontroll samtidigt som vi tar bort den

dar kanslan av att vara misstanksam, orolig eller radd. Det ena har en attraktiv
prislapp, det andra ar ovarderligt. Valj det trygga och enkla - for sakerhets skull.

PASSERA.SE






80 procent av allt som
odlas i jordbruket ar
beroende av pollinerare-

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: DAGMAR FORNE OCH SOFIA EWERLOF

ofia Ewerlof ar tradgardsdesig-

ner med sarskild inriktning pa

biologisk mangfald. Vi ses innan
vinterns sista snétacke smalt bort. Hen-
nes tradgard ar fortfarande 1 vila. Men
aktiviteten vid skrivbordet ar hog. Flera

gardsprojekt for olika uppdragsgivare
planeras. Nar hon startade sitt forsta
foretag tillsammans med en kollega
for ett par ar sedan var bestallarna
mest inriktade pa att fa till en
snygg och lattskott tradgard.
— Idag ar det manga fler
som fragar efter en design som
framjar djurlivet.

Insikten om att biologisk
mangfald ar ett 6verlevnadsvill-
kor for bade manniskor och djur
har borjat sl rot, sdger hon.

Det ar utgangspunkten nar hon
nu startar ett nytt foretag, Artrica.
Hon forklarar att bostadsrattsforeningar
har stora mojligheter att bidra positivt
till bade djurliv och klimat. Pedagogiskt
bérjar hon uppifran, med traden:

— Traden ar skydd, mat och boplats

at mangder av olika insekter och faglar.
Sverige har ungefar 40 inhemska trad-
arter. Varje art ar viard at méangder av in-
sekter som ar helt anpassade efter tradar-
ten. En ek har ungefir 1000 insektsarter,
bjorken och granen har omkring 800 var.
Insekterna ar ocksa mat at faglar.

Tréden gor ocksa flera andra viktiga
ckosystemtjanster. De ger skugga, fo-
tosyntesen 1 de grona bladen producerar
syre och nar de faller pa hosten och
multnar bildar de ny jord. Ett steg ner,
under tradet, ger buskar skydd och mat
for faglar och andra djur.

— Buskarna &r fina rumsskapare. Pa en
gard vill man gérna ha trevliga platser

dar man kan dra sig till- ____|

baka, vara lite skyddad.

Sofia Ewerl6f ar ingen
stor van av valansade
grasmattor. Hellre lite
tufsiga ytor med blom-
mor och langt gras.

— Att ta hand om
pollinerare, humlor
och bin av olika slag ar
en 6verlevnadsfraga.
80 procent av allt som
odlas 1 jordbruket ar
beroende av pollinerare,
sager hon.

Det &r darfor viktigt att plantera en stor
variation av bade trad, buskar och blom-
mor som ger nektar fran tidig var till
langt in p& hosten. Blommorna ska ocksa
vara olika sinsemellan eftersom insekt-
ernas ansikten dr olika. Humlorna med
sina langa tungor gillar djupa blommor
som salvia och blaklocka medan ménga
bin tycker om flatare blommor, nyponros
eller ringblomma.

Mangfaldstanken giller ocksa jorden
som allt vixer 1.

En frisk jord har ungefar 500 maskar
per kubikmeter och det kryllar av mik-
roorganismer och bakterier. De matas
med fallna l6v och andra multnande
vaxtdelar.

— Stada inte bort 16ven — de ar guld!
Maskarna ater dem, bajsar och graver
langa gangar. Pa sa vis halls jorden lucker.

Det forandrade klimatet med milda
vintrar gor att det mer sdllan bildas ett
tjockt skyddande snolager. Ett 16vtacke
har ocksa isolerande effekt, dessutom pa-
gar aktiviteten 1 jorden under en langre

LIVET

Sofia Ewerlof dgnar mycket tid &t att forelasa om vikten av biologisk
mangfald, men hon lskar ocksa att arbeta med fingrarna i jorden.

period nar det far ett isolerande l6vtacke.
En annan ekosystemtjanst som den
grona garden gor ar att den tar hand om
vatten. Numera ar skyfall och torrperi-
oder allt vanligare. En naken gard suger
inte upp vattnet, utan det rinner undan
dar det kan — inte sallan ner 1 kéllaren.

— Trad suger upp mycket vatten.

Finns det trdd bor man vara riadd om
dem, det tar en generation for ett trad
att bli stort, sager hon. Men dven om ut-
gangspunkten ar en hard asfalterad gard
gar det fort fa den att gronska. Kostna-
derna behéver inte bli sarskilt hga, och
man ser en snabb positiv fordandring med
exempelvis fler pollinerare och smafaglar.
— Nar bostadsrittféreningar gér om
sina gardar blir det ofta ett stort engage-
mang 1 huset. Jag brukar involvera med-
lemmarna, bli inbjuden att prata pa ett
mote och beritta om vikten av biologisk
maéngfald. Medlemmarna ar ofta med
nar garden planteras och jag ger rad om
vattning och godsel. Det ar bra att alla
vet tanken med de vixter som planteras.
Jag har markt att det ger en stolthet hos
medlemmarna 1 foreningen.
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TEXT OCH FOTO: DAGMAR FORNE

Viméts pa Klara kyrkogard i

sndglopp en av de sista vinterdagarna.
Murarmastare Tomas Lodw vill visa
det nyss avslutade projektet — ett litet
gravkor som omsorgsfullt restaurerats
med traditionella metoder.

BORATT NR2/2023

utsen lyser mjukt gul, de graa stenpelarna och
fundamenten ar malade med blank linoljefarg.

Ett antal hantverksdiscipliner har varit involverade

i projektet: murare, stenhuggare, malare, platslagare
och forgyllare.

Tomas Lo6w har 34 ar i yrket och ar Stockholms enda
aktiva murarmastare. Han fick sitt mastarbrev 2012,
efter en process som tagit flera ar.

—Jag har arbetat néstan hela mitt yrkesliv med
renoveringar av dldre byggnader och fitt en allt storre
respekt och 6dmjukhet infor hantverksskickligheten som
kravs for att hantera de traditionella materialen. Darfor
kom jag ocksa att intressera mig for murarskraets histo-
ria, berattar han.

Att ta sitt méstarbrev verkar vara ett naturligt steg
Haken var att nagot méastarbrev inte utfardats pa mer

an 40 ar. Branschorganisationen Mur och Putsféretagen
hade inga rutiner pa plats. Han fick ringa och tjata under
ett par ar och hjalpte faktiskt till att skapa en struktur.



— Mastarprov har bade en teoridel och
en praktisk del. Man ska bade bevisa
att man ar en skickad foretagare och att
man har hantverkskunnandet. Nar jag
hade avlagt mitt méstarprov var det flera
som foljde efter, sa 1 dag finns det 9-10

murarmastare 1 landet.

Tomas L66w borjade som lirling direkt
efter att ha gatt ut bygg- och anlaggning
pa gymnasiet och borjade 1996 pa Puts
och Plattsattning, dar han numera ar
delagare. Foretaget har cirka 30 anstall-
da. Manga har bérjat som larlingar och
blivit kvar. Personalomsattningen ar 1ag.
Viktigt, eftersom det tar minst 10 ar att
bli en skicklig murare enligt Tomas.

— Vi tar emot alla som vill bli larlingar
direkt fran skolan. Men trékigt nog har
manga skolor lagt ner byggutbildningar-

na eftersom de ar dyra och
har fi s6kande. Nu ser vi
en oroande kompetensbrist
inom de flesta hantverksyr-
ken, sdager han.

Han vill utmana den gene-
rella synen pa hantverkare
som nagra allménna fixare
som inte har sarskilt mycket
skolning:

—Jag tycker att det ar
viktigt att hélla pa skrana.
Elektriker, rormokare,
snickare, betongarbeta-
re, murare, malare — alla
behover djupa kunskaper och man har
faktiskt en skyldighet att forkovra sig
inom sitt gebit. Det 4r sa man bygger en
yrkesstolthet, sager han.

Man har faktiskt
en skyldighet att
forkovra sig inom
sitt gebit."

Han talar smatt lyriskt om materialet,
puts och tegel, fargsattning och de tradi-
tionella verktygen. Han visar en bild fran
Stadsmuseets utstallning om bygget av
Stadshuset.
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— Vi anvander samma slags verktyg 1 dag.

Manga av firmans kunder ar bostadsrattstéreningar
1 dldre hus och fastighetsdgare med ett kulturhistoriskt
fastighetsbestand. De dr ména om att ta hand om sin
fastighet. Styrelsen bestar ofta av lekmén och ofta kan
gamla hus som moderniserats 1 omgangar bjuda pa
6verraskningar.

Han framhaéller vikten av att det gors en noggrann
projektering och att féreningen anlitar projektledare
som verkligen kan ge entreprenoren ett sa korrekt
underlag som mgjligt for att minimera risken for 6ver-
raskningar under projektets gang.

Sedan galler det att fa in rétt typ av personer i arbetet.

— Det krivs ju oftast olika specialiserade hantverkare
sa det dr naturligt att anlita underentreprendrer, sager
han och férklarar att foretaget regelbundet samarbetar
med ett litet antal firmor. Man kénner varandra och
har vil fungerande rutiner.

Ett morkt moln for framtiden ar den tidigare omtalade
kompetensbristen. Men Tomas Lo6w ar ganska opti-
mistisk anda. Han tror att manga ungdomar framéver
kommer att vilja satsa pa ett praktiskt yrke diar man
kan fa ett valbetalt jobb direkt efter skolan eftersom
behoven ar stora.

— Unga vill tjdna pengar, bli sjalvstandiga och flytta
hemifran. m

Det Lyckmanska gravkoret pé Klara Kyrkogard har aterfatt sin forna glans.
Tomas Lo6w visar vélgjorda detaljer.

Det moderna maleriféretaget med tradition

Olofssons Maleri ar ett familjeféretag med sate i Vallingby
som sedan 1985 utfort diverse maleritjanster, alltid med stor
kunskap och trygghet i ryggen. Med mottot att alltid gora ett
hogkvalitativt arbete som ger ndjda och lojala kunder. Vi
utfor alla typer av maleritjanster och malningsarbeten och
tar oss an projekt inom ett brett spektrum. Allt ifran
nyproduktion och ldgenhetsrenoveringar, till ommalning av
puts- och tréfasader, samt trapphus.

«Trapphusmalning
*Trapphusrenovering
sFasadmalning
sFonsterrenovering
sLdgenhetsmalning
sTotalentreprenad

infc:-@nlafssonsmaler.i.se OIDfSSO ns
www.olofssonsmaleri.se MALEHI

Tel:08-87 40 70 alt. 070-717 18 73




Sveriges smartaste elavtal

- far inte synas pa jamforelsesajter

Elmixen ar sa unik att den inte far finnas med pa jamforelsesajter. Anpassa
dltt elavtal med Elmixen och sikra fastaidelar under hela din avtalsperiod.

-*Den perfekt}blandmngen mellan’ rorllgxt'och fastpris.

Elmixen vs Fastpris

BN Besparing e Fastpris e Elmixen

apr-23 maj-23 jun-23 jul-23 aug-23 sep-23 okt-23 nov-23 dec-23  jan-24

Fastpris for 248 dre/kWh eller en prissakring for 137 ore/lkWh? - Vilket elpris vill du betala?

Teckna Sveriges smartaste elavtal

v 3.0 ore/kWh rabatt

v/ Billigare an pa jamforelsesajter

v Stod vid tecknande av fasteffekt STORUMAN
v/ Personlig radgivning DR

Kontakta garna var kundservice Las mer pa var webbsida SMS:a EL till 71440

info@storumanenergi.se 0951-103 35 www.storumanenergi.se -fa offert direkt i mobilen
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. quIZ!

—

Hur val kanner du B
tillBostadsrattslagen? '

Som styrelseledamot &r det viktigt att kénna till saval Bostadsrattslagen
som lagen om ekonomiska féreningar, da dessa tva lagar ytterst styr hur
en bostadsrattstorening ska fungera. Testa dina kunskaper i

Bostadsrattslagen i vart quiz!

Fraga 1: Vad stimmer angaende bostadsriitts-
foreningens uppbyggnad?

A. Foreningens styrelse kan sjélva ta alla beslut som har
med foreningen att gora, sa lange de ar firmatecknare.

B. Féreningen &r demokratiskt uppbyggd dér férenings-
stémman &r det hdgst beslutande organet.

C. Enstaka medlemmar i féreningen kan fa utslagsrost
om de har storst insatsandel i féreningen.

Fraga 2: Vilket av foljande behover inte anges i
foreningens stadgar?

A. Vilka drenden som ska behandlas pa ordinarie
féreningsstamma.

B. Hur kallelser till féreningsstémma ska lamnas till
medlemmarna.

C. Hur lange en féreningsstamma ska paga.

Fraga 3: Nar maste en bostadsrittsférening
uppritta en ny ekonomisk plan?

A. N&r sa manga nya bostadsratter upplats att det
férandrar féreningens ekonomi.

B. Varje gang féreningen upplater en ny bostadsrétt, oav-
sett hur manga som upplats och storlek pa foreningen.

C. Nér en férening funnits och varit aktiv i 50 &r.

Fraga 4: Vad &r sant om uthyrning av bostadsrtts-
ldgenheten?

A. Bostadsrattshavare far utan tillstand av styrelsen ha
inneboende.

B. Bostadsrattshavare far utan tillstand av styrelsen hyra
ut sin ldgenhet hur man vill.

C. Bostadsrattahavare far aldrig hyra ut sin lagenhet.

g/ 'v9 ‘0S ‘v¥ Ve ‘Oc ‘gl 1oed
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Fraga 5: Vilken typ av bostadsrittsférening
behdver inte uppritta en arsredovisning?

A. Sma foreningar upp till 10 bostadsrattslagenheter.
B. Vilande féreningar som bildats i syfte att kopa sin
fastighet i en ombildning.

C. Ingen &r undantagen, alla bostadsrattsféreningar
maste gora en arsredovisning varje ar.

Fraga 6: Hur kan man ta reda p3 vilket underhalls-
ansvar bostadsréttshavare har?

A. Genom att l&sa féreningens stadgar.

B. Genom att l4sa Bostadsrattslagen och annan relevant
lagtext.

C. Alla féreningar har samma férdelning av underhalls-
ansvaret, har man en gang varit bostadsrattshavare
sé kan man rakna med att samma regler géller i andra
féreningar.

Fraga 7: Vilket av féljande &r felaktigt angaende
GDPR?

A.Nagon i styrelsen ska vara personuppgiftsansvarig.
B. Bostadsrattsforeningen far inte skicka personuppgifter
nar de lamnar kontrolluppgift till Skatteverket.

C. Bostadsrattsforeningen ska informera medlemmarna
om vilka uppgifter som registreras och hur de anvands.

 JURIDEKOD
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SKADEFRAGAN

ERIC RUBENSON

Forsakringsjurist, forsakringsformedlare och skadechef
pa Bolander & Co med inriktning pa fastighetsrelaterad
forsakring och dértill hérande skadefragor. Bolander

& Co skéter i dagslaget forsakringarna for mer én
1700 bostadsrattsféreningar. Haft olika roller inom
Lansférsakringar mellan 1990 och 2003.

Kontakt: info@borattforum.se

Granska alltid forsakrings-

villkoren!

Var férening bytte vid senaste arsskifte forsakringsbolag efter ett erbjudande om
lagre premie. Kort darefter drabbades vi av en ny vattenskada. Vi har haft skador av
samma typ som reglerats genom den gamla forsakringen och har da fatt en sjalvrisk
pa ca 40 000 kronor. D6m om var férvaning nar handlaggaren i det nya bolaget
meddelar att sjalvrisken numera ar cirka 65 000 kronor! Kan det verkligen skilja sa

mycket mellan tva férsakringsbolag?

D ] an tror ofta att férsakringsvillkoren ar i stort sett
lika mellan olika forsakringsbolag och att man
darfor later priset for forsakringen fa bli helt

avgorande 1 valet mellan flera alternativ. Manga ganger ar

det darfor i samband med en skada som man upptacker att
viktiga skillnader finns. Aven om vildigt mycket ar lika i for-
sakringsbolagens villkor finns ett antal skillnader som kan ha
stor ekonomisk betydelse for féreningen. Ett tydligt exempel
pa detta ar sjalvrisken vid vattenskador.

Nér man koper fastighetsforsdakringen bestams priset bland
annat efter hur hog grundsjalvrisk man som forsakringstagare
ar beredd att tala vid en skada — ju lagre sjalvrisk, desto hogre-
forsakringspremie. Vissa bolag uttrycker sjalvriskerna i prisbas-
belopp, andra i ett fast belopp, men nivaerna ar jimforbara.

De vanligaste grundsjalvriskerna for en bostadsrattsforening ar

0,5 prisbasbelopp (26 200 kr) eller 1,0 prisbasbelopp (52 500 kr).

Den grundsjélvrisk man viljer ar det som galler for de allra
flesta skadehdndelserna. Men det ar inte hela sanningen, och
det dr har skillnaderna mellan olika forsakringsbolags villkor
blir tydliga. Nar det géller de allra vanligaste typerna av
vattenskador, nimligen sddana som beror pa antingen alders-
forandringar 1 ror eller andra installationer eller skador pga.
bristande vatrumsbekladnader, far foreningen — utéver den
valda grundsjalvrisken — betala ytterligare en sjalvrisk. Detta
géller for alla forsakringsbolag, men den stora skillnaden ar att
de tillampar olika nivaer av tillaggssjalvrisker for dessa skador.
Storleken pa tillaggssjalvrisken kan variera mellan 26 000
kronor och 105 000 kronor! Om féreningen har en grundsjalv-
risk pa 26 000 kronor innebér detta att den totala sjélvrisken
for en mycket vanlig vattenskada kan vara allt mellan 52 000
kronor och 130 000 kronor, beroende av vilket forsakringsbolag
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man har valt. Det gor ocksd att manga skador inte erstts alls,
eftersom aterstallandekostnaden ofta ar lagre an sjalvrisken.

Att forsakringsbolagen har valt att ha en hogre sjélvrisk vid
just dessa skadetyper forklaras av att just vattenskador generellt
ar oerhort frekventa skadehandelser som kostar forsakringsbo-
lagen stora pengar varje ar och har stor premiepaverkan. De
sarskilda vattenskadetyperna som beskrivits ovan ar dessutom
sadana som mer dn nagot annat beror pa eftersatt underhall
eller daligt utférda renoveringar.

For att effekten pa bolagens skadekostnader — och darmed
ocksa priset for forsakringarna — av sadana skadefall ska lindras
har man valt att lagga en hogre sjalvrisk pa dessa frekventa
skadetyper.

Man inser snabbt att detta ar en villkorsskillnad som har stor
ekonomisk betydelse for foreningen. Eftersom alla foéreningar,
stora som sma, forr eller senare far skador av den har typen,
maste man darfor vaga in sjalvriskskillnaden i sin bedémning
av basta forsakringsalternativ. Vinsten som en lagre premie
innebar vid ett byte av forsakringsbolag kan bli en forlust redan
vid den forst intraffade skadan.

Det finns manga andra skillnader i bolagens villkor som ar
svara for en lekman att uppticka eller kianna till. Storleken

pa forsdakringsbolagets tillaggssjalvrisk vid de vanligaste
vattenskadorna framgar till exempel aldrig av en offert, utan
man maste ha god kdnnedom om respektive bolags forsak-
ringsvillkor. En rekommendation ar darfor att ta hjalp av en
oberoende forsakringsformedlare, med kunskap om de speciella
forsakringsbehov som bostadsrattsféreningar har, nir man
upphandlar sitt forsakringsskydd. m



Personlig service 7-21 (fran sju
pa morgonen till nio pa kvillen!)

Pa Storholmen Férvaltning sitter vi inte fast i gamla rutiner kring fastighetsférvaltning. Istallet
ifrdgasatter vi, omprovar och utvecklar. Vilket leder till effektivare verksamhet och béittre service.
Till exempel har vi anpassat var kundtjanst och felanmadlan efter ditt liv genom att ha éppet

vardagar 7—21.
Det finns fler talande exempel. Vi kommer garna och berattar mer om hur vi arbetar samt
lyssnar pa din forenings behov och dnskemal. Hor av dig till Elisabeth Dansk, 072-565 65 33.

“STORHOLMEN |

forvaltning

| . | . | VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

www.storholmen.se | info@storholmen.se | 08-520 252 00



KLUBBEN

judanden
fran vara partn

| samma 6gonblick som er forening blir Premiummedlem i Boratt Forum far ni tillgang till
mangder av erbjudanden och formaner fran vara partners. Alltifran digitala energilosningar
till maleri, renovering, elinstallationer, juridik och brandsakerhet. Partners som borgar for en
trygg upphandling, genomférande och leverans. Som Premiummedlem har du &ven tillgdng
till var tidning, kostnadsfria digitala utbildningar samt radgivning och support till rabatterade
priser. Pa var hemsida kan ni lasa mer om férdelarna att bli Premiummediem samt hitta
blankett for bestéllining. Ar du féretagare och vill vara med i var Premiumklubb?

Kontakta oss pa info@borattforum.se eller pa tel 08-520 252 02

||| ll | olofssons
MALERI

Olofssons Maleri ar ett komplett
maéleri med mer dan 30 ars erfarenhet.
Vi erbjuder kostnadsfri fargséttning
nér kontrakt skrivs vid trapphusmaln-
ing eller fasadrenovering.

IO

Andrés Maleri utfor alla slags

Nli ringer, vi springer!

Vi ér ett byggkonsultforetag inriktat

pa entreprenader, status, upphandling
och projektledning inom fastighets-
branschen samt avflyttningsbesikt-
ning.

Vi 6ver 20 ars erfarenhet av olika
typer av VVS-arbeten. Vi utfor alla
typer av arbeten inom VVS, service,
underhall och vvs installationer.

malningsarbeten. Vi betjanar brfier i
Stockholm, Uppsala, Gavle, Visteras
och Milardalsregionen.

Fixiel

Fixar det som ni vill ha utfort snabbt
men kanner att ni inte vill eller kan?
Vi hjilper till med det mesta oavsett
om du ar privatperson eller foretag.
Forsla skrap, montera mobler m.m.

ILOQ

Making life accessible

iLOQ digitala lassystem okar virdet
pa fastigheter genom en miljovinlig
16sning med hogre sékerhet och lagre
driftskostnad.

Juliusb

L ‘;‘Eim-.—l' g
Vi hyr ut vaxtviggar och krukvaxter
med skétsel till foretag och bostads-
rattsféreningar. Vi erbjuder 10 %
rabatt pa vaxtavtal till nya kunder.
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STORUMAN
ENERGI AB

Storuman Energi jobbar for hela Sverige
och levererar el pa ett for dig som kund
formanligt satt. Elmixen — Sveriges

smartaste elavtal!

bauer

i ec /ﬂaﬁm--
systems

Spara Pengar Med Rena Rorsystem!
Energieffektivisering, energirenovering i
kallvatten-, varmvatten- & varmesystem!

Klart Battre Vatten!

ISOAERINGS
ANDSLAGET

Svenska Landslaget i losullsisolering

Tillaggsisolering av vinden ar en av de
mest [6nsamma energibesparingsat-
garder ni som Brfkan gora. Vi hjalper er

genom hela processen.

SoliFast

SoliFast ar ett finansiellt institut,
grundat och deldgt av Alecta
Pensionsforsikring. Vi erbjuder
konkurrenskraftig finansiering till er
forening.

fErum

Projektledning for socialt intensiva
miljoer! Vi gor saker tillsammans. Vi
skapar. Vi levererar.

BRAMDKONTORET

Vi belonar skadefria ar med
sjalvriskkonto! Maila oss pa
info@brandkontoret.se eller
ring 08 545 286 00.

DAHL //

Sveriges ledande handelsféretag inom
VVS, verktyg och produkter for daglig
service, renovering och nybyggnation.

( Presto

Sakerstiller och utvecklar brand-
siakerhet, ger féretag och myndigheter
ratt forutsattningar att férebygga,
upptacka och 6vervaka brand- och
sakerhetsrisker i sina fastigheter.

Moten — konferenser & event. Ska ni
ha méte, konferens eller ett event?
Vi har lokalen! Moderna ljusa lokaler

invid Globen, passar lilla métet,
konferensen, eventet & foreldsningen.

SEC/TR

Saker dorr. Sdker installation.

Erfaren, rikstackande silj- och
installationskedja som ar experter pa
dorrbyten 1 flerbostadshus.

CC Plat & Tak AB ar ett komplett tak-
foretag med 6ver 40 ar i branschen. Vi
har platslagare, tegellaggare, takmalare
och servicepersonal —redo att hjalpa
vara kunder med allt fran minsta taklac-

ka till hela takbyten.

badrums
Q besiktningar

Nu erbjuder vi er att kopa BRF-paketet
for halva priset. For endast 12.500 SEK
far ni den kompletta besiktningspaketet
for bostadsrattsforeningar - www.bad-

rumsbesiktningar.se/brf/paketet

Bolander &Co

PORIAENINERRADEINANE
OCH VEADEEORSULTER

Forsakringstormedlare och skadekon-
sulter sedan 1973. Vi hjalper foreningar
att hitta ratt forsakringslosning till ratt

pris och att fa ratt ersittning efter skada.

MOTUM

Motum ar Sveriges storsta, oberoende
hiss- och portleverantér. Flexibla och
kundanpassade 16sningar. Vi renover-
ar och moderniserar vi alla typer av
hissar och portar. info@motum.se

4
d
BALCO

Energismarta balkonglosningar. Hos
oss far du helheten: Ange er
medlemsnummer i Boratt Forum.
Hemsida: http://www.balco.se
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Fragor och svar

Att slippa fastna i svarbesvarade fragestaliningar
ar ett utmarkt satt att effektivisera styrelsearbetet.
Stall fragorna till Boratt Forum sa far ni svar.

FRAGA: Kan jag skicka en bot till
en boende i var brf som inte sti-
dat i trapphuset? Han hade fest i
helgen och det ligger flaskor och
fimpar i trappan och korridoren.
Vad siager lagen? Vi har rokforbud
i vara trapphus och allminna
utrymmen.

SVAR: Vad bra att du kontaktar oss
med din fraga. Ni far inte skicka en bot
till era medlemmar da ni inte far ta ut
avgifter till era medlemmar som inte
star angivna stadgarna. Det ni daremot
kan och bor gora ar att uppméarksamma
medlemmen om vad som star i stad-
garna samt 1 de ordningsregler ni har.
Har ni tagit in en stddfirma for att stida
upp 1 trapphuset maste ni som forening
betala fakturan for att sedan stilla ut ett
skadestandsansprak till medlemmen.

/Jacob Bellstam, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: Jag som ordférande i var
Brf och sekreteraren vill sluta
vara poster. Vi har suttit i styrel-
sen sedan slutet pa 80-talet. Vi far
inga att nappa pa dessa poster,
hur gor vi for att fa nagra att ta
dessa poster? Om ingen frivilligt
anmiiler sig, hur gor vi da?

SVAR: Tack for din fraga. Det kan som
du sdger vara svart att hitta ersittare
for de olika rollerna i styrelsen. Om du
nu vill avga sa kan du gora pa lite olika
satt, antingen sa sitter du mandatperio-
den ut och kommunicerar tydligt med
er valberedning (forutsatt att ni har en)
att du inte kommer stéilla upp for omval
oavsett problematiken att da fa ihop en
styrelse vid kommande arsstimma.

Alternativet ar att du avgar omgaende
och styrelsen maste d& utse en ny ordfo-
rande inom styrelsen fram till och

med kommande arsstimma. Om ni inte
har tillrickligt med ledaméter/supp-
leanter i styrelsen sa kan det kravas en
extrastimma for att fa till en komplett
styrelse. Lycka till!

/Ida Sandstrim, BORATT FORUM
STYRELSESUPPORT

FRAGA: Var forening som ir gam-
mal har inte sa manga garage.
Det ir stindigt ko till dem. Det
star i kontraktet att det skall for-
varas fordon i garagen. Nu ir det
ett garage som en person har hyrt
iflera ar da han dgde en bil. Niir
styrelsen papekade att garaget

ar tomt siger han att han skall
skaffa en ny bil men har inte gjort
det pa ett halvar. En annan har en
avstilld bil i sitt garage. En annan
nyttjar sitt garage under vintern
da de under sommaren bor i sin
sommarstuga. Nagra som star i
ko6 tycker att garagen borde nytt-
jas pa ett aktivt sitt. Ar det nagot
styrelsen kan gora for att fa loss
nagot garage?

SVAR: Det ar svart att svara pa fragan
utan att lasa fullstindiga villkor 1 avtalet.
Men om det inte star nagot om att gara-
get inte far sta tomt s& har féreningen
ingen grund till uppsdgning. Inte heller
om det inte star att fordonet maste

vara 1 kordugligt skick. Garageavtal
ligger under samma lag som forrad och
lokaler, och for att féreningen ska kunna
saga upp garage sa maste det ske pa ett
korrekt satt och enligt avtalet. P-platser
ar léttare att saga upp.

/ Therese Sandstrim, STORHOLMEN
FORVALTNING KUNDSUPPORT

VARA EXPERTER

Storholmen Forvaltning
Svarar pa fragor om
underhallsplan kopplad till
féreningens budget, lar kénna
ditt hus och fragor kring brf-lagen
samt stadgefragor.

Balco

Energismarta

balkonglésningar. Hos oss far du
helheten.

Pedersen Advokatbyra
Svarar pa fragor om
entreprenadratt, konsultratt
och fastighetsratt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om forsakring och
skador i bostadsréatt. Hur géller
férsékringarna? Vems ansvar?

Jurideko
Svarar pa juridiska fragor for
bostadsréttsféreningar.

Presto

Ger foretag ratt forutsattningar
att forebygga, upptécka

och 6vervaka brand- och
sékerhetsrisker i fastigheter.

CCPlat

Svarar pa frégor om ert tak.
Hur underhaller man det pa
basta satt, hur vet man att
vattenavrinning fungerar?

Belfor

Svarar pa fragor om bade den
akuta delen och reparationen av
alla typer av skador.

BM Luftbehandling

Svarar pa fragor om installation
och service av styr/regler/
overvakningssystem for
fastighetsinstallationer som t ex
varmesystem, ventilationssystem.

Secor

Secor Secor installerar Daloc-
dorrar i hela landet. Fraga oss
om allt som berér krav fér dorrar i
fastigheten.

Brandkontoret

Vi arbetar for att ge
dig Stockholms basta
fastighetsforsakring.

Vattenfall InCharge AB
Svarar pa allt vad géller
elbilsladdning fér din
bostadsréattsférening eller
fastighet.

Badrumsbesiktningar
Badrumsbesiktningar ar
Sveriges ledande
besiktningsféretag med
spetskompetens inom vatrum,
VVS och stambyten. info@
badrumsbesiktningar.se

iLOQ

Svarar pa fragor om digitala
lassystem och hur du sakert och
smidigt hanterar alla behérigheter
till bostadsfastigheter.

Andrés Maleri
Svarar pa fragor om
fénstermalning, fonsterrenovering,

fasadmalning, lagenhetsmalning
och trapphusmalning.

Fixit!

Vi hjélper till med det mesta
oavsett om du &r privatperson
eller foretag. Forsla skrép,
montera mobler med mera.

Borétt Forum Projekt
Projektledning for socialt
intensiva miljoer.

Friendly Power

Vi bidrar till ett béttre klimat
genom att férse byggnader med
férnybar el genom solceller.

Storstadens Entreprenad
Vi ar totalleverantér inom
bygg, anldggning och
fastighetsrelaterade tjénster.

Motum

Motum &r Sveriges storsta,
oberoende hiss-och
portleverantér. Flexibla och
kundanpassade I6sningar. info@
motum.

JG Byggkonsult &
Besiktning AB

Status- & entreprenads-
besiktningar, projektledning
& upphandlingsstod.

Isoleringslandslaget
Tilldggsisolering av vinden

ar en av de mestI6nsamma
energibesparingsatgérder ni som
Brf kan géra. Vi hjélper er genom
hela processen.

Storuman Energi

Storuman Energi jobbar for hela
Sverige och levererar el pa ett for
dig som kund férmanligt satt.

Bauer water technology-
System

Spara Pengar Med Rena
Rorsystem! Energieffektivisering,
energirenovering i kallvatten-,
varmvatten- & varmesystem!

SBR Byggingenjérerna

Yrkesorganisationen for ingen-
jérer inom bygg- och fastighet.
Visvarar pa fragor géllande
besiktning, kontrollansvar och
utredningar

SoliFast

SoliFast ar ett finansiellt institut,
grundat och delagt av Alecta
Pensionsforsakring. Vierbjuder
konkurrenskraftig finansiering till
er férening.

Tubus

Erbjuder hybrid relining, en effe-

ktiv och kostnadseffektiv I6sning
for fastighetsrér som kombinerar
flexibla foder med spray relining.

Induf

Svensk representant for
Rust-Oleum® Europe - hogkvali-
tativa fargprodukter for industri-
ellt skydd och underhall.



Socialpedagog och rutinerad prepper

PAR PLUSCHKE

KRONIKA

I en kris ar vi varandras

storsta tillgang

riser kan vara ovantade, bade storskaliga samhalls-
K storningar och sma alldagliga avbrott, bade varlds-
omspannande och personliga - dr det nagot vi vet, sa
ar det att de intraffar.

De senaste aren har vi, beroende pa var vi bor, genomlevt
tider av torka, skogsbriander och 6versvimningar, en pandemi,
stigande el-, bransle- och matpriser, ett krigsutbrott 1 Europa
och skjutningar i naromradet.

Vi ar alltid forberedda pa den senaste krisen vi har genom-
levt, men gor det oss bittre rustade for vad som kan vanta oss
imorgon? Om vi har bilden av bunkerpreppern fér 6gonen - ni
vet, den ensamme mannen beredd att forsvara sina konserv-
burkar mot grannen - sa nej. Att ensam ar stark ar en myt, vi
manniskor behéver varandra. Inte heller fungerar den senaste
krisen som en exakt manual infor nasta. Det finns inget facit.

Vad som daremot finns ar grundldggande behov som vi alla
delar. Behov av mat och mdjligheten att tillaga den @ven om
strommen har gatt, vatten, satt att halla virmen pa ocksa 1 ett
utkylt hem, en laddad powerbank och en batteridriven eller
vevradio, mediciner och forsta hjilpen. Att sa langt det gar
bygga upp en hemberedskap som tillgodoser de behoven gor
var och en av oss mera foérberedd vad som 4n hander.

Minst lika viktig som den egna beredskapen ar den grund-
laggande instéallningen till fragan - vem vill jag och vilka vill vi
vara 1 en kris? Vilken roll vill jag ta nér det géller?

Kommer ni ihag anslagen som under pandemin dék upp 1
manga trapphus? De dar grannar erbjod den som inte kunde
g ut sjalv hjalp att handla och hamta hem mat och medicin?

Minns ni de frivilliga forkladesfabrikerna som startades upp

runtom i landet nar forraden med plastférkldden och visir sinade
pa sjukhusen och 1 hemtjansten? Och hur kommunerna under
skogsbranderna sommaren 2018 tog hjélp av volontarer for att
ge raddningstjansten en mojlighet att vila mellan insatserna?

De hér exemplen ir inga undantag, de utgor regeln for hur vi
agerar nar det galler. Nar en kris intraffar sa hjélper vi varan-
dra - det ar vart de fault-lige som manniskor. Det géller bade
vid traumatiska hindelser som terrorattentat liksom vid de sma
avbrotten 1 vardagen som ett sndovader kan framkalla. Behover
vi ge HLR eller donera blod sa gor vi det om vi kan. Géller

det att tillsammans skotta fram och putta igang en bil sa gor vi
ocksa det. Den sortens gemensamma krisinsatser sker spontant
och overallt.

Pa samma sétt som cn uthildning i hjartlungraddning gor oss
tryggare att ingripa vid en olycka, sa kan fragan om vilken roll
vi vill spela for vira medmanniskor ocksa hjélpa oss att kliva
in i den rollen nar nagot ovéntat val intraffar. Vi ar varandras
storsta tillgang. Och 6msesidig hjalp dr nagot av det finaste vi
har att erbjuda varandra.

Sa nar ni har sett 6ver er hemberedskap, stéll er fragan - vilka
vill ni vara och hur vill ni agera nar nésta kris intraffar? Och 1
vantan pa krisen, varfor inte bygga upp ett gemensamt krisfor-
rad i er BRF:s samlingslokal och bérja preppa tillsammans? ®

Pir startade upp Preppa tillsammans Skarpndck i februar: 2018, preppa-
tillsammans.se. Haller foreldsningar och workshops inom ramen_for ABF:s
Preppa tillsammans-projekt, abf-se/prepping
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Dags att uppdatera tvattstugan”
D& har du hamnat ratt.

Miele Professional erbjuder marknadens mest Maximal driftsékerhet och en uppskattad
hallbara tvattutrustning. En energisnal maskinpark anvandarvanlighet skapar goda férutsattningar
med lang livslangd ger bade hogsta miljiohansyn for smidigt tvattande och en n6jd BRF.

och bast totalekonomi for foreningen.

Miele Professional. Immer Besser.

Lol VR
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g e Scanna QR-koden for att boka ett
arS e Y kostnadsfritt hembesdk i tvattstugan

g ara ﬂt| med energikalkyl och offert.

www.miele.se/professional




