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Den som spar
hen har

konomi kommer fran det grekiska ordet oikonémos och betyder
Ehushéllning. I grunden handlar det alltsa om att ta vara pa sina

resurser pa basta sitt och se om sitt hus. Nagon som vet vikten av
god hushéllning dr Arturo Arques, saval fran en professionellt som privat
perspektiv. Normalt ger han goda rad i sin aterkommande spalt, men nu
far ni ocksa mota personen Arturo Arques och veta mer om varfor just
god hushéllning ér sa betydelsefullt f6r honom. En god ekonomi handlar
ocksa om ett effektivt och val strukturerat styrelsearbete vilket styrelsen i
brf Bygatan vet mycket om. Har finns tips och tankar som sparar bade
tid och pengar. Som ni forstar ar ekonomi temat for detta nummer av
var tidning.

Annu ett sitt att hushélla ar att bygga sin egen brf. Nagot som brf
Garden 1 Uppsala lyckats med. Med hjalp av kommunen och en projektlots
startade de en byggemenskap som nu kan stoltsera med en vackert flerbo-
stadshus helt 1 trd med stora generdsa gemensamhetsytor.

Men de finns de som vill sitta kdappar 1 hjulet for en god ekonomi.

Las om hur NOA arbetar for att fa stopp pa svartarbeten med paféljande
problem med byggfusk och om hur en brf 1 Hudiksvall kimpar for att fa
ratt mot en bostadsutvecklare och
entreprendr som ldmnat dem 1 sticket
med en kraschad ekonomi.
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Men allt ar d4nda inte ekonomi.
Mia Ohrn drog pa eget initiativ i
gang cirkeltraning pa garden utan-
for sin brf. Fler foreningar ville haka
pa och nu cirkeltranas det 1 hennes
regl lite varstans hos brfier runt om 1
Stockholm. Ett kortare
eller enklare steg till att komma 1
gang trana ar nog svart att finna.
Under rubriken livet far ni ocksa
mota egenforetagaren inom plétsla-
geri som efter 16 ar lyckades forverk-

liga en drém — att fa en roman

TORBJORN JOHANSSON
REDAKTOR BORATT FORUM

skriven och utgiven.

Sist men inte minst presenteras
de tre sista finalisterna 1 var tavling
Arets br-styrelse. T nista nummer
koras vinnaren. Vilken forening tror
ni vinner?

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Borétt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening
och darfér vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka @mnen som ar
viktiga for er. Tipsa oss pa redaktionen@borattforum.se.

Ni vet val ocksa att som premiummedlemmar kan ni stélla fragor

till vara experter inom Juridik, Forsakringar, Ekonomi, Teknik &
Styrelsearbetet. Ni finner de senaste fragorna pa sidan 61.
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Electrolux

PROFESSIONAL

Maximera din investering

Att kdpa maskiner till tvattstugan ar

en kostnad, men det kan ocksd bli en
investering. Professionella tvatt- och
torkmaskiner ar byggda for att hdlla i minst
15 &r. Och den som tdnker ekonomiskt ser
ocksa till att teckna ett serviceavtal.

Med ett serviceavtal f&r maskinerna
I6pande dversyn och du undviker
driftstopp och dyra akutreparationer.

Vé&ra maskiner har dessutom marknadens
lagsta driftskostnader. Later det intressant?

Kontakta oss idag.

Electrolux Professional -
din partner i vatt och torrt

NS




Vent;latmnslosm

for bostadsrattgforempgar
| Wl

Till oss vander ni er nar ni vill: Vi hjalper er med:
e Sakerstalla inomhusmiljon e OVK Besiktning
e Optimera energiforbrukningen e Reparationer och ombyggnationer
e Underhalla er ventilation e Rengoring ventilation och kanaler

www.permoluft.se info@permoluft.se Telefon: 060-785 38 00

TOTALENTREPRENAD
AV TRAPPHUS

ANDRES
MALERI

MALNING - SNICKERI - GOLVPOLERING POHTHENOVEHING Tel. 0200 58 02 20

www.andresmaleri.se
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Du sokte en borétt och fann en sjil

Juridikkvall hos
Boratt forum

Kom och lyssna och diskutera era
juridiska fragor med erfarna jurister
inom bostads-, entreprenad- och
forsakringsjuridik. Den 14 november
kl. 17:30 slar vi upp dorrarna till arets
juridikkvall pa Pastellvagen 6 i
Johanneshov.

Pedersen "ot

OCH SKADEKONSULTER

elgsing

Juridik
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Vi arbetar for att ge dig

Stockholms basta fastighetsforsakring.
Det har vi gjort sedan 1746.

| snart 300 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsagare att sova gott om natterna med
vetskapen att om ndgot hander sd har de stans basta fastighetsforsakring i ryggen.

V&r Fastighetsférsakring for BRF ar speciellt framtagen for bostadsrattsforeningar och

ger ett komplett skydd mot allt fr&n brand och stold till skadegorelse och vattenlackor.

Finslipad under &rens lopp for att alltid ge er ratt skydd i ratt tid.

Erbjudande till Bostadsrattsforeningar i Stockholm
Nu kan alla Stockholms BRF:er bestalla hem "Fastighetsvard - for
sakerhets skull”, helt utan kostnad - en guide med konkreta tips och
checklistor som hjalper er att ta hand om er BRF och minimera risken

att ndgot hander. BRANDKONTORET
Bestall p& brandkontoret.se/brf eller ring 08-545 286 0o Fastighetsforsikring [ Stockholm

ETABLERAT 15746



NOTISER

FOTO. TORBJORN JOHANSSON

Bostadsrattsregister
antligen pa gang

Regeringen ger i budgetpropositionen fér 2025
Lantmaéteriet i uppdrag att skapa ett bostadsratts-
register. Registret syftar till att forbattra konsument-
skyddet och starka bostads- och kreditmarknaden
genom att géra information om bostadsratter mer

tillgénglig.

Fragan om ett bostadsrittsregister sakerhet, vilket dr avgorande for en bostadsritt kan anvindas som sakerhet
har utretts sedan 20292. — Inforandet vélfungerande marknad for bade nya flera ganger om utan att det finns en
av ett bostadsrittsregister 4r ett stort och befintliga bostadsratter. saker mojlighet for langivarna att forvis-
steg framét for bade bostadsrittsforen- I dag ar det bostadsrattsforeningarna  sa sig om vilka andra panter som finns.
ingar och bostadsrittsinnehavare. Det och deras forvaltningsbolag som har Manga aktorer pa marknaden har
kommer skapa ett siikrare system for ansvaret att fora register 6ver bostads- lange efterfragat en forbattrad hante-
panthantering, siger Johan Kleveland, ratterna och hur de ar pantsatta. ring av bostadsrittspant och ser positivt
forbundsjurist pa Fastighetsigarna. Det dr omstandligt fér méklare och pa regeringens initiativ. |

Registret ska ocksa sakerstalla att banker, och det 6ppnar ocksa for cko-
bostadsratter betraktas som en trygg nomisk brottslighet, exempelvis nar en

08 -556 962 00 DEB E] Electrolux

INFO@SODERKYL.SE l ‘y PROFESSIONAL
WWW.SODERKYL.SE i

Mycket meranigiat  AUTHORIZED PARTNER

« Tvattstugor ¢ Vitvaror » Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar

Spara energi!

Dags att byta ut, renovera och
spara el i din tvdttstuga och minska kostnaderna!

Byt ut Era gamla torktumlare och torkskap i tvattstugan till
vara super lagenergiutrustningar.

Vara torktumlare/torkskap ligger langt fram i utvecklingen ndr
det kommer till energibesparingar och prestanda.
De gor skillnad!

Kontakta Soderkyl for kostnadsforslag!

Saderkyl ar en Electrolux Authorized Partner som ocksa tar
hand om alla garanti- och eftermarknadsarenden.

Ar ni intresserade av att veta mer?
Valkommen att ringa oss nu! - 08-556 962 00
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GW ASFALT

Tradgardsanlaggningar AB

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex
renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-dack,
finplaneringar, asfaltering-, betong- och tatskiktsarbeten.
Arbeten utfors ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
hogkvalitativa I6sningar och full garanti.

08 447 31 30
info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se
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FOTO:TORBJORN JOHANSSON

Vartannat byggforetag
tvingas konkurrera med
foretag som skattefuskar

Enligt Byggforetagens scnaste Byggbarometer rap-
porterar 46 procent av medlemsforetagen att de 1 stor
utstrackning maste tavla mot oseridsa aktdrer som dgnar
sig at skattefusk. Ett jatteproblem inom bygg- och anligg-
ningsbranschen.

— Skatteverket maste ldgga betydligt mer resurser pa
kontroller av arbetsplatser och foretag. Alldeles for manga
schyssta foretag utsitts for osund konkurrens, inte minst
vara sma och medelstora medlemsforetag, siger Johan
Flodin, nationell samordnare f6r sund konkurrens, Bygg-
foretagen 1 ett pressmeddelande.

NOTISER

Vattentaxorna rusar

VA-taxorna 6kar kraftigt i flera kommuner, med héjningar pa
6ver 50 procent i Danderyd, Habo och Heby. Enligt Nils Holgers-
songruppens granskning dr Norrtalje och Vaxholm nu dyrast 1
landet, Danderyd héjs taxan med 63 procent, och 1 ytterligare fyra
kommuner — Habo, Heby, Solna och Kungsor — ar hojningarna
runt 50 procent. I genomsnitt stiger VA-taxorna med 13,9 procent,
och var fjarde kommun héjer med mer dn 20 procent.

Joachim Héggren, ordférande for Nils Holgerssongruppen,
ifragasatter om det dr rimligt att hushall och fastighetsdgare ska
bara de stora investeringskostnaderna for kommunalt underhall
och klimatanpassning. Samtidigt ar skillnaderna mellan kommu-
nerna stora, dar ett glas vatten ar fyra ganger dyrare 1 Norrtalje
an 1 Solna, som har den lagsta kostnaden i landet. ®

FOTO: ADOBE STOCK

Brf tvingades salja mark
for en krona

En brf i Nacka och statliga fastighetsbolaget Vasakronan var
6verens: foreningen skulle betala knappt 250 miljoner kronor for
173 hyreslagenheter. Men nar avtalet skulle skrivas under kréavde
Vasakronan att fa kopa fastighetens parkeringsplatser for en krona.
Annars — ingen deal.

Aret var 2011 och den oerfarna foreningsstyrelsen togs pa siangen.

Vasakronan hotade med ett vite pa 10 miljoner kronor om féren-

ingen motsatte sig planerna. De skrev pa. I dag kdnner de sig lurade

och angrar att de inte tog strid. Vasakronan har salt marken vidare
till Besqab som avser att bygga dgarlagenheter pa marken. |

Med fokus pa er parkeringsforvaltning

Samarbetsavtal med full insyn for fastighetsagare

Forvaltning med engagemang

Dedikerad kontaktperson

COREPARK

BORATTNR5/2024 | 9



NOTISER

Tyst krasch pa
bostadsmarknaden

Bostadspriserna verkar ha hallit emot de harda tiderna

FOTO:ADOBESTOCK

Bostadsmarknaden har i sjdlva verkat
kraschat i tysthet, skriver DI. Men en
tyst krasch debatteras inte s& mycket.
Bostadspriserna toppade 1 borjan av
2022. Sedan dess har priserna pa
bostider fallit cirka 10 procent, medan
inflationen har varit 20 procent. Det
innebdr att priserna realt har fallit med
omkring 30 procent, alltsa i paritet med
krisaren pa 1990-talet.

mycket storre.

ganska bra - nominellt sett — men en analys gjord av
Dagens Industri visar att det verkliga prisraset ar

Den som séljer sin bostad idag och
anvinder pengarna till konsumtion
av varor och tjanster, mérker prisraset
tydligt. Kopkraften for bostadspengarna
har urholkats kraftigt pa grund av
inflationen de senaste dren. Samma
belopp for en bostad racker numera till
betydligt firre varor.

I dag ligger priserna for bostadsratter
pa 2016 ars niva och villapriserna pa

2015 ars niva. Men detta géller endast
for det begagnade bestandet.

Den hoga inflationen har ocksa gjort
att nyproduktion blivit omkring 30
procent dyrare pa grund av 6kade bygg-
kostnader. Priserna pa nyproduktion
har 6kat med omkring 30 procent pa
grund av inflationen, medan betal-
ningsviljan dr betydligt lagre én fore
rantehdjningar och inflation. m

GR

AVLOPPSRENSNING Noxyde® - platfargen som

skyddar och inte flagnar!

Plattak utsatts for extrem vaderpaverkan.
Ihallande regn, sné och is, UV-stralning och
temperaturer uppat 70-80 °C varma sommardagar.
Detta bryter forr eller senare ned de flesta farg-
belaggningar varpa platen snart bérjar rosta.

Noxyde &r en helt unik produkt som sedan fyrtio ar
har anvénts for att skydda utsatta platytor och stal-

Underhallsspolning

Genom att underhallsspola fastighetens avloppssystem
regelbundet sa slipper man onddiga funktionsstopp.
Det ger dven en status pa installationer i ldagenheter
och stammar som kan orsaka framtida problem.
Undehallsspolning sker endast med rent uppvarmt
vatten under hogtryck .

Foretaget har dygnet runt jour.

konstruktioner. Produkten bildar en elastisk och foljsa
beldggning som inte spricker eller flagnar. Den ger i
permanent skydd mot korrosion, aven-ide tuffaste

miljoer. Den ar dessutom halkfri att g& pa och luktariy 3

inget under applicering. T

Genom att anlita en av vara auktoriserade NOXYDE .
entreprendrer for utforande sikerstalls (@'

ett bekymmersfritt tak med obligatorisk _yl
10 ars garanti. i’

t 4rISO
150 9001 -14001-45001

000
NSRVA*

08-7957510

30 ars verksamhet

1993 - 2023

©Dun & Bradstreet

Svensk generalagent T
for Rust-Oleum® Industrial Europe

RUST-OLEUM

gr-avloppsrensning.nu
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Du far ett professionellt plattak
med lang hallbarhet

Vikten av ett tatt tak

Taket ar det som skyddar resten av fastigheten mot
lackage och de skador som kan uppsta av regn, sno,
vader och vind. For att taket ska halla helt tatt sa ar
det viktigt att det ar lagt pa ett korrekt satt och att de
som |lagger taket har den kompetens som kravs.

Nar ar det dags att lagga om ett plattak?
Fordelen med ett plattak ar att det har en lang
livslangd och det ar ven l4tt att underhalla.

Ett plattak som &r lagt pa ett professionellt

satt kan halla i kring 100 &r om
det skots om. Har du ett plattak
som borjat lacka s& I6nar det sig
att fa taket inspekterat av oss for
att fa forslag pa atgéarder.

Platdetaljer

Platslageri &r ett hantverk och
hallbarheten ligger i detaljerna.
Extra noggrannhet kravs vid
takets genomféringar som till
exempel skorstenar, takfonster,
takkupor och ventilation.

KOMPETENS

LS

PLATSLAGERI

Hur lagger vi om ditt plattak?
Infor varje projekt planeras arbetet for hog sakerhet
for platslagarna och folk runt omkring.

En arbetsmiljoplan uppréttas som sedan noggrant
tilldmpas. Varje vecka inspekteras arbetsplatsen
under pagaende arbete sa att bade den tekniska
och sékerhetsmassiga kvalitén sakerstalls.

Na&r taket ar klart besiktas taket och all dokumentation
inklusive bilder och underhallsanvisningar éverlamnas
till bestallaren.

Kompetens Platslageri
- en kvalitetsstampel
Av oss far du ett snyggt och
tatt tak som klarar regn, sno,
vader och vind s3 att du kan
kanna dig trygg i ditt hem.

Scanna QR-koden & kontakta
oss idag for en kostnadsfri
oversyn av ditt plattak och

en detaljerad offert!

Adress: Svarvarvagen 12, 142 50 Skogas

Tel: 08-649 10 10 I .

E-post: info@kplat.se
Hemsida: www.kplat.se

David Frykman, VD

BORATT NR 5/2024 ‘ 1



va Nordstrom, ny vd for HSB

Stockholm, tycker till om

bostadsratter, HSB:s framtid
och vad man ska ge styrelserna for rad
1 dessa oroliga tider med byggande som
faller och en osidker marknad. Hon har
tidigare lang erfarenhet av ledande
befattningar inom bostads- och fastig-
hetsbranschen och kommer narmast
fran ett samordnande regeringsuppdrag
for samhallsbyggande i norr.

I rollen som sarskild utredare pre-
senterade hon under 2022 den statliga
utredningen om startlan for forstagangs-
képare.

Vad hinde med den fragan och har

du andra idéer om hur unga ska

kunna kopa sin férsta bostad?
Ingenting har hant dessvarre, trots

att jag presenterade utredningen 1 mars

2022. Forslaget ar remissat och klart, och

12 ‘ BORATT NR 5/2024

fragan beredd av Regeringskansliet.

Det krévs inga storre lagandringar, utan
endast en enkel proposition till riksdagen.
En effektiv atgiard som skulle hjdlpa cirka
400 000 kreditvirdiga forstagangskopare
in pa bostadsmarknaden. Att regeringen
valde bort startlanet 1 hostbudgeten, trots
ett gyllene tillfille med lig inflation och
sjunkande rantor, ar for mig en gata. En
stor andel unga vuxna bor fortfarande
kvar hemma mot sin vilja vilket givetvis
ar ett politiskt misslyckande. Sverige be-
hover blockéverskridande och langsiktiga
bostadsreformer, och jag ar forvanad
o6ver att de politiska ungdomsférbunden
inte star pa barrikaderna 1 denna fraga.

Vilken fraga branner mest pa din
agenda nu?

Mitt framsta fokus nu ar var bostads-
produktion. Byggandet kommer att ta
fart igen, men det kravs béttre mark-
nadsforutsattningar och lagre kostnader

vilket kommer att ta sin tid. En stor del
av var utmaning ar de langa ledtiderna
som kommunala sarkrav, utredningar
och myndighetsutévning innebar.

Nya bostader kraver kapital, och att
finansiera byggprojekt som drar ut pa
tiden dr utmanande. Darutover arbetar
vi systematiskt for att uppmarksamma
beslutsfattare pa nagra av bostadsratts-
foreningars storsta utmaningar, sdsom
stigande tomtrattsavgélder, chockhéjda
fjarrvarmetaxor och utbredd olovlig
andrahandsupplatelse.

Vilka ar brf:ens styrkor som boen-
deform och finns det svagheter?

De allra flesta bostadsrattsforeningar
ar valskotta, med fina fastigheter, trevliga
boendemiljéer, och en stabil ekonomi.
Over tva miljoner manniskor bor i
bostadsritt, och jag tror att grunden som
bostadsrattsforeningar vilar pa — demo-
krati, kooperation och medbestam-
mande — tilltalar den svenska folksjalen.
Pa senare ar har dven konsumentskyddet
starkts, genom lagandringar och tydliga
ckonomiska nyckeltal, samtidigt som vi
ser en generell kompetenshéjning bland
bostadsrattsképare.

Kravs det forandringar i bostads-
rattslagen for att 6ka skyddet for
BRF:er?

Brottsligheten har sorgligt nog atit sig
in i det svenska samhallet, och bostads-
rattsforeningar ar inte fredade. Men
det fraimsta kontrollsystemet och basta
skyddet for foreningar ar ett aktivt enga-
gemang. Det kollektiva medlemsinflytan-
det kommer alltid att vinna, forutsatt att
boende nyttjar det.

Daremot behover bostadsrattsforen-
ingar fa ett starkare lagstod for att kunna
stavja den olovliga andrahandsupplatel-
sen som pagar i ndra varannan forening
i vara storstader, och i var femte av dessa
foreningar sker uthyrning i kriminellt
syfte. Den 1 juli skdrptes hyreslagen med
syftet att férebygga brott och 6ka trygg-
heten i bostadsomraden. Det ar hogst an-
gelaget bostadsrittslagen och hyreslagen
harmoniseras i detta avseende.

Hur bor du sjalv?

Jag bor 1 bostadsratt och har gjort sa 1
storsta delen av mitt vuxna liv. Sjalvklart
har jag engagerat mig 1 bostadsratts-
féreningarna jag bott i, bade som
ordforande, ledamot och numera som
sammankallande 1 valberedningen. |



Laddning av elbilar — en vardedkning for hela féreningen

Har du problem med din nuvarande leverantor av elbilsladdning? Byt till oss - vi finns kvar! Vi har
el, energi och elektrifiering i vart DNA och forstar bade de miljomassiga och tekniska fordelarna

med en 6vergang till fossilfrihet. Vad ar viktigt for dig?

Enkelhet - problemfritt for alla

e Vitar kreditrisken! Vi som operator dger avtalsrelationen
med era kunder sa att ni alltid far aterbetalning

e Felanmaélan 24/7 — ni slipper ta problem som kan uppsta

e Samma app och kort for era egna laddare som i vart publika
laddnatverk och hos vara roamingpartners

Trygghet — vi finns kvar
o |T sdkerhet — ar en viktig parameter for att inte lacka boendes data
¢ Vattenfalls arbete med fossilfrihet borgar for att vi finns kvar.

e Med vér langa erfarenhet av att projektera, bygga, dga och driva
laddldsningar skapar vi trygghet for er och era boende

Flexibilititet — utveckla efter dina behov
e Mojlighet att satta egna priser och andra efter behov

o Oppet protokoll innebér att du kan byta leverantdr om du
inte ar nojd

¢ Ta kontroll 6ver dina stationer

T Lds mer pa:
incharge.vattenfall.se/ladda-brf
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Teknisk Specialist

Nar duinte vill chansa.

BYGGINGENJORERNA
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Hojd tomtrattsavgald

pa 780 procent

En tomtrattsavgald fran 3,2 till 25,2 miljoner kr — en fullstédndig chock for
Sveriges storsta bostadsrattsférening Masthugget i Géteborg. Marken
som fastigheterna star pa ags av Géteborgs stad och upplats till féreningen

med tomtratt. Féreningen vagrar att betala den nya avgiften.

homas Ahlstrand, ordférande
I Brf Masthugget ar besviken
over att politikerna 1 Goteborgs
stad inte vill férhandla med dem men
ser fram emot en réttslig provning. Just
nu ligger allt pa is.

— Vi har en process som pagar med
kommunen som har stimt oss eftersom
vi inte vill betala 25,2 miljoner kr. Vi har
erbjudit oss att férhandla men de vill
inte besvara den fragan. Vart huvudar-
gument ar grunden for hur man raknar
fram avgiften pa tomtrattsavgalden — de
raknar pa sitt satt och vi pa ett annat.

Brf Masthugget stimdes av Goteborgs
stad 1 borjan av juni. Foreningen sokte
anstand om att svara 1 2,5 manader och
det fick de.

— Sedan begarde vi uppskov om att
malet ska vilandeforklaras fram till att
Hoégsta domstolen avgér Smyrna dren-
det. Smyrna ar en brf i Stockholm som
ar 1 konflikt med statens fastighetsverk 1
det fallet handlar det om réntebeloppet.

—Goteborgs stad koper inte vara
argument for tomtrattsavgildens storlek
men de delar var uppfattning om att
det ar lika bra att vilandeforklara fram
till Hogsta domstolens dom. Det har
domstolen bifallit. Allt ligger pa is tills de
tar upp Smyrnaidrendet.

Brf Masthugget har narmare 1 200
lagenheter. Omradet byggdes och fardig-
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TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO: BRF MASTHUGGET

Brf Masthugget, Sveriges storsta brf har akt pa tidernas chockhaojning av
tomtréttsavgélden.

stalldes under aren 1967-1972. De hyr
aven ut butiks- kontors- och lagerlokaler.

—Var stora utmaning dr den kraftiga
avgiftshojningen av tomtratten, utéver
alla andra utgifter vi har. Vara lagen-
heter ar mer an 50 ar gamla och de ska
hallas i1 skick och repareras. Sedan ska
vi genomfOra relining, lagga om taken,
sprickor 1 loftgangarna, ja, det ar manga
utmaningar men ocksa normala forslit-
ningar.

— Hojningen av var tomtrattsav-

gald pa 780 procent, fran 3,2 till 25,2
miljoner, kan leda till att vi maste hoja
avgifterna med mer an 70 procent.

Det hér blir kdnnbart for alla i féren-
ingen. Staden har staimt oss och vi har
svarat att vi traffar dem garna men vi
har inget mandat att forhandla med
foretradare fran Goteborgs stad sa nu
sitter vi har och vantar pa var rittsliga
provning, avslutar Thomas Alstrand. =
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Vi stodjer

Vi installerar
foreningar som sparar
vatten och energi.

Tank vad mycket en installation kan péverka huméret. Irritationen 6ver en droppande kran
eller gladjen dver en stor energibesparing. Genom certifierade installationer skapar vi fler
ndjda grannar i féreningen.

Vi brukar séiga att Comfort dr Bostadsrattsforeningens bdsta van, helt enkelt fér att vi kan
hjalpa er med det mesta som ror fastigheten; installationer av VVS, el, varme och ventilation
samt service och underhdll. | samarbete med FM Mattsson erbjuder vi dessutom produkter
som slér det mesta ndr det gdller kvalitet. Med 9000XE-serien sparar du b&de vatten och
energi och produkterna dr enkla att underhdlla. Dessutom ar de miljocertifierade vilket bade
féreningen och naturen mar bdttre av.

Valkommen till comfort.se

FM Mattsson

COMFORT



Styrelsens ekonomiska
ansvar 1 en brf

En styrelse i en bostadsrattsférening bar ett stort ansvar och ofta uppstar
frdgan vem som bar ansvaret, medlem eller féreningen? Svaren finner man
bland annat i bostadsréattslagen och féreningens stadgar som anger
ansvarsférdelningen inom en bostadsrattsforening.

ostadsrattslagen beskriver de
B overgripande reglerna for for-

delningen mellan medlem och
féreningen medan det i stadgarna ar
maojligt att precisera och skraddarsy vad
som géller for varje specifik forening
och situation. Det innebar att stadgarna
och ansvarsfordelningen kan se olika ut
mellan olika féreningar.

Styrelsen bar huvudansvaret i en
bostadsrittsforening och ansvarar ocksa
for ansvarsfordelningen inom sjalva
styrelsen. En styrelse bestar ofta av olika
personer med varierande kunskaper,
intressen, tillganglighet och erfarenhet.
Det ar upp till styrelsen att besluta vem
som gor vad 1 styrelsearbetet, och det

ar bade praktiskt och skapar en effektiv
hantering av foreningens uppdrag av

att dra nytta av styrelsemedlemmarnas
individuella kompetenser och erfarenhet-
er. For att férenkla uppdraget som kan
upplevas stort och kravande ar det bra
att skriva upp vilka skyldigheter styrelsen
har och sedan férdela dem mellan de
olika rollerna i styrelsen.

For att sakerstalla att arbetet och
arenden hanteras korrekt ar det mycket
vanligt att styrelsen tar hjélp och anlitar
extern hjalp, som till exempel teknisk
forvaltning for underhall och reparation
av fastigheten eller ekonomisk forvalt-
ning for bokféring och budgetplanering
Styrelsen har alltsd mojlighet att delegera
arbetsuppgifter; men det slutgiltiga
ansvaret tillfaller alltid styrelsen.

Ansvaret for féreningens ekonomi ar
strikt styrelsens oavsett om den eckono-
miska forvaltningen ér delegerad till
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extern part. Ansvaret omfattar en rad
olika delar sa som budgetering, bokfo-
ring, framstéillan av arsredovisning, men
ocksa sikerstillande av att foreningens
ekonomi hanteras 1 enlighet med gal-
lande lagar och stadgar. Det innebar att
styrelsen alltjamt maste vara inforstadda
och delaktiga 1 hur den ekonomiska
forvaltningen skots, samt agera och even-
tuellt fatta beslut om avgiftsforandring
eller andra framtida investeringar.

For att medlemmar ska ha insyn i det
ekonomiska arbetet ska arsredovisningen
presenteras och godkdnnas under
ordinarie foreningsstamma. Pa sa satt
uppratthalls en transparens och insyn
over foreningens ekonomiska forvaltning.

Vid lika réstetal inom styrelsen
innehar ordférande utslagsrésten. Det
innebar att ordféranden har en ledande
position med en betydande roll bade 1
beslutsprocessen och 1 styrelsearbetet.
Ordféranden maste agera for foren-
ingens bésta och sakerstilla att arbetet
och beslut fattas i enlighet med lag och
foreningens stadgar. Val av styrelse, och
inte minst ordférande, ar darfor viktigt
och kan paverka foreningen i en mycket
stor utstrdckning,

Boratt forum Juridik har mangarig
erfarenhet inom fastighetsbranschen
och bistar styrelser i hela Sverige med
radgivning och hantering av juridiska
fragor, drenden och tvister.
Juridik@borattforum.se

Foreningens hdgst beslutande organ
ar féreningsstimman. Stamman, genom
foreningens medlemmar, utser bland
annat styrelse, revisorer och fattar beslut
om ansvarsfrihet for styrelsen. Aven
andra stora forandringar som till exem-
pel omfattande ombyggnationer eller
revidering av foéreningens stadgar kraver
beslut av stimman. Arsstimman ar néd-
viandig och viktig och ger medlemmarna
en mojlighet att paverka hur féreningen
forvaltas och vilka beslut som fattas.
Styrelsen kan fa beviljad ansvarsfrihet
av arsstaimman vilket ar ett tecken pa
att medlemmarna i foreningen ar néjda
med deras arbete och att uppdraget har
skotts bra. Vidare innebar det att det
inte ar majligt att rikta skadestandskrav
mot styrelsen. Om styrelsen daremot inte
agerar i enlighet med lag och stadgar
kan stimman neka ansvarsfrihet for hela
styrelsen eller enskilda styrelseledamdter,
vilket gor det mojligt att rikta skade-
standskrav mot styrelsens medlemmar.
Styrelsen bor tillse att féreningen har en
styrelseansvarsforsakring.
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Nar har en bestallare ratt
att utkrava forseningsvite
och hur paverkar detta
parternas intressen?

Som bestéllare &r det viktigt att gentemot entreprendren ha patryckningsmedel for att
se till att entreprendren haller sig inom den avtalade entreprenadtiden. | AB O4 och
ABT 06 finns det darfér regler om férseningsvite som innebér att entreprenéren kan bli
skyldig att betala ersattning till bestéllaren om entreprenaden blir férsenad. Fragan
som uppstar blir d& under vilka forutsattningar bestéllaren har ratt att utkrava detta vite

och hur detta paverkar parternas intressen?

itesbestimmelsen ar densamma i bade AB 04 och
P\ / ABT 06. I bestammelsen anges att for varje vecka
som entreprendren overskrider den avtalade kon-
traktstiden, eller den dndrade tid som ska gélla enligt 4 kap 2 §
eller 4 kap 3 §, ska entreprenoren betala vite enligt kontrakts-
handlingarna. Om parterna avtalar om det kan vite erldggas
aven for forsening av en viss del av entreprenaden.

Det ar parterna sjalva som genom kontraktshandlingarna
reglerar vitets storlek, och vitet 6kar med detta belopp for varje
vecka som gér. Det finns inga begrdnsningar i hur stort vitet
kan bli, férutom om parterna sjalva avtalar om en maxgrans,
exempelvis 15 procent av kontraktssumman. En begransning
som finns dr dock att part inte har rétt till skadestand utéver
vite. Vidare ar det majligt att, om bestéllaren fore fardigstal-
landet tagit entreprenaden eller del dédrav i bruk, eller om
bestallaren har haft en icke ovisentlig ekonomisk nytta av annat
ibruktagande av entreprenaden eller del déray, till viss del
jamka vitet.

For att ha ratt till vite for en del av eller hela entreprenaden
kravs det att ansprak framstélls skriftligen senast tre manader
efter entreprenadens godkannande.

Som nédmnt ovan kan entreprenadtiden dandras 1 vissa fall. Om
det kravs tillaggsarbeten i entreprenaden och dessa paverkar
mojligheten att halla kontraktstiden ska kontraktstiden for-
langas. Entreprenéren har ocksa ratt till tidsforldngning om
det foreligger hinder i entreprenaden, exempelvis genom att
bestallaren inte inkommer med bygghandlingar i tid och det
paverkar fardigstallandetiden. En tidsf6rldngning pa grund av
ATA-arbete eller hinder innebr att vite erliggs fran och med
utgangen av den forlangda kontraktstiden. Nagot som har ar
vart att konstatera dr att vitet l6per fram till dess att entreprena-
den har genomgatt en godkénd slutbesiktning.

En fordel med vite ar att entreprenéren har mojlighet att
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kalkylera med vitesrisken i sitt anbud. Ett for hogt vite kan
dock trots detta innebara en stor risk och kan medfora valdigt
betungande konsekvenser for entreprenéren. Samtidigt kan
ett for lagt vite innebdra att entreprendren valjer att acceptera
kostnaderna for vitet vilket da kan medfora en forsening som
vallar bestéllaren en skada som 6verskrider det avtalade vitet.

En fraga av intresse géllande forseningsvite ar om en entre-
prendr ar skyldig att betala forseningsvite trots att idrifttagand-
et anda skulle forsenats pa grund av en sidoentreprendér. I mal
NJA 2012 5. 597 konstaterade domstolen att entreprenéren dr
skyldig att erldgga vite oavsett hur entreprenaden utvecklas i
delar som entreprendren inte ansvarar for.

Sammanfattningsvis kan konstateras att det giller for bestl-
laren att vara aktiv och kréva vite i tid for att inte forlora sin
ratt till detta. Det dr ocksa viktigt for bestéllaren att inte begira
alltfor lagt vite for att inte riskera att annars drabbas av hoga
forseningskostnader som inte tacks av vitet. Samtidigt kan ett
for hogt vite medfora valdigt betungande konsekvenser for
entreprenoren, vilket innebar att det blir en balansgang mellan
bada parternas intressen och vilja att acceptera eventuella ris-
ker som det avtalade vitet kan innebéra. Vidare kan konstateras
att en entreprendr, oavsett
om andra sidoentreprendrer
blir forsenade, dr skyldig att
fardigstélla sina kontraktsar-
beten i tid for att inte riskera
att drabbas av vite.

BENJAMIN VON GOHREN
Bitradande jurist
Advokatfirman Pedersen AB
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Bostader behover inte
bli sa dyra igen

Globalt har bostadspriser 6kat dubbelt sa snabbt som inkomster
under 2000-talet. Inte ens under finanskrisen foll de, utan gick endast i
sidled under nagra ar. | Sverige, dar fler dignar under rorliga réntor an i
manga andra lander, foll priser vid akuta kriser som under de senaste
tva arens inflationschock. Trots detta har bostadsrattspriser 6kat en
och en halv génger snabbare &n inkomster sedan ar 2000.

arskilt anmarkningsvard ar denna utveckling 1 lander
S som Kanada dar det, liksom 1 Sverige, till synes finns

hur mycket obebyggd mark som helst. Ekonomer har
ofta varit forbryllade. Vad ar det som hander? Och kommer
det att fortsatta?

Internationella studier kommer oftast fram till att prisékning-
ar till hélften har berott pa fallande rantor, och resten varit i
linje med inkomstokningar. Sedan kom pandemin och dandrade
manga manniskors viardering av bostad. Priserna 6kade ytter-
ligare. Byggkostnader har ékat ungefar i takt med inkomster
sedan ar 2000. Anda har hogre priser, rintor och energipriser
trendmassigt 6kat boendekostnaders andel av inkomst en hel
del for de som képer en bostad.

Men studierna finner ocksa att det inte ar byggkostnader i sig
som dr boven, dven om det sikert gar att effektivisera. Daremot
skulle bostadspriserna ha stigit vdsentligt mindre om mer byg-
gande hade tillatits eller varit mindre krangligt. En 6kning av
bostadsstocken med en procent ger normalt 1-2 procent lagre
bostadspriser. Hindren ér ibland brist pa mark i de mest attrak-
tiva omraden, men oftare lokalt motstand som aven kommer
till uttryck i detailplanering och regleringar.

Vad blir da prognosen framat? Inkomster 6kar ater snabbare
an inflationen. Bostadsrantor ar pa vag ner, formodligen till
nivaer under tre procent. Till och med amorteringsplikten skall
enligt en kommande utredning lattas. Befolknings6kningsprog-
noserna har visserligen dragits ner med hélften men det har
byggandet ocksa. Sammantaget talar mycket for att bostads-
priser aterigen kommer att 6ka i samma takt som under storre
delen av 2000-talet. Dé skulle det ta 5-7 ar for bostadsratter att
ater na sin topp fran 2021, for villor nagot langre.
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Jokern ar vad som hander med bostadspolitiken. I héstbud-
geten tas nagra sma steg. Riksintressen fran alla myndigheter
skall samordnas battre utifran samhéllsekonomisk analys.
Lantmateriet skall skynda pa digitalisering och uppritta ett
bostadsrittsregister. Uppdrag ges till Boverket att forenkla
regler, inte minst for ombyggnation och studentbostader, och
ta fram nationellt godkdnda hus som inte skall behéva ytter-
ligare bygglov. Boverket skall ocksa gora insatser som hjalper
byggbranschen att minska antal byggfel som regeringen havdar
kostar en anmarkningsvard fjardedel av byggkostnaderna.

Fler regeléndringar behévs, inte bara direkt riktad mot bo-
stader. Till exempel ar ett viktigt skal till hoga livsmedelspriser
att kommuner tillats stoppa etablering av livsmedelshandel,
och darmed konkurrensen, bade genom sin detaljplanering
och hinder f6r omvandling av befintliga fastigheter till butiker.
Under en period 1992-1997 forbjéds faktiskt kommuner att
neka butiker etablering. Da sjonk ocksa livsmedelspriser 1
forhallande till konsumentprisindex. Sedan 6kade de snabbare
igen efter 1997 da forbudet avskaffades.

Men i1 slutindan kan det behévas morétter for kommuner
att slappa fram mer bostader. Da skulle kanske fler kommun-
invanare engagera sig 1 hur nya bostadsomraden kan goras
attraktiva 1 stéallet for hur man
stoppar dem.

STEFAN FOLSTER

Nationalekonom, debattdr och
forfattare
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EKONOMI

TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO: DAVID MORO

Han kallar sig folkbildare, konstaterar krasst att mer &n hélften av alla
bostadsrattsforeningar gar med forlust och efterfragar stora reformer pa
bostadsmarknaden. Han heter Arturo Arques, Swedbank och Sparbankernas
privatekonom, f6édd i Sverige av spanska féréldrar och med en mamma som
visste hur man vande pa slantarna. Hall hart i planboken, var prismedveten
och tank efter fore — det larde hans mamma honom.
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1 moter Arturo en tidig hostdag utanfor Faltoversten

pa Ostermalm i Stockholm. Solen skiner och himlen

ar bla. En aldre dam kommer fram, petar honom pa
axeln och ler ett stort, blixtrande leende. Inte bara en gang
utan tva. Hon kianner igen honom fran TV, sager hon fortjust.

Med ett langt arbetsliv inom bank- och finansvarlden finns
fler titlar dn privatekonom att ldgga till pa hans C'V. Vad sags
om vigselforrattare, bloggare, namndeman och folkbildare for
barn och unga vuxna? Som nybliven farfar finns det bara en
sak han riktigt lingtar efter. Mer tid med barn och barnbarnen.

— Jag har fatt lite krampor hér och dar men det hindrar mig
inte fran att trana regelbundet aven om det inte blir lika ofta
som tidigare.

Arturo och hans sambo bor i en ldgenhet utanfér Stockholm.
De lever som de lar och har tankt pa framtiden och planerat for
ett sa bra liv som mojligt ven efter att de gatt i pension.

— F6r mig handlar livet om hur man 6kar sina majligheter
att leva det liv man vill. For att lyckas med det behéver man en
sund och hallbar ekonomi.

Pa Arturos blogg publiceras analyser och rapporter regelbun-
det. Han analyserar och kommenterar konjunkturen, finans-
politiken och penningpolitiken och dess effekter pa hushallens
planbocker. Han tar ocksa upp rena privatekonomiska fragor
och tips och rad om hur man ska skdta sin ekonomi 1 relationen
till sin partner eller ger rad till barnen vad géller manads- eller
veckopeng,

Vem minns inte
den tecknade serien
Spara & Slosa”

)

— Jag ar ansvarig utgivare och chefredaktor for Lyckoslan-
ten” som gavs ut redan 1926. Idag ligger upplagan pa 320 000
ex. Tidningen delas ut gratis till mellanstadieelever — en tradi-
tion som Swedbank och Sparbankerna har haft jatteldnge. Jag
ar otroligt tacksam och lite stolt 6ver det fortroendeuppdraget.

—Vem minns inte den tecknade serien Spara & Slésa som
finns kvar fortfarande? Var tecknare Lena Forsman, ar jatte
duktig pa att fanga aktuella &mnen som livsmedelspriser, bolan,
hég inflation eller ekonomiska tips och géra det rolig och peda-
gogisk 1 den tecknade serien med Spara & Slosa.

Han vet nér det ar tufft pa riktigt vilket det ocksa var under
uppvaxten med en ensamstaende trebarnsmamma som tvinga-
des vanda pa varenda slant.

— Jag vet hur det ar nar det ar tufft ekonomiskt men jag vet
ocksa vilken skillnad grundliggande kunskaper i ekonomi kan
gora. Det gar att klara sig hyfsat bra med sma medel men det

. e

~F6r mig handlar livet om hur man dkar sina méjligheter att leva det liv man vill. For att lyckas med det behdver man en

sund och hallbar ekonomi, menar Arturo Arques.
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galler att veta hur, att kunna trixa och
fixa med sin ekonomi &r ldttare nar man
har bra marginaler sa klart. Mamma var
formodligen Sveriges basta privateko-
nom pa sin tid.

Kan du med din langa erfarenhet
inom ekonomi se nagra aterkom-
mande trender?

— Ett stdndigt problem 1 samhallet ar
att vi lever 1 ett konsumtionssamhalle.
Overkonsumtionen ser ocksa ut att kry-
pa ner 1 aldrarna. Vi har ett mer digitalt
samhélle idag dn nar jag vixte upp
och man handlar oftare idag pa kredit
vilket kan vara valdigt dyrt. Att silja pa
kredit ar ett sitt for siljaren att cka sina
marginaler. Samtidigt har du en massa
influensers som ar valdigt skickliga pa
att marknadsfora olika produkter och
tjanster samtidigt som, de ger sken av att
vara kompisar med sina foljare men ar
sjalva skarpa saljare och marknadsforare.
Det ar nagot som vi fordldrar och larare
pa skolan maste prata mer om med
vara barn.

Hur paverkas vi av en massa
vilpaketerad information som éar
mycket sofistikerad och skickligt
gjord att man inte ens ar medveten
om att man ar paverkad?

—Det enda sattet att skydda konsu-
menterna mot detta ar att matcha det
med kunskap.

Vilka storre forandringar har skett
under 2000-talet?

— En ar bostadsmarknaden dar vi har
stora bekymmer med insider- och outsi-
derproblematiken. Vi som ar insider och
inne pa bostadsmarknaden kan kopa en
ny, storre eller mindre bostad men om
du star utanfor bostadsmarknaden, det
vill saga dr en outsider av olika skal for
att du dr ung eller bor i hyresratt, da ar
det nast intill omojligt att ta sig in pa
bostadsmarknaden om du bor i en stor-
stad som Stockholm eller G6teborg.

Vilka politiska atgarder kravs for
att unga ska kunna komma in pa
bostadsmarknaden i exempelvis
Stockholm?

— Det kravs rejala krafttag fran politi-
kernas sida samtidigt ska man ha respekt
for att det ar komplexa fragor. Problemet
1 grund och botten &r att bostadspriserna
har ékat mycket mer an l6nerna — det ar
en ohallbar utveckling. Rédntenedgang-
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Arturo Arques &r stolt ansvarig utgivare och chefredaktér fér ”Lyckoslanten” som gavs ut redan 1926.
Idag ligger upplagan pa 320 000 exemplar.

en gjorde att bostadspriserna kunde

dra i vdg extra mycket men nar rantan
gar upp sa faller inte bostadspriser-

na i samma utstrackning. Vi som har
bostadsritter eller villor ar forstas glada.
Virre ar de for de som star utanfor den
agda bostadsmarknaden som da inte har
rad att kdpa en bostad.

For att kunna hjalpa ungdomarna in
pa bostadsmarknaden tror Arturo att
det behovs fler hyresratter. Han rekom-
menderar inte att en 18-aring drar pa sig
stora skulder. Manga flyttar flera ganger
under perioden kring 20-ars dldern
for att man till exempel traffar en ny
partner eller byter jobb. Ska man kopa
en bostad och vill vara hyfsat siker pa
att fa pengarna tillbaka den dagen man
saljer behdver man en boendehorisont
pa minst fem ar, garna langre. Precis
som det fungerar pa borsen behéver
man minst fem ars sparhorisont for att
vara hyggligt sidker pa att fa en hygglig
avkastning

—Mitt rad till alla som vill képa en

bostad ér att ha en boendehorisont pa
minst fem ar. Har man inte det bor man
overviga mojligheten att hyra en bostad.

Har du andra intressen an
ekonomi?

— Det ar fler barnbarn pa gang. Sedan
barnsben har jag gillat musik, spelat
gitarr i ett band och idrottat. Musik ar
roligt och att umgés med musiker och
andra kulturarbetare ar bland det basta
som finns.

Vad bor man tanka pa kring
pensionen?

— Var ute 1 god tid, ta det sdkra fore
det osdkra och ligg undan pengar om
du kan. Det virsta jag vet ar att leva
fran hand till mun med all stress och
osdakerhet. Var garna sparsam, hall hart
1 planboken och tink efter foére, men
aldrig pa nagon annans bekostnad. For
da dr du snal och ingen vill leva med en
snaljap. =



cC

Plat & Tak AB
Etablerat 1972

Over en miljon m2 malade tak

Kontakta oss, sa hjalper vi er!
Tel: 08-36 00 10 - Web: www.ccplat.se

—-

CC Plat & Tak AB

Erbjuder takmalningstjanster som
kombinerar hantverk med stor kunskap
och erfarenhet.

Vart fokus pa kvalitet och hallbarhet reflekteras
i varje uppdrag vi atar oss. Vi arbetar noggrant,
effektivt och sakert och anvander de mest
hallbara och hogkvalitativa produkterna pa
marknaden.

Vart team av erfarna hantverkare och takmalare
har inte bara den tekniska expertisen utan ocksa
ett fokus for att se till att varje projekt uppnar
den hogsta standarden. Fran grundligt forarbete
till den slutliga malningen, ar varje steg i
projektet utfort med omsorg och precision.

Kontakta CC Plat & Tak AB
for en takmalning som varar.



EKONOMI

Fortsatt
tuffa tider

Narmare en miljon hushall bor i bostadsratt sa hur ekonomin ser ut i
foreningen berér manga. Vi fragade fem styrelseordféranden runt om
i landet om hur det star till med ekonomin.

TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO: BORATT FORUM & PRIVAT

Hur ser féreningens ekonomi ut?

—Ekonomin ar bra i var férening men vi har ett stort problem
och det ar en hojning av var tomtrattsavgéld pa 780 procent, fran
3,2 all 25,2 miljoner. Avgiftshojningar vintar? Ja, men da maste
vi h6ja dem med mer an 70 procent. Vi har en process som pagar
med kommunen som har stamt oss eftersom vi inte vill betala den
summan. Vi har erbjudit oss att forhandla men de vill inte besva-
ra den fragan. Vi ser fram emot en rattslig provning.

Har ni 6vriga utmaningar?

—Det ar var stora utmaning sedan har vi som andra féreningar
med 50 ar gamla lagenheter i en innerstad. Bostdderna ska hallas
*1 skick, repareras, relining, ldgga om taken, sprickor i loftgangarna,

ja, det ar manga utmaningar. Det dr normala forslitningar.

Thomas Ahlstrand, ordférande Brf Masthugget, Géteborg

Hur ser féreningens ekonomi ut?

—I6reningens ekonomi ar god efter hojning av avgifterna under
2024. Vi ser dock att priset och inte minst kommunala avgifter 6kar.
Under aret har rantan borjat falla och inflationen gar ner vilket ar
bra for féreningens ekonomi.

Har ni 6vriga utmaningar?

—De storsta utmaningarna ar naturligtvis fragan nar man ska lasa
sina lan och de dramatiska kostnadsékningarna pa uppvarmning;
Dér kommer vi och sidkert manga andra brfer att titta pa en egen
varmepumpldsning.

Kent M Andersson, ordférande Gashaga Pirar 5, Lidingd
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Hur star det till med ekonomin i féreningen?

— Ja, den ser ganska ok ut da vi 4nda har en del som pagar som
fasadrenovering som ska vara klart 2024 sedan fortsatter vi pa
Aségatan men vi har en liten buffert som inte 4r s jittestor. Vi har
fortfarande fem hyreslagenheter kvar dven om jag inte 6nskar livet
ur mina hyresgéster sa ar medelaldern pa dem dryga 80 ar virdet pa
dessa ligger kring 30 miljoner kr.

Har ni 6vriga utmaningar?

— Nej, inte for 6gonblicket. Vi har en lokal som star tom pa grund
av draneringsproblem och vi har insett att vi inte kommer att kunna
hyra ut den igen s& vi gor om den till garageplats men det hander
saker hela tiden men inget som kanns o6verstigligt i alla fall. En gang
fanns 90 lagenheter i fastigheten och lika manga garage och vi gjor-
de om ett antal till lokaler istéllet men 1 det har fallet handlar det om
ett lickage och man vet inte riktigt varifran vattnet kommer.

EKONOMI

Caroline Silverudd-Lundbom, Brf Mallen 9, Sédermalm,

Stockholm

Har ni 6vriga utmaningar?

Hur ser foreningens ekonomi ut?

— Vad ska man sdga? Den dr under kontroll.

Joacim Lundberg, Brf Gladjen, Malmé

Hur ser foreningens ekonomi ut?

— Vi ska ldgga om lanen snart och i januari far man se vad rantan ar da. Jag

har bytt ut nastan alla kvicksilverljusrér mot ledlampor 1 garaget och da sparar

vi 60 000 kilowattimmar per ar. Vi haller pa och sinker energiférbrukningen sa
mycket det bara gar. Vi gjafsar fortfarande med Peab om energideklarationen och
vi hade tidigare en grusbacke utanfor som vi ville asfaltera. Slutligen fick jag prata
med Peab anldggning som gjorde ett kanonjobb som skulle kosta 50 000 kr men
tro det eller ¢j de stod for kostnaderna. Vidare har vi nya batterier till hissarna,
bestéllt OVK och 23 nya laddplatser. Ekonomin 1 féreningen gar bra an sa lange.

Har ni 6vriga utmaningar?

— Ja, fjarrvarmen hojs nu och for tredje aret i rad och man har ingen att férhandla
med. Man kan inte byta leverantor utan de gér som de vill. Att den ar sa dyr
beror pa att vi sorterar sopor sa bra nu for tiden sa soporna de forbranner och

gor fjarrvarme av innehaller knappt nagon energi langre. Sopor har blivit en bra

—Tyst lange... Vi haller oss till underhallsplanen, var policy for langsik-
tigt hallbara och rattvisa avgifter samt har gjort en likviditetsprognos
sa vi har ratt bra verktyg for att kunna forutse vad som ska komma och
det kinns som om vi ligger pa ratt niva, allt ar under kontroll. Inga
avgiftshojningar med andra ord? Nej, vi hojde sist med 1,6 procent
och det brukar vi gora varje ar, &ven om det hoppade till en smula for
nagra ar sedan nar rantorna gick i taket. Vi skulle ha behovt en kassor
1 styrelsen men det har vi inte 4 andra sidan ar jag ekonom och tycker
mig ha god kontroll.

handelsvara sa nu far de kopa sopor fran utlandet darfor ar fjarrvarmen sa dyr. Magnus Billstrand, ordforande Brf Silouette, Nacka
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STYRELSE

Arets brf-styrelse -

de sista finalisterna

M6t de tre sista bostadsrattsforeningarna som gatt till finalomgangen i
Boratt forums tavling Arets brf-styrelse. | ndsta nummer koras vinnaren.

Brf Turebergs allé Sollentuna

Brf Turebergs allé bildades 1998 och bestar av 89 lagenheter. Saxat
ur deras nomineringstext; "Engagerad styrelse med bade strukturer,
ekonomi, kommunikation, trygghet och trivsel pa plats. Pa stimman
kommer alltid en majoritet av medlemmarna. Vi har en utarbetad
1d¢ for foreningen som uppdateras var femte ar. Mycket av styrel-
searbetet sker asynkront via mejl och One Drive, vi har ett digitalt
infoblad och varmeanlaggning ar digitaliserad. Vi har installerat
bergvirme, var tidiga med LED-lampor, och arbetar med varme-
atervinning tvattstuga och energisnala torktumlare.”

— Vi dr ju jattehedrade och glada for detta, sager ordférande

Magnus Blixt. Vi ar sarskilt stolta 6ver att sa manga ar pa stimman
Brf Turebergs allé i Sollentuna firar 25 Ar. och 6ver var arsredovisning, en bra produkt bade for medlemmar
och presumtiva képare.

Kampementet 2 i Stockholm

Brf Kampementet 2 bildades 1994 och bestar av 160 ligenheter.
Saxat ur deras nomineringstext: ”Vi jobbar mycket med olika styrdo-
kument som arbetsordning for styrelsen, forvaltningsplan,
underhallsplan med mera. Alla vasentliga dokument forvaras i Teams
uppdelat i tre kategorier: Foreningen, Forvaltning och Fastigheten.

Har forvaras alla protokoll, bilagor, alla avtal, ritningar etc. Hela
styrelsen har tillgang genom inloggning till alla mappar. Féreningen
har relativt tidigt installerat bergvarme och darefter relativt nyligen
ocksa installerat solpaneler.”

— Det kdnns fantastiskt att bli nominerade, sdger ordférande Peter
Hiagglund. Vi har arbetat mycket pa att bygga upp en stor kunskap
istyrelsen. En vd for ett reklambolag skéter kommunikationen, en
advokat hanterar tvister, vi har flera ekonomer och sjélv har jag arbe-

tat med fastigheter 1 45 ar, berdttar han. Jag ar extra stolt 6ver var

duktiga och kompetenta styrelse. Per Magnusson, Peter Hagglund, Anna Stenstrém, Tomas
Lofgren, Leif Sundbom, Lars Schroder.
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STYRELSE

Brf Vagareni Borlange

Brf Viagaren 1 Borldnge bildades 1967 och bestar
av 114 lagenheter. Saxat ur deras nomineringstext;
”V1 har bedrivit ett outtrottligt arbete med energi-
effektivisering, yttre underhall och langsiktig plane-
ring. Vicevdrden och var sekreterare 1 styrelsen har
gjort ett enormt arbete med energibesparingar och
effektiviseringar, vi har gatt fran 220 kWh/m2/ar
till nyligen gjord energideklaration som landade pa
63 kWh/m2/ar. Undercentralen ar uppkopplad
via webben och dr Al-styrd. Kommunikation sker
genom hemsida och en portal.”

— Det kédnns jattebra saklart att bli nominerad,
sager Ronny Hjorth vicevard och styrelsemedlem
brf Viagaren 1 Borlange. Vi har ju bytt ut det mes-
ta. Jobbat fran ar 2000 med energieffektivisering.
Det gar att fa ner det mycket med smarta forbatt-

ringar utan att investera i solceller eller bergvarme.
Fredrik Green ledamot, Ulla Karlsson ledamot, Marie Johansson, studieorganisatér, Var undercentral styr med hjilp av Al kopplat till
Ronny Hjorth sekreterare och drifttekniker. Fattas gér Helena Hjorth ordférande,

. . givare 1 hélften av lagenheterna.
Rikard Folkman ledamot och Anna Strémberg HSB.

HSB Brf Storklas i Kalmar

HSB Brf Storklas 1 Kalmar bildades 1980 och bestar
av 120 lagenheter. Saxat ur deras nomineringstext;
Vi har en bra fungerande styrelse med ambitionen
att hela tiden forbattra miljon for de boende, genom
bland annat har en miljégrupp som arbetar med den
biologiska mangfalden. Som styrelsen fick pris som
basta férening av HSB Sydost 2023 genom att anlagga
back och fiskdamm. Plantera buskar, blommor och
frukttrad. Det anordnas grillkvillar, darttavlingar,
bouleturneringar, stavvandring och mycket annat.
Styrelsearbetet digitaliseras mer och mer. Sensorer 1
50% av lagenheterna har monterats for ett effektivare
varmesystem. Varmecentral ar uppdaterad och auto-
matiska tvattmaskiner finns som reglerar vatten och
tvattmedel.”

— Det kanns jattekul att bli nominerad, sager Borje
Jacobsson, ordférande 1 brf Storklas. Véra starka sidor
ar val att vi har det enormt fint har runt i kring. Vi

vann ett miljopris fran HSB, anlade angsmark , frukt-
trad, fiskdamm och sedan ytterligare en damm med

HSB Brf Storklas i Kalmar har in arliga sommarfest.

en back.
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Brf Ljusglimten och

Ljuspunkten - en

forvaxlingstragedi

Tva av Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Géteborg har i aratal betalat
varandras |[6pande rékningar for bland annat vatten, avlopp och sophamtning.
Det handlar om ungefar fem miljoner kronor som kommer att behéva
omférdelas mellan de bagge féreningarna.

ar Riksbyggen pro-
jekterade husen som
stod fardiga 2017

respektive 2018 var tanken
formodligen att skapa en stor
forening med fem hus. Senare 1
processen beslutades att tva av
husen skulle inga 1 Riksbyggens
Bonumkoncept som riktar sig
till aldre. Det blev brf Ljusglim-
ten. Det tre aterstaende blev
Brf Ljuspunkten, déar det bor
yngre hushall.

Men vilka beslut som fattades,
hur besluten motiverades, vilka
avtal som sl6ts och nar detta
skedde ar holjt 1 dunkel. De
bada foreningarna har under
lang tid forsokt forma Riks-
byggen att lamna ut samtliga
handlingar som ror bygget men
forgaves.

Ljusglimten och Ljuspunkten har anlitat
byggnadskonsulten Lars Ottosson for att
fa hjélp att hantera en rad problem 1 hu-
sen, nagot som Boratt skrivit om tidigare.
(Riksbyggen vagrar ratta sina byggfel,
Boratt2/2024) (Ljusglimten -en mérk

historia Boratt4/2023)
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TEXT & FOTO: DAGMAR FORNE

Sune Akerblom och Lars Ottosson konstaterar att de inte hort ett
ljud i fran Riksbyggen.

Tidigt 1 varas upptackte Riksbyggens
fastighetsskotare att de bagge forening-
arnas rakningar verkade ha blivit sam-
manblandade. En del av forbrukningen
verkade ha debiterats pa fel forening

Lars Ottosson menar att det bara finns
en rimlig forklaring till forvaxlingen:

— Det var samma interimsstyrelse for

bagge foreningarna och den
styrelsen saknade det ratta enga-
gemanget att fora féreningarnas
talan och att driva bygget. De
slarvade nar de ingick avtal med
Goteborgs Kretslopp och Vatten
och med Géteborgs Energi.

Pa forsommaren fick Lars
Ottosson och foreningarna till-
gang till avtalen mellan de bada
foreningarna och Goéteborgs
Kretslopp och Vatten.

Hans utredning visar att det
handlar om minst fem miljoner
kronor pa enbart VA-anslutning-
ar och -avgifter som har blandats
ihop under snart sex ar. Aven
energirakningar tycks i viss man
ha blivit sammablandade.

Alla avtal och varje rakning
fran 2017 till 1 juni i ar lamnade
Lars Ottoson 6ver till Riksbyggen

i somras. De har lovat att allt ska utredas

och omf6rdelas, men 1 mitten av oktober

hade man @nnu inte gett nagot besked.
— Inte ett [jud, konstaterar han. m



SBAB!

Hurral
Var
aljer SBAB

Vi &r glada 6ver att 6ver 6900 brf:er véljer SBAB
for ett tryggt fastighetslan eller schysst sparande*

Bli kund ni ocksa pa sbab.se/brf

*Per den 30/09/2024 har SBAB 6 960 bostadsrattsféreningar som spar- och/eller lanekunder.

Placeringskontot omfattas av den statliga insattningsgarantin enligt beslut av Riksgélden. Insattningsgarantin inne-
bar att om SBAB forsétts i konkurs eller om Finansinspektionen beslutat att garantin ska tréda in, garanteras varje
kund ersattning for sin sammanlagda behallning i SBAB med ett belopp om hégst 1 050 000 kronor. Utover detta
belopp kan kunden fa erséttning for insattningar fran vissa séarskilt angivna handelser, till exempel forséljning av
privatbostad, avgangsvederlag, forsakringsersattning med hogst 5 miljoner kronor. Ersattningen betalas ut av den
myndighet som hanterar garantin inom sju arbetsdagar fran den dag SBAB férsattes i konkurs eller frén Finansin-
spektionens beslut enligt ovan. Garantimyndigheten har ratt att i vissa fall skjuta upp utbetalningen. For ytterligare
information, se www.riksgalden.se/sv/insattningsgarantin/.




Dorren som s
allt och alla.

Daloc Sakerhetsdorr stoppar inte bara stérande ljud.
Den skyddar aven mot eldsvador och brandrék, fjuvar
och patrangande dofter. Dorren har en unik design som gor
att den haller valdigt lange utan att forlora sina skyddande
egenskaper. En investering for livet. Och for grannsamjan.

dar

Las mer om Daloc Sakerhetsdorr pa daloc.se

DALOC

Doors with purpose
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Byt till dorrar fran
Daloc i din BRF.

Kontakta oss pa Secor sa hjalper vi dig hela vagen fram till att
sakerhetsdorrarna sitter pa plats. Lds mer pa secor.se
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Matts Birkestad och Stefan Korsbacken

BRF Bygatan

- effektivare

styrelsearbete

TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO: TORBJORN JOHANSSON

”Valkommen hem till Bygatan” och ”vi bor ocksa
har”, &r bostadsrattsforeningen Bygatans tva

mantran, berattar Stefan Korsbacken, vice

ordférande, och Matts Birkestad, ordférande.

Det som karaktériserar féreningen &r deras
strukturerade arbetssatt i styrelsen. Har ar

snart allt digitalt. Plattformar, appar och sociala

medier anvands i styrelsearbetet.
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ar man val kommer nedf6r trapporna
‘ \ ‘ och borjar ga mot sitt hus ar det
viktigt att kdnna sig riktigt hemma,

fortydligar Matts. Hyresratterna som om-
bildades till bostadsrattsférening 1999 ligger i
Solna. BRF Bygatan har ocksa kopt sin mark.
BRF Bygatan har 375 lagenheter, byggt 1968,
pabyggt med 2 vaningar 2006 och ar fordelad
pa 6 fastigheter innehallande 17 hyresratter,
358 bostadsratter och 4 lokaler. Styrelsen
bestar av 7 ledaméter och 2 suppleanter. For-
eningen gjorde omfattande renoveringar for
knappt 20 ar sedan och trapphusrenovering
inklusive nytt passersystem 2021-2023. Nu ar
traditionellt stambyte i full gang. Man kommer
ocksa att installera nytt virmesystem och nya
elcentraler. Arbetet vantas vara fardigt 2026.
—Efter stambytet aterstar kosmetiska atgarder.
Nér alla renoveringar ar klara har vi i princip
nya huskroppar, sager Matts.

Han berattar att foreningen har hojt avgiften
med 24 procent pa 15 manader och 6vervager
att h6ja med ytterligare 4 procent. Generellt
sett ligger avgifterna lagt — kring 750 kr per
kvadratmeter/bostadsyta.

Kan ni beskriva ert strukturerade
arbetssatt?
—Viistyrelsen har tit kontakt via appar och



mobil. Var och en har egna arbetsom-
raden och arbetsgrupper for projekt och
upphandlingar. Styrelsen ska fungera
over tid och styrelsens medlemmar

ska trivas att jobba med varandra. Allt
styrelsen gor ska gynna alla medlemmar.
Vi driver inte kompispolitik 1 styrelsen,
sager Matts och forklarar att det 1 styrel-
sen finns vitt skilda kompetenser, men
personlighet, engagemang och intresse
av foreningsarbete prioriteras hogre dn
specifik kompetens.

Styrelsen jobbar igenom saker som ska
beslutas innan man fattar beslut. Malsatt-
ningen ar att fa gemensamma beslut dven
om majoritetsbeslut gallerMatts framhal-
ler att styrelsen arbetar 49 ar framat.

— Underhallsplanen foljer vi med rage
och foljer upp med kvalitetskontroll.

Han forklarar att Bygatan har som
policy att inte sldpa pa nagra befintliga
avtal. Féreningen siager upp alla, om-
forhandlar eller valjer nya leverantérer.
Avtalen ar utformade sa att de minimerar
tvist och ar sa detaljorienterade som
mojligt.

Det mesta ar digitaliserat via exempel-
vis portaler, sharepoint, one-drive, teams
och passersystem, och en ny hemsida
med inloggning via Bank-ID for medlem-
mar dr under framtagning,

— Ingen fir anvinda privata mailadres-
ser 1 sitt uppdrag. Alla mejl till styrelsen
besvaras dagen darpa med signatur om
vem som har svarat och alla 1 styrelsen
har tillgang till all information oavsett
var de befinner sig. Med fa undantag far
aven medlemmarna allt material digitalt.
Nyheter finns pa hemsidan eller pa var
anslagstavla/display i entrén, sager han.

Hur far ni medlemmar intresserade
av styrelsearbete?

—Valberedningsgruppen arbetar
utan var paverkan. De har uppsokande
verksamhet och intresserade hor aven av
sig till var styrelsemejl, de skickas vidare
till valberedningen utan kommentar.
Nar valberedningen &r klar skickar de
kandidater och motiveringar till oss for
ntervju.

—I6reningen har styrelseméte en gang
1 manaden men om behov uppstar kan
det bli fler, motena ar max 150 minuter
och med en agenda som ska foljas. Vi
tacker upp varandra om det behovs och
man kan sdga att vi jobbar efter princi-
pen “en {or alla, alla for en”, sager Stefan
Korsbacken.

STYRELSE

Underhallsplanen féljer vi med
rage och foljer upp med kvali-

tetskontroll”

Hur arbetar ni med upphandling
av exempelvis renovering och olika
tjanster?

—Vi genomlyser aktorer pa marknaden
och pratar med sakkunniga om rad av
leverantor, skickar ut anbudsforfragning-
ar och fran de svar vi far in valjer vi ut tre
leverantorer for vidare presentations-
moten och utvardering innan vi véljer
vinnaren. Vi tar bara emot anbudssvar
som lamnas digitalt.

Hur arbetar ni med kravstallning
vid avtalsskrivning?

—Anbudsgivaren tar fram avtal som sen
granskas/kravstills av advokatbyra inom
affarsjuridik och avtalsratt (exempelvis
bygg & entreprenad). De har éven erfa-
renhet av att sitta i ratten néar det uppstar
tvister mellan brfier och entreprenérer.
Nar det géller avtal och avtalsskrivning
ar noggrannhet viktigt sa att tvister kan
undvikas under avtalstiden, man ska inte
stressa fram ett avtal.
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Det géller att ha framférhallning pa
arsbasis - typ avtala om snoskottning 1 tid.
Vi har separata avtal med det som
inte tacks in av kontrakterad forvaltare,
exempelvis jourtjanst, storningsjour,
sophdmtning, hissar, tradgard.

Hur hanterar ni medlemmar som
ar problematiska pa olika satt?
—Korrekt och med respekt. Sakligt utan
att blanda in kénslor. Det som styr ar
bostadsrittslagen och vara stadgar. Till
var hjalp har vi en advokat specialiserad
pa bostadsrattsjuridik. Styrelsen ska vara
ett radande organ med klara regelverk,
beréttar Stefan.

—Vi ska skriva om vara stadgar for att an-
passa dem till nya regelverk, det har lattat
lite bade vad du for gora i lagenheten och
om du ska hyra ut den. Stadgarna ska bli
lite mer 2024, det 4r en massa gamla for-
muleringar i dem, dnda ar de upprattade
ar 2018. Vi far se nar vi ar klara, vi ska 1
alla fall lagga ett storre tryck och ansvar
pa den som hyr ut sin lagenhet. ®
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Brf Bygatan bestar av sex huskroppar och 375 lagenheter.
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Byggbranschen ar sarskilt
utsatt for arbetslivskrimina-
litet. Ronja Walett,
samordnare hos polisens
nationella operativa
avdelning, NOA, séger att
bestéllare som misstanker
oegentligheter vid ett
byggprojekt, bor tipsa om
det sa fort som méjligt till
A-krim. Lanken finns pa
polisens hemsida.

Laga offerter

till ett hogt pris

TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO:NOA PRESSBILD

regeringsuppdraget mot arbetslivs-
Ikriminalitet arbetar nio myndigheter

tillsammans; Arbetsformedlingen,
Arbetsmiljoverket, Ekobrottsmyndig-
heten, Forsdakringskassan, Jamstalld-
hetsmyndigheten, Migrationsverket,
Polismyndigheten, Skatteverket och
Aklagarmyndigheten. Men 4ven andra
aktorer som lansstyrelsen, raddnings-
tjansten eller kommunen kan involveras.
— Myndighetsgemensamma insatser ger
basta utfall, sager hon. Myndigheterna
gor besoken tillsammans och kollar av
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sina respektive omraden. Vi inspekterar
all typ av byggnation, fran nybyggnationer
till mindre projekt hos brf:er; berattar hon.

Byggbranschen sérskilt utsatt. En

stor bransch med en hég omsittning av
personal. Byggbolagen anviander mycket
utlandsk arbetskraft och utlandska be-
manningsbolag som ar svéra att kontroll-
era. Lager pé lager av underleverantérer
gor ocksa att huvudentreprendren latt
tappar kontroll 6ver vilka som befinner
sig pa arbetsplatsen. Risken finns att un-
derleverantdrer anvander manniskor som

inte far arbeta eller ens vara i landet, ofta
till valdigt laga loner. Ibland far det inte
ens nagon l6n alls.

Sett fran en bostadsrattsférenings
perspektiv sd handlar det bland annat
om att inte bara ga pa priset for att till
exempel ldgga om ett tak.

— Tor lagt pris innebir att det ar stor
risk att sakerheten blir simre och att
lIénerna ar laga, menar Ronja Wallet.

Som brf bér man ocksa forsoka kolla
upp aktuella anbudsgivare si gott det
gar. Via 6ppna killor kan man ta reda
pa om foretaget har betalningsanmérk-



ningar, redovisar moms och F-skatt, har skulder och vilka som
sitter 1 styrelsen. Det gar ocksa att ringa myndigheter direkt f6r
att fa bakgrundsinformation.

— Saker som signalerar fel ar exempelvis att de anstéllda
arbetar pa udda tider, att arbetskraft byts ut, dalig sakerhet,
daligt monterade stéllningar och kérforbud pa bilar.

Om det gar upp for styrelsen att nagot ér fel ska man tipsa
om detta till A-krim sa snabbt som mgjligt innan personerna
forsvinner.

—Det finns en lank pa polisens hemsida dar du kopplas till
niarmsta arbetslivskriminalitetcenter med mojlighet att tipsa
om arbetslivskriminalitet.

Hon beréttar att det egentligen inte finns nagon koll pa hur
manga som finns illegalt 1 Sverige och arbetar illegalt.

— I véra nationella kontroller tar vi runt 200 personer per ar.
Paféljderna ar dock milda:

— Entreprenéren kan domas till dagsboter och eller foretags-
bot och dven den anstéllde kan démas till dagsbéter. Men det
kan uppsta problem med anstallda ldngre ner i leverantorsle-
den. Ett exempel ar domen 1 ett fall rérande byggnationen av
Northvolt 1 Skelleftea. Nar myndigheterna gjorde en razzia pa
Northvoltbygget kollade man 49 personer, varav 12 inte hade
arbetstillstand, alltsa 25 procent. Trots det frikindes Northvolt
for ansvar 1 tingsratten.

For att effektivare bekampa arbetslivskriminaliteten inom
byggbranschen skulle en begriansning av antalet underentre-
prenadsled vara ett stt, pa samma sitt som nagra av vara
nordiska grannlander har dar endast tva led ar godkant, dess-
utom kravs mer kdnnbara avgifter och straff. Fangelse finns
1 straffskalan for anviandning av illegal arbetskraft men enligt
Ronja Walett utdoms det inte.

Hon menar ocksé att det maste bli enklare att utdéma na-
ringsforbud, det ska inte som 1 dag behovas en dom for grova
bokforings- och/eller skattebrott.

— De sanktioner, avgifter och viten vi myndigheter har i var
verktygslada ar for sma, de behdver kannas mer. Pa ett storre
byggprojekt har entreprendren redan janat in sa mycket pa
att betala 16ner som ér en brakdel av avtalsenliga I6ner, att
sanktionerna dr mer dn betalda.

NOA ser manga ganger kopplingar mellan oseriosa foretag
och den organiserade brottsligheten.

— De behover bolag for att tvitta pengar, investera eller
generera ytterligare pengar, sager hon.

Bostadsréttsforeningarna med sina lekmannastyrelser kan
vara latta byten for oseridsa foretag. Darfor maste en brf-sty-
relse vara initierad 1 byggbranschen, ha goda kunskaper om
lagar och regler och samarbeta med parter pa arbetsmarkna-
den, avslutar Ronja Walett.

Infér en upphandling behéver foreningen alltsa ldgga tid pa
att kolla upp anbudsgivare, anlita en oberoende aktor att rak-
na pa misstankt laga anbud och anvianda avtal som ABT 06.
De ldgsta offerterna kan komma tll ett hogt pris. Vi pa Boritt
vill ocksa uppmana till man som bestéllare kompletterar
standardavtal med klausuler mot avtalsbrott, viten, avbrotts-
forsdkring och innehéllande av slutbetalning innan slutligt
godkand slutbesiktning, gjord av en besiktningsman som star
fri fran entreprendren.

Da ar riskerna mindre att sakerhet och l6ner ar daliga och
chanserna storre att slutleveransen faktiskt moter de krav de
som stélldes 1 bestillningen. m

FORSAKRAD?

Har det skett en skada?

Ska ni renovera fastigheten

och vill vara sdkra pd att ni

har ratt férsakringsskydd?
Har en vattenldcka fran en
ladgenhet spridit sig till

en annan?

Med dver 50 drs erfarenhet
som férsdkringsrddgivare
och skadekonsulter hjdalper vi
véra kunder att hitta trygga
och kostnadseffektiva
férsakringslosningar.

Hos oss ingdr alltid
kostnadsfri rddgivning.

www.bolander.se
brf@bolander.se
018-56 7100
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STYRELSE

Hudiksvallsforening
1 skuldfalla

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: LILLSKAR ostadsutvecklaren Lillskars hemsida lockar
fortfarande med vackra bilder pa brf Sunds-

kanalen pa Kattvikskajen i Hudiksvall.
Husen som syns fran taget ligger vackert vid havet —

Bygga ren gICk i konkurs. 18 av 68 Iagenheter och skulle kunna sta 1 vilken storstad som helst. Ett
ar osalda, pantsatta av den byggande uttryck for stadens ambitioner.
o o — Hudiksvall har ett starkt naringsliv och bostads-
Styrelsen och nu star brf Sundskanalen pa brist. Vi maste attrahera verksamheter. Nar det blir
Kattvikskajen i Hudiksvall med ovantade dubbelspar mellan Sundsvall och Gavle kommer
restiden till bagge staderna vara en halvtimme, sager
skulder. Jan Kroppegard, tillvaxtchef pa Hudiksvalls kommun

till tidningen Boritt.

Det lag uppenbarligen ett starkt politiskt tryck bakom
byggnationen pa Kattvikskajen. Oppositionspolitikern
Goran Bergqvist, KD, anklagar 1 en insandare den
politiska majoriteten for att ha drivit pa for att bygga
storre och hogre an vad som varit motiverat. Nar
bygglovet beviljades 1 december 2021 trodde man pa
en ljus framtid. Rantorna var fortfarande laga och
inflationsbrasan hade inte borjat spraka.

Den forsta etappen stod fardig 1 december 2022 och
den andra i juni 2023.
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Villkoret for att Halsinglands Spar-
bank skulle ge byggkreditiv och bygget
komma 1 gang var att minst 60 procent
av férhandsavtalen skulle vara tecknade.

— Optimistiskt. I'or att féreningen ska
overleva ekonomiskt maste narmare 90
procent vara tecknade, sager Mikael
Goldstein, som skrivit tva handbocker
om vad képare ska tanka pa vid lagen-
hetskép. Men fran byggstart tills dess att
den ekonomiska planen presenterades,
saldes endast 10 lagenheter ytterligare.

Sedan var det stopp. Intresset for nypro-
duktion hade svalnat snabbt, nar inflatio-
nen tog fart och rantorna borjade stiga.

Boritt har fitt tillgang till ett av for-
handsavtalen som tecknats av en kopare 1
januari 2022. Képaren har ocksa bifogat
en kostnadskalkyl samt det intyg pa att
kostnadskalkylen bedéms som hallbar,
som ska finnas enligt Bostadsrattslagen.
Intygsgivare ar advokat Kjell Karlsson
och Jurkand Urban Wiman.

Det intyg som distribuerats till
forhandstecknarna innehaller inte lika
manga bilagor som det intyg som Boritt
fatt ut fran Bolagsverket. I det senare
finns en bilaga kallad Revers 20220408.

Vad avser den? Advokaten hanvisar
till brf Sundskanalens styrelse. Under
byggtiden verkade en interimisk s& kallad
byggstyrelse, tillsatt av byggkoncernen
Lillskar. Patric Sandberg Helenius, Lill-

STYRELSE

,, Vart de 48,5 miljonerna
tagit viagen kan man bara
spekulerai”

skirs bolagsjurist, var drivande 1 styrelsen
som 1 6vrigt bestod av tva personer som
helt tycks ha saknat inflytande.

— Problemet med interimsstyrelser
ar att de ar knutna till byggentreprend-
ren, och att de kan fatta beslut som ar
till nackdel for de boende som tar 6ver
foreningen sedan. Om byggstyrelsen har
varit enhallig har boendestyrelsen inga
mojligheter att fa rittelse enligt en dom
1 Hogsta Domstolen 2013, sager Mikael
Goldstein.

Forst efter att Lillskar Projekt AB gatt
1 konkurs den 1 julii ar var det dags
for interimsstyrelsen att laimna 6ver brf
Sundskanalen till de boende. Métet

1 mitten av september 2024 blev en
kalldusch. Det visade sig att fastigheten
ar betydligt hogre belanad 4n vad som

framgar av den ekonomiska planen

Om byggstyrelsen har varit enhallig har boendestyrelsen inga méjligheter att fa rattelse enligt en
dom i Hogsta Domstolen 2013, sager Mikael Goldstein. Foto: Torbjérn Johansson

och andra handlingar. Férutom lanet 1
Halsinglands Sparbank pa 65 miljoner,
fanns det ytterligare lan i tva kredit-
institut SBP Kredit, 25 miljoner och
Tessin, 23,5 miljoner. Tessinlanet, ett sa
kallat 6verbryggningslan finns upptaget 1
foreningens arsredovisning for perioden
september 2022 — augusti 2023.

Dér star att bryggfinansieringen ska
vara reglerad nar avrdkningen sker mel-
lan foreningen och Lillskar Produktion.

Foreningens nya ordférande Lena
Manstrom Bergqvist har inte gatt att na
pa telefon, men svarar i ett SMS att de
osalda lagenheterna ar pantsatta for SBP
kredits rakning med ett kapitalbelopp pa
25 miljoner kronor. De 18 lagenheterna
agdes av Lillskar Invest 18 AB nar Lill-
skdr Produktion AB sattes 1 konkurs. Hon
skriver ocksa att det inte féreningen som
ar lantagare, och att det inte ar férening-
ens fastighet som ar pantsatt. Det sista
later konstigt eftersom brf Sundskanalen
har lagfart pa hela fastigheten.

Den nya styrelsen lamnade inte an-
svarsfrihet till interimsstyrelsen.

Hudiksvalls tidning skriver 1 mitten
av september att den advokat som inte-
rimsstyrelsen anlitat, Hans Andersson pa
advokatbyran Kaidling, har tagit fram
forslag till uppgorelser med bostadsratts-
foreningens kreditgivare, som presentera-
des pa motet.

Det ser alltsa ut som byggforetaget
forsoker rulla 6ver ansvaret for skulderna
pa brf Sundskanalen. Men vart de
48,5 miljonerna tagit vigen kan man
bara spekulera 1. Lillskdr ar en koncern
med flera byggen som annu inte ar helt
fardigstallda.

Manga fragor ar dnnu obesvarade.
Boritt kommer att soka fler svar. ®
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B-laget?

TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: ANNIKA GERENDAS

Boratt forum anordnade nyligen en debatt om
brf:ernas ekonomi. Arturo Arques, Swedbank,
Gunilla Litzull, Bostadsratterna och den
erfarne revisorn Per Gustafsson diskuterade
hur bostadsrattsféreningar ska klara de
ekonomiska utmaningarna framéver.
Utgangspunkten &r en artikel av Artur

Arques i Boratt dar han lyfter faran med att
bostadsrattsféreningar gar med systematiska
underskott i aratal.

BORATT NR 5/2024

et ar ett jatteproblem, allt fler bostadsratts-
féreningar gar i dag med underskott som

kan bli extremt svara att ta igen framéver.

Det kommer att kravas kapitaltillskott eller kraftigt
hojda avgifter. Men det dr de framtida medlemmarna
som far ta den notan.

Han forklarar att féreningar bor ha avgifter som
tacker samtliga kostnader:

— Foreningar har driftskostnader, kapitalkostnader
och underhéllskostnader. Men 1 dag dr det ovanligt
att avgifterna 1 nya foreningar tiacker kostnaderna.
Manga foreningar amorterar inte alls under de forsta
fem-tio aren och de satter heller inte av pengar till
underhall, framhaller han.

Detta har till stor del att gora med redovisningsme-
toden. Manga foreningar redovisar enligt K2, det vill
saga att man skriver av hela fastigheten pa 100 eller
120 ar.

— K2 gor att det blir underskott som manadsavgif-
terna inte kan ticka, eftersom allt underhall kostnads-
fors direkt. Nybyggda foreningar har extremt hoga
avskrivningar, och de har svart att leva upp till kravet
pa att ticka samtliga kostnader, sager Gunilla Litzull
som ar ckonom pa Bostadsratterna.

Hon valkomnar ett framtida krav pa K3-redo-
visning so m innebar att byggnadens komponenter
skrivs av var for sig. Taket kan hélla 1 50 ar, medan
passersystem och tvattmaskiner kan behova bytas efter
betydligt kortare tid. Per Gustafsson stodjer sig pa 40
ars erfarenhet som revisor nar han démer ut K2:

— K2 ar katastrof for den ger ingen rittvisande bild,
sarskilt inte efter stora renoveringar.



Han framhaller att K2 har skapat forutsitt-
ningar for att féreningar ska kunna ga med
stora underskott och att det grundlaggande
problemet ar att det inte ar forbjudet att
redovisa enligt K2.

Visst borde det vara sjalvklart att nybil-

dade bostadsrattsforeningar redovisar enligt
K3, men enligt Artur Arques har byggbran-

schen hallit emot eftersom de vill att det
ska framsta som billigt att bo 1 bostadsritt.
Bristen pa framtidsansvar ar pataglig. Per
Gustafsson sager att foreningsstyrelser ska
tillvarata medlemmarnas intressen. Ménga
gor den snava tolkningen att ansvaret en-
dast giller nuvarande medlemmar, och att
det ar ok sa lange kassaflodet ar bra sa att
avgifterna tacker de lépande rakningarna.
Han menar att styrelsen bor inse att en for-
ening ar ett litet fastighetsbolag, och precis
som ett bolag kan de inte ga med forlust ar
efter ar.

Till sist maste underhallsskulden betalas.
De som bodde 1 féreningen under de forsta
aren lamnar en fastighet som behéver
underhallas och da maste det finnas bade

en plan och pengar. Men ofta tar man en

springnota. De
styrelser som
genom aren
haft ansvaret
for foreningens
ekonomi har
fatt ansvars-
frihet vid

K2 ar katastrof for den
ger ingen rittvisande bild,
sarskilt inte efter stora
renoveringar"

arsméte och

kan darfor inte

stallas till svars

nar féreningen

senare hamnar i ett daligt ekonomiskt lage.
I dag star manga foreningar med under-

hallsskulder parat med héga rantor efter-

som de ursprungliga lanen inte amorterats.

Det kravs kapitaltillskott eller kraftigt hojda

avgifter.

Debattens moderator, Torbjérn Johans-
son, Boritt forum forde fram tanken pa
vad som kan handa om egenintresset fa
fortsatta styra och berattade att om fall dar
foreningsstyrelser beslutar att inte ersatta
uttjanta byggnadskomponenter — exempel-
vis balkonger — utan att 1 stallet maskera
skador med ytterligare en provisorisk lag-

ning. Avgiften halls fortsatt lag, lagenheter-
na kan siljas dyrt, men underhallsskulden
bygger upp sig. Panelens diskussion landade
1 att féreningar som brustit i ansvar till sist
kommer att utgora ett B-lag av féreningar
dar virdet pa fastigheten krymper eller till
och med ett C-lag av foreningar som ar si
skakiga att de dr ndra konkurs.

De foreningarna har fungerat under lag-
ranteperioden, men svagheterna har borjat
visa sig nu.

Artur Arques menar att 25-30 procent
av foreningarna i dag har en valskott
ekonomi dar avgifterna tackt samtliga
kostnader. De utgor A-laget. Framtiden for
de 6vriga dr osdker. W

Till oss vander ni er nar:
Endast en medlem vill glasa in
Ndgra medlemmar vill glasa in
Hela foreningen vill glasa in
Vid renoveringsprojekt

Mer utrymme for livet
www.lumon.se

Vi hjalper er med hela processen!

Bygglovsansokan & ritningar

Uppratta avtal mellan forening och boende
Kontakt och support till styrelse och boende

Montage, eftermarknad & service

Tel: 010-150 21 00
kunderservice@lumon.com

LUMMN
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Snart sagt alla féretag och organisationer har haft attacker fran\eyber

och ménga vet inte ens om det. | en véarld som uppmalas mer:

h mer som ett

pagaende Armageddon undrar man om det ens finns mc'jjlighéte-_'f‘,att-, kydda

sig och sin verksamhet.

TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO: PRIVAT

ar sunt misstanksam och hall en
god cyberhygien, rekommen-
derar kriminalkommissarie Jan

Olsson som har arbetat som polis i 30 ar
och numera som expert inom bedragerier
(NOA) pa nationellt I'T-brottscentrum.

Hur vanligt dr det att féreningar
drabbas av cyberattacker?

—Det ar lika vanligt som att andra
foretag, enskilda personer, samfilligheter,
organisationer, allmanhet och “6vriga”
drabbas eftersom cyberattacker ar auto-
matiserade och inte bryr sig om vilken
typ av organisation de attackerar. Det ar
snarare en tidsfraga innan du drabbas av
en cyberattack.

Vad gor man enklast for att skydda
sig om man rakar ut f6r det har?
-Man ska se till att alla program-
varor dr uppdaterade, att det finns
antivirusprogram och ta backuper sa du
kan fortsitta din verksamhet. En god
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cyberhygien ar viktigt och vad jag menar
med det ar att se till att ha komplicerade
lésenord och var sdker pa vad en bifogad
lank kommer ifrdn — om man &ar osaker
kan man alltid motringa.

Jan menar att man ska arbeta utifran
enkla I6sningar sa lange det ar mgjligt
och undvika en alltfor teknisk niva for
da slutar folk att lyssna eftersom de inte
forstar, hall dig till enkla lagt hingande
frukter, det 4r dem man ska plocka.

Du nidmner sunt misstanksam, hur
ska man agera da?

—Var alltid sunt misstinksam. Du ska
inte klicka pa lankar du éar oséker éver.
Ibland kan man ocksa dra musen 6ver
avsandarmejlen och ser att den kanske
gar till en annan adress Osterut som man
inte kanner till. Ser lankarna annorlunda
ut den hér gangen? Vill de nagot de inte
brukar vilja, handlar om att de vill ha
mina l6senord, kortuppgifter, inlogg-

ningsuppgifter, betala en faktura, géra en
transaktion? Da maste en varningsklocka
ringa.

Har de har bedragerierna 6kat
under aren?

—Ja mycket, 6vergangen har varit
massiv fran traditionella bedragerier diar
man knackade pa dérren till att man
aldrig traffar dem man lurar utan skickar
digitala bluffmejl 1 stillet — det har 6kat
kraftfullt. Sedan har anmalningsbené-
genheten sjunkit fruktansvart mycket
1 och med att “man sag att det var ett
bluffmejl och varfor ska jag anmala det?”
De som daremot har drabbats av férlus-
ter - den andelen 6kar hela tiden och de
anmiler ocksa.

Du ar en av férelasarna under stora
Styrelsedagen den 28 november
2024. Vad ska du forelasa om?

—Vad konsekvenserna ér av cyber-
brottsligheten, vilka som ligger bakom,
vad polisen och andra aktorer gér och
vad som ndarmar sig med stormsteg gal-
lande nya Modus Operandi (ett sdtt att
arbeta) ar nagra av de saker jag tanker
forelasa om, vi ses da. m



Vad gor ni?

Vart rad: nyttja den energi ni redan har tillfort och betalat for.

Atervinning av varme i spillvatten med hjalp av Evertherm ar en
losning som betalar sig sjalv. Den hoga verkningsgraden i
kombination med lang livslangd, utan behov av dyrbart
underhall, gor losningen till en av de mest effektiva och smarta
investeringarna ni kan gora for er fastighet.

Ecoclime Group energieffektiviserar stérre flerfamiljshus och kommersiella fastigheter med eco c , '. m e
egenutvecklad och patenterad teknik. Vi hjdlper fastighetségare ta kontroll 6ver energifléden
som férbdttrar driftkostnader, 6kar fastighetsvdrdet och minskar klimatpdverkan.

ecoclime.se



Den ideella féreningen Renoveringsraseriet vill paverka landets
fastighetsagare att varda byggnader for att bevara deras karaktar och
kulturhistoriska varden. En delseger &r att man fatt Svenska Bostéder
att sluta férvanska sina hus med "moderna” fonster och entréer.

nder manga decennier har

svenska fastighetsdgare bytt

vackert mot fult, historiskt var-
defullt mot ohistoriskt och hog kvalitet
mot “underhallsfritt” av lag kvalitet. Det
som uppror mig ar att detta far fortga
utan att nagon protesterar, sager Alfred
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TEXT & FOTO: DAGMAR FORNE

Skogsberg som tillsammans med Gustav
Bergstrom driver Renoveringsraseriet.
Han hanvisar till Miljobalken:

— Sedan 2011 finns det inskrivet i den
svenska Miljobalken att vi ska sluta att
producera avfall och 1 stéllet ta tillvara
och aterbruka material. Men det milj6-
och klimattanket har inte slagit igenom

hos fastighetsdgare. Nar man river ut
gamla fonster 1 stallet for att renovera
dem och satter in fonster med aluminium
eller plastprofiler sa skapar man ett gi-
gantiskt sopberg, inte bara nu utan ocksa
for framtiden eftersom de nya fonstren
kommer att behdva bytas ut om bara ett
par decennier, sager han.



Han framhaller att huset da forlorar

en del av sin sjdl. Gamla fonster av blast
eller valsat glas har sma ojamnheter 1
glaset som ger vackra reflexer. Argumen-
ten for att byta ar ofta att spara energi,
men ocksa att man ska slippa kostnader-
na for att underhalla fénstren.

— Modernt floatglas dr ”dott”. Nar
man kasserar det gamla till f6rman for
det nya forlorar man manga varden pa
vagen. I stillet for att byta fonster kan
man sitta in en energiruta i befintligt
fonster for att fa mindre kallras och be-
hagligare inomhustemperatur, sager han.

Renoveringsraseriet arbetar {or att
forma Sveriges stora fastighetsdgare att
vara varsamma nar de renoverar.

— Det finns en stor okunskap, inte
minst bland de allmannyttiga bostads-

En sliten men vacker port. Den ger karaktar till hela fastigheten

foretagen. Genom aren har enorma
mangder fullt fungerande kok, vackra
dorrar, fonster och andra tidstypiska
byggnadsdetaljer kasserats. Nytt och
frascht anses bra, gammalt anses daligt.
Men bostidderna tappar mycket av sina
ursprungliga kvaliteter.

En av de varsta syndarna har varit
Stockholms kommunala bostadsbolag
Svenska Bostader. Renoveringsraseriet
tog upp en diskussion med bolaget och 1
dag har de andrat policy. I stallet for att
byta ut dragiga originalfénster och riva
ut hela kék och badrum vid stambyten
arbetar man nu med att renovera forsik-
tigt, bevara kok och badrum 1 méjligaste
man.

— Vi ser tydliga tecken pa att de verk-
ligen har dndrat installning. I Vallingby
har vi sett att de exempelvis inte byter ut
portarna utan oljar in dem.

Manga bostadsrattsforeningar faller
ocksa for moderniseringsivrarnas lockto-
ner. Méanga exteriorer ar forvanskade ge-
nom okdnsliga tillaggsisoleringar, fonster,
portar, balkonger, tak och trapphus som
inte stimmer med husets alder.

— Det handlar mest om okunskap,
en bristande insikt om kvaliteterna i de
ursprungliga byggnaderna. Alfred Skogs-
berg och Gustav Bergstrom haller pa att

utveckla ett slags ’korkort” for brf-styrel-
ser som ska ta hand om ett aldre hus.

| detta ingar inte bara att foreningen
skoter det yttre underhallet pa bésta
mojliga satt — utan ocksa att man sétter
upp tydliga regler for vad foreningens
medlemmar fa géra med sina ldgenheter.

Att ldgenhetskopare vill sitta sin egen
pragel pa objekten kan leda till att kul-
turvarden forstors.

— Visst kan det finnas skl att andra
rumsdispositionen — en lagenhet 1 ett
1890-talshus disponerades efter den
tidens familjemonster som inte alls stam-
mer med hur vi lever 1 dag, men omdis-
poneringar ska inte kunna goras utan
godkdnnande av foreningen. Dessutom
behover foreningen forsta varfor inte ska
godkédnna en viss atgard. Att flytta pa
kok och badrum kan paverka hela huset
negativt, resonerar han.

Och sa morrar han lite 6ver alla inred-
ningsreportage som inspirerar manniskor
att géra om sina hem eller soka nya hem
att gora om.

— Det ar en affarsmodell som ska fa oss
att standigt kanna oss lite missndjda och
langta efter nagot nytt. Det ar det tanke-
sattet som far oss att fortsitta producera
avfall i stallet for att bara njuta av det vi
redan har. ®

TEKNIK
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Vi hjalper er med hela processen: Till oss vander ni er nar:

Bygglovsansokan & ritningar Endast en medlem vill glasa in sin balkong
Uppratta avtal mellan forening och boende Ndgra medlemmar vill glasa in sina balkonger
Kontakt och support till styrelse och boende Hela foreningen vill glasa in balkongerna
Montage, eftermarknad & service Vid renoveringsprojekt

Balkonginglasningar for BRFer och dess medlemmar

Fa en kostnadsfri offert for er BRF

Vi kommer ut till er BRF och gor berdkningar som mynnar
uti en kostnadsfri offert er BRF och era medlemmar
Skanna QR-koden for att be om en offert

Besok nagot av vara showroom

Lumon Stockholm: Fredsforsstigen 22-24, Bromma
Lumon Vastra Gotaland: Industrivdgen 4, Sdvedalen
Lumon Skéne: Flygledaregatan 5, Malmd

Mer utrymme for livet
www.lumon.se

Tel: 010-150 2100 ®
kunderservice@lumon.com Lu M ‘r.’n. N




Smart

TEKNIK

avfallshantering

TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO: DAVID MORO

Frén och med januari i ér géller en ny lag som kraver
obligatorisk insamling av matavfall for alla hushall i Sverige.
Tack vare en ny smart anldggning i Hogdalen séder om
Stockholm kan alla stockholmare sortera sitt matavfall
—aven de som saknar utrymme for sopkarl i sin férening.

e grona plastpasarna for matav-
fall sorteras sedan optiskt i an-
laggningen, beréttar Christian

Rockberger, Vd for Stockholm Vatten
och Avfall.

Detta har varit en utmaning fér manga
fastighetsdgare i Stockholm som saknar
utrymme for separata matavfallskarl.
Den 1 oktober invigdes dock Resurs-
utvinning Stockholm, en ny eftersor-
teringsanldggning som gor det majligt
for ytterligare 200 000 stockholmare att
sortera sitt matavfall.

—I det nya systemet slangs gréna plast-
pasar med matavfall tillsammans med
restavfall. En ny typ av matavfallsinsam-
ling som beror fastighetsagare som inte
har utrymme for separata karl. Pasarna
sorteras sedan optiskt 1 anldggningen 1
Hoégdalen. Samtidigt fortsétter 6vriga
hushall att anvanda de bruna papperspa-
sarna som tidigare, fortsdtter Christian
Rockberger.

Matavfallet liggs i en speciell pase som
sedan slangs dar den vanliga soppasen
med restavfall slangs. Avfallet fraktas
sedan till sorteringsanlaggningen, dar
matavfallet mekaniskt sorteras ut med
modern teknik, nira infraréd reflektants,
NIR. Tekniken laser av pasens farg

och struktur, darefter blases de av fran
transportbandet med hjalp av tryckluft.

Anldggningen sorterar dven ut plast och
metall som av misstag hamnat fel.

Det finns en anldggning av samma
kaliber 1 Brista, Vallentuna, som Resurs-
utvinning Stockholm och en anlaggning 1
Linkoping ar pa gang.

—For att vi ska lyckas stélla om till ett

hallbart samhélle behover alla ta ansvar
for sin egen konsumtion och hjélpa till
att sortera avfallet i fraktioner som gar att
atervinna, sager Alexandra Fleetwood,
pressansvarig, Svoa.

Hans Lundkvist, sektionschef och tek-
nisk chef 6ver anlaggningen i Hogdalen,
Stockholm betonar dock att alla som
kan kommer anvianda de bruna pasarna
eftersom de ar mer resurseffektiva frak-
tioner for biogasproduktion.

Hur har inkérningsperioden av den
nya anlaggningen gatt?
—En del fel har vi stétt pa men mycket

ar férvantat under en inkérningsperiod.

7]

Nu kan alla i Stockholm sortera ut sitt matavfall. Den nya eftersorteringsanléggningen invigdes den

1 oktober i Hogdalen, séder om Stockholm.

BORATT NR 5/2024 ‘ 47



TEKNIK

Under den hér perioden ska vi snarare hitta
fel som leverantdrerna kan atgirda.

— Gamla Stan 1 Stockholm &r ett exempel
dér man tidigare inte har haft majligheten
att sortera avfallet. Dar hamtas avfallet 1
sdckar som man bar uppfor trappor. Tungt
och otympligt med andra ord.

Hur finansieras de har anlaggning-
arna?

—De finansieras av avfalls-taxan som 1
Stockholms kommun betalas till Stockholm
Vatten och Avfall.

Spill som inte gar att aterbruka skickas via
ror till Stockholms Exergis anldggning som
ligger intill for att bli fjarrvirme.

Vad for ovanligt slanger folk?

—De kastar paraplyer och soffkuddar i so-
porna for har man en gang fatt ned skripet
1 kdrlet sa "har man lyckats”, avslutar Hans
Lundkvist. m

- De grona plastpasarna for matavfall sorteras sedan optiskt i anlaggningen, beréattar Christian
Rockberger, vd for Stockholm Vatten och Avfall. Till hoger: Asa Lindhagen, milioborgarrad
Stockholms stad.

Fkero Bygg AB

Etabl. 1964

Byggt pa fortroende sedan 1964

info@ekerobygg.se « www.ekerobygg.se
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B{rgg er eg
byggemen

TEXT & FOTO: TORBJORN JOHANSSON

Nybyggnationen av bostadsratter har mer
eller mindre stannat av. Men det finns ett
annat sétt att bygga. En modell som &r
baserad pa den ursprungliga idén med
bostadsrattsféreningar — en byggemen-
skap som sedan dvergar i en bogemen-
skap. Brf Garden i Uppsala gjorde slag i
saken och byggde sjélva.
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et dr ett magnifikt hus helt1 trd som moéter mig
D nar jag rullar in i Rosendal i Uppsala. Ord-

forande Maria Lindstrom bjuder pa en kopp
kaffe 1 foreningens stora luftiga gemensamhetsrum pa
bottenplan av huset.

— Det har rummet ar kirnan i vart hus, sager hon, sjilva
utgangspunkten for hela projektet.

Den ursprungliga projektgruppen bodde redan tillsam-
mans i en brf. Man umgicks som man brukar, kanske mest
pa sommarhalvaret. Men man saknade ett gemensamt
“vardagsrum” ddr man kunde traffas aret runt, ordna
spontana middagar och umgas. De forsta initiala tankarna
vicktes redan kring 2014 men det var forst 2019 som det
hela tog fart.

— Det som ar unikt dr att vi alla var lekman med
heltidsjobb, sa vi behovde trygga och starka partners som
vi kunde luta oss emot. Partners som insag var position
och som kunde guida och férklara hur saker och ting
fungerade.

Gruppen tog kontakt med Uppsala kommun som efter
viss tvekan stallde sig positiva till projektet och ville vara
med och stétta. Via Foreningen for byggemenskap hyrde
gruppen in en projektlots som skulle hjalpa dem under



,, Den sociala
hallbarheten
ar viktigast”

forsta etapperna av projektet.

— Kommunens engagemang var avgérande, menar
hon.

Men nar man ska gora nagot nytt sa dr utmaningarna
manga. Inte minst nir det gillde finansiering.

— Det ar tufft ndr man inte har en stor pengapase eller
etablerat foretag bakom sig, beréttar hon. Storbankerna
var skeptiska. Men till slut hittade de Ekobanken som
stillde upp och gav dem féreningslan. Aven respektive
medlems egna lan var initialt svara att fa till.

Men den storsta stdtestenen var betalningen av mar-
ken till Uppsala kommun. Pa nagot satt var man tvungen
att kunna skjuta pa betalningen for att kunna fa ihop
finansieringen.

— Kommunen tittade pa olika modeller och man
landade 1 att uppritta ett tillfilligt tomtrattsavtal som
var fordelaktigt for oss 1 tva ar men efter det inte alls var
fordelaktigt. Men da kunde vi képa ut marken. En slags
“kredit” som var absolut nédvandig for att projektet
skulle bli av.

Tillsammans med sin bygglots och en inhyrd arki-
tektfirma ritade de upp huset. Sedan arbetade de tatt

LIVET

Huset &r helt byggt i trd och uppe pa taket finns en stor terrass.

- Det har rummet ar kérnan i vart hus, sager Maria Lindstrom ordférande i brf Garden, sjélva utgangspunkten for hela
projektet. Den sociala hallbarheten &r allra viktigast.
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tillsammans med alla aktérer under byggnationen av huset.

— Viville ldra oss och hade ett delat ansvar tillsammans med
byggtoretaget, en delad entreprenad. Kostnaderna gick igenom
deras foretag, men de tog bara sin del, allt var transparent. Vi
gick igenom alla rakningar varje vecka, jag signerade dem och
gick igenom bygget med platschefen.

Infor projektet hade foreningen tre ben. Den sociala hallbarhe-
ten vilken var det viktigaste. Sedan den ekonomiska hallbarheten
som bland annat handlade om att kunna dela verktyg, tidningar
och annat. Det tredje benet var den miljomassiga hallbarheten.
De hade redan fran borjan bestamt att huset skulle byggas helt 1
trd, bara bottenplattan dr av betong. Man hade ocksé en generds
instillning nar det géllde hur respektive lagenhet skulle utformas.

— Alla fick bestimma 6ver sina egna lagenheter, vilket inte var
helt optimalt ur ekonomisk synvinkel, kanske skulle ha byggt lite
mer standardiserat, menar Maria Lindstrom. Men den stora
skillnaden mot en vanlig brf var att vi skapade allt tillsammans
och larde kinna varandra igenom processen. Det dr som att bo 1
en liten by, man bryr sig om varandra.

Tanken var ocksa att ha ett blandat boende, barnfamiljer, unga
och éldre. Hela foreningen blir lite som en utokad familj, ett
utvidgat trygghetsnét. Ménga ensamma aldre vill gdarna bo hér.
Man umgas, fikar, har bokcirkel, ordnar utstillningar, syjuntor,
men helt pa frivillig basis.

— Det ekonomiskt utfallet ligger ganska nira ett ”vanligt” pro-
jekt, menar hon och aven vi har behévt hoja avgiften. Det som
byggherren skulle haft 1 vinst har vi lagt 1 vara stora gemensam-
ma utrymmen. Det skulle sikert ha gatt att pressa kostnaderna
ganska mycket, men de den sociala héllbarheten var det allra
viktigaste for oss, darfor satsade vi stora medel pa dessa ytor.

Hon menar ocksa att projektet och boendeformen skapat ett
okat engagemang aven for Rosendal.

— Det finns ett stadsdelsrad 1 omradet som flera av de boende
ar drivande 1. Ofta har de méten har hos oss. Vi ordnar olika

Vi gjorde det! Katja Jahn, till vanster, var den som kom med det ursprungliga
forslaget. Hon kommer fran Tyskland dar byggemenskaper &r valdigt mycket
vanligare &n i Sverige.
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- Alla fick bestdmma &ver sina egna lagenheter, vilket inte var helt
optimalt ur ekonomisk synvinkel, kanske skulle ha byggt lite mer
standardiserat, menar Maria Lindstrom.

aktiviteter som loppmarknader, samarbetar med andra
foreningar 1 omradet och har 6ppna hus for att beritta mer
om bogemenskap.

Sett ur svensk synvinkel dr brf Garden ett pionjarprojekt.
Det allra forsta dar man byggt ett storre hus, 34 lagenheter,
fran grunden 1 en urban milj6. Sjalvklart har féreningen
lart sig valdigt mycket pa viagen. Misstag har gjorts, men
allt har landat 1 ett mycket lyckat boende.

— Vi kan rekommendera att bygga sitt eget hus tillsam-
mans med sina grannar, aven om det inte ar latt. Det har
handlat om att bana en helt ny vig — allting var ju nytt
for oss.

Men i takt med nya projekt genereras mer kunskap och
erfarenheter. Uppsala kommun ser garna att det blir fler
byggemenskaper och sldpper snart en guide pa sin hemsida
for att underlatta for kommande projekt. Foreningen for
byggemenskaper sitter pa mycket kunskap och missor och
event genomfors. Kanske ar det dags att atererévra den
ursprungliga tanken med bostadsrittsforeningen. Bygg
sjalv! m



En vardefull
och langsiktig

investering

Vikten av en korrekt utford
takomlaggning

Ett korrekt lagt tak ir en langsiktig investering som
skyddar er fastighet och egendom fran snd och regn,
vilket gor att ni slipper lackage och dyra reparationskost-
nader. Ett tak som inte ar lagt pa ratt sitt fran borjan kan
snabbt orsaka fukt- och mogelskador, darfor ar det viktigt
att en takomlaggning utfors professionellt och noggrant.

DM TAK har utvecklat en checklista pa 148 punkter som
arbetsledarna kontrollerar varje vecka under pagaende
arbete. Pa sa vis uppnar vi alltid en 100-procentig och
hogklassig byggstandard. Denna investering forvaltar
foreningens pengar pa ett bra sitt och dkar virdet pa
samtliga bostadsratter.

Hur kan du gora en god investering?

Kontakta oss nu sa bokar vi ett kostnadsfritt platsbesdk
med en av vara inspektdrer som gor en noggrann un-
dersokning och tar alla matt. Du far sedan en detaljerad
offert som ar specificerad efter de behov som ditt tak
har, for de langsiktigt mest ekonomiska atgirderna. Ditt
projekt far en dedikerad projektledare som fran borjan
till slut ger dig information varje vecka och ser till att
projektet l16per smidigt. Noggrann planering, manga ars

Takldggare i tre
generationer

Omldggning av taken pd Brf Anghdsten, Sédermalm

erfarenhet och tydliga organisatoriska rutiner gor att

vi haller tidplanen och oftast firdigstiller arbeten innan
den uppsatta tidplanen. Nar arbetet ar klart lamnar vi
over dokumentation och underhallsanvisningar. Efter det
njuter ni av ett tak utdver det vanliga som haller i manga
ar framover!

Om DM TAK

DM TAK ar ett familjeforetag dar kunskapen om taklagg-
ning har gatt i arv i tre generationer.Vi ar specialister pa
taklaggning och vi ar hogt rekommenderade av manga
referenser runt om i hela Stockholm. DM TAK ar ett
foretag som levererar hog kvalitet och professionellt
utforda takarbeten.

Sikerhet ar nagot vi tar pa storsta allvar, infor varje
projekt planeras arbetet for hog sakerhet och en ob-
jektanpassad arbetsmiljoplan upprattas.Vi utfor fackman-
namissigt arbete och erbjuder |5 ars garanti pa vara
takomlaggningar.

Var vision ar en forbattrad standard i takbranschen.Vart
bidrag ar goda relationer och perfekt gjorda tak med lang
livslangd!

Kontakta oss for en kostnadsfri inspektion & offert!

Kontakta oss nu och fa en kompetent
= inspektion av ditt tak och en
detaljerad offert kostnadsfritt!

08-604 74 45




SKADEFRAGAN

ERIC RUBENSON

Forsakringsjurist, forsékringsférmedlare och skadechef
pa Bolander & Co med inriktning pa fastighetsrelaterad
forsakring och dartill hdrande skadefragor. Bolander

& Co skoter i dagslaget forsakringarna for mer én
1700 bostadsréattsféreningar. Haft olika roller inom
Lansforsakringar mellan 1990 och 2003.

Kontakt: info@borattforum.se

Om man misstanker

en vattenskada

En medlem i var férening har en spricka i sitt badrum. Vi vet inte om det har
blivit en vattenskada, men det finns en risk for det eller att det kommer att bli
en vattenskada. Vi har anmalt det till var férsékring, men de vill inte gdra nagot
eftersom det inte &r klart att det &r en vattenskada. Vad &ar det som géller?

Vad ska vi géra?

om alla vet finns ett delat ansvar for skador och
S underhall i bostadsrattsféreningen enligt de regler som

Bostadsrattslagen ger. I 7 kap 12 § regleras vilket ansvar
medlemmen har och det handlar huvudsakligen om att med-
lemmen pa egen bekostnad ska halla lagenheten 1 gott skick.
Griansen for lagenheten har i praxis blivit viggarnas, golvets
och takets ytskikt. I 7 kap 4 § regleras foreningens ansvar pa
enklast mojliga satt ndr man konstaterar att foreningen har
allt ansvar for byggnaden, férutom sadant som medlemmen

ansvar for.

Savil yt- som bakomliggande titskikt i badrummet ligger un-
der medlemmens ansvar. Men eftersom sprickan 1 badrumsvag-
gen innebdr en hog sannolikhet for att det finns en vattenskada
1 viggen sa triggas foreningens ansvar. Det innebér 1 praktiken
att foreningen maste ta reda pa om sa ar fallet genom att géra
en fuktutredning. Om denna utredning konstaterar att det ar
fuktigt i vaggen, d v s forbi tatskiktet, sa kan fastighetsforsak-
ringen aktualiseras igen.

Déremot har medlemmen oftast inte mycket att hoppas pa
fran sin bostadsrattsforsakring. Generellt sa ersatter inte forsak-
ringsbolaget det fel som har orsakat skadan. I det har fallet ar
det yt- och tétskikt som inte har fungerat och darfor ersatts inte
det nya yt- och tétskiktet genom forsiakringen, utan detta blir en
kostnad som medlemmen far bekosta pa egen hand.

Vissa bolag har dock mjukat upp denna princip. Enligt dessa
bolag ersatts ocksa det lackande yt- och tétskikten under vissa
forutsattningar:
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* Arbetet med yt- och tdtskikten ska ha utforts av en behorig
entreprenor

* Det ska finnas ett kvalitetsdokument

» Kvalitetsdokumentet far inte vara dldre an 10 ar

Ett annat forsiakringsbolag har en forsakring som kallas
Utokad bostadsrattsforsakring och dven 1 den versionen kan
det lackande yt- och tatskiktet ersdttas — om det inte bedoms
vara "uttjant”, vilket tyvérr kan inbjuda till skonsmassiga
bedémningar.

Féreningens fastighetsforséakring kan lamna ersittning for
de rivningskostnader som behovs, torkkostnader samt aterstal-
lande fram till tatskikt. Dér tar medlemmens kostnadsansvar
over betraffande de nya yt- och tétskikten och atermontering av
badrumsporslin och annan fast inredning. Féreningens storsta
bekymmer hérvidlag ér att sjalvrisken vid en skada som denna
ar hog,

Utéver den grundsjélvrisk som giller for fastighetsforsék-
ringen tillkommer ytterligare en sjilvrisk. Denna extrasjalvrisk
ar olika stor beroende av vilket forsakringsbolag man har, men
ar vanligtvis 0,5 prisbasbelopp eller 1,0 prisbasbelopp. Manga
ganger innebdr den héga sjalvrisken 1 praktiken att foreningens
kostnader inte éverstiger sjalvrisken och det darfor inte blir nagot
bidrag fran fastighetsforsakringen. m



Det moderna maleriféretaget med tradition

Olofssons Maleri ar ett familjeféretag med sate i Vallingby
som sedan 1985 utfort diverse maleritjanster, alltid med stor
kunskap och trygghet i ryggen. Med mottot att alltid gora ett
hogkvalitativt arbete som ger ndjda och lojala kunder. Vi
utfor alla typer av maleritjanster och malningsarbeten och
tar oss an projekt inom ett brett spektrum. Allt ifran
nyproduktion och lagenhetsrenoveringar, till ommalning av
puts- och trafasader, samt trapphus.

eTrapphusmalning
eTrapphusrenovering
eFasadmalning
eFonsterrenovering
eLdgenhetsmalning
eTotalentreprenad

info@olofssonsmaleri.se

olofssons
MALERI

www.olofssonsmaleri.se
Tel:08-87 40 70 alt. 070-717 18 73

Miljésystem

¢y SopHia

STOCKHOLM - GOTEBORG - MALMO

SopHia Miljosystem hjalper
er att anpassa soprummen och
spara pengar med optimerad sortering!

+ Anpassade sopsorteringssystem

+ Behall era sopnedkast med SopHia
* Renovering av soprum

+ Lukt och Luftrening

+ Anpassade transporthissar for karl
* Trapphissar

* Ramper

« Karl

» Sanering

Sophia Miljosystem

2 " info@sophiamiljosystem.se
fz%cl;gglgnéf&tﬁborg, Malmd www.sophiamiljosystem.se
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KLUBBEN

= mangder av danden fran vara partners!

Som Premiummediem i Boratt forum far ni tillgang till

erbjudanden och férmaner fran vara partners. Alltifran

digitala energil6s r till maleri, renovering, juridik och

brandsakerhet. Du far aven tillgang till var tidning, kostnadsfria

givning och support till JCLEA NFRESH

digitala utbildningar samt
rabatterade priser.

Vi erbjuder specialpris for Boritt
Forums kunder.

LUM@EN

Vi erbjuder samarbetsavtal dar vi

hjalper er genom varje steg; fran

att valja ratt typ av inglasning, till
att ansoka om bygglov och montera
inglasningarna enligt Boverkets och
Balkongforeningens riktlinjer.

" STORHOLMEN |

forvaltning

Storholmen Férvaltning en flexibel brf
forvaltare. Vi bygger var forvaltning
baserat pa egen forskning och vi ar
branschens utmanare.

‘"ll | olofssons
MALERI

Olofssons Maleri ar ett komplett
maleri med mer an 30 ars erfarenhet.
Vi erbjuder kostnadsfri fargsittning
nér kontrakt skrivs vid trapphusmal-
ning eller fasadrenovering.

DM+TAK

Vi erbjuder en kostnadsfri takoversyn!
DM TAK ar ett familjeféretag dar
kunskap om taklaggning gattiarv
fran taklaggare till taklaggare i tre
generationer.

aNE°

Fa 50 % rabatt! Teckna ett avtal med
oss under 2024 for att ta del av erbju-
dandet. Ange koden "Boratt" och fa

50 % rabatt de forsta sex manaderna.

ANDRES
\’\ MALERI©GOLV ¢BYGG

Andrés Maleri utfor alla slags
malningsarbeten. Vi betjanar brfier i
Stockholm, Uppsala, Gavle, Visteras
och Milardalsregionen.

ecoclime

Viir en helhetsleverantor som hjéalper
kunder att minska energianvindningen
isina fastigheter. Genom en kombi-
nation av unika tekniska l6sningar

och ledande tjanster gor vi fastigheter
smarta, atervinner spillvirme & nyttjar
fornybara energikallor.

iLOQ

Life made limitless.

1LOQ) digitala lassystem okar vardet
pa fastigheter genom en miljovanlig
16sning med hogre siakerhet och ligre
driftskostnad.
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¢ SopHia

Miljésystem

JUST NU erbjuder SopHia Miljosys-
tem en GRATIS besiktning av ert
nuvarande system for att kontrollera
mojligheterna att installera SopHia
kallsorteringssystem i just er fastighet!




Electrolux

PROFESSIONAL

Vi utfér energibesiktningar och hjilper
er med ratt utrustning for er forening
ska fa sa laga driftskostnader som
mojligt. Med professionella maskiner,
serviceavtal, och projektering dr vi din
partner i vatt och torrt.

Ekero Bygg AB

Etabl. 1964

Eker6 Bygg utfor sedan 80-talet
skadereparationer at forsakringsbolag
och fastighetsforvaltare. Vi utfor aven
Renovering- Om och Tillbyggnader

(ROT).

SEB

Pa SEB far du tillgang till radgivare
som specialiserat sig pa bostadsratts-
foreningar. Vi erbjuder skraddarsydda
finansieringslésningar med flexibla
amorteringsplaner.

Induf

Svensk representant for Rust-Oleum®
Europe - hogkvalitativa fargprodukter
for industriellt skydd och underhall.
Leverantor av Noxyde® - ledande
produkt for renovering av plattak.

ullinge ®
lektriska AB

Vi ger Brfier 20% rabatt pa offert
gallande el-besiktning av allménna
ytor inom féreningen, det sa kallade
kontrollprogrammet. (Féreningen ar
numera skyldiga att ha koll pa detta).

BRANDKONTORET

Vi belonar skadefria ar med
sjalvriskkonto! Maila oss pa
info@brandkontoret.se eller
ring 08 545 286 00.

DAHL

Vi ar Sveriges ledande VVS-grossist
och var verksamhet omfattar aven
Mark & VA, Industri, Fastighet och
Kyla. Ange ert medlemsnummer 1
Boritt Forum. e-post: fastighetspoo-
len@dahl.se Telefon: 020 -30 40 50

AVLOPPSRENSNING
Boritts forums medlemmar far 1
rérinspektion (max 2 tim) i samband
med en stamspolning/underhallss-

polning. Tel: 08-795 7510
E-post: rolf@gr-avloppsrensning.nu

eVery

EVERY AB erbjuder 15% rabatt pa
bestallning av en fastighetsbesiktning.

Fixit!

10% rabatt Fixit! Vi gér det du sjilv
skulle kunna géra men som du inte vill,
har tid eller orkar gora sjalv. Ange er
medlemsnummer i Borétt Forum.
Kontakt www.s-fixit.se 0771-786 746
fixit@storholmen.se

cCc
Plat & Tak AB

Etablerat 1972

CC Plat & Tak AB ar ett komplett

takforetag med 6ver 40 ar i branschen.

Vi har platslagare, tegelldggare,
takmalare och servicepersonal — redo
att hjalpa vara kunder med allt fran
minsta taklacka till hela takbyten.

Checkit Health Care

Hjc’irt—lungrc'iddning.se

Vi hjilper er att hjartsakra er BRF
med hjirtstartare & utbildning. Vi
erbjuder hjartstartare & larmat skap,
forsdakring ingar under forsta aret.

Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE
OCH SKADEKONSULTER

Forsakringsformedlare och skadekon-
sulter sedan 1973. Vi hjélper férening-
ar att hitta ratt forsakringslosning till

ratt pris och att fa rétt ersattning efter
skada.

GW ASFALT

Tradgardsanlaggningar AB

& VESTUM

GW Asfalt levererar helhetslésningar
inom asfalt och alla mark- och tét-
skiktsarbeten med specialinriktning pa
att renovera innergardar i Stockholm.

|Jlj RORANALYS

I SVERIGE

Vi stravar efter kvalité i varje utford
gjanst - liten som stor - och kunden ska
alltid kanna trygghet med oss. Vi har
ett brett tjansteutbud fér underhall
och renovering av fastigheter.
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Fragor och svar

Att slippa fastna i svarbesvarade fragestallningar
ar ett utmarkt satt att effektivisera styrelsearbetet.
Stall fragorna till Boréatt forum sé far ni svar.

FRAGA: Var Brf bestar av tre
enplans radhuslingor. Ar det
nagot hinder (utéver eventuella
kommunala regler eller for-
ordningar) for arsstamman att
godkénna att medlem till egen
kostnad far installera solceller
pa (féreningens) tak?

SVAR: Tekniskt sa ser jag att foren-
ingen har underhallsansvar for taket,
dér bor det sdkerstéllas att underhal-
let nyligen ar gjort sa att solcellsan-
laggningen inte behdver demonteras
for takunderhall. Det kan dven bli att
averkan behover goras pa forening-
ens delar som det behéver tas beslut
om. Det bor framga av medlems
installationsbeskrivning.

/Lars Svingdahl, Teknisk Radguware,
Storholmen forvaltning

FRAGA: Kan vi som Brf
Lillastrand i Orebro utan
juridiska problem infora
rokforbud pa vara balkonger?
Gar det att infora rokforbud i
lagenheterna. Alternativt for
nya medlemmar?

SVAR: Det finns tyvarr inte nagot
lagstod for en bostadsrittsforening
att férbjuda rokning i lagenheten
eller pa balkongen da ett sadant
forbud skulle innebéra inskrankning
for medlemmarna. Rokforbud kan
enbart inféras om samtliga medlem-
mar gar med pa det. Féreningen
kan egentligen enbart ha regler om
att rokning inte 4r tillaten 1 forening-
ens allmdnna/gemensamma utrym-
men (tex trapphus, tvittstuga).

/Therese Sandstrom Bordtt forum Juridik
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FRAGA: Vi har fitt in en motion
till stamman, dar medlemmen
vill att vi tidigareldagger byte av
fonster till ar 2025. I underhalls-
planen ligger fonsterbyte under
2032. Min fraga ar om detta
skall betraktas som en motion
och tas upp pa stamman eller
om det ska ses som ett forslag
till styrelsen. Det ar val anda

sa att styrelsen ar utsedd att
forvalta foreningens fastighe-
ter och det ar styrelsen som
bestammer nir renovering/
underhall skall ske. Ser det inte
som en fraga for stamman att
ta beslut om.

SVAR: Allt som kommer in till
styrelsen och som kan tolkas som

en motion ska tas upp pa stimman.
Nagot som kan vara bra att géra dr
att styrelsen besvarar alla motioner
som kommer in och att de ar en del
av kallelsehandlingarna. D4 kan sty-
relsen foresla stimman att anta eller
avsld en motion, med motivering. Pa
sa satt far medlemmarna informa-
tion om hur styrelsen ser pa en fraga,
vilket kan vara bra da styrelsen ar
de som dr mest insatta i allt som ror
foreningen.

/Therese Sandstrim Bordtt forum Furidik

FRAGA: Hej, vi undrar om en
styrelsemedlem maste narvara
pa arsstamman och vara dar
for att bli omvald.

SVAR: Ledamoten behéver ¢j
narvara pa stimman. Daremot sa dr
det givetvis att foredra om personen
ar pa plats. Men ibland ar det sa att
livet kommer emellan.

/Veronica Karlén Bordtt forum Juridik

VARA EXPERTER

Storholmen Forvaltning
Svarar pa fragor om under-
hallsplan kopplad till féreningens
budget, lar k&nna ditt hus och
fragor kring brf-lagen samt
stadgefragor.

Pedersen Advokatbyra
Svarar pa fragor om
entreprenadrétt, konsultratt
och fastighetsrétt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om férsékring och
skador i bostadsréatt. Hur géller
férsékringarna? Vems ansvar?

Presto

Ger foretag rétt forutsattningar
att férebygga, upptécka

och 6vervaka brand-och
sakerhetsrisker i fastigheter.

CC Plat

Svarar pa fragor om ert tak.
Hur underhaller man det pa
béasta satt, hur vet man att
vattenavrinning fungerar?

Brandkontoret

Vi arbetar for att ge
dig Stockholms bésta
fastighetsforsakring.

Vattenfall InCharge AB
Svarar pa allt vad géller
elbilsladdning fér din
bostadsréattsférening

eller fastighet.

Checkit Health Care
Kan ni rédda liv vid hjartstopp i
er brf? Vi har expertkunskapen.

iLOQ

Svarar pa fragor om digitala
lassystem och hur du sékert och
smidigt hanterar alla behcrigheter.

Andrés Maleri

Svarar pa fragor om fonster-
malning, fonsterrenovering,
fasadmalning, lagenhetsmalning
och trapphusmalning.

Roranalys

Vi strévar efter kvalité i varje
utford tjanst - liten som stor -
och kunden ska alltid kdnna
trygghet med oss. Vi har ett
brett tjgnsteutbud fér underhall
och renovering av fastigheter.

Tullinge el

Viger Brf:er 20% rabatt pa
offert géllande el-besiktning
av allméanna ytor inom
féreningen, det sé kallade
kontrollprogrammet.

Ecoclime

Vi ér en helhetsleverantor
som hjélper kunder att minska
energianvandningen i sina
fastigheter.

Olofssons maleri

Olofssons Méleri &r ett komplett
maleri med mer én 30 ars
erfarenhet

Frakka

Viutfor bland annat stambyte,
takrenovering, fasadrenovering,
balkongrenovering och fénster-
renovering.

Electrolux

Viutfér energibesiktningar och
hjalper er med rétt utrustning for
er forening ska fa sa laga
driftskostnader som majligt.
Med professionella maskiner,
serviceavtal, och projektering ar
vidin partner i vatt och torrt.

GO Revision

Go Revision &r ett viktigt verktyg
for att bygga starka foretag, men
som revisorer kan vi hjélpa dig
med sa mycket mer i form av
radgivning, analyser, prognoser
mm. Hor av dig sa beréttar vimer!

Lumon

Vi erbjuder samarbetsavtal dar
Vi hjélper er genom varje steg i
processen; fran att valja ratt typ
av inglasning och upprétta avtal
mellan er och l&genhetsinnehav-
arna, till att ansdka om bygglov
och montering.

Every AB
VERY AB erbjuder 15% rabatt
pa bestéllning av en fastighets
besiktning.

Storholmen projekt
Projektledning for socialt
intensiva miljcer.

Sehedtresson

SEHED Tresson &r en total-
leverantér av utvandiga
arbeten pa fastigheter; vi
renoverar, reparerar och
skapar nytt. Vierbjuder allt
inom fasader, fonster,
balkonger, tak, solceller och
utvandigt maleri. Vi arbetar
med ROT-projekt saval som
nyproduktion.

Ekerd Bygg
Skadereparationer at
forsakringsbolag och
fastighetsforvaltare.
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TEXT: DAGMAR FORNE FOTO: TORBJORN JOHANSSON

Det bdrjade under pandemin. Vardagslivet
hade plétsligt kastats om, man jobbade
hemma och umgicks utomhus. Mia Ohrn,
som egentligen inte &r nagon hurtig person
fick idén att ordna cirkeltraning nere pa
garden for nagra grannar.
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et var manga som just da led av den patvingade

isoleringen och langtade efter ett sammanhang
dar man kunde tréffas pa ett sakert satt. Kvarterets
Cirkeltraning fyller en rad behow.

— Jag ser mig varken som ledartyp eller hurtbulle, sager
hon och haller upp kaffe och trugar smakakor vid bordet pa
garden dar vi gor intervjun i vantan pa att deltagarna ska
droppa in.

Det &r en solig dag med hostfarger vid Tanto. De som kan
komma ifran jobb samlas till ett extra pass denna eftermiddag
— for fotografens skull. Kvallarna ar mérka nu sa vid den van-
liga traningstiden klockan 19 blir det svért att ta fina bilder.

Kakorna dr hembakta. Mia Ohrn ir utbildad konditor och
frilansar for ett férlag som producerar kokbocker. Cirkeltra-
ningen ar en bisyssla som nu har vuxit. Gruppen som det hela
startade med tranar tva ganger varje vecka, onsdagskvallar
och l6érdagsformiddagar. Varje pass ar pa en dryg timme och
traningen ar sa anpassningsbar att den funkar bade for helt
otranade och valtranade. Mia berittar att hon har deltagare
som varit 1 mycket daligt skick nar de borjat, men att traning-
en gjort att de mar battre bade fysiskt och psykiskt.

Utrustningen &r mycket enkel, en Spotifylista pa mobilen,
tidtagarur, nagra elastiska band och traningsmattor.
— Vi tranar utomhus i alla vader, aret runt. Det ska inte
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Jag ser mig varken som ledartyp eller hurtbulle,
séger Mia Ohrn.

Det finns ett rum att lana om vadret r alltfor uselt men i nastan alla vader funkar det bra att trana utomhus.

rada tvivel om traningen ar installd eller
inte. Om det regnar hart kan vi halla till
under bron har i narheten, ar det hett
tranar vi i skuggan, ar det morkt tranar
vi under gatubelysningen och ar det sno
sa skottar vi, sager hon.

Det finns ett rum att lana om vadret
ar alltfor uselt men 1 néstan alla vider
funkar det bra att trana utomhus.

— Man blir tillrdckligt varm av att
trana, sager hon.

Nu droppar deltagarna in. Yara,
Malin och Elin samlas kring Mia for
att géra nagra uppvarmningsovningar,
medan Erik foredrar att 16ptrana
nagra varv.

Det finns atta stationer med okomplice-
rade évningar som dock kan vara kra-
vande om de utfors med intensitet. Vid
varje station tranar man i 45 sekunder
och pa ett pass blir det fyra varv.

Alla deltagare positionerar sig vant
vid sina stationer. Musiken drar i gang
och man kan konstatera ett "Fame” later
extra peppigt pa finska. Men inte hégre
an att det gar bra att prata under den
tid det tar att flytta mellan stationerna.
For det handlar inte bara om att réra
pa kroppen. Kvarterets Cirkeltraning
ar lika viktigt som social motesplats, dar
grannarna dryftar allt fran véarldshiandel-
ser till recept och tillkortakommanden
pa jobbet.

— En harlig grej ar att barnen ar med.
Man behéver inte ha barnvakt for att ga
och trana, utan barnen foljer med ner
pa garden och leker med varandra nér
foraldrarna tranar, siger Yara.

Detta for med sig att de vuxna 1 huset
far koll pa varandras barn — nagot som

bygger en storre trygghet for framtiden.

En annan fordel ar ocksa att garden,
trots att den ligger fint med utsikt 6ver
Arstaviken inte varit sirskilt val utnytt-
jad. Nu har den liv alla veckor pa aret.

Nar Mia Ohrn insag hur mycket gott
traningen medforde for henne och gran-
narna i Tanto bestimde hon sig for att
forsoka sprida den till s& ménga omra-
den i Stockholm som mgjligt. I dag finns
grupper i bland annat Arsta, Bagarmos-
sen, Liljeholmen och Sundbyberg:

—Jag brukar vara med de forsta
gangerna och sedan lamna 6ver ansva-
ret. I fortsattningen foljer jag dem pa
facebook och peppar den vdagen. De ar
s& kul att se hur de utvecklas, siger hon.

Hon tar lite betalt for att kicka igang en
grupp, men annars ar traningen gratis.
Det ar ocksa medvetet — tréskeln for att
boérja trana ska vara minimal. En sak ar
tydlig — det gar béttre 1 bostadsrattsfor-
eningar an i hyresfastigheter.

— Brfierna har redan en gemenskap
och struktur dar konceptet passar in,
men jag tanker att det ocksa ar ett vik-
tigt forsta steg for att skapa gemenskap 1
en hyresfastighet, sager hon.

Skuggorna boérjar falla 6ver garden
och reporter och fotograf kdnner kylan
komma krypande. Men motiondrerna
pa garden ar glada och varma nér de
samlar sig till en drickapaus.

Vildmnar dem nir de ska avsluta
med en squat challenge till laten ”Bring
Sally up”. De hukar sig vid Bring Sally
down, reser sig vid "Bring Sally up”.
Klarar man det i tre minuter utan att
skratta sa att man tappar koncentratio-
nen — da dr man valtranad. =
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LIVET

Plat och

prosa

a, 1 alla fall enligt Martin

Scholz, med eget foretag

inom platslageri. Han &r

nu, efter manga ar, i mal med
sin roman “Dar vinden ar len”.
Jag traffar honom timmarna innan
dorrarna slas upp till releasefesten.
Han slar sig ner i soffan och kon-
staterar nojt att han antligen ska
slappa sin bok som han arbetar pa
fran och till under 16 ar. Jag ber
honom ge mig en bakgrund till
boken.

—Jag har haft en sug sedan jag
var liten att dka ner till Baskien 1
norra Spanien, beréttar han. Nar
jag vél kom dit 2008 var det dock
en besvikelse. Men jag fick en idé
om att aka langre vasterut, folja
atlantkusten. Da kom jag till ett
omrade som heter Asturien som jag
blev vildigt foralskad 1. Dessutom
ramlade jag rakt in 1 en dramatisk
historia som utspelade sig f6r mer
an 400 ar sedan.

Kort handlar den om en pojke
som tidigt blir foéraldralés och satts
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TEXT & FOTO: TORBJORN JOHANSSON

Manga har nog nért en drém att skriva en roman. Kanske
rent av kommit en bit pa vagen. Men sa har livet och arbetet
kommit emellan. Manussidorna blir liggande i byralédan
eller pa nagon harddisk. Gar att kombinera heltidsarbete
med rollen som forfattare?

pa ett barnhem. Trots umbaranden
lyckas han fly vid tio ars alder, hittar
en ny familj och till slut karleken.
—Jag skulle sdga att det ar ett
historiskt drama, sdger han. Men
samtidigt f6ljer man min historia,
mina manga resor ner dit, som
langst var jag dar i sju manader.

Om hur jag forsoker ta reda pa allt
jag kunde om dessa individer och
verkligen ga 1 huvudpersonens fot-
spar. Det ar en historia om verkliga,
arbetande manniskor som brydde
sig om varandra, inte om nigon
som forstor for andra eller blir
ohyggligt rik eller nét liknande. Det
ar inte de som civilisationen byggs
av utan trots allt alla vi andra. Och
den har boken handlar om dem och
ar till dem.

Jag undrar hur han lyckas halla
skrivandet vid liv under alla

dessa ar.
— Forsta gangen jag var dar fick

Releasefesten holls i Boratt forums lokaler. Frv. Belen
jag hela historien till mig med en Contreras, Martin Scholz, Thomas Andersson och Elenor
gang. Namn, platser och artal, Kalleskog Susman.



Egenféretagare inom platslageri pa dagarna, forfattare pa kvallar och helger.

allt det dar var liksom klart inne

1 mitt huvud. Men sedan ska ju

allt skrivas ner pa papper. Ar

man ovan vid att skriva gér man
manga fel. Dessutom skulle ménga
beslut fattas. Skulle jag berdtta i
forsta person eller som en slags
allvetande berittare? Sedan hade
jag ju min firma och min familj. Sa
projektet blev liggande 1 omgangar,
aren gick. Men sedan bestaimde jag
mig for att skriva klart boken.

Han menar att den storsta utma-
ningen under arens lopp var hans
inre strid och tvivel. Tankarna
kring att det har gar ju inte, hur
det ar nastintill oméjligt att bli
utgiven som forstagangsforfattare.
Det ar latt att tappa sugen. Men
vid en punkt lossnade det.

—Jag bestamde mig for att gora
det som en rolig grej. Det far bli
vad det blir, jag har 1 alla fall skrivit
en bok, det kan jag leva med och
det ar harligt.

Nar han skrivit klart boken
skickade han manus till ett forlag.

Han fick, till sin hapnad, ett snabbt
svar att de vill ge ut hans bok. Men
sedan tog det nastan ytterligare

ett ar att rétta alla misstag och
redigera klart.

— Det allra roligaste med den hér
processen var ndr jag var pa plats 1
Asturien. Det var sa valdigt span-
nande att folja sparen och hitta de
gamla boningar dir dramat utspe-
lade sig. Jag traffade mangder av
manniskor, praster, bibliotekarier
som berattade om livet da och jag
har lart mig mycket.

Hans grundléggande tips till dig
som funderar pa en bok eller rent
av kommit en bit ar att inte ta till
sig av tanker kring att det inte gar.

— Skriv sa att du sjalv tycker att
det ér roligt, sa att du sjalv skrattar
eller grater, och berém dig sjalv —
det dar var en snygg mening!

Gisterna borjar anlanda till
festen. Martin tittar upp.

— Det kinns jittespannande och
valdigt kul. Samtidigt ar det lite ner-
vost, det ar en stor dag for mig, m

Forfattaren pa plats i Asturien fér research och inspiration.
Det blev manga resor, den langsta varade i sju manader.
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Sa tar ni hand om
er fastighet

Sager er underhallsplan att det ar dags for renovering av
fastighetens yttre, fonster, balkong, fasad eller tak? Att ligga
steget fore sparar bade tid och pengar. Med rétt kunskap,
planering och utforande kan ni i styrelsen undvika dyra
misstag och minska elférbrukningen.

Spara kostnader - ta reda pa er fastighets yttre skick

Vill du och din brf-styrelse kanna er sékra kan ni som bor i
Stockholm boka en dversyn och analys av fastighetens yttre.
Vara sakkunniga medarbetare ger konkreta rad, atgardsforslag
och hjalper eri arbetet fran start till mal.

Boka en kostnadsfri genomgang
fasadskolan.se/boka

En kostnadsfri genomgéng

av er fastighets yttre skick.
fasadskolan.se/boka :ﬂ' !RESSEEICE)R

'_ | samarbete med Fasadskolan

Forenkla Styrelsearbetet med SimpleSign - Din Digitala
Partner fér Smidig Avtalshantering

Att driva en bostadsrattsférening innebar ofta en tung administrativ borda
med pappersarbete, kontrakt och méotesprotokoll. Med SimpleSign far er
bostadsrattsforening ett digitalt verktyg som gor det enkelt att hantera allt
detta pa ett smidigt och sakert satt.

Med SimpleSign kan ni skapa, skicka och signera dokument digitalt. P4 sa satt
sparar ni tid och minskar kranglet med fysiska papper. Alla signaturer ar
juridiskt bindande och foljer hogsta sakerhetsstandard, vilket garanterar
trygghet for bade styrelsen och de boende.

Dessutom erbjuder SimpleSign smart avtalsbevakning, som gor det enkelt att
halla koll pa alla viktiga avtalsdatum. Oavsett om det galler utgaende avtal
som hyreskontrakt for féreningslokaler, eller inkommande leverantérsavtal
for tjanster som fastighetsskotsel, snorojning och bredbandsleverans sa ser
ni till att inget gloms bort. Med automatiska paminnelser kan ni vara sakra pa
att inga avtal férnyas eller |6per ut utan att ni har full kontroll, vilket
minimerar risken for obehagliga dverraskningar och onddiga kostnader.

Plattformen ar anvandarvanlig och anpassad for foreningar av alla storlekar,
oavsett teknisk kompetens. Den ger er en tydlig dverblick dver alla dokument,
pagaende arenden och signaturer som vantar - allt samlat pa ett stalle, &ven
for eftertradande styrelsemedlemmar. SimpleSign underlattar samarbetet i
styrelsen, dér alla kan granska och signera dokument som
arsstammoprotokoll, fullmakter eller boenderegler, oavsett var de befinner

sig.

Ar du nyfiken p& hur SimpleSign kan underlétta for just er férening? Skanna
QR-koden eller kontakta oss pa 076-202 00 01 alt. e.weber@simplesign.se for
att boka ett kort mote dér vi beréttar mer och visar hur enkelt ni kan komma

igang.
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Vad vet du om

ekonomiien brf?

Har du som styrelsemedlem koll pa ekonomifragor?

Testa dig om vad du vet i vart quiz!

Fraga 1: Hur vet man om en bostadsritts-
forening har god ekonomi?

A. IForeningen har laga avgifter och fa hyresratter

B. Ta foreningens totala skulder och dela dem med
foreningens totala bostadsyta

C. Foreningen amorterar minst tva procent

Fraga 2: Hur langtgaende ar det ekonomiska

ansvaret for styrelsen i en bostadsrattsfor-

ening?

A. Bostadsrattsforeningens styrelse har ansvar for
forvaltningen av foreningen och fastigheten.

B. Ansvaret kan 6verldmnas fullt ut till en ekono-
misk forvaltare

C. Det ekonomiska ansvaret for styrelsen uppgar

till tva prisbasbelopp dérefter 6vergar ansvaret
till hela foreningen

Fraga 3: Vad ska en bostadsrittsforen-
ing inte gora for att krava skadestand for
ekonomiska skador en styrelse asamkat
foreningen?
A. Ta hjalp av en bostadsjurist
B. Bevilja styrelsen ansvarsfrihet for det gangna
aret
C.Ta fram underlag som visar att styrelsen agerat
1 strid mot regler 1 stadgar, avtal eller lagstiftning

Fraga 4: Varfor ar det viktigt med en kassor
i bostadsrattsforeningens styrelse?

A. Kassoren sakerstaller att alla medlemmar och
eventuella hyresgister betalar avgift/hyra

B. Kassoren raknar ut hur stor marginal som for-
eningen har for aktiviteter till grannsamverkan

C. Kassoren verkar for god ekonomi 1 foreningen
och ser till att inte gynna enskilda medlemmar

0/'99'vSO%'ae Ve aliLiov4

Fraga 5: Nar ar det lagligt att hoja avgiften
i en bostadsrattsforening?

A. Nar bostadsrattsforeningen maste lana pengar
for att tacka den dagliga driften

B. Nar bolanerdntorna stiger och féreningens lan
ar utan bindningstid

C. Om foreningen planerar for en stor renovering
eller atgard 1 fastigheten

Fraga 6: Vad hander om ingen vill sitta i
bostadsrattsforeningens styrelse?

A. En teknisk och ekonomisk forvaltning kan agera
styrelse 1 sitt uppdrag

B. Det uppstar en likvidationsplikt f6r foreningen
och bostadsratterna siljs och blir till hyresratter

C. Foreningen fattar beslut med majoritet om
nastkommande styrelse och dess medlemmar

Fraga 7: Ar det viktigt med en ekonomisk
plan fér en bostadsrattsforening?

A. Nej, en ekonomisk plan underlattar styrelsens
arbete for endast den oerfarna styrelsen

B. Det beror pa, en forening som ar nybildad bor
ha en ekonomisk plan medan en dldre f6rening
oftast har tillrdckligt bra ekonomi

C. Ja, alla foreningar maste ha en ekonomisk plan
som finns registrerad hos Bolagsverket

fOrum
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Personlig service 7-21 (fran sju
pa morgonen till nio pa kvallen!)

7-1\

Pa Storholmen Forvaltning sitter vi inte fast i gamla rutiner kring fastighetsférvaltning. Istallet
ifragasatter vi, omprovar och utvecklar. Vilket leder till effektivare verksamhet och battre service.
Till exempel har vi anpassat var kundtjanst och felanmalan efter ditt liv genom att ha 6ppet

vardagar 7—21.
Det finns fler talande exempel. Vi kommer garna och berattar mer om hur vi arbetar samt

lyssnar pa din férenings behov och 6nskemal. Hor av dig till Elisabeth Dansk, 072-565 65 33.

“STORHOLMEN _

forvaltning

[ [ . VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

www.storholmen.se | info@storholmen.se | 08-520 252 00



Specialist varsam renovering, Omreda AB

SOFIA MEURK

KRONIKA

Inte farligt att bo

1 lagenhet med

enaste halvéret har jag varit pa en del ligenhetsvisningar

1 Stockholms innerstad och spant f6ljt nagra till budgiv-

ning. Det blev inte alls som vantat. Det ar tydligt att den
har marknaden star vid sidan av det som pagar 1 allas vara liv.
Det var en 6verraskande upplevelse. For 10-15 ar sedan var
medvetenheten om resurssloseriet vid bostadsrenoveringar lag.
I dag finns det vl ingen som inte pratar hallbarhet men vet
alla inneborden?

De ldgenheter vi tittade pa varierade 1 gér-om-mig-grad. De
hade ett jamférbart utgangspris per kvm oavsett om mycket
av originalinredningen var kvar eller om allt &kt ut till fordel
for nytt kok, badrum och 6ppen planlésning. De senare var
ofta omgjorda senaste aret och enligt manga superfrascha. De
andra var ocksa frascha men hade kvar fler viaggar och kok
omgjorda fore ar 2000. Gemensamt var att klidkammare och
intilliggande litet badrum byggts om till ett storre badrum.
Standardmassigt var det alltsa ingen skillnad. De nyligen om-
gjorda lockade horder av spekulanter till visningarna, ofta par
1 35-arsaldern. De andra hade bara ett fatal spekulanter, varav
flera fragade miklaren vilka viggar som kunde rivas. Sen drog
de nyligen omgjorda i vdg rejalt i budgivningen, 6vriga landade
strax ovanfor utpris. Dags att stanna upp och reflektera. Vad ar
det de ar villiga att betala ett sa hogt pris for? Nytt och kanske
en kontinental kansla? Det ser ut som pa manga instakonton,
sa check pa det. Om bara négot eller nagra ar ar lagenheterna
dock hopplost ute och maste géras om.

I nio fall av tio ar det laminatgolv av lag kvalitet, en koksin-
redning som inte ar tdnkt att halla mer an nagra ar och en
planlésning som inte tillater de som bor dar att ga undan och
vara ostorda. Av de eftertraktade tidstypiska detaljerna finns

sjal

kanske en brostpanel eller en spegeldorr kvar fran byggaret. De
vet inte att de kdper lag kvalitet som inte héller mer an nagra
ar och som bidragit till ett hogt klimatavtryck. Hur kommer det
sig att sa manga helt missat klimatdebatten, stoppar huvudet i
sanden, foljer flocken och inte tar eget ansvar? Om bara nagra
ar hianger de billiga skapluckorna snett och ett nytt kok ska in
och det gamla ska ut. Det gar ju inte att forsvara ett sant sloseri.
Och hela fastigheten tappar successivt den tidlosa kvalitet som
betingar de hogsta priserna.

Om utvecklingen fortsétter kommer vi bara ha bostader som
maste renoveras med korta intervall och dar det eftertraktade
tidstypiska maste fejkas eftersom tidigare dgare spekulerat bort
tata arsringar och kvalitet. Vilken av ldgenheterna gick da

for hogst pris per kvadratmeter? Jo den dar originalkdket, sa
klart kompletterat med de funktioner vi 6nskar i ett kok i dag,
originalplanl6sning, originaldérrar, originalgolv etc var kvar.
Stylingen infor férsdljningen hade skickligt lyft fram detta. Den
saldes via dolt bud for en hég summa.

Manga brfier arbetar aktivt med att informera om kvali-
teterna i sin fastighet. De med kunskap river inte ner vaggar,
byter dldre fonster eller sliter ut fungerande inredningar av hog
kvalitet. Det ar inte farligt att bo i en lagenhet dar arsringarna
syns och ger sjal, for sjdl vill ju de allra flesta ha. Det far man
genom att renovera varsamt, komplettera hellre dn byta ut och
jobba mycket med ny farg och funktioner.

Klimatavtrycket blir narmast obefintligt och den ekonomiska
vinningen hég. En palast styrelse dr garanten. Originalinred-
ningar, kulturhistoria och tidstypiska detaljer siljer. Ju éldre,
desto hogre pris. ®
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Skaffa Boratt forum
Premium PLUS+

Ett heltdckande trygghetspaket for er férening fér endast
5 995 kr/ar.* Obegrénsad tiligang till den hjélp ni behéver
inom juridik, ekonomi och teknik.

Sveriges basta brf-erbjudande
bara ett klick bort.

Skanna QR koden med telefonen och las mer.
Eller ring 08-520 252 13.

Med vart Premium PLUS+ bérjar inte debiterings-
klockan ticka sa fort ni hor av er. Ni far latt kontakt
med Boratt forum Fakta via mail eller telefon och ni
far forsta aterkoppling inom 2 timmar.

L&s mer om vad som ingar i medlemsskapet
pa borattforum.se/medlemskap-premium-plus

Therese, radgivare Juridik

*Pris géller brf:er med 50 till 150 lagenheter.

“Nu kan vi fa stéd av proffs nér vi “Det har ar var trygghet

behdver det utan att betala skyhdga nér nagonting ovantat hédnder”
arvoden” Marianne, ordférande

Karl-Erik, ordférande



