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Rad 1 orostider

A ven om vi har ett pagaende fullskaligt krig 1 vart naromrade och en

Am“éngd konflikter runt i varlden kinns den stora krisen och annu

er kriget valdigt avlagset for de allra flesta av oss. Pa ett Borétt
forum-event fragade vi ett antal styrelsemedlemmar om de hade nagon kris-
eller beredskapsplan. Svaren var vaga, ”vi har diskuterat det”, ”’vi har en
FB-grupp” eller ”vi borde ha det”.

Kanske édr det dnda dags att ta nagra forsta steg till att uppratta nagon
form av plan och inventera foreningens resurser och mojligheter? Brfien 1 sig ar
ju en bra boendeform 1 kris- och krigstid eftersom det finns en organisation pa
plats som kan agera och skapa battre méjligheter for skydd och férsérjning.

I det har numret av Boritt tar vi en titt pa nagra olika aspekter pa kris och
krig, allt fran kris i styrelsen till vilket ansvar styrelsen har i handelse av krig.
Vi moter ocksa en ung tjej som flytt fran kriget i Ukraina och sa far vi en
lektion 1 kriskommunikation.

Allt fler brfier far fragan om man kan tdnka sig att hyra ut delar av taket
for installationer av 5G-master. Har finns det en hel del att tdnka pa innan
beslutet fattas och kontrakt skrivs. Ar det sa att det inte finns nagra befintliga
master pa taket sa rdknas det som betydande férandring av bygganden och
dé kravs ett stimmobeslut.

Nellie Laser, var egen brf-ekonom
ger svar pa de vanligaste fragorna
kring brf-ekonomin och hon kom-
mer framledes att fa sin egen spalt 1
tidningen. S& vart startfalt av exper-
ter i tidningen blir allt starkare. Vi
triffar ocksa Maria Sur som vid 17
ars alder fick fly fran krigets Ukraina
tillsammans med sin mamma. Pap-
pan ar fortfarande kvar.

Aven om du boriien brf sa
kanske du nar villadrémmar? Las
mer om rapporten "Villadrom utan

villamatta".

Mot slutet av nya numret kan

TORBJORN JOHANSSON
REDAKTOR BORATT FORUM

alla gitarrfantaster far sitt lystmate
tillfredsstallt. Vi har besokt ett unikt
gitarrmuseum i Umea och tréffat
de valdigt trevliga upphovsménnen
bakom samlingen. Trevlig lasning!

VAD VILL NI LASA OM | BORATT?

Borétt finns till for er som sitter i styrelsen i en bostadsrattsférening
och darfér vill vi veta vad ni vill veta och lasa om, vilka @mnen som
ar viktiga for er. Tipsa oss pa nyhetsredaktionen@borattforum.se.
Ni vet val ocksé att som premiummedlemmar kan ni stélla frégor

till vara experter inom Juridik, Forsékringar, Ekonomi, Teknik &
Styrelsearbetet. Ni finner de senaste fragorna pa sidan 60.
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Lagg lite
mindre energ
pa boendet.

Pa riktigt.

Fastigheter star for en stor del

av samhaéllets energianvandning.
For bostadsrattsforeningar finns
bade ekonomiska och miljémassiga
vinster i att minska sin férbrukning.

Vara specialister hjalper gérna
till med grona fastighetslan eller

Fa framtidsrad
seb.se/brf

energiforbattringslan. Tillsammans
med utvalda samarbetspartners
kan ni ocksa fa hjalp att forbattra
féreningens energiprestanda och
energieffektivisera i olika steg.

Kontakta oss sa far ni radgivning
fér er forening.

SEB



Det moderna maleriféretaget med tradition

Olofssons Maleri ar ett familjeféretag med sate i Vallingby
som sedan 1985 utfért diverse maleritjdnster, alltid med stor
kunskap och trygghet i ryggen. Med mottot att alltid gora ett
hogkvalitativt arbete som ger ndjda och lojala kunder. Vi
utfor alla typer av maleritjdanster och malningsarbeten och
tar oss an projekt inom ett brett spektrum. Allt ifran
nyproduktion och lagenhetsrenoveringar, till ommalning av
puts- och tréfasader, samt trapphus.

*Trapphusmalning
*Trapphusrenovering
*Fasadmalning
*Finsterrenovering
sLdgenhetsmalning
sTotalentreprenad

info{@olofssonsmaleri.se

olofssons
MALERI

www.olofssonsmaleri.se
Tel:08-87 40 70 alt. 070-717 18 73

¢y SopHia

Miljésystem

STOCKHOLM - GOTEBORG - MALMO

SopHia Miljosystem hjalper
er att anpassa soprummen och
spara pengar med optimerad sortering!

+ Anpassade sopsorteringssystem

+ Behall era sopnedkast med SopHia
+ Renovering av soprum

+ Lukt och Luftrening

+ Anpassade transporthissar for karl
* Trapphissar

* Ramper

- Karl

+ Sanering

Sophia Miljosystem . T
i . info@sophiamiljosystem.se
fz%c;(gglgiéfg(t);;borg, Malmd www.sophiamiljosystem.se
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Vi arbetar for att ge dig

Stockholms basta fastighetsforsakring.
Det har vi gjort sedan 1746.

| snart 300 &r har vi hjalpt Stockholms fastighetsagare att sova gott om natterna med
vetskapen att om ndgot hander s har de stans basta fastighetsforsakring i ryggen.

V&r Fastighetsférsakring for BRF ar speciellt framtagen for bostadsrattsféreningar och

ger ett komplett skydd mot allt fr&n brand och stéld till skadegdrelse och vattenlackor.

Finslipad under &rens lopp for att alltid ge er ratt skydd i ratt tid.

Erbjudande till Bostadsrattsforeningar i Stockholm

et Nu kan alla Stockholms BRF:er bestalla hem "Fastighetsvard - for
sakerhets skull”, helt utan kostnad - en guide med konkreta tips och

checklistor som hjalper er att ta hand om er BRF och minimera risken

att ndgot hander.

Bestall p& brandkontoret.se/brf eller ring 08-545 286 00 Fastighetsforsikring [ Stockholm

ETABLERAT 1746



NOTISER

FOTO. ADOBESTOCK

Har man otur kan vattnet tringa forbi
droppskyddet och ner i golvet. Vi ser det
ofta 1 kok, sarskilt i aldre bostider, sager
en VVS-tekniker.

Ett enkelt satt att forebygga skador ar
att kolla avrinningshalet regelbundet, séir-
skilt inf6r semestern nar kylskapet lamnas
obevakat. Aven utrymmet under diskhon
ar en riskzon. Har samsas vattenledning-
ar, avloppsror och rengéringsmedel — ofta
val dolda bakom &tervinningskarl och

Sma hal 1 koket kan
bli dyra om de gloms

Ett igensatt avrinningshal i kylskapet kan verka
harmlost men &r en av de vanligaste orsakerna till
vattenskador i svenska hem. Nar kondensvattnet
inte kan rinna undan samlas det i botten av kylen
och riskerar att lacka ut pa golvet.

pasar. Sma lackor kan paga lange utan att
upptéckas.

— En snabb visuell kontroll en gang 1
manaden kan gora stor skillnad, sarskilt
om man vet var avstangningsventilerna
sitter, sdger experten.

Ocksa stopp 1 golvbrunnar och vatten-
las orsakar aterkommande skador.

I badrum tapps brunnen igen av har
och smuts, medan fett och matrester
satter stopp 1 kok. Resultatet kan bli 6ver-

svamning — sarskilt 1 lagenheter.

Felen uppstar inte bara vid bristande
underhall. Manga viljer att sjdlva dra
eller flytta ror vid renoveringar for att
spara pengar. Men den som gor fel ris-
kerar bade stora skador och att std utan
forsdkringsskydd.

Ytterligare en falla dr délig ventilation.
Under vintern stangs ofta ventiler for att
minska drag, men det leder till hogre fukt

inomhus — och risk for mogel. m

08 - 556 962 00 n[ﬂ E] Electrolux

INFO@SODERKYL.SE l ‘ PROFESSIONAL
WWW.SODERKYL.SE Myrk:tmmnkym,

« Tvattstugor ¢ Vitvaror * Gasspis * Kommersiell kyla « Reservdelar
Spara energi!

LGT

Wi unerhiBer S VA-syshees

AUTHORIZED PARTNER

Dags att byta ut, renovera och
spara el i din tvattstuga och minska kostnaderna!

Byt ut Era gamla torktumlare och torkskap i tvattstugan till
vara super |agenergiutrustningar.

Vara torktumlare/torkskap ligger langt fram i utvecklingen nar
det kommer till energibesparingar och prestanda.
De gor skillnad!

Underhallsspolning

Genom att underhallsspola fastighetens avloppssystem
regelbundet sa slipper man onddiga funktionsstopp.
Det ger dven en status pa installationer i ldagenheter
och stammar som kan orsaka framtida problem.
Undehallsspolning sker endast med rent uppvarmt
vatten under hogtryck .

Foretaget har dygnet runt jour.

Kontakta Soderkyl for kostnadsforslag!

Over 40 ars verksamhet 150 9001 -14001-45001

1983 - 2025

© Dun & Bradstrees

NSRVA*

Soderkyl ar en Electrolux Authorized Partner som ocksa tar
hand om alla garanti- och eftermarknadsarenden.

Ar ni intresserade av att veta mer?
Vilkommen att ringa oss nu! - 08-556 962 00

08-37 92 48 info@LGT.se
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FOTO. ADOBE STOCK

Byggfel kan bli
dyrt att laga

FOTO. ADOBE STOCK
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i M Snart slacks 2G-
Byggfel i svenska bostider kostar éver 50 miljarder 0O Ch 3 G —néten ne d

kronor arligen, enligt Boverket. Vanligast ar fukt- och
vattenskador, ofta pa grund av bristande planering och

kompetens snarare an fusk. I samre ekonomiska tider Under 2025 fasas 3G-niten och stora delar av 2G-niten ut i
okar klagomalen pa nyproduktion, dar kopare vittnar Sverige. All utrustning som dr beroende av dessa slutar dé att
om byggbolag som undviker ansvar. De bygger, besik- fungera — till exempel hissnédtelefoner, larm och porttelefoner.
tar och godkanner ofta sitt eget arbete. Jurister inom Dagens teknik bygger pa 4G och 5G, som ar snabbare, sakrare
fastighetsratt berattar att fler hor av sig med problem 1 och mer energieffektiva. For att ge plats at dessa nat stangs de
nyproducerade bostader. Ett problem ar att byggbolag aldre naten ner. 3G-néten sliacks helt under 2025. For 2G galler
ofta sitter 1 interimsstyrelser och kan fordréja atgarder olika datum: Tre, Tele2 och Telenor stdnger 1 december 2025,
och/eller undvika att atgirda fel. Fel som forbises vid medan Telia behaller sitt 2G-nat till 2027. Eftersom manga
slutbesiktningen ar vanligtvis preskriberade nar den fastigheter fortfarande anvander 2G for till exempel larmsystem,
ordinarie styrelsen har tilltratt. Boverket kritiserar aven 6vervakning och elmatare behover bostadsrattsforeningar och
att lagstadgade kontroller ofta bara blir en formalitet. m fastighetsagare se dver och uppdatera sina system i god tid. m

WELAND

ALUMINIUM

E K&p récken direkt i vdr webbshop!

Snabbmonterade
racken i sektioner

Vara racken star starka genom ar och
arstider, vader och vind. | sortimentet
hittar du underhallsfria produkter
som praglas av héllbarhet, enkelhet
och flexibilitet.

welandaluminium.se

=N
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NOTISER

Kommuner tar over
ansvar for sopsug

En ny kommunal sopsugsterminal har dppnat i
Kista i norra Stockholm och kommer att ta hand
om hushéallsavfall fran 4 500 lagenheter.

FOTO: STOCKHOLM VATTEN OCH AVFALL

Sopsugsterminalen i Kista ir den forsta ~ att minska tung trafik och buller skapar  de samlas upp for vidare atervinning.

anlaggningen som Stockholm Vatten vi tryggare och renare miljoer for de Systemet ersétter den traditionella
och Avfall sjilva har byggt och tagit i boende. Det ar bra f6r bade méanniskor ~ sophamtningen vid varje fastighet och
drift sedan staden 2018 beslutade att ta  och miljén, siger Asa Lindhagen innebar farre sopbilar i omradet —
&ver ansvaret {or sopsugsterminaler pa (MP), miljé- och klimatborgarrad 1 vilket ger en tryggare trafikmiljo, min-
kommunens mark. Stockholms stad 1 ett pressmeddelande.  dre buller, renare luft samt minskade
Terminalen ar ocksa startskottet for I Kista Norra kan de boende enkelt problem med lukt och skadedjur.
ytterligare fem nya anliggningar som slanga sitt matavfall, restavfall och Den nya sopsugsterminalen 1 Kista
planeras runt om i Stockholm. plastférpackningar nara hemmet, ar bara borjan. Férutom anldggningen
— Detta ir ett tydligt exempel pd hur ~ precis som vanligt. Skillnaden ar att Kista Norra planeras nya sopsugssystem
vi kan kombinera teknisk innovation soporna sedan transporteras automa- i fem nya bostadsomridden — Bromma
med héllbar stadsutveckling. Genom tiskt genom underjordiska ror till en Riksby, Arstafiltet, Slakthusomradet

terminal ungefir en kilometer bort, dir  och Sédra Vértan samt Hornsberg. m

GW ASFALT

Tradgardsanlaggningar AB

Noxyde® - platfargen som
skyddar och inte flagnar!

Plattak utséatts for extrem vaderpaverkan.
Inallande regn, sno-och is, UV-stralning och
temperaturer uppét 70-80 °C varma sommardagar.
Detta bryter forr eller senare ned de flesta farg-
beldggningar varpa platen snart borjar rosta.

Noxyde ar en helt unik produkt som sedan fyrtio ar
har anvénts for att skydda utsatta platytor och stal-
konstruktioner. Produkten bildar en elastisk och foljs
beléggning som inte spricker eller flagnar. Den ger
permanent skydd mot korrosion, aveni'de tuffastg
miljoer. Den ar dessutom halkfri att g& pa och [uktal

inget under applicering. T g

Vi har lang erfarenhet av komplicerade arbeten som t. ex

. B 1 ; Hoxm a2 renovering av innergardar, terrasser, balkonger, garage/p-déack,
Genom att anlita en av vara auktoriserade J finplaneringar, asfaltering-, betong- och titskiktsarbeten.
entreprendrer for utférande sékerstalls 8 Arbeten utférs ofta pa totalentreprenad i egen regi, med
ett bekymmersfritt tak med obligatorisk hégkvalitativa losningar och full garanti.
10 ars garanti.
08 447 3130

info@gwasfalt.se / www.gwasfalt.se

-
TOLE * Svensk generalagent ; : o,
RUS UM for Rust-Oleum® Industrial Europe — i m o ) ]

108 i g S
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Du far ett professionellt plattak
med lang hallbarhet

Vikten av ett tatt tak Hur lagger vi om ditt plattak?
Taket ar det som skyddar resten av fastigheten mot Infor varje projekt planeras arbetet for hog sakerhet
lackage och de skador som kan uppsta av regn, sno, for platslagarna och folk runt omkring.

vader och vind. For att taket ska halla helt tatt sa ar
det viktigt att det ar lagt pa ett korrekt satt och att de
som |lagger taket har den kompetens som kravs.

En arbetsmiljoplan upprattas som sedan noggrant
tilldmpas. Varje vecka inspekteras arbetsplatsen
under pagaende arbete sa att bade den tekniska

Na&r ar det dags att lagga om ett plattak? och sakerhetsmassiga kvalitén sakerstélls.

Férdelen med ett plattak &r att det har en lang Nar taket &r klart besiktas taket och all dokumentation
livslangd och det &r &ven latt att underhalla. inklusive bilder och underhéllsanvisningar éverldmnas
Ett pl&ttak som &r lagt pé ett professionellt till bestallaren.

satt kan halla i kring 100 &r om
det skots om. Har du ett plattak
som borjat lacka s& I6nar det sig
att fa taket inspekterat av oss for
att fa forslag pa atgéarder.

Kompetens Platslageri
- en kvalitetsstampel
Av oss far du ett snyggt och
tatt tak som klarar regn, sno,
vader och vind s3 att du kan

Platdetaljer kanna dig trygg i ditt hem.

Platslageri &r ett hantverk och
hallbarheten ligger i detaljerna.
Extra noggrannhet kravs vid
takets genomféringar som till
exempel skorstenar, takfonster,
takkupor och ventilation.

Scanna QR-koden & kontakta
oss idag for en kostnadsfri
oversyn av ditt plattak och

en detaljerad offert!

‘K ‘ KOMPETENS

PLATSLAGERI

Adress: Svarvarviagen 12, 142 50 Skogas
Tel: 08-64910 10

E-post: info@kplat.se m
Hemsida: www.kplat.se

David Frykman, VD
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uni Strategi har genomfort en
insiktsstudie, ’Villadrom utan
villamatta”, dar man bland
annat tittat pa hur man kan 6ka
rorligheten pa bostadsmarknaden ge-
nom att skapa boendeformer som har
smahuskvaliteter — ”ldgenhus”. Manga
drémmer om den egna villan men
langt ifrdn alla har de ekonomiska
resurserna och klassiska villor pa 150
kvm eller mer ar langt ifran optimalt
for manga hushall, speciellt nar bar-
nen blir allt farre. Ansvarig for studien
ar Linnea Gavuzzi som arbetar som
marknadsanalytiker hos Juni Strategi.

Beritta om er insiktsstudie?

Vi genomfor insiktsstudier med oli-
ka teman varje ar. Den senaste kallar
vi for ”Villadrom utan villamattor™.
Anledningen till studien ar framst
att vi ser att det blir allt svarare for
personer som befinner sig 1 en famil-
jebildande fas att kunna efterfraga ett
smahus. Till stor del handlar det om
ekonomi men ocksa att man inte vill
gora avkall pa vilket omrade man vill
bo i. Den stora merparten av denna
malgrupp bor 1 titbefolkade omraden
dar priserna pa smahus ar héga. Sam-
tidigt ser vi att fler dldre personer bor
kvar allt ldngre i sina villor. Man trivs
bra och ar pigg. Eller s& har man inte
rad att flytta eller kanske helt enkelt
inte orkar flytta. Da blir det ju obalans
mellan de hir olika aldersgrupperna.
Dérfor forsoker vi hitta synergier i en
annan typ av bostadsprodukt som vi
valt att kalla “lagenhus”.

Vad menar ni med ett lagenhus?

For oss pa Juni strategi ar ett
lagenhus till att bérja med en bostad
som inte ar ett typiskt smahus, men en
boendeform som fangar upp smahus-
kvaliteterna pé olika satt. Det kan vara
ett mer smaskaligt flerbostadshus eller
mindre radhus med tva till tre rum
och kok. Jag tror att det dr en bostads-
produkt som skulle kunna skapa rorel-
se pa bostadsmarknaden. Just for att
produkten i sig bade tilltalar den éldre
gruppen som bor 1 en villa idag och de
yngre som garna vill ha smahus men
inte har rad.

Vilka ar smahuskvaliteterna
som ett lagenhus kan erbjuda?
I véar enkdt ser vi att det ar vissa
grundlaggande kvalitéer som maste

Den egna lilla tdppan ar viktig for att ge boendet villakvalitet.

finnas med for att det ska ens bli
aktuellt att kunna omvanda villadrom-
marna till att bo 1 ett ligenhus. Det
ska finnas en tomt, en terrass eller
nagon form av gronyta kopplat till sin
bostad. Garna tillgdnglig genom en
egen utvandig ingéng, Idén ar att man
ska kdnna radighet 6ver sin bostad,
bade invandigt och utvandigt. Vad vi
menar med radighet utanfor bostaden
ar exempelvis att man arbetar valdigt
mycket med en innegard dér varje
lagenhet disponerar en separat yta pa
en innegérden som &r ens egen.

Vad kan lagenhusen bidra med
i det storre perspektivet?

Sjalva grundtanken ar att utforma
boenden som ska ska passa manga
olika malgrupper. Pratar vi om
boendesegregation kan en sddan
bostadsprodukt bli en viktig del 1 att
brygga 6ver 1 olika omraden och fler
skulle ha rad att uppnéa nagon form av
villadrém.

I var enkdtundersokning ser vi att
det dr ungefar 35 procent som drom-
mer om en villa eller som &nskar att
nasta boende ar en villa. Alla kommer
inte kunna uppna den drommen. Sa
det handlar om att méta en valdigt
stark efterfragan. Att erbjuda bostiader
som man har rad med och som ligger
1 ett omrade man vill bo i. Sedan har
vi ju miljoperspektivet. Hur vi tar
var mark 1 ansprék blir ocksa valdigt
viktig nér vi pratar om lagenhus. Och
dar far man ju ocksa tanka att vi har
sa manga omraden i Sverige idag

dar vi kan tillféra bostader i redan
befintliga villaomraden. Samtidigt
kan man méta de behov som finns
bland de som bor dér som vill flytta
till nagot mindre men inte vill flytta
fran omradet. Fler boendealternativ 1
traditionella villaomraden, sa kallade
“villamattor”, skulle géra det mojligt
att skapa en storre variation bland
manniskor som bor 1 omradet. Man
skulle kunna fa till stérre rorlighet pa
platsen.

Det satsas ganska mycket nu pa
traditionella smahus, vad anser
du om detta?

Jag tror att en viktig fraga att stélla
ar vilka malgrupper vi tror ska bo pa
platsen — och vilka malgrupper som
kommer att ha rad med den produkt
som tillskapas. Vilutbildade unga par,
med bra jobb och l6ner, som sparat
till insatsen har mycket svart att képa
smahus idag. De kan ju inte heller
langre ta vardeutvecklingen for given.
Trosklarna ar sa enormt héga och
det ar inte latt for de som star i en
familjebildande fas att uppna “villa-
drommen” 1 ett traditionellt smahus.
Det ar inget fel i sig med tillskapandet
av smahus, men vi behéver en bredare
blandning av bostadstyper {or att
kunna na fler malgrupper. Darfor tror
jag att det dr viktigt att géra analysen
for att se vilka typer av bostader som
bér tillforas pa platser for att bland
annat brygga éver, skapa rorlighet och
mojliggora for att fler malgrupper ska
kunna fa uppna en bostadsdrém.
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Tre viktiga

nyheter pa

bostadsmarknaden

nder aret har det kommit tre nyheter pa bostadsmark-

naden som ar viarda att uppmarksamma. Vid arsskiftet

bestdmdes att alla bostadsrattsforeningar maste skicka
in sina arsredovisningar till Bolagsverket. Det betyder att
arsredovisningen for 2025 behéver skickas in till Bolagsverket.
Det kan tyckas inte ar en stor sak. Men det ar det. For jag tror
och hoppas att det kommer att fa stor betydelse pa sikt. Nar
alla bostadsrattsforeningar skickar in sina arsredovisningar
kommer de bli mer lattillgangliga och underlétta for foretag att
samla in data. Genom att analysera denna data och utveckla
nya analysverktyg anpassade for konsumenterna pa bostads-
rattsmarknaden kommer transparensen att 6ka och sa dven
den allmanna kunskapsnivan. Vikten av att skéta bostadsrétts-
foreningens ekonomi kommer att bli allt viktigare. Foreningar
som slarvar med det kommer att straffas 1 form av en svagare
efterfragan och lagre bostadspriser.

En annan stor nyhet ir reglerna for att berdkna kostnaden for
att fortidsinlosa bolan, den sa kallade ranteskillnadsersattning-
en. Med den nya berakningsmodellen som inférdes den

1 juli i ar vill politikerna gora det billigare for konsumenten att
fortidsinlésa bolan. I manga fall kommer det att bli billigare
men inte alltid. Det har att géra med att ranteldge och bind-
ningstider har storre betydelse 4an valet av berdkningsmodell.
Den tredje nyheten 1 ar dr att alla féreningar maste anvanda
sig av K3 nasta ar. Manga foreningar gor redan det och for
dem betyder kravet pa K3 ingenting. For 6vriga kommer det
sannolikt innebara att man kommer att redovisa hégre avskriv-
ningskostnader an tidigare eftersom de flesta som anvinder sig
av K2 har en genomsnittlig avskrivningstid pa 100 till 120 ar
och i vissa fall dven 150 ar.

Nyligen kom FAR tillsammans med ett antal aktorer fran
bostadsmarknaden med en vagledning vid 6vergang fran K2 till
K3. I deras exempel {or en fyra ar gammal byggnad landade
avskrivningarna pa 1,41 procent av byggnadens anskaffnings-
varde vilket motsvarar en genomsnittlig avskrivningstid pa 71
ar. Min bedémning ér att de flesta foreningar med K3 kommer
att hamna pa en genomsnittlig vardeviktad avskrivningstid pa
40 il 50 ar exklusive stomme och markarbete, det vill sdga for
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stammar, tak, hangrannor etc. och pa 70 till 100 ar inklusive
stomme och markarbete. Enligt 7 kap. 14 § bostadsrattslagen
har foreningen “ratt att ta ut en arsavgift for den l6pande
verksamheten” och enligt ett réttsutlatande fran 2014 avseende
Underskott i bostadsrattsféreningar, m.m. skrev professor
Stattin och advokat Svernlév att en styrelse inte riskerar ska-
destandsansvar aven om foreningen redovisar underskott och
t.o.m. en ansamlad forlust under forutsattning att likviditeten 1
foreningen ar tillracklig och att "tillrackliga fonderingar gors for
framtida underhall”. Den springande punkten blir da vad som
avses med “16pande verksamheten” och ”framtida underhall”.

Bostadsutvecklarnas kostnadskalkyler och manga éldre
bostadsrittsforeningar utgar ofta bara fran behovet av 16pande
reparationer och underhéll pa 50 till 60 kronor per kvm BOA
och bankernas amorteringskrav pa normalt en procent.
Resultatet har da blivit att dagens kostnadskalkyler, ekonomiska
planer och budgetar visar stora resultatméssiga underskott och
ofta ett kassaflode under 150 kronor per kvm BOA.

Eftersom huset maste halla thop 6ver tid for att kunna an-
vandas for sitt avsedda dndamal ar den enda rimliga tolkningen
att avsittningen till underhall 1 sadana kalkyler och budgetar
ar tankt att &ven omfatta ateranskaffningen av olika byggnads-
komponenter. Om sa inte ar fallet kommer medlemmarnas
nyttjandetid av fastigheten att begransas av dess tekniska
livslangd. Ur ett konsumentperspektiv ar det darfor viktigt att
bostadsrittsforeningarna lever upp till sjalvkostnadsprincipen
och om foreningarna gar med underskott redovisar det tydligt 1
forvaltningsberittelsen enligt 6 kap. 1 § ARL.

ARTURO ARQUES
Swedbank och Sparbankernas
privatekonom




Nordisk harmoni.
Certifierad installation.

Ett badrum dar allt funkar och ser fantastiskt ut?
Véra certifierade montorer hjalper dig med allt
inom VVS, el och ventilation och installerar allt vi
saljer. Perfekt for bostadsrattsféreningar som vill
renovera med kvalitet och trygghet i fokus. Ta till
exempel Ifo:s badrumssortiment, som bestér av
mer &n bara hdégkvalitativa toaletter. Vi pratar
speglar, spegelskdp och moébler i naturens farger
och material som héller ldnge. Nordisk harmoni
féorenad med ren komfort!

0o

Vi stédjer
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Om krisen kommer - ar
skyddsrummet redo?

| tider av 6kad osékerhet och upprustning av civilférsvaret har
Sveriges skyddsrum kommit att hamna alltmer pa agendan.
Sverige har cirka 65 000 skyddsrum och manga av dem ligger
i kéllare under bostadshus som ags av bostadsrattsféreningar.

ed ett skyddsrum 1 fastigheten f6ljer en rad skyldig-
‘ \ / I heter for féreningen och regelverket kan upplevas

snarigt. Dessutom riskerar féreningen stora kostna-
der vid foreldggande om upprustning av skyddsrummet. Enligt
lagen om skyddsrum och tillh6rande f6rordning och foreskrifter
fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, an-
svarar fastighetsdgaren for att underhalla skyddsrummet och dess
utrustning s& att utrymmet snabbt kan iordningsstallas och géras
tillgangligt for allmdnheten. Fastighetsdgaren ansvarar ocksa for
att det finns tydlig skyltning om var skyddsrummet finns.

| fredstid far skyddsrum anvandas till annat, ofta som forrad,
men vid h6jd beredskap ska det inom 48 timmar kunna ater-
stallas till skyddsrumsdrift. For att uppfylla kraven pa skydds-
rumsdrift ska det bland annat finnas tita utgangar, fungerande
ventilation, tillricklig vattentillgang och toalettmdjligheter. Att
ha ansvaret for ett skyddsrum kan innebara praktiska och juri-
diska utmaningar. MSB, som ansvarar for tillsyn 6ver och for
att besiktiga skyddsrum, kan forelagga foreningen att atgiarda
brister i rummets forsvarsformaga. Om forelaggandet inte foljs
kan foéreningen alaggas vite. Kostnader for sadana atgarder kan
bli betydande, sdrskilt om skyddsrummet ar dldre eller 1 daligt
skick.

Enligt 6 kap. 2 § i forordningen om skyddsrum kan fastig-
hetsdgare fa statlig ersattning for skiliga kostnader som hojer
skyddsféorméagan — men inte om bristerna beror pa bristande
underhall eller otillatna ingrepp. Det ar darfor viktigt att inte
nyttja utrymmet pa ett satt som innebar permanenta férand-
ringar eller dér skyddsféormégan forsamras pa grund

av bristande underhall.
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For att ni som styrelse lattare ska kunna uppfylla era skyldig-
heter bor ni ha rutiner for l16pande kontroll av skyddsrummets
utrustning och hur skyddsrummet vid behov kan 6ppnas och
iordningsstéllas. Utse en eller flera ansvariga 1 styrelsen och
ha en dialog med era medlemmar om vikten av att alla hjalps
at att tomma och stilla i ordning utrymmet. Att fa till ett bra
samarbete kan fa stor betydelse vid hojd beredskap.
For att underlétta underhallet och minska risken for kostsamma
atgdrder, samt hoja krisberedskapen hos styrelsen och f6rening-
ens medlemmar bor ni:
* Gor en checklista for arlig kontroll av skydds-
rummets utrustning
» Utse ansvariga for att stilla i ordning och 6ppna
skyddsrummet vid hojd beredskap
* Se till att ha ett informationsblad med instruktioner
for snabb iordningsstallning
* Ha en l6pande dialog med medlemmarna om
gemensam beredskap, t.ex. vatten, proviant och
en gemensam radio med batterier

Att ha ordning pa skyddsrummet ar bade ett lagkrav och en
trygghet. Genom enkla rutiner kan ni sikerstélla att skydds-
rummet och féreningen ar redo om krisen kommer.

=

i

SARAH ULLMARK
Advokat
Engstrom & Hellman Advokatbyra AB




ETT FORETAG MED
RESURSER

CC Plat ar ett familjeforetag med 6ver 40 ar i branschen som
idag drivs av andra generationen, bréderna Tommy och Olof
Andersson. De senaste aren har foretaget moderniserats och
vaxt kontinuerligt. | dag ar CC Plat en komplett takentreprenor
med resurser att ocksa gora platjobb. Vi har en organisation
som gor det majligt att &ta oss storre projekt och vi arbetar
med alla typer av kunder i Storstockholm.

Kontakta oss for kostnadsfri offert och radgivning!

08-36 00 10
) ED.

ryrer————y

KVALITET OCH MILJO

Vi arbetar standigt med fragor som rér kvalitet och milj6. Vi foljer
de riktlinjer och krav som stélls i branschen och vi utfér alltid
uppdragen pa ratt satt utan att ta nagra genvagar. Alla vara
medarbetare har ratt utbildning, och vi foljer det arbetssatt som
foresprakas av vara leverantérer. Vad galler miljo staller vi alltid
krav pa vara leverantdrer och ser till att de produkter vi kdper foljer
svensk miljdlagstiftning.

Telefon: 08-36 00 10
E-post: info@ccplat.se

www.ccplat.se
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Att krava konsultansvar
vid skador enligt ABK 09

Det &r vanligt att olika typer av konsulter anlitas av bostadsrattsféreningar for att bista
med kompetens och stéd i samband med entreprenader. En férening kan till exempel
anlita en konstruktor for att ta fram nédvandiga handlingar, en byggledare for att leda
byggprojektet eller en besiktningsman for att besiktiga entreprenaden. Ibland hander
det att konsulten gér fel och att féreningen dsamkas skador som en fljd av detta.

Det ar da viktigt att féreningen agerar pa ratt satt for att kunna utkréva ansvar fran
konsulten. | den har artikeln forklaras vad en férening bér tdnka pa i en sadan situation.

egler om konsultansvar finns i Allmanna bestimmelser
Rfdr konsultuppdrag inom arkitekt- och ingenjorsverk-

samhet, ABK 09, vilket ar branschens standardavtal
for konsultuppdrag, Bestammelserna kan anvandas inom alla
teknikomraden men aven vid andra typer av konsultuppdrag —
sasom utredningar, projektledning, byggledning och besiktning;
For att reglerna 1 ABK 09 ska bli tillimpliga kravs att det
sarskilt skrivs in 1 avtalet mellan bostadsrattsforeningen och
konsulten att ABK 09 ska galla. En rekommendation ar att
alltid se till att ABK 09 ar avtalat.

Enligt ABK 09 ansvarar en konsult for skada som konsulten or-
sakar bestéllaren genom bristande fackmassighet, asidoséattande
av sedvanlig omsorg eller annan vardsléshet vid genomférande
av uppdraget. Nar en bostadsrattsforening drabbas av en sddan
skada kan foreningen ha ratt till skadestand fran konsulten.
Konsultens sammanlagda skadestdndsskyldighet for ett visst
uppdrag ar begransad till 120 prisbasbelopp om inte annat av-
talats. Ar 2025 uppgar beloppsgrinsen till 7 056 000 kr. Detta
utgor alltsa det maximala beloppet som foreningen kan erhélla
1 skadestand fran konsulten.

For att ett krav pa skadestand ska medfora ratt till ersattning
behover kravet vara framstallt 1 ratt tid. Ett skriftligt krav pa
skadestand ska enligt ABK 09 framf6ras inom tre manader
efter att féreningen fatt skélig anledning att anta att konsulten
ar ansvarig for skadan, dock senast nio manader efter det att
foreningen fatt kinnedom om sjalva skadan. Konsulten kan
hallas ansvarig for skador som upptacks inom tio ar fran den
dag konsultens uppdrag slutfordes eller annars upphorde.

Det ar viktigt att ett skadestandskrav gentemot en konsult fram-
stélls 1 ratt tid och pa ratt satt eftersom foreningen annars for-
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lorar ratten att erhalla ersattning fran konsulten. Det gar inte
att nog poangtera att detta gors pa ratt satt mot bakgrund av
att det ofta blir formaliafel nar det géller att krava skadestand.
Ett krav pa skadestdnd bor darfor kravas sa snart foreningen
upptacker en skada som kan bero pa konsultens arbete. Kravet
ska framstallas skriftligen. Att endast muntligen informera
konsulten ar inte tillrackligt.

I kravet ska det tydligt anges att foreningen begar skadestand.
Sjalva beloppet kan dock preciseras vid ett senare tillfalle. Det
ar dven viktigt att kontrollera att kravet skickas till behorig per-
son. En god idé ar att begira en mottagningsbekraftelse fran
mottagaren 1 samband med att kravet skickas.

Som vi kan konstatera dr det flera formaliakrav som behover
uppfyllas for att en forening ska kunna erhalla skadestand
fran en konsult. Vid osdkerhet ar det klokt att radgéra med
en entreprenadjurist for att inte riskera att forlora ratten till

ersattning,

TOVE GHMAN WIBERG
Bitradande jurist
Advokatfirman Pedersen AB




GOR STAMBYTET |
FORENINGEN LITE
MER KLIMATSMART.

Det ar mycket att tanka pd ndr det kommer till stambyte.
Ekonomi. Klimatavtryck. Och sé& ska de boende kénna sig
nojda efterdt. Med en formskon utsida och en smart insida ér
MORA MMIX Il v&r mest mdngsidiga kdks- och badrumslésning.
Eftersom den ar tillverkad i var fabrik i Mora, péverkas miljéon
mindre. Dessutom d&r den sjalvklart blyfri. Och med vér varldsunika
termostatteknologi sparar ni p& varmvattnet tack vare en
jamnare temperatur i duschen. Sként for dig. Och planeten.
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Kriser vi valjer att blunda
for - som vi borde ha sett

Kriser kan ibland sla till i form av "svarta svanar”. Statistikern Nassim Taleb
anvande begreppet for mycket osannolika olyckor som é&nda kan intréffa.
Hans argument var att &ven om varje enskild av dessa olyckor ter sig
osannolik, sa finns det manga tankbara sadana. Sannolikheten att nagon
av dessa slar till &r darfor inte obetydlig. Dessvarre &r det knepigt att
avstyra dessa kriser eftersom de kan vara sa olika varandra.

arst ar dock ofta kriser som vi borde ha kunnat férutse
F\ / eller i ett citat som ofta attribueras till Mark Twain:
”Det ar inte vad du inte vet som stéller till det. Det ar
vad du tror att du vet men som inte ar sant.”

Manga ekonomer varnade till exempel redan innan finans-
krisen, som pagick 2007 till 2012. De papekade det sjalvklara
att nar nagot inte kan fortsétta for evigt, sa gor det vanligtvis
inte det heller. Men finansmarknadens aktorer och politiker var
overtygade om att det inte var nagon fara. Den gangen avsag
det en lanebubbla till hushall.

Nu upprepar sig historien 1 form av en lanebubbla till stater.
USA:s statsskuld uppgar till exempel till ungefar en miljon kro-
nor per amerikan och dkade redan tidigare 1 en arstakt av sju
procent. Den 6kar dnnu snabbare efter Trumps " The big be-
autiful bill”. USA marscherar rakt mot en skuldkris och kanske
aven en Al-bubbla som kan brisera. Nar dessa spricker drabbas
ocksa Sverige oforskyllt, precis som efter férra finanskraschen.
Centralbanker i manga lander ar redan oroliga for att deras
agande av amerikanska statsobligationer skulle kunna belaggas
med olika restriktioner eller rentav konfiskeras som skedde
med den ryska valutareserven. An sd ldnge siljer lingivarna
forsiktigt av for att undvika prisras. Om de blir tillrackligt be-
kymrade 6ver skuldberget kan det bli panikrea pa amerikanska
statsobligationer.

Det innebar i sin tur att finansiella aktérer tvingas minska sin
riskexponering. De kan dra tillbaka utldning till mindre sékra
kunder. Foretag utanfor finanssektorn minskar pa investeringar
samt leverantors- och kundkrediter. Konsumenter blir f6rsik-
tiga. Under en sddan kris kanske Kongressen stramar upp
offentliga finanser som Sverige gjorde under 1990-talskrisen.
Pa kort sikt fordjupar det recessionen dnnu mer, aven om det ar
den enda langsiktiga l6sningen.
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En amerikansk kris spiller 6ver pa Sverige. Méanga svenskar
har sparande eller tjanstepensioner investerade 1 USA. Investe-
rare skulle bli forsiktiga. Aven Sverige far d& en kreditatstram-
ning, vilket innebar att det blir svarare att fa lan och ibland
aven att fornya lan.

Léander kan och bor forbereda sig for sadana kriser. Sveriges
snuttefilt 1 form av goda offentliga finanser racker inte. Vi skul-
le sta starkare med mindre besparingar i dollar, och en vassare
tillvaxtpolitik.

For bostadsrattsforeningar och foretag giller det att se

over belaningsgraden, se till att lanen har langa l6ptider med
olika fornyelsear, att renoveringar inte plétsligt blir akuta och
behover atgirdas under en kris, och att ta hojd for att enskilda
medlemmar kan fi betalningssvarigheter under en kris eller att
lagenheter kan std tomma en period. Allmant galler att agera
och férebygga innan krisen blir slar till.

Och dar kommer Mark Twain in. Att agera i tid blir oandligt
mycket svarare om man har drabbats av en annan ovantad kris
under tiden — till exempel att styrelsen har hamnat i interna
konflikter, eller Gvertagits av personer med egna intressen eller
utan ekonomisk kompetens. Det kan bara redas ut av insatta
och proaktiva medlemmar 1 bostadsrattsféreningen.

STEFAN FOLSTER

Nationalekonom, debattdr och
forfattare




Ett tatt tak
som haller
langre

Vikten av en korrekt utférd takomlaggning

Ett korreke lagt tak ir en ldngsiktig investering som
skyddar er fastighet och egendom mot sné och regn,
vilket gér att ni slipper lickage och dyra reparations-
kostnader. Ett tak som inte ir lagt pa réte sitt fran
bérjan kan snabbt orsaka fukt- och mégelskador, dirfor
ir det vikeigt att en takomldggning utférs professionellt
och noggrant.

Om DM TAK

DM TAK ir ett familjeforetag dir kunskapen om tak-
liggning har gitt i arv i tre generationer. Vi dr specialis-
ter p taklidggning och vi dr hogt rekommenderade av
miénga referenser runt om i hela Stockholm.

Vir vision ir en forbittrad standard i takbranschen.
Vart bidrag ir goda relationer och tak som haller lingre!

‘E- ] ; \
Takomlédggning pé
BRF Séraparke ,_Aker_sb__erga.
| Hi——_

Tre generationer av hantverkstradition.

En bekymmersfri process

15 ARS GARANTI

Kontakta oss nu si bokar vi en kostnads-
fri takdversyn med en av vira inspektorer.
Du far sedan en detaljerad offert
specificerad efter de behov som taket har.

Under hela projektet prioriterar vi siker-
heten och ser till att halla arbetsplatsen ren
och snygg. Vi har en lopande kommu-
nikation med dig som kund — och vi ir
stolta ver att leverera enligt tidplanen.

Nir arbetet ir klart limnar vi 6ver
dokumentation och underhallsanvisningar.
Vi erbjuder @ven 15 ars garanti pa vara
takomldggningar.

E E Kontakta oss nu och fa en kompetent
- inspektion av ditt tak och en detaljerad

offert kostnadsfritt!

08-604 74 45




FASTIGHETENS
PROJEKTLEDARE

— pa bestallarens sida

v/ Oberoende projektledare — Fran idé till slutbesiktning
v/ Bestéllarens ombud - Vi tar fram FFU, upphandling & avtal
v/ Byggledning & Besiktning pa plats — Tryggt hela vagen

Boka gy - -
KOSTNAp

ER FASTIGHETSPARTNER
Telefon: 010-10 18 400 » Mail: kontakt@aktivi.se e www.aktivi.se

WELAND

UTEMILJO™

Fastighetsnara insamling
- ny lag 2027

Vara modulanpassade miljohus finns i en stor méngd
versioner. Flera olika takalternativ och fargkombinationer
gor det latt att anpassa till ratt miljo. Enkla att montera

och kréver i stort sett inget underhall — bara att spola av.

Kontakta oss idag for forslag och prisuppgift!

Upptack hela vart sortiment
pa welandutemiljo.se

@ En del av Weland Aluminium
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Vad hander om flera
ledamoter 1 styrelsen
avgar samtidigt?

En bostadsrattsférenings styrelse ar helt central for féreningens verksamhet,
och utan en fungerande styrelse stannar beslut och administration. Men vad
hénder om flera ledaméter avgar samtidigt, kanske pa grund av interna
konflikter, personliga skal eller sjukdom? Kan féreningen sta utan beslutsfor
styrelse, och vem tar i sa fall ansvar for besluten? Har reder vi ut regelverket
och hur féreningen kan hantera en kris i styrelsen.

Nar ar styrelsen inte lingre
beslutsfor?

Styrelsen maste ha tillrackligt ménga
ledaméter for att fatta giltiga beslut. La-
gen anger att mer an halften av de valda
ledamoterna ska delta i ett beslut for

att det ska vara giltigt. Om for méanga
avgar kan styrelsen alltsa bli obehorig att
fatta beslut. F6ljden kan bli att I6pande
arenden inte kan hanteras — allt fran
betalningar till att underteckna avtal. En
forening utan beslutsfor styrelse riskerar
darfor snabbt att hamna 1 ett juridiskt
och ekonomiskt vakuum.

Vad sager lagen och stadgarna?

En bostadsrattsforening styrs av bo-
stadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och féreningens egna stadgar.
Stadgarna anger ofta ett minsta och
hogsta antal styrelseledaméter, till
exempel tre till sju personer. Underskrids
det minsta antalet, eller om styrelsen
inte langre kan fatta giltiga beslut,

maste foreningen agera omgaende. Det
ar viktigt att avgangar fran styrelsen
dokumenteras tydligt. En ledamot som
vill lamna sitt uppdrag ska meddela
styrelsen skriftligen. Ansvarsfriheten for
tidigare beslut paverkas inte av avgang-
en, den prévas i vanlig ordning pa nista
ordinarie stimma.

For fa ledamoter — risk for
likvidation

Om féreningen inte lyckas fa ihop en be-
slutsfor styrelse uppstar en likvidations-
plikt. Det innebar att foreningen maste
avsluta sin verksamhet och avvecklas. I
praktiken séljs féreningens fastighet och
6vriga tillgangar, skulder betalas, och
eventuellt 6verskott fordelas mellan
medlemmarna i enligt med stadgarna.

Tillfalliga 16sningar — fyllnadsval
och extra staimma

Om styrelsen fortfarande har kvar
ledamoter kan foreningen snabbt fylla
pa styrelsen genom fyllnadsval. Detta
sker pa en extra foreningsstimma som
kallas av de ledaméter som finns kvar.
Pa sa satt blir styrelsen ater beslutsfor
tills ordinarie stamma halls.

Ansvarsfragan under en kris
Ledaméterna ar ansvariga for de beslut
de varit med och fattat under sin tid 1
styrelsen. Nar en ledamot avgar upphor

Borétt forum Juridik har méngarig
erfarenhet inom fastighetsbranschen
och bistar styrelser i hela Sverige med
radgivning och hantering av juridiska
fragor, drenden och tvister.

Juridik@borattforum.se

ansvaret for framtida beslut, men inte
for tidigare. Darfor ar det viktigt att av-
gangar dokumenteras noggrant och att
protokollen ar tydliga. Kvarvarande
ledamoter har ansvar for att agera
snabbt. Att lata foreningen sta utan
beslutsfor styrelse kan fa langtgaende
konsekvenser, exempelvis forseningar 1
betalningar eller att viktiga avtal inte
kan ingas.

Sammanfattning — agera snabbt
och f6]j regelverket

En forening utan beslutsfor styrelse kan
inte fungera. Om flera ledaméter avgéar
samtidigt galler det darfor att agera
snabbt: kalla till stimma, genomfor
fyllnadsval eller; om det inte ar mojligt
att fa thop en styrelse, férbered forening-
en pa konsekvenserna av likvidation.
Genom att kdnna till reglerna och arbe-
ta forebyggande kan styrelsen undvika
att en kris leder till langvariga problem
for foreningen. W
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“Nellie har svaren ;
°ljipe® —f-Ekh ::-

TEXT & FOTO: ANNIKA GERENDAS

Det ringer i telefon. Vad for fragor staller
styrelsemedlemmarna till en ekonomisk
forvaltare? Vilka fragor &r vanligast?
Nellie Laser, bostadsrattsekonom pa
Storholmen forvaltning ger svar pa tal.
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on ar “varm i kladerna” efter sju ar som
H specialist 1 ekonomiska bostadsrittsfragor och
radgivning for foreningar 6ver hela Sverige.

— Jag far manga fragor av radgivande karaktir och
det kan handla om allt méjligt men framfor allt och
sarskilt under budgetperioder handlar det om "Hur ska
vi sétta avgifterna, ska vi héja dem och med hur myck-
et? Vi gor berdkningar at dem som visar hur mycket de
bor hoja avgifterna for att ha en stabil ekonomi framat
1 tiden. Vi tittar pa budget och likviditet idag men dven
framat 1 tiden och foreslar atgarder.

Nellie brukar kunna ge styrelserna konkreta rad for
hur de ska ga till viga men vill gdrna ta reda pa hur de
tanker langsiktigt och inte bara ser till nasta ars siffror.
Hon rekommenderar 1 stéllet att foreningarna gor
mindre avgiftsh6jningar varje ar.

— Hur manga procent? Det kan skilja sig avsevirt
men uppskattningsvis kring 2—5 procent arligen. Drifts-
kostnaderna bor tackas av de I6pande intikterna. Ris-
ken finns annars att foreningen tvingas hoja avgifterna
med kanske 50 procent efter 4-5 ar.

— Manga fragor handlar ocksa om hur féreningen
ska finansiera ett storre projekt eller underhallsatgard,



kan de anvanda kassan? Ska de betala allt
pa en gang eller dela upp kostnaderna?

Ibland kan féreningen anvinda en liten
del av kassan och lana upp resten, oftast
den storsta delen.

— Det ér inte konstigt, men amorterar
de inte och tar lan varje gang blir det
problem.

Miénga f6reningar staller ocksa fragor
kring hur de ligger till med budgeten,
vill ha uppfoljningar och diskutera
likviditeten.

— De vill ha svar pa hur kassan ser ut
om de till exempel har utrymme att géra
extra amorteringar. Hur mycket bor vi
ha i kassan? Da brukar jag svara att en
riktlinje man kan ga efter ar att de ska
ha tillrackligt for att kunna tacka minst
1-2 l6pande driftkostnader.

Nér 6vergangen fran K2 till K3 blir
obligatorisk fran och med nista ar ar
styrelsen orolig 6ver hur de ska gora.

Sju &r som bostadsrattsekonom har I&rt Nellie mycket och de flesta fragor kan hon svara pa.

Hur paverkars foreningen och hur
ska 6vergangen ske?

— Vi tittar pa deras underhallsplan ba-
serat pa nar underhéllen har gjorts och
delar upp byggnaden 1 olika komponen-
ter med olika langa nyttjandeperioder.
Det kommer troligen att bli hogre
avskrivningar for féreningar nar de gar

over till K3.

Medfor det hojda avgifter?
— Man vill ju att féreningens intakter ska
tacka kostnaderna for att fa ett positivt
resultat, och dir ingér avskrivningarna
aven om det inte ar en likviditetspa-
verkande kostnad. Ett positivt resultat
ar onskvirt eftersom det &r ett tecken
pa en langsiktig hallbar ekonomi. Men
det ar flera faktorer som paverkar och
foreningarna kan fortfarande ha en god
likviditet trots att avskrivningarna for-
samrar resultatet och da behéver de inte
noédvandigtvis hoja avgifterna.

Vidare far vi en del fragor om nyck-

eltal. De vill veta hur de ligger till med
sparandet och belaningsgrader for hur
de ska kunna forbattra sparandet.

Har Nellie mérkt nagon forandring
de senaste aren? Har kunskaperna hos
styrelserna forbattrats?

— Ja det tycker jag, for nagra ar sedan
steg elpriserna och rantekostnaderna
kraftigt. Innan dess upplevde jag att
styrelserna inte hade riktigt koll eller var
tillrackligt engagerade eftersom det gick
ganska bra och allt tuffade pa. Nu har de
vaknat till och kunskaperna hos ménga
har forbattrats.

Ar det ett roligt jobb?

— Ja, det tycker jag, det dr varierande
jobb och jag traffar mycket folk. Jag lar
mig atskilligt eftersom fragor och vad
styrelserna behover hjilp med skiljer
sig at.
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Dom oppnar for storre
momsavdrag 1 brf:er

Om er férening hyr ut momspliktiga lokaler innebér Hogsta forvaltnings-
domstolens (HFD) dom stdrre méjligheter till en 6kad andel avdragsgill
moms. Domstolen har némligen slagit fast att andelen avdragsgill moms ska
baseras pa fordelningen av omsattningen mellan lokaler och bostadsrétter,
inte fastighetsytan. Dessutom géller domen retroaktivt fér de senaste sex

arens momsredovisningar.

TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: ADOBESTOCK

nligt svensk ratt fir moms endast
E dras av i den utstrackning inkép

anvands for momspliktiga trans-
aktioner. Nar inkop gors till blandad
verksambhet, till exempel i en brf som
bade har momspliktiga lokaler och moms-
fria avgifter fran bostadsréttshavare, anger
momslagen att momsavdraget ska forde-
las efter "skélig grund". Fram till nu har
ytan utgjort fordelningsgrunden. Domen
1 HFD innebar att det nu ar omsattning-
en som ligger till grund f6r f6rdelningen
av avdragsgill moms, 1 linje med EU:s
momsdirektiv. Eftersom domen aven
géller retroaktivt sex ar tillbaka i tiden,
kan det finnas betydande summor att fa
tillbaka fran Skatteverket.

Bakgrund till domen

HFD har tidigare kommit fram till att
EU:s momsdirektiv innebér att en be-
skattningsbar person har ritt att anvinda
omsattning som fordelningsgrund for

att berdkna momsavdrag, Skatteverket
ansag emellertid att HFD:s dom inte

ar tillamplig om inkdpen delvis avser
bostader, eftersom Sverige har ett sarskilt
avdragsforbud for stadigvarande bostad.
HFD konstaterade da att den svenska
regeln om uppdelning efter skilig grund
inte uppfyller de krav pa tydlighet
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och precision som
EU-ritten staller.

HFD:s dom bygger
pa tre avgoranden, tva
bostadsrattsforeningar
och ett fastighetsbolag
med bade momsplik-
tig lokaluthyrning och
momsfri bostadsuthyr-
ning. HFD slar fast att
de sokande har rétt
att anvinda omsétt-
ningsmetoden enligt
direktivet, 1 stallet for
den svenska regeln
om "skalig grund", for
att fordela ingaende
moms pa gemensam-
ma kostnader.

For att illustrera den mgjliga effekten av
domen kan man tanka sig foljande sce-
nario 1 ett storstadsomrade. En brf har
50 lagenheter med en genomsnittlig yta
pa 60 kvm och en genomsnittlig avgift pa
4000 kronor per manad. Arsomsittning
pa denna icke momspliktiga intdkt blir
da 2 400 000 kronor och den totala ytan
3000 kvm. Foreningen har ocksa tva
momspliktiga lokaler p4 sammanlagt 200
kvm, med en hyra pa 5000 kronor kva-

Hyr er bostadsréttsférening ut lokaler 6kar nu méjligheterna att gora
storre momsavdrag.

draten. Arsintikten blir 1 000 000 kronor.

Med yta som berakningsgrund blir
det mojliga momsavdraget knappt sju
procent, medan avdraget baserat pa
omsattning blir ndstan 30 procent.

I de fall det ror sig om en odkta
forening kan det bli véldigt stora
effekter. I ett av fall fick en brf i
Stockholm tillbaka 11 miljoner kronor
for de senaste 6 aren. W



ANNONS

AR DIN BRF
REDO FOR K3?

En av de stérsta féréndringarna pa lénge vantar
landets bostadsréttsféreningar. Fran och med
rikenskapsar som inleds efter den 31 december
2025 blir det obligatoriskt fér alla féreningar att
redovisa enligt K3. Det innebér nya krav pa
styrelserna — men ocksa en méjlighet att skapa en
mer rattvisande och langsiktig bild av ekonomin.

— “ Vi vet att ménga styrelser kénner oro infér féréindringen.
Det &r mycket nytt att ta in, samtidigt som tusentals
féreningar ska géra samma resa. Vér uppgift ér att finnas
ddr hela végen, frén analys och férberedelser fill imple--
mentering, s& att omléggningen blir trygg och effektiv,”
séiger Mia Holmqvist Andersson, leveranschef fér ekonomisk
farvaltning pa Simpleko.

’ , Med rdtt stéd blir
overgangen till
K3 bade trygg
och effektiv”

Fran K2 till K3 - vad innebér det i praktiken?

Under lang tid har K2 varit standard fér ménga bostadsréits-
fsreningar. Det &r ett enklare regelverk, men nu blir K3
obligatoriskt fér alla féreningar och skillnaden &r stor.

Med K3 inférs bland annat komponentavskrivning, vilket
betyder att fastigheten delas upp i delar, till exempel tak,
fasad och installationer, som skrivs av med olika livsléngder.
P& sé& vis speglar redovisningen verkligheten béttre och ger

medlemmarna en mer langsiktig bild av féreningens ekonomi.

Det gor det ocksé enklare fér styrelsen att planera framtida
underhéll och fatta vélgrundade beslut.

Vénta inte fér lénge

Eftersom majoriteten av Sveriges bostadsréttsféreningar ska
byta till K3 finns férdelar med att férbereda sig i god tid. Se
till att underhéllsplanen &r uppdaterad och om ni har p&gé-
ende projekt eller férdigstéllt underhall under 2025 kan det
vara klokt att géra évergdngen redan i ar. Féreningar som

inte véljer att gé& éver tidigare méste senast tillémpa K3 fér
réikenskapsar som pébérias efter den 31 december 2025.

- "Att bérja férbereda sig nu &r det bésta séttet att séiker-
stéilla en smidig 6vergéng - och att kunna dra nytta av de
langsiktiga férdelarna med K3,” fortsétter Mia Holmgyvist
Andersson.

Sa kan Simpleko stétta er férening

Som specialister p& ekonomisk férvaltning av bostadsrétts-
fsreningar har Simpleko kompetensen som krévs fér att géra
dvergangen till K3 enkel. Vara tiénster &r helt digitala och
omfattar bland annat:

* Ra&dgivning och expertstéd vid évergéngen
* Digital underhéllsplan - enkel och anpassad fér K3
* Anpassning av bokféring och érsredovisning

En trygg partner i féréndringen

Fér manga styrelser &r administrationen redan omfattande.
Att hantera 8vergdngen fill K3 kan kénnas &verméktigt.
Dérfér ar det viktigt att ha en partner som kan avlasta.

— "Vi vet att styrelseuppdrag ofta innebér mycket arbete.
Med oss som partner fér ni béde trygghet och avlastning
och kan légga mer tid p& det som gér er férening fill en
bra plats att bo p&,” avslutar Mia.

Sampleko

www.simpleko.se

Mia Holmkvist Andersson
Leveranschef ekonomisk férvaltning




- Strukturen, vem gér in for vad och hur ska vi prioritera rent allmant? Vad finns for viktiga parametrar i vart hus? Vilka funktioner
méste vi sékerstalla? Dessa frégor ska besvaras i en beredskapsplan, séger Cathrine Holgersson, vd for Sveriges allménnytta.

TEXT & FOTO: ANNIIKA GERENDAS

Hon &r valtréanad i krishantering efter att ha varit med om
ett rejalt skyfall och en storbrand i Gavle for fyra ar sedan.
Cathrine Holgersson, vd fér Sveriges Allmannytta, delar
garna med sig av konkreta réd till en brf-styrelse som star
infor en kris och formodligen saknar en beredskapsplan.
Niclas Lind, férvaltningschef pa Gavlegardarna var ocksa
med nar det hande och vars roll var att hélla samman det

akuta arbetslaget.

forsta hand handlar det om liv och
Ih'zilsa. Téank sedan hissar, el, varme

och vatten, sager Cathrine som har
narmare 30 ars erfarenhet fran fastig-
hetsbranschen och som nyligen flyttat in 1

en bostadsratt.

Vad var det som hinde den gangen

du stod med vatten upp till knéna?
— Jag hade vatten upp till knana 1

var villa, minns hon, hela staden var

oversvammad. Jag jobbade mycket med
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krishantering och bara tre veckor efter
6versvamningen drabbades ett 11-va-
ningshus av en storbrand och mer an 50
familjer blev hemlosa. Det var tva kriser
efter varandra och bara ett ar efter covid
— da blev jag valtrdnad pa krishantering:

Cathrine var med om skyfallet “tu-
sendrsregnet 1 Géavle”. De omfattande
6versvamningarna astadkom skador pa
narmare 8 000 fastigheter inom kommu-
nen. En annan kris nigra veckor senare

var storbranden i ett 11-vaningshus i
samma stad.

Tusenarsregnet, den 17 och 18 augusti,
2021,var ett intensivt skyfall och ett av
de varsta i svensk historia, drygt 100
millimeter regn foll under tva timmar.
Forsakringsbolagen fick ta fram den
stora planboken. Normalt brukar det
komma 70—-80 millimeter regn under
hela augusti.

Da jobbade Cathrine som vd pa ett
av allmannyttans medlemsbolag och
bostadsbolagets lagenheter blev hart
drabbade sa blev ocksa Cathrines kallare
1 familjens villa.

— En journalist sa till mig “att nar man
tanker pa kris sa ser man ditt ansikte
framfor sig”.

Hur ska en styrelse i en bostads-
rittsforening kunna forbereda sig
infor en kris?

— Jag kunde se nédvandigheten med
att borja jobba med var beredskapstrappa
pa foretaget, hur ska vi prioritera? Den
strukturen var extremt viktig att plocka
fram den hér kaosartade morgonen
med vatten 6ver hela stan. Vi delade in
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Jag hade vatten
upp till knénai var
villa"

oss 1 olika grupper och med varierande
ansvarsomraden, utifran styrelsens roll,
ledningsgruppens och forvaltningens
med flera. Fokus var pa liv och hélsa.

Cathrine betonar vikten av att styrelsen
satter sig ned och tanker kris allmant,
fran stora 6versvamningar till sprang-
ningar, hur traffas och agerar vi? Ska vi
ha digital samvaro? Hur ska vi prioritera
om det hdander nagot? Vi reagerar olika
1 krissituationer darfor dr det viktigt

att kunna plocka fram en plan eller en
parm.

STYRELSE

Endast tre veckor efter tusenarsregnet intraffade en storbrand i Gévle.

— Liv och hilsa maste ga forst,
sedan hissarna, el och vatten. Det ar
sa man kan forbereda sig och folja
beredskapstrappan, det ar manga som
sliter 1 dig och vem ska sakerstalla och
representera helheten? Jag skulle foresla
att man tar fram en person innan, nagon
som lampar sig bast och som inte beh6vs
till andra insatser.

— Trycket blev extremt hart pa manga
olika roller i bolaget och darf6ér kom vi
fram till att hélla presskonferenser en
gang i veckan och de hélls samman av vd
och vice vd.

— Om krisen kommer bor en styrelse
veta “vem som gor vad?” Har du en rull-
stolsbunden person pa plan 3? Vad gor
du da om hissarna inte fungerar? Du bor
kanna till de boende i fastigheten. Vad
innebar det om varmen forsvinner? Om
det dr mitt 1 sommaren gor det ingenting
men om den gor det i december da fryser
systemet sonder.

Cathrine menar att det finns manga
styrelser som knappt vet om att de har ett
skyddsrum. Kanske ar skyddsrummet ett

forrad. Det vilar ett mycket stort ansvar
pa styrelsen. Allt hamnar i deras kna och
manga ar omedvetna om det.

Niclas Lind var ocksa med nir det
hinde. Hur upplevde han de hir
dygnen?

— Den mingd regnvatten som kom
ar den storsta som uppmatts 1 Sverige
nagonsin i en tatort. Det ar inte troligt att
det hinder inom tusen ar, enligt SMHI,
darav namnet “tusenarsregnet”.

— Det intensiva regnet startade mitt
i natten nar de flesta Gavlebor lag och
sov. Den mangd regn som kom ar unik
och det finns ingen organisation som kan
rigga for ett sadant utfall. Det finns heller
ingen stad som kan bygga bort eller han-
tera den nivan, sager Niclas, vars roll var
att forsoka organisera och hélla samman
det akuta arbetslaget for Gavlegardarna.

Enligt SMHI som gjorde en berdkning
fastslog att drabbas av en nederbérd av
den har kalibern ar inte troligt att det
hander inom tusen ér. Niclas jobbar
pa Gavlegardarna som har ett bostads-

En av de varsta skyfallen i svensk historia var "tusenarsregnet i Gavle” for fyra ar sedan,
under ett dygn regnade det 161 millimeter.
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STYRELSE

Oversvamningen i tatorten Gévle orsakade enorma skador. Bade bilar och byggnader stod under
vatten. Det dréjde tva ar innan allt var aterstéllt. Bilden &r fran Hemsta i sédra delarna av Gavle.

bestand pa tusen byggnader och med
14 000 lagenheter.
— Halften av vara byggnader hade

vatten i sig 1 nagon form. En del ldgenhe-
ter hade vatten upp till arbetsbankar och

diskho.

— Aven om jag kunde bevittna
tragedin var kdnslan att det kom
smygande och bara svillde och svall-
de. Det regnade 1 ett dygn men det
vérsta trycket var under tva immar
pa natten.

Arbetslagen fran Gavlegardarna
satte upp en tillfallig organisation for
aterstallningsarbete nar val akutfa-
sen var forbi. Det dréjde drygt tva ar
innan allt var aterstallt.

Det var 40 undercentraler som be-
tjanade Gavlegardarnas byggnader
som stod under vatten, 80 hissar var
utslagna och alla spolbilar i regionen
var upptagna sa de ringde runt i
landet for att fa forstarkning

— Det kom bilar bl.a. fran
Stockholm och personalen jobbade
dygnet runt med att fa ut vatten
ur byggnaderna med spolbilarna.
Det gick inte att pumpa ut vattnet
1 méanga byggnader for det rann in
fran andra hall eftersom det var sa
stora mangder.
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— Jag tror att vi drabbades av 737 vat-
tenskador pa ett dygn och ett femtiotal
lagenheter var riktigt forstorda sa de
boende fick vanta lang tid innan de kun-
de flytta tillbaka. Dessutom hade vi ett

60-tal slukhal 1 marken, halen kommer
fram nér vattnet drar sig undan.

Hur gick arbetet till?

— En av de forsta atgarderna var att
bestamma hur vi skulle tréaffas och fa
kontroll pa laget. Vi hade ater-
kopplingar i olika grupperingar
var tredje timme for att fa lages-
bild. Finns det vatten, el, hur
manga hus ar drabbade osv.
Allt listades fran rétt till gult
eller gront lage.

Manga av Niclas medarbetar
hade hus och lagenheter fyllda
med vatten men de som kunde
tog sig anda till arbetet for att
hjalpa till. Vatten under jarn-
végar, 1 viadukter och tunnlar
gjorde det omajligt att kora
bilar. Méanniskor hittade vagar
som var vattenfria for att kunna
ta sig genom staden.

— Mina medarbetare var
otroligt lojala och alla hjalpte
till 1 basta mojliga man. Det
var en riktigt hemsk handelse,
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minns Niclas. B

- Det géller att & fram en lagesbild och sakerstélla liv och halsa,
sager Niclas Lind, forvaltningschef pa Gavlegardarna. Han var
med nér "tusenarsregnet” lamslog Géavle for fyra ar sedan.
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08-22 33 90
info@frakka.se

*Gdller fastighetsdgare
i Stockholms-
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Efter snart 106 STAMBYTEN vagar vi kalla oss STAMBYTESEXPERTER!

Hur gér man under stambytet med badrum som redan har renoverats?
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KUNDPERSPEKTIV (GRATIS KONSULTATION)

Vi dr alltid lyhorda infor vdra kunders krav och dnskemaél och
vi brinner for att gora livet enklare for er som ar bestéllare av
stambyten och andra renoveringar. Vi erbjuder dérfor, bland
annat, gratis inledande konsultation.”

VI AR OBEROENDE OCH FORETRADER ER

Ibland kommer era dnskemal att sta i strid med andra parters
intressen i stambytesprojekt. Det dr ddarfor viktigt att ni, som
bestdllare, har en kunnig och oberoende fastighetskonsult

u Frakka ab

08-22 33 90 www.frakka.se

Vi har svaren pi era frago

som foretrdder era intressen. Vi pa Frakka dr helt oberoende
och kommer att vigleda er vid avtalsskrivningar och
eventuella tvister.

VI AR FLEXIBLA OCH SER ALLTID TILL ERA BEHOV
Var flexibilitet innebédr att vi kan arbeta effektivt pa det
sdtt som passar just er. Vi erbjuder till exempel bade fasta
arvoden och/eller 16pande fakturering da vi vet att vara
kunder har olika preferenser.

*Giller fastighetsdgare i Stockholm eller Uppsala ldn

NORDISKT TILLVAXTCERTIFIKAT
FRAKKA AB
556611-6140 | 2022 JUNI

Hur vet man om byggforetaget klarar att genomfora projektet?
Hur tar man fram ett, for projektet, korrekt avtal?
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Sa fungerar forsakringar
i kris och krig

TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: BORATT FORUM

astighetsforsdkring ar grundbulten i den ekonomiska sa-
kerheten for en bostadsrattsforening, har finns ju vérdet,

sdger Eric Rubenson som har en gedigen bakgrund som

Vikan jU alla vara dverens om vikten av forsakringsjurist, forsakringsformedlare och skadechef.

. L . Fastighetsforsakringen har sett likadan ut i sina viktigaste
att vara ratt forsékrad. Bade som delar sedan lang tid tillbaka. Det handlar om brandf6rsak-
privatperson och som brf. Men vad ga"er ring, vattenskador, inbrott och skadegorelse. Sedan har ju den

. . . utvecklats efter de nya behov som kommit. Men mycket har
nar krisen eller rent av kr'get kommer? héant under de senaste aren, kriminalitet med skjutningar och

sprangningar, politisk osdkerhet och ett fullskaligt krig 1 vart
naromrade. Vilket skydd far man fran fastighetsforsakringen?
Grunden ar egendomsskyddet vid brand och vattenskador.
Sedan ar det avbrottsforsakring vid exempelvis en brand.

Dock maste man som medlem betala sin avgift aven om man
inte kan bo dar, men man kan inte begéra in hyror for uthyrda
lokaler.

Den tredje delen &r ansvarsforsékringen, foreningens ansvar
som fastighetsagare. Dar far ni hjalp med om nagon kommer
och kraver er pa ersattning for att de har halkat och slagit sig
och tycker att ni sandat for daligt eller om det rasat ner sné och
is pa deras bil eller om garageporten skadat hens bil. Utdver
detta lagger man till styrelseansvarsforsakring, bostadsratts-
tilldgg, gemensamt rattsskydd, formogenhetsbrott, olycksfall
och allrisk.
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Men om man nu tittar pa att foren-
ingen blir utsatt for kriminalitet eller
om kriget skulle komma och det blir
skador pa byggnaden, hur fungerar
forsakringen da?

Enligt villkoren giller forsakringen
vid brand, explosion, aska, elfenomen
som ar plotsliga och of6rutsedda
samt stromavbrott. Just explosioner
ar ju synnerligen aktuellt, menar han.
Galler den da kriminella genomfér
sprangningar? Svaret ar ja. Skjutning-
ar pa portar, doérrar och fonster eller
sprangningar tacks av forsakringen
eftersom det ar uppsétlig skadegorelse.
Sedan faller ansvaret olika — fonster
och dorr pa medlemmar, porten
pa foreningen. Det finns ett viktigt
undantag for brandférsiakringen. Den
galler inte for skador i samband med
eget legalt sprangningsarbete. Men om
grannens sprangningsarbete orsakar er
skador galler forsakringen.

Det finns ocksa ctt generellt undantag
1 villkoren for all skada som orsakas
av terrorhandling. Skillnaden mellan

Succeéturneén fortsatter!

Boratt forum
& SEB On Tour

Kom och tréiffa oss, tillsammans med experter
och partners i host. Tre vélfyllda styrelsekvallar
ar inplanerade; Stockholm 9 oktober, Uppsala
23 oktober och Géteborg 18 november. Kvéllar
speciellt utformade fér dig som &r engagerad i
din bostadsréttsférenings styrelse och vill lara
mer, fa tips och tréffa kollegor. Mer information
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kriminella handlingar och terrorhand-
ling ar nar en grupp eller stat eller
samfund med en politisk inriktning vill
sdtta skrick 1 en hel befolkning. Kri-
minella har ju specifika mal, personer
som skramma eller rent av déda. Sa
dérfor omfattas alla kriminella hand-
lingar av fastighetsforsakringen.

Force majeure finns 1 de flesta
forsakringsvillkor, forsdkringsbolaget
ar inte ansvarig for forlust som kan
uppstd om exempelvis en skadeutred-
ning, utbetalning av ersittning, eller
istandsattande av skadad egendom f6r-
dréjs pa grund av krig, krigsliknande
handelse, revolution eller uppror, eller
skador pa grund av order fran reger-
ing eller myndighet. Det giller dven
vid storre 6versvamningar och natur-
katastrofer. Men skadorna tacks, det
enda som inte tacks dr kostnader som
uppstar pa grund av fordréjningen.

Det ér bistra tider men det mesta
har ni hjélp av via er forsékring.

Texten ar ett sammandrag av Eric
Rubensons foreldsning vid ett Boratt
forum event om sikerhet. B

STYRELSE

Eric Rubenson har en gedigen bakgrund som

forsakringsjurist, forsakringsférmedlare och skadechef.
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Nar kriser intraffar, oavsett om det handlar om en brand, en vattenlacka eller
nagot sa allvarligt som krig, blir bostadsrattsféreningens styrelse en central aktor.
Styrelsen bar det yttersta ansvaret for fastigheten och boendemiljon. Ett ansvar
som i en krissituation kan vaxa langt utéver vardagens fragor om ekonomi och
underhall. Centralt &r ocksa att uppréatta en beredskapsplan.

TEXT: TORBJORN JOHANSSON FOTO: FORSVARET

ven om vi har ett pdgaende
fullskaligt krig 1 vart naromrade
ch en méngd konflikter runt 1

varlden kdnns den stora krisen och annu
mer kriget valdigt avldgset for de allra
flesta av oss.

Pa ett Boritt forum-event fragade vi
ett antal styrelsemedlemmar om de hade
nagon kris- eller beredskapsplan. Svaren
var vaga, “’vi har diskuterat det”, ”vi har
en FB-grupp” eller ”vi borde ha det”.

Kanske ar det dnda dags att nagra forsta
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steg till att uppratta nagon form av plan
och inventera foreningens resurser och
mojligheter? Brfien i sig dr ju en bra
boendeform 1 kris- och krigstid eftersom
det finns en organisation pa plats som
kan agera och skapa battre mojligheter
for skydd och forsorjning.

Sa lat oss gora en genomgang kring
vad MSB, Myndigheten {6r samhélls-
skydd och beredskap, lagar och f6rord-
ningar sager.

Enligt lagen ska fastigheten hallas 1 gott
skick, med fungerande brandskydd,
vatten, vairme och ventilation. Men nar
samhillsstorningar intraffar racker det
inte med att invdnta kommunens eller
raddningstjanstens insatser. Styrelsen
maste ha en plan for att snabbt kunna
agera, informera de boende och siker-
stilla att akuta atgarder vidtas.

Vid brand eller annan olycka innebar
det att kdnna till var avstangningsven-
tiler och elcentraler finns, och att ha



STYRELSE

En beredskapsplan for bostadsrattsforeningen innebér att styrelsen utser krisansvariga och kontaktpersoner for el, vatten, mat, sjukvard och kommunikation.

kontaktvigar till jourtjanster. Vid
langre avbrott i el eller vairme blir
uppgiften att informera medlemmarna
om situationen och, om mojligt,
ordna tillfalliga 16sningar. I extrema
vaderhandelser kan det handla om att
skydda fastigheten fran 6versvamning
eller nedfallande trad.

Fragan blir 4&nnu mer komplex vid
héjd beredskap eller krig. Da giéller
de nationella principerna for krishan-
tering — ansvarsprincipen, narhets-
principen och likhetsprincipen — dven
for bostadsrattsforeningar. Styrelsen
forvintas kunna halla fastigheten
fungerande sa langt det ar mojligt, se
till att skyddsrum ar tillgangliga och
iordningstalls inom 48 timmar, samt
férmedla information till medlemmar-
na dven om vanliga kommunikations-
végar slas ut.

Det ar darfor inte langre en fraga
om “om” utan “ndr” en bostadsratts-
forening stalls infér en kris. Forbere-
delser, riskanalyser och tydliga rutiner
kan vara avgérande for tryggheten.

I slutindan handlar det om mer an
juridik och teknik — det handlar om
fortroende. Nar samhéllet gungar dr
det styrelsen som ska sta stadigt och
ge de boende en kénsla av att nagon
haller i rodret.

En beredskapsplan for brf:er.

En beredskapsplan for bostadsrétts-
foreningen innebar att styrelsen utser
krisansvariga och kontaktpersoner for
el, vatten, mat, sjukvard och kommu-
nikation. All viktig information samlas
1 en krisparm med kontaktlistor, ru-

tiner och resursoversikt. Foreningens
gemensamma utrymmen kan an-
vandas som skydd, virmepunkt eller
samlingsplats och en resurskarta upp-
rattas 6ver medlemmarnas tillgangar
och kompetenser. Ett gemensamt
krislager med vatten, mat, varme,
belysning, kommunikationsutrustning

och sjukvardsmaterial ska underhéllas
regelbundet. Kommunikation sker
bade internt via kontaktlistor, anslags-
tavlor och chattgrupper, och externt
med viktiga samhéllsaktorer. Slutligen
bor planer finnas for reservkraft samt
vattenforsorjning genom lagring, filter
och regnvattenuppsamling.

Vid hojd beredskap ska féreningens skyddsrum vara iordningstallda och tiligéngliga inom 48 timmar.
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Styrelsen ansvarar for att fastigheten halls i gott skick. Brandskydd, vatten,
vérme, ventilation och utrymningsvagar ska fungera.

Checklista BRF-styrelsens
ansvar i kris och krig

Lagstadgat ansvar

= Styrelsen ansvarar for att fastigheten hélls i gott skick
= Brandskydd, vatten, varme, ventilation och utrym-
ningsvagar ska fungera.

Vid kris - brand, 6versvdmning, elavbrott m.m.

= Agera snabbt for att begransa skador.

- Sakerstélla att boende kan evakuera eller fa hjalp.

= Informera medlemmar och kontakta jourtjénster/
foérsakringsbolag.

= Dokumentera handelsen for férsakring och
utvardering.

Vid héjd beredskap eller krig

= Ansvarsprincipen géller: féreningen ansvarar fér
fastigheten dven i krig.

= Skyddsrum ska vara skyltade, tillgéngliga och kunna
iordningstallas inom 48 timmar.

= Styrelsen ska férmedla information till boende, dven
om el/tele/internet slés ut.

Férebyggande arbete

= Uppréatta en krisplan med kontaktlista och rutiner.

= Genomfor arlig kontroll av brandskydd och vatten-/
elstopp.

= Ha reservnycklar, instruktioner och viktig information
béade digitalt och i pappersform.

= Informera medlemmarna om var skyddsrum och
krisutrustning finns.

Kallor: MSB, Bostadsrattslagen, Plan- och bygglagen.
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FASADGRUPPEN =&

Experter pa
energisparlosningar
i flerfamiljshus

Forbattrar boendemiljon,
naturen & avkastningen

PA FASTIGHETEN

UPPTILL

VENTILERAR BORT

LAGRE S pADON

& 100% i

ENERGIEFFEKTIVA

FONSTER

Las mer pa www.smartfront.se eller kontakta
nagon av vara renoveringsexperter!

Bjorn Pettersson, Energiexpert
bjorn.pettersson@fasadgruppen.se
072-16161 79

Stefan Forsbergn, Produktchef
stefan.forsberg@fasadgruppen.se
070-241 70 15

FASADGRUPPEN =&

SmartFront dr en del av Fasadgruppen Group AB — Nordens stdrsta helhetsleverantor
for fastighetens klimatskal. Fasadgruppen erbjuder energieffektiva och hllbara tjanster,
sasom fasader, fonster, balkonger och tak, till den nordiska marknaden.

Verksamheten bygger pa lokalt forankrade entreprendrsdrivna foretag med tydligt fokus
pd samverkan, engagemang och kompetens.



Vad gor ni?

Vart rad: nyttja den energi ni redan har tillfort och betalat for.

Atervinning av varme i spillvatten med hjalp av Evertherm ar en
l6sning som betalar sig sjalv. Den hoga verkningsgraden i
kombination med lang livslangd, utan behov av dyrbart
underhall, gor l6sningen till en av de mest effektiva och smarta
investeringarna ni kan gora for er fastighet.

Ecoclime Group energieffektiviserar storre flerfamilishus och kommersiella fastigheter med eco C ’ '. me
egenutvecklad och patenterad teknik. Vi hjdlper fastighetscigare ta kontroll 6ver energifléden
som férbdttrar driftkostnader, 6kar fastighetsvérdet och minskar klimatpdverkan.

ecoclime.se
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Agarligenheter
— for och nackdelar

TEXT : DAGMAR FORNE FOTO: JM

Mojligheten att bygga agarlagenheter har
funnits i Sverige sedan 2009. Tanken var att
skapa fler boendeformer, men trots att drygt
15 ar gatt ar dgarlagenhet fortfarande ett udda
fenomen. Manga som ager ser flera fordelar.
Men en utvidgning méter motstand.
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ars-Olof Matsson ar ordférande i sam-
I fallighetsforeningen Ypsilon Dalénum pa
Liding6. Foreningen forvaltar huset med
101 agarldgenheter och 81 garageplatser.

— Skillnaden mot en bostadsratt ar att agarla-
genheten dr en egen fastighet och att den darfor
raknas som fast egendom. Varje lagenhetsinneha-
vare har lagfart pa sin lagenhet. De gemensamma
funktionerna som trapphus, fasader, hissar och
ledningar skots av en samfallighetsférening, La-
genhetsinnehavarna har andelar 1 samfalligheten
berdknade pa lagenhetsyta, berattar han.

Samfillighetsforeningen maste ocksa fondera
medel for framtida reparationskostnader. Ypsilon
Dalénum satter av 340 000 kronor per ar och har
en 30-arig underhallsplan.

Det finns 1 dag bara nybyggda dgarldgenheter.
Att omvandla bostadsritter eller hyresratter till
agarlagenheter ar hittills inte tillatet. Lars-Olof



Matsson anser att en stor fordel med
agarlagenhet ar att foreningen till skill-
nad fran en bostadsrattsférening inte har
nagra lan. Varje fastighetsagare star for
sina egna lan.

— Kostnaden blir kanske lika hég, men
lagenhetsinnehavaren har kontroll.

En annan stor férdel ar friheten att
sjalv bestimma 6ver lagenhetens utform-
ning,

— Man kan flytta kok och riva viggar,
utan att f4 godkdannande av foreningen,
sager han.

Huset som &r byggt av JM stod klart
2020. Samfallighetsforeningen har en
femarig garantitid och femarsbesiktning-
en gors 1 host. For lagenheterna galler en
tvaarig garantitid.

— Pa det viset har vi som dgare kanske
en samre sits 4n bostadsrattsinnehavare,
kommenterar Lars-Olof Matsson.

En skillnad mot en vanlig bostadsrétts-
forening dr ocksa att ligenheterna fritt
kan hyras ut. Detta paverkar stimningen
i huset:

— Huset har manga sma ldgenheter
som ags av personer som kopt dem som
en investering och hyr ut. P4 det viset
blir det stor omsattning pa manniskor,
och det ar lite trakigt att vissa lagenhets-
agare aldrig satter sin fot har. Men vi ar
ocksa ett gang som bor har permanent i
storre lagenheter och vi har bra
gemenskap.

Samfalligheten har stadgar som staller
grundlaggande krav pa ordning i fastig-
heten och trivselregler som faststélls av
styrelsen. Men det finns egentligen inga
sanktioner mot den som stor eller skra-
par ner. En brf-styrelse har flera verktyg
att ta till for att I6sa konflikter mellan
grannar och fi stopp pa stérningar.
Styrelsen i en samfallighet har varken det

—Kostnaden blir kanske lika hdg, men
ldgenhetsinnehavaren har kontroll i en
agarlagenhet menar Lars-Olof Matsson.
Foto: Privat

STYRELSE

Sveriges Allmannytta staller sig positivt till att omvandla hyreslagenheter till dgarlagenheter, pd samma
satt som det i dag gar att ombilda till brf. Skalet &r att man anser att det behdvs storre variation i

upplatelseformer.

ansvaret eller de mojligheterna.

— Visst har vi haft nagon incident med
en son till en dgare som var lite hogljudd.
I ett sadant fall ar det dgaren sjalv som
far tala sin hyresgast till ritta alternativt
saga upp kontraktet.

En utredning “Fler vagar till att dga
sitt boende” (SOU 2024:83) for fram
forslaget att hyreslagenheter ska kunna
omvandlas till agarlagenheter. Ett syfte
med reformen skulle vara att detta
skulle starka inslag av dgande 1 utsatta
omraden. Men redan i1 utredningstexten
finns starka invdndningar fran polis och
finanspolis: Dar star att omvandling
av hyreslagenheter till dgarlagenheter
kan anvindas for penningtvitt och for
att stirka territoriella maktpositioner i
utsatta omraden. Kriminella anvander
lagenheter till prostitution, att ggmma
personer, som samlingsplats for unga
som rekryteras. De kan inhysa méanniskor
som jobbar svart.

Sédkerheten kring sjilva kopet ifragasatts
ocksa. I dag gar fastighetsoverlatelser
pa l6sa boliner— identitetskontroll och
kontroll av képehandlingars akthet gors i
princip inte. Det finns inte heller majlig-

het att sdga upp eller avhysa manniskor
som skapar storningar och misar i eller
kring sin egen agarlagenhet. Darfor kan
agarlagenheter bli extra attraktiva for
kriminella. Det kan finnas incitament
att ta 6ver en styrelse 1 samfallighet. Att
juridisk person kan kopa baddar ocksa
for penningtvattuppligg.

Remisstiden gick ut i slutet av april.
Manga remissinstanser ar av olika skl
kritiska till forslaget.

Svensk forsakring avstyrker av for-
sakringstekniska skdl — det ar svért att
dra grans mellan vilken forsékring som
ska gilla vid skada. Advokatsamfundet
anser att omvandlingslagen skulle ge
misskotsamma hyresgéster en starkt
position som &dgare, och att ansvaret for
hanteringen av misskgtsamma boende
gar over fran en hyresvird till en samfal-
lighetsforening:

Sveriges Allmannytta stéller sig dock
positivt till att omvandla hyreslagenheter
till agarldgenheter, pa samma sétt som
det 1 dag gar att ombilda till brf. Skélet
ar att man anser att det behovs storre
variation i upplatelseformer. m
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Sa hanterar ni
en férfragan om
5G-master

||:I

TEXT OCH FOTO: TORBJORN JOHANSSON

5G ar den nya generationens mobiln&t. Det ger

betydligt snabbare hastigheter och stabilare

anslutningar an tidigare nat. Men den stérsta

nyttan med 5G ér att det lagger grunden for .

framtidens samhalle - allt fran sjalvkérande 'l

bilar till smarta hem och uppkopplade sjukhus. ‘
|
|

Men for att det ska fungera krévs en mangd
_ nya master och manga maste monteras pa
- flerbostadshus. Hur ska en brf hantera en

forfragan frén en operatdr om att fa satta
upp master pa taket?
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sa Thonfors ar advokat pa Engstrém & Hellman
advokatbyra, hon har dven arbetat manga ar som
astighetsjurist. Hon menar att 5G-operatérerna ar
mana om att fa till avtal med brf:er och ofta erbjuder ganska
lukrativa avtal. I varje fall till en borjan.
— Men innan man fattar beslut maste féreningen forst titta
pa om styrelsen har mandat att inga ett avtal eller om fragan
maste lyftas till foreningsstimman.

Enligt henne handlar det priméart om huruvida det redan
finns dldre master pa plats eller inte.

— Finns det inga master pa plats skulle jag vilja siga att,
enligt praxis och forarbeten, innebar montering av master
en vasentlig forandring av fastigheten och da maste styrelsen
lamna 6ver beslutet till féreningsstimman. Och sjalvklart ar
styrelsen bunden av de beslut som fattas, sdger hon.

Dock finns det méjligheter {or operatorer att tvinga fram en
uppmontering, aven om styrelsen och stimman har sagt nej,
enligt Asa Thonfors. Chansen ar storst for brfen att undvika
en tvangsmontering av master pa taket om det inte finns nagra
befintliga master pa plats.

Operatorerna kan ansoka om ledningsratt hos Lantmateriet.
Dar gors en bedomning om vad som vager tyngst, samhallsnyt-
tan eller fastighetsdgarens intressen och motivation till varfor
man inte vill satta upp master. En dom 1 Hogsta domstolen
gav Telia ratt att satta upp master pa kommunalt agda flerbo-
stadshus 1 Lulea trots att kommunen hade planer pa att bygga
pa fler vaningar pa husen. Samhallsnyttan vagde tyngst. I det
fallet fanns redan master pa fastigheternas tak och Telia kunde

darigenom styrka behovet av mastens placering och att det

m ett tilligg pa hyran, sager Asa Thonfors.

fungerade bra. Beslutas det om ledningsratt har fastighetsiaga-
ren ratt till en mindre engangssumma som ersattning. Operato-
ren far da all kontroll 6ver anlaggningen for all framtid. De kan
aven sdlja den till en annan operator.

Det &r ocksa viktigt att veta att dven om man upprattar ett hy-
resavtal har operatéren mojlighet att ansoka om ledningsratt,
nir avtalet [oper ut. Aven i dessa fall har foreningen rtt till
ersattning med en mindre engangssumma.

— Men ledningsritt ar en process som kan ta en hel del tid
sa operatorerna forsoker i allmanhet att fa sina master pa plats
pa frivillig vag i forsta hand. Det ar darfor de ofta erbjuder
ett hyresavtal dar foreningen vid forsta anblicken upplever att
de har kontroll 6ver sin fastighet, att de kan bestamma vilka
villkor som ska galla och sa vidare, beréttar hon. Oftast foreslar
de ganska korta avtal, tre till fem ar. Beslutar bostadsrattsforen-
ingen att tillita master finns det en hel del aspekter och mgjliga
fallgropar att ta hansyn till infor kontraktsskrivningen. I avtalet
bor det specificeras var masterna ska placeras s& de far minst
paverkan for de boende. Likasa ar det viktigt att tdnka framat,
kanske ska foreningen satta upp solceller eller underhalla sitt
tak. I avtalet bor till exempel regleras vem som ska ansvara for
eventuellt extra kostnader som kan uppsta vid takrenovering

Féreningen ska ocksa se till att det 4r operatoren som tar
ansvar for att inte stralningen Gverstiger gransvarden och star
ansvarig for eventuella krav fran boende om stralningsskador
och liknande.

— Sedan ar det viktigt att man inte bakar in alla kostnader
till exempel for el och underhall 1 arshyran utan att dessa

n inte bakar in alla kostnader till exempel for el och underhall i arshyran utan att dessa kostnader
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- Finns det inga master pa plats skulle jag vilja saga att, enligt praxis och

férarbeten, innebér montering av master en vésentlig férandring av fastigheten

och da maste styrelsen lamna over beslutet till foreningsstdamman, menar
Asa Thonfors.

kostnader betalas av operatéren som ett tilligg pa hyran. Nar
det géller elkostnaderna bor de vara baserade pa den 16pande
férbrukningen och gallande elpriser. Langden pa avtalet kan
diskuteras, kortare avtal ger storre méjligheter till omfor-
handling av hyran, men 6ppnar ocksa upp for en ansdkan

om ledningsratt. Hon menar att om man far till ett riktigt bra
avtal med en indexklausul, sa skjuter man pa mojligheten for
ledningsratt.

Ytterligare en aspekt ir tillganglighet. Kan inte foreningen
erbjuda operatoren fri atkomst till taket, blir det blir problema-
tiskt och antagligen inga master pa taket.

Till sist ar det ocksa viktigt att utreda om det behovs ett
bygglov om master ska sattas upp. Stérre antennanlaggningar
pa byggnader, sarskilt om de paverkar byggnadens utseende
markant och/eller installationen sker pa en byggnad som ar
kulturhistoriskt vardefull dr sadana omstandigheter som kan
medfora att det krivs bygglov. Aven om masten ska monteras
fristaende pa mark kréavs bygglov. Beviljas inte bygglov da
trumfar detta alla andra aspekter. Monteras de utan bygglov
faller ansvaret pa foreningen.

— Monteras masterna utan bygglov blir foreningen ansvarig.
De riskerar d3 att de far en sanktionsavgift, sager Asa Thonfors.
Om man ska inga hyresavtal med operatdren bor avtalet
saledes villkoras med att det finns erforderliga tillstand fran
myndigheter till monteringen och att operatoren ska anséka
och bekosta eventuellt bygglov.

Det finns alltsd en mangd aspekter att ha koll pa om man
blir tillfragad av en operatér om master pa taket. Vare sig man
forsoker undvika dessa eller om foreningen ar villig att skriva
ett avtal. W
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FORSAKRAD?

Har det skett en skada?
Ska ni renovera fastigheten
och vill vara sékra p& att ni
har ratt férsakringsskydd?
Har en vattenldcka fran en
Idgenhet spridit sig till

en annan?

Med déver 50 ars erfarenhet

som férsdkringsradgivare

och skadekonsulter hjalper vi
véra kunder att hitta trygga
och kostnadseffektiva
forsdkringslésningar.

Hos oss ingdr alltid
kostnadsfri rddgivning.

www.bolander.se
brf@ebolander.se
018-56 7100




VI FINNS HAR NAR
DET HANDER

Vattenskador ® Brandskador
Sanering ® Rivning
Fuktkonsult

BELFOR @

020-100 140 ® www.belfor.se

SBAB!

Ingen fara pa
taket
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- Jag kan sammanfatta verktyget som tillfrlitligt och traffsakert. Det &r en hjélp och support fér bostadskdpare. Med
analysen utéver féreningens érsredovisning kan du stélla helt andra frégor, séger Alex Hoang, grundare av Brf Al - ett
verktyg for ekonomiska analyser direkt online.

TEXT OCH FOTO: ANNIKA GERENDAS

Fastighetsekonomen och entreprendren
Alex Hoang, 30, var pa visning for att kdpa

en bostadsrétt. Det blev ingen bostadsratt.

| stallet satsade han pa ett Al-verktyg for
hugade bostadsspekulanter.
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‘ Y erktyget ger en analys av bostadsrattsféreningens
ekonomi, ekonomiska begrepp och till och med
fragor du bor stalla fastighetsmaklaren — innan du
gor ditt livs kanske storsta affar.
— Jag var inne pa att kdpa en bostadsritt men kdnde att
jag inte riktigt forstod allt som stod 1 arsredovisningen som

miaklaren gav mig. Jag blev osdker och forvirrad och visste
inte vad jag var pa vag att kopa, beréttar Alex.

Det f6ll sig naturligt f6r honom med bakgrund inom
fastighetsekonomi och tech- och betallésningar fran Klarna
att satsa pa att hjalpa okunniga spekulanter att battre forsta
foreningens ekonomi. Tillsammans med ett team pa tva
personer har han utvecklat Brf Al ett verktyg som analyse-
rar foreningens arsredovisning direkt online.

Tjansten letar efter varningsflaggor som lagt sparande,
hoga driftskostnader, avsaknad av underhallsplan samt flera



Om alla hade haft samma spelplan
och verktyg sa hade vi skapat en
mer balanserad bostadsmarknad"

andra vasentliga nyckeltal och foérklarar
ekonomiska begrepp och konsekvenser
av dessa beroende pa deras utfall.

Det borjade med att Alex gjorde en
oberoende enkitundersékning med 100
svarande. Han stéllde fragan “hur ar din
relation till drsredovisningar?”

— Det sker trots allt 300 000 transak-
tioner varje ar vad galler bostadsrattsaf-
farer.

Enkéten visade att 6ver hilften av 100
tillfragade inte brydde sig om forening-
ens ekonomi.

Faktum ar att bostadsrattsféreningar
sedan 2024 maste redovisa en lang rad
forenklade nyckeltal men anda anser
ménga konsumenter att arsredovisning-
arna ar svarbegripliga.

— En Sifo-undersékning nyligen visar
att fyra av tio bostadskopare inte forstar
sig pa féreningens arsredovisningar. Det
finns ett tabu dar man inte vagar erkdn-
na varken for sig sjlv eller sin omgivning
att man brister 1 forstaelsen.

Giiller din vision fortfarande att
Al-verktyget ska ersiitta arbetet
for miklare, banker och privat-
personer?

— Ja, det gor den. Utéver bostadsko-

pare finns ocksa ett varde for banker,
Hemnet, Booli och fastighetsméklare.
I stallet for att bankanstallda ska sitta och
gora riskanalyser kan analyserna forbatt-
ra deras arbete och fastighetsmaklare kan
fa igenom affarer snabbare om kdparen

kanner sig sdkrare.

- Vi kommer att tjdna pengar genom att sélja engangsanalyser och/eller abonnemang infor sékningar
och visningar till privatpersoner. Den andra malgruppen &r exempelvis Hemnet och Booli och skapa

mervarde for deras kunder.

Hur fungerar tjinsten?

— So6k upp foreningen, lagg till bosta-
dens storlek, tjdnsten analyserar arsredo-
visningen men gor inte en generell be-
domning pa foreningen utan utgar fran
foreningens resultat och vad det betyder
for dig som bostadsképare. Sedan 2024
maste foreningarna redovisa sju specifika
nyckeltal. Dessa tas med 1 analysen och
slutligen finns vad det betyder for dig
som kopare 1 sammanfattningsform och
en forklaring for varje ord.

Man kan ocksa ga ett steg Liingre
for att se hur bland annat avgiftshoj-
ningar, inflation, rantekédnslighet och
eventuella renoveringar paverkar privat-
ckonomin.

— Aven om intentionen med nyckeltal
ar god for att fa en transparent marknad
med mojlighet att lattare forsta nyckelta-
lens innebord s& fungerar det inte riktigt
1 praktiken, manga forstar inte eller
misstolkar begreppen — darfor forklarar
vi varje ord. En vanlig ”Svensson-famil;j”
ska kunna forsta vad det handlar om
utan att ha ekonomiska kunskaper.

Hur tror du att man skapar en
hilsosammare bostadsmarknad?

—Vi har tidigare sett en bostadsmark-
nad som har skenat ivag utan att veta
om bakomliggande faktorer. Om alla
hade haft samma spelplan och verktyg
sa hade vi skapat en mer balanserad
bostadsmarknad. Det ar ocksa viktigt
att fastighetsmaklarna dr mer transpa-
renta och objektiva i sin analys sa de far
képarnas fortroende, siger Alex Hoang
avlutningsvis. B

TEKNIK

BORATTNR4/2025 | 45



Sa far du
bukt med
masarna

ur ar det med fiskmasarna 1 Sverige pa
vara tak? Vagar vi gd ut pa garden utan
att bli attackerade?

—Att bli fysiskt attackerad av fiskmasar ar oer-
De snor mat, gar till attack fér en brodbit, hért ovanligt, menar Andréas Forsman ornitolog

kléser och till och med dédar husdijur. Det och grundare av Figelskyddsgruppen AB.

TEXT: ANNIKA GERENDAS

— Under mina tio ar som jag har jobbat med

handlar om aggressiva fiskmasar i Skottland. faglar har jag bara varit med om en enda attack

. ° . .. . - mot en manniska dédr personen blev skadad. Per-

Vissa vagar inte ens ldmna sina hem av rédsla conen plockade upp en gritrutsunge, trots flera

for att ”dykbom bas” av dem. varningar fran foraldrarna, dar trutforaldern till
slut var tvungen att agera.

— Masarna borjar skrika och géra skenma-
novrar for att avleda din uppmarksamhet fran
ungarna. Vi som aktivt jobbar med dessa situ-
ationer kan fa en small i huvudet ibland nar vi
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Det ska borjas i tid for att fa bukt
med fiskmasarna, stér dem pa
taken innan de borjat uppvakta
varandra, parat sig, byggt bo och
etablerat revir.

flyttar ungarna. Foraldrarna blir otroligt
upprorda nér de tappar kontrollen. De
kanske har en unge pa taket, en annan
sitter fast 1 ett snérasskydd och en tredje
springer runt pa innergarden. De blir
forbannade om de inte har koll pa alla tre.

For att undvika konflikter rycker
Andréas och hans kollega ut och fangar
in hela masfamiljen for att flytta dem till
en lugnare miljo. Att hjalpa faglar i olika
situationer ar Andréas stora intresse,
annars jobbar han som trafikledare. Det
ar hans fritid som dgnas at fiskmasarna.

Alla Stockholms tak dr potentiella
hickningsplatser for masfaglarna och det
ar fa tillfallen som de hamnar i konflikt
med oss minniskor.

— Vi dr specialister pa faglar — det ar
under hackningsperioden, fran slutet
av april fram till bérjan av september,
som de fOrsvarar sitt revir, sitt bo, sina
agg och ungar. De flyttar till Sverige for
att hacka och atervinder ofta till sina
tidigare hackningsplatser, sager Andéas
och fortsitter:

—Vi jobbar inte som ett skadedjurs-
bekampande foretag utan skapar lang-
siktiga 16sningar for fastighetsagarna i
stallet. Nar vi gar upp pa taken ser vi ofta
att andra aktorer satt upp verkningslosa
installationer som exempelvis flygande
drakar, akustiska skrammor och fagelpig-
gar, dessutom plockar skadedjursbe-
kampningar ofta bort masdggen — vid
den tidpunkten har man agerat alldeles
for sent. Finns det 4gg har de lyckats med
sin hackning och atervander for att gora
nya forsok.

Enligt Andréas giiller det att stora
fiskmasarna 1 ett tidigt skede, exempelvis
som nar honan tigger mat fran hanen,
bérjar uppvakta varandra och para sig

— det ar ett tecken pa att de har hittat

sin plats pa taket. D& ar det dags att
systematiskt betriada taken for att géra
takytorna osakra. Det finns ingen “quick-
fix” har, man maste ibland betrada taken
flera ganger per vecka for att nd 6nskat
resultat.

Hur gor ni? Vid vilken tidpunkt
agerar ni? Anvinder ni spikar?

— De kan bygga bo pa spikarna, ar
inte radda for fagelskrammor sa dessa
atgarder ar verkningslosa. De ar anpass-
ningsbara och endast hér for att bilda
familj. Vi har till och med sett att andra
aktorer tar och stoppar ungarna i ett sa
kallat koldioxidskap. Det ar trakigt att det
férekommer och det ar darfor vi startade
var verksamhet. Vi maste lara oss att leva
1 samexistens med faglarna, inte systema-
tiskt avliva dem for att 16sa problem.

Andréas menar att han har stenkoll
pa individerna. Det handlar inte om
problem med fiskmasar som art utan
individer av masar vilket blir lattare att
hantera och hitta en 16sning pa.

—Det finns lagstéd att tillampa som
tyvarr ar valdigt generést, har utnyttjar
oseri6sa aktorer lagstddet och flyttar
ungarna till en plats dédr de sedan blir
6vergivna eller inte kan klara sig sjalva
och da far de avlivas.

TEKNIK

Har du tips pa nagra konkreta
atgirder?

— Sa fort de visar intresse for ett tak sa
ga upp dit flera génger 1 veckan, sétt upp
reflexremsor och plocka bort de gamla
bona som de annars ateranvinder.

En forening som anvant sig av Fagel-
skyddsgruppen AB ar Brf Mallen pa
Sédermalm 1 Stockholm med ordf6érande
Caroline Silverudd-Lundbom. Féren-
ingen har ett antal etagevéningar och en
vindsvaning och grannarna klagade éver
att de inte kunde anvinda sina terrasser
eftersom mésarna anfoll dem.

— Nagot ar kunde vi inte ga ut fran
porten utan att bli attackerade och
stundtals var det riktigt mycket problem.
Min frisér hade fatt tips av nagon om
Fagelskyddsgruppen som vi kontaktade.
De kommer hit tvd ganger per sisong
och plockar bort bona. Vi har hur lugnt
som helst och det ar vart varenda krona.
Vi har inte en enda fiskmas har sa langt
Ogat kan se.

Foéreningen har ocksa haft problem
med duvor som har bajsat ner uteplatser
och aven dessa faglar har Fagelskydds-
gruppen hjalpt till med.

— Jag ar jitten6jd. Det kan inte bli
bittre. Aven om vi fatt bort fiskmésarna
fran vara tak sa har grannarna férmod-
ligen fiskmésproblem pa sitt tak, jag har
tipsat dem om Fagelskyddsgruppen och
rekommenderar dem varmt, sager Caro-
line Silverudd-Lundbom.

— Aven pé garden i fastigheten bredvid
déar mésarna gick och spritte blev folk
attackerade och tvingades ha med sig
paraply trots att det var soligt, masarna
dykbombade oss och @ven om ingen blev
skadad eller gjorde sig illa sa kdandes det
riktigt obehagligt. m

FOTO: PRIVAT

Andréas Forsman &r ornitolog och grundare
pa Fagelskyddsgruppen.
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Byt till dorrar fran
Daloc i din BRF.

Kontakta oss pa Secor sa hjélper vi dig hela vagen fram fill att
sakerhetsddrren sitter pa plats. Las mer pa secor.se
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Stark, snéll och lite blyg — det ar pa scenen som
sjalvfortroendet nar sin hdéjdpunkt, dar hon kanner sig
hemma och mar som bast. Sa beskriver hon sig sjalv -
Maria Sur fran Zaporizjzja i Ukraina.

TEXT: ANNIKA GERENDAS FOTO: TORBJORN JOHANSSON

Maria Sur flydde tillsammans med sin
mamma Liudmyla fran fasornas krig

i mars 2022 och det var har i Sverige
som musikkarridren tog fart. Maria ar
driven och vet vad hon vill. Det ar i varje
fall min beskrivning efter att ha traffat
henne.

Maria var endast 17 ar gammal
nar kriget brét ut. Vad minns hon
av den 6desdigra dagen?

—Jag kommer ihag den 24 februari,
jag var 1 skolan och hade tyskalektion.
Jag hérde om bombningarna i Kiev och
Charkiv i media. Vi horde sirener i min
stad och min ldrare sa "att vi slutar nu
for det hander nagot och vi forstod att
Ryssland invaderade Ukraina. Vi trodde
att det skulle paga ett par dagar. Kriget
bara fortsatte och vi kinde oss férvirrade.
Efter ett par veckor borjade ryssarna
hota oss om att bomba kédrnkraftsanldgg-
ningen i min stad. Da bérjade folk lamna
landet, minns Maria.

Maria och hennes mamma kunde inte
bestamma sig for vad de skulle gora.

De packade sina resvaskor for att sedan
packa upp dem igen nagra timmar eller
dagar senare. Till slut bestimde hennes
mamma att de skulle fly, de tog sig till
centralstationen for att ta ett tig utom-
lands men vart de skulle ta vigen visste
de inte.

—Vi begav oss till centralen och dar
var packat med folk, barn och kvinnor
lag pa marken. Taget gick till Polen. Min
farmor hade kompisar dar som vi fick bo
hos medan vi vintade och hoppades att
kriget i Ukraina skulle upphora. Sa blev
det inte.

—Mitt starkaste intryck fran kriget var
just resan till Polen, den tog lang tid, tre
dagar, det var trangt och kallt.

VantaniPolen blev inte sa lang, kriget
1 Ukraina fortsatte och Marias mamma
bérjade fundera pa vart de skulle ta
vigen den har gangen.

—Sedan tolv ar tillbaka bodde min
mammas kusin 1 Stockholm. Hon kon-
taktade oss nar vi var 1 Polen och sa ”jag
koper biljetter till er och sa kommer ni
hit”.

Vad saknar du mest fran ditt hem-
land?
—Pappa! Han ar kvar och far inte lam-

na landet. Jag saknar ocksa min farmor,
spraket, folket, vinnerna, min bésta
kompis och maten, ja, det mesta. Jag har
inte varit ddr pa tre ar. Det ar svart for
dem och for oss.

Maria tycker hon blev vl mottagen
nar hon kom till Sverige, ”svenskarna ar
trevliga och har ett stort hjarta”.

— I bérjan var jag lite forvirrad och 1
min egen bubbla. Nu pluggar jag musik
och lar mig svenska pa eftermiddagarna.
Jag bor med min mamma och ar ambas-
sador for UNHCR (FN:s flyktingorgan).

- Mitt driv har jag alltid haft med mig men jag vet inte varifran det kommer, séger Maria Sur.

LIVET
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LIVET

- Lar dig spraket och ge inte upp, séger Maria Sur. Det ar hennes tips till den som kommer till ett nytt land.

Vad innebér din roll?

— Jag ar bade stolt och glad 6ver att
vara ambassadér hos UNHCR som gor
ett fantastiskt jobb och viktiga insatser
for flyktingar. De gor varlden battre for
utsatta méanniskor. Jag ar sjalv flykting,
sa det kan jag intyga.

Hur har dina vianner det hemma?

— De ar vana vid kriget och mycket
trotta, berattar Maria som pratar bra
svenska och har latt for att hitta orden,
hon skrattar till och sager att hon “hang-
er mycket med svenskar”.

Vad tror du om framtiden?

— Det ser inte bra ut fér Ukraina. Jag
kanner mig som flykting mentalt. Man ar
inte hemma och man ar inte riktigt har
heller. Jag kinner mig "1 mitten”. Vad
galler min framtid ar det musik som gal-
ler. Det upptéckte jag redan som tioaring
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och jag kdmpar pa for
att na mina mal.

Viandningen musik-
och karridrmassigt for
Maria var nér hon stall-
de upp 1 galan "Hela
Sverige Skramlar” till
féorman f6r Ukraina.
Vialgorenhetsgalan drog
in 63 miljoner kr 1 april
2022 till det krisdrabba-
de Ukraina.

Du hade bara varit nagra veckor i
Sverige innan galan, hur kom du
6verhuvudtaget med?

— Vad ska man gora 1 ett nytt land?
Jag borjade googla pa "famous people
in Sweden” och jag skrev till ”all”. Sara
Dawn Finer svarade mig och gav mig
nagra tips for att komma framat 1 musik-
branschen. Hon var ocksa med pa galan

)

Jag kommer ihag den
24 februari, jag var i skolan
och hade tyskalektion.”

och jag skrev och fragade om det ar
mojligt att jag kan fa vara med. Hon gav
mig kontaktuppgifter till producenten.
Jag sjong for honom och sedan fick vara
med.

Nasta steg for Maria var Melodifestiva-
len aren 2023 med laten “Never Give
Up” och 2024 med laten When I'm
Gone och hér och hdapna — hon hamna-
de i finalen bada gangerna.

— Men jag vann inte. B



Sager er underhdllsplan att det ar dags for renovering av
fastighetens yttre, fonster, balkong, fasad eller tak? Att ligga
steget fore sparar bade tid och pengar. Med rétt kunskap,
planering och utfdrande kan ni i styrelsen undvika dyra
misstag och minska elférbrukningen.

Spara kostnader - ta reda pa er fastighets yttre skick

Vill du och din brf-styrelse kanna er sakra kan ni som bor i
Stockholm boka en dversyn och analys av fastighetens yttre.
Vara sakkunniga medarbetare ger konkreta rad, dtgérdsfdrslag
och hjalper er i arbetet fran start till mal.

Boka en kostnadsfri genomgang
fasadskolan.se/boka

En kostnadsfri genomgang
av er fastighets yttre skick.

— fasadskolan.se/boka :E;..: . o TRESSON
;' o,

| samarbete med Fasadskolan

Fkero Bygg AB

Etabl. 1964

Byggt pa fortroende sedan 1964

gsskador | Kontorsanpassning | Fastighetsrelaterade
ering | Ombyggnad & tillbyggnad | Lokalanpassningar

info@ekerobygg.se « www.ekerobygg.se
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i Umea

TEXT OCH FOTO: TORBJORN JOHANSSON

Véarldens kanske allra framsta samling
elgitarrer finns i Umeé. Bréderna Michael

och Samuel Ahdén bérjade samla instrument
redan i borjan pa 1970-talet. Lange fanns det
inga planer pa att visa upp samlingen, men
2014 slogs dorrarna upp pa Guitars - The
museum mitt i Umead. Ett fullstdndigt unikt
eldorado for alla som har en gnutta kérlek

till elgitarrer.
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Gitarrer ar livet
for broderna

jélv har jag spelat sedan tidiga tonaren och an
S idag, drygt 50 ar senare ar det fortfarande en

harlig kinsla att hanga pa sig elgitarren och
vrida upp volymen. Jag fick tipset om muséet av en
musikerkollega sa nér jag och nagra kollegor var pa
plats 1 Umea for ett event for Borétt forum, passade
jag pa att besdka muséet och fa en pratstund med
grundarna broderna Ahdén.

Aven om hjirtat i muséet ar 500 otroliga och i flera
fall helt varldsunika gitarrer, finns har aven forstér-
kare, skivor, affischer och mangder av musikrelaterad
rekvisita. Vad sdgs till exempel om en Nirvanasingel
signerade av alla medlemmar vid ett och samma
tillfalle? Dessutom finns det en rockklubb, restaurang,
musikbutik och skivaffar. Som sagt — ett eldorado.

Michael Ahdén méter upp vid den gitarrformade
receptionen och jag far f6lja med pa den guidade vis-
ningen av samlingen som erbjuds tva ganger dagligen.

Brédernas gitarrintresse borjade med att de byggde
en gitarr 1 skolslgjden och att de sedan bildade band
tillsammans 1 skolan.

— Vi borjade som proggmusiker och fick spela



tillsammans med Nationalteatern. Men

vi var aldrig riktigt rumsrena eftersom

vi dlskade allt som kom fran USA. Inte
minst gamla amerikanare och gitarrer
fran 50- och 60-talen. Nar jag fragar var-
for de borjade samla pa gitarrer sa svavar
Michael lite pa malet.

— Vi hade ju varsin gitarr och var ute
och spelade. Vi lyssnade mest pa Rolling
Stones for vi tyckte att de var tuffare an
Beatles. Men nér vi sedan horde skivan
med det engelska bandet Bluesbreakers
med Eric Clapton insag vi att det har var
nagot helt annat, och, ja, sedan kom ju

Jimi Hendrix. Vi forstod att man behdvde

olika gitarrer for olika uttryck och typ av
musik.

Samlandet hénger ocksa samman med
deras bakgrund. Deras farfar samlade pa

stora amerikanska bilar fran 50-talet, mam-

ma samlade pa porslin och de fick folja
med pa auktioner och loppmarknader.

Vi forstod att ett begagnat
foremal kunde bade ha en
funktion och ett viarde”

— Vi forstod att ett begagnat féremal
kunde bade ha en funktion och ett var-
de. Pa 60-talet skulle allt vara nytt, man
skulle bo 1 enplansvilla men vi vaxte upp
1 en vasterbottensgard, sdger Michael
Ahdén. Jag sa ju farfars Chevrolet med
V8-motor, en helt annan grej an farsans
lilla Opel.

Michael dr ocksa noga med att betona
att det aldrig har handlat om att tjana
pengar eller samla pa gitarrer som olika
stjarnor agt eller spelat pa. Det ar sjalva
gitarren som star i centrum. Man blir
inspirerad av en ny gitarr samtidigt som
man vill behalla sina gamla gitarrer.

Pa var rundvandring har vi kommit
till de riktigt speciella gitarrerna 1
samlingen. Har finns ett unikt exemplar
av Fender Broadcaster fran 19501 ett
fantastiskt skick. Namnet andras sedan
till Telecaster.

Han menar att fendergitarrerna
var ganska enkla 1 forhallande till

Gibsongitarrerna som lanserades 1952,
ett imponerade finsnickeri med adeltra
som Brasilian Rose Wood, varldens
dyraste traslag. Muséet bjuder pa ett
antal unika Gibsongitarrer varav en Les
Paul standard fran 1960 dr kronjuvelen.
Men aven en 1958 Gibson Flying V gar
inte av {or hackor, heller inte en alldeles
speciell Gibson Blond 335. I den stora
samlingen Fendergitarrer ar det ju en
Fender Stratocaster 1954 som star ut
tillsammans med The Broadcaster.

Men hur har det varit mojligt for
ett par vanliga norrlandskillar
att bygga upp en av viirldens allra
finaste gitarrsamlingar?

— Vid ett besok i Stockholm hamnade
vi pa musikaffaren Halkan. Vi hade ald-
rig sett si manga amerikanska gitarrer.
Fram till dess handlade allt om privatim-
port. De forsta kopen finansierade vi via
arvoden for studiecirklar hos ABE.

Bréderna Michael och Samuel Ahdén borjade samla pa gitarrer i bérjan pa 70-talet.

BORATT NR 4/2025
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Michael visar upp ett exemplar ur samlingen av B-bender gitarrer. Pa 60-talet kostade den 3000 kronor, i dag kostar en del exemplar en halv miljon.

Snart fick de kontakt med kille som
forsag Halkan med alla gitarrerna. Han
arbetade pa SAS och flog standigt fram
och tillbaka mellan Stockholm och USA.
De borjade arbeta ithop.

— Vi larde mycket av honom om gitar-
rer och hans rad var att képa de gitarrer
som var allra dyrast for snart skulle det
vara for sent. — Pa forsta resan kopte vi
43 Gibson och Fendergitarrer, berattar
Michael. Vi hade ju inte pengarna till
det, men skakade hand pa det och nagra
veckor senare hade vi salt 38, fatt thop
pengarna och fick pa sa satt fem gitarrer
gratis.

Efterhand vixte deras kontaktnat,
daribland flera varldskanda musiker.
De fick uppmairksambhet fran branschen,
startade samarbeten, fick donationer,
blivit inbjudna till olika sammankomster
och forum. Den ledande gitarrtidningen
1 varlden Guitar Magazine har gjort 27
artiklar om muséet. Och idag har de
bestkare fran hela varlden. Han berittar
att folk flyger in fran New York, spen-
derar nagra dagar 1 muséet och sedan
flyger hem.

Bade Michael och Samuel har fru
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och barn. Hur har fruarna hanterat ert
enorma intresse?

— Vara fruar var helt ointresserade av
gitarrer, vi samlade lange och vi hade en
hel gitarrer hemma. Men néar det blev
tal om museum insag vi att de kommer
att inse allt var samling ar mycket storre.
Skulle det bli skilsméssa? Men vi har haft
enormt forstaende partners och dven
foraldrar som stallt upp med borgen {6r
lan, sager han med ett leende.

Jag ar ju inte lata bli att fraga om hur
mycket samlingen ar vérd, vilket ar for-
sakringsbeloppet? Michael ler och sager
att du garna far fraga men du far inget
svar. En av de ledande auktionshusen i
USA, Juliens, horde av sig och ville lagga
ett bud pa hela samlingen.

— Jag tankte att det kommer ju bli en
hel del pengar, men sa tankte man vad
ska jag képa for pengarna? Jag har ju
redan det jag vill ha. Pengar har aldrig
varit drivkraften, sdger Michael.

Pa vigen képer jag en T-shirt och tit-
tar en sista gang pa nagra av samlingens
hojdpunkter. Sa har ni vigarna forbi,
besok Guitars — the museum, val vart ett
besok dven for de som inte nu nédvan-
digtvis tycker att gitarrer ar livet.

En av de riktiga parlorna i broderna Ahdéns
unika samling - en Gibson Blond 335 fran 1958.
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Logga in pa: |
Mina sidor pdellevio.se

Aneo erbjuder bekymmersfri v Flexibla lésningar
elbilsladdning for er Valj mellan spotpris med smart
bostadsrattsforening!

styrning till dygnets billigaste
timmar - eller fast elpris for 6kad
forutsagbarhet. Allt hanteras enkelt
i var app Min Laddare, dar ni dven
ser forbrukning, laddning och
fakturor.

Z+ Administrationsfritt

Elbilsladdningen blir helt fri fran
administration for styrelsen. Vi tar
hand om allt — fran fakturering och
debitering till underhéll och
kundsupport. Ni slipper krangel,
mejl och pdminnelser - vi ser till att
det bara fungerar.

Bl Teknisk trygghet

Scanna koden 1oratt 1@ en Vi optimerar er laddanléggning och

Kostnaasrrs offert séakerstéller trygg och séker
laddning - varje dag. Med

Kontakta oss garna for att héra marknadens ledande

:En—eprc!)st: kontakt@aneomobility.com (:Irif‘.céverv?kning identifierar och

Telefon: 08 527 003 50 atgardar vi eventuella fel, ofta

www.aneomobility.com/se innan de hinner paverka N EO

anvandarna. A
L AR .
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PREMIUMKLUBBEN

- méangder av fina erbjudanden fran vara partners!

Som Premiummedlem i Borétt forum far ni tillgéng till erbjudanden och férméaner
fran vara partners. Alltifran digitala energildsningar till maleri, renovering, juridik och
brandsakerhet. Du far dven tillgang till var tidning, kostnadsfria digitala utbildningar
samt radgivning och support till rabatterade priser.

DM+TAK

Vi erbjuder en kostnadsfri takéversyn!
DM TAK ir ett familjeféretag dar
kunskap om taklaggning gattiarv
fran taklaggare till taklaggare i tre

generationer.

pNe?

Fa 50 % rabatt! Teckna ett avtal med
oss under 2024 for att ta del av erbju-
dandet. Ange koden "Boriatt" och fa

50 % rabatt de forsta sex manaderna.

EMGSTROM 82 HELLMAM

Vi erbjuder 20 % rabatt pa de férsta
fem timmarna samt att vi erbjuder
varje medlem 15 minuters kostnads-
fri radgivning i ett arende.

ecoclime

Viir en helhetsleverantér som hjéalper
kunder att minska energianvandningen
1sina fastigheter. Genom en kombi-
nation av unika tekniska losningar

och ledande tjanster gor vi fastigheter
smarta, atervinner spillvirme & nyttjar
férnybara energikallor.
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| STORHOLMEN _

firvaltning

Storholmen Forvaltning en flexibel brf
forvaltare. Vi bygger var forvaltning
baserat pa egen forskning och vi ar
branschens utmanare.

(» SopHi
) Miljgsystem
JUST NU erbjuder SopHia Miljésys-
tem en GRATIS besiktning av ert
nuvarande system for att kontrollera
mojligheterna att installera SopHia
kéllsorteringssystem i just er fastighet!




Miele Professional erbjuder
marknadens mest hillbara tvattutrut-
ning. Maximal driftsiakerhet och en
uppskattad anvandarvanlighet.

Ekero Bygg AB

Elabl. 1964

Ekero Bygg utfor sedan 80-talet
skadereparationer at forsakringsbolag
och fastighetsforvaltare. Vi utfor aven
Renovering- Om och Tillbyggnader
(ROT).

SEB

Pa SEB far du tillgang till radgivare
som specialiserat sig pa bostadsratts-

foreningar. Vi erbjuder skraddarsydda
finansieringslosningar med flexibla
amorteringsplaner.

Induf

Svensk representant for Rust-Oleum®
Europe - hogkvalitativa fargprodukter
for industriellt skydd och underhall.
Leverantor av Noxyde® - ledande
produkt for renovering av pléttak.

ullinge @
lektriska AB

Vi ger Brfier 20% rabatt pa offert
gillande el-besiktning av allménna
ytor inom foreningen, det sa kallade
kontrollprogrammet. (Féreningen ar
numera skyldiga att ha koll pa detta).

BRAMDKOMTORET

Vi belonar skadefria ar med
sjalvriskkonto! Maila oss pa
info@brandkontoret.se eller
ring 08 545 286 00.

Bolander & Co

FORIAEEINERRLDEINANE
OCH VEADEEDRESUETER

Forsdkringsformedlare och skadekon-
sulter sedan 1973. V1 hjélper forenin-
gar att hitta ratt forsakringslosning
till rétt pris och att fa ratt ersattning
efter skada.

AVLOPPSREMSNING

Boriitts forums medlemmar far 1
rérinspektion (max 2 tim) i samband
med en stamspolning/underhallss-
polning. Tel: 08-795 7510

E-post: rolf@gr-avloppsrensning.nu

Fixie!

10% rabatt Fixit! Vi gor det du sjalv
skulle kunna géra men som du inte vill,
har tid eller orkar gora sjalv. Ange er
medlemsnummer i Boratt Forum.
Kontakt www.s-fixit.se 0771-786 746
fixit@storholmen.se

GW ASFALT_—~
Tradgardsanldggningar AB

G GESTUM

GW Asfalt levererar helhetslésningar
inom asfalt och alla mark- och tat-
skiktsarbeten med specialinriktning pa
att renovera innergardar 1 Stockholm.

..-"'"h‘\-,

cc™
l Plit & Tak AB

Wby o

CC Plat & Tak AB ar ett komplett
takforetag med 6ver 40 ar i branschen.
Vi har platslagare, tegellaggare,
takmalare och servicepersonal — redo
att hjdlpa vara kunder med allt fran
minsta takldcka till hela takbyten.

ll II olofssons
MALERI

Olofssons Maleri ar ett komplett
maleri med mer an 30 ars erfarenhet.
Vi erbjuder kostnadsfri fargsittning
nér kontrakt skrivs vid trapphusmal-
ning eller fasadrenovering.
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Fragor och svar

Att slippa fastna i svarbesvarade fragestaliningar
ar ett utmarkt satt att effektivisera styrelsearbetet.
Stall fragorna till Boréatt forum sa far ni svar.

FRAGA: Kan man debitera
bostadsagare for bortforsling
av stora kartonger om de
lamnar dem utanfér en sopsug
eftersom det inte finns nagon-
stans att kasta dem i narheten?

Svar: Man kan inte ta ut en extra
avgift for misskétsamhet enligt ovan,
daremot kan foreningen 1 vissa

fall stalla ut skadestandskrav till
medlemmar eller andra personer
som orsakat foreningen kostnader.
Onm ni har en faktisk kostnad for
bortforsling av en specifik medlems
kartonger, dar ni dessutom vet sakert
vilken medlem det galler, kan ni testa
att vidarefakturera denna kostnad
till medlemmen som ett skadestands-
krav.

/Peter Niemeyer Bordtt forum

FRAGA: Jag ar ordférande

i en bostadsrittsforening i
Finspang. Vi har genomfort

en OVK. Tva medlemmar fick
anmirkningen "Inmonterade
flaktar i systemet". Vi har
centralflaktar i vara fastigheter.
Foreningen har skrivit brev till
de tva medlemmarna och fragat
om de har atgardat felet och ber
dem att aterkoppla. De har inte
aterkopplat. Vi tror inte att de
har atgardat felet. Kommunens
Bygg- och miljéndmnd vill nu
besikta pa nytt. Min fraga ar
vad vi kan gora i det har laget.
Kan vi till exempel hota med
att utesluta respektive medlem
fran foreningen om inte felet
atgardas?

Svar: Den korrekta viagen att ga nu
ar att anmoda respektive boende om

att vidta rattelse.

/Veronica Karlén Bordtt forum Juridik
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FRAGA: Var BRF bestar av tre
enplans radhuslingor. Ar det
nagot hinder (utéver eventuella
kommunala regler eller férord-
ningar) fér arsstamman att god-
kinna att en medlem till egen
kostnad far installera solceller
pa (foreningens) tak?

Svar: Tekniskt s& ser jag att for-
eningen har underhallsansvar for
taket, dar bor det sakerstillas att
underhallet nyligen ar gjort sa att
solcellsanldggningen inte behéver
demonteras for takunderhall. Det
kan aven bli att averkan behover
goras pa foreningens delar som det
behover tas beslut om. Bor framga
av medlems installationsbeskrivning.

/Lars Svingdahl “Teknisk Rédgiare Borditt
Jorum

FRAGA: Om man pa arsmotet
tackar ja till att bli ordférande
under forutsittning att arvodet
hojs men det visar sig att det
inte gor det. Kan man da dra
sig ur att bli ordférande? Inget
ar paskrivet.

Svar: En styrelsemedlem har ensam
rétten att bestimma om denne vill
fullfolja uppdraget han eller hon ar
vald till av stamman. Det ar alltsa
mojligt att avga som styrelseordfo-
rande. Avgangen ska meddelas till
styrelsen och dven datum for avgang
ska framga. Kontrollera era stadgar
for att se hur manga styrelseledamo-
ter som styrelsen ska besta av. Minsta
antalet ar tre vilket ar reglerat i lagen
om ckonomiska foreningar. Ifall av-
gangen leder till att den nya styrelsen
star 1 strid mot stadgarna eller lagen
om ckonomiska foreningar maste
styrelsen utlysa en extra stimma for
val av nya styrelseledamoter.

/facob Bellstam Storholmen teknik

VARA EXPERTER

Storholmen Forvaltning

Svarar pa fragor om underhéllsplan kopplad till
féreningens budget, lar kanna ditt hus och fragor kring
brf-lagen samt stadgefragor.

Pedersen Advokatbyra

Svarar pa fragor om entreprenadratt, konsultratt
och fastighetsrétt.

Bolander & Co

Svarar pa allt om forsakring och skador i bostadsréatt.
Hur géller férsakringarna? Vems ansvar?

Presto

Ger foretag ratt forut- sattningar att forebygga, upptacka
och dvervaka brand- och sékerhetsrisker i fastigheter.

CC Plat

Svarar pa fragor om ert tak. Hur underhéller man det pa
basta satt, hur vet man att vattenavrinning fungerar?

Brandkontoret

Vi arbetar for att ge dig Stockholms basta
fastighetsforsakring.

Checkit Health Care

Kan ni radda liv vid hjartstopp i er brf? Vi har
expertkunskapen.

Tullinge el

Viger Brfier 20% rabatt pa offert gallande el-besiktning
av allmanna ytor inom féreningen, det s& kallade
kontrollprogrammet.

Ecoclime

Vi ér en helhetsleverantér som hjélper kunder att
minska energianvandningen i sina fastigheter.

Olofssons maleri

Olofssons Méleri ar ett komplett méleri med mer
an 30 ars erfarenhet

Frakka

Viutfér bland annat stambyte, takrenovering, fasad-
renovering, balkongrenovering och fénsterrenovering.

GO Revision

Go Revision &r ett viktigt verktyg for att bygga starka
foéretag, men som revisorer kan vi hjélpa dig med sa
mycket mer i form av radgivning, analyser, prognoser
m m. Hor av dig sé berattar vi mer!

Storholmen projekt

Projektledning for socialt intensiva miljder.

Sehedtresson

SEHED Tresson r en totalleverantér av utvandiga
arbeten pa fastigheter; vi renoverar, reparerar och
skapar nytt. Vi erbjuder allt inom fasader, fonster,
balkonger, tak, solceller och utvéndigt maleri. Vi
arbetar med ROT-projekt saval som nyproduktion.

Ekero Bygg

Skadereparationer at forsakringsbolag och
fastighetsférvaltare.



Har du koll pa siaker-
heten i din forening?

Har du som styrelsemedlem koll pa sakerheten?

Testa dig om vad du vet i vart quiz!

Fraga 1: Vilket ansvar har bostadsritts-
foreningen nér det géller brandsékerhet i
gemensamma utrymmen?

A) Inget ansvar, det &r upp till varje medlem

B) Fullt ansvar, féreningen ska sakerstélla brand-
skyddet

C) Endast ansvar om det sker en olycka

Fraga 2: Vad &r ett vanligt krav for att 6ka
sédkerheten i en brf:s garage eller kéllare?

A) Att medlemmar alltid Iaser sina bilar

B) Att garaget ar last med kodlas fran utsidan

C) Att omrédet 6vervakas med kamera och god
belysning

Fraga 3: Vad bor en brf gora for att minimera
risken for inbrott i Iagenheter?

A) Installera sakerhetsdorrar och se 6ver portlas

B) Forbjuda medlemmar att ha vardefulla saker
hemma

C) Léta alla portar sté 6ppna under dagtid

Fraga 4: Vem ansvarar for att informera
medlemmar om féreningens sékerhets-
rutiner?

A) En extern sékerhetsfirma
B) Styrelsen i bostadsrattsforeningen
C) Kommunens raddningstjanst

g/ ‘'v9 ‘0G ‘gv ‘g€ “0c ‘gl LI0ov4

Fraga 5: Vad innebér det att en fastighet har
ett fungerande system for nyckelhantering?

A) Att varje boende har en egen lassmed

B) Att alla nycklar &r markta med namn och
adress

C) Att féreningen har kontroll Gver vem som har
tillgéng till olika utrymmen

Fraga 6: Vilket &r ett exempel pa en vanlig
sdkerhetsbrist i trapphus?

A) Att barnvagnar och cyklar blockera
utrymningsvagar

B) Att det saknas hiss

C) Att trapporna ar mélade i ljusa farger

Fraga 7: Hur ofta bor en bostadsrittsforening
kontrollera sina brandvarnare i gemensamma
utrymmen?

A) Var fjarde ar

B) Minst en géng per ar

C) Endast efter en brandincident

fOrum
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SKADEFRAGAN

MIKAEL HELLBERG

Forsakringsjurist pa Bolander& Co med inriktning

pé fastighetsrelaterad férsakring och dértill hérande
skadefragor. Bolander & Co skoter i dagslaget
foérsakringarna for cirka 1 800 bostadsrattsféreningar.
Har arbetat i férsakringsbranschen som jurist och
skadechef sedan1989.

Kontakt: info@borattforum.se

Vattenskador 1 koket okar

Enligt Vattenskadecentrum intréffar flest vattenskador i bostéder i koket. Framst
handlar det om nyare vitvaror, dar kyl och frys med en alder pa mellan 6 och 10
ar som star for en stor majoritet av lackagen - inte gamla maskiner. Fragan som
ofta uppkommer nar vattenskadan intraffar i en bostadsratt och kanske framfér

allt i kdk ar vem som ansvar for vad.

‘ Y1 stoter ganska ofta pa att man tycker att den boende
ansvarar for alla skador som till exempel ett lickage
fran en diskmaskin eller en kyl orsakar. Har handlar
det, som sa ofta, om tva olika slag av ansvar: underhallsansvar
respektive skadestandsansvar.

Om vi utgar fran en situation dar vi endast vet att lackaget
ar fran en maskin 1 kéket men inte ndgot mer om orsaken till
lackaget. Det ar da inledningsvis den vanliga férdelningen av
ansvaret for skadorna mellan medlemmen och féreningen dar
medlemmen har ett underhéllsansvar for skador pa ldgenhetens
ytskikt och fasta inredning enligt 7 kap 12 § Bostadsrattslagen
samt foreningens stadgar. Foreningen ansvarar for skador pa
andra delar av byggnaden och i det fall andra medlemmar
ocksa far skador 1 sina ldgenheter sa ansvarar de sjilva for de
skadorna. Om det sedan visar sig att nagon genom vardslshet
orsakat lackaget och skadorna sa finns det en mojligt att rikta
ett skadestandskrav mot skadevéllaren och krava ersattning for
de kostnaderna foreningen eller andra boenden drabbats av.

De allminna skadestandsrittsliga reglerna finner man 1
Skadestandslagen. I 2 kap 1 § sdgs att den som uppsatligen eller
av vardsléshet vallar personskada eller sakskada skall ersatta
skadan. Det ar den som kréver ett skadestand som har bevis-
bérdan for att den man riktar kravet mot vallat skadan genom
vardsloshet. Det innebér att féreningen maste kunna visa att
medlemmen eller nagon annan varit vardslés och att detta lett
till att skadan uppstatt for att ha ratt till ersattning.

For att kunna bevisa att en boende varit vardslos kravs oftast
en bra dokumentation av orsaken till skadan och att det dr den
boende som ansvarar for det som orsakat skadan. Vid vatten-
skador kan skadeorsaken oftast dokumenteras 1 samband med
fuktutredning men i manga av utredningarna anges t ex endast
att det varit lickage fran diskmaskin men inte vad som orsakat
lackaget. Ett annat exempel ar lackage fran kylskap som blivit
allt vanligare och dar vi ofta ser att det 1 fuktutredningen endast
star att lackt vatten fran kylskapet men inte varfor. For att kun-
na bedéma om det dr den boende som ansvarar for en skada
behéver man darfor vara noga med att ga till botten med vad
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det dr som orsakat lackaget och skadan. I vilka situationer kan
man da som bostadsrattshavare bli skadestandsskyldig. Det ar
naturligtvis svart att rakna upp alla situationer men jag tankte
beskriva ett par som vi ser ganska ofta.

Lackage fran kylskap orsakar oftast inte sa stora fuktskador
men det ar anda vanligt att det férutom skadorna pa golvet blir
fukt 1 bjalklaget. Eftersom det ar féreningen som ansvarar for
skadorna 1 bjalklaget sa kan foreningen drabbas av kostnader
for en fuktutredning, rivning av golv, avfuktning och eventuella
reparationer av bjilklaget. De boende ansvarar for aterstal-
lande av ytskiktet. Om lackaget fran kylskapet beror pa att det
gatt sonder sa kan man troligen inte med framgang rikta ett
krav mot den boende. Om lackaget daremot beror pa att den
boende inte gjort rent avrinningshalet 1 kylskapet och det ar det
som orsakat lackaget sa kan man hiavda att den boende orsakat
skadan genom vardsloshet och krava ersattning for féreningens
kostnader.

Liackage fran diskmaskin kan bero pa manga saker. Det
som tyvarr ar ganska vanligt ar att lackage fran diskmaskinen
intraffar &ven nar maskinen inte anvands. Orsaken till det ar
1 stort sett alltid att man inte stangt av vattnet till diskmaski-
nen och om nagot da gar sénder 1 maskinen sa kan vattnet
stromma ut och orsaka omfattande skador. Det dr dock sedan
manga ar tillbaka fastslaget 1 domstol att man som boende har
ett ansvar for skador som orsakas av att man inte stingt av
vattnet till diskmaskinen nar den inte anvands. Det intraffar
ju aven lackage nar diskmaskiner anvands och om det beror
pa att nagot gar sonder utan att den boende varit vardslos sa
kan man inte krdva nagot skadestand. En tredje situation med
skador orsakade av diskmaskiner ar om lackaget beror pa en
felaktig installation. Det som galler i de situationerna ar att
om det ar den boende som gjort en felaktig installation sa ar
denne som blir skadestandsskyldig men om det dr en firma
som gjort installationen sa dr det mot dem som kravet ska
riktas. m



Annons

SKYDDSRUMMEN

vi inte vet hur vi ska anvanda

Sverige har omkring 64 000 skyddsrum — flest i varlden sett till
befolkning — men i praktiken fungerar de inte. Inte for att de ar
felbyggda, utan for att kunskapen om hur de anvands saknas.

Det menar Peter Tornmalm, avdelningschef for skyddsrum pa Presto.

- AVEN OM VI skulle &tgérda alla brister
enligt MSB:s checklista, s& kommer skydds-
rummen dnda inte att fungera som de ar
tdnkta. Det dr ingen som vet hur man gor
for att iordningstilla dem, eller hur de ska
anvandas i ett skarpt lage, sidger han.

Peter Térnmalm har en bakgrund inom
bade polisen och hemvéirnet, och ser sitt
arbete som ett kall: att bidra till att Sveriges
skyddsrumsbestiand blir bade funktions-
dugligt och anvandbart.

Det juridiska ansvaret for skyddsrum-
men ligger pé fastighetsédgaren, och Prestos
tjdnster ar framtagna for att stétta just dem
- oavsett kunskapsniva.

— Vi erbjuder fastighetsédgare fullt stod
i den viktiga rollen de har i Sveriges civil-
forsvar. Vi hjélper till att inventera, atgiarda
och sédkerstilla funktion enligt MSB:s rikt-
linjer, férklarar han.

Men Prestos inventeringar visar att 6ver
90 procent av skyddsrummen har smé eller
stora brister. Det dr inte konstigt, menar
Peter, med tanke pa att det politiska fokuset
pé skyddsrum férsvann nér férsvaret avveck-
lades i slutet av 90-talet. Nu har vindarna
vant, men kunskapsluckorna ar fortfarande
stora.

- Om Regeringen skulle meddela ho6jd
beredskap i dag, dr det mycket som inte
fungerar. Skyddsrummen saknar skydd mot
splitter, eller slidpper in gas. De kan i varsta
fall bli dédsfillor.

Ett annat problem &r ansvaret for sjalva
iordningstdllandet. Enligt lag ska skydds-
rummet vara redo inom tva dygn — men vem
ska se till att det sker?

— Det finns ingen utpekad person, och
inte heller tillrdcklig kunskap i samhéllet.
Det saknas helt enkelt beredskap att faktiskt
anvinda skyddsrummen, sédger Peter.

For att oka forstaelsen och ge konkreta
verktyg arrangerar Presto Totalférsvarsdagen

den 26 september. Dagen riktar sig till fastig-
hetsigare, beslutsfattare och beredskaps-
ansvariga i kommuner, regioner och skolor
— alla som har en roll i att samhallet kan
skydda sig vid angrepp.

— Vi har samlat de frimsta talarna, och
vill visa att det gar att agera nu. Det handlar
inte om att skapa oro — det handlar om att
ta ansvar.

Det civila forsvaret bygger pé att alla
i samhallet vet vad de ska gora. Det géller
skolpersonal som ska hjidlpa barnen ner i
skyddsrummet, och vardpersonal som maste
kunna ta med sig patienterna. Hir hoppas
Peter att Prestos arbete ska gora skillnad.

- Om inte vara nira och kira skyddas dar
de &r, hur ska vi da kunna kinna oss trygga
iSverige? MW

- Om inte vdra ndra och kdra skyddas ddir de dr, hur ska
vi dé kunna kénna oss trygga i Sverige?, sciger Peter
Térnmalm, avdelningschef for skyddsrum pa Presto.

Handbok fér
skyddsrum
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Presto’

Fire Safety | First Aid | Training

www.presto.se
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JURIDIKKVALL

Kuvadallen, som dr hostnadsjri, bjuder pa vardefulla
joreldsningar inom juridisha fragor som ror
bostadsrattsforeningar.

Kvallens talare

alalala s
Torsdag 16 ohtober

B

Boratt forum Juridik B
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Pastellvidgen 6,
Stockholm

Therese Sandstrom & Veronica Karlén

7"
Arnstrom Property Tax AB

L3as mer och anmal dig
genom att skanna
QR-koden

Annika Arnstrom

- \
Engstrom & Hellman Advokatbyra

Andreas Jonsson & Marzena Lidstrom



fdr bosta dsratt;forn |9ga r

] of -1 ,Z' ! ¥ &
B ;. -

Till oss vander ni er nar ni vill: Vi hjdlper er med:
e Sakerstalla inomhusmiljon e QOVK Besiktning
e Optimera energiférbrukningen e Reparationer och ombyggnationer
¢ Underhalla er ventilation e Rengoring ventilation och kanaler

www.permoluft.se info@permoluft.se Telefon: 060-785 38 00

Férenkla Styrelsearbetet med SimpleSign - Din Digitala
Partner for Smidig Avtalshantering

At driva en bostadsrattsfarening innebdr ofta en tung administrativ borda
med pappersarbete, kontrakt och mtesprotokoll, Med SimpleSign far er
bostadsrattsforening ett digitalt verktyg som gor det enkelt att hantera allt
detta pa ett smidigt och sakert siti.

Med SimpleSign kan ni skapa, skicka och signera dokument digitalt, P& s san
sparar ni tid och minskar kranglet med fysiska papper. Alla signaturer r
juridiskt bindande och foljer higsta sakerhetsstandard, vilket garanterar
trygehet Tor bade styrelsen och de boende,

Dessutom erbjuder SimpleSign smart avtalsbevakning, som gor det enkelt att
hélla koll pa alla viktiga avtalsdatum, Cavsett om det galler utgdende avtal
som hyreskontrakt for foreningslokaler, eller inkommande leverantarsavtal
far tjianster som fastighetsskotsel, snorgjning och bredbandsleverans sa ser
ni till att inget gléms bort, Med automatiska paminnelser kan nivara sakra pa
att inga avtal fdrnyas eller loper ut utan att ni har full kontroll, vilket
rninimerar risken for ohehagliga dverraskningar och onddiga kostnader,

Plattfarmen dr anvandarvanlig och anpassad for fareningar av alla storlekar,
oavsett teknisk kompetens, Den ger er en tydlig dverblick over alla dokument,
pagdende drenden och signaturer som vantar - allt samlat pa ett stille, dven
for eftertradande styrelsemedlemmar. SimpleSign underlattar samarbetet i
styrelsen, dar alla kan granska och signera dokument som
arsstammoprotokoll, fullmakter eller boenderegler, oavsett var de befinner
Sig,

Ar du nyfiken pa hur SimpleSign kan underlétta for just er forening? Skanna
QR-koden eller kontakta oss pa 076-202 00 01 alt. e;weber@simplesign.se for
att boka ett kort mote dar vi berdttar mer och visar hur enkelt ni kan komma
igang.
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Personlig service 7-21 (fran sju
pa morgonen till nio pa kvillen!)

Pa Storholmen Férvaltning sitter vi inte fast i gamla rutiner kring fastighetsférvaltning. Istéllet
ifrdgasatter vi, omprévar och utvecklar. Vilket leder till effektivare verksamhet och béattre service.
Till exempel har vi anpassat var kundtjanst och felanmalan efter ditt liv genom att ha éppet

vardagar 7—21.
Det finns fler talande exempel. Vi kommer garna och berattar mer om hur vi arbetar samt
lyssnar pa din forenings behov och 6nskemal. Hor av dig till Elisabeth Dansk, 072-565 65 33.

“STORHOLMEN |

forvaltning

| . | . | VALKOMMEN TILL EN FLEXIBEL FORVALTNING

www.storholmen.se | info@storholmen.se | 08-520 252 00



DAGMAR FORNE

Frilansjournalist och arkitekturnérd

KRONIKA

Akta karlek vixer
langsamt fram

et dr tidigt sextiotal och Sverige haller pa att moder-

niseras. Ruffiga trakakar fran sekelskiftet ska rivas for

att ge plats for ett nytt modernt centrum. Trevanings
bostadslanga med hyresritter, butikslokaler — frisor, post, bok-
handel, bank, tva moderna matbutiker och ett sprillans elegant
bibliotek kring en stor ppen plats.

Nyhetens behag. Innevanarna gillar fraschoren och flyttar
sina inkOp fran de utspridda butiker som finns runtom i kom-
munen. Men snart dyker konkurrenterna upp. Tio minuter
bort med bil dr utbudet storre. Det hjalper inte att den stora
piazzan har fatt en jatteful modernistisk fontén. Biblioteket
ar visserligen snyggt men de latt skrimmande damerna som
jobbar dar tycks mest varna tysthetsnormen och inkassera
forseningsavgifter.

Pa nittiotalet &r detta centrum en 6dslig plats trots att det ar
hopplost att fa en parkeringsplats. Ett nytillskott dr en sunkig
pizzeria, bokhandeln ér extremt rorig. I de olika butikslokaler-
na testas olika mer eller mindre kortlivade koncept. Biblioteket
hotas av nedldggning — s& en vinférening bildas for att hindra
att det sker.

Nu rivs de sista av de dldre kdkarna, aldreboende och en
ny butiksldnga kommer till. En rondell byggs sa att det stora
torget maste minska 1 omfang och den raliga fontanen skuffas
narmre husen och star utan vatten. Det som vicker platsen dr
att posten lagger ner. Den ger plats for ett hippt bageri och sa
smaningom en finkrog. ”Fine dining” fnyser de gamla invanarna
— sa fanigt!

Den ena livsmedelshallen som statt bommad efter en konkurs
tas 6ver och blir kombinerad delikatessbutik och restaurang:
Den roriga bokhandeln képs av entusiaster och blir en plats

for boknordar och forfattartriffar. Ett yngre garde tar 6ver
biblioteket. Bibliotekarierna hyschar inte langre utan ar 6ppna
for samtal, ger bokrekommendationer och tar emot tips om vad
som bor képas in. De vet vad innevanarna vill lasa och synkar
sina aktiviteter med bokhandelns. Hyreslagenheterna hade inte
varit ett hogstatusboende men nagra ar fore millennieskiftet
hade de blivit bostadsrétter. I takt med att platsen utvecklas
boérjar de rora sig prisméassigt.

Nu &r det gamla centrumet ctt populirt hing bland ortens
ungdomar. "Hinga 1 centrum” later inte som nagon aktivitet
som borde uppmuntras men unga behéver verkligen en plats
mellan skola och hem som ar vilkomnande och nagorlunda
kravlés. Hér finns tva platser som funkar — en snabbmatsrestau-
rang nominerad till "kommunens renaste restaurang” flera ar 1
rad och bibblan, dar ungdomarna samlas pa eftermiddagarna
for att plugga. Visst ar det en del som busar, kor runt med sina
elsparkeyklar och skranar men eftersom platsen ocksa ar befol-
kad av vuxna och pensionarer sa tar inte ungdomarna 6ver. Tre
kvallséppna restauranger och en stor livsmedelsbutik gor att
platsen lever ocksé pa kvallen.

Och den fula gamla fontanen star dar 4nnu utan vatten. Inte
for att nagon planerade det — men den ar nu ett hogt alskat
inslag, en lekskulptur. Alla ungar mellan tva och tio ar klattrar,
klanger, balanserar hoppar och hittar pa fantasilekar.

Det tog manga decennier men platsen ar i dag levande och
mycket viardefull. Vardet har skapats 6ver tid av de méanniskor
som bor, jobbar och ror sig dar. B
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Stolt leverantor
sedan 1899

Vi vet precis hur tvattstugan ska utrustas optimalt, med anvandarvanliga,
snabba och driftsakra produkter med bra driftsekonomi.

Mer om Miele Professional: www.miele.se/p




